Důvodová zpráva
· Návrh směnit pozemek p. p. č. 587 včetně jiné stavby (stavba čekárny), neevidované v katastru nemovitostí za část pozemku p. p. č. 524, vše v k. ú. Muglinov, obec Ostrava;   

· Důvodem směny je majetkoprávní vypořádání – na části pozemku ve vlastnictví fyzické osoby se nachází část chodníku ve vlastnictví statutárního města Ostravy, ve svěřené správě městského obvodu Slezská Ostrava. Na pozemku ve vlastnictví statutárního města Ostravy se nachází stavba čekárny, kterou městský obvod plánuje přemístit v rámci revitalizace ul. Bohumínská;
· Žadatelem je fyzická osoba xxxxxx, bytem xxxxxxxxxxxxxx;
· Zastupitelstvo městského obvodu Slezská Ostrava vydalo kladné stanovisko ke směně nemovitých věcí v k. ú. Muglinov, obec Ostrava;
· K uvedené směně se kladně vyjádřily oslovené odbory MMO;

· O záměru města směnit nemovité věci v k. ú. Muglinov, obec Ostrava rozhodlo zastupitelstvo města dne 3. 12. 2025 a tento záměr byl vyvěšen na úřední desce od 10. 12. 2025 do 30. 12. 2025;
· Směna bude realizována s doplatkem ve výši 31 541 Kč, který žadatel uhradí statutárnímu městu Ostravě;
· Předložený návrh byl projednán v radě města dne 15.09.2026. Rada města na své schůzi souhlasila s návrhem směnit pozemek včetně jiné stavby (stavba čekárny), neevidované v katastru nemovitostí, za část pozemku v k. ú. Muglinov, obec Ostrava tak, jak je uvedeno v bodě 1) návrhu usnesení předloženého materiálu, a uzavřít směnnou smlouvu;

Materiál byl již předložen radě města, z jejíhož jednání byl následně stažen za účelem prověření otázky povolení stavby čekárny. Současně bylo doporučeno, aby směna byla realizována až po vybudování čekárny v daném místě, a to z důvodu obavy, že by žadatel po nabytí vlastnického práva k pozemku nemusel udělit souhlas v případném řízení týkajícím se této stavby. 
Městský obvod Slezská Ostrava v reakci na stažení materiálu uvedl, že přístřešek MHD do 40 m2 plochy a 4 m výšky se nebude stavebně povolovat a vlastník sousedního pozemku vůči této stavbě nemůže vznášet námitky.
Odbor majetkový městského obvodu Slezská Ostrava k výše dále uvedenému uvedl, že dle prověření na stavebním úřadě je přístřešek MHD zařazen mezi drobné stavby podle přílohy č. 1 odst. 1 písm. a) bodu 14 zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, která mezi drobnými stavbami uvádí:

„přístřešky o jednom nadzemním podlaží, které slouží veřejné dopravě, a jiné veřejně přístupné přístřešky do 40 m2 zastavěné plochy a do 4 m výšky“.
V souladu s § 171 stavebního zákona drobné stavby uvedené v příloze č. 1 nevyžadují povolení stavebního úřadu. V daném případě se tedy nevede řízení o povolení záměru, a vlastníkům sousedních pozemků proto nesvědčí postavení účastníků takového řízení ani právo uplatňovat v něm námitky.

Stanovisko orgánů  městského obvodu Slezská Ostrava
Zastupitelstvo městského obvodu Slezská Ostrava dne 16. 9. 2025 svým usnesením č. 0288/ZMOb-Sle/2226/16 vydalo kladné stanovisko ke směně nemovitých věcí v k. ú. Muglinov, obec Ostrava, konkrétně:
- pozemku p. p. č. 587, ostatní plocha, jiná plocha, o výměře 28 m2, včetně jiné stavby (stavba čekárny), neevidované v katastru nemovitostí, ve vlastnictví statutárního města Ostravy, ve svěřené správě městského obvodu Slezská Ostrava,
za

část pozemku p. p. č. 524, ostatní plocha, jiná plocha, o výměře 2 m2 z celkové výměry 396 m2, která je oddělena geometrickým plánem č. 3199-15/2025 ze dne 13. 3. 2025 a nově označena jako pozemek p. p. č. 524/2, ost. plocha, jiná plocha, o výměře 2 m2, ve vlastnictví žadatele xxxxx, nar. xxxx, bytem xxxxxxxxx.

Odbor majetkový městského obvodu Slezská Ostrava uvádí, že zastávka MHD nebude zrušena, pouze bude zdemolována čekárna. Na každé zastávce nemusí být čekárna, a pokud by si občané stěžovali, že na tomto místě čekárnu postrádají, městský obvod Slezská Ostrava je připraven na chodníku vystavět dočasný přístřešek. Případné umístění nového přístřešku (čekárny) pro cestující pak bude realizováno v koordinaci s investičním záměrem Magistrátu města Ostravy „Projekt zklidnění ulic Bohumínská a Frýdecká“. Přístřešek bude vybudován v jednotném vizuálním stylu pro Ostravu.

Celé znění stanoviska městského obvodu Slezská Ostrava je přílohou č. 5 tohoto materiálu.
Předmět směny:

	Pozemek ve vlastnictví SMO
	Pozemek ve vlastnictví FO

	p. p. č. 587 včetně jiné stavby (stavba čekárny), neevidované v katastru nemovitostí
	p. p. č. 524

	Celkem o výměře 28 m2
	Celkem o výměře 2 m2 z celkové výměry 396 m2


Územní informace:
[image: image1.png]pozemek parc. ¢. §87 ve viastnict
-predmét smérfy





Předmět

Směna věcí v k. ú. Muglinov, obec Ostrava, a to:

· pozemek p. p. č. 587, ostatní plocha, jiná plocha, o výměře 28 m2, včetně jiné stavby (stavba čekárny), ve vlastnictví statutárního města Ostravy, ve svěřené správě městského obvodu Slezská Ostrava
za 
· část pozemku p. p. č. 524, ostatní plocha, jiná plocha, která je dle geometrického plánu č. 3199-15/2025 oddělena a nově označena jako pozemek p. p. č. 524/2 o výměře 2 m2 z celkové výměry 396 m2, ve vlastnictví žadatele
Dotčený pozemek a část pozemku se nacházejí v ulici Bohumínská.
Nejedná se o obchodní majetek.
Žadatel

xxxxx, bytem xxxxxx, xxxxxx
Účel

Majetkoprávní vypořádání – na pozemku ve vlastnictví fyzické osoby se nachází část chodníku ve vlastnictví statutárního města Ostravy, ve svěřené správě městského obvodu Slezská Ostrava.
Žadatel požaduje nabýt směnou pozemek p. p. č. 587 v k. ú. Muglinov, obec Ostrava, na němž se nachází stavba čekárny, a to z důvodu opakovaného vandalismu v této čekárně.
Informace

Stavba čekárny, která stojí na pozemku p. p. č. 587 v k. ú. Muglinov, obec Ostrava, ve vlastnictví statutárního města Ostravy, ve svěřené správě městského obvodu Slezská Ostrava, bezprostředně navazuje na pozemek žadatele, a to na pozemek p. p. č. 524 v k. ú. Muglinov, obec Ostrava. Žadatel ve své žádosti uvádí, že v této čekárně dochází k opakovanému vandalismu, že jsou zde často nacházeny injekční stříkačky, odpadky, moč apod., což je nepřijatelné zejména v ranních hodinách, kdy se zde zdržují děti cestující do školy. Dále zde žadatel uvádí, že v minulosti došlo k pokusu o znásilnění. Přes tuto čekárnu se také podařilo zloději proniknout na pozemek žadatele. Žadatel by proto rád tento pozemek vlastnil a oplotil jej společně se svými pozemky. Stavbu čekárny následně odstraní na vlastní náklady.
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Cena

Dle znaleckého posudku č. 081989/2025 a dodatku ke znaleckému posudku č. 020771/2026, vypracovaných znalcem Ing. Reném Bystroněm, byla obvyklá cena pozemků určených ke směně, tj. pozemku p. p. č. 587 včetně autobusové zastávky ve vlastnictví SMO, ve svěřené správě městského obvodu Slezská Ostrava, za část pozemku p. p. č. 524 nově vzniklou jako pozemek p. p. č. 524/2 dle geometrického plánu, vše v obci Ostrava, k. ú. Muglinov, na listech vlastnictví č. 1328 a 870, ke dni 10. 3. 2026 stanovena následovně:
1. Pozemek parc. č. 587 33 850 Kč

2. Autobusová zastávka na pozemku parc. č. 587 – 53 110 Kč

Celková cena: 86 960 Kč

3. Část pozemku parc. č. 524/2 2 310 Kč
Rozdíl ceny činí 84 650 Kč.
Sjednaná cena doplatku ze strany žadatele pana xxxxxxxx činí dle směnné smlouvy 31 541 Kč.

Odchylka od ceny obvyklé
Vzhledem k tomu, že žadatel má v úmyslu přístřešek autobusové zastávky odstranit, a to na vlastní náklady, byl požádán odbor investiční o výpočet realizačních nákladů na zbourání této autobusové zastávky. Dle odboru investičního by náklady na zbourání autobusové zastávky na ul. Bohumínská, činily 55 449,50 Kč bez DPH + 11 644 DPH, tedy 67 093,90 Kč včetně DPH. Tato částka je vyšší, než je účetní hodnotu přístřešku (30 000 Kč) a také je vyšší, než cena obvyklá dle výše uvedeného ZP. Z tohoto důvodu je navrhováno převést tento přístřešek za symbolickou cenu 1 Kč. Tento návrh byl projednán s městským obvodem Slezská Ostrava, který jej navrhnul.
 
Stanoviska

Odbor investiční MMO, odbor dopravy MMO, odbor strategického rozvoje MMO a odbor ochrany životního prostředí MMO vydaly celkové kladné stanovisko ke směně.
Odbor územního plánování a stavebního řádu MMO nemá ke směně námitek.
Projednáno v radě města 

Předložený návrh byl projednán v radě města dne 15.09.2026. Rada města na své schůzi souhlasila s návrhem směnit pozemek včetně jiné stavby (stavba čekárny), neevidované v katastru nemovitostí, za část pozemku v k. ú. Muglinov, obec Ostrava tak, jak je uvedeno v bodě 1) návrhu usnesení předloženého materiálu, a uzavřít směnnou smlouvu;
Upozornění

Tento materiál obsahuje informace podléhající ochraně osobních údajů, které by neměly být zveřejňovány dle zák. č. 106/1999 Sb., o svobodném přístupu k informacím, ve znění pozdějších předpisů, jelikož jsou chráněny zák. č. 110/2019 Sb., o zpracování osobních údajů.
Vzhledem ke všemu výše uvedenému je navrhováno orgánům města přijmout usnesení dle předloženého materiálu.
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