[bookmark: _Hlk187511810][bookmark: _Hlk175818945] Důvodová zpráva:
· [bookmark: _Hlk140310538][bookmark: _Hlk135213843]Návrh neuplatnit předkupní právo k nemovité věci v k. ú. Hošťálkovice, obec Ostrava, a to ke stavbě č. e. 9, stavbě pro rodinnou rekreaci.
· Vlastníky stavby jsou podíloví spoluvlastníci-fyzické osoby (každá spoluvlastnický podíl ve výši 1/2).
· Statutární město Ostrava je vlastníkem pozemku pod výše uvedenou stavbou – parc. č. 1258/14, k. ú. Hošťálkovice, obec Ostrava, o výměře 53 m2.
· Nabízená kupní cena činí 2.690.000 Kč.
· Stávající vlastníci stavby pozemek užívali na základě „historické“ nájemní smlouvy, uzavřené na dobu neurčitou, za nájemné ve výši 795 Kč/rok, tj. 15 Kč/m2/rok. S novými vlastníky bude uzavřena nová nájemní smlouva, která již bude odpovídat zásadám schváleným radou města pro uzavírání smluvních vztahů.
· Dotčené odbory Magistrátu města Ostravy nepožadují využití předkupního práva.
· Majetkový odbor i přes doporučující stanovisko starosty městského obvodu Hošťálkovice doporučuje neuplatnit předkupní právo k výše uvedené nemovité věci. Důvodem je zejména neúměrně nízká ekonomická návratnost případného nabytí stavby při nabízené kupní ceně 2.690.000 Kč, nutnost následného zajištění údržby, oprav, provozu a ochrany stavby a současně skutečnost, že město pro tuto stavbu nemá aktuální využití a její nabytí není strategickou prioritou města.
· Předložený návrh byl projednán v radě města dne 25. 8. 2026. Rada města na své schůzi souhlasila s návrhem neuplatnit předkupní právo k nemovité věci tak, jak je uvedeno v bodě 1) návrhu usnesení předloženého materiálu.
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Věc
Návrh neuplatnit předkupní právo ke stavbě č. e. 9, stavbě pro rodinnou rekreaci, ve vlastnictví fyzických osob, umístěné na pozemku parc. č. 1258/14 - zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 53 m2, v k. ú. Hošťálkovice, obec Ostrava, ve vlastnictví statutárního města Ostrava.

Žadatel          
xxxxxxxxxx, rok narození xxxx, bydliště xxxxxxxxxx.
xxxxxxxxxx, rok narození xxxx, bydliště xxxxxxxxxx.

Účel
Uplatnění předkupního práva z důvodu prodeje stavby.

Informace a cena
Z důvodu připravovaného prodeje výše uvedené stavby paní xxxxxxxxxx a panu xxxxxxxxxx, žadatelky nabídly statutárnímu městu Ostrava v souladu s § 3056 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů možnost uplatnit předkupní právo k předmětné stavbě, za nabízenou kupní cenu ve výši 2.690.000 Kč.

Žadatelky ke své žádosti přiložily rovněž oboustranně podepsanou „Kupní smlouvu s advokátní úschovou“ s koupěchtivými paní xxxxx a panem xxxxx. 

Informace
Jedná se o samostatně stojící stavbu se sedlovou střechou. V přízemí se nachází kuchyň, obývací pokoj a koupelna. V podkroví jsou dva malé pokoje.
Elektřina je získávána ze solárních panelů od společnosti ČEZ. Odpad je řešen biologickou odpadní jímkou.

Stanoviska
Odbor územního plánování a stavebního řádu nemá námitek k záměru žadatele prodat nemovitost třetí osobě, neboť záměr nemá vliv na koncepce sledované Územním plánem Ostravy. Současně doporučujeme předkupního práva nevyužít.

Odbor investiční nemá zájem využít předkupního práva ke koupi rekreačního objektu ev.č. 9 na pozemku parc. č. 1258/14 v k. ú. Hošťálkovice, obec Ostrava od fyzických osob.

Ostravské městské lesy a zeleň, s. r. o. – sdělila, že o výše uvedený rekreační objekt nemá zájem.

Odbor ochrany životního prostředí – nepožaduje využít předkupní právo k předmětné stavbě, která se nachází v okrajové části chatoviště a je zcela obklopena lesním pozemkem 
parc. č. 1258/1, k. ú. Hošťálkovice, obec Ostrava, který je rovněž ve vlastnictví statutárního města Ostrava. Lesní pozemek je zařazen do kategorie lesů zvláštního určení (lesy příměstské a další lesy se zvýšenou rekreační funkcí). V platném územním plánu je předmětná lokalita součástí funkční plochy „individuální rekreace – chaty“. V předmětné lokalitě dochází k záborům lesního pozemku v okolí stávajících rekreačních chat. V blízkosti stavby pro rodinnou rekreaci č.ev. 9 se na části lesního pozemku nachází stavby, které tvoří funkční celek se stavbou pro rodinnou rekreaci č.ev. 9. Stávající evidenční nesoulad ve využití části lesního pozemku je nutno řešit, a to buď trvalým odnětím předmětné části lesního pozemku, nebo odstraněním těchto staveb a následným zalesněním předmětné části lesního pozemku.

Otázka trvalého odnětí plnění funkcí lesa nebo odstranění staveb umístěných na lesním pozemku, dle požadavku odboru ochrany životního prostředí, bude řešena samostatně s novými vlastníky stavby. Tento evidenční a užívací nesoulad proto sám o sobě nezakládá důvod pro nabytí předmětné stavby do vlastnictví statutárního města Ostravy.

Městský obvod Hošťálkovice – starosta městského obvodu sdělil, že městský obvod doporučuje využít předkupní právo a rekreační objekt odkoupit do vlastnictví statutárního města Ostravy.
Důvodem je především zájem na sjednocení vlastnických vztahů v této lokalitě tak, aby byl současně jeden vlastník pozemku i nemovitosti. Město tak získá větší možnost ovlivňovat další rozvoj území, efektivněji nakládat se svým majetkem a předcházet situacím, kdy dochází k postupné změně rekreační oblasti na lokalitu s trvalým bydlením bez odpovídající infrastruktury.
Sjednocení vlastnictví rekreačních objektů umožní městu lépe kontrolovat způsob jejich využívání, zachovat rekreační charakter této lokality a předcházet nežádoucímu divokému rozšiřování trvalého bydlení v území, které k tomu není určeno ani vybaveno potřebnou dopravní a technickou infrastrukturou.
S ohledem na výše uvedené považujeme využití předkupního práva a odkoupení rekreačního objektu do vlastnictví statutárního města Ostravy za krok, který je v souladu se zájmy města i městského obvodu Hošťálkovice.

Doplňující informace
K doporučujícímu stanovisku městského obvodu Hošťálkovice odbor majetkový uvádí, že rozumí argumentu směřujícímu ke sjednocení vlastnictví pozemku a stavby a k možnosti širší kontroly rozvoje lokality. V daném případě však statutární město Ostrava nemá v současné době vyčleněné finanční prostředky na uplatnění předkupního práva k výše uvedené stavbě a disponibilní zdroje je nezbytné směřovat především do strategických a prioritních oblastí rozvoje města. Nabytí stavby do vlastnictví města není v současné době strategickou prioritou města a město pro předmětnou stavbu nemá určeno konkrétní využití.

V případě nabytí stavby do vlastnictví statutárního města Ostravy by město současně převzalo povinnost zajišťovat a hradit její řádnou správu, údržbu, opravy, běžný provoz a případná bezpečnostní opatření, včetně ochrany před poškozením či neoprávněným vstupem. Při nabízené kupní ceně ve výši 2.690.000 Kč a dosavadním nájemném za užívání pozemku ve výši 795 Kč ročně je ekonomická návratnost případného nabytí stavby zjevně neúměrná. I při uzavření nové nájemní smlouvy s nájemným odpovídajícím zásadám schváleným radou města nelze důvodně předpokládat, že by příjmy z pronájmu v přiměřené době pokryly pořizovací náklady a následné výdaje související s provozem, údržbou a opravami stavby. Uplatnění předkupního práva by proto v tomto případě představovalo neefektivní využití veřejných prostředků.
Statutární město Ostrava nadále zůstane vlastníkem pozemku parc. č. 1258/14 v k. ú. Hošťálkovice, na němž je stavba umístěna. Vztah k novým vlastníkům stavby bude možné upravit novou nájemní smlouvou, která bude odpovídat zásadám schváleným radou města pro uzavírání smluvních vztahů, a město si tak zachová odpovídající možnost regulovat užívání svého pozemku smluvními nástroji. Současně je vhodné uvést, že rozhodnutí o nenabytí ze strany statutárního města Ostravy nezakazuje městskému obvodu, aby danou nemovitost nabyl on ze svého rozpočtu.

Projednáno v radě města
Předložený návrh byl projednán v radě města dne 25. 8. 2026. Rada města na své schůzi souhlasila s návrhem neuplatnit předkupní právo k nemovité věci tak, jak je uvedeno v bodě 1) návrhu usnesení předloženého materiálu.

Upozornění
Tento materiál obsahuje informace podléhající ochraně osobních údajů, které by neměly být zveřejňovány dle zák. č. 106/1999 Sb., o svobodném přístupu k informacím, ve znění pozdějších předpisů, jelikož jsou chráněny zák. č. 110/2019 Sb., o zpracování osobních údajů.


Vzhledem ke všemu výše uvedenému je navrhováno přijmout usnesení dle předloženého materiálu
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