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V Brné dne 27. 11. 2025 724 00 Ostrava 24

VEC: Oznameni o mimofadném vvdrzZeni pozemku parc. ¢. 3861/26 a

casti poz. parc. €. 3861/6 v katastralnim tizemi Stara Béla
PiedZalobni vyzva k uzavieni Souhlasného prohlaseni o vzniku

vlastnického prava

Vazeni,

timto Vam sdéluji, ze jsem prevzal zastoupeni
oba bytem (dale jen ,,Klienti®). Obracim se na Vas ve
véci pozemku parc. €. 3861/26 a parc. ¢. 3861/6 v katastralnim Gzemi Stara Béla, u kterych
je v soucasnosti v katastru nemovitosti evidovano vylucné vlastnické pravo mesta. Plnou moc pro

zastupovani Klienta zasilam spolecné s touto vyzvou.

Nejprve bych Vam rad vysvétlil pozici Klienta a davody jejich zajmu o zapis jejich vlastnického
prava k patc. ¢. 3861/26 a casti poz. patc. ¢. 3861/6 v katastralnim uzemi Stara Béla. Predné je
tieba sdélit, ze Klienti jsou vlastniky sousednich pozemku patc.c. 3428/24 a 3428/13 v k.u. Stara
Bela. Dale je rovneéz tfeba zminit, ze Klienti jsou vlastniky chaty, postavené v 90. letech,
pfi¢emz tato stoji z¢asti na pozemku parc. €. 3861/26, jechoz vyméra (10 m?) piesné odpovida
pudorysu chaty. K chat¢ dale bezprostiedné pfiléha pozemek parc. ¢ 3861/6, jehoz
oplocenou cast o vymeéfe priblizné 160 m?* (v geom. planu oznaceno jako cast ,,a%, pfislusna cast
pozemku parc.¢. 3861/6 a poz. parc.c. 3861/26 budou dale oznacovany jako ,,Pozemky®), Klienti
od 90. let fakticky uzivaji. Tato oplocena ¢ast pozemku parc.c. 3861/6 je dlouhodobé vymezena
plotem v nezménéné poloze, jak je patrné z archivnich leteckych snimka 1 z aktualniho

geometrického planu.
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Klienti nechali vyhotovit na vlastni naklady dle skutecného stavu oploceni geometricky plan ¢.
3711-210/2021 ze dne 18.9.2025, vyhotovitel GEODAK, s.r.o. Tento plan potvrdil, ze hranice
pozemku evidovana v katastru neodpovida realite uzivani, kdy oploceni a stavba chaty stoji na
pro které uplatnuji narok na vydrzeni vyse uvedenych Pozemku vyznacenych v piislusném
geometrickém planu (dile jen ,,Geometricky plan® a ,,Vydrzena cast Pozemku®) lze shrnout

nasledovné:

Klienti nabyli pozemky parc. ¢. 3428/13 a 3428/24 v k. u. Stara Beld v 90. letech a jiz od této
doby uzivaji zahradu v rozsahu vymezeném oplocenim (fj. i ¢ast pozemku parc.c. 3861/6).
Oploceni vybudovali na pozemku jiz v dobé, kdy zacali pozemky uzivat. Klienti své oploceni
pouze navazali na jiz existujici oploceni tfi sousednich zahrad, které v terénu vytvatelo zjevnou,
stabilni a vsemi okolnimi uzivateli respektovanou hranici. Oploceni je od pocatku umisténo v

totozné poloze a tato hranice pretrvava nepfetrzit¢ vice nez 30 let, coz jednoznacné potvrzuji
archivni letecké snimky (napt. z roku 1992) i soucasny stav.

V 90. letech Klienti rovnéz postavili na oploceném pozemku, o némz se domnivali, Ze je v jejich
vlastnictvi, zahradni chatu. Teprve o mnoho let pozdéji vyslo najevo, Ze chata je castecné
umisténa na pozemku patc. ¢. 3861/26 o vyméfe 10 m? a dale zasahuje (resp. zahrada chatu
bezprosttedné obklopujici) do pozemku patc. ¢. 3861/6, ktery tvoii oplocenou plochu o vymeére
piiblizné 160 m? Klienti vsak po celou dobu jednali v dobté vife, nebot’ hranice oploceni
vychazela z jiz existujictho stavu a nikdy nebyli upozornéni na odlisnost pravniho a faktického
stavu.

Pii nasledném feseni zapisu chaty do katastru nemovitosti byl Klienty na jejich vlastni naklady
vyhotoven geometricky plan, ktery poprvé odhalil, Ze pravné evidovana hranice neodpovida
tomu, jak je pozemek oplocen a uzivan jiz vice nez tfi desetileti. Geometricky plan potvrdil, ze
hranice patc. ¢. 3861/26 a 3861/6 zasahuji do oploceného pozemku Klienti a dokonce prochazi

naptic¢ chatou ackoli stavba i oploceni jsou tam umistény bez nepoctivého umyslu jiz od 90. let.

Klienti tedy vyuzivaji pozemky parc. ¢. 3861/26 a 3861/6 v plném rozsahu nepfetrZité vice nez
30 let, a to poctive, oteviene a jako vlastnici — pozemky udrzovali, sekali, ¢istili, zhodnocovali a
na pozemku parc. ¢ 3861/26 navic zbudovali chatu. Je tedy ziejmé, ze se Klienti ujali drzby
téchto Pozemku v rozsahu faktického oploceni a drzbu vykonavali po celou dobu bez
jakéhokoli nepoctivého umyslu, nebot’ nemeli zadny duvod predpokladat, ze oploceny
pozemek a pozemek na némz stoji ¢ast chaty, neni jejich. Na zakladé tohoto je drzba Klientu a
nelze pochybovat o tom, Ze jsou dany podminky pro vydrzeni obou pozemku — parc. €.
3861/26 1 cast poz. parc. ¢. 3861/6 — v rozsahu oploceni, tj. v rozsahu vyznaceném v
geometrickém planu ( dil ,,a%).

Dle zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik (dile jen ,,OZ*) plati, ze osoba, ktera po
stanovenou dobu vykonava obsah urcitého prava jako poctivy, fadny a pravy drzitel, resp. jako
drzitel bez nepoctivého umyslu, tim ze zakona ziskava vlastnické pravo k prislusnému obsahu

urcit¢ho prava (vydrzi jej). Tim se odstrani dlouhodoby rozpor mezi faktickym a pravnim stavem
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a poskytne ochrana drzitelove dlouhodobé dobré vite, resp. faktickému stavu, ktery drzitel
dlouhodobé udrzoval, aniz jednal ve zlém dmyslu. PfisluSnym institutem dle OZ je
tzv. Mimofadné vydrzeni dle § 1095 OZ, které stanovi, Ze uplyne-li doba dvojnasobné
dlouha (tedy 20 let), nez jaké by bylo jinak zapotfebi, vydrZi dtZitel vlastnické pravo,
i kdyZ neprokaze pravni duvod, na kterém se jeho drzba zaklada. Jelikoz bézné je potfeba k
vydrzeni vlastnického prava k nemovité véci neprerusena drzba trvajici deset let — k tzv.
mimoradnému vydrzeni (tj. bez prokazovani pravniho duvodu drzby) vlastnického prava
k nemovité véci je zapotfebi neprerusena vydrzeci doba v délce 20 let. Jedinou zakonnou
podminkou je skutecnost, ze se drzitel neujal na pocatku drzby s ,,nepoctivym umyslem* (viz
napt. rozhodnuti Nejvyssiho soudu CR ze dne 19.4.2022, sp. zn. 22 Cdo 3387/2021).

Po ucinnosti OZ bézela pétileta lhuta dle § 3066 OZ (do 31. 12. 2018), ve které se mohli vlastnici
evidovani v katastru nemovitosti ptipadné branit takové drzbé a tedy také moznym ucinkim
mimoradného vydrzeni, pficemz z Vasi strany vsak nebyla od 1.1.2014 do 31.12.2018 na mé
Klienty takova zaloba podana. Marnym uplynutim této lhity tedy Klienti nabyli ke dni
1.1.2019 do spolecného jméni manzeld pfislusné VydrZené pozemky v hranicich
vyznalenych na Geodetickém zaméfeni a svéddi jim tak vlastnické pravo skrze institut
mimofadného vydrieni ve smyslu § 1095 OZ. Na uvedeném nic neméni ani skutecnosti, e
zatim k této Vydrzené casti Pozemku neni vlastnického pravo Klienti evidovano v katastru

nemovitosti.

Rad bych Vam timto chtél, jménem mych Klientii, navrhnout — za ucelem souladu
skute¢ného pravniho stavu se stavem evidovanym v katastru nemovitosti — pfevedeni
vymezenych VydrZenych pozemk, a to Souhlasnym prohlaSenim ve smyslu § 66 odst. 1
vyhlagky ¢. 357/2013 Sb., jehoZ navrh bych v pfipadé Vaseho souhlasu s timto postupem
vypracoval a zaslal.

Jsem si vsak védom, ze o schvaleni navrzeného pravniho kroku musi rozhodnout zastupitelstvo
méstské casti a to pit dodrzeni dalsich formalnich postupt a nalezitosti. Za timto tcelem tedy si
dovolim stanovit lhutu jednoho kalendainiho mésice od doruceni této vyzvy, ve které Vas
vyzyvam k zafazeni této zalezitosti na porfad jednani zastupitelstva méstského obvodu, a zaroven
doruceni pisemné notifikace o dni projednani tohoto bodu, do mych rukou. Soucasné¢ bych Vas
rad upozoril, ze pokud tuto zalezitost ve stanovené lhuté nezafadite na bod jednani
zastupitelstva méstského obvodu, po projednani daného bodu nebude ze strany méstského
obvodu dana vule k uzavfeni Souhlasného prohlaseni, anebo se v této lhité neozvete s navrhem
na jiné akceptovatelné feseni — budou Klienti nuceni postupovat cestou zaloby na urceni

vlastnického prava k Pozemkam.

Tento piipis tedy prosim povaZujte soulasné za piedzalobni vyzvu dle § 142a
zak. ¢. 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni fad. Upozoriiuji Vas vSak, Ze v takovém piipadé se
budou navySovat zejm. naklady na pravni zastoupeni Klientii advokatem, které pijdou
v pfipad¢ neuspéchu ve sporu (ktery je vzhledem kvySe uvedenym skuteCnostem a
konstantni judikatufe Nejvy$Siho soudu vysoce pravdépodobny) k nahradé mésta.
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S ohledem na vyse uvedené verim v rychlé mimosoudni vyfizeni celé véci a soudniho fizeni
nebude zapottebi. Klienti si uvédomuji, Ze mésto je pii nakladani s obecnim majetkem vazano
zasadou péce fadn¢ho hospodare a musi jednat odpovedné a s nalezitou obezfetnosti. Prave s
ohledem na tento princip se vsak domnivam, Ze mimosoudni uznani vydrzeni formou
souhlasného prohlaseni a nasledny pfevod vlastnického prava je nejvhodné)sim a
nejhospodarnéjsim fesenim. Mésto tim predejde zbytecnym nakladim spojenym se soudnim
fizenim, které by pfi stavajicim skutkovém stavu s nejvétsi pravdépodobnosti vedlo ke stejnému
vysledku — tedy k potvrzeni vlastnického prava Klientt. Jsme proto presvédceni, ze mésto muze
v této vécl jednat aktivne, ekonomicky, hospodarné a ze této vyzve vyhovi a piistoupi k

mimosoudnimu feseni celé véci.

S pozdravem

JUDr. Viktor Stépan
advokat v plné moci Klientt

Prilohy: Plna moc udélena advokatovi k zastupovani Klientt
Geometricky plan ¢. 3711-210/2021 ze dne 18.9.2025
Vykres — Skutecné provedeni plotu 1992
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