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Reakce k výzvě a výzva k úhradě dlužného nájemného

Vážený pane doktore,

statutární město Ostrava tímto reaguje na výzvu a související podání Vás jako právního zástupce manželů xxxxxxxxxx ve věci tvrzeného nabytí vlastnického práva k pozemkům parc. č. 3861/26 a části parc. č. 3861/6 v k. ú. Stará Bělá institutem mimořádného vydržení.

Po posouzení skutkových a právních okolností věci, jakožto osobního jednání Vás, Vašich klientů a také původních vlastníků řešených nemovitých věcí – rodiny xxxxxxxxxx, statutární město Ostrava s uplatněným nárokem nesouhlasí a uvádí následující:

I. Užívací vztah jako překážka mimořádného vydržení

Dle judikatury Nejvyššího soudu, zejména rozhodnutí sp. zn. 22 Cdo 2467/2025, osoba, která užívá nemovitost na základě nájemního či jiného obligačního vztahu, nemůže být držitelem vlastnického práva, a tudíž nemůže nemovitost vydržet. Existence nájemního vztahu vylučuje jak dobrou víru, tak samotnou držbu. Na osobním jednání dne 9.4.2026 původní vlastníci nemovitých věcí – tj. Rodina xxxxxxxx deklarovala, že byla ústně uzavřena smlouva o bezúplatném užívání s panem xxxxxxxx.

Držbu jiného věcného práva než práva vlastnického nelze ztotožnit s užíváním cizí věci; je totiž třeba, aby držitelská vůle vykonávat právo jako osoba, které takové právo náleží, byla dána najevo i navenek a aby jiné osoby v souladu s takovým právem plnily (§ 989 odst. 2 o. z.).

II. Zápis v katastru nemovitostí

Manželé xxxxxxxx si nemohli být nevědomi skutečného vlastnictví předmětných pozemků, jelikož evidovaný stav v katastru nemovitostí po celou rozhodnou dobu svědčil ve prospěch původních vlastníků, respektive ke dni účinků vkladu vlastnického práva města dne 1.7.2019 ve prospěch statutárního města Ostravy.

III. Dobrá víra města dle § 984 občanského zákoníku

Nad vše výše uvedené je nutno konstatovat, že statutární město Ostrava nabylo vlastnické právo v dobré víře a po celou dobu se spoléhalo na stav zapsaný ve veřejném seznamu. Podle § 984 občanského zákoníku se má za to, že stav zapsaný v katastru nemovitostí odpovídá skutečnému právnímu stavu. Statutární město Ostrava je tedy také na základě této zákonné úpravy chráněno svou dobrou vírou vůči nárokům Vašich klientů.

S ohledem na výše uvedené skutečnosti máme za to, že nedošlo k mimořádnému vydržení předmětných pozemků a město nemůže přistoupit na uzavření souhlasného prohlášení, a to také s ohledem na ochranu jeho dobré víry ve smyslu ust. § 984 o. z.

Vážený pane doktore, současně si dovoluji sdělit, že v daný okamžik k dnešnímu dni z Nájemní smlouvy, ev. č. 2878/2021/MJ ze dne 16.12.2021, evidujeme za Vašimi klienty dluh na nájemném ve výši 4.051,38 Kč, které bylo splatné ke dni 30.1.2026. V této souvislosti si dovolujeme upozornit, že Vaši klienti jsou po splatnosti s úhradou nájemného v délce 145 dnů (počítáno ke dni 24.6.2026), což zakládá možnost uplatnění výpovědního důvodu dle čl. V, odst. 2 písm. c).

Vyzýváme tedy tímto Vaše klienty k úhradě dlužného nájemného za rok 2026 ve výši 4.051,38 Kč, včetně úhrady zákonného úroku z prodlení ode dne splatnosti výše uvedeného nájemného za rok 2026, a to ve lhůtě 15 dnů od doručení tohoto přípisu, v opačném případě přistoupíme k vypovězení nájemní smlouvy. 

Následně budeme po vašich klientech vymáhat dlužné nájemné, jakožto se budeme domáhat vyklizení užívaných pozemků, a to i případně soudní cestou. Dovoluji si také sdělit, že na straně města již pak následně nebude do budoucna vůle poskytovat předmětné pozemky do užívání Vašim klientům, když jako obec jsme nuceni jednat s péčí řádného hospodáře a statutární město Ostrava ze zásady neuzavírá smluvní vztahy se subjekty za kterými eviduje dluhy nebo jiné spory.

Vážený pane doktore, věřím, že na základě všeho výše uvedeného dáte náležitou právní radu svým klientům a danou věc ukončíme smírnou cestou, tj. Vaše podání v zastoupení klientů bude vzato zpět a dojde k úhradě dlužného nájemného.

O zaslání tohoto přípisu rozhodlo Zastupitelstvo města Ostravy svým usnesením č. XXXXX, ze dne XXXXX.

S pozdravem


Mgr. Vladimír Plutko, MPA
vedoucí odboru majetkového

-podepsáno elektronicky-
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