ver. KS-5 (27. 04.
2026)

KUPNi SMLOUVA a SMLOUVA O USCHOVE

trvale bytem
bankovni spojeni: €. uctu
emai

(dale téz jen jako ,strana proddvajici)
jako strana prodavajici na strané jedné

a

trvalebyteh

bankovni spojeni: ¢. uctu
email:
(déle téz jen jako ,strana kupujici“)

jako strana kupujici na strané druhé

obchodni spoleénost M & M reality holding a.s., 10 274 87 768

se sidlem Praha 1, Nové Mésto, Krakovskd 583/9, PSC 110 00

zapsanda v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze

v oddile B, vloZce Cislo 14537

obchodni zastoupeni Ostrava - Marianské Hory [85), zastoupena na zékladé piné moci [
(déle téz jen jako ,zprostiedkovatel”)

jako vedlejsi ugastnik na strané treti

strana prodavajici a strana kupujici dale spolecné oznaceny také jen jako ,smluvni strany” ¢i ,strany”, neni-li treba
uzit konkrétniho oznaceni kazdé z nich,

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku vsouladu s ustanovenim § 2079 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sb.,
obé&ansky zékonik, ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen ,obcansky zékonik“), tuto

kupni smlouvu a smlouvu o uschové

(dale jen ,,smlouva®)

i . = - S T e ST
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bez cp/ce garaz 2070/54, LV 2577

ver. KS-3 (24. 02. 2020)

Clének I.
Prohlaseni strany prodavajici

Strana prodavajici prohlasuje, Ze je vylucnym vlastnikem nasledujiciho:

2070/149, Lv
13454

zapsané v Katastru nemovitosti u Katastrédlniho tfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovi§té Ostrava, na
LV €. 1348 pro katastralni Uzemi Moravskd Ostrava, obec Ostrava,

(vSe dale téZ jen jako , pfedmét prevodu”).

Pozemky — parcelni Cislo 2070/54, LV 2577 a pozemek parc. ¢. 2070/149, LV 13454, jsou ve vlastnictvi jinych
viastnik( a neni predmétem prevodu dle této smlouvy.

Clanek I1.
Predmét smlouvy

1. Strana prodavajici se touto smlouvou zavazuje odevzdat strané kupujici pfedmét prevodu s veskerym
prisludenstvim a umoiZnit strané kupujici nabyt k pfedmétu pfevodu vlastnické pravo a strana kupujici se
zavazuje predmét prevodu pfevzit a zaplatit strané prodavajici kupni cenu sjednanou v &l. Ill. odst. 1. této
smlouvy niZe. Strana kupujici nabyva predmét pievodu s veskerym pfislusenstvim do svého vyluéného
vlastnictvi.

2. Smluvni strany se zdroven s touto smlouvou zavazuji podepsat i ndvrh na vklad vlastnického prava strany
kupujici k predmétu prevodu dle této smlouvy do katastru nemovitosti.

Clanek 1.
Kupni cena

1. Strana kupujici se zavazuje zaplatit strané prodavajici za predmét pfevodu celkovou kupni cenu ve vysi
185.000,-- K¢.

2. Céstku ve vysi 55.000,— K& slozila strana kupujici u zprostfedkovatele dne 24.04.2026, jako blokaci (dale
»2aloha”).

Smiuvni strany sjednavaji a Cini nespornym, Ze se zaplacena zaloha zapoéitava v celém svém rozsahu na
povinnost strany kupujici uhradit kupni cenu za predmét prevodu a povinnost uhradit kupni cenu je tim
vrozsahu do vy3e uhrazené zalohy splnéna. Smluvni strany se dale dohodly, Ze ¢astka 55.000,-- K¢, slozena
stranou kupujici dle tohoto odstavce, se podpisem této smlouvy zapoditava na tihradu zprostfedkovatelské
provize zprostredkovatele.
Provize zprostfedkovatele €ini: 55.000,-- K&
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Clanek V.
Smiouva o Uschoveé

1. Zprostiedkovatel se zavazuje bezplatné poskytnout sviij bankovni Uschovni Utet zfizeny v soufadu se zakanem
£.39/2020 Sb.;.o realitnim zprostfedkavarii ke sloZeni financnich prostiedki pro ucely tihrady:kupni ceny dle
této smlouvy.

Uschovni iCet: _(déle jen ,uschovni uéet”)
2. Pfedmétem uschovy je &ast kupni ceny ve vy3i 130.000,-- K&, kterou .uhradi strana kupujici takto:

1. géstku ve vysi 130.000,- KE uhradl strana kupujici zvlastnich prostfedki bezhotovostnim pfevodem na
dschovni téet, variabilni symbol 927751, specificky symbol 85, a to nejpozdéji do 5 dnit poté, kdy odpadne
prekazka zakonného pfedkupniho prava prostiednictvim:

a) potvrzeni o neuplatnéni pfedkupniho préava,
b} prohlaseni o vzdéni se predkupniho préva, _
c) fikei nevyuziti nabidky k vykonu pfedkupniho prava dle pFisiuiného ustanoveni ob&anského zdkoniku,

3. Castka ve vysi 130;000,-- K¢ bude z Uschovy zprdst‘fedkova;eie‘uvoln'éna, za podminky spInéni odst. 2. tohoto
glankutéto smlouvy, nasledovné:

e

3.1 Eastka ve vydi 130.000,-- KE bude zaslana na Géet strany prodavajici, do 5 pracovnich dnii poté, co
zprostiedkovateli bude, kteroukoliv ze smluvnich.stran, predloZen origindl & Ufedné ovéfend kopie
listu vlastnictvi prokazujict vlastnické pravo strany kupuijici k pfedmétu pfevodu, na kterém' jako
vlastnik predmétu prevodu bude uvedena strana kupujici ana listu viastnictvi v ¢asti C a D nebudou
vaznout 3adna omezeni & zapisy vznikié na 2éklad likond strany prodévajici nebo z divodu stojicho
nastrané strany prodavajici..

4. Smluvnjstrany se dohodly, Ze nedojde-li ke splnéni vyse uvedenych podminek pro wplatu kupni ceny nebo jeit
E4sti nejpozdéji do.6 {Sesti) mésfcl od nejzazsiho terminu pro Ghradu ku pni ceny dle &l. IV: odst. 2 této smlouvy,
adegle zprostiedkovatel kupni cenu nebo jeji-¢dst do 7 {sedmi) pracovnich.d,nﬁ' od marného uplynuti vyie
uvedené lhity na Gcet/Ucty, ze kterého/kterych byly penéini.prostiedky poukézény.

5. Je-li provize uvedend v této smiouvé v jiné vysi, ne jak byla sjednand ve zprostfedkovatelské smlouvé mezi
stranouw prodavajici a zprostfedkovatelem, méni se vyie provize na gastku, kterd je uvedena v této smlouvé.

6. V pFipadé porueni odst.:3. tohoto Eldnku se zprostfedkovatel zavazuje uhradit smluvni pokutu. strané
‘prodévajici ve vy3i 0,05 % z dluzné ¢astky za kaidy den prodleni, poéinaje prvnim dnem prodieni, a to aZ do
tiplného narovnani véci. '

7. Smluvni strany se dahadly, 3e zprost‘r’.édkowatelem;p?’e.vzaté finanéni prostfedky na zakladé této smlouvy budou
po dobu trvanismlouvy o Uschové uloZeny na-ictu u bankovniho ustavu, kiery je uraceny, pfi€em pfipsané
troky jsou odmeénou zprostiedkavatele.

Clanek V.
Prohlaseni smluvnich stran
1. Strana prodévajici dale prohladuje, Ze:

1.1 na pfedmétu prevodu neviznou Z4dné pravni zdvady, dluhy, vécna bfemena, zastavni préva, prdvo
najmu & jind prava & povinnosti, kterd by strané kupujict jakkoliv zté%ovala nebo znemoZiiovala vykan
jejiho vlastnického prava;'s vyjimkou:

- zikonného predkupniho préva ve prospéch vlastnika pozemku parc. €. 2070/54, tv 2577
(Statutdrniho mésta Ostrava)a pozemku parc. € 2070/149, LV 13454 (N

1.2 ke dni uzavieni této smlouvy neni viidi ni vedeno nebo zahajeno jakékoliv soudni, insofventni, spravni

nebo jiné fizeni véetné exekutniho, které by mélo nebo mohlo mit za nasledek omezeni moznosti
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pfevodu pfedmétu pfevedu na stranu kupujici & mohlo jakkoiiv avlivnit pievod viastnického prava k
pfedmétu prevodu na stranu kupujici;:

1.3 nema¥adné dafové nebo jiné nedoplatky; tykajici se zejména pfedmétu prevodu; 5

14 je opravnéna tuto:smlouivu uzaviit a fédné pinit zévazky v ni obsazené;

£y s

1.5 nenizddnym zpusobem omezena v dispozici s predmeétem pfevodu..
2. Strana kupujici prohladuje, ze:
2.1 jinejsou znamy 4dné okolnosti, které by branily pfevodu vlasthického prava k predmétu pfevodu na
jeji osobu;
2.2 jineniznamo, Ze by viii ni bylo vedeno nebo zahijeno jakékoliv soudni, spravn{ nebo jiné tizeni vietne
exeku&niho, které by mélo nebo mohlo mit za nisledek omezeni moZnosti nabyti pfedmétu prevodu.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud se jakakoliv prohilageni & ujisténi obsazend v odst. 1. nebo 2. tohoto
tianku ukaZou nebo se stanou nepravdivymi, mé opravnéna strana nérok potadovat nahradu skody, kterd v
disledky takového prohlgseni vznikla, afnebo uvedeni takové skutecnosti do souladu s ujisténimi a tvrzenimi
vtomto €lanku uvedenymi, pfipadné od této smlouvy jednostranné odstoupit.

Clanek VI.
Povinnosti smluvnich-stran
1. Strana prodavajici se zavazuje, fe:

1.1, ode dne déinnosti této.smlouvy ai da okamziku nabyti vlastnického prava stranou kupujicik pfedmétu
pfevodu nezatizl predmét pfevodu Z&dnym pravem tFetf osoby (véetn& zdstavniho préva, vécného
biemene; pfedkupnitio prava & prava najmu);

1.2. se zdr¥ jakychkoliv Gkonil, které by mély nebo mohly mit za nasledek snifenf hodnoty predmitu

pfevodu nebo které by vedly nebo mohly vést ke zmafeni & ztien prevodu vlastnického prava
k'pfedmétu pfevodu na stranu kupujici;

Clanek VL.
Preddni a uZivdni nemovitosti

1. Strana kupujici prohladuje, Ze se seznamila se stavem predméty pfevodu, jakoi i s pfistupem k nému a se
stavem vybaveni jiz pfed podpisem této smlouvy a v tomto stavu predmét pfevodu prebird. Strana kupujic
vyslovné prohiaduje, Ze méla dostatek mosnosti-a dostatek fasy si predmét prevodu pfed uzavfenim této:
smiouvy Fadné prohlédnout a dile je ji zndm stav a staff pfedméty pfevodu, a to i soutasti a pfislusenstui.
Strana kupujici prohladuje, Ze ji nebyla odepiena prohlidka pfedmétu prevodu a méla moZnost si prohlédnoit
viechny soutisti 2 piislusenstvi predmétu pievodu.

2. Pfedmét pfevodu bude strané kupujici pfedan za padminky spinéni&. IV, odst. 2. této smlouvy, nejpozdéji do
10 pracovnich dnii ede dne nabyti ‘pravni moci rozhodnuti pfisluiného katastriiniho ufadu o povoleni
vkladu viastnického prava strany kupujici k pfedmétu pfevodu dle této smiouvy do katastru nemovitosti.
Strana prodavajici téZ pfeda strané kupujici klice k pfedmétu pFevodu, piicem3 o pfedani a pfevzeti pfedmétu
pfevodi bude smluvnimi stranami sepsan predévaci protakol.

‘Do dne nabyti-pravni moci rozhodnuti pfislusného katastralrithe Gfadu o povoleni vkiadu vlastnického préva
‘strany kupujici k-pfedmétu pfevodu dle této smiouvy do katastiu nemovitosti, heni strana kupujici oprévnéna
pravédét jakékoli stavebni tpravy na pfedmétu prevodu.

Clanek VIH. |
Utvrzeni zavazk(

1. Jestlize strana kupujici nespini svij zavazek sjed"nany’rv' &IV, odst. 2. této smiouvy; tj. neuhradi kupni cenu
Fadné a.vias, a neudini-li tak ani v dodategné Ihtité do 10 pracovnich dnd po sjednaném datu splatnosti kupni
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ceny, sjedndvaji smluvni strany pro tento pripad ve prospéch strany prodavajlcn smluvni pokutu ve’ vys| 5%
z kupni ceny. Strana prodavajici ma vtakovém prlpade rovné? pravo od této kupni sm!ouvy z divodu jejtho
paruieni-odstoupit.

V ptipadé, e strana prodavajici bude:disponovat s piedmétem pfevodu zpisohem sméfujicim ke znemoznéni
nabyti vlastnického prava -strany kupupcn, s;ednavajl smluvni strany pro tento pFipad ve prospech strany
kupujici:smluvni pokutu vewysi5 %z kupnl ceny. Strana kupujici ma v takovém prlpade rovn@i pravo:od této
kupni smlouvy z divodu jejiho porudeni { odstoupit.

Pro pfipad, e néktera ze smluvnich stran hespini povinnost vyplyvajici z 1. IX. odst. 3. této smiouvy nebo.cl.
VI. této smlouvy, si smiuvni strany sjednaly smluvni pokutu ve Vy5i 5 % 2 kupni ceny.

Pro ptipad, ¥e se nékterd ze stran. ocitne-v prodleni s predanim, resp. s prevzetim predmetu prevadu, je
povinna zaplatlt druhé smluvni stranié smluvni pokutu ve vy3i 500,-- K& za kazdy den prodleni s piedanim, resp.
pfevzetim.

Pro. pnpad e nékterd ze smluvnich stran uvede v této. $mlouvé prohlasem které se ukaZe byt nepravdivym,
jedruha smiuvm strana opravnéna pozadovat uhrazen{ smluvni pakuty ve vysi 10.000;-- K¢.

Ujednanim dle predchozmh odstavce tohoto &ldnku této smiouvy neni dotéeno pravo. opravnéné smluvni
strany doméhat se nahrady Skody pI'ESahLIjICI wysi smluvni. pokuty. V' prupade -odstoupeni od této smlouvy
kteroukoli ze.smluvnich stran 201stavaji ujednani o smiuvnich; ‘pokutach v platnosti.

Clének IX.
Prevod vlastnického prava
Uhrada poplatk.
Viastnické pravo k pfedmétu pfevodu nabyva strana kupujici vkladem do katastru nemovitosti.
Smluvni strany se dohodly, 2 $e navrh ha 2ahajeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického priva strany” kupupu
do katastru nemovitosti podie této smlouvy doruct pnslusnemu Katastralnimu uradu zastupce

zprostredkovatele ato nejpozdell do 5 (péti) pracovnich dnut ode dne, kdy odpadne: prekazka zdkonného
pfedkupniho prava prostredmctwrn.

a) potvrzeni o neuplatnéni predkupniho prava,
b) prohlaseni o vzdani se predkupniho prava,
c} fikei nevyuz;tl nabidky k vykonu pfedkupniho priva dle prislusného ustanoveni ob&anského zakoniky,

za podminky spinéni &l. IV. odst. 2. této smlouvy.

V pfipadé, ze katastrdlni Gfad zamitne, ato z;akeho’kohv divodu, ndvrh na poveleni vkladu vlastnického prava
strany kupujici k predmetu prevodu dle-této smlouvy do katastru nemovitosti, zavazuji se smluvni strany
poskytnout . si: vzajemné soucmnost aby vtakovém pripadé doslo k odstranéni prlslusnych vad, event,
k uzavieni nové kupni smiouvy, ato nejpozdejl do 1 (jedneho) mésice od prévni moci zamitavého rozhodnuti
katastralniho-GFadis.

‘Spravnf poplatek ve vysi 2.000,— K& za podéni ndvrhu na vkiad vlastnického prdva k pfedmétu prevodu do
‘katastru nemovitosti hradi strana kupujici, a to vhotovosti’ k rukdm zprostredkovatele pfi uzavieni této
smlouvy.

Sluvni strany se-dohodly, Ze v pfipadé pozadavku na expresni platbu bude zprostiedkovatelem Gétovana
tastka 400, KEvE. DPH, za veskeré platby do.zahraniéi bude tctovand ¢astka 1.500, K& vi. DPH, pfipadné
dalsi poplatkv budou Gétovarny dle sazebniku piislu$hé banky. Smluvni strany. souhla5| ze zprostredkovatel ie
'opravnen si tastku jednostranné odecist z kupni ceny. Pokud nebudou poplatky odetteny 2 kupni ceny,
zavazuje.se strana prodavajlc( na zakladé vyzvy zprostiedkovatele uhradit veskeré bankovm poplatky v plné
vyii dle-aktualniho sazebniku pfisludné banky, a. to do 3 pracovnich. dnd ode dne odesléani wzvy die predeslé
véty na e-mailovou adresu uvedenou v zéhlavi této smlouvy. Strana prodavajici bere déle na védomi, Ze v
pfipadé zahraniéni-platby banka-provede tzv. konverzi mény a tim dojde ke kurzovému rozdilu dle aktudlniho
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kurzovniho listu pfislusné banky a na tcet mu tak bude pfipsdna pfislusna ¢astka ponizena o tento kurzovy
rozdil. Pro pfipad, Ze bude prichozi platba do tischovy zpoplatnéna, strana kupuijici se zavazuje na zakladé
vyzvy zprostfedkovatele uhradit veskeré bankovni poplatky v piné vy3i dle aktuéiniho sazebniku pfisluiné
banky, a to do 3 pracovnich dni ode dne odeslani vyzvy dle predeslé véty na e-mailovou adresu uvedenou v
zahlavi této smlouvy.

Clanek X.
Zavéreéna ustanoveni

1. Tato smlouva, jakoZ i prava a povinnosti vzniklé na zakladé této smlouvy nebo v souvislosti s ni, se Fidi
ob&anskym zakonikem.

2. Tato smlouva pfedstavuje Uplnou dohodu smluvnich stran o pfedmétu této smlouvy a nahrazuje veskerd
predesld ujedndni smluvnich stran tstni i pisemnd. Vedkeré zmény & doplnéni této smlouvy Ize provést jen
formou pisemnych vzestupné Cislovanych dodatk( podepsanych ob&ma smluvnimi stranami, které budou
nedilnou soucasti této smlouvy.

3. Tato smlouva je uzaviena ve 4 vyhotovenich, z nichZ strana prodavajici obdrzi 1 vyhotoveni, strana kupujici
obdrzi 1 vyhotoveni, 1 vyhotoveni obdrii zprostiedkovatel, 1 vyhotoveni smlouvy opatfené tifedné ovérenymi
podpisy ucastnikii bude pouzito pro tcely vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti vedeného
pfislusnym katastralnim Gfadem, pficemz toto vyhotoveni bude bezprostfedné po jeho podepséani obéma
smluvnimi stranami uloZeno, spole¢né s podepsanym navrhem na vklad vlastnického préva strany kupujici dle
této smlouvy do katastru nemovitosti, u zprostiedkovatele, ktery je na pfisluiné katastraini pracovisté
katastrédiniho ufadu poda v souladu s podminkami sjednanymi v této smlouvé.

4. Tato smlouva vstupuje v platnost a nabyva tcinnosti dnem jejiho uzavieni.

5. Smluvni strany se dohodly, Zze v pfipadé, kdy dojde k vyuziti smluvniho pfedkupniho prava k predmétu
prevodu, tak tato smlouva zanika a smluvni strany jsou povinny si vratit veskerd jiz poskytnuta pinéni.

6. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podepsénim precetly a s jejim obsahem souhlasi. Déle
prohladuji, Ze tato smlouva je vyrazem jejich pravé, svobodné a vainé viile a na diikaz toho ji nize podepisuji.

7. Strana prodadvajici v souladu se zakonem €. 253/2008 Sb., v platném znéni, prohlaiuje, ze prodejem predmétu
prevodu dle této smlouvy nesleduje zakryti jeho nezékonného plivodu, nabyti, ani financovani terorismu, e
neni politicky exponovanou osobou ani jeji osobou blizkou a Ze je skuteénym vlastnikem predmétu pievodu.
Strana kupujici v souladu se zdkonem €. 253/2008 Sb., v platném znéni, prohlaiuje, Ze neni politicky
exponovand osoba ani jeji osobou blizkou, Ze je skuteénym vlastnikem finanénich prostredkd, kterymi
financuje koupi pfedmétu prevodu, a Ze tyto finanéni prostiedky nepochdzi z vynost z trestné &innosti a
financovani terorismu.

V Ostravé dne 21.5.2026 V Ostravé dne 21.5.2026

strana prodavajici strana kupujici

S — — A —
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V Ostravé dne 21.5.2026

za zprostfedkovatel

Prilohy:

€.1. PInd moc pro _ (zprostredkovatel)
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Zf inomocnitel

statni ob¢ansty i'-

datum narozeni rodné c¢islo:
trvale bytem
jako "zmocnénec”

Pobocka: Ostrava-Marianské Hory, Ce

lakovského 607/9. 709 00 Ostrava

GENERALNI PLNA MOC

Zplnomocnujeme timto zmocnénce k zastupovani nasi spole¢nosti ve vsech zalezitostech. tykajicich se
realitnich obchodii nasi spole¢nosti. Zejména nakup a prodej nemovitosti. zprostiedkovani nakupu a
prodeje nemovitosti, pievodu nemovitosti apod. Zmocnénec je zaroven opravnén podepisovat pravni
dokumenty jménem naSi spoletnosti (zejména zprostiedkovatelské smlouvy, rezervacéni smlouvy,
budouci smlouvy. zastavni smlouvy. depozitni smlouvy, kupni smlouvy, smlouvy o pfevodu pray

povinnosti, najemni smlouvy, smlouvy o spravé najmu). Tato plnd moc neopraviiuje zmocnénce
k vytvareni finanénich zavazki za zplnomocnitelem. s vyjimkou finanénich zavazka vzniklych na
zakladé depozitnich smluv tykajicich se realitnich obchodli zplnomocnitele, v nichz zplnomocnite
vystupuje jako spravce vkladu a dale finanénich zavazki spocivajicich ve vyplaceni ¢astek ¢&i jejich
¢asti slozenych klienty zmocnitele jako rezervacni zaloha nebo bloka¢ni Ghrada nebo (thrada na kupn

cenu nemovitosti ¢i druzstevnich podild

I'ato plna moc se vydava na dobu neurcitou a plati az do odvolani
V Ostrave dne ..
za zplnomocnitele:

Prohldfeni o pravosti podpisu

Bézné islo kmhy o prohlasenich o pravost podpist 017

Katni komorou pod ev ¢ yrohlasuil, z¢ tuto histinu ptede mnou viastnoruéné podepsal v | vyhotover

jehoz otoznost jsem zpstil z obéanského praokazu ¢ _

V Ostrave dne

Zmocnénec zmocnéni prijima:







