Důvodová zpráva
· Návrh zřídit právo stavby na pozemku, p. p. č. 1524 v k. ú. Přívoz, obec Ostrava, ve vlastnictví statutárního města Ostravy, svěřeno městskému obvodu Moravská Ostrava a Přívoz.
· Právo stavby spočívá v právu stavebníka mít na povrchu a pod povrchem předmětného pozemku stavbu garáže.
· Žadatelem je společnost Garmax Morava s. r. o., která stavbu garáže realizovala se souhlasem městského obvodu Moravská Ostrava a Přívoz. 
· Právo stavby bude sjednáno za jednorázovou úplatu 15 700 Kč a za platbu ročního stavebního platu ve výši 5.700 Kč. Výše stavebního platu (ročního), vychází z aktuální sazby nájemného za m2, které je stanoveno městským obvodem Moravská Ostrava a Přívoz. Pozemek je dle listu vlastnictví o rozloze 19 m2, přičemž takto stanovená cena odpovídá ceně v čase a místě obvyklé.
· Zastupitelstvo městského obvodu Moravská Ostrava a Přívoz souhlasilo se zřízením práva stavby a stanovilo podmínky pro zřízení předmětného práva stavby – viz text níže.
· Zastupitelstvo města Ostravy (dále též jako MMO) vydalo dne 03. 12. 2025. usnesení č 1735/ZM2226/27, kterým souhlasilo se záměrem města zřídit předmětné právo stavby.
· Záměr města zřídit právo stavby byl zveřejněn na Úřední desce statutárního města Ostrava od 04. 12. 2025 do 22. 12. 2025.
· Právo stavby bude zřízeno na dobu určitou 12 let.
· Rada města souhlasila se zřízením práva stavby tak, jak je uvedeno v bodě 1) návrhu usnesení.

	Katastrální území
	Číslo parcely
	Výměra v metrech čtverečních

	Přívoz
	1524
	19



Katastrální snímek:				        Letecký snímek:
[image: ]     [image: ]
Předmět:
Pozemek p. p. č. 1524 – ostatní plocha, jiná plocha o výměře 19 m2 ve vlastnictví statutárního města Ostravy, svěřený městskému obvodu Moravská Ostrava a Přívoz. 
Žadatel:
Garmax Morava s.r.o., IČO: 14184419, se sídlem Prosecká 524/26, Libeň, 180 00 Praha 8.
Lokalita:
Pozemek je situován v řadové zástavbě garáží, přičemž na pozemku byla na základě souhlasu městského obvodu Moravská Ostrava a Přívoz a stavebního úřadu realizována stavba garáže. 
Účel:
Zřízení práva stavby dle § 1240 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů, a to k výše zmíněnému pozemku ve prospěch stavebníka stavby garáže vybudované na uvedeném pozemku, a to na 12 let. 
Informace:
V roce 2023 společník Žadatele, společnost M-rent gamma s. r. o., se sídlem Riegrova 394/17, 779 00 Olomouc, IČO 142 26 111, podala na městský obvod žádost o pronájem pozemku p. p. č. 1524 
v k. ú. Přívoz, obec Ostrava, za účelem výstavby garáže a jejího následného užívání, na dobu neurčitou.
Z projektové dokumentace vyplynulo, že stavebníkem je společnost Garmax Morava s. r. o. (tedy Žadatel). Žadatel dne 13. 10. 2023 potvrdil na základě výzvy odboru majetkového (obvodu), 
že v postavení nájemce a Stavebníka garáže bude společnost Garmax Morava s. r. o., kdy jednatelem obou společností je tatáž osoba.
Rada městského obvodu následně usnesením č. 1022/RMOb2226/22/23 ze dne 23. 10. 2023 rozhodla pronajmout společnosti Garmax Morava s. r. o. pozemek p. p. č. 1524, za účelem výstavby garáže 
a jejího následného užívání, na dobu neurčitou (s tříměsíční výpovědní dobou), za nájemné ve výši 
260 Kč/m2/rok + inflační doložka a stejným usnesením udělila souhlas vlastníka pozemku s umístěním a realizací stavby „Novostavba garáže na p. p. č. 1524, v k. ú. Přívoz“. Nájemní smlouva byla uzavřena dne 14. 11. 2023. Stavba nové garáže spočívala v betonáži nové podkladní podlahové desky v ploše mezi třemi stávajícími stěnami. Nově byla vybudována pouze čelní stěna s vraty, kdy byly vyzděny 
po stranách vratového otvoru pilířky, které jsou kotveny do stávajících konstrukcí. Nad vraty je osazen ocelový překlad. Střecha je nesena dřevěnými hranoly osazenými na stávající boční stěny. Na hranoly bylo provedeno bednění z desek a na nich aplikována hydroizolace z asfaltových pásů.
Územní rozhodnutí o umístění stavby „Novostavba garáže na pozemku parc. č. 1524, v k. ú. Přívoz“ bylo vydáno pod čj. MOaP/025923/24/OSŘP1/Ben. dne 20. 3. 2024 s nabytím právní moci ke dni 
23. 4. 2024.
Dle právního posouzení odboru majetkového je stavba garáže na základě superficiální zásady (§ 506 odstavec 1. zák.č. 89/2012 Sb., ve znění pozdějších předpisů) majetkem města, a to až do doby, než dojde ke zřízení práva stavby ve prospěch stavebníka a následnému zápisu práva stavby do katastru nemovitostí.
Odbor majetku MěOb předložil radě městského obvodu návrh na vydání souhlasného stanoviska se zřízením práva stavby, které bude zatěžovat svěřený pozemek, a to při splnění definovaných podmínek (viz podmínky níže). Důvodem jejich stanovení je skutečnost, že novostavba garáže je součástí komplexu řadových garáží v lokalitě ul. Dobrovského, kdy nelze s jistotou předjímat životnost a osud tohoto komplexu do budoucna. Nastavené podmínky by měly optimalizovat omezení vyplývající z existence předmětného práva stavby v dané lokalitě nejen po dobu jeho trvání, ale také eliminovat komplikace v budoucnu, kdy může mít město či městský obvod jiné záměry při využití dané lokality.
Rada městského obvodu usnesením č. 2373/RMOb2226/50/25 ze dne 10. 2. 2025 doporučila zastupitelstvu městského obvodu vydat souhlasné stanovisko se zřízením práva stavby za předpokladu splnění stanovených podmínek. 
Zastupitelstvo městského obvodu Moravská Ostrava a Přívoz usnesením č. 0258/ZMOb2226/13/25 souhlasilo a stanovilo podmínky pro zřízení předmětného práva stavby následovně:
1) Právo stavby bude zřízeno na dobu 20 let.
2) Uplynutím doby trvání práva stavby bude stavebník povinen stavbu garáže z výše uvedeného pozemku odstranit a povrch kompletně zarovnat.
3) Po dobu trvání práva stavby nebude stavebník oprávněn realizovat stavební úpravy stavby garáže ani změnit způsob užívání stavby garáže bez předchozího souhlasu vlastníka pozemku.
4) Stavebník nebude oprávněn provozovat podnikatelskou činnost ve stavbě garáže, s výjimkou   pronájmu garáže třetí osobě za účelem parkování.
5) Stavebník nebude oprávněn zatížit právo stavby věcnými právy ve prospěch třetích osob bez předchozího souhlasu vlastníka pozemku.
6) Stavebník nebude mít předkupní právo k právem stavby zatíženému pozemku p. p. č. 1524 
v k. ú. Přívoz, obec Ostrava.
Pro úplnost dodáváme, že výše uvedené podmínky jsou zakomponovány do smlouvy o zřízení práva stavby, a to v článku V Práva a povinnosti Smluvních stran. Rovněž dodáváme, že po následném jednání mezi žadatelem, odborem majetkovým, odborem Územního plánování a stavebního řádu a zástupci městského obvodu, bylo dohodnuto, že doba trvání práva stavby bude snížena na dobu 12 let, jak je uvedeno níže v tomto materiálu.

Majetkové poměry sousedních garáží:
Na pozemcích sousedících s pozemkem p. p. č 1524 v k. ú. Přívoz, obec Ostrava se rovněž nacházejí garáže, přičemž všechny tyto garáže jsou ve vlastnictví fyzických osob. Vlastníci staveb garáží pozemky užívají na základě nájemní smlouvy uzavřené s MěOb Moravská Ostrava a Přívoz.

Doplňující informace:
Informujeme, že společnost M-rent gamma s. r. o. již v roce 2022 žádala o koupi pozemku p. p. č. 1524 v k. ú. Přívoz, za účelem výstavby nové garáže. Zastupitelstvo městského obvodu usnesením č. 0093/ZMOb2226/4/23 ze dne 24. 4. 2023 rozhodlo vydat nesouhlasné stanovisko k záměru města prodat předmětný pozemek.

Úplata
Právo stavby k předmětnému pozemku bude zpoplatněno formou jednorázové úplaty za zřízení práva stavby, a to za cenu 15 700 Kč. Zároveň bude žadatel povinen platit roční stavební plat za zřízení práva stavby odpovídající ceně 300 Kč/m2. Celková cena roční úplaty tak bude činit 5700 Kč. Tyto povinnosti jsou uvedeny v článku III odstavci 2. a 3. návrhu smlouvy o zřízení práva stavby. Výše stavebního platu 300 Kč/m2 vychází z aktuální sazby, která je za m2 stanovena městským obvodem Moravská Ostrava a Přívoz. Jedná se o cenu v souladu s cenou v místě a čase obvyklou.
Pro úplnost dodáváme, že ve Smlouvě je uvedena i inflační doložka, která zvyšuje úplatu, a to na základě částky odpovídající míře inflace za předchozí kalendářní rok zveřejněné Českým statistickým úřadem. Tato povinnost je uvedena v článku III odstavci 5. návrhu smlouvy o zřízení práva stavby.


Stanoviska:
Odbor dopravy, odbor investiční, odbor hospodářské správy a odbor strategického rozvoje nemají námitek ke zřízení práva stavby, při dodržení výše uvedených podmínek stanovených v usnesení zastupitelstva městského obvodu Moravská Ostrava a Přívoz.
Odbor územního plánování a stavebního řádu se dne 8. 7. 2025 vyjádřil k otázce zřízení práva stavby k výše zmíněné garáži a prohlásil, že dle Územního plánu Ostravy, vydaného dne 21.5.2014, usnesením Zastupitelstva města č. 2462/ZM1014/32, ve znění po Změně č. 4a, vydané usnesením Zastupitelstva města Ostravy č. 1202/ZM2226/20 dne 04.12.2024, je pozemek p. p. č. 1524 v k. ú. Přívoz, obec Ostrava součástí plochy se způsobem využití „Plochy smíšené – bydlení a služby“.
Konkrétně dle odboru územního plánování a stavebního řádu: „Areály řadových garáží, situovaných na území města, jsou z urbanistického hlediska vnímány jako „dlouhodobé provizorium“, které bude v budoucnu nahrazeno trvalým využitím a stavbami. Této revitalizaci doposud brání soukromé vlastnictví pozemků i garáží samotných. Dlouhodobé smluvní zatížení je nevhodné vzhledem k tomu, že neumožní v budoucnu předmětné území revitalizovat.“
„Z uvedeného důvodu MMO ÚPaSŘ zřízení práva stavby na předmětném pozemku nedoporučuje.“
S ohledem na stanovisko odboru územního plánování a stavebního řádu danou věc odbor majetkový projednal, a to jak se zástupci městského obvodu, žadatelem, tak i s odborem územního plánování a stavebního řádu. 
Na základě těchto jednání byl žadateli předložen návrh na zřízení práva stavby k předmětnému pozemku, a to na dobu 12 let. S tímto návrhem žadatel souhlasil a odbor územního plánování 
a stavebního řádu vydal k této věci kladné stanovisko, viz příloha č. 4 předloženého materiálu.


Upozornění:
Tento materiál obsahuje informace podléhající ochraně osobních údajů, které by neměly být zveřejňovány dle zák. č. 106/1999 Sb., o svobodném přístupu k informacím, ve znění pozdějších předpisů, jelikož jsou chráněny zák. č. 110/2019 Sb., o ochraně osobních údajů a o změně některých zákonů, ve znění pozdějších předpisů.


Zastupitelstvo města rozhodlo dne 03.12.2025 usnesením č. 1735/ZM2226/27 o záměru města zřídit právo stavby na předmětném pozemku. 

Záměr prodeje byl zveřejněn na elektronické úřední desce na webových stránkách a na úřední desce Magistrátu města Ostravy od 04.12.2025 do 22.12.2025.


Vzhledem k pozitivnímu stanovisku odboru územního plánování a stavebního řádu, rada města doporučuje zastupitelstvu souhlasit se zřízením práva stavby na předmětném pozemku a navrhuje souhlasit se zřízením práva stavby na dobu 12 let dle bodu 1) návrhu tohoto usnesení.
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