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Statutární město Ostrava
Příloha č. 5


Evidenční číslo …./2026/MJ

Smlouva o zřízení práva stavby
a dohoda o zákazu zcizení

uzavřená dle ustanovení § 1240 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, ve znění pozdějších předpisů (dále též OZ), 
(dále jen Smlouva)
Smluvní strany

Statutární město Ostrava

Prokešovo náměstí 8, 702 00 Ostrava

zastoupeno Jiřím Vávrou, náměstkem primátora
IČO: 008 45 451

DIČ: CZ00845451 

Bankovní spojení: Česká spořitelna a.s., okresní pobočka Ostrava                 
                              číslo účtu: 19-1649297309/0800
                              konstantní symbol: 558

                              variabilní symbol: …………….
(dále jen Vlastník)
a

Garmax Morava s.r.o.

Prosecká 524/26, Libeň, 180 00 Praha 8
Zastoupeno Ing. Janem Štěrbou, jednatelem 

IČO: 14184419

DIČ: CZ14184419

Bankovní spojení:…………………………….
                              číslo účtu:………………………
                              konstantní symbol: 558

                              variabilní symbol: …………….
(dále jen Stavebník) 
(Stavebník a Vlastník dále též jako Smluvní strany a jednotlivě též Smluvní strana) 
Obsah smlouvy

Úvodní ustanovení

Smluvní strany prohlašují, že údaje uvedené v záhlaví této Smlouvy jsou v souladu se skutečností v době uzavření Smlouvy. 

čl. I.
Předmět práva stavby

1. Vlastník prohlašuje, že je výlučným vlastníkem pozemku p. p. č. 1524 v k. ú. Přívoz, obec Ostrava, zapsaného u Katastrálního úřadu pro Moravskoslezský kraj, Katastrální pracoviště Ostrava na listu vlastnictví 1487 (dále jen Pozemek). Správa Pozemku je dle čl. 9 obecně závazné vyhlášky statutárního města Ostrava č. 10/2022, Statut města Ostravy, ve znění pozdějších změn a doplňků, a v souladu s údaji zapsanými v katastru nemovitostí svěřena městskému obvodu Moravská Ostrava a Přívoz.
2. Stavebník realizoval na Pozemku se souhlasem, který Stavebníkovi udělil městský obvod Moravská Ostrava a Přívoz, stavbu nazvanou „Novostavba garáže na pozemku parc. č. 1524 v k. ú. Přívoz“, a to na základě Územního rozhodnutí, které bylo vydáno pod č.j. MOaP/025923/24/OSŘP1/Ben dne 20. 3. 2024 s nabytím právní moci ke dni 23. 4. 2024 (dále jen Stavba Garáže). Stavba Garáže je součástí Pozemku.
čl. II. 
Předmět a účel Smlouvy

1. Vlastník zřizuje touto Smlouvou ve prospěch Stavebníka právo stavby na Pozemku, tedy právo Stavebníka mít na povrchu a pod povrchem Pozemku Stavbu Garáže, která již byla zřízena, a to v celém jeho rozsahu (dále jen Právo stavby).
2. Stavebník Právo stavby přijímá a Vlastník se zavazuje výkon Práva stavby trpět a umožnit po dobu jeho trvání jeho nerušený výkon.
3. Vlastník prohlašuje, že není žádným způsobem omezen ve svém právu zřídit Právo stavby k Pozemku, že ten není zatížen žádnými věcnými či obligačními právy zřízenými ve prospěch třetích osob, která znemožňují vznik Práva stavby, a ani nebyly podniknuty žádné kroky ke vzniku takových práv.

4. Účelem Práva stavby je umožnit Stavebníkovi udržování a užívání Stavby Garáže na Pozemku. 

čl. III. 

Úplata
1. Právo stavby se zřizuje za úplatu.

2. Úplata za právo stavby se zřizuje v těchto formách:
a) Jednorázová úplata ve výši 15700 
b) Pravidelný stavební plat ve výši 5700 Kč za rok, přičemž strany se dohodly, že tato výše se dále navyšuje způsobem stanoveným v odst. 5 tohoto článku.
V souladu s § 56 odst. 1 zákona č. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty, ve znění pozdějších předpisů, se jedná o osvobozené plnění.

3. Stavebník se zavazuje zaplatit jednorázovou úplatu ve výši 15.700 Kč na účet Vlastníka uvedený v záhlaví této Smlouvy do 15 dnů ode dne účinnosti této Smlouvy. Zaplacením se rozumí připsání částky jednorázové úplaty na účet Vlastníka uvedený v záhlaví této Smlouvy. Dle § 21 odst. 7 zákona č. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty, ve znění pozdějších předpisů se ujednává za každou platbu samostatné dílčí plnění, datum zdanitelného plnění se stanoví na každý 15. leden příslušného kalendářního roku. Datum zdanitelného plnění u jednorázové platby je stanoveno na den přenechání zboží k užívání.
4. Stavebník se zavazuje platit Stavební plat dopředu vždy nejpozději do 15. února příslušného kalendářního roku na účet Vlastníka uvedený v záhlaví této Smlouvy. Zaplacením se rozumí připsání částky rovnající se Stavebnímu platu na účet Vlastníka uvedený v záhlaví této Smlouvy.
5. Smluvní strany se dohodly, že Stavební plat se zvyšuje od prvního dne prvního měsíce běžného kalendářního roku o částku odpovídající míře inflace za předchozí kalendářní rok zveřejněné Českým statistickým úřadem. O této skutečnosti bude Stavebník uvědomen písemnou formou, a to bez zbytečného odkladu poté, kdy bude míra inflace zveřejněna statistickým úřadem, nejpozději však do konce kalendářního roku, ve kterém došlo ke zveřejnění. Inflační navýšení je Stavebník povinen zaplatit za období od 1. 1. do 31. 12. toho roku, ve kterém bylo zvýšení oznámeno, a to do 30 dnů ode dne doručení oznámení Vlastníka o tomto zvýšení Stavebního platu. Pro další období je Stavebník povinen platit Stavební plat včetně výše uvedeného zvýšení. Ke zvýšení Stavebního platu způsobem podle tohoto odstavce dojde nejdříve od počátku roku 2027. Tato každoroční úprava výše Stavebního platu vyplývá přímo ze Smlouvy a není k ní zapotřebí uzavírat dodatek ke Smlouvě.
čl. IV. 
Trvání a vznik práva stavby
1. Právo stavby se zřizuje jako dočasné, a to do dne 31.12.2038.

2. Právo stavby zřízené Smlouvou vzniká vkladem do katastru nemovitostí ke dni, kdy bude návrh na vklad doručen příslušnému katastrálnímu úřadu.
3. Smluvní strany se dohodly, že návrh na vklad Práva stavby do katastru nemovitostí, výhrady Vlastníka se zatížením Práva stavby a zákazu zcizení Práva stavby podá příslušnému katastrálnímu úřadu Vlastník bez zbytečného odkladu po nabytí účinnosti této Smlouvy, nejpozději však do 30 dní ode dne nabytí účinnosti této Smlouvy. Stavebník se zavazuje poskytnout k tomuto potřebnou součinnost a k podání návrhu na vklad dle věty první tohoto odstavce podpisem této Smlouvy Vlastníka zmocňuje. Stavebník uhradí náklady spojené s vkladovým řízením.
4. V případě jakýchkoliv vad či prodlení v řízení o zápisu vkladu Práva stavby, výhrady Vlastníka se zatížením Práva stavby a zákazu zcizení Práva stavby  do veřejného seznamu je druhá Smluvní strana povinna na žádost Smluvní strany podávající návrh na vklad neprodleně poskytnout potřebnou součinnost za účelem odstranění vad nebo prodlení, včetně poskytnutí veškerých dokumentů a provedení veškerých kroků nezbytných k provedení vkladu dle této Smlouvy, a pokud je to nutné, uzavřít dodatek k této Smlouvě, případně uzavřít novou Smlouvu o zřízení práva stavby, jejímž předmětem bude zřízení Práva stavby za stejných podmínek, které byly sjednány v této Smlouvě.
čl. V
Práva a povinnosti Smluvních stran
1. Stavebník má povinnost udržovat Stavbu Garáže v bezvadném stavu a užívat ji v souladu s bezpečnostními, požárními a hygienickými předpisy a předpisy na ochranu životního prostředí. Stavebník je povinen Stavbu Garáže pojistit a tuto skutečnost relevantně doložit na žádost Vlastníka.
2. Stavebník není oprávněn realizovat stavební úpravy Stavby Garáže ani měnit způsob jejího využití bez předchozího souhlasu Vlastníka.

3. Stavebník není oprávněn provozovat podnikatelskou činnost ve Stavbě Garáže, s výjimkou pronájmu Stavby Garáže třetí straně za účelem parkování.

4. Stavebník není oprávněn zatížit Právo stavby věcnými právy ve prospěch třetích osob bez předchozího souhlasu Vlastníka Pozemku. Výhrada Vlastníka Pozemku se zatížením Práva stavby bude zapsána do katastru nemovitostí.
5. Smluvní strany si ujednaly, že Stavebník nemá předkupní právo k Pozemku. 
6. Stavebník se zavazuje, že v průběhu posledních 6 měsíců trvání Práva stavby odstraní na vlastní náklady veškeré stavby, stavební objekty, konstrukce a zařízení na Pozemku, která vyhovují Právu stavby, včetně jejich základů, a uvede Pozemek do stavu odpovídajícímu stavu před zbudováním Stavby Garáže, tj. do stavu Pozemku bez existence jakékoliv stavby, zejména jej vyklidí, zarovná, zhutní a upraví tak, aby umožňoval jeho další běžné obvyklé užívání Vlastníkem, a dále se zavazuje takto jej Vlastníkovi vrátit v den následující po dni, ve kterém dojde k zániku práva stavby. Při odstranění Stavby Garáže je Stavebník povinen počínat tak, aby neohrozil okolní stavby. 
7. Stavebník se zavazuje bez zbytečného odkladu, nejpozději však do 30 dní po odstranění staveb na Pozemku dle odst. 6 tohoto článku, oznámit tuto skutečnost příslušnému stavebnímu úřadu a Vlastníkovi předat veškeré relevantní podklady, zejména projektovou dokumentaci bouracích prací a příslušná rozhodnutí stavebního úřadu, tak aby mohl Vlastník podat návrh na výmaz Stavby Garáže z evidence katastru nemovitostí. Ustanovení tohoto odstavce nenahrazuje veřejnoprávní povinnosti Stavebníka související s činnostmi, k nimž je Stavebník touto Smlouvou zavázán.
8. Smluvní strany se dohodly, že pro případ nesplnění kterékoli z povinností dle odst. 6 tohoto článku je Stavebník povinen zaplatit Vlastníkovi smluvní pokutu ve výši 30.000 Kč za každé jednotlivé porušení povinnosti na účet uvedený v záhlaví této Smlouvy, do 15 dnů ode dne, kdy se Stavebník dostal do prodlení se splněním povinnosti dle odst. 6 tohoto článku. Smluvní pokuta se na náhradu škody nezapočítává, ani ji nevylučuje.
9. Smluvní strany se dohodly, že pro případ porušení kterékoliv z povinností dle odst. 7 tohoto článku je Stavebník povinen zaplatit Vlastníkovi smluvní pokutu ve výši 2.000 Kč na účet uvedený v záhlaví této Smlouvy, do 15 dnů ode dne, kdy se Stavebník dostal do prodlení se splněním povinnosti dle odst. 7 tohoto článku. Smluvní pokuta se sjednává za každé jednotlivé porušení povinnosti. Smluvní pokuta se na náhradu škody nezapočítává, ani ji nevylučuje.
čl. VI

Náhrada a další ujednání
1. Smluvní strany se dohodly, že při zániku Práva stavby nevzniká Stavebníkovi nárok na vyplacení jakékoliv náhrady za Stavbu Garáže na Pozemku.
čl. VII
Trvání Smlouvy
1. Smlouvu lze ukončit před uplynutím doby jejího trvání:

a) písemnou dohodou Smluvních stran o zrušení Práva stavby a následným výmazem Práva stavby z katastru nemovitostí, anebo

b) zřeknutím se Práva stavby Stavebníkem. 
2. Pro případnou náhradu za Právo stavby v případě ukončení trvání Smlouvy dle předchozího odstavce písm. b) platí ustanovení článku VI. Smlouvy obdobně. 

3. V případě ukončení trvání Smlouvy dle odstavce 1 písm. a) nebo b) se Smluvní strany zavazují si poskytnout veškerou potřebnou součinnost k výmazu Práva stavby z katastru nemovitostí.
čl. VIII 

Zákaz zcizení a výhrada Vlastníka k zatížení Práva stavby
1. Stavebník se zavazuje, že Právo stavby žádným ze způsobů nezcizí a smluvní strany se tak dohodly, že touto Smlouvou současně zřizují zákaz zcizení Práva stavby, jako právo věcné, které vznikne zápisem do katastru nemovitostí. Toto věcné právo zákazu zcizení se zřizuje na dobu určitou a zanikne spolu se zánikem Práva stavby.
čl. IX 

Závěrečná ustanovení

2. Smlouva obsahuje úplné ujednání o předmětu smlouvy a všech náležitostech, které strany měly a chtěly ve Smlouvě ujednat, a které považují za důležité pro závaznost Smlouvy. Žádný projev vůle Smluvních stran učiněný při jednání o Smlouvě ani projev učiněný po uzavření Smlouvy nesmí být vykládán v rozporu s výslovnými ustanoveními Smlouvy a nezakládá žádný závazek žádné ze stran, pokud není zákonem či Smlouvou stanoveno jinak. 

3. Smlouva i jakékoliv mimosmluvní povinnosti z ní nebo v souvislosti s ní vyplývající se řídí a musí být vykládaný v souladu s českým právem. Vzájemná práva a povinnosti Smluvních stran výslovně neupravené Smlouvu se řídí OZ. Rovněž veškeré případné soudní spory ze Smlouvy vyplývající budou řešen soudy České republiky.

4. Smlouva může být měněna pouze písemně. Za písemnou formu nebude pro tento účel považována výměna e-mailových či jiných elektronických zpráv. 

5. Smluvní strany se dohodly ve smyslu § 1740 odst. 2 a 3 OZ, že vylučují přijetí nabídky, která vyjadřuje obsah návrhu Smlouvy jinými slovy, i přijetí nabídky s dodatkem nebo odchylkou, 
i když dodatek či odchylka podstatně nemění podmínky nabídky.
6. Smluvní strany se dohodly na vyloučení použití § 1978 odst. 2 OZ, který stanoví, že marné uplynutí dodatečné lhůty k plnění má za následek odstoupení od Smlouvy bez dalšího.

7. Ukáže-li se některé z ustanovení Smlouvy zdánlivým (nicotným), posoudí se vliv této vady na ostatní ustanovení Smlouvy obdobně podle § 576 OZ. 

8. Smluvní strany se dohodly, že vylučují aplikaci § 1793 odst. 1 OZ.

9. Smlouva nabývá platnosti dnem jejího uzavření, tj. dnem jejího podpisu oběma Smluvními stranami. Obligačně právní účinnosti Smlouva nabývá dnem jejího uveřejnění v registru smluv dle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv), ve znění   pozdějších   předpisů.  Smluvní strany se dohodly, že uveřejnění Smlouvy dle uvedeného zákona zajistí Vlastník.
10. Každá ze Smluvních stran prohlašuje, že Smlouvu uzavírá vážně, svobodně, určitě a jí srozumitelně, a to pokud jde o celý obsah Smlouvy, s nímž se před podpisem Smlouvy podrobně seznámila a plně mu porozuměla.

11. Tato Smlouva je vyhotovena v 6 stejnopisech, z nichž Stavebník obdrží 1 vyhotovení, Vlastník obdrží 4 vyhotovení a 1 vyhotovení bude podáno s návrhem na vklad do katastru nemovitostí příslušnému katastrálnímu úřadu.
čl. X
Doložka

Doložka platnosti právního jednání dle § 41 zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), 
ve znění pozdějších předpisů:

1. O záměru obce zřídit Právo stavby rozhodlo zastupitelstvo města dne 03. 12. 2025 usnesením č. 1735/ZM2226/27
2. Záměr obce zřídit Právo stavby byl zveřejněn na elektronické úřední desce na webových stránkách a na úřední desce Magistrátu města Ostravy od 04. 12. 2025 do 22. 12. 2025
3. O zřízení Práva stavby podle této Smlouvy a o uzavření této Smlouvy na straně Vlastníka rozhodlo zastupitelstvo města dne ……. 2026 usnesením č. ………./ZM2226/……. 
Datum: 

 Datum: 



Místo: Ostrava                                                            Místo: Ostrava
za Vlastníka:


za Stavebníka:

……………………………………………

…………………………………………..

Jiří Vávra 
Ing. Jan Štěrba

náměstek primátora 
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