DŮVODOVÁ ZPRÁVA:
Odbor územního plánování a stavebního řádu MMO (dále také jen pořizovatel) předkládá zastupitelstvu města k projednání návrh Územní studie ÚS 31/I – 06/2022, Mariánskohorská v souladu s § 68 odst. 4 zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů (dále jen stavební zákon). Tento postup vyžaduje stavební zákon v případě, kdy je podmínka pořízení územní studie stanovena v územním plánu. Pokud zastupitelstvo návrh územní studie neprojedná do 90 dnů od předložení, platí, že s návrhem souhlasí. Návrh Územní studie ÚS 31/I – 06/2022, Mariánskohorská je přílohou č. 1 tohoto materiálu.
Území řešené územní studií se nachází převážně v k.ú. Nová Ves u Ostravy a částečně v k.ú. Mariánské Hory. Předmětné území je v platném Územním plánu Ostravy (ÚPO) součástí zastavitelné plochy P30, pro kterou je navržen způsob využití „Lehký průmysl“. 
Pro dané území již byla v r. 2020 zpracována a zaregistrována územní studie ÚS 31 – 09/2019, která je v současné době stále platná a je podkladem pro rozhodování v území. Tato studie byla vyhotovena z podnětu majoritního vlastníka pozemků a zpracovala ji architektonická kancelář ADEA projekt, s.r.o. (zodpovědný projektant Ing. arch. Aleš Vojtasík) na náklady vlastníka. Do současné doby se v území neuskutečnila žádná výstavba.
Majoritní vlastník významné části pozemků v zastavitelné ploše P30 posléze přehodnotil svůj původní investiční záměr, což v předmětném území vyvolalo potřebu změny urbanistického řešení, proto vlastník požádal pořizovatele o pořízení nové územní studie. Tato nově zpracovaná územní studie má označení ÚS 31/I – 06/2022. Neaktuální ÚS bude z evidence národního geoportálu územního plánování vypuštěna a nahrazena novou studií pod novým registračním číslem.
Územní studie byla zpracována na náklady vlastníka pozemků, zpracovatelem návrhu je architektonická kancelář ADEA projekt, s.r.o. 
Studie na základě požadavku majoritního vlastníka navrhuje využití území pro umístění velkoplošných objektů charakteru lehkého průmyslu v souladu s platným územním plánem. 
ÚS navrhuje dopravní napojení lokality, systém dopravní obsluhy řešeného území, plochy pro parkování, řeší pěší prostupnost i návaznost krajiny.
ÚS definuje základní parametry urbánní struktury a stanovuje regulační podmínky budoucí zástavby s důrazem na:
· prostorovou regulaci
· vymezení zeleně s důrazem na modrozelenou strategii
· řešení dopravního napojení a dopravní obsluhy území
· umístění a napojení TI 
· prostupnost krajiny.

Návrh ÚS byl během zpracovávání průběžně konzultován s odborem ÚPaSŘ a v březnu 2025 bylo studí navržené řešení projednáno s odborem ochrany životného prostředí.
Územní studie patří mezi územně plánovací podklady, proto není závazná a zastupitelstvo ji neschvaluje ani nevydává (oproti např. územnímu plánu). Stavební zákon blíže nedefinuje s jakým závěrem má zastupitelstvo návrh studie projednat. Doporučuje se proto, aby zastupitelstvo vzalo návrh územní studie na vědomí. Lze dovodit, že v případě potřeby může zastupitelstvo města pořizovateli uložit studii upravit a znovu předložit k projednání.
Po projednání zastupitelstvem bude dle § 68 odst. 5 stavebního zákona pořizovatel rozhodovat o využitelnosti studie a následně ji vloží do evidence územně plánovací činnosti v Národním geoportálu územního plánování. Studie pak bude sloužit jako neopominutelný podklad pro rozhodování o změnách v území. 
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