Důvodová zpráva
· Návrh na záměr města prodat pozemek p. p. č. 369/4 a pozemek p. č. st. 590, jehož součástí je stavba č. p. 624, obojí v k. ú. Přívoz, obec Ostrava, ve vlastnictví statutárního města Ostravy, vše svěřeno městskému obvodu Moravská Ostrava a Přívoz;
· Žádost o schválení záměru podal městský obvod Moravská Ostrava a Přívoz;
· Žadatelem o odkoupení obou pozemků je společnost Odra Styl a.s., se sídlem Kališní 148/12, Stará Bělá, 724 00 Ostrava, IČO 087 71 952;
· Účelem koupě je rozšíření prodejního areálu, který se nachází mimo jiné na pozemku p. p. č. 365/1 ve vlastnictví Žadatele;
· Prodejem dojde k rozšíření nabídky služeb v dané lokalitě a podpoří se tak místní růst i růst obchodního centra OC KOKSOVNA. Žadatel zároveň uvádí, že v současné době, již jedná s majiteli okolních pozemků o možnosti jejich odkupu, přičemž cílem je vznik uceleného komplexu s nabídkou zboží a služeb pro širokou veřejnost. Rozšíření OC KOKSOVNA tak lze brát jako strategickou investici do lokality, která povede k dalšímu rozvoji podnikatelského prostředí v k. ú. Přívoz a přinese tak přínos nejen místnímu obyvatelstvu, ale i místní ekonomice;
· Bezprostředně po případném nabytí vlastnického práva hodlá žadatel zahájit kroky směřující k důkladnému posouzení technického stavu objektu. Nechá zpracovat odbornou analýzu zahrnující zejména stavebně technický stav, posouzení konstrukcí, technické infrastruktury a celkového potenciálu využití nemovitosti. Na základě těchto podkladů bude následně zvoleno nejefektivnější a zároveň ekonomicky i urbanisticky vhodné řešení dalšího postupu, ať již formou rekonstrukce, modernizace či dílčí přestavby;
· Odhad výše kupní ceny je cca 7 až 10 milionů Kč;
· Kupní cena bude stanovena nejméně za cenu v čase a místě obvyklou stanovenou znaleckým posudkem a tato cena se může od výše uvedeného odhadu lišit;
· Zastupitelstvo městského obvodu Moravská Ostrava a Přívoz vydalo dne 24. 2. 2025 kladné stanovisko k prodeji předmětných pozemků;
· Oslovené odbory MMO vydaly kladná stanoviska k prodeji předmětných pozemků;
· Rada města dne 28. 04. 2026 svým usnesením č. 09787/RM2226/135 souhlasila s návrhem na záměr města prodat pozemky dle bodu 1) návrhu tohoto usnesení.
· Komise pro majetek a hospodářskou správu rady města Ostravy souhlasí s prodejem předmětných pozemků.
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Předmět:
· Pozemek p. č. st. 590 zastavěná plocha a nádvoří o výměře 341 m2, jehož součástí je stavba č. p. 624,
· Pozemek p. p. č. 369/4 zahrada, zemědělský půdní fond, o výměře 798 m2, 

obojí v k. ú. Přívoz, obec Ostrava, ve vlastnictví statutárního města Ostravy, 

Pozemky mají celkovou výměru 1139 m2 a jsou svěřeny do správy městskému obvodu Moravská Ostrava a Přívoz. 

Žadatel:
Společnost Odra Styl a.s., se sídlem Kališní 148/12, Stará Bělá, 724 00 Ostrava, IČO 087 71 952.

Účel:
Účelem koupě je rozšíření stávajícího obchodního centra RETAIL PARK OC KOKSOVNA, který se nachází mimo jiné na pozemku p. p. č. 365/1 ve vlastnictví Žadatele.

Tento krok představuje strategickou investici směřující k dalšímu rozvoji podnikatelského prostředí v k. ú. Přívoz, obec Ostrava, a i pro městský obvod přinese měřitelný přínos jak pro místní ekonomiku, tak pro obyvatele. Rozšířením nabídky obchodního centra dojde ke zkvalitnění služeb a zvýšení komfortu pro návštěvníky. Zmodernizované prostory přilákají nové podnikatele, čímž se zvýší celková atraktivita lokality.

Stavba č. p. 624, která je součástí pozemku p.č.st. 590 v k. ú. Přívoz bude zrekonstruována a následně využita jako moderní prostor pro poskytování služeb v oblasti osobní péče a zdraví. Žadatel zde plánuje vybudovat komplexní centrum služeb které nabídne: Kadeřnické služby, masáže a regenerační procedury, nehtovou modeláž a další služby v oblasti krásy a zdraví. Celková rekonstrukce objektu pak zvýší jeho estetickou i funkční hodnotu a přinese mu dlouhodobé stabilní využití. Aktivní provoz přinese vyšší návštěvnost oblasti a také přispěje k celkové kultivaci veřejného prostoru. 

Záměrem žadatele je dlouhodobě a systematicky rozvíjet lokalitu Ostrava-Přívoz, a to v návaznosti na již realizovaný a úspěšně fungující projekt obchodního centra OC Koksovna. Odkupem dotčených nemovitostí chce žadatel přirozeně rozšířit stávající areál a doplnit spektrum poskytovaných služeb tak, aby odpovídalo současným potřebám obyvatel i návštěvníků této části města.

Bezprostředně po případném nabytí vlastnického práva hodlá žadatel zahájit kroky směřující k důkladnému posouzení technického stavu objektu. Nechá zpracovat odbornou analýzu zahrnující zejména stavebně technický stav, posouzení konstrukcí, technické infrastruktury a celkového potenciálu využití nemovitosti. Na základě těchto podkladů bude následně zvoleno nejefektivnější a zároveň ekonomicky i urbanisticky vhodné řešení dalšího postupu, ať již formou rekonstrukce, modernizace či dílčí přestavby.

Přípravu záměru plánuje žadatel zahájit bezodkladně po realizaci odkupu. Již v této fázi počítá s navázáním úzké spolupráce s renomovaným architektonickým studiem XXXX XXXXXXXXX, a to s cílem zajistit architektonickou a urbanistickou kontinuitu s objektem OC Koksovna. Důraz bude kladen na jednotný vizuální i funkční koncept celého území, který přispěje k jeho celkovému zkvalitnění.


Současně Žadatel deklaruje konkrétní časový rámec realizace záměru, který je rozdělen na tři fáze:

1) Do 6 měsíců od nabytí vlastnického práva dojde k provedení technického auditu a zpracování architektonické studie.
2) Do 12 měsíců dojde ke zpracování projektové dokumentace a zahájení inženýrské činnosti
3) Do 24 měsíců dojde k zajištění veškerých nezbytných povolení a bude tak zajištěna veškerá příprava pro realizaci stavby

Žadatel je do projektu připraven investovat vlastní finanční prostředky, přičemž předpokládaný investiční objem bude odpovídat rozsahu zvoleného řešení a bude směřovat k vytvoření moderního a dlouhodobě udržitelného prostoru služeb.

Realizací záměru dojde k dalšímu rozvoji občanské vybavenosti v lokalitě, a ke zvýšení její atraktivity. Projekt je koncipován takovým způsobem, aby doplňoval stávající služby poskytované v rámci OC Koksovna, zejména pak v oblasti služeb péče o tělo, zdraví a volný čas. Konkrétně se jedná o rozšíření nabídky například o kadeřnické a kosmetické služby, masáže a regenerační procedury, nehtovou modeláž a další související služby.

Je v zájmu Žadatele, aby se daná lokalita nadále rozrůstala a zvelebovala a nabízela další služby jako je kadeřnictví, masáže, či pedikúra a manikúra, protože tyto služby v dané lokalitě chybí a jejich dostupnost pozvedne OC KOKSOVNA i danou lokalitu. Žadatel v současné době jedná i s majiteli okolních pozemků o možnosti jejich odkupu, přičemž finálním cílem žadatele je vznik uceleného komplexu s nabídkou zboží a služeb pro širokou veřejnost. Stavba č. p. 624 v k. ú. Přívoz bude zrekonstruována případně zdemolována a opětovně vystavena, přičemž cílem je vybudování odpočinkového a relaxačního wellness centra pro širokou veřejnost. Tento záměr tak představuje strategickou investici směřující k dalšímu rozvoji podnikatelského prostředí v k. ú. Přívoz a jeho realizace tak přinese měřitelný přínos jak pro místní ekonomiku, tak pro obyvatele, neboť rozšířením nabídky obchodního centra dojde k rozšíření a zkvalitnění poskytovaných služeb a zboží. Zmodernizované prostory navíc přilákají nové podnikatele a tím zvýší atraktivitu lokality.

Pro úplnost uvádíme, že k části pozemku p. p. č. 369/5 má Žadatel s městským obvodem Moravská Ostrava a Přívoz uzavřenou nájemní smlouvu, za účelem umístění a užívání stavby sjezdu o ploše 
68,59 m2, který se napojuje na pozemek p. p. č. 365/1, na němž je umístěna výše uvedená stavba 
ve vlastnictví Žadatele. Žadatel sjezd vybudoval v rámci uvedené stavby. Nájem je sjednán na dobu určitou 25 let ode dne uzavření smlouvy, tj. ode dne 17. 7. 2023. 

Informace:
Dle původní žádosti, kterou Žadatel předložil městskému obvodu Moravská Ostrava a Přívoz byly součástí zájmu Žadatele tři nemovité věci. Krom výše zmíněných pozemků zde byl též zájem o odkoupení části pozemku p. p. č. 369/5 ostatní plocha, ostatní komunikace o výměře 69 m2 v k. ú. Přívoz, obec Ostrava, ve vlastnictví statutárního města Ostravy, svěřeno městskému obvodu Moravská Ostrava a Přívoz. 

Městský obvod Moravská Ostrava a Přívoz vůči možnosti prodeje části pozemku p. p. č. 369/5 přijal nesouhlasné stanovisko, neboť požadovaná část pozemku p. p. č. 369/5 bezprostředně navazuje na místní komunikaci III. třídy ul. K Lávce. 
K prodeji předmětné části pozemku se záporně vyjádřili i některé odvětvové odbory Magistrátu města Ostravy, zejména pak odbor dopravy, který uvedl že: Pozemek p. p. č. 369/5 bezprostředně navazuje na místní komunikaci III. třídy ul. K Lávce s kmenovým číslem 76c. V daném místě tvoří vozovka směrový oblouk. Prodej pozemku nedoporučuje pro případné zlepšení současných technických parametrů. 

Na základě těchto stanovisek, po konzultaci s odborem majetkovým, žadatel o odkoupení části pozemku p. p. č. 369/5 odstoupil a sdělil, že má stále zájem o odkoupení pozemků p. č. st. 590 a p. p. č. 369/4 v k. ú. Přívoz při zachování účelu odkoupení. Tento fakt se odráží i v aktualizovaná žádost, kterou Žadatel podal na základě výzvy k doplnění informací.

Pro úplnost dodáváme, že původně odbor územního plánování a stavebního řádu vydal nesouhlasné stanovisko z důvodu nedostatečného popisu záměru a doporučil vyzvat Žadatele o doplnění informací. Po následné komunikaci mezi odborem územního plánování a stavebního řádu, odborem majetkovým 
a Žadatelem byly postupně doplněny informace, které dostatečně a podrobně popsaly záměr Žadatele v lokalitě a účel odkoupení pozemků. Nové stanovisko stran odboru územního plánování 
a stavebního řádu ze dne 17. 3. 2026 pak vyjádřilo souhlas s prodejem pozemků p. č. st. 590 a p. p. č. 369/4 v k. ú. Přívoz, obec Ostrava.

Informace ke stavu stavby č.p. 624
Součástí pozemku p. č. st. 590 je i stavba č.p. 624 (občanská vybavenost), přičemž tento pozemek a s ním spojená stavba jsou ve funkčním celku s pozemkem p. p. č. 369/4. Stavba občanské vybavenosti je podsklepený trojpodlažní objekt, ve kterém jsou umístěny 2 nebytové prostory. Vytápění těchto prostor je řešeno plynovodními kotly (v neobsazeném nebytovém prostoru je kotel demontován). Ohřev teplé užitkové vody je vyřešen elektrickým bojlerem. Prostory jsou umístěny ve dvou podlažích domu. 

Oba nebytové prostory, stejně jako dům, jsou ve špatném stavu. Dřevěná okna i dveře jsou původní. Rozvody elektřiny v nebytových i společných prostorech jsou původní, stejně jako rozvody studené vody, odpady nebo plynovod. Neobsazený prostor je z důvodu velmi špatného technického stavu dlouhodobě volný. Největším problémem domu je nevyhovující stav střešního pláště, krovu a vlhké sklepy. 

Stavba č. p. 624 vzhledem ke svému špatnému technickému stavu, který je popsán výše vyžaduje rozsáhlou rekonstrukci. Celkové náklady na opravy a údržbu budovy č. p. 624 v letech 2018 až 2024 činily dle informací městského obvodu celkem cca 320 540 Kč včetně DPH. V roce 2021 oddělení správy majetku městského obvodu vyčíslilo náklady na realizaci opravy budovy č. p. 624 ve výši okolo 10 milionů korun. 

K nebytovému prostoru v 1. NP je uzavřena nájemní smlouva ve znění dodatků č. 1-5, a to se společností CHOBOLA s.r.o. Pronajatý nebytový prostor slouží jako prodejní sklady. 

Informace k pozemku p.p.č. 369/4
Tento pozemek je ve funkčním celku s pozemkem p.č.st. 590.
Pozemek p. p. č. 369/4, zahrada je oplocen a slouží jako příjezdová komunikace ke stavbě občanské vybavenosti, kterou využívá nájemce nebytového prostoru i jeho zákazníci. Na pozemku bylo v roce 2022 pokáceno 5 kusů dřevin a byla uložena náhradní výsadba 5 kusů listnatých dřevin se zajištěním následné povýsadbové péče do listopadu 2027. Výsadba nových dřevin byla realizována na podzim roku 2022. Celkové náklady na kácení, novou výsadbu a následnou péči za rok 2023 a 2024 činily celkem cca 272 060 Kč.
Doplňující informace 
Současný nájemce CHOBOLA s. r. o., který má v pronájmu nebytový prostor v 1. NP budovy č. p. 624,  žádal v roce 2022 o odkoupení pozemku p. č. st. 590, jehož součástí je stavba č.p. 624, k. ú. Přívoz, obec Ostrava. Zastupitelstvo městského obvodu vydalo usnesením č. 0487/ZMOb1822/20/22 ze dne 11. 4. 2022 nesouhlasné stanovisko k záměru prodat pozemek p.č.st. 590 a pozemek p. p. č. 369/4. Zastupitelstvo města Ostravy rozhodlo usnesením č. 2095/ZM1822/35 ze dne 22. 6. 2022, v souladu se stanoviskem městského obvodu, že nemá záměr prodat tyto pozemky.

Stanoviska odborů:
Odbor územního plánování a stavebního řádu Magistrátu města Ostravy sdělil, že nemá námitek vůči prodeji předmětných pozemků, neboť daný záměr nemá vliv na koncepce sledované Územním plánem města Ostravy.

Odbor strategického rozvoje, odbor hospodářské správy a odbor dopravy sdělily, že nemají námitek vůči prodeji pozemků p. p. č. 369/4 a p. č. st. 590 v k. ú. Přívoz. 

Odbor investiční sdělil, že nemá námitek k prodeji předmětných pozemků Žadateli

Odbor ochrany životního prostředí sdělil, že vydává celkově kladné stanovisko k prodeji předmětných pozemků, nicméně vydává upozornění, ve kterém sděluje, že pozemek 369/4 v k. ú. Přívoz, obec Ostrava je součástí zemědělského půdního fondu a jako takový je pod ochranou dle zákona č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu, ve znění pozdějších předpisů a jeho případné nezemědělské využití je možné jen se souhlasem orgánu ochrany zemědělského půdního fondu. Zároveň odbor ochrany životního prostředí sdělil, že: „Dle informací ve vaší žádosti byla na pozemku parc. č. 369/4 v k. ú. Přívoz v roce 2022 realizována náhradní výsadba uložená za pokácení dřevin dle ust. § 9 odst. 1 zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů. Požadujeme, aby byl nový nabyvatel uvedeného pozemku upozorněn, že ke kácení těchto stromů je nutné dle ust. § 3 vyhlášky č. 189/2013 Sb., o ochraně dřevin a povolování jejich kácení, ve znění pozdějších předpisů, povolení, i když stromy ve výčetní výšce 130 cm nad zemí nedosahují obvodů kmenů 80 cm.“

Na toto stanovisko bude městský obvod písemně upozorněn.
Příslušnost rozhodování:								        V případě, že zastupitelstvo města rozhodne o záměru prodeje, dle bodu 1) předloženého usnesení bude dle článku 7 odst.  3) písm. b) Obecně závazné vyhlášky č. 10/2022, Statut města Ostravy, ve znění pozdějších změn a doplňků rozhodovat o prodeji zastupitelstvo městského obvodu Moravská Ostrava a Přívoz.
Projednáno v komisi pro majetek a hospodářskou správu rady města Ostravy
Komise pro majetek a hospodářskou správu rady města Ostravy projednala záměr prodeje předmětných pozemků popsaný v tomto materiálu a vyslovila svůj souhlas s tímto záměrem, a to na svém zasedání dne 27. 04. 2026.


Projednáno v radě města:
Rada města dne 28. 04. 2026 svým usnesením č. 09787/RM2226/135 souhlasila s návrhem na záměr města prodat pozemky dle bodu 1) návrhu tohoto usnesení.

Upozornění:
Tento materiál obsahuje informace podléhající ochraně osobních údajů, které by neměly být zveřejňovány dle. zák. č. 106/1999 Sb., o svobodném přístupu k informacím, ve znění pozdějších předpisů, jelikož jsou chráněny zák. č. 110/2019 Sb., o ochraně osobních údajů a o změně některých zákonů, ve znění pozdějších předpisů.
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