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Smiuvni strany

Statatdarni mésto Ostrava ‘“’
rokeSove nadmssti 8, 729 30 Ostrava

ICO: 00845451

DIC: CZ00845451

zastoupeno Mgr. Radimem Babincem

Bankovni spojeni:

(déle jen ,,pronajimatel*)
a
Labadia max s.1.0.

Se sidlem: se sidlem Smetanovo namésti 1180/7, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
ICO: 03500 519

Zapsand v obchodnim rejstifku, vedeném Méstsky / Praze oddil C, vlozka 232750
Zastoupens |

(dale jen ,,n4jemce*)

Obsah smiouvy

¢l L
Uvodni ustanoveni
1. Smiuvni strany prohlaguji, ze udaje uvedené v zahlavi této smlouvy jsou v souladu se skutednost v dobg

uzavieni smlouvy. Smluvii strany se zavazuji, Ze zmény dotdenych idajii ozndmi bez prodleni druhé
smluvni strang.
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Predmét a uéel najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem pozemku zapsaného u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralnf pracovi§tg Ostrava na listu vlastnictvi &. 2577 pro katastralni izemi Moravsk4 Ostrava, obec
Ostrava, a to pozemku parc. ¢. 362, zast. plocha a nddvoii, spoleény dviir, o celkové vyméfe 551 m*.

2. Pronajimatel se zavazuje prenechat ndjemci k doasnému uZivani pozemek parc. &. 362, zast. plocha a
nadvofi, spoledny dviir, v k. . Moravska Ostrava, obec Ostrava, vietnd viech soudast] a piislusenstvi, j.
zejména oploceni véetn& vrat (dale jen ,,pfedmst najmu®), v jemu zndmém stavu, tento se zavazuje jej
vtomto stavu do ngjmu pievzit a zavazuje se jej uZivat ke smluvenému Gcelu, 1adné o ng&j pedovat
a platit najemné dle &L. 111 této smlouvy.

3. Pronajimatel se zavazuje poskytnout najemci veskerou potfebnou soudinnost, kterou Ize po ném
spravedlivé pozadovat, k tomu, aby najemce mohl v terminech stanovenych kupni smlouvou (viz &l. VI.
odst. 2. této smlouvy) realizovat renovaci oploceni a rekonstrukei restauradni zahradky.
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estauralnf zahradky, kdy? pfedmétem podnikani nédjemce je hostinsk4 ¢innost,

- vyuZitl pfedmeta néjmu jake restom pro staveni§té, a to po dobu rekonsirukce budovy Moravska
Ostrava, <. p. 143, jiné stavba, ktera je soucasti pozemku parc. &. 361, zastavéna plocha a nadvorii,

v k. . Moravska Osuav

restauracni zahradky

»
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ec Ostrava a déle pro rencvaci oploceni pfedmeétu néjmu a rekonstrukei

¢l i,
Néjemné

L.

Néjemné za obdobi, dy p*edméi najmu bude slouzit pro provczovéni restauracni zahrédky, se sjednéva

ve vysi 263,157 K¥m® /rok, tj. 145.000,- K& roéné (dale jen ,,najemné 1.°), a to dle znaleckého posudku
&. 9/21 ze due 8. 2. 2021 vyhotove‘lem malcem _ V souladu s § 56a odst. 1
zékona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozd&jSich pfedpist, se jednd o osvobozené
plnéni.

Najemné za obdobi, kdy pfedmst ndjmu bude slouzit Jako prostor pro staveni§té po dobu rekonstrukce
uvedend v &L 11 odst. 5 této smlouvy, sc sjednava ve vysi 90,- K&/m?/rok, tj. 49.590,- K& rodné (dale jen
,najemné 11.%). V souladu s § 56a odst. 1 zékona &. 235/2004 Sb., o dani z piidané hodnoty, ve znéni
pozdgjsich pfedpist, se jedna o osvobozené plnéni.

Smiuvni strany maji mezi sebou za nesporné, 7e po celou dobu trvani najmu je najemce povinen hradit
najemné L., vyjma obdobi, kdy najemce naplni podminky, které jsou uvedeny v odst. 5 tohoto Clanku
a za podminky, ze rekonstrukce dle ¢l. II. odst. 5 bude probihat maximélné 24 mésicti od pravni moci
stavebniho povoleni nebo spoletnéhe povoleni, které bude v souladu s povinnosti die pisemného
oznameni dle ¢l. TV, odst. 2 této smlouvy.

Najemce se zavazuje platit roéni najemné I. dopfedu nejpozdéji do 30. ledna piisluiného kalendéfniho
roku na et pronajimatele uvedeny v zéhlavi této smlouvy. Zaplacenim se rozumi piipsani Castky
rovnajici se roénimu n&jemnému na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Néjemce se zavazuje platit mési¢ni ndjemné II. po dobu rekonstrukce budovy Moravska Ostrava, ¢. p.
143, jina stavba, kiera je soudasti pozemku parc. &. 361, zastavéna plocha a nadvofi, v k. 4. Moravska
Ostrava, obec Ostrava, a po dobu renovace oploceni pfedmétu ndjmu a rekonstrukce restauracni
zabradky, kdy bude ¢ast pfedmétu najmu uZivat jako prostoru pro staveniSt€é dopfedu na 0cet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Povinnost platit najemné II. vznikd néjemci prvnim
dnem zahajeni stavebnich praci za t¢elem rekonstrukce uvedené v ¢l. 1L odst. 5 této smiouvy na zakladé
pisemného ozniamenf o zah4jeni stavebnich praci dle ¢l. IV. odst. 2 této smlouvy a konéi dnem ukonceni
stavebnich praci za i¢elem rekonstrukce uvedené v €l. IL odst. 5 této smlouvy na zakladé pisemného
oznameni o skonéeni stavebnich praci dle ¢l. V. odst. 2 této smlouvy. Pomérnou ¢ast ndjemného II. za
obdobi od pisemného oznameni o zahajeni stavebnich praci za aéelem rekonstrukce uvedené v €l. I
odst. 5 této smlouvy do konce kalendafniho mésice uhradi ndjemce do 15-ti dnti ode dne pfedéni a
nasledné vzdy mé&si¢né v piislusné vy$i k 5. dni pfislu§ného kalendafniho mésice. Zaplacenim se rozumi
pripsani ¢astky rovnajici se mé&si¢nimu najemnému II. na Glet pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy.

Pomém4 &ast roéniho najemného 1. za obdobi ode dne nabyti Géinnosti této ndjemni smlouvy
do posledniho dne kalendainiho roku, v némz tato smlouva nabude G¢innosti, bude uhrazena nijemcem
ne JpGZdejl do 15 dnti ode dne udinnosti této smlouvy, zptsobem uvedenym v odst. 3 tohoto ¢lanku.

Pronajimatel je opravnén jednostranné najemné zvysit od prvniho dne prvého mésice bézného
kalendainiho roku o <&astku odpovidajici mife inflace za ptedchozi kalendaini rok zvefejnéné
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zaplatit za obdobi od 1. 1. do 31. 12. toho roku, ve kterém bylo zvySeni oznameno, a to do 30 dab
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8. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce uhradi pronajimateli naklady na zpracovan{ znaleckého
posudku, specifikovaného v odst. 1 tohoto ¢lanku, ve vysi 2.800,- K&, a to bezhotovostnim bankovnim
pfevodem na fi¢et pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to ve 1hité do 15 dnt ode dne
ucinnosti této smlouvy.,

&l v,

Doba a skonéeni najmu

1. Néjem se sjednava na dobu urditou, a to ode dne G&innosti této najemni smlouvy na dobu 25 let, slovy:
dvaceti péti let.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze pro titely placeni ngjemného II. je rozhodujici obdobi urdeno takto:

- doem pocatku bude prvai den zahdjeni stavebnich praci za Gcelem rekonstrukce nvedené v &1,
IL. odst. 5 této smlouvy;

- dnem skonfeni bude posledni den provadéni stavebnich praci nidjemcem =za Glelem
rekonstrukce uvedené v &l IL odst. 5 této smlouvy, vEetnd uvedeni pozemku do plivodniho
stavu, nebo stavu odpovidajicimu Glelu této smlouvy, a to vie v souladu s touto smlouvou;

- najemce je povinen pisemné ozndmit pronajimateli den zahajen{ stavebnich praci alespoii 10
dnl pfede dnem jejich zahdjeni, a den ukondeni stavebnich praci, véetné uvedeni pozemku do
ptivodniho stavi nebo stavu odpovidajicimu telu této simlouvy, nejpozdé&ji do 10 dnti po jejich
skondent;

- za den poCatku a den skondeni stavebnich praci budou povaZovany dny, které budou uvedeny
v pisemnych oznadmenich k zah4jeni a skondeni stavebnich praci.

3. Néjem lze ukonéit;
a) pisemnou dohodou smluvnich stran,
b) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele s3 mé&sidai vypov&dni dobou, kterd po&ing b&Zet
od nésledujiciho dne po dorugeni vypovedi néjemci v piipads, Ze:

- néajemce uZiva pfedmét najmu v rozporu se sjednanym fi¢elem najmu a toto poruient nenapravi
anl v pfiméfené dob& po pisemné vyzve pronajimatele skutkové specifikujici tento rozpor a
vyzyvajici ndjemce, aby najemce nadale piedmet najmu uZival fadng;

- najemce je v prodleni s placenim najemného, déle Jjak 30 dnii a toto poruseni nenapravi ani do 7
pracovnich dnl po pisemné vyzve pronajimatele, aby ndjemce fadné splnil dluzné ndjemné;

- ndjemce pfencchd pfedmét ndjmu do podndjmu & vyphjcky tfeti osob bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, vyjma osob opravnénych k provedeni rekonstrukce uvedené
v ¢l L odst. 5 této smlouvy,

¢) pisemnou vypov&di ze strany nijemce s3 mdsidni vypovédni dobou, kterd poling béZet
od nasledujictho dne po dorugeni vypovadi pronajimateli, v piipadé, ze:

- pronajimatel porudi svilj zavazek uvefejnit tuto smlouvu v registru smluv do 5 pracovnich dntl
ode dne uzavfeni této smlouvy.
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EL V.
Prava a povinnosti smiuvnieh stran
1. Pronajimatel se zavazuje pfenechat pfedmét najmu n&jemci dne 1. 7. 2021, a najemece se zavazuje
pfedmét najmu viento den plevzit, o femZ bude pofizen pisemny predévaci protokol podepsany
s

iran.

1

opravnénymi oscbami obou smluvnich
Néjemce je povinen pisemné oznamit pronajimateli den zahdjeni stavebaich praci alespoti 10 dal pfede
doem jejich zahéjeni, a den ukondeni stavebnich praci, véené uvedeni pozemku do pivodnihe stavu
nebo stavu odpovidajicimu aéetu této smlouvy, nejpozdéji do 10 dnii po jejich skondeni.

[

3. Smluvni strany se dohody, Ze pro pfipad poruseni povinnosti uvedenych v odst. 2 tohoto &lanku, je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy§i 5.000,- K& na tdet uvedeny v zéhlavi
této smlouvy, a to za kazdé¢ jednotlivé poruSeni samostatng, a to do 15 dnfi ode dne kdy byla porusena
povinnost, kterd je se smiuvni pokutou spojena.

4. Najemce odpovida za veskeré skody, které zpiisobi svou ¢innosti na majetku pronajimatele.

5. Néajemce prohlaSuje, Ze je mu fakticky stav pfedmétu najmu zjistitelny prohlidkou znam.

6. Najemce neni opravnén pienechat pfedmét najmu do uZivani tfeti osobé bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, vyjma osob opravnénych k proveden{ konstrukce uvedené v &L II. odst. 5 této
smlouvy,

7. Najemce je povinen predat promajimateli pfedmét najmu posledni den ndjmu bez ohledu na zptsob

ukonceni ngjemniho vztahu o ¢emz bude pofizen pisemny predavaci protokol podepsany opravnénymi
osobami obou smiuvnich stran.

[0 <]

V piipadé, Ze néjemce nepteda pronajimateli pfedmst najmu v terminu dle odst. 7 tohoto &lanku,
Je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 5.000,- K& na tidet uvedeny v zahlavi
této smlouvy, a to do 15 dnfi od prvého dne, kdy se najemce ocitl se splnénim zminéné povinnosti
v prodleni.

9. Smluvni strany se dohodly, Ze rekonstrukce uvedena v &l IL odst. 5 této smlouvy bude probihat
maximalné 24 mésicl od pravni moci stavebniho povoleni nebo spolecného povoleni, které bude
v souladu s povinnosti dle pisemného ozndmeni dle &l IV. odst. 2 této smlouvy. V pfipadg, Ze nebude
lhita v pfedchozi vét€ dodrZena, je ndjemce povinen nésledujici den po uplynuti této lhity platit
pronajimateli najemné 1. a zdroved je ndjemce povinen pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vysi
25.000 K¢, kterou je n4jemce povinen zaslat na tiéet pronajimatele uvedeny v zéhlavi této smlouvy, a to
do 15 dni1 od prvého dne, kdy se najemce ocitl se splnénim zminéné povinnosti v prodlent.
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Zavére€na ustanoveni

1. Smluvni strany se dohodly, Ze vpiipads, Ze ndjem skon&i uplynutim doby, na kterou byl
sjednana néjemce, bude pfedmét ndjmu uZivat i po skonéeni najmu, vylucuje se obnoveni najmu podle §
2230 odst. 1 zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozd&jsich predpisi.

2. Smluvni strany prohlaSuji, Ze ziroveil mezi sebou uzaviraji kupni smlouvu s predkupnim pravem a
zakazem zcizend, na jejimZ zaklad€ se ma najemce stat vyluénym vlastnikem pozemku parc. &. 361, zast.
plocha a nadvoii, jehoZ soucdsti je stavba: Moravsk4 Ostrava, €.p. 143, jina stavba, v k1. Moravska
Ostrava, obec Ostrava, véetné viech jeho soudasti a piislusenstvi a vzajemng akceptuji zavazek nijemce
uvedeny v této kupni smlouvé provést na jeho vlastni ndklady mimo jiné také renovaci oploceni, kter¢ je
pristuSenstvim predmdtu najmu a zdvazek nijemce neuplatiiovat na pronajimateli ve vztahu k renovaci
oploceni jakékoliv naroky na nédhradu nakladd, vydani bezdivodného obohacent, nahrady Skody a jiné,

BMalemnl smiouva




klych prév (v piipade, ¥e néjuka prava najemci vzniknou) se timto
prava na protihodneofu icho, o co se renovaci oploceni. zvysi

iem 1. 7. 2021 za podminky uveleinéni této SIioUVy v registru smluv v

Sb., ¢ zvlastnich podminkach G&innosti nékterych smiuy, uvetejiovani

téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdejsich predpist {dale jen ,,zékon o regisiru smiuv®).

Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéaf této smlouvy dle zakona o registru smluv zajist] pronajimatel
e

2
do 5 pracovaich duti ode dne uzavieni téio smlonvy.
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4. Tato smlouva mii¥e byt ménéna pouze pisemné. Za pisemnou formu nebude pro tento el povazovana
vyména e-mailovych & jinych elektronickych zprav.

5. Tato smiouva obsahuje uplné yjednéni o pfedmstu smlouvy a viech néleZitostech, které strany mély
a cht€ly ve smlouvé wjednat, a které po razuji za ditleZité pro zdvaznost této simlouvy. Zaduy projev siran
ulinény pii jednani o této smlouvé ani projev uéinény po uzavieni této smlouvy nesmi byt vykladan
v rozporu s vyslovnygmi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada Zadny zavazek 74dné ze stran.

6. Smluvni strany se dohodly ve smyslu § 1740 odst. 2 2 3 zakona &. 89/2012 Sb., oblanského zakoniku,
ve znéni pozdéjsich predpist, Ze vylutuji pijett nabidky, kterd vyjadfuje obsah navrhu smlouvy jinymi
slovy, i piijeti nabidky s dodatkem nebo odchylkou, i kdyZ dodatek &i odchylka podstatné neméni
podminky nabidky.

7. Smluvnf strany se dohodly v souladu s § 2000 odst. 2 na vyloudeni pouziti § 2000 odst. 1 zakona &.
89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich pfedpisti, dle kterého se lze po uplynuti deseti
let od vzniku zavazku doméhat jeho zruseni, a dle kteréhe miiZe zdvazek soud zruit i tehdy, pokud se
okolnosti, z nichz strany zfejmé vychazely pii vzniku zavazku, se zménily do té miry, e na zavazané
strané nelze rozumng pozadovat, aby byla smlouvou dale vazana.

8. Smluvni strany prohiasuji, ¥¢ si tuto smlouvu pred jejim podpisem predetly a ze byla uzaviena
po vzajemneém projednéni podle jejich pravé a svobodné viile, ur¢it€, vazné a srozumitelng.

9. Smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech, z nich? pronajimatel obdrzi Ctyfi vyhotoveni a najemee
Jedno vyhotoveni.

10. Nedilnou souasti této smlouvy je: Piiloha ¢. 1 Snimek tizemni informace.

¢l VL.

Dolozka

Dolozka platnosti pravniho jednani dle § 41 zakona & 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni), ve znéni
pozdé&jsich predpisii:

1. O ziméru obce pronajmout pfedmét ndjmu rozhodla rada mésta dne 1. 9. 2020 usnesenim
¢. 04658/RM1822/68, bod 2).

2. Zaméer pronajmout predmét ndjmu byl zvefejnén na Gfedni desce Magistratu mésta Ostravy od 17. 9.
2020 do 19. 10. 2020.

518 MNajemini smilouva




3 avEarm? thte armlengieg o
3. O uzavieni téio SINICUVY T
v

a siran¢ pronajimatele rozhodla rads mésta dne 23. 2. 2021 usnesenim
& 06010 /RM1822/99, bod 3).
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