Důvodová zpráva 
· Předmětem předloženého materiálu je návrh na záměr města prodat pozemek 
p. p. č.  458/9 o výměře 502 m2 a pozemek p. p. č.  458/10 o výměře 495 m2, vše zahrada v k. ú. Zábřeh nad Odrou, obec Ostrava, vše ve vlastnictví statutárního města Ostravy, svěřeno městskému obvodu Ostrava – Jih;

· žadatelem je fyzická osoba, prostřednictvím městského obvodu Ostrava – Jih, městský obvod s daným vyjádřil souhlas;

· vzhledem k tomu, že se jedná o svěřené pozemky o prodeji bude rozhodovat zastupitelstvo městského obvodu Ostrava - Jih;

· jedná se o neadresný záměr, o nabízené nemovité věci může zájem projevit kdokoliv a zároveň nemusí být se žádným zájemcem uzavřena smlouva;

· kupní cena bude stanovena minimálně cenou v daném místě a čase obvyklou, stanovenou znaleckým posudkem;

· dle cenové mapy stavebních pozemků Ostrava je pozemek p. p. č. 458/9 
a pozemek p. p. č. 458/10 oceněn částkou 1 000 Kč/m2. Při celkové výměře předmětu převodu pozemků p. p. č. 458/9 a p. p. č. 458/10, tj. celkem 997 m2 a ceně 1 000 Kč/m2, by se jednalo o částku 997 000 Kč, je však potřeba zdůraznit, že cena v místě a čase obvyklá k předmětu záměru bude určena až po schválení záměru znaleckým posudkem po přihlédnutí ke všem rozhodným skutečnostem a tato může být řádově vyšší nebo nižší;

· účelem navrhovaného prodeje má být převedení nemovitých věcí do vlastnictví žadatele, který by na získaných pozemcích provedl celkovou revitalizaci 
a komplexní úpravu na moderní zahrady stávajících neudržovaných zelených ploch (zahrad);

· OŽP MMO upozornil, že případné nezemědělské využití je možné jen se souhlasem orgánu ochrany zemědělského půdního fondu dle ust. § 9 odst. 8 zákona o ochraně ZPF, žadatel i MOb Ostrava - Jih je seznámen s podmínkou OŽP MMO;

· rada města dne 3.3.2026 svým usnesením č. 09315/RM2226/129 souhlasila s návrhem na záměr města prodat  pozemky.


Nemovitosti v k. ú. Zábřeh nad Odrou – Předmět žádosti
	Pozemek
	Výměra v m2
	Vlastník

	p. p. č. 458/9
	502
	SMO – MOb

	p. p. č. 458/10
	495
	SMO – MOb

	Celkem
	997
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Rada města dne 3.3.2026 svým usnesením souhlasila s návrhem na záměr města prodat pozemky dle bodu 1) návrhu tohoto usnesení.

Věc
Záměr prodat nemovité věci, které jsou předmětem předloženého materiálu.

Předmět
Prodej pozemků:
-  pozemek p. p. č. 458/9 o výměře 502 m2, zahrada
-  pozemek p. p. č. 458/10 o výměře 495 m2, zahrada
v k. ú. Zábřeh nad Odrou, obec Ostrava, 
ve vlastnictví statutárního města Ostravy, svěřený městskému obvodu.

Celková výměra pozemků k nabytí činí 997 m2 (příloha č. 1, 2).

Žadatel 
XXXXXXXXXXX, bytem XXXXXXXXX, prostřednictvím městského obvodu Ostrava – Jih.
(žádost je přílohou č. 3 předloženého materiálu)


Účel
Sjednocení nemovitých věcí do vlastnictví žadatele - vedle nemovitých věcí ve vlastnictví žadatele se nachází nemovité věci, které má žadatel vůli odkoupit, a to za účelem provedení celkové revitalizace a komplexní úpravy stávajících neudržovaných zelených ploch (zahrad) 
na harmonicky uspořádaný prostor plný zeleně a vhodných zahradních prvků, který by nabízel nejen estetický zážitek, ale primárně by sloužil obyvatelům přilehlých bytových domů k relaxaci a využití volného času. Na řešených pozemcích by rád žadatel vysadil odpovídající dřeviny, okrasné keře a rostliny, umístil lavičky či přístřešek, zakomponoval vodní prvek, případně další architektonické prvky, které by lákaly k pobytu venku. Vizualizace zahrady 
je přílohou č. 4 předloženého materiálu.

Dodatečné informace
Pro informace uvádíme, že žadatel se obrátil na statutární město Ostrava s žádostí na prodej 
a koupi shora uvedených pozemků ve vlastnictví SMO, a to za účelem výše uvedeným.

Pro informaci dále uvádíme, žadatel je vlastníkem nemovitých věcí – pozemku p. č. st. 761, zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je stavba Zábřeh č.p. 793, bydlení a pozemku 
p. č. st. 762 zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je stavba Zábřeh č.p. 794, 
vše v k. ú. Zábřeh nad Odrou, lokalita ul. Krokova.

Oba bytové domy ve vlastnictví žadatele prošly v roce 2024 rozsáhlou rekonstrukcí vnitřních 
a vnějších prostor, přičemž žadatel jako investor kladl důraz na obnovu jejich původního architektonického vzhledu.

Informace o dotčených pozemcích:
· část pozemku p. p. č. 458/9 užívaná v souladu s Nájemní smlouvou č. 19/25/OMJ 
ze dne 18.3.2025 (na dobu neurčitou s tříměsíční výpovědní dobou) jako zahrada (nájemce XXXXXXXXXXX, bytem XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX);
· bezprostředně navazují na nemovitosti ve vlastnictví žadatele;
· zatravněné pozemky s náletovou zelení;

S ohledem na odstupové vzdálenosti staveb a hranic pozemků požádal odbor majetkový MOb o vyjádření k prodeji dotčených pozemků vlastníka bytového domu č.p. 1358, tj. Bytové družstvo Palkovského 21 a současně i nájemce (XXXXXXX, bytem XXXXXXXXXXXX) části dotčeného pozemku, který užívá část pozemku p. p. č. 458/9 
jako zahradu.

Z vyjádření BD vyplývá, že v zásadě nemá námitky proti prodeji dotčených pozemků 
za předpokladu, že nedojde ke změně druhu dotčených pozemků, tj. budou zachovány a nedojde k vytváření zpevněných ploch a staveb.

Ze stanoviska stávajícího nájemce vyplývá, že požaduje vyčlenění jím užívané části pozemku z prodeje za účelem pokračování nájemního vztahu dle stávající smlouvy. V případě prodeje celého pozemku žádá o sjednání podmínek, které umožní prodloužení nebo obnovení nájemního vztahu s novým vlastníkem.
K uvedenému majetkový odbor MOb uvádí, že v případě realizace prodeje dotčených pozemků přejdou všechny uzavřené nájemní smlouvy na nového vlastníka.

Cena
Kupní cena bude stanovena minimálně cenou v daném místě a čase obvyklou, stanovenou znaleckým posudkem.

Dle cenové mapy stavebních pozemků Ostrava je pozemek p. p. č. 458/9 a pozemek 
p. p. č. 458/10 oceněn částkou 1 000 Kč/m2. Při celkové výměře předmětu převodu pozemků p. p. č. 458/9 a p. p. č. 458/10, tj. celkem 997 m2 a ceně 1 000 Kč/m2, by se jednalo o částku 997 000 Kč, je však potřeba zdůraznit, že cena v místě a čase obvyklá k předmětu záměru bude určena až po schválení záměru znaleckým posudkem po přihlédnutí ke všem rozhodným skutečnostem a tato může být řádově vyšší nebo nižší.


Zatížení nemovitých věcí, které jsou předmětem předloženého materiálu
Průběh podzemního telefonického a jiného vedení ve správě:
· O2 Czech Republic a.s.
· Vodafone Czech Republic, a.s.
· CETIN a.s.
Žádné inženýrské sítě ani zařízení ve vlastnictví statutárního města Ostravy.

Stanoviska:

Stanovisko městského obvodu 
Zastupitelstvo městského obvodu Ostrava – Jih dne 11.12.2025 svým usnesením 
č. 0289/ZMOb-MH/2226/14 schválilo prodej dvou částí pozemku (příloha č. 5).

Odbor investiční a odbor dopravy nemají námitek k prodeji dvou pozemků.

Odbor ochrany životního prostředí dává k prodeji dvou pozemků kladné stanovisko. Upozorňuje, předmětné pozemky jsou součástí zemědělského půdního fondu a požívají ochranu dle zákona č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „zákon o ochraně ZPF“). Jejich případné nezemědělské využití (tj. v rámci plánované revitalizace a úprav - např. přístřešku či vodních prvků) je možné pouze se souhlasem orgánu ochrany zemědělského půdního fondu dle ust. § 9 odst. 8 zákona o ochraně ZPF s odnětím zemědělské půdy ze zemědělského půdního fondu.
(příloha č. 6)

Odbor územního plánování a stavebního řádu nevydal stanovisko v jemu stanovené lhůtě  
a má se tedy za to, že souhlasí s prodejem části pozemku.

Odbor strategického rozvoje nevydal stanovisko v jemu stanovené lhůtě a má se tedy za to, že souhlasí s prodejem části pozemku.

Upozornění
Tento materiál obsahuje informace podléhající ochraně osobních údajů, které by neměly být zveřejňovány dle zák. č. 106/1999 Sb., o svobodném přístupu k informacím, ve znění pozdějších předpisů, jelikož jsou chráněny zák. č. 110/2019 Sb., o ochraně osobních údajů 
a o změně některých zákonů, ve znění pozdějších předpisů.
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