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Smlouva o smlouvé budouci kupni s pfedkupnim pravem a
zakazem zcizeni

uzavion: G cohona € 892012 Sh. obéansky zakonik. ve znéni pozddjsich predpisu (dale jen OZ)

Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava

Prot oo namdsti 8. 729 30 Ostrava

JorToapeno primatorem Mger, Janem Dohnalem

O a8 43 43

DIC CZ00843431. platee DPH

~znkhovni spojeni: Ceska spofitelna a.s.. okresni pobocka Ostrava
¢islo uctu: 19-16492073509 0800
Konstantni svmbol: 308
variabilni svmbol: 4280100534

(dale t¢z jen jako Budouci prodavajici)

Linkeity Czech Republic a.s.

se sidlem Harfa Office Park. Ceskomoravska 2420- 13, 190 00 Praha 9

zastoupena Ing. Zdenkem Pokornvm. predsedou piedstavenstva a Mgr. Kristvnou Zavrtalkovou. ¢lenem
predstay enstva

1CO: 27071316
DIC: €Z27071316 platce DPH
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstskeho soudu v Praze. oddil B, vlozka 11723
Bankovni spojeni: CSOB as.
¢islo uctu:
(dale tez jen jako Budouci kupujici)

(Budouci prodavajici a Budouci kupujici dale spoleénd tak¢ jako Smluvni strany)

Obsah Smlouvy

¢l. | Preambule

Tato Smiouva o smlouve budouci kupni s predkupnim pravem a zakazem zeizeni jo uzavirana v souladu
~¢ zamérem Budouciho prodavajiciho prodat nemovité véei v lokalit¢ ul. Stredoskolska, v katastralnim
uzen Zabieh nad Odrou. ve viastnietvi Budouctho prodavajiciho. a vyzvou k podani nabidek na koupi
nemevitveh véer za uéelem jejich zastavby. o némz rozhodlo Zastupitelstvo mésta Ostravy svvm
usnesemm ¢ FO28 ZNH822 32 ze dne 23.3 2022, za uéelem zastay by pozemku. a dale na zaklade nabidky
Budouciho kupujiciho z cervencee 2022 Kterou Budouct kupujict vvjadiil zajem nabyt viastniek¢ pravo
K nemovitym véeem za uéelem jejich budouct zastavby. ve znéni zmény. pokud jde o ctapizaci zastavby.
ze dne 8.12.2022 (dale take Nabidka). Nabidka tvoii pfilohu ¢. 1 této Smlouvy. Budouei prodavajici ma
zajem na vyvuziti nemovitveh véel v osouladu s platnym Uzemnim planem mdsta Ostravy. v souladu
s Nabidkou Budouciho kupujiciho a za tim acelem uzavira)i Smluvni strany tuto Smlousu o smlon e
budouci kupni s predkupnim pravem a zakazem zeizeni (dale také Smlouva).
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¢l 1l

Predmét smiouvy

1.

Y

Smluvni strany se zavazuji spolu za podminek sjednanych touto Smlouvou uzaviit Kupni smlouy
s predkupnim pravem a zakazem zcizeni na koupi nemovitych véci, blize specifikovanych v odst.
tohoto élanku (dale jen Budouci smlouva).

Pfedmétem prevodu podle Budouci smlouvy je pfedmét budouci koupé, ktery tvofi nemovite véci véets
véech soudasti a pfislusenstvi, a to ¢asti pozemku v k.. Zabich nad Odrou, obec Ostrava o celko
vyméfe 12.151 m2 (lokalita ul. Stfedoskolska) dle geometrického planu ¢. 3767-15/2022:

- Casti pozemku:

- p.p.&. 715/4 ost. plocha, manipula¢ni plocha o vyméfe 361 m2, nové oznacena jako dil *r”,

- p.p.&. 715/5 ost. plocha, jina plocha o vyméfe 3727 m2, nové oznacena jako dil =s™,
slougené a nové oznaéené jako pozemek p.p.¢. 715/5 ost. plocha, jina plocha o vyméie 4088 m2
- asti pozemku:

- p.p.¢. 677/1 ost. plocha, jina plocha o vyméfe 617 m2, nov€ oznacena jako dil "a™,

- p.p.&. 692/1 ost. plocha, jina plocha o vyméfe 2233 m2, nové oznacena jako “b™,

- p.p.¢. 692/3 ost. plocha, jina plocha o vyméfe 280 m2, nové oznacena jako dil e

- p.p.& 695/1 ost. plocha, jina plocha o vyméfe 3321 m2, nové oznacena jako dil “d”,

- p.p.&. 695/4 ost. plocha, jina plocha o vyméfe 4 m2. nove oznacena jako dil “e”,

- p.p.6. 715/4 ost. plocha, manipulaéni plocha o vymére 798 m2. nové oznaCena jako dil “f",

- p.p.&. 715/5 ost. plocha, jina plocha o vyméfe 559 m2, nové oznacena jako dil “g”,

- p.p.&. 1090/5 ost. plocha, ost. komunikace o vyméfe 248 m2, nové oznacena jako dil *h”,

a pozemek p.p.¢. 695/3 ost. plocha, jind plocha o vyméie 4 m2,

sloudené a nové oznacené jako pozemek p.p.¢. 695/1 ost. plocha, jina plocha o vymére 8063 m2
(dale jen Pozemky).

Geometricky plan & 3767-15/2022 ze dne 7.2.2022. zpracovany vyhotovitelem GESPO v.os.,
pfilohou €. 3 této Smlouvy.

N
.

Pozemky jsou blize popsany ve Znaleckém posudku & 378-30/22 ze dne 25. 3. 2022 zpracovan

znalcem Ing. Yvettou Barvikovou.

Smluvni strany se dohodly. ze Budouci kupujici je opravnén realizovat budouci zastavbu na Pozemci
v etapach, jak je blize uvedeno vél. V této Smlouvy. Za ucelem vymezeni pfedmétu preve
v roz¢lenéni na jednotlivé etapy se Smluvni strany dohodly takto:

3.1 Pozemky Etapy I:
- &astpozemku p.p.¢. 677/1 o vyméie 617 m*
- &ast pozemku p.p.¢. 692/1 o vyméie 1285 m?
- &astpozemku p.p.¢. 695/1 o vyméie 1845 m*
- &ast pozemku p.p.¢. 715/5 o vyméfe 559 m*
- &ast pozemku p.p.¢. 1090/5 o vyméfe 137 m*
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’ slou¢ené dle geometrického planu &. 3863-184/2023, vyhotoveného pro k.u. Zabich nad Odrou do
pozemku p.p.¢. 692/1 o vyméfe 4442 m>

(dale jen Pozemky Etapy I).

Cast uzemi, vymezeného v Regulacnich podminkach pro realizaci Projektu. vztahujiciho se k Etap&
L. je vymezena v priloze €. 5 této Smlouvy a v této Smlouvé dale oznacovana jako Uzemi etapy .

3.2 Pozemky Etapy II:
- Cast pozemku p.p.¢. 692/1 0 vyméie 949 m>
- Cast pozemku p.p.&. 692/3 o vyméie 280 m?
- Cast pozemku p.p.¢. 695/1 o vyméte 1476 m?
- Castpozemku p.p.¢. 695/3 0 vyméie 4 m?
- &astpozemku p.p.¢. 695/4 0 vyméfe 4 m>
- Cast pozemku p.p.¢. 715/4 o vyméie 798 m>
- cast pozemku p.p.¢. 1090/5 o vyméfe 111 m?
slou¢ené dle geometrického planu ¢. 3863-184/2023, vyhotoveného pro k.u. Zabieh nad Odrou do
pozemku p.p.¢. 695/1 o viméie 3621 m?

(dale jen Pozemky Etapy II).

Cast uzemi, vymezeného v Regulaénich podminkach pro realizaci Projektu, vztahujiciho se k Etapé
I je vymezena v pfiloze ¢. 5 této Smlouvy a v této Smlouvé dale oznacovana jako Uzemi etapy II.

3.3 Pozemky Etapy III:
- Castpozemku p.p.&. 715/4 o vyméie 361 m?
- Cast pozemku p.p.¢. 715/5 o vyméie 3727 m2

slou¢en¢ dle geometrického planu €. 3863-184/2023, vyhotoveného pro k.u. Zabich nad Odrou do
pozemku p.p.¢. 715/5 o vyméfe 4088 m?

(dale jen Pozemky Etapy III).

Cast tizemi, vymezeného v Regula¢nich podminkach pro realizaci Projektu, vztahujiciho se k Etapé
IIL, je vymezena v priloze €. 5 této Smlouvy a v této Smlouvé dale oznadovana jako Uzemi etapy
IIL.

Pozemky a Gzemi, vymezené v Regulaénich podminkach pro realizaci Projektu Jsou v této Smlouvé také
oznacovany souhrnné jako Uzemi.

Geometricky plan &. 3863-184/2023, vyhotoveny pro k.i. Zabfeh nad Odrou, Jje prilohou €. 4 této
Smlouvy.

¢l
Prohlaseni k Pozemkam

1. Budouci prodavajici poskytuje Budoucimu kupujicimu nasledujici informace k pravnimu a faktickému
stavu Pozemku:

1.1V Pozemcich se nachazeji inzenyrské sité:
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- NTL plynovod OCEL DN 100 a DN 150 ve vlastnictvi GasNet s.r.o..

- podzemni vedeni tepelnych siti ve vlastnictvi Veolia Energic CR. as.

- podzemni vedeni NN a VN ve vlastictvi CEZ Distribuce, a.s. a také jeho ochranné pasr

- vedeni vefejné komunikaéni sité ve vlastnictvi Vodafon Czech Republic as. a take |
ochranné pasmo

- vodovodni fad DN 100 a vodovodni pfivadé¢ DN 300 a kanaliza¢ni stoky 400 a DN
a kanalizaéni sbéraé DN 1200 ve vlastnictvi statutarniho mésta Ostrava (ve sp
Ostravskych vodaren a kanalizaci as.)

- kanalizaéni fad DN 255 ve vlastnictvi tfetich osob.

1.2 K Pozemkum jsou v katastru nemovitosti zapsana vécna bfemena:

. vécné biemeno vedeni a uzivani pfipojek VN s pravem vstupu a vjezdu v souvis
s provozovanim. opravami, udrzbou, zménami nebo odstrafiovanim pro opravnéncho |
Distribuce, a.s. (k pozemku p.p.€. 715/3),

- vécné biemeno umisténi a provozovani elektrorozvodného zafizeni kabelového vedeni
véetné udrzby pro opravnéncho CEZ Distribuce, a.s. k pozemkum p.p.¢. 1090/5, 6’
692/1, 695/1.

1.3  Dle spraveu siti se v Pozemcich nenachazi zadn¢ jiné inzenyrské sité¢ a Budoucimu prodavajic

neni znamo jiné zatizeni Pozemku, nez je uvedeno v této Smlouve.

Smluvni strany se s ohledem na uvedené dohodly. Ze se vylucuji prava Budouciho kupujiciho na nah

ajmy vuéi Budoucimu prodavajicimu, kterou by Budouci prodavajici utrpél v souvislosti s (pfipadr

stavem Pozemku obecné popsanym v tomto odst. 1. jakoZ i jakakoliv jina prava Budouciho kupuyj;
viéi Budoucimu prodavajicimu, ktera by Budoucimu kupujicimu pfipadné vznikla v souvislo

(pfipadnym) stavem Pozemku obecné popsanym v tomto odst. 1, pficemz Budouci kupujici se tako

prav vyslovné vzdava, pokud se Smluvni strany nedohodnou jinak. '

Budouci prodavajici prohlasuje, Ze:

a) na Pozemcich nevaznou zadné pravni vady, zejména dluhy, zavady véetné nedofesenych restitug
naroku. zastavni prava, predkupni prava, najem, pacht, vécna biemena nebo jina uzivaci pra
prava ve prospéch tietich osob s vyjimkami uvedenymi v této Smlouvé,

b) je vyluénym vlastnikem Pozemku.

¢) neni nijak omezen v dispozici s Pozemky a uzavfeni této Smlouvy nemuze byt stizeno rele
neuéinnosti,

d) ve vztahu k Pozemkum neexistuji Zadné béznou fyzickou obhlidkou zjistitelné prekazky nebo
které by mohly branit realizaci Projektu.

Budouci prodavajici seznamil Budouciho kupujiciho se stavem Pozemku podle této Smlouvy.

Budouci kupujici prohlasuje, ze je mu fakticky i pravni stav Pozemku dle objektivné zjistite!

informaci znam (véetné informaci uvedenych v této Smlouve).
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¢LIv
Prohlaseni Budouciho kupujiciho

1. Budouci kupujici prohlasuje. ze k okamziku uzavieni této Smlouvy:
a) neni v ipadku, ani v hrozicim upadku, Ze nema Zadné nedoplatky na danich ¢i jinych platbach:
b) mu Zadna skuteénost nebrani uzaviit tuto Smlouvu a k jejimu uzavieni ziskal veskeré pfipadné
souhlasy:
¢) neni nespolehlivym platcem DPH a Ze v piipadé, ze by se jim v prubéhu trvani smluvniho vztahu stal.
tuto informaci neprodlené sdéli Budoucimu prodavajicimu,
¢l.Vv
Ugel
1. UGelem uzavieni této Smlouvy je sjednani smluvnich podminek pro budouci pfevod Pozemku, které
Jsou blize popsany v ¢l. 11 odst. 2 této Smlouvy, za Gcelem vystavby rezidenéni &tvrté v lokalité ul.
Stiedoskolska.
2. Ugelem pfevodu vlastnick¢ho prava k Pozemkum je vystavba rezidenéni &tvrté v lokalité ul.

Stfedoskolska.

Rezidenéni ¢tvrt v lokalité ul. Stiedoskolska bude realizovana na Pozemcich a v izemi vymezeném v
Regulaénich podminkach ul. Stfedoskolska, k.u. Zabieh nad Odrou. které tvofi prilohu ¢. 2 této Smlouvy
(dale také Regula&ni podminky), za souasného respektovani Uzemniho planu Ostravy v plném
rozsahu, Regula¢nich podminek v plném rozsahu a Nabidky Kupujiciho v nasledujicim rozsahu:

2.1soucasti zastavby budou nasledujici objekty na Uzemi Etapy I

a) bytové domy na Pozemcich Etapy I oznadené pismeny EF a GH zahrnujici minimalné 4.150
m? rezidenénich ploch (prodejni podlahové plochy)

b) budova oznacena pismenem I slouzici jako komeréni nebytovy prostor s aktivnim parterem,
ktery bezprostfedné navazuje na okolni prostranstvi a zejména plochu oznadenou jako Z2
zahmujici minimalng 150 m? komerénich ploch (prodejni podlahové plochy),

¢) vefejné prostranstvi oznadené jako Z2 jakozto prostor pro zdravy pohyb / télocvik a hrani
v uzemi vymezeném Regulaénimi podminkami

d

~—

¢ast venkovnich prostor prilehajicich k bytovym domum EF a GH dle Nabidky
e) objekty dopravni infrastruktury k tomu naleZejici v rozsahu dle Nabidky, a to:

- stavby pozemnich komunikaci véetné jejich soudasti a prislusenstvi,

- stavbu parkovacich stani. ktera budou tvofit nahradu za stavajici parkovaci mista
- stavbu cyklostezky

- stavby chodniku

- souvisejici terénni tpravy

pfi¢emz zastavba v rozsahu dle tohoto bodu 2.1 na Uzemi Etapy 1 spole¢né tvofi prvni etapu
zastavby. pro Gcely této Smlouvy oznagenou jako Etapa I,

2.2 soucasti zastavby budou nasledujici objekty na Uzemi Etapy II:
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a) bytové domy na Pozemcich Etapy Il oznacené pismeny AB a CD zahmujici minimalné 4465
m? rezidenénich ploch (prodejni podlahové plochy)
b) &ast venkovnich prostor prilehajicich k bytovym domum AB a CD dle Nabidky
¢) objekty dopravni infrastruktury k tomu nalezejici, a to v rozsahu dle Nabidky:

- stavby pozemnich komunikaci véetné jejich soucasti a pfislusenstvi, zahmujici rovnéz
rekonstrukei stavajici komunikace oznadené v Regulacnich podminkach jako Stiedoskolska
11

. stavbu parkovacich stani, ktera budou tvofit nahradu za stavajici parkovaci mista
- stavby chodniku
- souvisejici terénni upravy.

pfiemz zastavba v rozsahu dle tohoto bodu 2.2 na Uzemi Etapy 11 tvofi druhou etapu zastavby.
pro ugely teto Smlouvy oznagenou jako Etapa I1;

2.3 soudasti zastavby budou nasledujici objekty na Uzemi Etapy 1L

a) bytové domy na Pozemcich Etapy Il ozna¢ené pismeny J a K zahmujici minimalné 4.125 m?
rezidenénich ploch (prodejni podlahové plochy) a minimalng 250 m? komer&nich ploch
(prodejni podlahové plochy)

b) vefejné prostranstvi — namésti oznaené jako Z1 jakozto prostor pro rekreaéni / setkavaci
plochy pro vefejnost v {izemi vymezeném Regulaénimi podminkami

¢) objekty dopravni infrastruktury k tomu nalezejici. a to v rozsahu dle Nabidky:

- stavby pozemnich komunikaci véetné jejich soudasti a piislusenstvi. zahmujici rovnéz
rekonstrukci stavajici komunikace na ulici Stiedoskolska

- stavbu parkovacich stani. ktera budou tvofit nahradu za stavajici parkovaci mista
- stavbu cyklostezky

- stavby chodniku

- souvisejici terénni upravy

pfiemz zastavba v rozsahu dle tohoto bodu 2.3 na Uzemi Etapy 111 tvofi tieti ctapu zastavby, dal
pro ucely této Smlouvy oznaéenou jako Etapa III;

2.4 zastavba bude odpovidat textové &asti urbanistického fedeni a textové Casti architektonického feser
dle Nabidky, pii¢emz s¢ nepiihlizi k nasledujicim parametrum:

. vnitini feseni jednotlivych budov. feSeni parkovani uvnitf jednotlivych budov (v 1.NP nebo
podzemi) a materialové feSeni.

- parametrum, které bude nutné upravit v dusledku pripadn¢ho schvaleni zvlastich stavebnic
piedpisu platnych v ramci mésta Ostravy:

a dale v ramci zastavby bude realizovano 103 parkovacich stani. ktera budou tvofit ndhradu za stavaj!
parkovaci mista dané lokality,

a dale zastavba bude v souladu s dokumentaci pro povolenim zaméru dle ¢l. IX odst. 3 této Smlouvy
pravomocnym povolenim zaméru vydanym na zakladé zadosti dle ¢l. IX odst. 4 této Smlouvy

(dale take Zastavba).
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Zamér Budouciho kupujiciho specifikovany v tomto odstavei je dale oznadovan také jako Projekt.

Pozemky a uzemi vymezené v Regulaénich podminkich pro realizaci Projektu jsou dale také
oznacovany souhrnn¢ jako Uzemi.

3. Smluvni strany se dohodly. Ze Budouci kupujici je v zavislosti na podobé& hrubopisu dokumentace pro
povoleni zaméru realizace staveb tvoficich Zastavbu na Pozemcich / v Uzemi opravnén vyzvat
Budouciho prodavajiciho k jednani ohledné upravy etapizace realizace Zastavby definované v odst. 2
tohoto ¢lanku. a to i) dpravy izemniho vymezeni jednotlivych etap Zastavby. ii) ipravy obsahového
vymezeni jednotlivych etap Zastavby ancbo iii) zm&ny poFadi realizace jednotlivych etap Zastavby.
Smluvni strany se v takovém pfipadé zavazuji o zméné této Smlouvy jednat, avsak vzdy tak. Ze budou
zaroveii zohlednény také zajmy Budouciho prodavajiciho vyjadfené v tiéelu této Smlouvy.

4. Smluvni strany se dohodly na nezbytnych predpokladech, které musi byt pro zménu této Smlouvy
v intencich odst. 3 spInény, pfi¢emz budou-li spinény, neni zadna ze Smluvnich stran opravnéna uzavieni
dohody o zméné této Smlouvy bezdivodné odepfit:

(i) Budouci kupujici vyzve Budouciho prodavajiciho k jednani o zméné této Smlouvy nejpozdéji
spolu s predlozenim hrubopisu dokumentace pro povoleni zaméru realizace staveb tvorficich
Zastavbu na Pozemcich / v Uzemi v souladu s &l. IX odst. 2 této Smlouvy:

(ii) v pfipad€ upravy etapizace Zastavby budou rozélenény Pozemky jakoz i pozemky, které tvofi
Uzemi a nespadaji do Pozemku. do jednotlivych etap tak., aby to rozélenéni zaroven
korespondovalo s ipravou provedenou dle dalsich bodu tohoto odstavee, pfigemz pro tyto ucely
bude vyhotoven novy geometricky plan, ktery nahradi geometricky plan, ktery je pfilohou &. 4
této Smlouvy, jakoZ i nova pfiloha této Smlouvy, ktera nahradi pfilohu ¢. 5 této Smlouvy:

(iii) v pfipadé Gpravy etapizace Zastavby bude provedeno rozvrzeni staveb / objektu kazdé etapy
Zastavby v intencich odst. 2 bodu 2.1 — 2.3 tohoto ¢lanku tak, ze bude odpovidat hrubopisu
dokumentace pro povoleni zaméru realizace staveb tvoficich Zastavbu na Pozemcich / v Uzemi
v navaznosti na jeji zpracovani a projednani:

(iv) v pfipadé Gpravy obsahového vymezeni jednotlivych etap Zastavby bude provedeno rozvrzeni
staveb / objektu kazdé¢ etapy Zastavby tak, ze bude odpovidat hrubopisu dokumentace pro
povoleni zaméru realizace staveb tvoficich Zastavbu na Pozemcich / v Uzemi v navaznosti na
Jjeji zpracovani a projednani:

(v) v pfipad¢ upravy etapizace ¢i obsahového vymezeni jednotlivych etap Zastavby bude provedeno
definovani rozsahu nezbytné infrastruktury, ktera bude spolu se stavbami v kazdé jednotlivé
etapé Zastavby realizovana (a to véetné dopravni infrastruktury a parkovacich mist);

(vi) v pfipadé¢ upravy etapizace ¢i obsahového vymezeni jednotlivych etap Zastavby bude dodrzeno,
Ze k vystavbé ¢asti vefejného prostranstvi oznadené jako Z2 jakozto prostor pro zdravy pohyb /
télocvik a hrani v izemi vymezeném Regula¢nimi podminkami dojde v ramci prvni z etap:

(vii) v ramci upravy etapizace Zastavby bude dodrzeno, ze kazda etapa musi po jeji realizaci fungovat
Jako celek. a to zejména z hlediska technické infrastruktury, z hlediska dopravy v klidu a také
pohybu chodcu;

—a

(viii)  soucet ploch objektu vech jednotlivych etap Projektu bude odpovidat minimalné 12.740 m?
reziden¢nich ploch (prodejni podlahové plochy) a minimalng 400 m? komerénich ploch (prodejni
' podlahové plochy):

(ix)  realizaci Projektu bude postaveno 103 parkovacich stani v Uzemi, ktera budou tvofit nahradu za
' stavajici parkovaci mista dané lokality:
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(x) bude dodrzen soulad s Regulaénimi podminkami.

5.  Smluvni strany S¢ dohodly. ze nejzazsi lhuta pro uzavieni dohody o zméné této Smlouvy v intencich
odst. 3 a 4 tohoto ¢lanku &ni 5 mésicu ode dne dorudeni vvzvy K jednani o zméné této Smlouvy dle odst.
4 odrazky (i) tohoto ¢lanku.

6. Smluvni strany jsou si povinny poskytnout pro nalezeni dohody 0 zméné této Smlouvy v intencich tohoto

’

¢lanku soudinnost, kterou lze na nich spravedlivé pozadovat. Smluvni strany s€ vyslovné dohodly. Ze
74dna ze Smluvnich stran nema pravo na nahradu $kody v piipadé. e dohody 0 zméné této Smlouvy
v intencich tohoto &lanku nebude dosazeno z davodu nesplnéni predpokladu uvedenych v odst. 4 tohoto

¢lanku.

7.V piipadg, z¢ dohody o zméné této Smlouvy v intencich tohoto &lanku nebude ve lhuté uvedené v odst.
5 tohoto &lanku dosazeno. je kterakoliv z¢ Smluvnich stran opravnéna od této Smlouvy odstoupit,
piidemZ pravo od Smlouvy odstoupit muze (i) Budouci kupujici vyuzit nejpozdéji ve lhuté uvedené

v odst. 5 tohoto ¢lanku a (ii) Budouci prodavajici vyuzit nejpozdéji do 3 mésicu ode dne uplynuti Thuty
uvedené v odst. 5 tohoto &lanku.

8. Smluvni strany s¢ dohodly. zZe Budouci kupujici je saroved nejpozdéji s vyzvou k uzavieni Budouci
smlouvy v intencich &l. VI odst. 2 této Smlouvy opravnén Budoucimu prodavajicimu oznamit, z&
zavazek zajisténi dostupn¢ho najemniho bydleni bude plnitv souladu s alternativou obsazenou v &l. XII

odst. 3 Budouci smlouvy.

¢l Vi
Uzavieni Budouci smlouvy

1.  Smluvni strany s¢ dohodly. Ze nejpozdéji do 4 mésicu ode dne dorudeni vyzvy Vv souladu s odst. 2 neba
3 tohoto &lanku spolu uzaviou Budouci smlouvu, kterou

(1) Budouci prodavajici odevzda Budoucimu kupujicimu Pozemky, umozZni mu nabytk Pozemku

vlastnické pravo a Budouci kupujici se zavazuje, Z¢ Pozemky od Budouciho prodavajici
pfevezme a zaplati za n¢ Budoucimu prodavajicimu Budouci kupni cenu

(i) Budouci kupujici zfidi ve prospéch Budouciho prodavajiciho véené predkupni pravey

k Pozemkum

(iii)  Budouci kupujici zfidi ve prospéch Budouciho prodavajiciho zakaz zcizeni Pozemku jako pravl

vécne.

Smluvni strany sjednavaji, ze obsah Budouci smlouvy tvoii pfilohu €. 6 této Smlouvy, pricemZ Smluv
strany v budoucnu doplni pouze chybgjici ustanoveni, a to postupem pfcdpoklédany“m v této Smlo
(véetné piiloh) & této Smlouvé (také pfiloham) odpovidajicim. pfipadné provedou upravu ob
Budouci smlouvy v souladu s dohodou 0 zméné této Smlouvy.

5. Budouci kupujici s¢ zavazuje vyzvat Budouciho prodavajiciho k uzavfeni Budouci smlouvy ve lhuté
30 dnu ode dne. kdy Budouci kupujici ziska pravomocne povoleni zaméru realizace staveb na zak
sadosti Budouciho kupujiciho dle v ¢l IX odst. 3 této Smlouvy.

Pro odstranéni vykladovych nejasnosti Smluvni strany konstatuji, Ze VyZvu k uzavieni Budouci sml

dle tohoto odst. 2 muze Budouci kupujici uéinit az poté, kdy ziska pravomocn¢ povoleni z
realizace staveb uvedeného v tomto odst. 2.

3. Porugi-li Budouci kupujici povinnost dorugit Budoucimu prodavajicimu vyzvu dle odst. 2 tohoto élj
Smlouvy. je Budouci prodavajici opravnén vyzvat k uzavieni Budouci smlouvy Budouciho kupuj

/
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sam, a to zaslanim prosté pisemné vyzvy k uzavieni Budouci smlouvy s odvolanim na tuto Smlouvu,
pficemZ Budouci kupujici je povinen uhradit Budoucimu prodavajicimu smluyni pokutu ve vvi 300.000
K¢, a to bez ohledu na vyuziti prava Budouciho prodavajiciho dle véty prvni tohoto odstavee.

V pfipadé¢. ze Budouci kupujici porusi svou povinnost uvedenou v odst. 1 tohoto &lanku, je povinen
Budoucimu prodavajicimu uhradit jednorazové smluvni pokutu ve vvsi 1.450.000 K& V pripadé. ze
Budouci kupujici jiZ v souvislosti s poru§enim povinnosti dle odst. 3 tohoto &lanku uhradil Budoucimu
prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 300.000 K&, je Budouci kupujici povinen z titulu poruseni sv¢
povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku Budoucimu prodavajicimu uhradit jednorazové smluvni
pokutu ve vysi 1.150.000 K¢. V pfipadé, ze Budouci prodavajici porusi svou povinnost uvedenou v odst.
I tohoto ¢lanku, je povinen nahradit Budoucimu kupujicimu $kodu, ktera mu porusenim povinnosti
Budoucim prodavajicim vznikne.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipad¢, Zze ani do 7 let od uzavieni této Smlouvy nebude Budouci
smlouva uzaviena, je kterakoliv ze Smluvnich stran opravnéna od této Smlouvy odstoupit. Pravo
odstoupit od této Smlouvy z duvodu uvedeného v tomto odstavei muze kterdkoliv ze Smluvnich stran
vyuzit bez ohledu na okolnosti, kter¢ zapficinily, Ze Budouci smlouva nebyla uzaviena.

Smluvni strany se dohodly na nasledujicim zpusobu stanoveni Budouci kupni ceny. Budouci kupni cena
bude sjednana ve vysi v misté a Gase obvyklé stanovené znaleckym posudkem zpracovanym znalcem
z oboru Ekonomika. odvétvi Ocefiovani nemovitych véci vybranym Budoucim prodavajicim ze seznamu
znalcu vedenym pfislusnym soudem (dale také Znalecky posudek). minimalné viak ve vy§i 29.000.000
K¢, pficemz k této ¢astee bude pripoctena daii z pfidané hodnoty ve vysi stanovené pravnimi predpisy.
Obsah zadani pro zapracovani Znaleckého posudku musi byt odsouhlasen obéma Smluvnimi stranami.
Znalecky posudek nebude zohlednovat zhodnoceni Pozemku zpiisobené Budoucim kupujicim pfi vyvoji
Projektu. tedy vydanim pravomocného povoleni zaméru piislusného stavebniho ufadu za ucelem
umisténi a realizace staveb Zastavby. Smluvni strany se zavazuji postupovat tak, aby zpracovani
Znaleckého posudku bylo vybranému znalci zadano nejpozdéji do 1 mésice ode dne dorudeni vyzvy
Budouciho kupujiciho k uzavieni Budouci smlouvy dle odst. 2 tohoto ¢lanku nebo vvzvy Budouciho
prodavajiciho k uzavieni Budouci smlouvy dle odst. 3 tohoto &lanku. ‘

Smluvni strany se dohodly na sjednani zalohy na Budouci kupni cenu dle odst. 6 tohoto &lanku ve vysi
2.900.000 K¢ (dale jen Zaloha), pficemz k Zaloze bude pfipoétena dan z pfidané hodnoty ve vysi
stanovené pravnimi pfedpisy. kterou je Budouci kupujici povinen uhradit Budoucimu prodavajicimu na
jeho ucet uvedeny v zahlavi této Smlouvy, a to ve Ihuté do uplynuti Doby Provérky dle &l. VIII odst. 1
té¢to Smlouvy.

V pfipadé. Ze Budouci kupujici oznami Budoucimu prodavajicimu zamér postoupit tuto Smlouvu a
pozada Budouciho prodavajiciho o poskytnuti souhlasu jakoZzto postoupené strany s postoupenim této
Smlouvy dle ¢l. XI této Smlouvy anebo Budouci kupujici pozada Budouciho prodavajiciho o projednani
pfipadnych negativnich zjisténi u¢inénych v prubéhu Provérky dle ¢l. VIIT této Smlouvy. pak sjednanou
Zalohu v¢etn¢ DPH uhradi Budouci kupujici Budoucimu prodavajicimu ve lhuté do 9 mésicu od
uzavieni této Smlouvy. Zaplacenim se rozumi pfipsani celé Zalohy véetné DPH na uéet Budouciho
prodavajiciho uvedeny v zahlavi této Smlouvy.

Budouci kupujici je povinen Budouci kupni cenu, stanovenou zpusobem sjednanym v odst. 6 této

Smlouvy. véetné DPH, ponizenou o Zalohu uhrazenou Budoucim kupujicim dle odst. 7 tohoto &lanku,
uhradit Budoucimu prodavajicimu ve Ihité do 10 dnu ode dne uzavieni Budouci smlouvy.

Nebude-li Zaloha véetné DPH dle odst. 7 tohoto ¢lanku uhrazena fadné a véas. je Budouci prodavajici
opravnén od této Smlouvy odstoupit.
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¢l. Vil

Alternativni ujednani k uzavieni Budouci smlouvy

1.

Smluvni strany se dohodly. Ze Budouci kupujici je v zavislosti na koneéné podobé dokumentace p
povoleni zaméru realizace stavby Zastavby na Pozemcich opravnén vyzvat Budouciho prodavajicil
k jednani ohledné postupného budouciho prodeje jednotlivych pozemku tvoficich Pozemky po ¢astec
Smluvni strany se v takovém pfipadé zavazuji 0 zméné této Smlouvy jednat, avéak vzdy tak, aby by
zachovano postaveni Budouciho prodavajiciho z této Smlouvy a byly Setfeny jeho opravnéné zajn
tvofici obsah této Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly na nezbytnych predpokladech, které musi byt pro zménu této Smlou
v intencich odst. 1 splnény (pro odstran¢ni vykladovych nejasnosti s nejedna o jejich uplny vycet):

(i) Budouci kupujici vyzve Budouciho prodavajiciho k jednani o zméné této Smlouvy nejpozd
do 1 mésice ode dne podani zadosti o povoleni zaméru realizace staveb Zastavby na Pozemci
dle €. IX odst. 2 této Smlouvy:

(ii) Dohody o zméné této Smlouvy bude dosazeno a dohoda bude uzaviena nejpozdéji do 15 d
ode dne nabyti pravni moci povoleni zaméru realizace staveb Zastavby na Pozemcich:

(iii)  V pfipadé rozdilného obsahového vymezeni Etapy I, Etapy II a Etapy 111 oproti této Smlot
Smluvni strany dosahnou dohody nezbytné pro upravené obsahové vymezeni jednotlivych et

(iv)  V pfipadé rozdiln¢ho pozemkového vymezeni Etapy I. Etapy II a Etapy III v intencich t
Smlouvy Smluvni strany dosahnou dohody ohledné rozdéleni jednotlivych pozemku tvofic
Pozemky do jednotlivych etap postupného prodeje Pozemku a taktéz na poétu jednotlivych e
pro ucely prodeje Pozemku a pofadi realizace jednotlivych etap:

v) Smluvni strany dosahnou dohody o budoucich kupnich cenach pro ucely jednotlivych budouc
smluv. a to vzdy tak, ze budouci kupni cena bude odpovidat budouci kupni cen€ v misté ac
obvyklé, minimalné vSak soucet véech budoucich kupnich cen dle viech budoucich kupr
smluv uzavienvch na zakladé této Smlouvy bude &nit 29.000.000 K& bez DPH:

(vi) Smluvni strany dosahnou dohody o zapoctu Zalohy ¢i jeji asti na jednotlive budouci kupni ¢
dle jednotlivych budoucich smluv:

(vii)  Smluvni strany dosahnou dohody o dalSich obsahovych nalezitostech jednotlivych budouw
smluv. kdyz obsahové budou budouci smlouvy odpovidat zavazkum sjednanym v Bud
smlouvé. aviak s rozdélenim do jednotlivych etap, véetné utvrzeni zavazku:

(viii) Smluvni strany dosdhnou dohody o zavazku dostupn¢ho najemniho bydleni reflektuji
postupny budouci prodej jednotlivych pozemku tvoficich Pozemky po &astech, avsak vzd
soucasného dodrzeni smluvnich podminek, kter¢ jsou soucasti Budouci smlouvy, kter
obsazena v piiloze €. 6 této Smlouvy.

Smluvni strany jsou si povinny poskytnout pro nalezeni dohody o zméné této Smlouvy v intencich to
¢lanku souéinnost, kterou lze na nich spravedlive pozadovat. Smluvni strany se vyslovné dohodl
34dna ze Smluvnich stran nemé pravo na nahradu skody v pfipad¢, ze dohody o zméné této Sml

v intencich tohoto ¢lanku nebude dosazeno.
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CL. v
Provérka
1. Budouci kupujici se zavazuje. Ze bez zbyteéného odkladu po uzavieni této Smlouvy provede za udelem

ovefeni moznosti realizace Projektu provérku proveditelnosti Projektu popsaného v &l. V této Smlouvy
(dale jen Provérka), ktera bude ukoncena nejpozdgji do 3 mésicu ode dne uzavieni této Smlouvy (tato
doba v délee 3 mésice ode dne uzavieni Smlouvy dale jen Doba Provérky). Pro naplnéni ucelu
provadéni Provérky Smluvni strany povaZzuji za nezbytné, aby v ramci Provérky Budouci kupujici
provéfil zejména naplnéni podminek stanovenych pravnimi pfedpisy na tseku umistovani a provadéni
staveb a v zavislosti na vysledku provéfil proveditelnost Projektu na Pozemcich/v Uzemi. Smluvni strany
konstatuji, Ze v ramci technické ¢asti Provérky Budouci kupujici mimo jiné ovéfi, zda Pozemky/Uzemi
nejsou zatizeny kontaminaci, zejména zda piebyteéna vykopova zemina nebude napliiovat definici
nebezpeéného odpadu. ktery by piedstavoval zvysené naklady Budouciho kupujiciho na likvidaci
odpadu. V t¢ souvislosti Smluvni strany pro vylouceni pochybnosti sjednavaji, ze v pfipadé, ze se zjisti.
ze na Pozemcich/v Uzemi (resp. pod povrchem) se nachazi jakakoli kontaminace (a ze napf. v dusledku
toho pfebytecna vykopova zemina bude napliiovat definici nebezpeéného odpadu) a Smluvni strany se
nedohodnou na feSeni vzniklé situace. bude se postupovat podle pravidel uvedenych nize v tomto &lanku.

Naklady spojené¢ s provedenim Provérky nese za vSech okolnosti Budouci kupujici a nema narok na
jejich uhradu ze strany Budouciho prodavajiciho.

Budouci prodavajici se zavazuje za uéelem provedeni Provérky poskytnout Budoucimu kupujicimu na
vyZzadani veskerou dokumentaci. kterou ma Budouci prodavajici v dispozici. a souéinnost. kterou na ném
lze v mezich pravnich pfedpisu spravedlivé pozadovat.

Smluvni strany se dohodly, Ze pfipadna negativni zjisténi uéinéna v prubéhu Provérky, ktera brani
proveditelnosti Projektu na Pozemcich v intencich odst. 1 této Smlouvy, se Smluvni strany zavazuji na
zadost Budouciho kupujiciho doruéenou nejpozdéji do uplynuti Doby provérky projednat do 5 mésicu
ode dne doruceni zadosti a v pfipadé nalezeni shody uzavfit mezi sebou v tomto terminu dohodu o
zpusobu jejich vyfeSeni (dale jen Dohoda o FeSeni Provérky). Oznami-li Budouci kupujici do uplynuti
Doby provérky spolu s uvedenim duvodu, Zze Projekt neni na Pozemcich/v Uzemi proveditelny a
nepozada-li Budouci kupujici o projednani negativnich zjisténi dle tohoto odst. 3. je kterakoliv ze
Smluvnich stran opravnéna od této Smlouvy odstoupit. pfiéemz pravo od Smlouvy odstoupit muze (i)
Budouci kupujici vyuZit nejpozdéji do uplynuti Doby provérky a (ii) Budouci prodavajici vyuzit
nejpozdéji do 3 mésicu ode dne uplynuti Doby provérky.

Pro pripad, Zze nedojde k uzavfeni finalni dohody mezi Smluvnimi stranami nad fesenim piipadnych
negativnich zji§téni z Provérky dle pfedchazejici véty tohoto odst. 3, je kterakoliv ze Smluvnich stran
opravnéna od této Smlouvy odstoupit, pfi¢emz pravo od Smlouvy odstoupit muze v takovém piipadé
kterakoliv ze Smluvnich stran vyuzit nejpozdéji do 3 mésicu ode dne uplynuti doby pro uzavieni Dohody
o feSeni Provérky dle tohoto odst. 3.

V zadném z pfipadu odstoupeni od Smlouvy dle tohoto odst. 3 nebudou mit Budouci prodavajici ani
Budouci kupujici v souvislosti s ukon¢enim této Smlouvy v dusledku odstoupeni kterékoliv ze
Smluvnich stran dle tohoto ¢lanku Smlouvy narok na thradu jakékoli kompenzace nebo nakladi. které
Jim v souvislosti s¢ Smlouvou do této doby vzniknou.

Budouci prodavajici tedy neni povinen na zakladé &i v souvislosti s negativnimi zjisténimi z Provérky
Budoucimu kupujicimu nic plnit, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak. Budoucimu kupujicimu
nesvédCi jakakoliv prava z pfipadnych negativnich zji§téni z Provérky. vyjma prava na projednani
negativnich zjisténi dle tohoto odst. 3, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak.

11




Statutarni mésto Ostrava
Smlouva

V piipadg. ze Budoucimu kupujicimu 1 pfes ujednani v tomto odst. 3 prava v souvislosti & na zakladé

ptipadnych negativnich zjisténi z Provérky vzniknou. Budouci kupujici se jich vyslovné vzdava.

4. V piipad¢, ze Budouci kupujici oznami Budoucimu prodavajicimu, z¢ Projekt je na Pozemcich dle jeho
uvazeni proveditelny, & nesdéli do uplynuti Doby Provérky Budoucimu prodavajicimu zadnou

informaci. je Budouci kupujici povinen plnit veskere své povinnosti sjednan¢ touto Smlouvou.

¢l IX
Zavazky souvisejici s projekéni fazi Zastavby

u této Smlouvy spocivajiciho ve
ter¢ bude pievedeno vlastnické pravo k Pozemkum ve prospéct
strany dohodly na sjednani prav a povinnosti souvisejicicl

1. Za G&elem fadného splnéni Gcel sjednani podminek pro uzavien

Budouci smlouvy. na zaklad¢ k
Budouciho kupujiciho. s¢ Smluvni
s projekéni fazi Zastavby na Pozemcich a v Uzemi.

7. Hrubopis dokumentace pro povoleni zaméru

Budouci kupujici se touto Smlouvou zavazuje nejpozdgji do 30 mésici od uplynuti Doby Provérky

v ptipadé uzavieni Dohody 0 fegeni Provérky do 30 mésica ode dne uzavieni Dohody o feseni Provérk

zpracovat hrubopis dokumentace pro povoleni zaméru realizace staveb uvedenych v ¢l V odst. 2, be
2122 a 23 této Smlouvy, tvoficich Zastavbu na Pozemcich/v Uzemi, a to v rozsahu obsahovyt
nalezitosti stanovenych pravnimi a jinymi pfedpisy pro dokumentaci pro povoleni zaméru, pficen
hrubopis dokumentace bude opatfen rovnéz vyjadienimi, zavaznymi stanovisky anebo rozhodnutil
dotéenych organu. (i) k jejichz opatfeni je povinen Budouci kupujici jakoZzto sadatel zadajici o povole
saméru dle stavebniho zakona. a dale (ii) t&ch, ktera jsou rozhodna pro piipadnou zménu této Smlou
v intencich ¢l. V odst. 3 této Smlouvy (dale jen hrubopis dokumentace pro povoleni ZAmEr

Budouci kupujici je povinen hrubopis dokumentace pro povoleni zaméru Budoucimu prodavajici
v této Thuté predlozit.

3. Dokumentace pro povoleni zaméru

3.1 V piipadé¢, z¢ spolu s hrubopisem dokumentace pro povoleni zaméru vyzve Budouci kupu
Budouciho prodavajiciho k jednani ohledné zmény této Smlouvy v souladu s &l. Vodst. 31
Smlouvy, Budouci kupujici se zavazuje nejpozd€ji ve Ihite do 2 mésicu ode dne uzavieni dob
o zméné Smlouvy Vv intencich &. V odst. 4 této Smlouvy zpracovat dokumentaci pro pove
zaméru realizace staveb uvedenych v ¢l V odst. 2, bod 2.1.,22 a 7 3 této Smlouvy. tvors
Zastavbu na Pozemcich/v Uzemi, ve znéni upraveném dle dohody o zméné Smlouvy. !
v rozsahu obsahovych nalezitosti stanovenych pravnimi a jinymi pfedpisy pro dokumentaci
povoleni zameru, véetnd vyjadfeni, zavaznych stanovisek anebo rozhodnuti dotéenych orgas
povinen Budouci kupujici jakozto yadatel zadajici o povoleni zamér
tavebniho fizeni (dale take stavebni zakot
[huté predlozit. Budouci kupujici je pos
at v souladu s €. V této Smi

jejichz opatieni je

platn¢ho a &inného pravniho pfedpisu na useku s

tuto dokumentaci Budoucimu prodavajicimu v této

dokumentaci pro povoleni zameru dle tohoto odstavce zpracov
ve znéni dohody o zmeéné Smlouvy.

3.2 V piipad¢. ze spolu s hrubopisem dokumentace pro povoleni zaméru Budouci kupujici Buda
prodavajiciho nevyzve k jednani ohledné zmény této Smlouvy v souladu s &l Vodst. 3
Smlouvy. Budouci Kupujici se touto Smlouvou zavazuje nejpozdéji do 32 mésici od ug
Doby Provérky. v pripadé uzavieni Dohody o fegeni Provérky do 32 mésicu ode dne u=

Dohody o feseni Provérky, zpracovat dokumentaci pro povoleni zaméru realizace 1
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uvedenych v ¢l. V odst. 2, bod 2.1., 2.2 a 2.3 této Smlouvy, tvoficich Zastavbu na Pozemcich/v
Uzemi, a to v rozsahu obsahovych nalezitosti stanovenych pravnimi a jinymi piedpisy pro
dokumentaci pro povoleni zaméru, véetné vyjadfeni, zavaznych stanovisek anebo rozhodnuti
dotéenych organu, k jejichz opatfeni je povinen Budouci kupujici jakozto zadatel zadajici o
povoleni zaméru dle stavebniho zdkona, a tuto dokumentaci Budoucimu prodavajicimu v této
lhuté predlozit. Budouci kupujici je povinen dokumentaci pro vydani rozhodnuti o umisténi staveb
dle tohoto odstavce zpracovat v souladu s ¢l. V této Smlouvy.

Povoleni zaméru

Budouci kupujici se touto Smlouvou zavazuje nejpozdéji ve lhuté 1 mésice ode dne predloZeni
dokumentace pro povoleni zaméru dle odst. 3 bodu 3.1 nebo bodu 3.2 tohoto ¢lanku podat u pfislusného
stavebniho tfadu fadnou Zadost o povoleni zaméru realizace staveb uvedenych v ¢l. V odst. 2. bod
2.1., 2.2 a 2.3 této Smlouvy, tvoficich Zastavbu na Pozemcich/v Uzemi (ve znéni pfipadné zmény na
zaklad¢ dohody o zméné Smlouvy dle €l. V odst. 4 této Smlouvy).

Podanim fadné zadosti ve smyslu odst. 4 tohoto ¢lanku se rozumi podani uplné a fadné zadosti se viemi
piilohami vyzadovanymi stavebnim zakonem, zavaznymi stanovisky a rozhodnutimi dotéenych organu.
k jejichz opatfeni je povinen Budouci kupujici jakozto zadatel zadajici o povoleni zaméru dle stavebniho
zakona. na zaklad¢ které prislusny stavebni ufad nasledné oznami Budoucimu kupujicimu zahajeni fizeni
dle stavebniho zakona. Pro odstranéni vykladovvch nejasnosti Smluvni strany konstatuji. ze v pfipadé.
ze Budouci kupujici bude stavebnim ufadem vyzvan k doplnéni zadosti anebo odstranéni nedostatku
anebo vad zadosti (dale spole¢né jako vady zadosti), povinnost Budouciho kupujiciho dle této Smlouvy
je fadné splnéna, odstrani-li Budouci kupujici vady zadosti ve lhuté sjednané dle této Smlouvy pro
spInéni povinnosti.

Smluvni strany se vzhledem k neexistenci souvisejicich a provadécich pravnich predpisu ke stavebnimu
zakonu v dob¢ uzavieni této Smlouvy dohodly, ze Budouci kupujici je opravnén bez zbyteéného odkladu
po vyhlaseni pravniho predpisu upravujiciho pozadavky na obsah dokumentace pro povoleni zaméru
vyzvat Budouciho prodavajiciho k jednani ohledné upravy lhuty pro zpracovani a predlozeni (i)
hrubopisu dokumentace pro povoleni zaméru dle tohoto odst. 2 tohoto ¢lanku, (ii) dokumentace prd
povoleni zaméru dle odst. 3 tohoto ¢lanku anebo (iii) podani zadosti o povoleni zaméru realizace staveb
dle odst. 4 tohoto ¢lanku, s nalezitym oduvodnénim, dle které¢ho bude objektivné vyhodnotitelné, ze
pozadavky pravniho pfedpisu kladou vyssi naroky na jejich zapracovani. nez bylo mozné duvodné pfi
uzavieni této Smlouvy predpokladat. Smluvni strany se v takovém pfipadé zavazuji o zméné této
Smlouvy v rozsahu dle tohoto odstavce jednat, avsak vzdy tak. aby bylo zachovano postaveni Budouciho
prodavajiciho z této Smlouvy a byly Setfeny jeho opravnéné zajmy tvorici obsah této Smlouvy.

Budouci kupuyjici se zavazuje predlozit Budoucimu prodavajicimu:

(i) pravomocné povoleni zaméru realizace staveb vydané na zakladé Zadosti uvedené v odst. 4 tohoto
¢lanku, a to do 30 dnu ode dne nabyti pravni moci pfislusného rozhodnuti

(ii) pfislusné kvalifikované podklady dokladajici splnéni povinnosti podat pfislusnou zadost dle odst. 4
tohoto ¢lanku, a to do 30 dnu ode dne podani pfislusné zadosti.

Budouci kupujici se dale zavazuje fadné pokracovat v fizeni na zakladé zadosti uvedené v odst. 4 tohoto
¢lanku, jakoz i v pripadnych navazujicich fizenich o opravném prostiedku.

Nasledky poruSeni povinnosti vztahujicich se k povoleni ziméru

Porusi-li Budouci kupujici kteroukoliv svou povinnost plynouci mu z ustanoveni odst. 2. 3 anebo 4
tohoto ¢lanku, je Budouci prodavajici opravnén v kazdém jednotlivém pfipadé poruseni povinnosti
od této Smlouvy odstoupit a Budouci kupujici je v kazdém jednotlivém pfipadé poruseni povinnosti
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va Budouctho prodavajiciho od této Smlouvy odstoupit, uhradit

pokutu ve vysi 1.450.000 K&, a to ve lhut¢ do 15 dnu ode dne
Budouci prodavajici je povinen smluvni pokutu uhrazenou
atit, paklize Budouci kupujici dodrzi termin

povinen, bez ohledu na vvuziti pra
Budoucimu prodavajicimu smluvni
poruseni povinnosti Budoucim kupujicim.
dle tohoto odstavee Budoucimu kupujicimu na jeho VyzZvu vr
dokonéeni realizace Etapy I Zastavby dle €. VI Budouci smlouvy.

Smluvni strany si sjednavaji. ze pravo od Smlouvy odstoupit dle tohoto odstavee muze Budouci
prodavajici vyuzit nejdiive po uplynuti doby 6 mésicu ode dne poruseni povinnosti, nebude-li povinnost
Budoucim kupujicim k okamziku odstoupeni od této Smlouvy Budoucim prodavajicim splnéna.

9. Povoleni zaméru vy3$8i moc
V piipadg, ze Budouci kupujici ani do 48 mésicu ode dne uzavieni této Smlouvy nepoda u prislusnéhe
stavebniho ufadu fadnou zadost 0 vydani povoleni zaméru v intencich odst. 4 tohoto &lanku z duvods
vyskytu udalosti vy$si moci v intencich ¢l. XII této Smlouvy, je kterakoliv ze Smluvnich stran opravnéna

od této Smlouvy odstoupit.

Smluvni strany se dohodly. Ze nebude-li z duvodu vyskytu udalosti vy$si moci v intencich ¢l. XII t

Smlouvy piislusnym stavebnim Gfadem pravomocné zamér realizace staveb na zakladé 7adosti dle od
4 tohoto &lanku ani do 48 mésicu ode dne podani takové 7adosti. je kterakoliv ze Smluvnich s

opravnéna od teto Smlouvy odstoupit.

10. Nasledky poruSeni dalgich povinnosti uvedenych v odst. 7 tohoto ¢lanku

V piipadg. ze Budouci kupujici porusi jakoukoliv svou povinnost uvedenou v odst. 7 bod (i) anebo (
tohoto &lanku, je povinen uhradit Budoucimu prodavajicimu v kazdém jednotlivém pfipadé porus

povinnosti smluvni pokutu ve vySi 500 K¢& za kazdy den trvani poruseni kazd¢ takové povinnosti

dne poruseni povinnosti az do sjednani napravy.

Cl. X

Odstoupeni od Smlouvy a jina ujednani

1. Smluvni strany si sjednavaji, ze Budouci prodavajici je dale opravnén odstoupit od Smlouvy v pfip

ze bude:
snikem insolvenéni navrh dle & 182/2006 Sb.. o up

a) Budoucim kupujicim podan jakoZto dlu
ve znéni pozdéjsich piedpisu (dale jen insolve

zpusobech jeho fegeni (insolvenéni zakon),
zakon) nebo

b) pravomocné rozhodnuto o tipadku Budouciho kupujiciho dle insolvenéniho zakona.

2. Smluvni strany mohou dale vedle pfipadu uvedenych v této Smlouvé od této Smlouvy odstoupit
pripadech uvedenych v platych a uéinnych  pravnich predpisech, a to vzdy s €
od dorugeni pisemncho vyhotoveni oznameni o odstoupeni druh¢ Smluvni strané. Pro ods
pochybnosti s¢ Smluvni strany dohodly na vyloudeni pouZiti § 1978 odst. 2 OZ. Smluvni strany vy
sjednavaji, ze ustanoveni o smluvnich pokutach zustavaji v platnosti a {i&innosti i v pfipadé odst
od Smlouvy nékterou z¢ Smluvnich stran z jakéhokoliv duvodu.

3. Smluvni strany sjednavaji, ze Vv piipadé jakéhokoliv odstoupeni kterékoliv Smluvni strany od
Smlouvy je Budouci prodavajici povinen vratit Kupujicimu zaplacenou Zalohu v souladu s
Smlouvou, a to do 30 dnu ode dne udinnosti odstoupeni, neni-li v této Smlouvé sjednano
V piipad¢. ze Budouci prodavajici bude mit za Budoucim kupujicim pohledavku z titulu thrady
pokuty dle této Smlouvy. Smluvni strany s¢ vyslovné dohodly. ¢ Budouci prodavajici je op
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provést jednostranny zapocet své pohledavky ¢i jeji odpovidajici ¢asti za Budoucim kupujicim proti
pohledavee Budouciho kupujiciho na vraceni Zalohy ¢i jeji odpovidajici ¢asti.

Budouci kupujici je povinen po celou dobu realizace Zastavby zajistit dopravni obsluznost bytovych
domu a skol v lokalité.

CL X

Souéinnost

1.

Budouci prodavajici se zavazuje poskytnout Budoucimu kupujicimu veskerou poticbnou souéinnost
sméfujici k naplnéni ucelu této Smlouvy a realizaci Zastavby. kterou na ném lze v ramci samostatné
pusobnosti spravedlivé pozadovat a jejiz poskytnuti bude v mezich pravnich predpisu.

V pripadé. ze Budoucim kupujicim bude na Budoucim prodavajicim poZadovana soucinnost pro podani
fadné zadosti o vydani piisluSen¢ho povoleni zaméru realizace staveb Zastavby, a to z divodu umisténi
technické infrastruktury ¢i jinvch stavebnich objektu do nemovitych véci ve vlastnictvi Budouciho
prodavajiciho, muze Budouci prodavajici podminit soudinnostni pravni jednani nasledujicimi
podminkami:

a) pozadavek bude odpovidat predlozené dokumentaci pro povoleni ziméru realizace stavby
Budoucimu prodavajicimu v souladu s touto Smlouvou:

b) mezi Budoucim kupujicim a Budoucim prodavajicim bude uzaviena smlouva o smlouvé budouci o
vypujéce, na zaklad¢ které budou sjednany podminky uzivani nemovitych véci ve vlastnictvi
Budouciho prodavajiciho za ucelem realizace a umisténi technické infrastruktury ¢i jinych
stavebnich objektu Zastavby, a to na nezbytné nutnou dobu. za obvyklych podminek:

¢) mezi Budoucim kupujicim a Budoucim prodavajicim bude uzaviena smlouva o smlouvé budouci o
zfizeni sluzebnosti, na zakladé které budou sjednany podminky pro zfizeni sluzebnosti ve prospéch
Budouciho kupujiciho, jejimz obsahem bude pravo Budouciho kupujicho mit umisténou
technickou infrastrukturu ¢i jiny stavebni objekt v nemovité véci ve vlastnictvi Budouciho
prodévajiciho a dalsi souvisejici prava (idrzba, opravy apod.). a to na dobu neurcitou, za obvyklych
podminek a za uplatu ve vvsi v mist¢ a Case obvyklé.

Budouci kupujici a jim urceni zpracovatelé geologickych praci a jinych pruzkumu jsou opravnéni

vstupovat na Pozemky/Uzemi a provadét na nich pruzkumy potfebné pro provedeni Provérky,

zpracovani dokumentace a podani fadnych zadosti o vydani pfislusného povoleni dle stavebniho zakona

v intencich odst. IX této Smlouvy. Budouci kupujici je povinen zajistit, aby:

a) lhuta vliva provadénych praci nebyla delsi nez po dobu nezbytné nutnou

b) nasledky, které vzniknou na Pozemcich/Uzemi provadénim pfedmétnych Cinnosti. byly po
ukonceni praci minimalizovany

c) vrty byly vytyceny tak, aby nedoslo k poskozeni existujicich podzemnich inzenyrskych siti.

V piipad¢ zadosti Budouciho kupujiciho o udéleni souhlasu &i jiného dokumentu potfebného pro podani
fadné zadosti o vydani pfislusného povoleni dle stavebniho zikona na umisténi a realizaci staveb
tvoficich Zastavbu. je Budouci prodavajici povinen takovy podklad (bude-li jej mit k dispozici)
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poskytnout Budoucimu kupujicimu ve Ihuté 3 mésicu, bude-li takové poskytnuti soucinnosti vyplyvata
souviset s uéelem této Smlouvy.
5. Budouci kupujici je opravnén postoupit tuto Smlouvu jako celek. tedy postoupit viechna prava a preveést
povinnosti z této Smlouvy. a to vyluéné na tieti osobu, ktera:
a) bude spolecnosti zvlastniho uréeni zalozenou Budoucim kupujicim pro ucely realizace Projektu na
Pozemcich a v Uzemi a prav a povinnosti dle této Smlouvy. pii¢emz Budouci kupujici bude jejim

jedinym spolecnikem a
b) s Budoucim kupujicim bude tvofit koncern nebo bude soucasti koncernu, do kterého nalezi Budouc

kupujici, ve smyslu § 79 a nasl. zakona & 90/2012 Sb.. o obchodnich spoleénostech a druzstvech (@
obchodnich korporacich). ve znéni pozdé&jsich predpisu,

(dale také SPV),

a to vvhradné tak, ze SPV jakoZzto postupnik vstoupi v plném rozsahu do pravniho postaveni Budouci
kupujiciho jakozto postupitele z této Smlouvy. Budouci kupujici je povinen v takovém pfipad¢ ozna
zamér postoupit tuto Smlouvu na SPV. jakoz i pozadat Budouciho prodavajiciho o poskytnuti souhl
jakozto postoupené strany s postoupenim této Smlouvy nejpozdéji do uplynuti Doby provérky.

Postupni smlouva bude uzaviena formou dodatku k této Smlouvé, jejimi smluvnimi stranami bud
Budouci prodavajici. Budouci kupujici a SPV jakoZzto postupnik, pfi¢emz souhlas Prodavajiciho jakoz
postoupen¢ strany s postoupenim Smlouvy bude vyjadfen podpisem takového dodatku. Postu
smlouva bude mezi stranami uzaviena do 4 mésici ode dne oznameni zaméru Budouci
prodavajicimu. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze k postoupeni prav a povinnosti z této Smlo

muze dojit pouze tehdy., nebude-li k okamziku nabyti G&innosti postupni smlouvy uhrazena Zaloha.

Podminkou poskytnuti souhlasu Budouciho prodavajiciho jakoZzto postoupené strany s postoupens
Smlouvy a pfipojeni jeho podpisu k dodatku k této Smlouvé je, Ze:

¢) spoleénost Linkcity Czech Republic a.s.. se sidlem Na Harfé 337/3, Vysoéany, 190 00 Praha
1CO: 27071316 (dale pro uéely tohoto Elanku Smlouvy jen spolefnost Linkcity) s¢ zavaze v
Budoucimu prodavajicimu, Ze v piipadé, kdy SPV nesplni jakvkoliv ze zavazku vyplyvajicich z
Smlouvy. jakoz i Budouci smlouvy uzaviené na zakladé této Smlouvy, splni tyto zavazky n
SPV: pro vylouceni jakychkoliv pochybnosti se spole¢nost Linkeity zavaze vuéi Budou
prodavajicimu, ze splni veskeré penézité pohledavky Budouciho prodavajiciho, které mu b
svédéit pfi poruseni kteréhokoliv zajisténého nepenézit¢ho dluhu ze strany SPV ujednanche
Smlouvé anebo v Budouci smlouvé uzaviené na zakladé této Smlouvy bez ohledu na to, zda
v moci spoleénosti Linkcity ktervkoliv z nepenézitych dluhu plnit a splnit:

d) spole¢nost Linkcity se zavaze vidi Budoucimu prodavajicimu, ze pied spinénim zavazku SPV
Budoucimu prodavajicimu ze Smlouvy a z Budouci smlouvy bez piedchoziho souhlasu Budo
prodavajiciho nepfevede (ani nezmensi) svuj obchodni podil v SPV:

e) budou splnény piedpoklady stanové pravnimi piedpisy.

Za predpokladu dodrzeni véech podminek vyplyvajicich z pravnich pfedpisu a z tohoto odst. 5se¢ B
prodavajici zavazuje poskytnout Budoucimu kupujicimu veskerou nezbytnou soudinnost v intencich
odst. 5.
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CL. X
Vyssi moc
1. Zadna ze Smluvnich stran nenese odpovédnost za zpozdéni. anebo nesplnéni zavazku zalozenych

Smlouvou z duvodu okolnosti vylucujicich odpovédnost, mezi které pro uéely této Smlouvy mimo jiné
patii valeény konflikt s pfimym dopadem na tizemi Ceské republiky. mobilizace, stivka, pozar, zaplavy,
pandemie a takové objektivni skutkové a pravni okolnosti, které lezi mimo kontrolu té které Smluvni
strany. Mezi okolnosti vylucujici odpovédnost dle této Smlouvy patii rovnéz prodleni statnich Gfadu
s vydanim rozhodnuti a stanovisek potiebnych pro plnéni zavazku dle této Smlouvy nad ramec
zakonnych lhut. Mezi okolnosti vylucujici odpovédnost dle této Smlouvy nepatii obchodni ani
ckonomicka situace Budouciho kupujiciho ani nepfizniva ckonomicka situace na realitnim trhu, jakoz
ani jina narodni ¢i svétova hospodarska krize.

V pfipad¢, Ze se v prubchu plnéni zavazku z této Smlouvy vyskytne prekazka vyssi moci branici
Budoucimu kupujicimu ¢i Budoucimu prodavajicimu ve splnéni kterékoliv povinnosti ve sjednané lhuté
(terminu) dle Smlouvy, lhuty (terminy) se automaticky prodluzuji o dobu, po kterou bude existovat
prekazka vys$si moci. a to o pocet dni ode dne vzniku piekazky do dne, kdy piekazka branici splnéni
odpadne.

¢l Xl

Zavére€na ustanoveni

1.

Smluvni strany jsou pii uzavirani této Smlouvy seznameny s novou pravni tipravou na tiseku stavebniho
fizeni provedenou zakonem ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni a vychazeji z pravniho
stavu platn¢ho ke dni uzavieni této Smlouvy ztoho duvodu vyslovné sjednavaji, ze pfi uplatnéni
pfislusného pravniho predpisu na iseku stavebniho fizeni na povolovaci proces staveb tvoficich Zastavbu
budou pfi vykladu Smlouvy a prav a povinnosti Smluvnich stran vychazet z uéelu Smlouvy a jejich
Jednotlivych ustanoveni a budou Smlouvu vykladat die pfislusného pravniho pfedpisu platného a -
ucinn¢ho na tseku stavebniho fizeni, za soucasné¢ho zachovani totoznych lhut sjednanych pro plnéni
povinnosti. Tam. kde vznikne nejasnost, Smluvni strany bez zbyteéného odkladu uzaviou takové dodatky
ke Smlouvé, které umozni dosazeni vysledku stejného. a pokud to neni mozné, pak co nejblizsiho tomu,
Jjakého mélo byt dosazeno stavajicim ujednanim.

Tato Smlouva obsahuje tipIn¢ ujednani o pfedmétu Smlouvy a viech nalezitostech, které Smluvni strany
mély a cht€ly ve Smlouvé ujednat, a které povazuji za dulezité pro zavaznost Smlouvy. Zadny projev
Smluvnich stran u¢inény pfi jednani o této Smlouveé ani projev uéinény po uzavieni této Smlouvy nesmi
byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této Smlouvy a nezaklada zadny zavazek zadné ze
Smluvnich stran.

Tato Smlouva muze byt ménéna pouze pisemné. Za pisemnou formu nebude pro tento uéel povazovana
vyména e-mailovych ¢i jinych elektronickych zprav.
Neni-li v této Smlouvé sjednano jinak. tuto Smlouvu nelze dale postupovat. rovnéz pohledavky z této

Smlouvy nelze dale postupovat.

Smluvni strany se dohodly ve smyslu § 1740 odst. 2 a 3 OZ. Ze vyluduji piijeti nabidky. ktera vyjadfuje
obsah navrhu Smlouvy jinymi slovy. i pfijeti nabidky s dodatkem nebo odchylkou, i kdyz dodatek ¢i
odchylka podstatné neméni podminky nabidky.

Smluvni strany se dohodly na vylouceni pouziti § 1978 odst. 2 OZ, ktery stanovi. ze marné uplynuti
dodatecné lhuty k pInéni ma za nasledek odstoupeni od této Smlouvy bez dalsiho.
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7. Ukaze-li se nckter¢ z ustanoveni této Smlouvy zdanlivym (nicotnym). posoudi se vliv této va
na ostatni ustanoveni Smlouvy obdobné podle § 576 OZ.

8. Smluvni strany se dohodly. ze vyluduji pouziti ustanoveni § 1793 odst. 1 a § 1765 odst. 1 OZ.

9. Kazdaze Smluvnich stran prohlasuje, Ze tuto Smlouvu uzavira vazné, svobodné. uréité a ji srozumiteh
a to pokud jde o cely obsah Smlouvy, s nimz se pfed podpisem Smlouvy zastupujici osobou podrot
seznamila a plné¢ mu porozuméla. Jako projev toho pfipojuje podpis osoby v tomto sméru dan
pravnickou osobu zastupujici.

10. Bude-li jakékoliv ustanoveni této Smlouvy shledano piislusnym soudem nebo jinym organ
zdanlivym, neplatnym, nebo nevymahatelnym, bude takové ustanoveni povazovano za vypusténé
Smlouvy a ostatni ustanoveni této Smlouvy budou nadale trvat, pokud lze predpokladat. Ze by Smlu
strany tuto Smlouvu uzaviely i bez takoveho ustanoveni, pokud by zdanlivost, neplatnost n
nevymahatelnost rozpoznaly vcas (oddélitelné ujednani). Smluvni strany v takovém pfipadé
zbyteéného odkladu uzaviou takové dodatky k této Smlouve, ktere umozni dosazeni vysledku stejné
a pokud to neni mozné, pak co nejblizsiho tomu, jakého mélo byt dosazeno zdanlivym, neplatnym, n

nevymahatelnym ustanovenim.

11. Tato Smlouva nabyva G¢innosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv v souladu se zako
& 340/2015 Sb.. zakon o registru smluv. ve znéni pozdéjsich predpisu. Smluvni strany se doho
7¢ uvefejnéni této Smlouvy dle uvedeného zakona zajisti Budouci prodavajici do 5 dnu ode dne uzav
této Smlouvy. o éemz bude bez zbyteéného odkladu informovat Budouciho kupujiciho, a to zaslé
kopie potvrzeni 0 uvefejnéni Smlouvy v registru Smluv. které obdrzel od spravee tohoto registru.

12. Smluvni strany se dohodly, Ze smluvni pokuty sjednan¢ touto Smlouvou zaplati povinna smluvni st
nezavisle na zavinéni, neni-li ujednano jinak, a nezavisle na tom, zda a v jaké vysi vznikne d
smluvni strané ujma, kterou lze vymahat samostatné. Smluvni strany s¢ dohodly, ze smluvni strana, ]
ma pravo na smluvni pokutu dle této Smlouvy, ma pravo také na nahradu $kody vzniklé z por
povinnosti, ke kterému se smluvni pokuta vztahuje, a to ve vysi piesahujici smluvni pokutu.

13. Tato Smlouva je vyhotovenav 5 stejnopisech, z nichz Budouci prodavajici obdrzi 4 vyhotoveni, Buc
kupujici obdrzi 1 vvhotoveni.

¢l. XIV
Dolozka

Dolozka platnosti pravniho jednani dle § 41 zékona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve
pozdéjsich predpisu:

15 O zaméru prodat Pozemky rozhodlo zastupitelstvo mésta dne 23. 3. 2022 usneseni
1928/ZM/1822/32
2. Zamér obce prodat Pozemky byl zvefejnén na elektronické ufedni desce na webovych strankac

afedni desce Magistratu mésta Ostravy od 25. 3. 2022 do 29. 7. 2022.

O uzavieni této Smlouvy na strané Budouci prodavajiciho rozhodlo Zastupitelstvo mésta Ostrar
71, 6. 2023 usnesenim &. 0348/ZM2226/9.
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Statutarni mésto Ostrava
Smlouva
Prilohy tvofici nedilnou sou&sst Smlouvy:
Piiloha ¢. 1: Nabidka
Priloha ¢. 2: Regulaéni podminky
Pfiloha ¢. 3: Geometricky plan
Priloha ¢. 4: Geometricky plan II
Pfiloha ¢. 5: Uzemi dle etapizace

Pfiloha ¢. 6: Budouci smlouva

Za statutarni mésto Ostrava za Linkcity Czech Republic a.s.
70 -07- 2023 16.£. 2.
Datum: Datum:

Misto: //W///lﬁ B ) Misto: Apfq @{

primag

MgrKristyna Zavrtélkova
¢len predstavenstva
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Crslo bodu

=
ODLOUODNDOUID WM =

O
DWW -

Seznam souradnic [S-JTSK)
Souradnice pro zapis do KN

Y

47414B.17
474146.12
474173.18
474175.88
474282.11
474278.60
474304.20
474325.03
474333.31
474338.50
474362.43
474364.66
474358.27
474308.00

X

1105272.34
1105249.19
1105249.18
11052D3.57
1105208.36
1105278.30
1105277.20
1105278.18
1106277 .37
1105276.21
1105273.08
1105254.82
1105204.54
1105201.99

Kod kv.
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GEDMETRICKY PLAN

Beometricky plan ovErl oredng opravneny zememericky hzengr:

Stejnopia overl oredng opravneny zememerioky hzenyrs

pro

Jmeno, prijmen;

Ing. Jiri Adamovsky

zmeénu hranic pozemku,
Zména drubu pozemkd

Crslo polozky seznemu oredne opravnenych
zememerickych inzenyro:

1823/99

Jmeno. nrllmenl: ’
ING. JIR[ ADAMOVSKY
I 2

7. unora 2022

Cislo:

12/2022

= /4,1 2. 2022 L‘lslnzz\f/ngz_

Nalezitostmi a presnastf odpovida pravnim predpistm,

Tento stejnopis odpovida geometrickemu planu v elektronicke pooobs ulozenam
v_dokumentsci katastralntho Gradu.

L

Vyhotovitek GESPOD v.o.s. ICO 45197047
2Brijna 255, 709 DD
Ostrava - Mar, Hory

Crslo planu: 3767-15/2022
Dkres: Dstrava-mésto
Dbec: Dstrave

Kat. uzem: Zabreh nad Ddrou
Mapovy list: DSTRAVA 9-/32

Dosavednim viastniktm pozemkd byle poskytnuta moznost
seznamit se v terénu S probehem navrhovangch novych hranic
ktere byly oznateny predepsengm zptisobem:

plast. znaky

Ketestrainf ored soublear & ocYslovenim percel

KU pro Moravskoslezsky kraj

2022.02.11 10:14:46 CET




VYKAZ DOSAVADNIHD A NOVEHD STAVU UDAJL KATASTRU NEMOVITOSTI

*1) Rozdrl -1 m2 vznikly zaokrouhlenfm vymer (bod 14.7b prilohy katastralnl vyhiasky) u drlti nove parcely ¢. BS5/1

*2) Rozdil -1 m2 vznikly zaokrouhlenfm vymér [(bod 14.7b prilohy katastraini vyhlssky) u dilo nove parcely ¢. 715/4

*3) Aozdil +1 m2 vznikly zaokrouhlenim vymer (bod 14.6 pifiohy katastralni vyhlasky) u dosavadni parcely 8.677/1

*4) Rozdil -1 m2 vznikly zaokrouhlenim vymér [bod 14.6 priiohy katastralnf vyhlasky) u dosavadni parcely £.692/1

*5) Rozdil +1 m2 vznikly zaokrouhlenfm vymer. (bod 14.6 prriohy katastralnr vyhlasky) u dosavadnr parcely t.632/3

*B6) Rozdrl +1 m2 vznikly zaokrouhlenim vymer (bod 14.6 prriohy katastralnf vyhlasky) u dosavadnr parcely 8.685/1

*7) Rozdil +1 m2 vznikly zaokrouhlenfm vymer [bod 14.6 piflohy katastrainr vyhiasky) u dosavadn parcely ¢.715/4

Dosavadnr stav Novy stav
Dznateent Vymera parcely Druh pozemku | Oznatenr VymEra parcely Drun pozemku | Typ stavby | Zpts, Porovnant se stavem evidence pravnich vztaht
pozemku urtent | Dil prechszi z pozemku | Crslo listu Vymera dilu Dznatent
pere. trsiem 2Zpusob vyuzit! | parc, tislem Zposob vyuzitl | Zposob vyuZiti | vymer 0zneceneho v viBstnictvi dilu
: 2 2 katastru | Orfvejsl poz. ) 2
ba u he 0 nemovitosts evidenci L m
67711 [*3 21; 37|0sL8LpL__[ ;5nis -
jing plocha
ostat.pl. " &
B32/1 [*4) 25; 66 m%ﬁa_ zanka
ostat.pl. ; _
69213 [*BH) 15B5i 72 iR6 plachs zanika
B35/1 |*6) | 39i 41 |9SLALDL | gompq |eq B0 p3|ostatol 2 | 6771 3152 Bi 17| a
jind plocha jind plocha
B632/1 3152 22 33| b
6532/3 3152 2i 80| ¢
635/1 3152 33 211 d
635/3 3152 4| celd
635/4 3152 4| e
71514 3152 7i 98| f
71515 3152 5; B8] g
1080/5 3152 2: 48| h
*) |80l B4l
0stat.pl. . _
695/3 778 picha zanika
695/4 31 |0SLBLDL__f 5onks -
jing plocha
N 0stat.pl. " ostat.pl. !
71514 |*7) 30 44 manpL T 71514  |*2) 76¢ 3B manipul, pl 2 B677/1 3152 151 21 i
632/1 3152 1i 61 j
632/1 3152 15 71 k
692/3 3152 12: 83 |
B635/1 352 5{ 91 m
695/4 3152 27 n
71514 3152 Bi BB o
715/5 3152 18i 45 »p
1080/5 3152 42| q
*2) 76 37
ostat.pl. ostat,pl.
715/5 B2 3N “Liin s 71515 40: BB m%w 2 | 71514 3152 3: B1| r
71515 3152 378 27| s
40 BB
1090/5 2i 9n|staLol | ;anis -
ost.komunik.
1¢{ 87i BB 97: B7
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VYKAZ DDSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJO KATASTRU NEMOVITOSTT
' Dosavadnr stav Novy stav
Dznatent Vimira percely DOruh pozemku | Oznatiens Vomera parcely Orth pozemku | Typ stavby | Zpos. Porovnen! se stavem evidence pravarch vztaho
Ppozemky pazemky urtenl | Ol prechezr z pozemku | Crslo fstu Vymera diy Oznattert
perc, tidem Zposch vyuzlty | parc. trslem Zptsob vyuits | Zposoh vyuzitr vmer v via: 7]
ketestru | drivesr poz. 2
he m? ha m2 e ha m
ostat. pl.
67711 21 371'@&% zanika
692/1 25 GGF‘;fa—tg%g? 692/1 44 42%% 2
ostat. pl.
692/3 15 72%—9‘0_5\? zanka
ostat. pl. ostat. pl.
695/1 38 1 |5 nhe| 695/ B 21|t 2
695/3 4ot B | zaniks
ostat. pl X
B95/4 kil ]"—+|na plocha zanika
716/4 30; 44f08tEn B | 71574 76] 36|25t Pl 2
716/5 B2, 31| pSEL AL 716/ 40, eg|petat gl 2
1080/5 2 g0 03tat Bl | sanis
) “;g7ien B77/1 a2 21} 37| cela
692/1 3152 25; BB| cels
632/3 3152 1B: 72| cels
639571 3152 39 1| cela
B635/3 3152 4| cela
635/4 3152 31| cels
715/4 3152 30; 44| cela
715/5 3162 B2i 31| cela
1080/5 3152 2i 90| cela
0 11 97{ BB
1} 97; 86 1i 97 87
1) Rozdfl +1 m2 vznikly zaokrouhlenrm vymer (bod 14.6 prriohy kaetastrainr vyhlasky) u dosavednr parcely c.577l1.892/1.69213.595/1.595/3.695/4,715/4.715/5,1090/5

GEOMETRICKY PLAN

mmmmmmm

Stanopls overd 0rednd oprévning zememarichy haenpr

pra
zménu hranic pazemka

dmen, prrjmens: ingHons Jaroslav

e ING. JAROSLAY HONG

Crslo polazky seznamu oredne cpravnenych

Crsh polozky seznamu arednz opravnéngch

plast. znaky

zememerickych hzengro: 1310/35 2ememerickych nzengro:
e 7.Lervne 2023 tws  86/2028  low 19 -0f- 2023 tus A3 7023
Nelezitostml & presnost! odpovids praveem predplsom. Tento stejnopis odpovida geometrickemu pianu v elektranioke podobe lozenemls
v dokumentac! ketastraintho aradu,
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Kupni smiouva s predkupnim pravem a zék

R,

uzaviend ve smyslu § 2079 a ndsl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdgjsich
piedpist (dale jen O7Z)

Smluvni strany

Statutdrni mésto Osirava

ProkesSovo namésti 8, 729 30 Ostrava

Zastoupeno:

1CO: 008 45 451

DIC: CZ00845451, platce DPH

bankovni spojent: Ceské spofitena a.s., okresni pobotka Ostrava
¢islo étu: 19-1649297309/0800
konstantni symbol: ...
variabilni symbol: ...,

(déle téz jen jako Prodavajici)

a

sse

se sidlem ...
zastoupena ...
1CO: ...
DIC: platce DPH/neplatce DPH
zapsand v obchodnim rejstifku vedeném ...
Bankovni spojeni: ..................

¢islo et v
(déle téZ jen jako Kupujict)

(Prodavajici a Kupujici déle spole¢né také jako Smluvni strany)

Obsah Smlouvy

¢l. | Preambule

1. Prodavajici svym zdmérem sméfuje k naplnéni cile prodat pozemky nachdzejici se v lokalitg ul.
Stedoskolské jako celek za Gcelem vystavby objektii bytovych domi za soudasného zohlednéni
viech skutecnosti, které jejich vystavba piinese. K idelnému vyuZiti pozemkii jsou rovnéz
vymezeny plochy velejného prostranstvi, komunikace, parkovani, pési a cyklostezky a zelefi. Jejich
zastavba a estetizace jsou nutné k celkovému dotvoreni zastavby Pozemki a dosazeni optimélni
funkce zéstavby. Cilem Prodéavajictho je rovnéZz posilit bytovy fond na uzemi mésta Ostravy,

s dirazem na potiebu Prodavajiciho rozsifovat také nabidku dostupného najemniho bydleni.
2. Reené Gizemi se podle platného izemniho planu nachazi v ploge zpiisobu vyuZiti:
bydleni v bytovych domech.

3. Tato Kupni smlouva s ptedkupnim pravem a zdkazem zcizeni je uzavirana na zékladé Smlouvy o
smlouvé budouci kupni s pfedkupnim pravem a zdkazem zcizeni uzaviené mezi Prodavajicim a




&

Kupujicim dne [bude doplnéno] (déle také Swalenva o smlouvé budonct), v sovladu se zémérem
Prodavajiciho prodat nemovité véci v lokalité ul. Stiedoskolska, v katastrainim tzemi Zabieh nad
Qdrou, ve vlastnictvi Prodévajictho, a vyzvou k podani nabidek na koupi nemovitych véci za Gelem

jejich zastavby, o niz rozhodlo Zastupitelstvo mésta Ostravy svym usnesenim &, 1928/ZM/1822/32

ze dne 23.3.2022, za Gcelem zéstavby pozemk, a dale na zakladé nabidky Kupujiciho z dervence
2022, kterou Kupujici vyiadiil zjem nabyt vlastnické pravo k nemovitym vécem za aéelem jejich
budouci zdstavby ve znéni zmény, pokud jde o etapizaci zastavby, ze dne 8.12.2022 (déle také
Nabidka). Nabidka tvoif piilohu ¢. 1 této Smlouvy. Prodavajici mé zajem na vyuZiti pozemki
v souladu s platnyim Uzemnim planem mésta Ostravy, v souladu s Nabidkou Kupujiciho a za tim
Gi¢elem uzavirajl Simluvni strany tuto Kupni smlouvu s predkupnim pravem a zdkazem zcizeni (dale
také Smlouva).

(1!

w

Pledmét simlouvy

1.

Prodavajici je viastnikem nemovitych véci v k. 0. Zabieh nad Odrou, obec Ostrava (lokalita ul,
Stiedoskolska), véetné vSech soudasti a piislusenstvi, a to pozemki:

p.p.¢. 715/4
- p.p.6 T15/5
- p.p.L. 67771
- p.p.c. 692/1
- p.p.g 692/3
- p.p.t. 695/1
- p.p.L. 695/4
- p.p.&. 1090/5
- p.p.¢. 695/3 ost.

Predmétem pievodu podle této Smlouvy je pfedmét koupé, ktery tvoi nemovité véci véetné viech
soucasti a pristuSenstvi, a to ¢asti pozemkl v k.. Zabfeh nad Odrou, obec Ostrava o celkové
vyméte 12.151 m2 (lokalita ul. Stredo8kolska) dle geometrického planu €. 3767-15/2022:

- Gasti pozemkil:

- p.p.€. 715/4 ost. plocha, manipulacni plocha o vymé&fe 361 m2, nové oznalena jako dil “v”,

- p.p.C. 715/5 ost. plocha, jina plocha o vymeéie 3727 m2, nové oznalena jako dil “s”,
slou¢ené a nové oznacené jako pozemek p.p.¢. 715/5 ost. plocha, jina plocha o vyméie 4088 m2
- &asti pozemkd:

- p.p.€. 677/1 ost. plocha, jina plocha o vymé&fe 617 m2, nové oznadena jako dil “a”,

- p.p.C. 692/1 ost. plocha, jina plocha o vyméie 2233 m2, nové oznadena jako “b”,

- p.p.C. 692/3 ost. plocha, jina plocha o vyméie 280 m2, nove oznadena jako dil “c”,

- p.p.€. 695/1 ost. plocha, jina plocha o vyméie 3321 m2, nové oznacena jako dil “d”,

- p.p.€. 695/4 ost. plocha, jina plocha o vymeéfe 4 m2, nové oznadena jako dil “e”,

- p.p.¢. 715/4 ost. plocha, manipulaéni plocha o vyméie 798 m2, nové oznacena jako dil “f>,




p.p.&. T15/5 ost. plocha, jina plocha o vyméie 559 m2, nové oznadena jako dil “g”,

- p.p.&. 1090/5 ost. plocha, ost. komunikace o vyméfe 248 m2, nové oznacena jako dil “h”,

a pozemek p.p.8. 695/3 ost. plocha, jina plocha o vyméie 4 in2,

sloudené a nové oznalené jako pozemek p.p.¢. 695/1 ost. plocha, jina plocha o vyméie 8063 m2

{dale jen Pozeinky).

Geometricky plan . 3767-15/2022 ze dne 7.2.2022, zpracovany vyhotovitelein GESPO v.0.s., je
piflohou &. 2 této Smiouvy.

Predmét prevodu je bliZe popsén ve Znaleckém posudkn €. [bude doplnéno] ze dne [bude
doplnéno] zpracovaném [bude doplnéno].

2. Touto Smiouvou se Prodavajici zavazuje Kupujicimu odevzdat Pozemky a umoZnit mu nabyt
k Pozemlkiim vlastnické pravo a Kupujici se zavazuje, Ze Pozemky od Prodavajiciho pievezine a
zaplati za n&j Prodavajicimu Kupni cenu uvedenou v €. V odst. 1 této Smlouvy.

&l. il

Prohidsent k Pozembkiim

1. Prodavajici poskytuje Kupujicimu néasledujici informace k pravninu a faktickému stavu Pozemli:

1.1

1.2

1.3
1.4

V Pozemcich se nachazeji inZenyrske sité:

€

NTL plynovod OCEL DN 100 a DN 150 ve viastnictvi GasNet s.r.0,,
podzemni vedeni tepelnych sitf ve vlastnictvi Veolia Energie CR, a.s.

podzemni vedeni NN a VN ve vlastnictvi CEZ Distribuce, a.s. a také jeho ochranné
pasmo

vedeni vefejné komunikadni sité ve viastnictvi Vodafon Czech Republic a.s. a také jeho
ochranné pasmo

vodovodni fad DN 100 a vodovodni ptivadéé DN 300 a kanalizacni stoky 400 a DN
500 a kanalizauf sbérag DN 1200 ve vlastnictvi statutdrniho mésta Ostrava (ve spravé
Ostravskych vodaren a kanalizact a.s.)

kanalizadni fad DN 255 ve vlastnicty{ tietich osob.

K Pozemkiim jsou v katastru nemovitosti zapsdna vécna biemena:

vécné biemeno vedeni a uZivani pripojek VN s pravem vstupu a vjezdu v souvislosti
s provozovénim, opravami, Gdrzbou, zm&nami nebo odstrafiovanim pro opravnéného
CEZ Distribuce, a.s. (k pozemku p.p.¢. 715/5),

vécné biremeno umisténi a provozovani elektrorozvodného zatizeni kabelového vedenti
VN, véetn® udriby pro opravnéného CEZ Distribuce, a.s. k pozemkam p.p.&. 1090/5,
677/1, 692/1, 695/1.

[bude pripadné doplnéno]

Dle spraved siti se v Pozemcich nenachdzi Zadné jiné inZenyrské sité€ a Prod4vajicimu nenf
znamo jiné zatizeni Pozemky, neZ je uvedeno v této Smlouve,

Smluvni strany se s ohledem na uvedené dohodly, Ze se vyluduji prava Kupujiciho na ndhradu Gjmy
vii&i Prodavajicimu, kterou by Prodavajici utrpé&l v souvislosti s (pfipadnym) stavem Pozemkd




obecné popsanyimn v fomio odst. 1, jakoz i jakakoliv jind prava Kupujiciho vidi Prodavajicimu,
kterd by Budoucimu kupujicimu pfipadng vzaikla v souvislosti s (pifpadnym) stavem Pozemki
obeené popsanym v tomto odst. {, pfigem? Kupujici se takovych pidv vyslovné vzdéva, pokud se
smiuvni strany nedohodnoun jinak.

2. Prodévajici prohiasuje, Ze:
&) na P (ch nevé Shdné oravai vad néna dluly, zavady véetnd nedofelentci
a} na Pozemcich nevaznou Zadué prévnf vady, zejména dluhy, zdvady vietné nedofelenych
restituénich narokil, zdstavni préva, pfedkupni prava, nijem, pacht, vécna bfemena nebo jina
uZzivaci prava ¢i prava ve prospéch tietich osob s vyjimkami uvedenymi v této Smlouvé,
by ie vyluénym vlastnikem Pozemki,
¢} nent nijak omezen v dispozici s Pozemky a uzavienf této Smlouvy nemiize byt stizeno relativni
neudinnosti,
@) ve vztahu k Pozemlcim neexistuji Zidné béznou fyzickou obhlidkou zjistitelné prekézky nebo
vady, které by mohly brénit realizaci Projektu.
3. Prodavajici seznamil Kupujictho se stavem Pozemkd podle této Smiouvy.
4. Budouci kupujici prohladuje, Ze je mu fakticky i pravni stav Pozemki dle objektivng zjistitelnych
informact znam (véetng informaci uvedenych v této Smiouvé).
&l IV

Prohlaseni Kupujiciho

1. Kupujici prohlaSuje, Ze k okamziku uzavient této Smlouvy:
a) neni v upadku, ani v hrozicim Upadku, Ze nema zadné nedoplatky na danich &i jinych platbach;
b} mu zadna skuteCnost nebrani uzaviit tuto Smlouvu a k jejimu uzavieni ziskal veskeré pifpadné
souhlasy;
¢} neninespolehlivym platcem DPH a ze v pfipadg, Ze by se jim v priib&hu trvani smluvniho vztahu
stal, tuto informaci neprodleng sdél Prodavajicimu.
Y ‘
Kupni cena
. Smluvnistrany se dohodly na sjednané kupni ceng za Pozemky ve vy&i /bude doplnéno] K& + DPH
v zékonné vysi (déle jen Kupni cena), tedy [bude dopinéno] K& (slovy: [bude doplnéno] korun
feskych).
Pozemky byly ocenény znaleckym posudkem &. [bude doplnéno] ze dne [bude doplnénc]
zpracovanym znalcem [bude doplnéno], v Case a misté cenou obvyklou ve vy§i [bude doplnéno]
K& bez DPH.
Sjednana kupni cena za jednotlivé pozemky je nasledujici:
[bude dopinéno]
2. Smluvni strany konstatuji, Ze pied uzavienim Smlouvy uhradil Kupujici Prodévajicimu na zakladé

Smlouvy o smlouve budouci kupni s pfedkupnim pravem a zdkazem zcizeni zalohu na kupni cenu
ve vy8i [bude doplnéno] K&. Pro uely splnéni povinnosti Kupujictho uhradit Kupni cenu ve
sjednane vysi dle odst. 1 tohoto &lanku je Kupujici povinen uhradit na uet prodavajiciho sjednanou
Kupni cenu poniZenou o &astku /bude doplnénoj K& odpovidajici uhrazené zaloze, tedy celkové




Sastla ve vysi [bude doplnéno odedtem zdlohy od kupni ceny] ¥&, & do 10 dnl ode dne uzavieni
Smlouvy bezhotovostiim bankovnim pievodem na 08et uvedeny v zéhlavi Smlouvy. K ubrazeni
sjednané Kupni ceny v plné vysi tedy dojde piipsanim ¢astky ve vysi [bude doplnéno odectem
zdlohy od kupni ceny] na Uéet Prodavajiciho uvedeny v zahlavi Smiouvy; timto okamZikem bude
uhrazena Kupni cena v plné vyii.

V souladu s § 56 odst. 2 zdkona &. 235/2004 Sb., o dani z piidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich
predpist, je prevod Pozemlkd zdanitelnym pinénim dle tohoto zékona.

Webude-li sjednana Kupni cena ve vy$i a ve lhlit¢ dle tohoto &ianku uhrazena, je Prodavajici
opravnén od této Smlouvy odstoupit a Kupujici bude povinen uhradit, bez ohledu na vyuziti prava
Prodavajiciho od této Smlouvy odstoupit, smiuvai pokutu ve vydi 1.450.000 K&. VyuZije-li
Prodavajici svého préva odstoupit od této Smiouvy v intencich tohoto odstavee, pak je Budouct
prodavajici opravnén odstoupit také od Smlouvy o smlouvé budouci.

Y|

Odevzdéani Pozemk( a nabyil viasinického prava

1.

Smluvni strany se dohodly, Ze k odevzdani a prevzeti Pozemkil podle této Sinlouvy dojde do 5
pracovnich dnt ode dne nabyti G¢innosti této Smlouvy. Nebezpeci vzniku Skody na Pozemkd
piechazi na Kupujicihio dnem pievzeti Pozemki dle tohoto odstavee.

O odevzdani a pievzeti Pozemki budou sepsany pisemné piedavaci protokoly podepsané obéma
Smluvnimi stranami. Za Prodavajiciho Pozemki odevzdé a pisemny piedavaci protokol podepise
vedouci odbore hospodéiské spravy Magistratu mésta Ostravy nebo jim povéfeny zamésinanec
statutérniho mésta Ostravy.

Kupujici nabyde vlastnictvi k Pozemkim vkladem vlastuického prava do katastru nemovitosti
u Katastralntho tfadu pro Moravskoslezsky kraj se sidlem v Opavé, Katastralni pracovisté Ostrava.
Do té doby jsou Smluvni strany svymi projevy vile vyjadfenymi touto Smlouvou vazany.

Smluvni strany se dochodly, Ze navrh na vklad (i) vlastnického prava kPozemkim
do katastru nemovitosti ve prospéch Kupujiciho, (i1) véeného predkupniho prava ve prospéch
Prodavajiciho ziizeného dle &l. X této Smlouvy, (iii) zakazu zcizeni ziizeného dle ¢l X1 této
Smlouvy jako prava vécného poda Prodévajici do 10 dnG ode dne, kdy bude uhrazena
Kupni cena dle ¢l. V této Smlouvy v plné vysi. Spravni poplatek za vkladové fizeni zaplati
Kupujici.

V piipadg, Ze katastralni ifad uvedeny v odst. 2 tohoto ¢lanku svym rozhodnutim navrh na vklad
vé&cného piedkupniho prava ve prospéch Prodévajiciho ziizeného dle €l. X této Smlouvy anebo
vklad zékazu zcizeni ztizeného dle &l. XI této Smlouvy jako prava vécného ve prospéch
Prodéavajiciho zamitne, je Prodavajici opravnén od této Smliouvy odstoupit.

el Vi

Ugel pievodu Pozemkil a tomu odpovidajici zavazek Kupujiciho

Utelem pievodu vlastnického priva k Pozemkim je vystavba rezidendni &ivrté v lokalité ul.
Stiedogkolskd v souladu s a v rozsahu dle odst. 3 tohoto ¢lanku.

Smluvni strany se dohodly, Ze Kupujici bude realizovat zastavbu na Pozemcich v etapach, jak je
blize uvedeno v tomto Slanku. Za Glelem roz¢lenéni Pozemkl na jednotlivé etapy se Smluvni
strany dohodly takto:




2

2

4

2

.4 Pozemky Etapy 1;

¢ast pozemku p.p.&. 677/1 o vyméte 617 m?

¢ast pozemku p.p.&. 692/1 o vyméfe 1285 m?
-~ &ast pozemku p.p.¢. 695/1 o vyméie 1845 m?
- C4st pozemku p.p.¢. 715/5 o vyméie 559 m?
- &ast pozemku p.p.¢. 1090/5 o vyméfe 137 m®

slougené dle geormetrického planu ¢. 3863-184/2023, vyhotoveného pro k.i, Zabieh nad Odrou
do pozemku p.p.¢. 692/1 o vyméte 4442 m?

(dale jen Pozemky Eiapy 1).

Cast Gzemi, vymezeného v Regulatnich podminkéach pro realizaci Projektu, vztahujiciho se
k Btap€ I, Je vymezena v piiloze &. 5 této Smiouvy a v této Smlouvé déle oznadovana jako
Dzemd etapy L

Pozemky Etapy II:

- &ast pozemku p.p.g. 692/1 o vymeie 949 m?

- &ast pozemku p.p.¢. 692/3 o vyméie 280 m?

- ¢ast pozemku p.p.&. 695/1 0 vyméie 1476 m?

- st pozemku p.p.&. 695/3 0 vyméie 4 m?

- st pozemku p.p.&. 695/4 0 vyméie 4 m?

- &ast pozemku p.p.8. 715/4 o vyméie 798 m?

- Cast pozemku p.p.&. 1090/5 o vymeéfe 111 m?

sloucené dle geometrického planu ¢. 3863-184/2023, vyhotoveného pro k.0, Zabieh nad Odrou
do pozemku p.p.&. 695/1 o vyméie 3621 m?

(ddle jen Pozemky Etapy IT).
Cast Uzemi, vymezencho v Regulaénich podminkach pro realizaci Projektu, vztahujictho se

k Etapé II, je vymezena v piiloze ¢. 5 této Smlouvy a v této Smlouvé dale oznadovana jako
Uzemi etapy II.

2.3 Pozemky Etapy H1:

- Gast pozemku p.p.¢. 715/4 o vyméfe 361 m?
- Cast pozemku p.p.¢. 715/5 o vyméie 3727 m2

sloucené dle geometrického planu ¢. 3863-184/2023, vyhotoveného pro k.u. Zabieh nad Odrou
do pozemku p.p.¢. 715/5 o vyméie 4088 m?

(dale jen Pozemky Etapy ),

Céast tzemi, vymezeného v Regulaénich podminkéch pro realizaci Projektu, vztahujiciho se
k Etapé IIl, je vymezena v pifiloze ¢. S této Smlouvy a v této Smlouvé dale oznadovéna jako
Uzemi etapy IIL

Pozemky a izemi, vymezené v Regulatnich podminkéch pro realizaci Projektu jsou v této Smlouvs

také oznafovany souhrnné jako Uzemi.

Geometricky plan ¢. 3863-184/2023, vyhotoveny pro k.4. Zabieh nad Odrou, je piilohou & 3 této
Smlouvy.




Kupujict se zavazuje vezidenéni Stvrt’ v lokalit€ ul. Sifedodkolska iealizovat na Pozemcich a
v iizemi vymezeném v Reguladnich podininkach ul, Stiedoskolska, k.0. Zabieh nad Odrou, které
tvolf piilohu €. 4 této Smlouvy (dale takeé Reguladni pedminky), za souasného respektovani
Uzemniho plénu Ostiavy v piném rozsahu, Reguladnich podiminek v plném rozsahu a Nabidky
Kupujiciho v nasledujicim rozsaihu:

3.1 soudasti zéstavby budou nasledujici objekty na Uzem{ Etapy I:

2}

53]

bytové domy na Pozemcich Etapy 1 oznadené pismeny EF a GH zahrayjici minimaing
4.150 m?® rezidencnich ploch (prodejni podlahové plochy)

budova oznafend pismenem I slouZici jako komeréni nebytovy prostor s aktivnim
parterem, ktery bezprostfedné navazuje na okolnf prostranstvi a zejména plochu
oznacenou jako Z2 zahrnujici minimélné 150 m? komerénich ploch (prodejni podlahové
plochy),

vefejné prostranstvf oznacené jako Z2 jakozto prostor pro zdravy pohyb / télocvik a hrani
v uzemi vymezeném Regulaénimi podminkami

&ast venkovnich prostor pfilehajicich k bytovym domtin EF a GH dle Nabidky
objekty dopravni infrastruktury k tomu nalezejici v rozsahu die Nabidky, a to:
stavby pozemnich komunikaci véetné jejich soucésti a piistuSenstvi,

stavbu parkovacich stani, ktera budou tvofit nahradu za stivajici parkovaci mista
stavbu cyklostezky

stavby chodnikd

souvisejici terénni dpravy

pitem? zstavba v rozsahu die tohoto bodu 2.1 na Uzemi Etapy I spoletns tvoid prvi etapu
zastavby, pro ucely téte Smlouvy oznadenou jako Etapa I,

3.2 soudsti zastavby budou nasledujici objekty na Uzemi Etapy 1I:

a)

b)
c)

bytové domy na Pozemcich Etapy Il oznadené pismeny AB a CD zahrnujici minimalng
4,465 m? reziden¢nich ploch (prodejni podlahoveé plochy)

¢ast venkovnich prostor pfilehajicich k bytovym domim AB a CD dle Nabidky
objekty dopravni infrastruktury k tomu naleZejici, a to v rozsahu dle Nabidky:

stavby pozemnich komunikaci véetné jejich soudasti a piistuSenstvi, zahrnujici rovnéz
rekonstrukei  stavajici komunikace oznafené v Regulaénich podminkach jako
Stiedoskolska I1

stavbu parkovacich stani, kterd budou tvofit ndhradu za stdvajici parkovaci mista
stavby chodnikl

souvisejici terénni upravy,

piidem% zéstavba v rozsahu dle tohoto bodu 2.2 na Uzemi Etapy Il tvo¥ druhou etapu
zastavby, pro ucely této Smlouvy oznadenou jako Etapa II;

3.3 soudasti zéstavby budou nésledujici objekty na Uzemi Etapy IIL:

a)

bytové domy na Pozemcich Etapy 11l oznadené pismeny J a K zahrnujici minimaing 4.125
m? rezidendnich ploch (prodejni podlahové plochy) a miniméaing 250 m? komerénich
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plock (prodeini podlahové plochy)

b} vei'ejné prostranstvi — namésti oznadené jako Z1 jakozto prostor pro rekreadni / setkavaci
plochy pro vefejnost v Gizemi vymezeném Reguladénimi podminkami

¢} objekty dopravni infrastruktury k tomu naleZejici, a to v rozsahu dle Nabidky:

- stavby pozemnich komunikaci véetng jejich soudasti a piisluensivi, zahrnujici rovigZ
rekonstrukei stavajici komunikace na ulici Stfedoskolsks

stavbu parkovacich stani, kierd budou tvofit ndhradu za stivajici parkovaci mista
stavbu cyklostezky

-~ stavby chodniki

- souvisejici terénni Opravy

piiem? zastavba v rozsalu dle tohoto bodu 2.3 na Uzemi Etapy 11 tvoii tieti etapu zastavby,
dale pro 0cely této Smlouvy oznacenou jako Etapa IIL;
3.4 zastavba bude odpovidat textové ¢asti urbanistického fefeni a textové &asti architektonického
feSent dle Nabidky, piicemz se neptihliZi k nasledujicim parametrim:
- vnitini feSeni jednotlivych budov, feSeni parkovani uvnitf jednotlivych budov (v 1.NP
nebo v podzemi) a materialové feSent,

- parametrim, které bude nutné upravit v disledku pFipadného schvéleni zvlastnich
stavebnich pledpist platnych v ramei mésta Ostravy;

a dale v ramci zastavby bude realizovano 103 parkovacich stani, ktera budou tvotit ndhradu za
stavajici parkovaci mista dané lokality,

a dale zdstavba bude vsouladu s dokumentaci pro povolenim zaméru realizace staveb na
Pozemcich oznalené jako [bude doplnéno] (dile jen Dokumentace pro poveleni zamsiu) a
pravomocnyin povolenim zameru realizace staveb na Pozemcich vydaného [bude dopinéno] dne
[bude dopinéno] &.j. {bude dopinéno] (dale jen Povoleni zaméru)

(dale také Zastavba).
Zamér Kupujiciho specifikovany v tomto odstavci je dale oznadovén také jako Projekt.

Pozemky a tzemi, vymezené v Regulacnich podminkach pro realizaci Projektu jsou dale také
oznacovany souhrnné jako Uzemdi.

Kupujici se zavazuje dodrZet sjednany 0lel pfevodu a na Pozemcich a v Uzemi zrealizovat
Zastavbu v souladu s odst. 3 tohoto ¢lanku.

Porusi-li Kupujict svou povinnost plynouci mu z tohoto ¢lanku takovym zptisobem, Ze nedodrzi
ucelové vyuziti Pozemkd, tedy vyuZzije Pozemky pro jiny ucel, neZ je realizace Zastavby, je
Prodavajici v piipade, ze Kupujici neprovede napravu ani do 0 mésicl ode dne obdrzeni vyzvy
k napravé ze strany Prodavajiciho, opravnén od Smlouvy odstoupit a Kupujici je povinen, bez
ohledu na vyuzitf prava Prodavajiciho odstoupit, ulwadit Prodavajicimu pokutu ve vysi
odpovidajici 20 % z Kupni ceny sjednané v €. V odst. 1 této Smlouvy,

Porudi-li Kupujici jakoukoliv svou povinnost plynouci mu z odst. 1 tohoto &lanku (povinnosti
spodivajici v realizaci Zastavby v souladu a v rozsahu, jak je popsano v odst. 3 tohoto &lanku,
vyjma pfipadu uvedeného ve vété prvni tohoto odst. 5), je Kupujici povinen uhradit Prodéavajicimu
v kazdém jednotlivém piipadé smluvni pokutu ve vy$i 1.000 K¢ za kaZzdy den trvani porulent




povinnosti do gjedindni nédpravy.

¢l. Vil

Yystavba na Pozemcich

i.

Kupujici se touto Smlouvou zavazuje v souladu s ucelem prevodu uvedenym v &l VII této Smlouvy
zrealizovat na Pozemcich a v Uzemi Zastavbu za soulasného dodrzeni ternning souvisejicich
s vystavbou dle tohoto ¢lanku Smlouvy a &L IX této Smlouvy.

Vystavbha Etapy I Zastavby

2.1 Kupujici se zavazuje nejpozdéji do 2 mésich ode dne nabyti GSinnosti této Smlouvy na
Pozemcich v rozsahu Uzemi Etapy | zahajit realizaci Etapy 1 Zéstavby v souladu s G¢elem
vyjadienym v &l. VII a v tomto &lanku Smiouvy.

2.2 Kupujici se zavazuje nejpozdéji do 25 mesich ode die zahdjent realizace Etapy I Zastavby

Py e nejy ] 4 Py )

dle bodu 2.1 tohoto odstavce dokondit realizaci Etapy I Zastavby v souladu s Glelem
vyjadfenym v ¢l. VII a v tointo ¢lanku Smlouvy.

Vystavba Etapy Il Zastavby

3.1 Kupujici se zavazuje nejpozdéji do 18 mésicl ode dne dokondeni realizace Etapy [ Zastavby
na Pozemcich vrozsahu Uzemi Etapy I zahajit realizaci Etapy II Zastavby v souladu
s uéelem vyjadienym v ¢l. VII a v tomto ¢lanku Smlouvy.

3.2 Kupujici se zavazuje nejpozdéji do 28 mésicli ode dne zahajeni vealizace Etapy Il Zastavby
dle bodu 3.1 tohoto odstavce dokondit realizaci Etapy II Zastavby v souladu sudelem
vyjadfenym v &l. VII a v tomto ¢lanku Smlouvy.

Vystavba Etapy Ii Zastavby

4.1 Kupujici se zavazuje nejpozdéji do 18 mésicii ode dne dokonéeni realizace Etapy I Zastavby
na Pozemcich v rozsahu Uzemi Etapy IlI zahajit vealizaci Etapy I Zastavby v souladu
s Ucelem vyjadienym v &l. VII a v tomto ¢lanku Smiouvy,

4.2 Kupujici se zavazuje nejpozdéji do 25 mésict ode dne zahdjeni realizace Ltapy I Zastavby
dle bodu 4.1 tohoto odstavce dokoncit realizaci Etapy III Zastavby v souladu s téelem
vyjadienym v &l. VII a v tomto ¢lanku Smiouvy.

Smluvni strany si dale sjednavaji, ze pro Gicely této Smlouvy:

51 zahijenim realizace kazdé jednotlivé etapy Zistavby se rozumi den, ve kterém budou
zapotaty takové prace, které jsou kontinualné provadény a sméfunji jednoznadéné k realizaci
objektd tvoficich pristuSnou etapu Zastavbu dle piisluného pravomocného povoleni ziméru
dle pravniho piedpisu na tseku stavebniho fizeni stavebniho zékona; pro vyloudeni
pochybnosti se Smluvni strany dohodly, Ze za splnéni povinnosti dle tohoto &lanku Simlouvy
se nepovazuje samotné provedeni skryvky ornice na Pozemcich, na které by nenavazovaly
dalsi stavebni prace;

5.2 dokoncenim realizace kazdé jednotlivé etapy Zastavby se rozumi:

a) podani GipIné f4dné Zadosti o vydani kolaudaéniho rozhodnuti dle pravniho piedpisu na
iseku stavebniho fizeni platného a 08inného ke dni podani Zadosti (dale také stavebni
zakon) za Gdelem uzivani staveb piisluiné etapy Zastavby uvedenych v &l. VII odst. 3

této Smlouvy, pfitemz v pifpadé, Ze zadosti o vydani kolaudaéniho rozhodnuti k uZivani




objeltlt bude vice, pak se tim mysli poslednd z nich, vidy v8ak s velevantnim dolozenim
skutednosti, ze se jedna o posledni Zadost, a zarovei

by piedloZeni dokladl prokazujicich, Ze piistusna etapa Zéstavby die ¢ VII odst, 3 této

Smlouvy byla dokonfena ve viech svych &astech, k jejich¥ uZivéui se nevydava
kolaudaéni rozhodnuti.

LR
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podénim fadné zadosti ve smyslu bodu 5.2 tohoto odstavee se rozumi podani Gplné a fadné
zadosti se viemi piflohami vyZadovanymi pravnimi pfedpisy podle daného typu stavby a
procesu die stavebniho zdkona, na zéklade které bude pristusny stavebn{ Gfad nasledns
povinen oznamit zahajeni fizeni dle stavebnibo zdkona a fizeni bude moci byt vedeno, aniz
by bylo pieruseno a Zadatel vyzvén k odstranéni nedostatk.

Kupujici se zavazuje, Ze:

a) do doby, neZ ve vztahu ke kazdé jednotlivé etapé Zdstavby splni své povinnosti plynouei mu
zodst. 2 az 4 tohoto ¢lanku (a to iv plipadg, Ze by byl se spinénim nékteré své povinnosti
v prodleni a tuto splnil opozdéng):

- nebude Pozemky piifstuné etapy vyuzivat k Cinnostem, které by branily spinéni gelu
uvedeného v &L VII této Smlouvy,

- neumoZni tfeti osob€ uZivat Pozemky piislu$né etapy nebo jejich &ast (af jiZ na zakladg
Jakéhokoli uZivaciho prava nebo i jen fakticky) k ¢innostem, které by branily splnéni ugelu
pievodu Pozemkid uvedeného v ¢l. VII této Smlouvy,

- nevyuzije Pozemky piisiuiné etapy pfed dokonéenim realizace piisiusné etapy Zastavby jako
plochu pro umisténi reklamnich zafizeni, s vyjimkou prezentace Projektu (veeiné prezentace
developera, zhotovitele stavby &i nabidky);

b) predlozi Prodavajicimu relevantni doklady prokazujici spinéni zdvazkd uvedenych v odst. 2 a%
4 tohoto €lanku, a to v kazdém jednotlivém piipadé do 30 dné ode dne, kdy tato skutednost
nastane.

Nasledky poruSeni zavazku realizace Etapy I Zastavby

Porusi-li Kupujici svou povinnost plynouci mu z ustanoveni odstavee 2 bodu 2.1. tohoto &lanku, je
Kupujici povinen uhradit Proddvajicimu smluvni pokutu ve vy$i odpovidajici 20.000 K¢ za kaZdy
den prodleni se spInénim povinnosti aZ do provedeni ndpravy, max. viak do vys$e 1.450.000 K&.

Porusi-li Kupujici svou povinnost plynouei mu z ustanoveni odstavce 2 bodu 2.1, tohoto ¢lanku a
povinnost nebude splnéna ani do 73 dnit ode dne jejiho poruSeni, je Prodavajici opravnén od této
Smlouvy odstoupit..

Porusi-li Kupujici svou povinnost plynouci mu z ustanoveni odstavee 2 bodu 2.2, tohoto ¢lanku, je
Kupujici povinen uhradit Prodédvajicimu smhuvni pokutu ve vy3i odpovidajici 15.000 K& za kazdy
den prodleni se splnénim povinnosti aZ do provedeni napravy, max. viak do vyse 2.900.000 K¢.

Porusi-li Kupujici svou povinnost plynouci mu z ustanoveni odstavce 2 bodu 2.2. tohoto &lanku a
povinnost nebude splnéna ani do 12 mésict ode dne jejiho porudeni, je Prodavajici opravnén
odstoupit od této Smlouvy v rozsahu Pozemkid Etapy II anebo Pozemk( Etapy Il a priv a

povinnosti zaloZenych touto Smlouvou souvisejicich s Pozemky Etapy II anebo Pozemky Etapy
1.
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16.

Nasledky porusent zavazios realizace Kiapy I Zastavby

Porusi-H Kupujici svou povinnost plynouci mu z ustanoveni odstavee 3 bodu 3.1. tohoto ¢ldnku, je
Kupujici povinen uhradit Prodavajicimu smiuvni pokutu ve vysi odpovidajici 20.000 K& za kazdy
den prodieni se splnénim povinnosti az do provedeni ndpravy, max. viak do vyse 1.450.000 K¢.

Porusi-li Kupujici svou povinnost plynouci mu z ustanoveni odstavee 3 bodu 3.1. tohoto ¢lanku a
povinnost nebude splnéna ani do 73 dntt ode dne jejiho porudeni, je Prodavajict oprdvnén odstoupit
od této Smlouvy v rozsahu Pozemk Etapy 11 a Pozemkd Etapy ITl a prév a povinnosii zaloZenych
touto Smlouvou souvisejicich s Pozemky Etapy I a Pozemky Etapy HI

Porugi-li Kupujici svou povinnost plynouci mu z ustanoveni odstavee 3 bodu 3.2. tohoto ¢lanku, je
Kupujici povinen uhradit Proddvajicimu smiuvni polcutu ve vysi odpovidajici 15.000 K& za kazdy
den prodleni se splndnim povinnosti aZ do provedeni napravy, max. viak do vySe odpovidajici
2.900.000 K¢.

Porusi-li Kupujici svou povinnost plynouci mu z ustanoveni odstavee 3 bodu 3.2, tohoto ¢lanku a
povinnost nebude spindia ani do 12 mésicl ode dne jejtho poruSeni, je Prodavajict opravnén
odstoupit od této Smlouvy v rozsahu Pozemkid Etapy I a prav a povinnosti zaloZenych touio
Smlouvou souvisejicich s Pozemky Etapy I

Nasledky poruseni zavazkn realizace Etapy il Zastavby

Porugi-1 Kupujici svou povinnost plynouci mu z ustanoveni odstavce 4 bodu 4.1. tohoto Elénkuy, je
Kupujici povinen uhradit Prodavajicimu smhuvni pokutu ve vysi odpovidajici 20.000 K¢ za kazdy
den prodleni se splndnim povinnosti az do provedeni napravy, max. véak do vyse 1.450.000 K¢&.

Porusi-li Kupujici svou povinnost plynouci mu z ustanoveni odstavce 4 bodu 4.1. tohoto Elanku a
povinnost nebude spinéna ani do 73 dn ode dne jejilio porusent, je Prodavajici opravnén odstoupit
od této Smlouvy v rozsahu Pozemk{ Etapy III a prav a povinnosti zaloZenych touto Smlouvou
souvisejicich s Pozemky Etapy 1.

Porusi-li Kupujici svou povinnost plynouci mu z ustanoveni odstavee 4 bodu 4.2, tohoto ¢lanku, je
Kupujici povinen uliradit Proddvajicimn smluvni pokutu ve vysi odpovidajici 15.000 K¢ za kazdy

den prodleni se splnénim povinnosti az do provedeni napravy, max. viak do vySe odpovidajici
2.900.000 K¢.

Porusi-li Kupujici kteroukoliv ze svych povinnosti plynoucich mu z ustanoveni odst. 6 tohoto
¢lanku, je povinen whradit Prodavajicimu v kazdém jednotlivém piipad€ smluvni pokutu ve vysi
1.000 K& za kazdy den trvan{ porudeni kazdé takové povinnosti ode dne poruSeni povinnosti aZ do
zjednani napravy.

CL IX

Dopravni infrastruktura

1. Vzhledem k tomu, Ze se realizace Zastavby nerozlu¢né poji rovnéz s ipravou dopravnich poméri

a dopravni infrastruktury v Uzemi, bez které by Zastavba nemohla byt fadné realizovina a

naslednd uvzivana, se Smluvni strany dohodly na zavazcich Kupujiciho souvisejicich s jejich

realizaci.

Kupujici se zavazuje na vlastni néklady realizovat v kazdé zetap Zastavby stavby dopravni
infrastruktury, a to v rozsahu a v souladu s &1, VII odst. 3 této Smiouvy.

Pied zahajenim realizace staveb dopravni infrastruktury v kazdé jednotlivé etap& Zastavby v Uzemi
Kupujici vyzve Prodavajiciho ke sjednani a uzavieni smlouvy, na zdkladé které bude Kupujici
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oprévnen beziiplaing uzivat &asti Uzemi ve vztahu k pifslusné etapé ve viastaictvi Prodévajiciho za
tdelem rekonstrukee, opravy, zifzeni a umistdn{ staveb dopravni infrastruktury dle tohoto Slanku a
¢l. VI této Smlouvy, a to po dobu nezbytnd nutnou a za obvyklych podminek.

Smluvii strany se dohodly, Ze po dokondeni realizace staveb pozemnich komunikaci die této
Smlouvy v kazdé jednotlivé etapé Zastavby na zaklad€ vyzvy Kupujiciho Smluvai strany sjednaji a
uzaviou smlouvy, na zékladé které Kupujfei pievede Prodavajicimu a Prodavajici piijme do svého
viastnictvi pozemni komunikace vietnd jejich soudésti a piislusenstvi. Podminkami pro uzavieni
takové smlouvy jsou:

ay k pozemnim komunikacim bude vydéno pfislusnym orgénem statni spravy povolenf k jejich
uZivani,

=3
o

spoiu s pozemnimi komunikacemi pieda Kupujici Prodévajicimu rovnéz kompletni dokumentaci
k pozemnim komunikacim,

¢) v piipadé, Ze pozemni komunikace budou zatéZovat &i se jinak dotykat vlastnictvi jiné osoby nez
Je Prodavajict, Kupujici zajisti, aby Proddvajici poté, co se stane vlastnikem pozemnich
komunikaci, byl rovnéz opravnénym z piislusného prava omezujiciho vykon prava jiného
subjektu, a to bez povinnosti k tiplaté, &i s povinnosti k iplaté ve vyii maximalng v misté a &ase
obvyklé,

d) po dobu vystavby pozemnich komunikaci byla splnéna ze strany Kupujiciho povinnost umoznit
tdast odborné osoby na stavbe dle &l XV odst. 2 této Smlouvy.

Smluvni strany se dobodly, Ze @iplata za pfevod pozemnich komunikac véetn& jejich souddsti a
piisluSenstvi bude v kazdé jednotlivé smlouve uzaviené na zakladé tohoto Slanku &init &4stku 10.000
K¢ (k této eastee bude piidteno DPH v souladu s piislusnym pravnim predpisem).

Vyzvu k uzavienf smlouvy dle tohoto ¢lanku je Kupujici povinen uginit Prodévajicimu ve hitg do
6 mésicll ode dne ziskanf posledniho povoleni k uzivani pozemnich komunikaci dle tohoto &lanku
v kazdé jednotlivé etapd Zastavby, smlouvu jsou pak Smiuvni strany zavazany uzaviit do 6 mésici
ode dne doruceni vyzvy Prodévajicimu.

Postup sjednany v tomto odst. 3 se neuplatni v pfipads, kdy pozemni komunikace & jejf piisludenstvi
se vystavbou stane soucdsti pozemku ve vlastnictvi Prodavajiciho. Kupujici prohlasuje, Ze se
v takovém piipadé vzdava piipadného prava na vypoiadani z titulu zhodnoceni nemovité véci ve
vlastnictvi Proddvajiciho vystavbou pozemnich komunikaci (pipadnd vietn& soudasti a
piisludenstvi) a nebude za Prodavajicim uplatiiovat Z4dné naroky na vydani bezdiivodného obohaceni
&i jiného vypotadani provedenych Gprav anebo zhodnoceni nemovitych véci.

Zv1aStni njednani k realizaci parkovacich mist jako nahrady v Uzemi

4.1 Smluvnf strany se dohodly, Ze je Kupujici v rémci realizace Zastavby v souladu s &l. VII této
Smlouvy povinen realizovat v Uzemi celkem 103 parkovacich stani jakozto nahradu za stavajici
parkovaci mista.

4.2 Smluvni strany se dohodly, Ze pro pfipad zéniku zévazku Kupujiciho realizovat parkovac stani
uvedena v bodé 4.1 tohoto odstavee v Etapé II anebo Etap& III Zastavby v dasledku odstoupenti
od této Smlouvy, je Kupujici povinen uhradit Proddvajicimu kompenzaci rovnajici se souginu
podtu nezrealizovanych parkovacich mist a &astky 120.000 K&,
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&L X

Predkupni pravo

L.

Prodavajici a Kupujici se touto Smlouvou v souladu s § 2140 a nasl. OZ dohodli, Ze Kupujici
jako povinny z pfedkupniho prava ziizuje touto Smlouvou ve prospéch Prodavajictho jakoZio
opravnéného z predkupniho prava véené piedkupni préavo k Pozemkim, tj. k ndsledujicim
nemovitym vécen:

&asti pozemkd v k.. Zdbfeh nad Odrou, obec Ostrava dle geometrického planu €. 3767-15/2022:
- &asti pozemki:

- p.p.&. 715/4 ost. plocha, manipulacni plocha o vymeéie 361 m2, nové oznacena jako dil “t”,

- p.p.&. 715/5 ost. plocha, jiné plocha o vyméfe 3727 m2, novE oznadena jako dit “s”,
sloudené a noveé oznadené jako pozemek p.p.¢. 715/5 ost. plocha, jina plocha o vymeéfe 4088 m2
- &asti pozemldl:

- p.p.&. 677/1 ost. plocha, jina plocha o vymefe 617 m2, nové oznadena jako dil “a”,

- p.p.C. 692/1 ost. plocha, jind plocha o vymére 2233 m2, nové oznacena jako “b”,

- p.p.&. 692/3 ost. plocha, jina plocha o vyméfe 280 m2, noveé oznacena jako dil “c”,

- p.p.8. 695/1 ost. plocha, jina plocha o vymeie 3321 m2, nové oznadena jako dil “d”,

- p.p.C. 695/4 ost. plocha, jina plocha o vymeéfe 4 m2, nové oznacena jako dil “e”,

- p.p.6. 715/4 ost. plocha, manipulacni plocha o vyméfe 798 m2, nove oznacena jako dil “f”,

- p.p.&. 715/5 ost. plocha, jind plocha o vyméie 559 m2, nové oznadena jako dil “g”,

- p.p.6. 1090/5 ost. plocha, ost. komunikace o vyméfe 248 m2, nove oznacena jako dil “h”,

a pozemek p.p.¢. 695/3 ost. plocha, jind plocha o vyméie 4 m2,

sloudené a noveé oznacené jako pozemek p.p.¢. 695/1 ost. plocha, jina plocha o vymeére 8063 m?,

Prodavajici toto vécné piedkupni pravo pfijima. Zfizenim tohoto vécného piedkupniho prava se
Kupujici jakozto vlastnik Pozemki na zaklade této Smlouvy zavazuje, ze v piipade jakéhokoli
zcizeni Pozemkl, a to viech pozemki, které tvofi Pozemky, nebo kteréhokoliv z nich
nebo jakékoliv/jakychkoliv &4sti/¢asti vytvoiené/vytvofenych oddélenim z pozemkd, které tvori
Pozemky ¢i kteréhokoliv z nich (dale jen Piedmétny pozemek), jej nabidne nejdiive ke koupi
Prodavajicimu za podminek dale uvedenych v tomto Elanku této Smlouvy. Smluvni strany se
dohodly, Ze toto vécné pledkupni pravo je sjednano pro piipad jakéhokoliv zcizeni Piedmétného
pozemku, tj. napiiklad jeho Gplatnym & beztiplatnym pievodem, sménou, pfevodem ¢&i prechodein
vlastnického prava v ramci piemény obchodni spolenosti dle zv1dstnich ptedpisd. Pro vylougeni
pochybnosti Smluvai strany konstatuji, Ze Kupujici je opravnén po dobu existence piedkupniho
préava dle tohoto ¢lanku a zékazu zcizeni véei dle &1, VI této Smlouvy uzavirat smlouvy o rezervaci
a smlouvy o smlouvéch budoucich kupnich s budoucimi kupujicimi jednotek v bytovych domech
tvoficich Zastavbu, a/nebo uzavirat smlouvy o rezervaci a smlouvy o smlouvach budoucich
kupnich s budoucimi kupujicimi bytovych domit tvoficich Zastavbu.

Kupujici je povinen neprodliend oznamit pisemneé Prodavajicimu zameér zeizit Predmétny pozemek.
V pisemném oznament musi byt specifikovan Pfedmétny pozemek a timto ozndmenim zaroveri
nabidne Kupujicf Prodavajicimu Predmétny pozemek ke koupi. Pisemnou nabidkou se rozumi
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piedloZent pisemného ndvrhu kupni smiouvy o prevodu Piedmé&iného pozemku, a to za podminek
podle Smlouvy.

Kupni cena bude vhrazena nejpozdéji do 15 pracovnich dni ode dne vkladu vlastnického prava
k Predmétnému pozemku ve prospéch Prodavajiciho do katastru nemovitosti. V piipadé, ze by
doslo k piijeti nabidky z pfedkupniho prava ze strany Prodavajicibo, je Kupujici povinen zajistit
zénik v8ech vécnych prav ziizenych ve prospéch Kupujictho a/mebo jinych osob a zatéZujicich
Pledmétay pozemek ¢i zénik jiné zdvady (v intencich § 1107 OZ) vztahujici se k Piedmémému
pozemicu  ziizenych po wuzavieni této Smlouvy viéetnd piipadného jejich vymazu
z katastru nemnovitosti u piistusného katastralntho Gfadu, a to nejpozdgji do 90 dni ode dne uzavieni
kupni smlouvy dle tohoto ¢lanku Smiouvy. Tato povinnost se nevztahuje na sluzebnosti nebo
podobna zatizeni zatéZujici Piedmétny pozemek ve prospéch spraved a viastniki inZenyrskych siti.
V takovém pifpadé je Prodavajici povinen wuhradit kupni cenu dle tohoto odstavee
za pievod vlastnického prava k Pfedmétnému pozemku ve hiit€ do 15 dadi ode dne provedeni
vymazu posledniho vécného prava z katastru nemovitosti, zfizeného na zékiadé &i v souladu &i
v souvislosti s pravnim jednanim Kupujiciho, ptidem? (kazdé) vcné pravo (vEetné jeho vymazu z
katastru nemovitosti) zanikne nasledkem pravniho jednani Kupujiciho nebo téeti osoby, vzdy viak
tak, Ze Prodavajici nebude do vymazu vécného prava povinen ze svého nic plnit v souvislosti
s uspokojentm zajisténé pohledavky v&etné piislusenstvi. V piipad® nespinéni jakékoliv povinnosti
Kupujiciho uvedené v tomto odstavei je Kupujici povinen uhradit Proddvajicimu smluvni pokutu
ve vysi 1.000 K& v kaZdém jednotlivém piipadé za kazdy i jen zapogaty den prodleni se spnénim
povinnosti Kupujiciho vyplyvajici z tohoto odstavce. '

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze kupni cena za Piedmétny pozemek bude odpovidat cené
v misté a Case obvyklé, kterd bude stanovena znaleckym posudkem zpracovanym znalcen,
vybranym Kupujicim ze seznamu znalct, ktery pro tyto 6dely Kupujicimu piedlozi Prodévajici do
10 dndi ode dne protokolérniho piedéni Cistopisu znaleck¢ho posudku znalcem. Cbsah zadanf pro
zapracovani znaleckého posudku musi byt odsouhlasen ob&ma Smluvnimi stranami. Smluvni
strany se zavazuji postupovat tak, aby zpracovani Znaleckého posudku bylo vybranému znalci
zadéno nejpozdé&ji do 1 mésice ode dne doruceni pisemné nabidky Prodéavajicimu dle odst. 2 tohoto
¢lanku.

Smluvni strany se dohodly, Ze lhiita pro akceptaci uplatnéni pfedkupniho prava uvedeného v tomto
¢lanku &ini 4 mésice ode dne, kdy budou kumulativné splnény tyto podminky:

a) Prodavajicimu bude dorudena pisemna nabidka dle odst. 2 tohoto &ldnku a

b) Prodavajicimu bude znalcem protokolarné piedén &istopis znaleckého posudku dle odst. 4
tohoto ¢lanku.

Smluvni strany se dohodly, Ze piedkupni pravo sjednané v tomto &lanku bude zanikat postupné
v souladu s njednanim v tomto odstavei takto:

6.1 Piedkupni pravo sjednané touto Smlouvou k Pozemkam Etapy 1, jak jsou definovany v &l. VII
odst. 2 bod 2.1 této Smlouvy, zanikd splnénim nékteré z nasledujicich skutednosti:

a) dnem ziskani poslednihio z kolaudanich rozhodnuti za Gelem uZivéni staveb Etapy I
Zastavby uvedenych v €l. VII odst. 3, bod 3.1 této Smlouvy, v souladu s pravnimi piedpisy
na useku stavebniho fizeni d&innymi ke dni podéni Zadosti nebo

b) dnem [bude doplnéno pevné datum, které bude odpovidat dobé urdené pro dokonceni
vystavby Etapy I Zdastavby dle této smiouvy s pripoctenim dalsich 18 mésicif}.
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5.3

&l Xl

Zakaz

Predkupni prave siednané touto Smlouvon k Pozemklim Etapy 1, jak isou definovany v ¢l
VI odst. 2 bod 2.2 této Smlouvy, zanika spInénim nekteré z nasledujicich skutecnosti:

a) dnem ziskani posledniho z kolaudaénich rozhodnuti za ii€elem uZivéni staveb Etapy II
Zastavby uvedenych v L V1I odst. 3, bod 3.2 této Smiouvy, v souladu s préavnimi piedpisy
na Useku stavebniho fizeni Geinnymi ke dni podéani zadosti nebo

b) duem [bude doplnéno pevié datum, kieré bude odpovidat dobé uréené pro dokonceni
vstavby Etapy II Zdstavby dle této smlouvy s pripodtenim dal$ich 36 mésicii).

Predkupni pravo sjednané touto Smlouvou k Pozemkim Etapy I, jak jsou definovany v ¢l
VIl odst. 2 bod 2.3 této Simlouvy, zanika splngnim nékteré z nasledujicich skutecnosti:

a) dnem ziskani posledniho z kolaudaénich rozhodnuti za GEelem uZivani staveb Etapy Il
Zastavby uvedenych v &1, VIl odst, 3, bod 3.3 této Smlouvy, v souladu s prévoimi piedpisy

s 1wy

na useku stavebniho Fizeni G¢innymi ke dni podéani Zadosti nebo

b) dnem [bude dopinéno pevné datum, které bude odpovidat dobé wrcené pro dokondeni
vystavby Etapy HT Zdstavby dle této smlouvy s pripoétenim daliich 54 mésici].

zcizent véei

1. S ohledem na skuteCnost, ze

a) Glelem uzavieni této Smlouvy je realizace Zastavby v souladu s touto Smlouvou, na které maji
Smluvni strany zdjem,

b) porudeni povinnosti Kupujiciho souvisejicich s n¢elem Smlouvy a s realizaci Zastavby dle &lankd
VIII a IX této Smlouvy je spojeno s nasledky v téchto ustanovenich uvedenych,

¢} Prodavajici je Gizemné samospravinym celkemm, jehoZ povinnosti je pecovat o viestranny rozvoj
jeho tizemi a o potieby svych ob&ant, a to vidy s diirazem na vefejny zdjem, a jako takovy musi
Prodavajici &nit v8e pro to, aby jeho smluvné zaloZena préva mohla byt realizovéna,

se

Smluvni strany dohodly za iéelem uvedenym v tomto odst. 1, Ze Smlouvou ziizuji zdkaz zcizen{

véci, tedy zakaz zcizeni Pozemkd, tedy nemovitych véci:

tasti pozemkd v k.G. Zabieh nad Odrou, obec Ostrava dle geometrického planu &. 3767-15/2022:

¢asti pozemki:
p.p.¢. 715/4 ost. plocha, manipulaéni plocha o vyméfe 361 m2, nové oznacena jako dil “t”,

p.p-&. 715/5 ost. plocha, jind plocha o vyméfe 3727 m2, nové oznadena jako dil “s”,

sloutené a nové oznacené jako pozemek p.p.¢. 715/5 ost. plocha, jina plocha o vyméie 4088 m?

asti pozemkil:

p.p.¢. 677/1 ost. plocha, jina plocha o vymére 617 m2, nové oznacena jako dil “a”,
p.p.¢. 692/1 ost. plocha, jina plocha o vymére 2233 m2, nov€ oznadena jako “b”,
p.p.&. 692/3 ost. plocha, jind plocha o vymeéte 280 m2, nové oznatena jako dil “c”,
p.p.€. 695/1 ost. plocha, jind plocha o vyméie 3321 m2, nové oznacena jako dil “d”,
p.p.6. 695/4 ost. plocha, jina plocha o vyméie 4 m2, nové oznacena jako dil “e”,

p.p.&. 715/4 ost. plocha, manipula&ni plocha o vyméfe 798 m2, nové oznacena jako dil “f”

b
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p.p.C. 715/5 ast. plocha, jina plocha o vymefe 559 m2, nové oznadena jako dil “g”,
-~ p.p.¢. 1090/5 ost. plocha, ost. komunikace o vymeéie 248 m2, nové oznadena jako dil “h”,
a pozemek p.p.¢. 695/3 ost. plocha, jina plocha o vyméie 4 m2,

sloudene a nové oznacené jako pozemek p.p.&. 695/1 ost. plocha, jina plocha o vyméie 8063 m?.

.

a to jeko pravo véciné, které vznikne zépisem do katastru nemovitosti, Toto véené pravo zakazu
zoizeni se zfizuje na dobu uréitou die odst. 4 tohote Elanku Smlouvy, coZ je doba piimétend
s ohledem na ugel, pro ktery je zdkaz zcizen! sjedndvén, a jeho obsah je blize vymezen v odst. 2
tohoto &lanku Smlouvy.

Kupujici se zavazuje, ze Pozemky bez piedchozihio pisemného souhlasu Prodavajiciho Zadnym ze
zplsobl nezcizi ve prospéch Kupujiciho a/nebo tfeti osoby (zejména jejich tplataymn &
beziiplatnym prevodem, sménou, pievodem & prechodem vlastaického prava v rémci premény
obchodui spoleCnosti dle zviastnich pravnich pfedpisi a jin€). Prodavajici tomu odpovidajici préavo
piijima.

V piipadé, Ze Kupujici porudi svou povinnost ze zdkazu zcizeni dle tohoto &ldnku Smlouvy, je
Prodavajici opravnén od Smlouvy odstoupit a Kupujici je, bez ohledu navyuZiti préva
Prodavajiciho od Smlouvy odstoupit, povinen zaplatii vkaZdém jednotlivém piipadd
Prodévajicimu smluvni pokutu ve vy§i odpovidajici 30 % z Kupni ceny sjednané v &l. V odst. 1
téio Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze zdkaz zcizeni sjednany v tomto Slanku jako pravo vécné bude zanikat

postupné v souladu s ujednanim v tomto odstavet takto:

4.1 Zékaz zcizeni sjednany touto Smiouvou jako pravo véené k Pozemkém Etapy I, jak jsou
definovany v ¢l VII odst. 2 bod 2.1 této Smlouvy, zanika splnénfim nékteré z nasledujicich
skutecnosti:

a) dnem ziskéani posledniho z kolaudadnich rozhodnuti za Gelem uZivéani staveb Etapy I
Zastavby uvedenych v €l. VII odst. 3, bod 3.1 této Smlouvy, v souladu s pravnimi piedpisy
na tselku stavebniho Yizenf n¢innymi ke dni podéani Zadosti nebo

b) dnem [bude dopinéno pevné datum, které bude odpovidat dobé urcené pro dokonceni
vysiavby Etapy I Zdstavby dle této smlouvy s pripoctentm dalSich 18 mésicii].

4.2 Zikaz zcizeni sjednany touto Smlouvou jako pravo vécné k Pozemkiim Etapy II, jak jsou
definovany v &L VII odst. 2 bod 2.2 této Smlouvy, zanikd spinénim nékteré z nasledujicich
skute€nosti:

a) dnem ziskdni posledniho zkolaudaénich rozhodnuti za (8elem uZivani staveb Etapy II
Zastavby uvedenych v &L VII odst. 3, bod 3.2 této Smlouvy, v souladu s pravniini predpisy
na Oseku stavebniho fizent G¢innymi ke dni podani Zadosti nebo

b) dnem [bude doplnéno pevné datum, kieré bude odpovidat dobé urcené pro dokonceni
vystavby Etapy I Zdstavby dle této smlouvy s pfipoétenim dalsich 36 mésicii].

4.3 Zakaz zcizeni sjednany touto Smlouvou jako prave v&ené k Pozemkim Etapy 111, jak jsou

definovany v €L VII odst. 2 bod 2.3 této Smlouvy, zaniké splnénim n&které z nasledujicich
skute&nosti:

a) dnem ziskani posledniho z kolaudagnich rozhodnuti za u&elem uZivani objektd Etapy II
Zastavby uvedenych v &1 VII odst. 3, bod 3.3 této Smlouvy, v souladu s pravaimi predpisy

rov s

na useku stavebniho fizenf aéinnymi ke dni podéni zadosti nebo

16




i) dnem [bude doplnéno pevié datum, kieré bude odpovidat dobé wréené pro dokonceni
vyistavby Etapy ITI Zdastavby dle této smlouvy s pripoctenim dalsich 54 mésici].

i

Smluvni strany konstatuji, e fidelem zékazu zcizeni, jak je sjednén v tomto ¢lanku Smiouvy,
v ptipadé premén obchodnich spoletnosti dle zvlastaich pravoich predpist, je zajisténi toho, aby
v pipadé premény Kupujictho doglo k pfechodu viech prdv a povinnosti ze Smlouvy, véetnd
piipadnych dodatkd, jako i pFipadnych souvisejicich smiuvnich vztahl, do jméni néstupnické
spolednosti, K pechodu viech prav a povinnosti ze Smlouvy, véetne pripadnych dodatki, jekoZ i
pitpadnych souvisejicich smluvnich vziahi, do jméni nastupnicke spoletnosti musi dojit soudasné
s prechodem/ptevodem viastnického prava k Pozemkiin.

3

Ch X
Zavazek zaji$tdni dostupnéhe ndjemnihe bydlent

1. Kupujici se touto Smiouvou zavazuje vymezit uréité jednotky uréené k bydleni v Zastavbe pro tcely
dostupného najemniho bydleni a zajistit jejich pienechdni do wZzivani néjemni smlouvou se
sjednanou vy&i ndjemného odpovidajici dostupnému najemnimu bydleni, a to v souladu s tinto
Elankern Smiouvy.

2. Vymezeni jednotek urfenych k zajiSténf dostupného nijemniho bydleni

2.1 Kupujici se zavazuje nejpozdéji do 9 mésic ode dne dokonCeni Etapy 1 Zastavby v intencich
81, VI a VIII této Smlouvy urit a Prodavajicimu ozndmit jednotky uréené k bydleni vymezené
pro zajisténi dostupného ndjemniho bydleni, pfidemZ poet jednotek bude odpovidat 10 %
vech jednotek uréenych k bydleni realizovanych v Etap€ 1 Zastavby (poditano podle jejich

r v

pottu, nikoliv velikosti, zaokrouhleno na celé ¢islo nahorn).

2.2 Kupuijici se zavazuje nejpozdgji do 9 mésich ode dne dokonteni Etapy II Zéstavby v intencich
g1, VI a VIII této Smlouvy urdit a Prodévajicimu oznamit jednotky uréené k bydlen{ vymezene
pro zajidténi dostupného najemniho bydieni, pfitemZ podet jednotek bude odpovidat 10 %
viech jednotek uréenych k bydleni realizovanych v Etap& I1 Zastavby (pogitdno podle jejich
po&tu, nikoliv velikosti, zaokrouhleno na celé ¢islo nahoru).

2.3 Kupujici se zavazuje nejpozdji do 9 mésich ode dne dokoncent Etapy 111 Zastavby v intencich
&l. VII a VI této Smlouvy uréit a Prodavajicimu oznamit jednotky uréené k bydleni vymezene
pro zajisténi dostupného najemniho bydleni, pfi¢emZz polet jednotek bude odpovidat 10 %
viech jednotek urdenych k bydleni realizovanych v Etapé 1Tl Zastavby (poitdno podle jejich

roxr

poétu, nikoliv velikosti, zaokrouhleno na celé ¢islo nahoru).

2.4 Kupujici se zavazuje vzdy ve [hit¢ do 3 mésicli ode dne pravni moci kolauda¢niho rozhoduuti
za idelem uzivani jednotek v ramci kazdé z etap Zastavby, uvedenych v tomto odstavci 2, podat
piislusnému katastralnimu ufadu fadny ndvrh na vkiad, na zéklad€ kterého bude dle ProhlaSent
vlastnika zapséno viastnické pravo k jednotkdm do katastru nemovitosti. Konstatuje se, Ze
podanim fadného navrhu ve smyslu piedchézejic{ véty tohoto bodu se rozumi podani uplného
a tadného navrhu se viemi naleZitostmi a piilohami vyZadovanymi pravnimi piedpisy, na
zékladé kterého bude pifsludnym katastralnim tGiadem povolen vklad a proveden zapis.

3. Alternativni zdvazek k vymezeni jednotek urdenych k zaji§téni dostupného néjemniho bydleni

3.1 Ukini-li Kupujici vsouladu s&l. Vodst. 8 Smlouvy o smlouvé budouci ozndmeni o
alternativnim plnéni zdvazku k zajidténi dostupného nijemntho bydleni, pak se Kupujici
zavazuje nejpozdéji do 9 mésicl ode dne dokondent Etapy Il Zastavby v intencich ¢l. VI a VIII
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teto Smlouvy uidit a Prodavajichimu ozndmit jednotky uréené k bydleni vymezené pro zaji&iéni
dostupnéeho najemniho bydleni, pfidem? poet jednotek bude odpovidat soudtu:

- 10 % vSech jednotek ui¢enych k bydleni realizovanych v Btapé I Zastavby
- 10 % v8ech jednotek uréenych k bydleni realizovanych v Etapg IT Zastavby

- 10 % viech jednotek uréenych k bydleni, které ma Kupujici zamér realizovat v Etape
1t Zastavby v souladu s Dokumentaci pro povoleni zéméru a Povolenim zéméru

(pocitano podle jejich podtu, nikoliv velikosti, zaokrouhleno na celé islo nahoru).

3.2 Kupujici se zavazuje ve [hit¢ do 3 m&sich ode dne pravni moci kolaudagniho rozhodnuti za
licelem uzivani jednotelc uvedenych v tomio odstavei 3 podat p¥istuénému katastralnimu tiadu
fadny navrh na vklad, na zéklad& kterého bude dle ProhlaSeni vlastaika zapséano vlastnické
pravo k jednotkdm do katastru nemovitostf. Konstatuje se, e podénim f4dného navrhu ve
smyslu pfedchazejicl véty tohoto bodu se rozumi podani tipiného a ¥adného navrhu se viemi
naleZitostmi a pifilohami vyzadovanymi pravaimi predpisy, na zakladé kterého bude piistudnym
katastralnfm (Ffadem povolen vklad a proveden zépis.

3.3 Pro odstranén{ vykladovych nejasnosti Smluvni strany shodné konstatuji, Ze v piipade aktivace
alternativniho zavazku k zajidténi dostupného najemniho bydleni dle tohoto odstavce 3 se
neuplatni zdvazky sjednané v odst. 2 tohoto &lanku.

Smluvni strany si sjednavaji nésledujici pravidla pro obsazovéni jednotek urdenych k bydleni
vymezenych pro zajiSténi dostupného najemniho bydleni (déle také najemnt byty nebo jednotka
samostatné jako najemni byt):

4.1 Kupujici povede evidenci vymezenych najemnich bytd s aktualizovanymi udaji

a) o obsazeni najemniho bytu véemé data uzavieni najemni smlouvy a doby, na kterou se
ngjem sjednava

b} ouvolnéni ndjemniho bytu vEetnd data zéniku najemniho vztahu

¢) o vysi ndjemného sjednaného dle uzaviené najemn{ smlouvy u kazdého najemniho bytu a
o vysi najemného kazdého najemniho bytu dle aktualniho znaleckého posudku (dle bodu
4.3 tohoto odstavce) a ndjemn{ smlouvy

d) 0 osob€ opravneéné jednat ve vécech sjedndni podminek a uzavieni najemnich smluv;

Kupujici je povinen zastlat Proddvajicimu vypis z této evidence pravidelns jednou v kazdém
kalendéinim mésici;

4.2 Prodavajici je opravnén o uvolndnych ndjemnich bytech rovné? informovat vel'ejnost
s pisluSnym odkazem na osobu oprévnénou jednat ve vécech sjednéni podminek a uzavieni
ndjemnich smluv,

4.3 Kupujici zajistf vzdy k31.1. ka?dého kalend4fniho roku znalecky posudek na stanoveni
najemného ve vysi vmisté a Sase obvyklé pro ndjemni byty (dale také obvyklé nijemné),
Kupujici poskytne znalecky posudek Prodavajicimu do 10 dn@ ode dne jeho zZpracovani;
v pfipadg, Ze ve sjednané [hité Kupujici znalecky posudek Prodavajicimu nedoloZi, Prodavajici
je opravnén si vyhotovit znalecky posudek sam na naklady Kupujiciho;

4.4 Kupujici zajisti, Ze dle kazdé najemni smlouvy uzaviené za ti§elem prenechani najemniho bytu
do Uplatného uzivani bude ndjemné sjednané ve vys$i maximéalng 75 % obvyklého néjemného
dle aktudlniho znaleckého posudku v dob& uzavieni ndjemni smlouvy (dle bodu 4.3 tohoto
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odstavee); pokud jde o zvySeni ndjemncho v pribéhu trvani prévaiho vztahu, plipousti se pouze
inflaéni doloZka; poplatky za sluzby a energie spojenymi s uzivanim najemniho bytu budou
hrazeny dle skuteéné vyse;

4.5 Vybér osoby najemce podiéhs vyhuéné rozhodnuti Kupujiciho. V pfipadg, Ze ndjemni byt bude
neobsazen déle nez 1 mésic, je Kupujict povinen ndjemni byt obsadit a ndjemni smlouvu uzaviit
s osobou uréenou ze strany Prodéavajiciho, vyzve-li k tomu Prodévajict Kupujiciho.

5. Smluvni strany se dohodly, e zavazek zajisténi dostupného najemniho bydleni dle tohoto Clanku
Smlouvy bude trvat po dobu 10 let ode dne uzavien{ prvai najemni smlouvy v intencich tohoto
lanku Smlouvy, piiem? zdvazek zajidténi dosiupného ndjemniho bydleni po dobu 10 lef se sjedndva
pro kazdy najemni byt samostatné.

=)

P

Niasledky porufeni zdvazku vymezen! jednotek urfenyeh kzajiSiZni dosinpuéhe ndjemnths
tydlent

$.1 'V pifpadg, ze Kupujici porud{ sviij zavazek uvedeny v odst. 2, bod 2.1 tohoto &lanku, je povinen
uhradit Prodévajictmu jednordzovou smluvni pokutu ve vysi vypoltené nésledujicim
zpusobem:

smluvni pokuta = (poéet jednotek, které mély byt vymezeny za Geelem zajiSténi dostupného
najemniho bydleni minus podet jednotek, které Kupujici k zajisténi dostupného ndjemniho
bydlenf v souladu s touto Smiouvou vymezil) ndsobeno ¢4stkon 270.000 K<

6.2 V pitpads, ze Kupujici porudi sviyj zdvazek uvedeny v odst. 2, bod 2.2 tohoto &lanku, je povinen
uhradit Prodavajicimu jednorazovou smluvni pokutu ve vysi vypoltené nésledujicim
zplsobem:

smluvni pokuta = (poet jednotek, které mély byt vymezeny za Ofelem zajiSténi dostupného
najemniho bydleni minus potet jednotek. které Kupujici k zajisténi dostupného ndjemniho
bydleni v souladu s touto Smlouvou vymezil) ndsobeno &astlou 270.000 K¢

6.3 V piipadg, Ze Kupujici porusi sviij zavazek uvedeny v odst. 2, bod 2.3 tohoto ¢lanku, je povinen
vhradit Prodavajicimu jednordzovou smluvani pokutu ve vysi vypoltené nasledujicim
zptisobem:

smiuvni pokuta = (podet jednotek, které mély byt vymezeny za Gelem zajiSténi dostupného
najemniho bydleni minus potet jednotek, které Kupujici k zajisténi dostupného ndjemniho
bydleni v souladu s touto Smiouvou vymezil) ndsobeno ¢stkoun 270.000 K¢&.

6.4 V piipads, 2e Kupujici porusi svilj zavazek uvedeny v odst. 3, bod 3.1 tohoto ¢ldnku, je povinen
uhradit Prodavajicimu jednordzovou smluvni pokutu ve vysi vypoltené ndsledujicim
zplsobem:

smluvni pokuta = (polet jednotek, které mély byt vymezeny za fielem zajiSténi dostupného
najemniho bydleni minus potet jednotek, které Kupujici k zaji§t€ni dostupného najemniho
bydleni v souladu s touto Smlouvou vymezil) nasobeno ¢dstkou 270.000 K¢.

7. Kompenzace

Smluvni strany se dohodly, Ze v plipadé, Ze Kupujici uéini v souladu s €l. V odst. 8 Smlouvy o
smiouvé budouci oznameni o plnéni alternativnim plnéni zavazku k zajisténi dostupného najemniho
bydleni dle odst. 3 tohoto &lanku a:

(i) tato Smlouva bude v rozsahu prav a povinnost{ Smluvnich stran ve vztahu k Zastavbé v Etapé
1T a Etapé III zrugena odstoupenim nebo
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{1} Kupujicl nesplni svou povinizost dokonéit realizaci Etapy 1T Zastavby ve it sjednané v &l
VIII odst. 3 bod 3.2 této Smlouvy a tuto svou povinnost nes;
uplynuti sjednané jhity,

plni ani do 12 mésich ode dne

zavazuje se Kupujici uhwadit Prodavajicimu kompenzaci v souvislosti s nevymezenim jednotek za
ugelem zajisténi dostupného najemniho bydieni ve vysi vypotené nésledujicim zpusobers:

kompenzace = (potet realizovanych jednotek v Blapé 1 Zastavby ndscbeneo 10 precenty) nasebeno
¢astlon 270,000 K&

Pro odstranéni vykladovych nejasnosti Smluvni strany konstatuji, Ze pokud nasledné Kupujici, byt
po uplynuti Ihity, splni svij zdvazek dokongit realizaci Etapy I Zastavby v intencich &1, VIII #éto
Smiouvy, je Kupujici povinen rovidZ spinit zévazek dle odst. 3 tohoto &lanku. V piipade nesplnéni
zavazku dle odst. 3 tohoto &lanku a vzniku povinnosti Kupujiciho uhradit smluvni pokutu die odst.
6, bod 6.4 tohoto &lanku, se smiuvn{ pokuta dle odst. 6, bod 6.4 tohoto &lanku snizuje o kompenzaci
uhrazenou Kupujicim dle tohoto odst. 7. Splni-li Kupujici svitj zévazek dle odst. 3 tohoto &lénku
v plném rozsahu, je Prodavajici povinen Kupujicimu vrétit uhiazenou kompenzaci dle odst. 7.

S ohledem na vyznam zavazku z pohledu rozsiteni bytového fondu mésta Ostravy také pro udely
dostupného ndjemniho bydleni, se Smluvni strany dohodly, e v piipads, ze Kupujici porusi svou
povinnost pienechat do uZivani ndjemnf byt za ndjemné vypodtené zptisobem uvedenym v odst, 4,
bodé 4.4 tohoto &lénku, je Kupujici povinen v kazdém jednotlivém piipad porugent povinnosti
zaplatit Prodavajicimu smluvni pokutu za kazdy i zapodaty kalendafni mésic porudeni povinnosti aZ
do provedeni népravy, a to ve vy§i vypottené nasledujicim zptsobem:

smlvvni pokuta za kazdy zapotaty kalendaini mésic = 25 % obvyklého ndjemného dle znaleckého
posudku dle odst. 4, bod 4.3 tohoto ¢lanku aktudiniho prvnf den v daném kalendafnim mésici,
maximalné viak po dobu trvani zdvazku dle odst. 5 tohoto &lanku.

Pro vylouceni pochybnosti se Smluvni strany dohodly, Ze neobsazenost ndjemniho bytu nebude
povaZzovana jako poruSeni této Smiouvy.

Pro odstranéni vykladovych nejasnosti se Smluvni strany dohodly, Ze v piipade, e Kupujici (i)
porusi zédvazek vymezit jednotku za videlem dostupného najemniho bydleni a z toho titulu bude
povinen uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu dle odst. 6 tohoto lanku anebo (it} bude povinen
vhradit Prodévajicimu kompenzaci dle odst. 7 tohoto &lanku (plati pouze tehdy, pokud / dokud
Kupujicimu nevznikne zévazek dle odst. 3 tohoto &lénku), nevzniks pak Kupujicimu ve vztahu
k takové jednotce povinnost hradit Prodavajicimu smluvni pokutu dle odst. 8 tohoto &lanku.

Sohledem na skutelnost, z¢ Kupujic ma zdmér prevést vlastuické pravo ke viem &i
nekterym ndjemnim bytlin na tieti osobu, Smluvni strany se vyslovng dohodly, Ze Kupujici je
zarovefi s pfevodem vlastnického préva k ndjemnim bytim povinen pfevést za souhlasu
Prodavajiciho rovnéZ zévazek zajisténi dostupného ndjemniho bydleni v rozsahu sjednaném v tomto
Clanku, vyjma zdvazkd sjednanych v odstaveich 1 (v rozsahu zdvazku vymezeni jednotek) a¥ 3
tohoto Clanku, které pfevezme vlastnik najemnich bytdl. Smiuvni strany se vysiovng dohodly, Ze
povinnost platit smluvni pokuty pro piipad neplnéni pfevzatych zavazkd dle tohoto &lanku anebo &1,
XIHI této Smlouvy rovnéz piechdzi spolu s pfevzetim zdvazku na vlastnika ndjemnich bytd.

Proddvajici se zavazuje Kupujicimu souhlas s pievzetim zdvazku dle tohoto odstavee udalit
nejpozdéji do 2 mésich ode dne dorudeni Zadosti. Prodavajici neni opravnén udéleni souhlasu

7

bezdivodn€ odeptit. Predpoklady pro udéleni souhlasu dle tohoto odstavce jsou nasledujici:
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a) ze strany Kupujiciho byly splagny zavazky v piisludné etapé Zéstavby sjednané v odst. 2 anebo
3 tohoto &lanku, a io podle toho, ve které zetap Zastavby byly pfedmétné ndjemni byty
realizovény,

b) k pfedmétnym najemnim bytim bylo zfizeno ve prospéch Prodavajiciho véené predkupni pravo
a zakaz zcizend jako pravo véené v souladu s &1, XIII této Smlouvy a

) Prodévajicimu bude piedloZena dohoda o pfevzeti zavazku zaji$téni dostupného ndjemniho
bydleni s (budoucim) viastnikem najemnich byti, ze které bude patrno, Ze pievzetl zavazku je
aplné v intencich tohoto odst. 9 a opravinéné zajmy Prodévajiciho nejsou pievzetim zavazku
dotéeny.

Dyo odstranéni vykiadovych nejasnosti se Smiuvni strany vyslovang dohodly, Ze ustanoveni tohota
odst. 9 se rovnéZ uplatni v pifpad® prevodu vlastnického préava pouze k nékterym nijemnim bytdm
& v ptipadé prevodu vlastnického prava k najemnim bytim ve prospéch vicero tietich osob
(viastniki). V takovém piipadé je Kupujici povinen postupovat tak, aby byly oprévnéné zdjmy
Prodavajictho a s nimi souvisejici prava a povinnosti dle tohoto &lanku Smlouvy zachovény tak, aby
nebylo zhorfeno postaveni Kupujiciho ziéto Smiouvy ve véci zajiténi dostupného ndjemniho
bydleni.

V piipadé, Ze Zastupitelstvo mésta Ostravy nebude zasedat v obdobi nasledujicich 2 mésich od
dorudeni zadosti Prodavajicimn dle tohoto odstavce, nebo bude-li zasedat Zastupitelsivo mésta
Ostravy, aviak jiz nebude moZné z organizadnich a Gasovych &i jinych diivodi pifsluSny material k
rozhodnuti Zastupitelstva mésta Ostravy tomuto Zastupitelstvu mésta Ostravy piedloZit, prodluzuje
se Ihitta pro rozhodnuti do dne konani nejblizsiho zasedani Zastupitelstva mésta Ostravy plus pét 5
pracovnich dnf.

- Xl

Smiouva o smlouvé budouci o ziizeni predkupniho prava vécného a zékazu
zcizeni jako prava vécného

1.

S ohledem na vyznam zdvazku zajisténi dostupného najemniho bydleni v intencich I XII této
Smlouvy se Smluvni strany dohodly na uzavieni smlouvy o smlouvé budouci o zifzeni piedkupniho
prava véceného jakoZ i na dalich souvisejicich zdvazcich.

Kupujici se touto Smlouvou zavazuje pro dobu do okamziku zfizeni vécného piedkupniho prava a
zékazu zcizeni jako prava v&cného nepievést vlastnické pravo k jednotkdm wr€enym pro bydleni
v bytovych domech na Pozemcich uvedenych v &l. VIIodst. 3, bod 3.1 — 3.3 této Smlouvy,
vymezenym pro (&ely dostupného najemniho bydleni dle ¢1. XII odst. 2 anebo 3 této Smlouvy, a to
ve vztahu ke kazdé jednotce po dobu trvani zavazku dle ¢I. XIT odst. 5 této Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze nejpozd&ji do 2 mésicli ode dne doruceni kazdé jednotlivé vyzvy
v souladu s odst. 4 nnebo 5 tohoto &lanku spolu vzaviou Smlouvu o z¥izeni pfedkupniho préva jakoZto
préva vécného a zakazu zeizeni jako prava vécného, kterou (i) Kupujici jako povinny z piedkupniho
prava ve prospéch Prodévajiciho jakoZto opravnéného z predkupniho prava ziidi véené predkupni
pravo ke kazdé jednotce vymezené pro Géely dostupného ndjemniho bydleni, bliZze specifikované
pro Gidely této smlouvy o smlouvé budouci v odst. 2 tohoto &lanku a v ¢1. XII této Smlouvy a (i)
Smluvni strany ziidi zékaz zeizeni v&ci jako pravo vécné, a to kazdé jednotky vymezené pro udely
dostupného ndjemniho bydleni, bliZe specifikované pro icely této smlouvy o smlouvé budouci
v odst. 2 tohoto &lanku a v &L XII této Smlouvy. Ziizenim vécného predkupniho prava bude Kupujic
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Jakozto vlasintk zavézén, 7e v p¥ipadé jakéhokoli zeizeni jednotky ji nabidne nejdiive ke koupi
Prodavajicimu. Smluvni sirany se dohodly, Ze toto véené predkupni préavo bude sjedndno pro piipad
jakéhokoliv zcizeni jednotky, tj. napfiklad jeho Gplatnym &i beziplatnym prevodem, sménou,
pievodem ¢i piechodem vlastnického préava v ramei premény obchodai spoleénosti dle zviastnich
piedpist. Zifzenim prava zakazu zcizeni jako prava vécného bude Kupujici zavazan, %e ¥adnou
jednotku bez predchoziho pisemného souhlasu Prodavajictho Y4dnym ze Zptisobl nezcizi ve
prospéch treti osoby (zejména jejich uplatnym & bezaplamym pievodem, sménou, prevodem &i
piechodem vlastnického prava vidmei piemény obchodai spolednosti dle zvlaginich prévnich
piedpist). Prodavajici tomu odpovidajici pravo piijrae.

V piipadé, Ze Zastupitelstvo mésta Ostravy nebude zasedat v obdobi nésledujicich 2 mésicl od
doruéeni vyzvy Prodévajicimu dle tohoto odstavee, nebo bude-li zasedat Zastupitelstvo mésta
Ostravy, av8ak jiz nebude mozné z organizaénich a ¢asovych &i jinych diivodi pHisludny material k
rozhodnuti Zastupitelstva mésta Ostravy tomuto Zastupitelstvu mésta Osiravy piedloZii, prodlvzuje
se Ihilita pro uzavieni Smlouvy o zfizeni pfedkupntho prava jakoZto préva vécného a zdkazu zcizeni
jako prava vécného dle tohoto odstavce do dne konéani nejblizsiho zasedanf Zastupitelstva mésta
Ostravy plus pét 5 pracovaich dni.

Kupujici se zavazuje vyzvat Prodévajiciho v kazdém jednotlivém pifpadé ve vazbé na piisludnou
etapu Zastavby k uzavieni smlouvy o zfizeni predkupniho prava vécného a zakazu zcizeni jako prava
véeného nejpozdéji spolu se zaslanim:

a) oznameni jednotek ur€enych k bydleni vymezenych pro zajisténi dostupného najemniho bydleni
v sottladu s €. X1I odst. 2 bod 2.1 této Smlouvy v Etapé I Zastavby,

b) oznameni jednotek uréenych k bydleni vymezenych pro zajisténi dostupného najemniho bydlent
v souladu s ¢l XII odst. 2 bod 2.2 této Smlouvy v Etapé II Z4stavby a

¢j oznameni jednotek uiCenych k bydleni vymezenych pro zajisiéni dostupného najemniho bydlent
v souladu s €]. XII odst. 2 bod 2.3 této Smlouvy v Etapé 11 Zastavby

nebo

d) oznameni jednotek uréenych k bydleni vymezenych pro zajisténi dostupného najemniho bydleni
v souladu s ¢1. XII odst. 3 bod 3.1 této Smlouvy v Zastavbé.

Poru$i-li Kupujici povinnost dorucit Prodavajicimu kteroukoliv vyzvu dle odst. 4 tohoto &lanku
Smlouvy, je Prodévajici opravnén v kazdém jednotlivém piipadé vyzvat k uzavieni smlouvy o
ziizeni pfedkupniho prava vécného a zékazu zcizeni jako préva vécného Kupujiciho sam, a to
zaslanim prosté pisemné vyzvy k uzavieni smlouvy o ziizeni predkupniho prava véeného a zakazu
zcizeni jako prédva vécného s odvolanim na futo Smliouvu.

Smiuvni strany se vyslovné dohodly, Ze kupni cena za jednotku v pitpadé vyuZiti predkupniho préva
bude odpovidat cené vmisté a Case obvyklé, ktera bude stanovena znaleckym posudkem
zpracovanym znalcem, vybranym Kupujicim ze seznamu znaled, ktery pro tyto tely Kupujicimu
predlozi Prodavajici, Lhita pro akceptaci uplatndni predkupniho prava bude sjednéna v délce 4
mésice ode dne dorueni navrhu kupni smlouvy Prodévajicimu. Kupni cena bude uhrazena
nejpozdji  do 15  pracovnich  dni  ode dne  vkladu  vlastnického  préva
k jednotce ve prospéch Prodavajiciho do katastru nemovitosti. V piipadg, %e by dodlo k prijeti
nabidky z predkupniho préva ze strany Prodavajiciho, bude sjednéno, Ze Kupujici bude povinen
zajistit zanik viech vécnych prav ziizenych ve prospéch Kupujiciho a/mebo jinych osob a zatéZujicich
Jednotku & zanik jiné zdvady (v intencich § 1107 OZ) vztahujic{ se k jednotce v&etn& piipadného
jejich vymazu z katastru nemovitostf u pifislugného katastralntho ufadu. Tato povinnost se nebude
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10.

i1,

vziahovat na sluZebnosti nebo podobné zatizen{ zatéZujlel piislusnou jednotku ve prospéch spraved
a viastaikd inZenyrskych siti.

Smiuvni strany se dohodly na sjednani vyjimky z ptedkupnilio prava a zékazu zcizeni jakoZto prav
vécnych:

Kupujici nebude povinen udinit nabidku z pfedkupniho préva zfizeného na zikiadé Smlouvy o
zizeni predkupniho prava jakoZto prava véeného a zékazu zeizeni jako prava véeného v intencich
tohoto ¢lanku a zaroveri bude oprévnén pledinétnou jednotky tieti osobé zeizit, a to za spinéni
podminky, Ze bude mezi Kupujiciin a tfeti osobou jakoZto budoucim vlastnikem jednotky uzaviena
dohoda o pievzeti zdvazku zajisténi dostupného ndjemniho bydieni v intencich a v souladu s &1 X1
odst. 9 této Smlouvy a zéroveli bude s prevzetim zédvazku udélen ze strany Prodavajiciho souhlas.
Kupujici je v takovém pripadé povinen zeizeni jednotky Prodévajicimu bez zbytedného odkladu po
provedeni vkladu viastnického prava ve prospéch tieti osoby do katastru nemovitosti ozagamit.

Predkupni pravo sjednané na zaklad® smlouvy o zifizeni pledkupntho prava vécného a zdkazu zeizeni
jako prava vécného bude ke ka%dé z jednotek ziizeno tak, aby trvalo po celou dobu zdvazku zajisténi
dostupného ndjemniho bydleni uvedeného v ¢l. XII této smlouvy.

Nasledky poruSeni povinnosti dle odst. 7 toheto clanku

Porusi-li Kupujici povinnost sjednanou v odst. 2 tohoto &lanku Smlouvy, je Kupujici povinen uhradit
Prodavajicimu smluvni pokutu ve vy$i 270.000 K¢& pro piipad poruSeni kazdé jednotlivé povinnosti
ve vztahu ke kazdé jednotlivé jednotce vymezené pro éely dostupného najemniho bydleni.

Nasledky poruSeni zdvazkda souvisejicich se zfizenim pFedkupniho prava véeného a zdkazu
zeizend jakoZio prava véeného

19.1 'V piipadg, ze Kupujici porusi kteroukoliv svou povinnost uvedenou v odst. 4 tohoto ¢lanku,
je povinen uhradit Prodévajicimu v kazdém jednotlivém piipadé (tedy v kazdém piipade
poruseni povinnosti vyzvat k uzavieni smlouvy o ziizeni pfedkupniho prava vécného a zakazu
zcizeni jako prdva vécného ve vazbé na piisluinou etapu Zastavby) smluvni pokutu ve vysi
300.000 K&, a to bez ohledu na vyuZiti prava Prodavajiciho dle odst. 5 tohoto ¢lanku.

10.2 V ptipad, Ze Kupujici porusi kteroukoliv svou povinnost uzaviit smlouvu o zifzeni
piedkupniho prava vécného a zédkazu zcizeni jako prava vécného, uvedenou v odst. 3 tohoto
¢lanku nebo neuzavie smlouvu o zi{zeni predkupniho prava vécného a zékazu zcizeni jako
prava vécného ke viem jednotkam v piisluiné etapé Zastavby v intencich odst. 3 a 4 tohoto
&lanku, je povinen v ka¥dém jednotlivém piipadé uhradit Prodévajicimu smluvni pokutu ve
vysi vypottené nasledujicim zplhsobem:

smluvni pokuta = podet jednotek urfenych k bydleni, ke kterym nebylo ziizeno vécné
piedkupni pravo a zdkaz zcizeni jako pravo vécné dle tohoto ¢lanku ndsobeno &astkon
270.000 K&,

Zakaz zcizeni sjednany na zéklad& smlouvy o ziizeni predkupniho prava véeného a zakazu zcizeni
jako prava v&cného bude ke kazdé z jednotek ziizen tak, aby trval po celou dobu zavazku zaji§téni
dostupného najemniho bydleni uvedeného v &l. XII této smlouvy, coZ je vzhledem k tlelu jeho
ziizeni doba piiméiend.

Na budoucim ziizeni zdkazu zcizeni jako prava vécného se Smluvai strany dohodly s ohledem na
nasledujict:

a) jednim ze zdvazkd, ktery Kupujici piijima v souvislosti s prodejem Pozemki dle této Smlouvy,
je zavazek zajisténi dostupného najemniho bydlent dle ¢1. XII této Smlouvy,

23




7

Ao

) poruseni povinnosti Kupujictho souvisejicich se zajisténim dostupného najemniho bydlen{ dle
Clankd X1 této Smlouvy je spojeno s nasledky v téchto ustanovenich uvedenych,

¢} Prodavajici je uzemuné samosprévirym celkern, jehoZ povinnosti je pedovat o viestranny r0zvoj
jeho fizemia o potieby svych obland, a to vzdy s dirazem na vefejny zajem, a jako takovy musi
Prodavajfcf ¢init vie pro to, aby jeho smiuvig zaloZend prava mohia byt realizovana.

v

Nésledky poruSenf zévazkd z predimpniho pravae vicwého 2 zdkezu zeizeni jake prdva
véenélio
Zeizi-l Kupujici kteroukoliv jednotku vymezenou pro isely dosmpného najemniho bydleni a
soutasné tim porusf zavazek ze sjednaného vécného predkupniho préva anebo zékazu zcizeni
JakoZto prava vécného, bude Kupujfei povinen uhradit Prodévajicimu smiuvni pokutu ve vySsi
270.000 K& v piipade kazdé jednotlivé jednotky vymezené pro adely dostupného najemniho
bydlent,
i XY

Odstoupeni od Smiouvy a jind ujednani

L. Smluvni strany si sjednévaji, Ze Prodavajici je dale opravnén odstoupit od Smlouvy v piipadé, Ze

2.

bude:

i. nafizen vykon rozhodnuti prodejem Pozemki nebo
ii. vydan exekuéni piikaz k prodeji Pozemlki nebo

jii. Prodéavajicimu nebo Kupujfcimu oznameno zapodeti vykonu zastavaniho préva k Pozemkiim
zastavnim vefitelem nebo

iv. Kupujicim podén jakoZto dluznikem insolvenéni navrh dle & 182/2006 Sb., o dpadku a
zptsobech jeho FeSeni (insolvenéni zakon), ve znénf pozdéjsich predpists (déle jen insolvondug
zakos) nebo

v. pravomocné rozhodnuto o tpadku Kupujiciho dle insolvenéniho zakona.

Smluvni strany mohou dale vedle pifpadii uvedenych v této Smlouvé od Smlonvy odstoupit i v
pifpadech uvedenych v platnych a uginnych pravnich piedpisech, a to v¥dy s U&innosti
od dorufeni pisemného vyhotoveni ozndmeni o odstoupeni druhé Smluvni strang. Pro odstranéni
pochybnosti se Smluvni strany dohodly na vylougeni pouZiti § 1978 odst. 2 OZ. Smluvni strany
vyslovn€ sjedndvaji, ze ustanoven! o smluvnich pokutdch zdstdvaji v platnosti a udinnosti
i v piipadé odstoupeni od Smlouvy nékterou ze Smluvnich stran z jakéhokoliv divodu,

Smluvni strany konstatuji, %e vsechny piipady poruSeni povinnosti ze strany Kupujiciho,
na zaklad¢ nichz ma Prodévajici pravo zrusit tuto Smlouvu odstoupenim, jsou povazovany
za podstatné poruleni této Smlouvy, stav nastaly po porugeni povinnosti Kupujicim je ve ziejmém
rozporu s iCelem Smlouvy a se z&jmy Prodavajiciho, piidemz za takovych okolnosti by Prodévajici
tuto Smlouvu neuzaviel, tudiz jiz nemtZe mit zajem na pokradovani pravniho vztahu zaloZeného
touto Smlouvou.

V pfipadé, Ze by doslo k odstoupeni od této Smlouvy Prodavajicim & Kupujicim, je Kupujict
povinen zajistit zanik vSech vécnych prav zifzenych ve prospéch Kupujiciho a/nebo jinych osob a
zat&zujicich Pozemky ¢i jejich Cast & zénik jiné zavady (v intencich § 1107 0Z) vztahujici se
k Pozemlkiim, které byly ztizeny z podnétu Kupujiciho, vietns piipadného jejich vymazu z katastru
nemovitosti u piislu§ného katastralniho tfadu, a to nejpozdgji do 90 dnii od dorudeni oznameni
pifstudné smluvni strang o odstoupenf od této Smlouvy Prodavajicim &i Kupujicim, Tato povinnost
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se nevziahuje na sluZebnosti zatézujict Pozemky ve prospéch spraved a viastnikd inzenyrskyeh siti.
V piipad? nesplnéni jakékoliv povinnosti Kupujicihio uvedené v tomto odstavei je Kupujici povinen
uhradit Prodavajicimu simluvni pokutu ve vysi 1.000 K¢ za kazdy i1 jen zapodaty den prodleni se
spinénim povinnosti Kupujiciho vyplyvajici z tohoto odstavee.

Smluvni strany se dohodly, Ze prévo na vraceni Kupni ceny &i jeji ¢asti dle jakéhokoli ustanoveni
této Smlouvy, jakoZ i prévo na piipadné finandni vypofadani {(rozestavéné) stavby v ramci
Zastavby, kterd bude soudasti Pozemk, &i nékterého nebo nékterych pozemki tvoricich Pozemky,
viak bude Kupujicimu naleZet v pipad¢ splnéni podminky, e Pozemky nebo piisluiné pozemly
z Pozemkti, kterd budou dotéeny odstoupenim od Smlouvy, nebudou zatizeny jakymkoli véenym
pravem uvedenym v odst. 4 tohoto Cldnku, ziizenym na zéklad€ &iv souladu &i v souvislosti
s pravnim jedndnim Kupujictho, pfi€em? toto prévo (vietnd vymazu zkatastru nemovitosti)
zanikne nasledkem pravnitho jedndni Kupujictho nebo ifeti osoby, vidy viak tak,
Ze Prodéavajici nebude do vymazu tohoto prava povinen ze svého nic plait v souvislost
s uspokojeniin zajiSténé pohledavky vcetn& piisluSenstvi.

Smluvnf strany sjedndvaji, Ze v piipadgé jakéhokoliv odstoupeni Prodavajiciho od této Smlouvy je
Prodévajict povinen vratit Kupujicimu zaplacenou Kupni cenu nebo jeji ast v souladu s touto
Smlouveu, a to do 30 dnii ode dne Bi¢innosti odstoupeni, neni-li v této Smlouvé sjednano jinak.

. KY

Soudinnost

1.

Prodavajici se zavazuje poskytnout Kupujicimu veskerou potiebnou souéinnost sméiujici k napnéni
ucelu této Smlouvy a realizaci Zastavby, kterou na ném lze v rémci samostatné piisobnosti
spravedlivé poZadovat a jejiZ poskytnuti bude v mezich prévnich piedpisd.

S ohledem na skuteénost, Ze:

a) se Smluvni strany dohodly na tpravé budoucich vlastnickych pomé&rt ve vztahu k dopravni
infrastruktute dle ¢l. IX této Smlouvy a

b) Zastavba bude realizovéna rovnéZ na pozemcich ve vlastnictvi Prod4vajiciho a ndkteré &asti
Zastavby budou souddsti pozemki ve vlastnictvi Prodavajiciho

se Smluvni strany za U€elem budouciho prevzeti objektl a Uprav ze strany Prodavajictho a jejich
spravy a Udrzby dohodly, Ze Kupujici bude povinen umoznit Géast odborné osoby delegované
Prodavajicim na stavb& v pribéhu realizace Zastavby, a to v rozsahu realizace té &asti Zastavby, u
které bude piedpoklad jejiho budouciho pievzeti a spravy ze strany Prodavajiciho v intencich tohoto
odstavce.

Smluvni strany se za timto u¢elem rovnéz dohodly na zavazku Kupujiciho piedat Prodavajicimu
dokumentaci pro providéni stavby, jakoZ i dokumentaci skuteduého provedeni stavby, v plném
rozsahu, tedy k celé Zastavbg, a to vzdy bez zbytedného odkladu po jejich vyhotoveni a bezﬁplamé,
nenf-li v této Smlouvé uvedeno jinak.

Prodavajici se zavazuje pisemné sdélit Kupujicimu v dostatedném piedstihu, nejpozdgji do 1 mésice
od zahéjeni realizace Zastavby, jméno, p¥{jmeni a kontakt (tel. &islo, e-mailovou adresu) odborné
osoby, kterd bude pfitomna vystavbé komunikaci v souladu s 8l. IX této Smlouvy. Prod4vajici je
povinen v piedstihu pisemné informovat Kupujiciho o zméné udaji u této osoby, pifp. o zménd
delegované odborné osoby.
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74dné ze Smluvnich stran nenese odpovédnost za zpoZdéni, anebo nespinéni zavazkd zalozenych
Smiouvou z diivodu okolnosti vylugujicich odpovédnost, mezi které pro ely této Smlouvy mimo
jiné patii valeny konflikt s pifimym dopadem na uzemi Ceské republiky, mobilizace, stavka, pozar,
zéplavy, pandeinie a takové objektivni skutkové a pravini okolnosti, které leZi mimo kontrolu € které
Smluvni strany (pii¢emz mezi tyto okolnosti se fadi zejména, nikoliv viak vyluéngé, aicheologicky
nalez v Pozemcich). Mezi okolnosti vyluéujici odpovédnost dle této Smlouvy nepatif obchodni ani
ekonomicka situace Kupujictho ani nepiizaiva ekonomické situace na realitnim trhu, jakoZ ani jing
narodni &i svétova hospodai'ska krize.

V piipadg, Ze se v pribéhu realizace Projektu vyskytne prekazia vyssi moci branfei Kupujicimu &i
Prodavajicimu ve splnéni kierékoliv povinnosti ve sjednané thité (terminu) dle Smlouvy, Ihity
(terminy) se automaticky prodluZuji o dobu, po kterou bude existovat piekaZka vys&i moci, atoo
podet dni ode dne vzniku piekazky do dne, kdy piekazka branict spinéni odpadne.

Yy .

V piipadé vyskytu udalosti vy$8i moci dle odst. 1 tohoto ¢lanku, které budou mit za nasledek fakticke
prodlouZeni kterékoliv lhity/lhit sjednané/sjednanych pro splagni zavazih Kupujiciho dle ¢l. VIII
této Smlouvy samostatné nebo v soudtu o dobu deldi nez 1 rok, zavazuje se Kupujici uzaviit s
Proddvajicim na jeho vyzvu ve 1hiit€ do 2 mésich ode dne dorndeni vyzvy dohodu, dle které budou
sjednéana nova data zaniku ptedkupniho prava dle ¢l. X odst. 6 této Smlouvy a zdkazu zcizeni dle ¢l.
XI odst. 4 této Smlouvy, upravena dle délky trvani okolnosti vyluéujicich odpovédnost,

XV

Zavéreénd ustanoveni

1.

Tato Smlouva obsahuje dplné wjedndani o predmétu Smlouvy a viech naleZitostech, které Smluvni
strany mély a chtély ve Smiouvé ujednat, a které povazuji za dileZité pro zavaznost Smlouvy.
Zadny projev Smluvnich stran uéinény pii jednan{ o této Smiouvé ani projev udinény po uzavieni
této Smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této Smlouvy a nezaklada
zadny zavazek Zadné ze Smluvnich stran,

Tato Smlouva miZe byt ménéna pouze pisemné. Za pisemnou formu nebude pro tento ucel
povaZovana vyména e-mailovych ¢i jinych elektronickych zprav.

Neni-li v této Smiouvé sjednéno jinak, tuto Smlouvu nelze dale postupovat, rovnéz pohledavky
z této Smlouvy nelze dale postupovat.

Smiuvni strany se dohodly ve smyslu § 1740 odst. 2 a 3 OZ, ze vylucuji piijeti nabidky,
ktera vyjadiuje obsah ndvrhu Smlouvy jinymi slovy, i piijeti nabidky s dodatkem nebo odchylkou,
i kdyZ dodatek &i odchylka podstatng neméni podminky nabidky.

Smluvni strany se dohodly na vylouden{ pouziti § 1978 odst. 2 OZ, ktery stanovi, ze marné uplynuti
dodateéné lhity k plnéni ma za nasledek odstoupeni od této Smlouvy bez dalsiho.

Ukéaze-li se nékteré z ustanoveni této Smlouvy zdanlivym (nicotnym), posoudi se vliv této vady
na ostatni ustanovenf Smlouvy obdobng podle § 576 OZ.

Smiuvni strany se dohodly, Ze vyluduji pouZiti ustanoveni § 1793 odst. 1 a § 1765 odst. 1 OZ.

Kazda ze Smluvnich stran prohlaSuje, Ze tuto Smlouvu uzavira vazng, svobodne, urcité a ji
srozumitelng, a to pokud jde o cely obsah Smlouvy, s nimZ se pred podpisem Smlouvy zastupujici
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osobou podrobué sezndmila a plné mu porozuméla. Jako projev toho piipojuje podpis osoby
v tonmto sméru danou pravaickou osobu zastupujici.

Bude-li jakékoliv ustanovent této Smlouvy shleddno pifslusnym soudem nebo jinym orginem
zdénlivym, neplatnym, nebo nevymahatelnym, bude takové ustanoveni povaZovano za vypuiténé
ze Smlouvy a ostatni ustanoveni této Smlouvy budou nadéle trvat, pokud Ize piedpokiddat, Ze by
Smluvni strany tuto Smlouvu uzaviely i bez takového ustanovent, pokud by zdanlivost, neplatnost
aebo nevymahatelnost rozpoznaly véas (oddélitelné ujednéni). Smluvni strany v takovém piipadé
bez zbyteéného odkladu uzaviou takové dodatky k této Smlouve, které umozni dosazeni vysledku

stejného, a pokud to neni mozné, pak co nejblizsho tomu, jakého mélo byt dosazeno zdanlivym,
nieplatnym, nebo nevymahatelnym ustanovenim.

Tato Smlouva nabyva G€innosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv v souladu se zékonem
€. 340/2015 Sb., zédkon o registru smluv, ve znéni pozd&jich piedpist. Smiuvni strany se dohodly,
Ze uvefejnéni této Smlouvy dle uvedeného zékona zajisti Prodavajici do 5 duf ode dne uzavieni
této Smlouvy, o ¢emz bude bez zbytedného odkladu informovat Kupujiciho, a to zaslanim kopie
potvizeni o uvelejnéni Smlouvy v registru Smluv, které obdizel od sprévce tohoto registru.

Smluvnf strany se dohodly, Ze smluvni pokuty sjednané touto Smlouvou zaplati povinna smhuvni
strana nezavisle na zavinéni, neni-li ujednéno jinak, a nezdvisle na tom, zda a v jaké vy§i vznikne
druhé smluvni strang {jma, kterou Ize vymahat samostatng. Smiuvni strany se dohodly, ze smluvni
strana, kterd ma prévo na smluvni pokutu dle této Smlouvy, ma pravo také na nahradu $kody
vzniklé z porudeni povinnosti, ke kterému se smluvni pokuta vziahuje, a to ve vy3i presahujici
smluvni pokutu.

Tato Smlouva je vyhotovena v 6 stejnopisech, z nichZ Prodévajici obdizi 4 vyhotoveni, Kupujici
obdrzi 1 vyhotoveni, 1 vyhotoveni bude podéno snavrhem na vklad do katastru nemovitosti
piistudnému katastralnfmu Gfadu.

él. Xvili

Dolozka

Dolozka platnosti prdvniho jednani dle § 41 zdkona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ztizeni), ve znéni

pozd

1.

v

&j8ich predpisi:

O zamé&ru prodat Pozemky podle této Smlouvy rozhodlo zastupitelstvo mésta dne 23. 3. 2022
usnesenim &. 1928/ZM1822/32.

Zameér obce prodat Pozemky podie této Smiouvy byl zvefejnén na elektronické Gredni desce na
webovych strankéch a na dfedni desce Magistratu mésta Ostravy od 25. 3. 2022 do 29, 7. 2022,

O prodeji Pozemki podle této Smlouvy a o uzavieni této Smlouvy na strand Prodavajiciho
rozhodlo Zastupitelstvo mésta Ostravy dne ................. usnesenim €. .............. o

Prilohy tvoFici nedilnou souéist Smilouvy:

Ptiloha &. 1; Nabidka

Ptiloha €. 2: Geometricky plan

Ptiloha €. 3: Geometricky plan II

Priloha €. 4: Regulaéni podminky
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Za statutérnd mésto Ostravs za (@]
Datum: Datunt:
Misto: Misto:
RMgr. Jan Dofhinal [e]

primator

(2]
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