Důvodová zpráva

· Předmětem předloženého materiálu je návrh nesouhlasit se záměrem prodeje dvou pozemků o celkové výměře 1 017 m2 v k. ú. Michálkovice, obec Ostrava, případně jejich částí;

· návrh na jejich svěření do správy městskému obvodu Michálkovice za účelem scelení území – vytvoření funkčního celku a zajištění koncepčního řešení majetkoprávních vztahů;

· Žadatelem o prodej pozemků je XXX XXX, který požádal statutární město Ostravu o odkup předmětných pozemků za účelem stavby malého rodinného domu;
· Prodej pozemků odbor územního plánování a stavebního řádu nedoporučil, z důvodu zajištění přístupu na vedlejší pozemek jiného vlastníka;

· Rada městského obvodu Michálkovice nesouhlasila s prodejem výše uvedených pozemků a požádala o jejich svěření do správy městskému obvodu;
· Rada města doporučuje zastupitelstvu města neprodat předmětné pozemky 
v k. ú. Michálkovice, obec Ostrava, případně jejich částí a svěřit tyto nemovitosti do správy městskému obvodu Michálkovice tak, jak je uvedeno v bodech 1) – 3) návrhu usnesení předloženého materiálu. 

	Pozemky
	Výměra
	Druh pozemku

	281/9
	789
	zahrada

	281/16
	228
	trvalý travní porost
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Předmět

Pozemky v katastrálním území Michálkovice, obec Ostrava, ve vlastnictví statutárního města Ostrava, a to: 

· p. p. č. 281/9, zahrada

· p. p. č. 281/16, trvalý travní porost 
(dále též „Předmět“)

Žadatel o odkup nemovitostí 
XXX XXX, bytem XXXXX.

Popis nemovitostí

Předmětné pozemky se nacházejí u ulice Liškova a navazují na pozemky ve vlastnictví statutárního města Ostravy, svěřené městskému obvodu, tj. na pozemky p. p. č. 281/2, p. p. č. 281/3 
a p. p. č. 92/1 všechny v k. ú. Michálkovice, obec Ostrava.

Vedlejší pozemek p. p. č. 281/6 je ve vlastnictví společnosti XXXXX, tento pozemek je přístupný pouze přes pozemky p. p. č. 281/9 a p. p. č. 281/16 v k. ú. Michálkovice, obec Ostrava. 

V souvislosti s podanou žádostí, odbor majetkový kontaktoval telefonicky žadatele, který mu sdělil, 
že chce pozemky odkoupit z důvodu, že nemá přístup na svůj pozemek p. p. č. 281/1 
v k. ú. Michálkovice, obec Ostrava, přičemž v žádosti uvedl, že žádá o odkup předmětných pozemků z důvodu stavby malého rodinného domu. Dále odboru majetkovému sdělil, že z důvodu, že nemá přístup na svůj pozemek výše uvedený, kontaktoval společnost XXXXXX, která mu však nabídla k odkupu pouze celý pozemek p. p. č. 281/6 za kupní cenu 2 000,-Kč/m2, s čímž nesouhlasil. V telefonickém rozhovoru také žadatel uvedl, že by byl ochoten přistoupit na prodej částí předmětných částí pozemků, v případě, že by na nich mohl postavit malý dům.

Žádost podaná XXXX XXXX, není jeho první žádostí. Pan XXX XXXX v minulosti podal dvě žádosti. Dne 27.12.2023 podal první žádost o prodej pozemků a uzavření smlouvy o budoucí smlouvě o zřízení věcného břemene a dne 10.3.2025 podal druhou žádost o odkoupení předmětných pozemků z důvodu přístupu na pozemek p. p. č. 281/1 v k. ú. Michálkovice, obec Ostrava ve svém vlastnictví.

V souvislosti se všemi výše popsanými žádostmi byl odborem majetkovým vyhotoven geometrický plán č. 2541-140/2024, který je součástí přílohy č. 3 předloženého materiálu. 
Výsledkem těchto žádostí bylo vždy odstoupení žadatele od žádosti z důvodu zamítavých stanovisek odboru územního plánování a stavebního řádu, viz příloha č. 3 předloženého materiálu.
Odbor územního plánování a stavebního řádu na základě vyhotoveného geometrického plánu 
č. 2541-140/2024 prodej předmětných pozemků v celém rozsahu nedoporučil. Předmětné pozemky jsou součástí plochy se způsobem využití „Bydlení v rodinných domech“, tzn. nezbytné pro budoucí rozvoj výstavby v západně navazujícím území. Je potřebné si nechat i části vymezené geometrickým plánem pro případné provádění údržby úbočí odvalu a údržby kanalizace tak, aby byla i do budoucna zachována možnost dopravní obslužnosti navazujícího území k obytné výstavbě, které dosud není zastavěno, zejména pak zajistit dopravní obslužnost navazujícího pozemku p. p. č. 281/6 
v k. ú. Michálkovice, obec Ostrava, a to konkrétně propojením tohoto pozemku s komunikací 
na ul. Liškova, která by měla kopírovat stávající trasu kanalizace vedenou údolním úsekem u paty tělesa odvalu P. Cingr. Vyhnutím se předmětným pozemkům není optimální jednak z důvodu terénních poměrů, a rovněž by budoucí dopravní propojení muselo být vedeno v patě tělesa odvalu 
P. Cingr, což z důvodu zachování stability svahu odvalu může být potenciálně problematické. Odbor územního plánování a stavebního řádu se tedy odkázal na své vyjádření ze dne 19.1.2024, kdy prodej předmětných pozemků nedoporučuje ani z části, viz příloha č. 3 předloženého materiálu. 
Odbor hospodářské správy ve svém stanovisku upozornil na skutečnost, že prodejem předmětných pozemků dojde k zamezení volného přístupu na pozemek p. p. č. 281/6 v k. ú. Michálkovice, obec Ostrava, vlastníka společnost XXXXX, na tento pozemek by v případě prodeje byl přístup pouze z pozemku p. p. č. 281/2 v k. ú. Michálkovice, obec Ostrava ve vlastnictví statutárního města Ostravy, svěřeno městskému obvodu Michálkovice, který je však v poměrně příkrém svahu tvořeném michálkovickou haldou, viz příloha č. 3 předloženého materiálu.

Odbor ochrany životního prostředí ve svém stanovisku upozornil, že předmětné pozemky jsou součástí zemědělského půdního fondu, kdy jejich nezemědělské využití, tj. stavba malého rodinného domu, je možná pouze se souhlasem orgánu ochrany zemědělského půdního fondu, viz příloha č. 3 předloženého materiálu.
Na základě podané žádosti, vyjádření žadatele a stanovisek odvětvových odborů, odbor majetkový, 
za účasti místostarosty městského obvodu Michálkovice, provedl místní šetření na pozemcích výše uvedených a také provedl místní šetření na pozemku p. p. č. 281/1 v k. ú. Michálkovice, obec Ostrava ve vlastnictví žadatele, XXXX XXXXX. Z místního šetření bylo zjištěno, že přes předmětné pozemky a také přes část pozemku p. p. č. 281/2 a p. p. č. 281/3 v k. ú. Michálkovice, obec Ostrava, vede příjezdová cesta k pozemku p. p. č. 281/6 v k. ú. Michálkovice, obec Ostrava, jejímž vlastníkem je společnost XXXXX, přičemž prodejem předmětných pozemků by došlo k zamezení přístupu na tento pozemek, viz fotografie, které jsou přílohou č. 5 předloženého materiálu. 

Odbor majetkový se tedy ztotožňuje se stanoviskem odboru územního plánování a stavebního řádu 
a odborem hospodářské správy, že prodejem předmětných nemovitostí by došlo k zamezení přístupu na pozemek vlastníka společnost XXXXXXX a vedení jinou trasou by bylo komplikované 
a nákladné. Dále bylo z místního šetření zjištěno, že k pozemku žadatele XXXX XXXXXX je přístup z ulice Sládečkova, kdy z povrchu tohoto přístupu je zřejmé, že tento je využíván, i přes horší terén (viz fotografie, které jsou přílohou č. 6 předloženého materiálu).
Na základě výše popsaného městský obvod Michálkovice zaslal stanovisko, že nesouhlasí s prodejem předmětných pozemků a současně žádá o svěření pozemků do své správy z důvodu scelení území, které má již dlouhodobě ve své správě, a zajištění koncepčního řešení majetkoprávních vztahů v lokalitě Kasalického, kdy v současné době má městský obvod Michálkovice ve své správě vedlejší pozemky p. p. č. 281/2 a p. p. č. 281/3, kdy případným svěřením pozemků p. p. č. 281/9 
a p. p. č. 281/16 by byl vytvořen funkční celek. 

Rada městského obvodu Michálkovice vydala usnesení č. 0994/RMOb-Mich/2226/81 ze dne 10.12.2025, kterým schválila souhlasné stanovisko ke svěření předmětných pozemků do správy městského obvodu Michálkovice, viz příloha č. 4 předloženého materiálu)
Dále městský obvod zaslal doplnění k vyjádření ve věci svěření pozemků a to, že zahájil jednání se společností Asental Land s.r.o. o možném odkupu pozemku p. p. č. 281/6 v k. ú. Michálkovice, obec Ostrava, a to s cílem komplexního majetkoprávního řešení území a sjednocení správy pozemků v dané lokalitě, viz příloha č. 4 předloženého materiálu.
Pro úplnost dále uvádíme, že žadatel, XXX XXXX, dne 21.1.2026 podal další novou žádost 
o zřízení věcného břemene chůze a jízdy přes pozemky p. p. č. 281/16, p. p. č. 281/9, případně 
p. p. č. 281/2 v k. ú. Michálkovice, obec Ostrava, ve vlastnictví statutárního města Ostrava, 
kdy pozemek p. p. č. 281/2 je svěřen do správy městského obvodu Michálkovice a to z důvodu zajištění přístupu ke své nemovitosti, a to pozemku p. p. č. 281/1 v k. ú. Michálkovice, obec Ostrava, 
ke kterému v současné chvíli nemá legální přístup (viz příloha č. 7 předloženého materiálu). Přičemž je zřejmé, že zřízením věcného břemene přes uvedené pozemky by přístup k jeho pozemku nevyřešil, jelikož na uvedené pozemky navazuje pozemek soukromého vlastníka, a to společnosti XXXXX a na pozemku p. p. č. 281/2 v k. ú. Michálkovice, obec Ostrava se nachází svažitý nepřístupný terén pokryt náletovými dřevinami, tudíž přes pozemek p. p. č. 281/2 v k. ú. Michálkovice, obec Ostrava, je problematické projít pěšky, natož projet s automobilem. Dále uvádíme, že v případě, že budou předmětné pozemky svěřeny do správy městského obvodu Michálkovice, bude mu postoupena 
i tato nová žádost k dořešení. Odbor majetkový se totiž domnívá, že lepší variantou by bylo zřízení věcného břemene chůze z ulice Sládečkova, viz fotografie, které jsou přílohou č. 6 předloženého materiálu.
Prodejem uvedených pozemků žadateli by mohlo dojít k zamezení přístupu na pozemek ve vlastnictví třetí osoby, a tím k omezení práv vlastníka pozemku p. p. č. 281/6 v k. ú. Michálkovice, obec Ostrava. Třetí osoba dle sdělení žadatele nabídla odkup celého pozemku, což žadatel odmítl; i tato okolnost je při posuzování žádosti brána v úvahu.
Zatížení pozemku
Předmětnými pozemky prochází, nebo se v ochranném pásmu nachází:

- kanalizační stoka DN 400 v provozování společnosti Ostravské vodárny a kanalizace a.s.

  (přes pozemky parc. č. 281/9 a parc. č. 281/16, oba v k. ú. Michálkovice, obec Ostrava)

- kanalizační přípojka v provozování společnosti Ostravské vodárny a kanalizace a.s. 


  (v pozemku parc. č. 281/16 v k. ú. Michálkovice, obec Ostrava)

Rada města doporučuje zastupitelstvu města neprodat pozemky či jejich částí 
v k. ú. Michálkovice, obec Ostrava a doporučuje zastupitelstvu města rozhodnout o jejich svěření do správy městského obvodu Michálkovice dle návrhu tohoto usnesení.
Upozornění:

Tento materiál obsahuje informace podléhající ochraně osobních údajů, které by neměly být zveřejňovány dle zák. č. 106/1999 Sb., o svobodném přístupu k informacím, ve znění pozdějších předpisů, jelikož jsou chráněny zák. č. 110/2019 Sb., o ochraně osobních údajů a o změně některých zákonů, ve znění pozdějších předpisů.
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