Důvodová zpráva:
· [bookmark: _Hlk135213843]Návrh koupit nemovité věci, a to pozemky p.p.č. 440/1 a p.p.č. 440/12 v k.ú. Heřmanice, obec Ostrava, o celkové výměře 18620 m2;
· vlastníkem je Česká republika, právo hospodařit s majetkem státu Lesy Česká republika, s.p. (dále též “Lesy ČR“);
· žadatelem je Zoologická zahrada a botanický park, p.o. (dále též „ZOO“) prostřednictvím odboru strategického rozvoje MMO;
· účelem je zpřístupnění průchozí expozice mokřad návštěvníkům ZOO, podrobná specifikace následného využití pozemků je uvedena v žádosti ZOO, která je přílohou č. 2 předloženého materiálu;
· odbor majetkový předkládá materiál až nyní z důvodu časové náročnosti celého procesu přípravy kupní smlouvy, kdy od roku 2023 vlastník Lesy ČR řešil přípravu podkladů pro převod, včetně posouzení a schválení výjimky na Ministerstvu zemědělství ČR. Nabytí pozemků 440/1 a 440/12 do vlastnictví ZOO představuje klíčový krok k zajištění dlouhodobé stability a ochrany tohoto území;
· Tento předmět je funkčně i esteticky nedílnou součástí mokřadní expozice a jeho oddělené vlastnictví komplikuje systematickou péči, plánování i realizaci potřebných zásahů. Současně Lesy ČR již vyjednaly schválení výjimky na Ministerstvu zemědělství ČR k prodeji předmětu prodeje. Dle sdělení ZOO nabytí představuje klíčový krok k zajištění dlouhodobé stability a ochrany tohoto území.
· ZOO aktuálně využívá pozemky bez smluvního vztahu, toto není již dále udržitelným řešením. 
· kupní cena je sjednána v celkové výši 4.700.000 Kč, tj. cca 252,42 Kč/m2;
· cena v místě a čase obvyklá, stanovena znaleckým posudkem činí 4.679.827 Kč, tj. 251,33 Kč/m2. Rozdíl mezi cenou obvyklou a cenou sjednanou činí 20.173 Kč ve prospěch Lesů ČR (Lesy ČR si započítávají náklad na zpracování žádosti a prodej);
· kupní cena bude uhrazena z rozpočtu odboru majetkového;
· [bookmark: _Hlk210799361][bookmark: _Hlk210813477]po nabytí pozemků dojde samostatným materiálem k jejich předání k hospodaření příspěvkové organizaci Zoologická zahrada a botanický park, p.o.; 

Specifikace pozemků v k.ú. Heřmanice, obec Ostrava, ve vlastnictví ČR – Lesy, s.p. 
	Předmět výkupu
	využití
	Výměra pozemku m2
	Cena dle ZP
	Sjednaná kupní cena

	p.p.č. 440/1
	lesní pozemek 
	17 520
	4.403.360 Kč, 
tj. cca 251,33 Kč/m2
	 4.422.341,57 Kč, 
tj. cca 252,42 Kč/m2

	p.p.č. 440/12
	lesní pozemek
	1 100
	276.467 Kč, 
tj. cca 251,33 Kč/m2
	 277.658,43 Kč, 
tj. cca 252, 42 Kč/m2

	CELKEM                                       18 620
	4.679.827 Kč
	4.700.000 Kč
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Obsah generovaný pomocí AI může být nesprávný.]		
Rada města dne 24.02.2026 souhlasila s návrhem koupit předmětné pozemky i s návrhem uzavřít Kupní smlouvu dle přílohy č. 3 předloženého materiálu.
Věc
Koupě nemovitých věcí v k.ú. Heřmanice, obec Ostrava. 
Předmět 
- pozemek p.p.č. 440/1, lesní pozemek, o výměře 17 520 m2 
- pozemek p.p.č. 440/12, lesní pozemek, o výře 1 100 m2 (dále též Předmět). 

Celková výměra Předmětu činí 18 620 m2.

Situace
Pozemky jsou součástí oploceného areálu Zoologické zahrady a botanického parku Ostrava, p.o. 

Vlastník
Česká republika, právo hospodařit s majetkem státu Lesy České republiky, s.p., sídlo Přemyslova 1106/19, Nový Hradec Králové, 500 08 Hradec Králové.

Žadatel
Zoologická zahrada a botanický park Ostrava, p.o., sídlo Michálkovická 2081/197, Slezská Ostrava, 710 00 Ostrava, IČO 003 73 249 (dále též „ZOO“), prostřednictvím odboru strategického rozvoje MMO.

Účel
Účelem výkupu je nabýt Předmět do vlastnictví statutárního města Ostrava a následně je předat k hospodaření žadateli, což mu umožní zajistit ochranu a podporu biodiverzity, a také zachovat a rozvíjet expozici mokřadů se zajištěním pravidelné údržby území a zabránění degradaci, tohoto území vlivem invazních druhů.

Stanoviska
Odbor územního plánování a stavebního řádu – nemá k dané věci námitek. Předmět se nachází v zastavěném území a je součástí plochy se způsobem využití „Volný čas – ZOO“. 

Odbor ochrany životního prostředí – nemá námitek k dané věci. Upozorňuje však, že část Předmětu je významným krajinným prvkem údolní niva vodního toku a na jeho využití se proto vztahují omezení vyplývající ze zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů.

Odbor investiční, odbor hospodářské správy – nemají námitek k dané věci. 

Odbor majetkový s ohledem na charakter materiálu si nevyžádal stanovisko MOb Slezská Ostrava ani dalších odborů MMO.


Stanovisko příspěvkové organizace ZOO
Pozemky jsou nedílnou součástí areálu ZOO a funkčně i esteticky navazují na expozici mokřadů. Jsou zasaženy invazními druhy rostlin, jejichž šíření ohrožuje okolní plochy i samotnou expozici mokřadů. 
Výkup pozemků umožní systematickou a dlouhodobou likvidaci invazních druhů, ochranu vzácných a chráněných živočichů a uplatnění cíleného managementu péče, který nelze realizovat na cizích pozemcích. 

Současně se tím otevře možnost rozšíření návštěvnické trasy a podpory vzdělávacích a osvětových aktivit, čímž se zvýší ekologická a vzdělávací hodnota celého areálu. ZOO již nyní zajišťuje údržbu pozemků, včetně péče pod vedením vysokého napětí, a má prokazatelné zkušenosti s hospodařením na lesních pozemcích v souladu s legislativou. Výkup zajistí dlouhodobou ochranu mokřadní expozice, stabilitu oplocení a efektivní i komplexní hospodaření s těmito územími.


Informace
Odbor majetkový uvádí, že pokud zastupitelstvo města rozhodne o nabytí Předmětu do svého vlastnictví, bude tento následně samostatným materiálem svěřen ZOO k hospodaření, tak aby mohla organizace zajišťovat jeho dlouhodobou údržbu, ochranu biodiverzity a efektivně využívat v souladu se svými odbornými kompetencemi.

Doplňující informace
Předmět je součástí oploceného areálu ZOO a navazuje na expozici mokřadů. Aktuálně je Předmět ve vlastnictví Lesů ČR a je silně zarostlý invazními rostlinami, které se šíří i do udržované mokřadní části.

Cílem ZOO je ve spolupráci s Ostravskou univerzitou výskyt invazních druhů zmapovat a systematicky je odstraňovat. Zároveň chce ZOO na Předmětu dlouhodobě podporovat biodiverzitu a chránit zde žijící vzácné i běžné druhy živočichů.

V současné době není Předmět přístupný návštěvníkům, ale funkčně i esteticky navazuje na mokřadní expozici a má potenciál pro jeho rozšíření. 

Pokud by ZOO o tento Předmět přišla hrozilo by omezení či zánik současné expozice.

Nabytí Předmětu do vlastnictví města představuje klíčový krok k zajištění dlouhodobé stability a ochrany tohoto území. Tento Předmět je funkčně i esteticky nedílnou součástí mokřadní expozice a jeho oddělené vlastnictví komplikuje systematickou péči, plánování i realizaci potřebných zásahů. Současně Lesy ČR již vyjednaly schválení výjimky na Ministerstvu zemědělství ČR k prodeji Předmětu. 

Inženýrské sítě
Dle prohlášení vlastníka pozemků se v Předmětu nachází elektrické vedení ve vlastnictví společnosti ČEZ Distribuce, a.s.

Cena
Předmět je oceněn v aktualizovaném znění znaleckého posudku č. 047665/2025 označeného 1139-10/2025 znalce xxxxxx ze dne 12.02.2026 cenou v místě a čase obvyklou v celkové výši 4.679.830 Kč, tj. cca 251,33 Kč/m2. 

Znalecký posudek nechal vypracovat vlastník Předmětu na své náklady, a to výši 4.500 Kč. 

Vlastník Předmětu předložil Kupní smlouvu, ve které požaduje částku za Předmět v celkové výši 4.700.000 Kč, tj. 252,41 Kč/m2.

Pro informaci dále uvádíme, že rozdíl mezi cenou sjednanou a cenou v místě a čase obvyklou stanovenou znaleckým posudkem činí 20.173 Kč v neprospěch statutárního města Ostrava. 

V souladu se zákonem č. 320/2017 Sb., o finanční kontrole ve veřejné správě a o změně některých zákonů (zákon o finanční kontrole), ve znění pozdějších předpisů, byla provedena předběžná řídící kontrola před vznikem závazku. Kupní cena bude uhrazena z rozpočtu odboru majetkového r. 2026. 

Odůvodnění odchylky od ceny obvyklé
Výkup Předmětu má být proveden za cenu vyšší, než je cena v daném místě a čase obvyklá z níže uvedených důvodů:
a) Nabytí Předmětu je pro město nezbytné z důvodu jejich funkční a provozní provázanosti s areálem zoologické zahrady, jejíž je Předmět nedílnou součástí;
b) Předmět je fakticky dlouhodobě ZOO užíván, ta jej obhospodařuje a zajišťuje na nich běžnou údržbu i práva;
c) Získáním Předmětu do vlastnictví statutárního města Ostrava dojde k majetkovému sjednocení areálu ZOO, což je nezbytné pro jeho další rozvoj a koncepční plánování. 
d) Protože sjednaná kupní cena převyšuje cenu v místě a čase obvyklou, je tato odchylka odůvodněna veřejným zájmem, kdy nabytí předmětu umožní další rozvoj ZOO a efektivnější využití území ve prospěch veřejnosti, tj. umožní realizaci rozšíření prohlídkových tras pro veřejnost, zvýšení bezpečnosti návštěvníků a zkvalitnění služeb poskytovaných ZOO;
e) Vlastník Předmětu odmítl prodej za nižší kupní cenu, tedy za cenu v místě a čase obvyklou, stanovenou shora uvedeným znaleckým posudkem.


Komise pro majetek a hospodářskou správu rady města
Dne 2. 3. 2026 usnesením č. 146/23 doporučila souhlasit s daným materiálem.

Projednáno v radě města 
Rada města dne 24.02.2026 souhlasila s návrhem koupit předmětné pozemky i s návrhem uzavřít Kupní smlouvu dle přílohy č. 3 předloženého materiálu.

Upozornění
Tento materiál obsahuje informace podléhající ochraně osobních údajů, které by neměly být zveřejnovány dle zák. č. 106/1999 Sb., o svobodném přístupu k informacím, ve znění pozdějších předpisů, jelikož jsou chráněny zák. 110/2019 Sb., o zpracování osobních údajů. 
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