Důvodová zpráva
· Předmětem předloženého materiálu je návrh na otevřený (neadresný) záměr města prodat pozemky v katastrálním území Kunčice nad Ostravicí, obec Ostrava, o celkové výměře 4520 m2, svěřené městskému obvodu Slezská Ostrava;

· Žadatelem je společnost MPA Nemovitosti s.r.o., se sídlem Habrová 1132/6, Slezská Ostrava, 710 00 Ostrava, IČO 19095074;
· Účelem je vybudování nového sídla společnosti MPA ProjektStav s.r.o., MPA Nemovitosti s.r.o. a MPA Energie s.r.o. vč. skladovacích prostor;
· Zastupitelstvo městského obvodu Slezská Ostrava vydalo kladné stanovisko k záměru prodat předmětné pozemky, viz. příloha č. 5 předloženého materiálu;
· Městský ateliér prostorového plánování a architektury, příspěvková organizace vydal kladné vyjádření k převodu, avšak doporučuje, aby umístění větších objektů respektovalo místní charakter a byly umístěny k ulici Frýdecké, současně by využití východní části pozemku nemělo narušovat okolní zástavbu rodinných domů, vyjádření je přílohou č. 6 předloženého materiálu;
· Odbor investiční, strategického rozvoje a dopravy nemají námitky k prodeji;

· Odbor územního plánování a stavebního řádu MMO nemá námitky k prodeji, avšak samotný záměr není v tuto chvíli znám a bude moci být posouzen až po podání žádosti o povolení záměru (vybraného kupujícího), vč. příslušné projektové dokumentace, vyjádření je přílohou č. 7 a č. 8 předloženého materiálu; 
· Odbor ochrany životního prostředí MMO vydal kladné stanovisko k prodeji, avšak upozorňuje, že pozemky jsou součástí zemědělského půdního fondu a požívají ochranu dle zákona č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu, ve znění pozdějších předpisů, stanovisko je přílohou č. 9 předloženého materiálu;
· Kupní cena bude obvodem stanovena minimálně cenou v daném místě a čase obvyklou stanovenou znaleckým posudkem;
· Dle cenové mapy stavebních pozemků v Ostravě č. 25 nejsou předmětné pozemky oceněny;

· Okolní pozemky jsou pak cenovou mapou č. 25 oceněny v rozmezí 770 Kč/m2 až 1070 Kč/m2, při celkové výměře Předmětu převodu 4520 m2, tj. cena v rozmezí 3 480 400 Kč až 4 836 400 Kč, je však potřeba zdůraznit, že cena v místě a čase obvyklá k předmětu záměru bude určena až po schválení záměru znaleckým posudkem, a tato může být řádově vyšší;
· Předložený návrh byl projednán v radě města dne 18.11.2025. Rada města na své schůzi souhlasila s návrhem na záměr města prodat pozemky v katastrálním území Kunčice nad Ostravicí, obec Ostrava tak, jak je uvedeno v bodu 1) návrhu usnesení předloženého materiálu.
Nemovitost v k. ú. Kunčice nad Ostravicí, obec Ostrava
	Pozemek SMO-MěOb parc. č. 
	Výměra pozemku v m2
	Druh pozemku

	340
	695
	trvalý travní porost

	341
	3551
	orná půda

	342
	274
	trvalý travní porost

	Celková výměra v m2
	4520
	


Územní informace
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Statutérni mésio Ostrava, 30. 10,2025
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Předmět

Pozemky v katastrálním území Kunčice nad Ostravicí, obec Ostrava, ve vlastnictví statutárního města Ostrava, svěřené městskému obvodu Slezská Ostrava, a to: 

· pozemek parc. č. 340, trvalý travní porost, o výměře 695 m2;
· pozemek parc. č. 341, orná půda, o výměře 3551 m2;
· pozemek parc. č. 342, trvalý travní porost, o výměře 274 m2.

(také Předmět převodu)

Celkový výměra Předmětu převodu činí 4520 m2.

Předmětu převodu se nachází v lokalitě ulice Frýdecká.
Žadatel

MPA Nemovitosti s.r.o., se sídlem Habrová 1132/6, Slezská Ostrava, 710 00 Ostrava, IČO 19095074.
Účel

Vybudování nového sídla společnosti MPA ProjektStav s.r.o., MPA Nemovitosti s.r.o. a MPA Energie s.r.o. vč. skladovacích prostor.  
Informace
Předmět převodu navazuje na pozemek parc. č. 382/12 v k. ú. Kunčice nad Ostravicí, obec Ostrava, ve vlastnictví statutárního města Ostrava.

V/na pozemcích parc. č. 340 a parc. č. 341 jsou uloženy inženýrské sítě, jejichž existence není zapsána na listu vlastnictví jako věcné břemeno (služebnost), a to: nadzemní síť VN v majetku společnosti ČEZ Distribuce, a.s. 
V pozemku parc. č. 340 se nachází nebo ochranným pásmem zasahuje komunikačního vedení a zařízení sítě elektronických komunikací společnosti CETIN a.s.
Městským obvodem Slezská Ostrava bylo také odboru majetkovému MMO doručeno Vyjádření č.j. MAP_25_092 Městského ateliéru prostorového plánování a architektury, příspěvková organizace, k prodeji Předmětu převodu.

Předmětné pozemky se nachází ve stabilizovaném území s funkčním využitím pro bydlení a služby. Tato lokalita má charakter zahradního města, pro kterou je typická zástavba menších objektů s vysokým podílem zeleně. Zároveň je pro tuto lokalitu typické umisťování objektů s funkcí služeb při ulici Frýdecká. Objekty pro podnikatelskou činnost jsou umisťovány primárně podél ulice Frýdecké. Městský ateliér prostorového plánování a architektury, příspěvková organizace souhlasí se záměrem, avšak doporučujeme, aby umístění větších objektů respektovalo místní charakter a byly umístěny k ulici Frýdecké. Současně by využití východní části pozemku nemělo narušovat okolní zástavbu rodinných domů. 

Vyjádření je přílohou č. 6 předloženého materiálu.

Stanoviska

Zastupitelstvo městského obvodu Slezská Ostrava rozhodlo dne 17.06.2025, že má záměr prodat Předmět převodu dle bodu 1) návrh usnesení předloženého materiálu, viz. příloha č. 5 předloženého materiálu. 
Odbor investiční, odbor strategického rozvoje a odbor dopravy nemají námitky k prodeji Předmětu převodu.
Odbor územního plánování a stavebního řádu nemá obecně námitky k prodeji Předmětu převodu. Samotný záměr však není v tuto chvíli znám a bude moci být posouzen až po podání žádosti o povolení záměru (tedy také až po výběru konečného kupujícího), včetně příslušné projektové dokumentace. Zároveň však upozorňuje, že využití pozemků pro výstavbu je výrazně ovlivněno stávajícím nadzemním vedením VN a jeho ochranným pásmem, které se na řešených pozemcích nachází.
Dle Územního plánu Ostravy, vydaného dne 21.5.2014, usnesením Zastupitelstva města č. 2462/ZM1014/32, ve znění po Změně č. 4a, vydané usnesením Zastupitelstva města Ostravy č. 1202/ZM2226/20 dne 04.12.2024, která nabyla právní účinnosti dne 02.01.2025, jsou pozemky parc. č. 340, parc. č. 341 a parc. č. 342 v k. ú. Kunčice nad Ostravicí součástí plochy se způsobem využití „Plochy smíšené – bydlení a služby“.
Vyjádření vč. výřezu ÚPO je přílohou č. 7 a č. 8 předloženého materiálu a bude zasláno městskému obvodu.
Odbor ochrany životního prostředí vydal kladné stanovisko k prodeji Předmětu převodu, avšak upozorňuje, že pozemky parc. č. 340, 342 (druh pozemků trvalý travní porost) a parc. č. 341 (druh pozemku orná půda) v k. ú. Kunčice nad Ostravicí jsou součástí zemědělského půdního fondu a požívají ochranu dle zákona č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „zákon o ochraně ZPF“). Jejich případné nezemědělské využití je možné pouze se souhlasem orgánu ochrany zemědělského půdního fondu dle ust. § 9 odst. 8 zákona o ochraně ZPF s odnětím zemědělské půdy ze zemědělského půdního fondu.
Stanovisko je přílohou č. 9 předloženého materiálu a bude zasláno městskému obvodu.
Příslušnost rozhodování

V případě, že zastupitelstvo města rozhodne o záměru prodat Předmět dle bodu 1) předloženého usnesení, bude dle čl. 7. odst. 3b) obecně závazné vyhlášky č. 10/2022, Statutu města Ostravy, v úplném znění, rozhodovat o prodeji zastupitelstvo příslušného městského obvodu.
Komise pro majetek a hospodářskou správu rady města na svém jednání konaném dne 13.11.2025 usnesením č. 125/21 doporučila radě města schválit záměr města prodat pozemky parc. č. 340, prac. č. 341 a parc. č. 342, vše v k. ú. Kunčice nad Ostravicí, obec Ostrava, tak, jak je uvedeno v bodu 1) návrhu usnesení předloženého materiálu.
Projednáno v radě města

Předložený návrh byl projednán v radě města dne 18.11.2025. Rada města na své schůzi souhlasila s návrhem na záměr města prodat pozemky v katastrálním území Kunčice nad Ostravicí, obec Ostrava tak, jak je uvedeno v bodu 1) návrhu usnesení předloženého materiálu.
Upozornění

Tento materiál obsahuje informace podléhající ochraně osobních údajů, které by neměly být zveřejňovány dle zák.č. 106/1999 Sb., o svobodném přístupu k informacím, ve znění pozdějších předpisů, jelikož jsou chráněny zák.č. 110/2019 Sb., o zpracování osobních údajů.
Vzhledem ke všemu výše uvedenému je navrhováno orgánům města přijmout usnesení dle předloženého materiálu.
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