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Prehled zmén k 26. 9. 2024 (vydani 1.1)

3.5. Vybér zhotovitele dle zakona
o zadavani verejnych zakazek

Upravena kvalifikacni kritéria pro vybér zhotovitele pro pripad, kdy
klient neni verejnym zadavatelem dle § 4 zakona €. 134/2016 Sb.,
o zadavani verejnych zakazek.

Prehl

ed zmén k 30. 9. 2024 (vydani 1.2)

2.4 Podminky provozu a najm{
bytd

Upfesnény |hity pro dokonceni projektu v pfipadé vystavby,
a zaroven lhlty nasledné pro obsazeni bytd.

2.7 Zplsobilé naklady

Upfesnéna definice zplsobilych nakladl — zplsobilé naklady jsou
ty, které maji datum uznatelného zdanitelného pinéni,
1. kalendaini den po podani Zadosti o poskytnuti podpory,
a zaroven nespadaji do definovanych nezplsobilych nakladd.

3.2 Zadost o poskytnuti podpory

Upraven pozadavek u prilohy Ekonomické Udaje — kromé Uzemnich
samospravnych celkd nedokladaji ani cirkve a neziskové organizace
soubor s tabulkou/ami k vypInéni, vCetné vysvétlivek (dle vzoru
zde). Zbylé Casti prilohy nedokladaji pouze Uzemni samospravné
celky, ale cirkve a neziskové organizace je dokladaji. Konkrétni
pokyny jsou uvedeny u dané prilohy.

3.2 Zadost o poskytnuti podpory

Upresnén pozadavek u prilohy Projektova dokumentace vystavby a
vizualizace projektu, je-li vizualizace k dispozici — vizualizace tak
neni povinnou soucasti Zadosti o poskytnuti podpory.

3.2 Zadost o poskytnuti podpory

Upresnén pozadavek u prilohy Rozpocet (polozkovy, agregovany
nebo souhrnny) — Pokud jsou soucasti projektu dalsi naklady, které
nejsou soucasti stavebniho rozpoctu (napf. naklady na technicky
dozor, naklady na projektovou pripravu apod.), dolozte predbézny
rozpocet i k témto nakladiim.

Zaroven upresnéno Clenéni zplsobilych a nezplsobilych nakladd
pro pripad, kdy se v bytovém domé nachazeji i jiné prostory, které
nejsou predmétem podpory.

3.2 Zadost o poskytnuti podpory

Upraven pozadavek u prilohy Posudek o obvyklé cené budouciho
stavu bytu nebo bytového domu — posudek mize byt zpracovan
znalcem, znaleckou kancelafi nebo znaleckym Ustavem podle
zdkona upravujiciho cinnost znalcl, znaleckych kancelafi
a znaleckych Ustavll nebo osobou s opravnénim pro ocenovani
majetku podle Zivnostenského zakona.

Prehled zmén k 11. 10. 2024 (vydani 1.3)

2.2 Na co Ize podporu pouzit

U popisu motivacniho ucinku vystavby pridano upozornéni,
Ze v pripadé realizace prdzkumnych praci se jedna o zahajeni
stavebnich praci.
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3.2 Z&dost o poskytnuti podpory

Doplnéna informace, Ze v pfipadé vice novostaveb na jednom
pozemku (jedno parcelni ¢&islo) je mozné podat jednu Z&dost
o poskytnuti podpory na vSechny stavby.

3.2 Zadost o poskytnuti podpory

Upresnény informace u prilohy Model Nakladové najemné a verejna
podpora — Ze strany SFPI probiha kontrola pfimérenosti doplnénych
provoznich nakladd. V pfipadé&, Zze bunka zCervena, je nutné pisemné
oddvodnit vySi danych ndkladd. Limity jsou stanoveny u
kratkodobych a dlouhodobych oprav a spravy movité véci. U pojisténi
nemovité véci je dokladan navrh pojistné smlouvy nebo nabidky
pojisténi, u dané z nemovitych véci je v pripadé jiné pravnické osoby
dokladano modelové priznani k dani.

3.2 Zadost o poskytnuti podpory

Upresnén pozadavek u prilohy Rozpocet vystavby (polozkovy,
agregovany nebo souhrnny) — tyka se projektd, které maji kromé
naklad{ uvedenych ve stavebnim rozpoctu také dalsi naklady (napf.
naklady na technicky dozor).

3.2 Zadost o poskytnuti podpory

Upresnén pozadavek u prilohy Ekonomické Udaje — v pripadé, ze
klientem je nové zaloZena spolec¢nost bez historie.

3.2 Zadost o poskytnuti podpory

Upresnén pozadavek u prilohy Formulaf hodnoticich kritérii —
upresnéno, kde klient nalezne v Klientském portalu informaci
o celkovych nakladech projektu, na zakladé kterych je vybirana
verze Formulare hodnoticich kritérii.

Prehle

d zmén k 14. 10. 2024 (vydani 1.4)

3.2 Zadost o poskytnuti podpory

U prilohy Model nakladové najemné a verejna podpora upresnéno,
Ze pokud klient do nakladl uved| cenu pozemku nebo prava stavby
v pripadé vzniku novostavby nebo cenu budovy v pripadé
rekonstrukce za Ucelem jeho zahrnuti do nakladového najemného,
je nutné doloZit o tomto doklad dle pokynti uvedenych v modelu.

Prehled zmén k 4. 11. 2024 (vydani 1.5)

2.4. Podminky provozu a najmu
bytG

Upresnéna informace k cilové skupiné Fyzicka osoba, ktera je ¢lenem
domacnosti, jejiz ¢lenové dosahli jednotlivé véku nejvyse 35 let,
a zaroven jejiz prmérny pFijem nepresahuje pFijem domacnosti
nachazejicich se v 9. prijmovém decilu vSech domacnosti. Vék
jednotlivych clent domacnosti bude posuzovan k datu uzavreni
najemni smlouvy. V byté pak budou jednotlivi ¢lenové domacnosti
bydlet po dobu platnosti najemni smlouvy, kterou jiz nebude mozné

prodlouzit v pripadé prekroceni vékové hranice.
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2.7 ZpUsobilé naklady
3.2 Zadost o poskytnuti podpory
3.6 Cerpani podpory

Upfesnén pozadavek ke zplsobilym nakladdm na parkovaci stani.
Pokud projektova dokumentace neobsahuje vypocet minimalniho
poCtu parkovacich stani dle platné legislativy, je nutné doloZit
vypocet projektanta, ze kterého bude patrny povinny pocet
parkovacich stani.

Tato informace byla upfesnéna také v kapitole tykajici se Zadosti
o poskytnuti podpory, u prilohy Projektova dokumentace.

Zaroven v ramci predkladani povinnych podkladt pred zahajenim
Cerpani (blize viz kapitola 3.6.1.) upresnéno u prilohy Smlouva
o provedeni vystavby uzaviena se zhotovitelem, Ze klient predlozi
polozkovy rozpocet s vyclenénim nakladl na parkovaci stani, pokud
v predklddaném rozpoctu pii podani Zadosti o poskytnuti podpory,
jesté vyclenény nebyly.

3.2 Zadost o poskytnuti podpory

U prilohy Znalecky posudek o vysi srovnatelného najemného
v daném misté bylo upresnéno, ze posudek nesmi byt starSi nez
1 rok. Zaroven pokud k ndjemnimu bytu nalezi i dalSi prostory jako
je parkovaci stani, uzamykatelné komory ¢i sklepy, musi byt tyto
prostory zohlednény ve vypoctu srovnatelného najemného (tzn. ze
srovnatelné najemné ve znaleckém posudku je vypocteno vcetné
téchto prostor). DGvodem je, Ze tyto prostory, které jsou soucasti
bytu, nemohou byt pronajimany samostatné.

3.2 Zadost o poskytnuti podpory

Upresnéna informace, kdyz predmétem jedné Zadosti o poskytnuti
podpory je vice novostaveb na jednom pozemku (jedno parcelni
Cislo). Na kazdou tuto stavbu je nutné dolozit zvlast’ Zpravu o plnéni
zasady DNSH, PENB budovy nebo bytové jednotky, Formular
hodnoticich  kritérii. V pfipadé, e predmétem této Zadosti
o poskytnuti podpory bude navyseni dotace o 5 procentnich bodd, je
nutné, aby danou podminku splnily vSechny stavby.

3.2 Zadost o poskytnuti podpory

Upresnén pozadavek u prilohy Formuldf hodnoticich kritérii —
Formular je predkladan podepsany architektem nebo projektantem,
priCemz se nemusi vzdy nutné jednat o architekta Ci projektanta
daného projektu.

Prehled zmén k 25. 11. 2024 (vydani 1.6)

2.7 Zplsobilé naklady

Upfesnén pozadavek ke zplsobilym nakladim na parkovaci stani.
V pripadé, ze je predmétem podpory nakup bytu nebo bytového
domu, jehoz soucasti jsou parkovaci stani, je nutné spinit obdobné
podminky pro parkovaci stani jako v pripadé vystavby. Pokud jsou
soucasti parkovaci stani nad povinny pocet, musi byt zarazeny
naklady na jejich porizeni do nezplsobilych nakladd.

3.2 Z&dost o poskytnuti podpory

U prilohy Doklad o vlastnictvi financnich prostfedkd na dofinancovani
projektu upresnéno, ze v pripadé, kdy bude klient uplatfiovat narok
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na odpocet DPH (v pIné nebo pomérné vysi), neni nutné ze strany
klienta dokladat vlastni zdroje na tyto nezplsobilé naklady.

3.2 Zadost o poskytnuti podpory

U prilohy RozpocCet vystavby (polozkovy, agregovany nebo
souhrnny) upfesnéno, e k Zadosti o poskytnuti podpory nemusi byt
dolozen rozpoCet vC€. prvni naskenované strany s podpisem
zpracovatele.

2.1 Komu je program urcen

Upresnéno, ze pokud je ucelem podpory nakup, tak v pfipadé, ze je
klientem spolek, Ustav, obecné prospé&sna nadace nebo nadacni
fond, stadi plnit jednu ze dvou uvedenych podminek, podminky neni
nutné plnit soucasné (tzn. klient bud’ nejméné po dobu 5 let
bezprostfedné pred podanim Zadosti o poskytnuti podpory
nepretrzité poskytoval socialni bydleni nebo je registrovanymi
poskytovateli socialnich sluzeb).

Prehl

ed zmén k 12. 3. 2025 (vydani 1.7)

2.2 Na co Ize podporu pouzit

U popisu motivacniho Gcinku upresnéno, Ze splnéni motivacniho
ucinku je sledovano ke dni podani Zadosti o poskytnuti podpory.

2.5 Forma podpory

U zajisténi avéru doplnéna moznost zastavy obchodniho podilu
v pfipadé, Ze je klientem jind pravnickd osoba nez uUzemni
samospravny celek.

2.7 ZpUsobilé naklady

Upfesnén poZzadavek ke zplsobilym nakladdm na parkovaci stani.
V pripadé, Ze mistni regulace upravuje pocet parkovacich stani
nad ramec normy dle vyhlasky €. 146/2024, klient predlozi dokument
(pfip. odkaz na tento dokument), ve kterém je uvedena dana mistni
regulace parkovacich stani.

3.2 Z&dost o poskytnuti podpory

Upresnéna informace, Ze v pripadé vice novostaveb na jednom
pozemku je mozné podat jednu Zadost o poskytnuti podpory
na vSechny stavby a soucasné neni nutné dokladat na kazdou tuto
stavbu zvlast’ Zpravu o plnéni zasady DNSH.

3.2 Zadost o poskytnuti podpory

U prilohy Projektova dokumentace vystavby upresnéno,
Ze dokumentaci jiz neni nutné dokladat potvrzenou autorizovanou
osobou.

3.2 Zadost o poskytnuti podpory

U prilohy Investi¢ni zamér byl upresnén pozadavek na podrobny
popis projektu ve formulafi Zadosti o poskytnuti podpory.

3.6 Cerpani podpory

Doplnéno, ze v ramci povinnych podkladd pred zahajenim Cerpani je
nutné dolozit aktualizovany Model Nakladové najemné a verejna
podpora, ve kterém budou upraveny naklady na vystavbu dle
vysoutézeného polozkového rozpoctu, v pfipadé nakupu dle
uzaviené kupni smlouvy.

Vydani 2.1
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Prehled zmén k 29. 5. 2025 (vydani 1.8)

2.2 Na co Ize podporu pouzit

U popisu motivacniho Ucinku bylo pfidano upresnéni formou
poznamky pod Carou: v pripadé, kdy je klient zadavatelem podle
zadkona €. 134/2016 Sb. o zadavani verejnych zakazek, mize byt
zahdjeno vybérové fizeni bez nutnosti uvedeni ustanoveni
0 moznosti jeho zruseni v pripadé nepfiznani podpory ze strany SFPI
v zadavaci dokumentaci. V pfipadé uzavieni smlouvy ale musi
smlouva obsahovat rozvazovaci podminku, podle které Ize
od smlouvy bez sankci odstoupit v pfipadé nepfiznani podpory ze
strany SFPI.

2.5. Forma podpory

Byly doplnény mozné formy zajisténi Uvéru a upresnéno, jakych
klientd se tykaji.

2.7 ZpUsobilé naklady

U zplsobilych nakladt doplnéno, ze pokud je pfedmétem podpory
nakup nemovitosti, jejiz soucasti je pozemek, bude zplsobila ta ast
pozemku, kterda je maximalné 6x vétsSi nez vyméra budovy
(zastavéné plochy dle nahlizeni do katastru nemovitosti), ktera je
predmétem projektu.

2.3 DalSi podminky programu,
3.2 Z&dost o poskytnuti podpory
3.6 Cerpani podpory

Byl nahrazen odkaz na jiZz neplatné Narizeni ¢. 2018/1046, které bylo
nahrazeno Nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU, Euratom)
2024/2509 ze dne 23. zafi 2024. Relevantni ¢asti pro tento program
zUstavaiji stejné.

3.2 Zadost o poskytnuti podpory

U prilohy Doklad o vlastnictvi financnich prostfedkd na dofinancovani
vystavby doplnéno, Ze v pfipadé uplatnéni naroku na odpocet DPH
je tato ¢ast DPH nezpUsobila k podpore. Zaroven ale musi mit klient
zajistény vlastni penézni prostredky na Uhradu nezpdsobilé ¢asti DPH
v souladu s koeficientem dle § 76 odst. 3 zakona ¢. 235/2004 Sb.,
o dani z pridané hodnoty, a to alespon ve vysi 25 % z rocni vyse
predpokladané DPH.

3.9 Provadéni zmén a zménove
fizeni

Doplnén postup pro pripad Zadosti o podstatnou zménu spocivajici
v pfenosu prav a povinnosti ze Smlouvy o poskytnuti podpory
na pravniho nastupce klienta.

Prehl

ed zmén k 18. 6. 2025 (vydani 1.9)

2.4 Podminky provozu a najmu
byt{

3.2 Z&dost o poskytnuti podpory

Upresnéno, Ze je nyni pro stanoveni srovnatelného najemného
v daném misté mozné krome znaleckého posudku vyuzit také cenové
mapy Ministerstva financi. Kalkulacka pro vypocet najemného dle
cenovych map je k dispozici zde.

2.7 Zplsobilé naklady

UpFesnéno, ze v pripadé narokovani nakladd na spolecné prostory
uzivané nebo slouzici obyvatelm bytl, které jsou predmétem
podpory podle tohoto programu, a zaroven slouzici i jinym osobam,
jsou tyto naklady zpdsobilé pouze v poméru podlahové plochy bytd

(v€. prislusenstvi) a jinych prostor slouzici pouze obyvateldm byt(
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vlci podlahové plose bytl (vC. prislusenstvi), jinych prostor slouZici
pouze obyvateldm byt{ a nepodporenym prostoram.

2.7 ZpUsobilé naklady

Upresnéno, ze v pripadé nastavby nebo pristavby je podpora
poskytovana v¢. podilu na spolecnych ¢astech domu a spolecnych
Castech domu vyuzivanych pouze obyvateli domu. V tomto pripadé
doporucujeme zvolit zpdsob urceni zplsobilych nakladd dle rozpoctu
(tzn. nikoliv podilem podlahovych ploch) a dolozit vypocet, kterym
bylo roz¢lenéni nakladl provedeno. Soucasné bylo upfesnéno, kdy
je potfeba naklady kratit.

3.2 Zadost o poskytnuti podpory

V pfipadé vystavby vice bytovych domd v ramci jednoho projektu,
z nichz je podporena pouze Cast, je nutné podat jednu Zadost
o poskytnuti podpory na vSechny stavby.

3.2 Z&dost o poskytnuti podpory
3.6 Cerpani podpory

Upresnéno, ze pokud projekt zahrnuje i dalSi bytové domy, které
nejsou predmétem podpory od SFPI, musi klient tuto skutecnost
uvést v investicnim zaméru, ktery je soucasti formuldfe Zadosti
o poskytnuti podpory v Klientském portalu. Soucasné je nutné
k Zadosti prilozit financni plan na financovani celého projektu (tedy
vCetné nepodporovanych ¢asti) a min. souhrnny rozpocet, ze kterého
bude patrna celkova cena dila nepodporené Casti. Ostatni prilohy
(napf. model Nakladové najemné a verejna podpora) se musi
vztahovat pouze na podporované bytové domy.

3.2 Zadost o poskytnuti podpory

U prilohy Doklady o ekonomické situaci klienta byla doplnéna
informace, ze pripadé, kdy predchozi Ucetni obdobi klienta jesté
nebylo uzavreno, klient predlozi predbézné Ucetni vykazy.

3.5 Vybér zhotovitele dle zakona
o0 zadavani verejnych zakazek

DopInéno upozornéni, ze klient se stane verejnym zadavatelem také
v pripadé, ze verejna podpora (tzn. soucet dotace a HGE z Gvéru)
presahne vysi dle § 4 odst. 2 zakona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani
verejnych zakazek.

3.6 Cerpani podpory

Pokud jsou soucasti projektu dalSi naklady, které nejsou soucasti
smlouvy se zhotovitelem (napr. naklady za dotacni management,
omezeni vlastnickych prav, naklady na vybérové fizeni, podklady
pro uvedeni stavby do provozu, expertni a pravni sluzby, apod.), je
nutné predloZit také zavazné doklady prokazuijici vysi téchto nakladd,
tedy napf. ve formé objednavky ¢i smlouvy.

3.6 Cerpani podpory

U Cerpani v pfipadé vystavby upresnéno, ze kromé Ucetnich dokladd,
soupisu provedenych praci, fotodokumentace provedenych praci
a bankovniho vypisu (pokud jiz byl Gcetni doklad uhrazen), je
v pripadé, ze je proplacen ucetni doklad vystaveny v rezimu
prenesené danové povinnosti, je dokladano také kontrolni hlaseni
DPH za prislusné uzaviené obdobi, pfiznani k DPH a doklad
0 zaplaceni DPH.
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Preh

led zmén k 1. 7. 2025 (vydani 2.0)

3.6 Cerpani podpory

Upresnéno, ze v pripadé nakupu a prevodu penéz do Uschovy se
musi jednat o notarskou Uschovu.

Prehl

ed zmén k 27. 8. 2025 (vydani 2.1)

2.5 Forma podpory

V podkapitole tykajici se mozného navyseni dotace o 5 p.b. upraven
odkaz u bonifikace za to, ze se projekt nachazi na Uzemi hospodarsky
a socialné ohroZzeného Uzemi (HSOU). Usnesenim viady ¢ 932
ze dne 11. 12. 2024 totiz dosSlo ke schvaleni aktualizace téchto
Uzemi. Odkaz na Strategii regionalniho rozvoje CR 2021+ byl tedy
nahrazen odkazem na prilohu schvaleného usneseni vlady, kde je
vycet HSOU aktualizovan.

3.2 Zadost o poskytnuti podpory

Upresnéna informace k priloze Souhlas nebo souhlasné stanovisko
vodopravniho Uradu a dolozeni pojistitelnosti stavby, Ze stavba
nachazejici se v zaplavovém Gzemi musi byt pojistitelna proti povodni
a zaplaveé alespon do vysSe poskytnuté podpory, nebo pokud to neni
mozné do vySe podpory, tak do maximalniho moZného limitu,
pri¢emz nestaci pouze potvrzeni e-mailem.

3.6 Cerpani podpory

U prilohy Pojistna smlouva o pojisténi stavby a vinkulace pojistného
plnéni ve prospéch SFPI upresnéno, ze pojisténi musi byt vzdy
sjednano do vyse podpory, a pokud neni mozné sjednat pojisténi do
vySe podpory, tak musi byt sjednano do maximalniho mozného
limitu.

2.6 Verejna podpora
3.6 Cerpani podpory

U prilohy Model Nakladové najemné a verejna podpora upresnéno,
ze klient musi v rdmci podkladl pred Cerpanim dolozit minimalné
verzi modelu 2.8.

Soucasné doplnéna moznost aktualizace srovnatelného najemného,
pokud klient novou vysi srovnatelného najemného dolozi prislusnym
podkladem (aktualizace tohoto Udaje vSak neni povinna).

3.6 Cerpani podpory

Upresnéna informace k podepsané kupni smlouvé, pripadné smlouvé
0 notarské Uschové. Soucasti dokumentl musi byt popis prevodu
penéz, v¢. informace, zda Cerpani podpory probéhne na Ucet klienta
Ci do notarské Uschovy.

3.6 Cerpani podpory

Upfesnéno, ze radné vypinénd a bezchybnd Zadost o Cerpani
podpory je ze strany SFPI proplacena vzdy nejpozdéji do 30 dni.

3.7 Zavérecné vyhodnoceni
projektu

Upresnéni priloh zavérecného vyhodnoceni projektu — upresnéno
v tabulce.
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1 Uvod

Dokument Prirucka pro zadatele o podporu na vystavbu ¢i nakup dostupného najemniho
bydleni (dale jen ,Pfirucka") slouzi jako manual pro klienty. V dokumentu je uveden souhrn
pravidel programu a zakladnich informaci dllezitych pro vase rozhodovani — pro koho je
program uréen, k éemu je mozné podporu vyuZit, jak o ni poZadat, naleZitosti Zadosti
o poskytnuti podpory a jaké jsou podminky poskytnuti a ¢erpani. V Pfiru¢ce naleznete také
vysvétleni charakteru verejné podpory, vypocet vySe podpory a dalsi informace véetné definic
pojmd.

Pravidla uvedena v tomto dokumentu mohou byt v pribéhu trvani programu aktualizovana.
Aktualni verze pravidel bude vzdy dostupna na webovych strdnkach Statniho fondu podpory
investic (dale jen ,SFPT").

VEfime, ze vam bude Pfirucka praktickym priivodcem i pomocnikem. Pokud mate presto dotazy
¢i nejasnosti, kontaktujte nas na e-mailu komunikace@sfpi.cz. Dékujeme.

2 Zakladni informace o programu

Program Dostupné najemni bydleni je program spravovany SFPI. Program stanovuje podminky
vyuziti financnich prostfedkd SFPI, které mohou byt klientovi poskytnuty formou Gvéru nebo
kombinace dotace a Uvéru, a které slouzi ke kryti ¢asti nakladd spojenych s vystavbou nebo
nakupem dostupnych najemnich bytd.

Program je spolufinancovan z prostfedkd Evropské unie (dale jen ,EU"), konkrétné z fondu
RRF (Recovery and Resilience Facility — RRF) neboli Nastroje pro oziveni a odolnost zfizeného
narizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2021/241 ze dne 12. Unora 2021. Za ucelem
vyuziti téchto prostredkd vznikl v CR Narodni pldn obnovy (dle jen ,NPO"“). Soucasti NPO je
investice 2.10., jejiz cilem je pravé podpora dostupného najemniho bydleni.

2.1 Komu je program urcen
V pfipadé vystavby mize byt klientem pravnicka osoba, ktera ma své sidlo na Uzemi:
 CR nebo jiného ¢lenského statu EU,
e statu, ktery je smluvni stranou Dohody o Evropském hospodarském prostoru, nebo
e Svycarské konfederace.
V pfipadé nakupu mize byt klientem:
e obec,
e hlavni mésto Praha nebo méstska cast hlavniho mésta Prahy,
e dobrovolny svazek obci,
e kraj,
e pravnicka osoba zfizena nebo zalozena obci, dobrovolnym svazkem obci nebo krajem,

e registrovana cirkev nebo nabozenska spolecnost nebo svaz cirkvi a nabozenskych
spolec¢nosti nebo jimi zaloZzenda pravnicka osoba,
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spolek, Ustav, obecné prospésna nadace nebo nadacni fond za podminky, Zze nejméné
po dobu 5 let bezprostiedné pied podanim Zadosti o poskytnuti podpory nepretrzité
poskytoval socidlni bydleni! nebo jsou registrovanymi poskytovateli socialnich sluzeb.
Stadi tedy plInit vzdy pouze jednu z téchto dvou podminek.

Zaroven podporu Ize poskytnout pouze pokud klient:

v

nema ke dni podani Zadosti o poskytnuti podpory evidovan nedoplatek, s vyjimkou
nedoplatku, u kterého je povoleno poseckani jeho Uhrady nebo rozlozeni jeho Uhrady
na splatky (u organ@ Finan¢ni spravy CR, Celni spravy CR, na pojistném a na pendle
na verejné zdravotni pojisténi, na socialni zabezpeceni a na prispévku na statni politiku
zaméstnanosti, u statniho fondu a u organd uzemniho samospravného celku),

neni v apadku nebo v likvidaci a v poslednich 3 letech pfed podanim Z&dosti
o poskytnuti podpory nebyl zamitnut navrh na prohlaseni Upadku pro nedostatek jeho
majetku,

neni osobou, proti které je veden vykon rozhodnuti nebo exekuce,

neni ke dni nabyti U¢innosti Smlouvy o poskytnuti podpory podnikem v obtizich
podle pfimo pouzitelného predpisu EU? upravuijiciho verejné podpory,

neni ke dni nabyti U¢innosti Smlouvy o poskytnuti podpory podnikem, na ktery byl
v ndvaznosti na rozhodnuti Evropské komise® vystaven inkasni prikaz,

nebyl pravomocné odsouzen pro trestny cin, jehoz skutkova podstata souvisi
s predmétem cinnosti klienta, trestny Cin hospodarsky, trestny Cin proti majetku,
trestny Cin prijeti Uplatku, trestny cin podplaceni nebo trestny cin nepfimého
Uplatkarstvi, pokud se na néj nehledi, jako by nebyl odsouzen,

ke dni podpisu Smlouvy o poskytnuti podpory je a po dobu splaceni Gvéru (nejméné
vSak po dobu nasledujicich 20 let) zlstane vyluénym vlastnikem pozemku
a stavby, nebo ma pravo stavby”. V piipadé stavebni Upravy bytu zlstane po tuto
dobu vyluénym vlastnikem bytové jednotky vymezené podle zakona o vlastnictvi
bytl° nebo podle obcanského zakoniku®

1 Upozorfiujeme, Ze pokud bude v pfipad& nakupu klientem tato osoba, bude SFPI prov&Fovat podminku nepfetrzitého poskytovani
socialniho bydleni po dobu 5 let bezprostfedné pfed podanim Zadosti. Klient bude muset dolozit Cestné prohlaseni
a minimalné 1 najemni smlouvu uzavienou s ndjemcem za kazdy rok poskytovani socialniho bydleni (tzn. 5 najemnich smiuv).

2 €I, 2 odst. 18 nafizeni Komise (EU) ¢. 651/2014 ze dne 17. Cervna 2014, kterym se v souladu s &lanky 107 a 108 Smiouvy
prohlasuji urcité kategorie podpory za slucitelné s vnitfnim trhem, v platném znéni.

3 €l. 1 odst. 4 natizeni Komise (EU) & 651/2014, v platném znéni.

4 Podminka vylu¢ného vlastnictvi pozemku nebo stavby je v pfipadé méstské ¢asti hlavniho mésta Prahy nebo méstského obvodu
nebo méstské ¢asti izemné Clenéného statutarniho mésta spinéna, je-li takovy majetek svéren do spravy méstské ¢asti hlavniho
mésta Prahy nebo méstského obvodu nebo méstské ¢asti izemné clenéného statutarniho mésta podle jiného pravniho predpisu.

5 Zakon &. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k byt@im
a nebytovym prostorlim a doplfiuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi byt{), ve znéni pozdéjsich predpisi.

6 Zakon ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisd.
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2.2 Na co lze podporu pouzit
Podporu lIze vyuZit na:
1. novostavbu bytu nebo bytového domu (dale v textu souhrnné jako ,vystavba"),

2. zménu dokoncené stavby, tzn. na rekonstrukci (dale vtextu souhrnné jako
»vystavba", pokud neni upresnéno jinak), konkrétné na:

a. stavebni upravu, kterou vznikne byt, s vyjimkou stavebnich Uprav
v rodinném domé, pokud stavebni Upravou rodinného domu nevznikne bytovy
d&m (déle v textu souhrnné jako ,vystavba"),

b. nastavbu nebo pristavbu, kterou vznikne byt, s vyjimkou nastavby nebo
pristavby v rodinném domé, pokud nevznikne z rodinného domu bytovy ddim
(déle v textu souhrnné jako ,vystavba"“),

c. stavebni upravu rodinného domu, kterou vznikne bytovy diim (dale v textu
souhrnné jako ,vystavba“),

d. stavebni Gpravu bytu, s vyjimkou bytu v rodinném domé (dale v textu
souhrnné jako ,vystavba“),

3. nakup bytu nebo bytového domu, s vyjimkou nakupu bytu v rodinné domé.

Upozornujeme, Ze v pripadé zmény dokoncené stavby musi vzdy dojit ke sniZzeni energetické
narocnosti.

Definice

Bytovy diim — diim, ve kterém vice nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkim
na trvalé bydleni a je k tomuto Gcelu urcena. Zaroven musi mit 4 nebo vice bytovych jednotek.

DULEZITE

Pri poskytovani podpory musi byt dodrzen motivacni Ucinek podpory (tzn., Ze poskytnutim
podpory dojde k intervenci, ke které by bez podpory nedodlo). To znamend, 7e Zadost
o poskytnuti podpory mézZe byt podporena pouze, pokud ke dni podani Zadosti o poskytnuti
podpory:

e v pripadé vystavby:

o nebyly zahdjeny stavebni prace, za zahdjeni stavebnich praci se nepovazuji
nakup pozemk(l a pripravné prace jako je ziskani stavebniho povoleni
a zpracovani studii proveditelnosti (zaroven vystavba nesmi byt dokoncéena pred
podpisem Smlouvy o poskytnuti podpory), ani

o nevznikl pravni zadvazek, v jehoz dlsledku se vystavba stdva nezvratnou
(vypsani vybérového fizeni’ nebo podepsani smlouvy), za nezvratnou se
vystavba nepovazuje, pokud je mozné v pripadé nepriznani podpory ze strany

7V pFipadé, kdy je klient zadavatelem podle zakona &. 134/2016 Sb. o zadavani vefejnych zakazek, ve znéni pozd&jsich predpist,
mdZe byt zahdjeno vybérové fizeni bez nutnosti uvedeni ustanoveni o moznosti jeho zruSeni v pripadé nepfiznani podpory
ze strany SFPI v zadavaci dokumentaci. V pfipadé uzavieni smlouvy ale musi smlouva obsahovat rozvazovaci podminku, podle
které Ize od smlouvy bez sankci odstoupit v pfipadé nepfiznani podpory ze strany SFPI.
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SFPI vybérové Fizeni zrusit nebo smlouvu bez sankce vypovédét ¢i od smlouvy
odstoupit.

e v pfipadé nakupu nesmi byt podepsana kupni smlouva ani smlouva o smlouvé budouci
kupni, pokud neobsahuje rozvazovaci podminku, podle které Ize od smlouvy bez sankci
odstoupit v pfipadé nepfiznani podpory ze strany SFPI.

Upozorfiujeme, Ze v pripadé realizace priizkumnych praci se jedna o zahajeni stavebnich praci.

2.3 Dalsi podminky programu
Podporu Ize poskytnout pouze za podminky, Ze:

v" na pozemku a stavbé nevazne vécné biemeno, které by branilo fadnému uzivani
najemnich bytl, exekuce, zajist'ovaci prevod prava ani zastavni pravo,
s vyjimkou zastavniho prava ve prospéch SFPI nebo statu, nebo zastavniho prava,
kterym je zajistén Gvér poskytnuty na vystavbu téchto bytd,

v' pozemek, jehoz soucasti je stavba, nebo pozemek, na kterém bude stavba
s najemnimi byty, neni v zaplavovém (zemi, nebo je nemovita véc pojistitelna
proti povodni a zaplavé a vodopravni Grad pro tento pozemek vydal souhlasné
stanovisko s pripadnymi omezujicimi podminkami pro vystavbu,

v’ vystavba je povolena podle stavebniho zakona,

v' podlahova plocha najemniho bytu neprekroci 120 m?, pricemz podporu lze
poskytnout pouze do vySe nakladd na vystavbu nebo nakup 80 m? podlahové plochy
najemniho bytu.

Definice

Podlahova plocha - soucet podlahovych ploch vSech mistnosti bytu (tzn. bez
prislusenstvi bytu jako jsou napr. uzamykatelné komory a sklepy, a zaroven bez dalSich
spolecnych prostor jako jsou napf. balkony, terasy a lodzie).

Specifické podminky vyplyvajici z NPO

Jedna se o specifické podminky vyplyvajici z metodickych pokynd, které vydava Ministerstvo
primyslu a obchodu jakozto koordindtor NPO vramci CR. V metodickych pokynech
k implementaci NPO jsou stanoveny povinnosti jak pro SFPI, ktery je poskytovatelem podpory,
tak pro klienta jako pro prijemce podpory. Metodické pokyny NPO jsou k dispozici zde. Zasadni
podminky jsou shrnuty zde:

Zasada DNSH (Do no Significant Harm, neboli zasada vyznamné neposkozovat)

v zasadou DNSH se blize zabyva Metodicky pokyn k zadsadé DNSH,

v klient musi zajistit, Ze v rdmci vystavby i nakupu bude dodrzovana zasada DNSH
(Do no Significant Harm) neboli ,,vyznamné neposkozovat",

v dodrzovani zasady DNSH je dokladano Zpravou o pInéni zasady DNSH, ktera je
priklddana jako samostatnd priloha pfi podani Zadosti o poskytnuti podpory
a nasledné pfi podani zavérecného vyhodnoceni projektu. Pii podani Zadosti
o poskytnuti podpory je vyplfiovan predpokladany stav, pri podani zavérecného
vyhodnoceni projektu je vypliiovano jiz na zakladé skute¢ného stavu.
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Varovné signaly ,RED FLAGS"

v

v

Varovnymi signaly ,RED FLAGS" se blize zabyva Metodicky pokyn varovnych signald
LRED FLAGS" pro Narodni plan obnovy na obdobi 2021-2026,

varovnym signalem je zejména takova situace, kterd indikuje riziko vzniku zavaznych
nesrovnalosti, tj. stfetu zajmd, dvojiho financovani nebo podvodu a korupce, ptipadné
jinych typ( incidentu, které by byly v rozporu se samotnym nafizenim, kterym se zfizuje
Nastroj pro oziveni a odolnost (RRF) nebo s pravem EU a CR. Klient tak musi dodrzovat
nasleduijici zasady v téchto oblastech:

Stret zajma

stiet zajm{ je ovéfovan jiz pri podani Zadosti o poskytnuti podpory, a to na zakladé
podepsaného Cestného prohlaseni k vylouceni stretu zajmd, které klient predklada jako
prilohu Zadosti o poskytnuti podpory, v pipadé, Ze je Ucelem podpory nakup,
predklada toto Cestné prohlaseni také prodavajici. Obdobné je predkladano cestné
prohlaseni k vylouceni stfetu zajmQG v pfipadé vystavby u osoby zhotovitele
a subdodavatele 1. fadu, a to v rdmci povinnych podkladd pred zahajenim cerpani
podpory. Udaje uvedené v estném prohlddeni jsou ze strany SFPI ovéfovany
ve verejné dostupnych rejstficich (napf. v evidenci skutec¢nych majitelli, obchodnim
rejstriku apod.),

pfi poskytovani podpory bude kontrolovano dodrzovani § 4b a§ 4c zakona
¢. 159/2006 Sb., o stfetu zajmd, v platném znéni, a § 44 zakona ¢. 134/2016 Sb.,
o0 zadavani verejnych zakazek, v platném znéni,

zaroven na poskytovani podpory bude aplikovan ¢lanek ¢l. 61 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU, Euratom) 2024/2509, sdéleni Komise ¢. 2021/C, 121/01
Pokyny k zabranéni stfetu zajml a jeho feSeni podle Financniho nafizeni a ¢l. 3 bodu
6 smérnice Evropského parlamentu a Rady (EU) 2015/849 o predchazeni vyuzivani
financniho systému k prani penéz nebo financovani terorismu,

v souladu s €l. 61 odst. 1 Financniho nafizeni se vSechny osoby zapojené do realizace
projektu spojeného s NPO, vcetné vnitrostatnich organd na vSech drovnich, podilejici
se na plnéni rozpoctu v pfimém, nepifimém a sdileném fizeni, vcetné pripravy na tuto
¢innost, na auditu nebo na kontrole, zdrZi jakéhokoli jednani, jez by mohlo uvést jejich
zajmy do stretu se zajmy EU. Rovnéz jsou povinny prijmout takova opatfeni, ktera u
funkci v ramci jejich odpovédnosti zamezi vzniku stietu zajmQ a ktera fesi situace, jez
Ize objektivné vnimat jako stiet zajm{,

v souladu s €l. 61 odst. 3 Finan¢niho nafizeni ke stfetu zajm@ dochazi, je-li:

oz rodinnych dlvodd,
o z ddvodi citovych vazeb,

o z ddvodl politické nebo narodni spfiznénosti (napf. Clenstvi v téze politické
strang, obCanstvi téhoz statu, kterym neni CR),

oz dlvodu hospodarského zajmu (spolecna investice vice zainteresovanych osob,
zdjem na provedeni obchodu, platby, vydaje, z néhoz plyne zisk vice
zainteresovanym osobam), nebo
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oz dlvodu jiného pfimého ¢i nepfimého osobniho zajmu.

v na klienty se vztahuje informacni povinnost tak, aby mohlo byt odhaleno pfipadné
ohrozeni financnich zajm0 EU s ohledem na aplikaci stfetu zajmu dle ¢l. 61 Financniho
nafizeni. Tato informacni povinnost je klientem plnéna zejména predlozenim jiz
zminéného Cestného prohlaseni k vylouceni stietu zajmd,

v klient je povinen v souladu s ¢l. 22 pfimo pouzitelného predpisu EU® zplnomocnit
Evropskou komisi, OLAF, Ucetni dvir a Ufad vefejného Zalobce k vykonu jejich
pravomoci. Toto zplnomocnéni je soucasti Zadosti o poskytnuti podpory v Klientském
portalu,

v' pokud bude u klienta zjiStén stret zajmd, nebude mu pfiznana podpora, pfipadné dojde
k odnéti podpory ze strany SFPI.

Dvoji financovani
projekt nesmi byt spolufinancovan z jiné verejné podpory,

klient musi radné evidovat a prokazatelné odliSovat zdroje (ve svém analytickém
Ucetnictvi nebo detailni Ucetni evidenci) a vazby zdrojl na jimi podporené naklady,
nebo Casti.

Podvody a korupce

v/ pfi poskytovani podpory bude probihat kontrola klientd, zhotoviteld a subdodavatell
1. fadu nebo osoby prodavajiciho s cilem zamezit podvoddm a korupci.

Za timto ucelem je klient povinen evidovat minimalné tyto zékladni Udaje, kdy prehled
téchto Udajl zaroven vypliuje v Klientském portalu v ramci dokladani povinnych
podkladd pred zahajenim ¢erpani:

o jméno zhotovitele i prodavajiciho,
o jméno subdodavatele 1. fadu,

o jméno, pfijmeni a datum narozeni skutec¢nych majitell, ve smyslu ¢l. 3 bodu
6 smérnice Evropského parlamentu a Rady (EU) 2015/849 (26), zhotovitele,
subdodavatele 1. radu ¢i prodavajiciho.

Pravidla pro publicitu
v" Pravidly pro publicitu jsou shrnuta také zde, na zaloZce Povinna publicita NPO,

v’ kazdy klient musi ve vSech komunikacnich cinnostech dodrzovat pravidla jednotné
publicity stanovena Evropskou komisi pro praci s prostredky z evropského Nastroje pro
oziveni a odolnost (RRF), dle ¢l. 34 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
2021/241. V zavislosti na charakteru aktivit musi umoznit viditelné oznaceni
spolufinancovani prostiedkd z EU, tzv. financovani z nastroje NEXT GENERATION EU,

v klient je povinen informovat verejnost o podpore ziskané z fondd EU tim, Ze splni
minimalné jeden z nize uvedenych bodd, idedlné vSak v kombinaci:

8 Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2021/241 ze dne 12. (nora 2021, kterym se zfizuje Nastroj pro oZiveni
a odolnost, v platném znéni.
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v/ zverejni na své internetové strance, pokud takova stranka existuje, strucny

popis projektu, vcetné jeho cild a vysledkl a zddrazni, Ze je dany projekt
spolufinancovan EU — NextGenerationEU,

umisti po zahajeni realizace projektu plakat, docasny billboard ¢i pamétni
desku s informacemi o projektu, jez bude po dokonceni realizace projektu
nahrazen stalou pamétni deskou nebo billboardem,

klient zajisti, aby subjekty, které se na realizaci projektu podileji, byly o tomto
financovani informovany, tzn. ze:

Kazdy dokument tykajici se realizace projektu, jenz je pouzit pro informovani
verejnosti nebo pro cilové skupiny o podporeném projektu nebo jeho ¢asti, véetné
jakéhokoliv potvrzeni Gcasti nebo jiného potvrzeni, musi obsahovat prohlaseni o tom,
Ze projekt byl podporen z evropského Nastroje pro oZiveni a odolnost (RRF). Tato
povinnost je zcela spinéna tim, Ze klient bude o podporeném projektu referovat
zobrazenim znaku EU spolu s ndazvem SFPI°:

e Financovano o Financovano
M Evropskou unii S Evropskou unii
i NextGenerationEU s NextGenerationEU

Obrdzek ¢. 1: zakladni verze loga Evropské komise k Nastroji pro oZiveni a odolnost (RRF) (dalsi verze k dispozici
na https.//www.planobnovycr.cz/ke-stazeni v sekci Loga a publicita NPO)

Posledni uvedeny zplsob je doporucenou nejjednodussi variantou.

Obecna pravidla pro pouzivani log°:

v

kromé loga Evropské komise k Nastroji pro oziveni a odolnost (RRF) nesmi byt
ke zviditelnéni podpory ze strany EU primarné vyuzita Zadna jind vizudlni identita
ani logo,

znak musi zlstat zcela Citelny a samostatny a nelze jej upravit ani prekryvat pridanim
dalSich vizualnich znacek nebo textu,

pokud je znak EU zobrazen ve spojeni s jinym logem, musi mit znak EU nejméné
stejnou velikost (méreno na vysku nebo Sirku) jako nejvétsi z téchto dalSich pouzitych
log a musi mit obdobné viditelné umisténi,

loga se vzdy umist'uji tak, aby byla zretelné viditelna. Jejich umisténi a velikost musi
byt Umérné rozmérdm pouzitého materialu nebo dokumentu,

loga musi byt zobrazovana na internetovych strankach vzdy v barevném provedeni
a ve vSech ostatnich pripadech musi byt pouzito barevné provedeni, kdykoli je to
mozné. Monochromatickou verzi Ize pouzit pouze v odlvodnénych pfipadech. Je
stanoveno, Ze za odlvodnény pfipad pouziti monochromatického loga Ize povazovat
pripady, kdy jsou materidly tiStény na béznych kancelarskych tiskarnach a dalsi
pripady, kdy material barvenou variantu neumoziuje, nebo by pouziti barevné verze
loga bylo nehospodarné, neekologické Ci neestetické,

° Logomanual je dostupny v elektronické podobé zde.

10 Grafické normy k logfim jsou dostupné zde.
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v/ porizeni Cernobilé kopie barevného originalu se nepovazuje za nedodrzeni pravidel
publicity,

v povinnost uvedeni loga se nevztahuje na malé predméty, kde zobrazeni pIné verze neni
technicky proveditelné.

2.4 Podminky provozu a najmu bytd
V pfipadé vystavby:

e musi byt byt ¢i bytovy diim dokoncen nejpozdéji do 4 let od dne nabyti Ucinnosti
smlouvy. Dokoncenim se rozumi okamZik predani a prevzeti bytového domu/bytd
bez vad a nedodélkll branicich fadnému uzivani. Nasledné musi byt byty neprodlené
obsazeny, nejpozdéji do 6 meésich od kolaudace byt nebo bytového domu
¢i od obdobného aktu,

e doba udrzitelnosti je stanovena na dobu splaceni Uvéru (tzn. 20-30 let), minimalné
vSak 20 let od kolaudace bytli nebo bytového domu ¢i od obdobného aktu.

V pripadé nakupu:

e musi byt byty obsazeny nejpozdéji do 6 mésicll od prevodu vlastnickych prav k bytu
Ci bytovému domu na klienta,

e doba udrzitelnosti je stanovena na dobu splaceni Uvéru (tzn. 20-30 let), minimalné
vSak 20 let od zapsani vlastnického prava do katastru nemovitosti.

Po dobu udrzitelnosti se klient zavazuje, Ze byty budou slouzit dostupnému najemnimu bydleni,
pricemz bude dodrzovat podminky uvedené v nasledujicich podkapitolach.

2.4.1 Stanoveni najemného a jeho navysovani
Stanoveni najemného

v' nadjemné bude sjednano maximalné ve vysi najemného vypocteného z nakladl
spojenych s vystavbou nebo nakupem a provozem dostupného najemniho bytu
v prvnim roce jeho provozu (dale jen ,nakladové najemné"),

v’ zaroven ale plati, ze najemné musi byt nizsi nez najemné obvyklé v daném
misté!!,

Definice

Nakladové najemné — je najemné vypoctené z nakladt spojenych s vystavbou nebo
nakupem a provozem dostupného najemniho bytu v prvnim roce jeho provozu. Je to
tedy takové najemné, které v prlbéhu doby udrzitelnosti projektu zaplati naklady
spojené s vystavbou nebo nakupem a provozem dostupnych bytd vynosem
z najmu. Nakladové najemné se lisi podle velikosti bytd. V bytech, jejichz velikost je
52 m? a mensi je ndjemné navyseno o 6 %. V ramci jednoho objektu budou tedy platit
dva rdzné limity ndjemného pro mensi a vétsi byty.

11 podle podminek programu je srovnatelné ndjemné obvyklé v daném misté znaleckym posudkem vypracovanym dle natizeni
vlady ¢. 453/2013 Sb. nebo Ize stanovit obvyklé ndjemné obdobnych bytd v daném misté vyhlasené Ministerstvem financi sdélenim
ve Sbirce zakonl a mezinarodnich smluv, tzv. cenové mapy Ministerstva financi. Kalkulacka pro urceni ceny najemného dle
cenovych map je z dispozici zde.
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Vysi nakladového najemného Ize zjistit po zadani Udajl do Modelu nakladové najemné
a verejna podpora. Do modelu se zadavaji zakladni Udaje o bytu ¢i bytovém domé,
investi¢ni naklady, provozni naklady a parametry pozadované podpory (pozadovana
vySe podpory, Urokova sazba a doba splaceni). Na zakladé téchto Udajl se automaticky
vypocte nakladové najemné. Tento model je povinnou pfilohou Zadosti o poskytnuti
podpory.

Srovnatelné najemné obvyklé v daném misté — konkrétni postup pro zjistovani
obvyklého najemného je stanoven nafizenim vilady €. 453/2013 Sb., o stanoveni
podrobnosti a postupu pro zjisténi srovnatelného nadjemného obvyklého v daném misté.
Pro stanoveni vySe srovnatelného najemného klient vyuzije znalecky posudek. Seznam
znalcd je k dispozici zde, jedna se primarné o znalce z oboru ekonomika.

Obvyklé najemné obdobnych bytii v daném misté — jedna se o obvyklé najemné
obdobnych bytl v daném misté vyhlasené Ministerstvem financi sdélenim ve Sbirce
zakonl a mezinarodnich smluv, tzv. cenové mapy Ministerstva financi. Kalkulacka
pro urceni ceny najemného dle cenovych map je z dispozici zde.

Tzn. k Zadosti o poskytnuti podpory musi klient predlozit jeden z moznych
podkladil ke stanoveni najemného v daném misté — bud’ znalecky posudek
nebo .pdf vystup z kalkulacky cenovych map.

To znamena, Ze najemné se urdi nasledujicim zplsobem:

1.

4.

Klient zjisti najemné v daném misté. Najemné v daném misté uréi na zakladé
znaleckého posudku vyhotoveného podle nafizeni viady ¢&. 453/2013 Sb.
(doporucujeme pfi zadani znaleckého posudku specifikovat, Ze srovnatelné najemné
ma byt stanoveno zvlast' pro byty do 52 m2 a zvlast' pro byty nad 52 m2, protoze
i nakladové najemné se stanovuje pro tyto dvé kategorie. Tento postup vsak neni
povinny a v posudku mdZze byt uvedeno i jednotné najemné na 1 m2/mésic) nebo dle
kalkulacky cenovych map.

Znalecky posudek nebo vystup zkalkulacky cenovych map klient nahraje
do Klientského portalu jako povinnou pfilohu Zadosti o poskytnuti podpory.

Klient zjisti vySi nakladového najemného vypinénim Modelu nakladové najemné
a verejna podpora. Vyplnény model klient nahraje do Klientského portalu jako povinnou
prilohu Z&dosti o poskytnuti podpory.

Vysledné najemné mize byt maximalné ve vysi nakladového najemného,
zaroven nesmi byt vysSi nez najemné obvyklé v daném misté (tzn. ndjemné dle
znaleckého posudku nebo cenovych map). To znameng, ze pokud je najemné
obvyklé v daném misté nizSi nez nakladové najemné, mlze byt ndjemné stanoveno
maximalné ve vysi najemného v daném misté.

NavysSovani najemného

v najemné miZe pronajimatel zvySovat o rocni miru inflace zverejnénou Ceskym

statistickym Uradem, a to i v souctu za vice let, nejvyse vSak o 2 % za 1 rok,

v’ v pfipadé, Ze pronajimatel ke dni prvniho poskytnuti bytu pro dostupné najemni bydleni

stanovil ndjemné nizsi nez nakladové najemné, mlze pfi uzavieni najemni smlouvy
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s novym najemcem stanovit najemné dle postupu vySe (tzn. maximalné
ve vySi nakladového ndjemné navySené o rocni miru inflace, nesmi byt vsak
vySSi nez najemné obvyklé v daném misté), nejvyse vSak o 2 % za 1 rok, za obdobi
od prvniho poskytnuti bytu do data uzavieni najemni smlouvy s novym najemcem).

2.4.2 Najemni smlouva

v' uzavfit najemni smlouvu je mozné pouze s fyzickou osobou, ktera ke dni
poCatku najmu neni viastnikem nebo spoluvlastnikem nemovité véci urcené
k bydleni nebo podilu v pravnické osobé, se kterym je spojeno pravo uzivat byt
(napt. druzstevni podil), pficemz tuto podminku musi splnit i dalSi ¢lenové domacnosti
této fyzické osoby.

Zaroven tato fyzicka osoba musi byt z jedné z téchto cilovych skupin:

Cilova skupina Zptisob ovéreni plnéni podminky

Fyzicka osoba, ktera je ¢lenem Potencionalni najemnik musi doloZit Cisté prijmy
domacnosti, jejiz primérny cCisty | domacnosti, které nesmi presahovat 8. prijmovy decil.
prijem nepresahuje prijem
domacnosti nachazejicich se
v 8. prijmovém decilu vSech

Pro zjisténi vySe prijm0 najemnika mlze klient nechat
najemce vyplnit prijmovy dotaznik. Upozoriiujeme, Ze
klient musi mit vzdy k dispozici i konkrétni podklady,

domacnosti. které prokazuiji vysi pfijm& domacnosti, a tyto
podklady musi byt schopen predlozit v pfipadé
kontroly ze strany SFPI.
Aktualni vySe prijmovych decill je zvefejnéna zde.
Fyzicka osoba, ktera je ¢lenem Potencionalni nadjemnik musi dolozit Cisté prijmy
domacnosti, jejiz clenoveé domacnosti, které nesmi presahovat 9. prijmovy decil.
dosahli jednotlivé véku Zaroven klient musi ovéfit vék vsech clent
nejvyse 35 let a zaroven domacnosti.

priimérny Cisty prijem
domacnosti nepresahuje
prijem domacnosti
nachazejicich se

v 9. prijmovém decilu vSech
domacnosti.

Pro zjiSténi vysSe prijmd najemnika mdze klient nechat
najemce vyplnit prijmovy dotaznik. Upozorfiujeme,

Ze klient musi mit vzdy k dispozici i konkrétni
podklady, které prokazuji vysi pfijmd a vék najemnika,
a tyto podklady musi byt schopen predlozit v pripadé
kontroly ze strany SFPI.

Vék jednotlivych ¢lenl domacnosti je posuzovan

k datu uzavreni najemni smlouvy. V byté pak budou
jednotlivi ¢lenové domacnosti bydlet po dobu platnosti
najemni smlouvy, kterou jiz nebude mozné prodlouzit
v pripadé prekroceni vékové hranice.

Aktualni vyse prijmovych decill je zvefejnéna zde.

Fyzicka osoba, ktera je Potencionalni najemnik nemusi dokladat své prijmy,
zameéstnancem nebo vykonava | musi ale doloZit, Ze je zaméstnancem nebo vykonava
cinnost v oborech c¢innost v jednom z téchto obord. Pro zjisténi, zda
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zdravotnictvi, skolstvi, potencionalni najemnik pini tuto podminku, mdze
zajist'ovani verejné klient vyuzit seznam profesi.

bezpecnosti, integrovaného
zachranného systému,
poskytovani socialnich sluzeb
nebo vykonu verejné spravy.

Upozornujeme, ze klient musi mit vzdy k dispozici

i konkrétni podklady, které prokazuiji, ze najemnik je
zaméstnancem ci vykonava cinnost v daném oboru,
a tyto podklady je schopny predlozit v pfipadé
kontroly ze strany SFPI.

v klient je povinen po celou dobu udrzitelnosti evidovat Prehled najemniki
dostupnych najemnich bytl v rocnich prehledech. Prehledy nejsou kaZdorocné
predkladany, SFPI je ovSsem opravnén si po celou dobu udrzitelnosti tyto prehledy
na pozadani kdykoliv vyzadat. Prehled k vyplnéni je k dispozici zde.

v najemni smlouva bude uzavirdna na dobu urcitou v délce alespon 1 roku, nejdéle
vsak v délce 2 let,

v' pri prodlouzeni doby najmu, nebo dojde-li k uzavreni nové najemni smlouvy s tymz
najemcem, sjednava se doba najmu na dobu urcitou v délce 2 let, a to i opakovang,

v’ v pripadé prodlouzeni doby najmu, nebo dojde-li k uzavreni nové najemni smlouvy
s tymz najemcem, najemce opétovné dolozi, Ze spliiuje podminky, a to do 30 dnd
od doruceni vyzvy pronajimatele. Vyzva se zasild najemci alesponn 6 mésicli pred
skoncenim doby najmu.

Pojisténi
v byt nebo bytovy diim bude pojistén, pricemz v pripadé vystavby pojisténi musi pfimo
navazovat na stavebné-montazni pojisténi ¢i pojiSténi rozestavéné stavby,

v' pojisténi bude aktivni a aktualizované po celou dobu, po kterou bude byt nebo bytovy
dim slouZit dostupnému najemnimu bydleni,

v byt nebo bytovy dim v zaplavovém uzemi bude pojistén pro riziko zaplava
a povoden do maximalniho mozného limitu,

v’ pojisténi musi byt sjednano tak, aby v pripadé pojistné udalosti pojistné pinéni krylo
vzniklou Skodu nejméné ve vysi poskytnuté podpory s vinkulaci pojistného plnéni
ve prospéch SFPI do vySe poskytnutého Uvéru.

Dalsi podminky

v' vlastnické pravo k najemnimu bytu nebo bytovému domu, pripadné pravo stavby nebo
pravo hospodafit se svéfenym majetkem, nebude po dobu, po kterou bude slouzit
najemnimu bydleni, prevedeno na jinou osobu s vyjimkou pripadu, kdy k tomu SFPI
udélil predchozi souhlas,

v najemni byt nebo bytovy diim nebude po dobu, po kterou bude slouzit dostupnému
najemnimu bydleni, zatizen zastavnim pravem ve prospéch treti osoby, s vyjimkou
zastavniho prava zfizeného ve prospéch SFPI, nebo pokud k tomu SFPI udélil predchozi
souhlas,

v’ v pripadé, Ze klientem je jina pravnicka osoba nez Uzemni samospravny celek nebo
pravnicka osoba, v niz ma uzemni samospravny celek nadpolovi¢ni majetkovou Ucast,
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musi se klient zavazat, Ze bude alespon 25 % dostupnych najemnich bytd obsazovano
najemci, které urdci:

o obec, méstska ¢ast hlavniho mésta Prahy nebo méstsky obvod nebo méstska
Cast Uzemné clenéného statutarniho meésta, na jejichz Gzemi se dostupny
najemni byt nachazi (dale jen souhrnné , obec"), nebo

o vergjnad instituce vykonavaijici cinnost v oborech zdravotnictvi, Skolstvi,
zajistovani verejné bezpecnosti, integrovaného zachranného systému,
poskytovani socialnich sluzeb nebo vykonu verejné spravy.

Klient mdZe pfi obsazovani nadjemnich bytd oslovit bud’ vefejnou instituci vykonavajici ¢innost
v oborech vyjmenovanych vyse, nebo obec, na jejichz Gzemi se dostupny najemni byt nachazi.
Pokud oslovi vefejnou instituci a ta do 30 dnd neodpovi nebo neobsadi alespon
25 % bytl, musi pozadat i obec. Pokud klient oslovi obec jako prvni, dalsi kroky uz nejsou
potreba.

Pro hlidani plnéni podminek doporucujeme klientovi si predem urcit byty, které budou vzdy
nabizeny k obsazeni pres obec nebo verejnou instituci dle postupu uvedeného vyse. Pokud se
takovy byt uvolni, musi obec nebo verejnou instituci znovu oslovit a dat jim 30 dni
na odpovéd. Pokud obec nebo verejna instituce najemniky neurci nebo nereaguiji, klient si je
ur¢i sam. Pokud obec/verejna instituce byty obsadi najemniky, je povinna pfi vybéru
akceptovat kritéria, ktera klient povinné zverejnil dalkovym pristupem.

V pripadé, kdy pfi prvnim obsazovani bytli obec/vefejna instituce neurcila Zadné najemce
a klient urcil ndjemce sam, mél by klient pfi uvolnéni nékterého z predem urcenych bytd
obec/verejnou instituci vzdy znovu oslovit.

DULEZITE
Pri naslednych kontrolach je klient povinen dolozit, ze prokazatelné pozadal o stanoveni
najemnikd do bytl (a to i v pfipadé opakovaného osloveni v pfipadé uvolnéni nékterého
z bytd).
2.5 Forma podpory
Podpora v ramci tohoto programu je poskytnuta formou:

1. uGvéru,

2. kombinace dotace a Uvéru.
V ramci této vyzvy mize byt jeden klient (v¢. partnerskych nebo propojenych podnik( podle
pfimo pouzitelného predpisu EU!?) podporen maximalni Castkou 250 000 000 Kc¢
v souctu véech projektd (Zadosti o poskytnuti podpory). Za propojeny nebo partnersky podnik
je pro potreby této vyzvy povazovan i podnik propojeny prostrednictvim fyzické osoby
nepodnikajici. V pripadé hlavniho mésta Prahy se uvedeny limit vztahuje na hlavni mésto Prahu

a na kazdou méstskou Cast a v pripadé statutarnich mést na statutarni mésto a na jeden
méstsky obvod.

12 NARIZENT KOMISE (EU) €. 651/2014 ze dne 17. &ervna 2014, kterym se v souladu s &lanky 107 a 108 Smlouvy prohladuii urdité
kategorie podpory za slucitelné s vnitfnim trhem.
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Definice

Partnerské podniky — vytvareji financni partnerstvi s jinymi podniky, aniz by jeden z nich
ovladal pfimo ¢i neptimo druhy podnik. Partnerské podniky jsou podniky, mezi kterymi existuje
nasledujici vztah: podnik (matefsky podnik) vlastni sam nebo spole¢né s jednim
¢i vice propojenymi podniky 25 % nebo vice procent zakladniho kapitalu nebo hlasovacich prav
jiného podniku (dcefiny podnik). Partnersky podnik neni propojeny s jinym podnikem, tzn.
Ze hlasovaci prava podniku v jiném podniku (¢i naopak) nepresahuji 50 %.

Propojené podniky - jsou podniky, které tvofi skupinu prostfednictvim pfimého
¢i neprimého ovladani vétsiny hlasovacich prav v podniku jinym podnikem nebo
prostiednictvim moznosti uplatfiovat na podnik rozhodujici vliv. Dva nebo vice podnikd je
propojeno, existuje-li mezi nimi néktery z téchto vztahd:

a. jeden podnik drzi vétSinu hlasovacich prav, ktera nalezeji spolecniklim nebo akcionarlim,
v jiném podniku,

b. jeden podnik ma pravo jmenovat nebo odvolat vétSinu Clend spravniho, fidicitho nebo
dozorciho organu jiného podniku,

c. smlouva uzaviena mezi podniky nebo ustanoveni v zakladatelské (spole¢enské) smlouvé
(listin€) nebo ve stanovach nékterého z téchto podnik umoznuje jednomu z nich uplatfiovat
rozhodujici vliv ve druhém podniku,

d. jeden podnik ovldadd na zadkladé dohody sam vétsSinu hlasovacich prav nalezejicich
akcionarim nebo spolecnikim v jiném podniku.

Podniky, které maji jeden i vice takovych vztahl prostfednictvim fyzické osoby nebo
prostfednictvim skupiny fyzickych osob, které jednaji spolecné, jsou taktéZz povazovany
za propojené podniky, pokud svou cinnost nebo Cast své Cinnosti vykonavaji na stejném
relevantnim trhu nebo na sousednich trzich. Za ,sousedni trh" se povazuje trh pro vyrobky
nebo sluzby, ktery bezprostredné navazuje na relevantni trh nebo mu predchazi.

Vice informaci k partnerskym a propojenym podnikim je k dispozici také zde.

2.5.1 Uvér

Uvér miiZe byt poskytnut aZ do vyse 90 % celkovych zpiisobilych naklad.

Uvér je splacen pravidelnymi mési¢nimi splatkami zahrnujicimi splatku jistiny a Groku.
Maximalni doba splaceni Gvéru je 30 let.

Urokova sazba:

v je ve wydi zékladni sazby EU pro CR platné ke dni nabyti Gcinnosti Smlouvy
o poskytnuti podpory, snizena az o 3 procentni body, nejméné vsak ve vysi 1 %
a nejvyse ve vysi 3 % rocné — nejvyssi mozna Urokova sazba je tak ve vysi 3 % rocné.
Vyse zékladni sazby EU pro CR je zvefejnéna a pravidelné aktualizovana zde.

v' fixni po celou dobu splaceni tvéru,

v' Uroceni vyCerpané Casti Uveru zacina dnem zahajeni Cerpani Gvéru.
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Zajisténi avéru:

Navrzené zajiStovaci nastroje odpovidaji vyhodnoceni Gvérovych rizik, bonité klienta, vysi
a délce splatnosti Uvéru. Posouzeni klienta probihd pred podpisem Smlouvy o poskytnuti
podpory.

Bonita klienta je posuzovana mimo jiné prostrednictvim iRatingu. V pripadé, kdy je na zakladé
ratingu klient posouzen jako vysoce rizikovy (tzn. ratingovy stupen C), je klient dale blize
posuzovan na zakladé ekonomickych (dajl. V takovém pripadé si mlze SFPI od klienta
vyzadat dodatecné informace o vlastnické strukture klienta a Udaje o hospodarském vykonu
klienta.

Na zakladé vyhodnoceni konkrétni Zadosti o poskytnuti podpory SFPI posoudi odpovidajici
zajisténi — k tomu slouzi standardni zajiStovaci nastroje, jako jsou zejména zastavni smlouva
k existujicim nemovitostem a vinkulace pojistnych smiluv. V pfipadé, Ze je klientem jina
pravnicka osoba nez Uzemni samospravny celek, mize byt k zajiSténi vyuZita rovnéz
blankosménka spolecnosti avalovana jednateli (statutarnim organem) ¢i majiteli spolecnosti
vCetné sménecného prohlaseni, zastava obchodniho podilu i akcii, pripadné také notarsky
zapis se svolenim k pfimé vykonatelnosti. V oddvodnénych pfipadech (plati pro vsechny
klienty) mohou byt vyuzity i dalSi formy zajiSténi jako je napf. zfizeni zastavniho prava
k pohledavkam z bankovniho Uctu, smlouva o slozeni jistoty, vystaveni zarucni listiny, zfizeni
zastavniho prava k pohledavkam najemnich smluv.

2.5.2 Kombinace dotace a uvéru

Uvér

Pro uvér plati podminky uvedené v predchozi podkapitole.
Dotace

Dotace mize byt poskytnuta pouze soucasné s Uvérem, pricemz ivér musi dosahovat vzdy
minimalné vyse dotace.

Dotace mlize byt poskytnuta az do vySe 25 % celkovych zplisobilych nakladt. Dotace
mdZe byt dale navySena o 5 procentnich bodd, az do maximalné vyse 40 %, pokud:

e zménou dokoncené stavby bude dosaZzena nejméné 30% Uspora neobnovitelné
primarni energie v porovnani se spotfebou neobnovitelné primarni energie v plivodnim
stavu pred zahajenim vystavby, pfipadné v porovnani s klasifikaci referencni budovy,

Jak je dokladano:

SFPI ovéfi na zakladé dodanych podklad k energetické naro¢nosti budovy pro stavajici
a planovany stav. Jedna se o podklady uvedené nize, a tyto podklady jsou prikladany
jako priloha k Zadosti o poskytnuti podpory.

Pro stavaijici stav je mozné predlozit Prlkaz energetické narocnosti budov (PENB) nebo
Protokol vypoctu energetické narocnosti budovy s podpisem zpracovatele. V pripadé,
Ze neni mozné provést vypocet pro stavajici stav, je mozné provést vypocet pro
referencni budovu (napf. z dlivodu odstranéni zasadnich Casti stavby jako jsou okna,
technické zarizeni budovy apod.).

Pro planovany stav je dokladan PENB s podpisem zpracovatele.
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v pripadé vzniku novostavby bude spotfeba neobnovitelné primarni energie podle
prikazu energetické naroCnosti kazdé jednotlivé budovy nejméné o 20 % nizsi nez
referencni hodnota spotfeby neobnovitelné primarni energie pro kazdou jednotlivou
budovu v souladu s vyhlaskou €. 264/2020 Sb., o energetické narocnosti budov,
ve znéni pozdéjsich predpisd,

Jak je dokladano:

SFPI ovéri na zakladé dodaného PENB pro planovany stav s podpisem zpracovatele.
PENB je prikladan jako priloha k Zadosti o poskytnuti podpory.

vystavba nebo nakup najemniho bytu bude provedena v pripadé, kdy nejméné 10 %
bytd bude vyclenéno pro bydleni domacnosti, jejiz clenové nejsou vlastniky nebo
spoluvlastniky nemovité véci uréené k bydleni nebo podilu v pravnické osobé, se kterym
je spojeno pravo uzivat byt (napt. druzstevni podil), a jejiz primérny Cisty prijem
nepresahuje prijem domacnosti nachazejicich se

o V 6. prijmovém decilu vSech domacnosti a jejiz ¢lenové jsou osoby v bytové nouzi
(seznam osob v bytové nouzi k dispozici zde), nebo

o Vv 9. pfijmovém decilu vSech domacnosti a jejiz clenové jsou studenti prezencniho
studia verejné vysoké Skoly do 26 let,

Jak je dokladano:

SFPI ovéfi v investi¢nim zaméru, ktery je vyplfiovan v rdmci Zadosti o poskytnuti
podpory (nejedna se tak o samostatnou pfilohu).

vystavba nebo nakup bytu ¢i bytového domu bude provedena v hospodarsky
a socialné ohrozeném Uzemi nebo v Karlovarském, Usteckém nebo Moravskoslezském
kraiji,

Jak je dokladano:

SFPI ovéri na zakladé zadanych pozemkd, na kterych se bude nachazet byt nebo bytovy
d@m. Pozemky jsou vyplfiovany v rdmci Zadosti o poskytnuti podpory. Zda se najemni
byty nebo bytovy ddim budou nachazet v hospodafsky a socialné ohrozeném Uzemi Ize
OVérit zde.

vystavba nebo nakup bytu ¢i bytového domu bude proveden v kulturni pamatce nebo
realizovana v nemovitosti, ktera neni kulturni pamatkou, ale nachazi se v pamatkové
rezervaci nebo pamatkové zoné.

Jak je dokladano:

SFPI oveéri dalkovym pristupem do katastru nemovitosti a v pamatkovém katalogu
Narodniho pamatkového Ustavu.

Celkova podpora pfi kombinaci dotace a Gvéru mtize byt poskytnuta az do vyse
90 % celkovych zplsobilych nakladd. Vysi dotace a Uvéru Ize libovolné kombinovat,
ovSsem s ohledem na vysSe uvedené podminky (tzn. maximalni vySe dotace je 40 % celkovych
zplsobilych nakladl a vyse Uvéru musi byt minimalné ve vysi pozadované dotace).
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Priklad

Celkové naklady na vystavbu nového bytového domu jsou 70 000 000 K¢E. Z toho
68 000 000 K¢ tvori zplsobilé naklady (naklady, které Ize proplatit, a ze kterych se tak pocita
maximalni vySe podpory). ZpUsobilosti nakladl se blize zabyva kapitola 2.7.

Klient pozaduje kombinaci dotace a Uvéru. Rozhodl se pro maximalni moznou vysi dotace, tzn.
25 % z celkovych zplsobilych nakladl (tzn. 17 000 000 KE). Vystavba navic probéhne
v Moravskoslezském kraji, tzn. ze klient ma narok na navyseni dotace o 5 p.b. Vysledna vyse
poskytnuté dotace je tak 30 % (tzn. 20 400 000 K¢).

K tomu se rozhodl pozadat o Uvér v maximalni mozné vysi, v tomto pripadé tedy 60 %
z celkovych zplsobilych nakladd (tzn. 40 800 000 K¢). Celkova vyse poskytnuté podpory je tak
61 200 000 K¢ (20 400 000 + 40 800 000).

2.6 Verejna podpora

Podpora je poskytovana v ramci verejné podpory, pricemz pro tento program doslo k notifikaci
rezimu verejné podpory na zakladé rozhodnuti Evropské komise SA.106249.

Hlavnim principem pravidel verejné podpory je limitace vySe podpory konkrétniho
podporovaného projektu. Maximalni vySe podpory je dana rozdilem mezi rozsahem zpUsobilych
investicnich nakladd a predpokladanym ¢i skutecné dosazenym provoznim ziskem z investice
(v tomto pfipadé zisk z pronajmu dostupnych najemnich bytd).

Verejnou podporou se v tomto pripadé rozumi:

e v pripadé dotace je poskytnutou verejnou podporou dotace. Jedna se totiz
0 nenavratnou finan¢ni podporu.

e v pripadé poskytnuti Gvéru je poskytnutou verejnou podporou tzv. hruby grantovy
ekvivalent (HGE). Samotny Gvér je totiz navratny, a proto se za verejnou podporu
povazuje urokové zvyhodnéni mezi Urokem, ktery by Uvérovany zaplatil v pripadé
trokové sazby rovné zékladni sazbé stanovené Evropskou komisi pro CR ke dni uzavieni
Smlouvy o poskytnuti podpory, zvysené o prislusnou rizikovou prirdzku, a irokem, ktery
mu je skutecné Uctovan (v ramci tohoto programu mezi 1 % az 3 % rocCné).

,Wse podpory nesmi presahnout vysi rozdilu mezi zpdsobilymi naklady a provoznim ziskem
z investice. Od zpdsobilych nakladld se odecte provozni zisk, a to bud’ ex-ante na zakladé
odidvodnénych predpokiad(i nebo uplatnénim mechanismu zpétného vymahani podpor."

Maximalni vySe podpory = celkové zplsobilé naklady — dosazeny provozni zisk

Definice

Provoznim ziskem ,se rozumi kladny rozdil mezi diskontovanymi vynosy a diskontovanymi
provoznimi naklady za pfislusnou dobu Zivotnosti investice. K provoznim naklad@im pat¥i napr.
osobni naklady, naklady na material, sluzby, komunikaci, energii, Udrzbu, ndjemné a spravni
naklady, avsSak pro Ucely tohoto nafizeni (Nafizeni Komise (EU) ¢. 651/2014) k nim nejsou
zahrnovany odpisy a financni naklady, pokud na né byla poskytnuta investicni podpora.”
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Vypocet maximalni vyse verejné podpory

Klient spole¢né s Zadosti o poskytnuti podpory predklédd model Nakladové najemné
a verejna podpora. Model je k dispozici zde, klient ho vypliiuje podle pokynd, které jsou
uvedeny na prvnim listu modelu. Vysledkem modelu je informace, zda dochazi ¢i nedochazi
k nadmérné vysi verejné podpory, a zda je tak mozné podporu v dané vysi poskytnout.

Do modelu jsou vypliovany predpokladané naklady spojené s vystavbou nebo nakupem
a predevsim s naslednym provozem (napf. naklady na spravu bytového domu, na naslednou
Udrzbu, pojisténi apod.). Kromé nakladl jsou do modelu zahrnuty i provozni vynosy, v tomto
pripadé se jedna predevsim o vynosy ziskané z pronajmu bytd.

Zaroven je pred uzavienim Smlouvy o poskytnuti podpory do modelu doplnéna také
rizikova prirazka, kterou stanovuje SFPI na zakladé predlozenych podkladl k vyhodnoceni
uvéruschopnosti (rizikovosti) klienta.

Ze strany SFPI probiha kontrola predlozeného modelu. Jedna se zejména o kontrolu toho, zda
jsou predlozené provozni naklady a vynosy pfimérené. V pfipadé potfeby mlze byt klient
vyzvan k odlvodnéni vySe danych nakladd, pfipadné k Upravé modelu. PFfimérenost je
kontrolovana na zakladé zpracované odborné analyzy, konkrétni pokyny jsou opét uvedeny
v samotném modelu.

Vypocet maximalni mozné vyse verejné podpory tak probiha pouze predem,
nasledny prepocet po vyplaceni podpory jiz neprobiha.
2.7 Zplsobilé naklady

Naklady zp@sobilymi k podpore jsou pouze naklady vzniklé po podani Zadosti o poskytnuti
podpory. ZpUsobilé naklady jsou tak ty, které maji datum uznatelného zdanitelného
plnéni, 1. kalendaini den po podani Zadosti o poskytnuti podpory, a zaroveri nespadaji
do definovanych nezplsobilych nakladd.

PFi vyplfiovani Zadosti o poskytnuti podpory klient méze zvolit, zda zpGisobilé néklady urdi:

e podle rozpoctu — v takovém pripadé je nutné mit v predloZzeném rozpoctu oddélené
naklady na vystavbu bytd vC. prisluSenstvi a pfipadné nebytovych prostor a bytd,
které nejsou predmétem podpory dle tohoto programu (musi byt rovnéz uveden
vypocet, jak byly naklady rozdéleny a pokraceny, pokud rozpocet obsahuje i naklady
na nepodporované Casti projektu),

e podilem podlahové plochy — v takovém pripadé je vypocCet provadén automaticky
na zakladé zadanych udajt v Klientském portalu (maximalni vySe podpory je pokracena
podilem podlahové plochy).

Definice

Podil podlahové plochy — prostor uzivany vyhradné najemniky bytl. Pokud tedy budou
predmétem podpory pouze byty do 80 m?, bude podil podlahové plochy 100 %. V pripadé, kdy
by se kromé byt nachazely v bytovém domé i jiné prostory (napf. komercni prostory), byty
nad 80 m?, pripadné byty, které nejsou predmétem podpory podle tohoto programu, je podil
podlahové plochy urcen pomérové (vypocet je provadén automaticky v Klientském portalu).
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P¥i urceni toho, jaké naklady jsou zptisobilé plati nasledujici podminky:

Podporu Ize poskytnout pouze do vyse nakladd na vystavbu nebo nakup 80 m? podlahové
plochy najemniho bytu (podlahova plocha Zadného z najemnich bytd neprekroci 120 m?,
podpora je vSak poskytovana pouze do vySe nakladli na vystavbu nebo nakup 80 m? podlahové
plochy najemniho bytu). Jedna se pfitom o podlahovou plochu vSech mistnosti bytu, pficemz
do této podlahové plochy neni zapocitavano prislusenstvi bytu (tzn. uzamykatelné komory,
sklepy uzivané spole¢né s bytem apod.), a ani dalSi spolecné prostory jako jsou napt. balkony,
terasy a lodzie.

Pokud vzniknou i dalsi nebytové prostory (napr. komerc¢ni prostory) nebo byty, které
maji vice nez 80 m? pripadné nebyly postaveny ¢i nakoupeny z poskytnuté
podpory, musi byt zplsobilé naklady uréeny pomérnou Casti podlahovych ploch najemnich
bytl (vC. prislusenstvi) vystavénych ¢i nakoupenych s podporou z tohoto programu k celkové
podlahové plose domu vcetné nebytovych prostor a ostatnich bytl nepodporenych z tohoto
programu (vC. prislusenstvi). U spolecnych prostor, které slouzi i jinym osobam
nez najemnikiim podporenych bytii, jsou naklady zplsobilé pouze v poméru podlahové
plochy bytl (v€. pfislusenstvi) a jinych prostor slouzici pouze obyvatelim bytd vici podlahové
ploSe bytl (vC. prislusenstvi), jinych prostor slouzici pouze obyvatellim bytd a nepodporenym
prostoram.

V pripadé, Ze je ucelem podpory stavebni Gprava jednoho bytu, nastavba nebo
pristavba je podpora poskytovana v¢. podilu na spolecnych Castech domu a spole¢nych
Castech domu vyuzivanych pouze obyvateli domu. V tomto pripadé doporucujeme zvolit
zplsob urceni zplsobilych nakladd dle rozpoctu (tzn. nikoliv podilem podlahovych ploch)
a dolozit vypocet, kterym bylo rozclenéni nakladd provedeno. Naklady, které se vztahuji
k celému bytovému domu (napf. nova stfecha, fasada, fotovoltaika) je nutné z rozpoctu
vyClenit a nasledné kratit podilem podlahové plochy. Naopak naklady pfimo spojené
s vybudovanim podporenych byt (napf. nové pricky, podlahy, rozvody, okna, dvere) se timto
pomérem jiz dale nekrati, a vSechny tyto naklady jsou zplsobilé. Vyjimkou je situace, kdy jsou
podporeny byty vétsi nez 80 m?, poté je potieba pomeérovée pokratit i tyto naklady.

Zpusobilé naklady v pripadé vystavby:

ZpUsobilé naklady jsou obecné naklady vynalozené na vystavbu bytu nebo bytového domu
véetné prislusenstvi, bez kterého nelze byt nebo bytovy dlm uzivat (tzn. vcetné
prislusenstvi bytu a spolec¢nych prostor) a na potfebnou infrastrukturu nutnou k napojeni
stavby bytového domu na paterni infrastrukturu, tedy pripojky energii, pristupové chodniky
a silnice k domu a také Uprava okoli domu.

Zpisobilé jsou i naklady na demolici, pokud je demolice nezbytna pro vystavbu.

Vydani 2.1 Platnost od 27.8. 2025 Stranka 27 z 69



Konkrétni ptiklady zplsobilych naklad(:

Kategorie Priklady naklad zpisobilych k podpore Poznamka
vedlejsi nahrady za omezeni vlastnickych prav,
rozpoctové nahrady majetkové Ujmy vlastnikovi nebo
naklady najemci nebo pachtyfi nemovité véci nebo

za omezeni v obvyklém uzivani, dokumentace
pro vybér zhotovitele, realizacni
dokumentace, PENB, podklady pro uvedeni
stavby do provozu, geodetické podklady,
zkousky, vyhodnoceni zkusebniho provozu,
plan Udrzby a oprav stavby, expertni a pravni
sluzby, autorsky a technicky dozor

pripravné prace
a pripojeni

pripojky a prelozky pripojek inZzenyrskych siti

V ramci této kategorie
nakladd je stanovena
podminka, Ze naklady

na pripojky a prelozky
pripojek inZzenyrskych siti
zpUdsobilé k podpore jsou
omezeny. Mohou tvorit
pouze 6 % ze zakladnich
rozpoCtovych nakladd.

Pokud jsou naklady

na pripojky a prelozky
vysSi nez 6 %, musi byt
zbylé naklady zarazeny
mezi nezpUsobilé naklady.
Maximalni mozna vyse je
zobrazena pti podani
Zadosti o poskytnuti
podpory pri zadavani této
kategorie nakladl do
Klientského portalu.

stavebni
konstrukce

zemni prace, zakladani a zpeviiovani hornin,
konstrukce, stfechy, zafizovaci predméty,
nabytek pevné spojeny se stavbou jako jsou
vestavéné skriné nebo kuchyné

venkovni
a sadové
Upravy

zpevnéné plochy, venkovni a sadové Upravy,
drobny mobiliar

V ramci této kategorie
nakladl je stanovena
podminka, Ze naklady

na venkovni a sadové
Upravy zplsobilé

k podpore jsou omezeny.
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Mohou tvofit pouze
6 % ze zakladnich
rozpoctovych nakladd.

Pokud jsou naklady

na venkovni a sadové
Upravy vyssi nez 6 %,
musi byt zbylé naklady
zarazeny mezi
nezplsobilé naklady.
Maximalni mozna vyse je
zobrazena pti podani
Zadosti o poskytnuti
podpory pfi zadavani této
kategorie nakladt do
Klientského portalu.

technické
zarizeni budovy

vétrani a klimatizace, v¢. rekuperace,
kanalizace, voda, plyn, bezpecnostni prvky,
zvedaci zarizeni

opatreni ke

instalace integrovanych zafizeni pro vyrobu

snizeni elektfiny, tepla nebo chlazeni, ktera vyrabé&ji

energetické energii na misté z obnovitelnych zdroj(,

narocnosti podpora vyuziti odpadniho tepla

budovy

parkovani venkovni a podzemni stani (v¢. komunikaci) | Zpdsobily k podpore je

pocet parkovacich stani
dle vyhlasky ¢. 146/2024
Sb., o pozadavcich na
vystavbu nebo pocet dle
mistni regulace.

V pripadé, ze mistni
regulace upravuje pocet
parkovacich stani nad
ramec normy dle vyhlasky
¢. 146/2024 Sb., klient
predlozi dokument
(pfipadné odkaz na tento
dokument), ve kterém je
uvedena dana mistni
regulace parkovacich
stani.

Pokud jsou soucasti
parkovaci stani nad
povinny pocet, musi byt
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zarazeny naklady na
jejich vystavbu do
nezplsobilych nakladd.

V pripadé, ze projektova
dokumentace neobsahuje
vypocet minimalniho
poctu parkovacich stani
dle prislusné legislativy,
je nutné dolozit vypocet
projektanta, ze kterého
bude patrny povinny
pocet parkovacich stani.

V ramci predkladani
povinnych podkladd pred
zahajenim Cerpani klient
predlozi polozkovy
rozpocet, ktery je jiz
vCetné vycClenénych
nakladl na parkovaci
stani (blize viz kapitola
3.6.1.).

DPH DPH s vyjimkou ¢asti DPH, u niz klientovi Podrobnosti ke zplsobu
jako platci vznikne narok na odpocet dané proplaceni DPH viz
podle zdkona o dani z pfidané hodnoty kapitola 3.6.5.

ostatni rozpoctova rezerva V ramci této kategorie

nakladd je stanovena
podminka, Ze rozpoctova
rezerva zpUsobila

k podpore je omezena na
10 % z celkovych
investicnich nakladl
vSech objektd stavby.

Pokud jsou naklady

na rozpoctovou rezervu
vySSi nez 10 %, musi byt
zbylé naklady zarazeny
mezi nezpUsobilé naklady.
Maximalni mozna vyse je
zobrazena pti podani
Zadosti o poskytnuti
podpory pfi zadavani této
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kategorie nakladt do
Klientského portalu.

Nezplisobilé naklady v pFipadé vystavby:

Nezplsobilé naklady jsou obecné naklady, které nejsou bezprostfedné nutné nebo nesouviseji
s vystavbou bytu nebo bytového domu. Nezplsobilé jsou také naklady na vystavbu
komercnich prostor, bytd, které nejsou predmétem podpory dle tohoto programu, bytl, které
maji nad 120 m?, nebo naklady na vystavbu jinych prostor, které nesouvisi s najemnim
bydlenim a neslouzi tak vyhradné obyvateldm domu.

Konkrétni pfiklady nezpUsobilych nakladd:

Kategorie Priklady nakladii nezplisobilych Poznamka
k podpore
projektova naklady na projektovou pripravu pred
priprava podanim Zadosti o poskytnuti podpory, tzn.

naklady na pripravu projektové dokumentace
pro povoleni stavby

pozemek naklady na porizeni pozemku

administrace naklady na zajisténi stavebniho povoleni,

projektu podéani Zadosti o poskytnuti podpory

DPH DPH v pripadég, Ze je klient platcem DPH Podrobnosti ke zplisobu
a uplatiiuje v rdmci podporeného projektu proplaceni DPH viz
odpocet dané kapitola 3.6.5.

Naklady v pripadé nakupu

Klient je povinen spole¢né s Zadosti o poskytnuti podpory doloZit vy&i ceny sjednané v kupni
smlouvé, zaroven doloZi i znalecky posudek, kde bude uvedena vySe obvyklé ceny. SFPI
provede srovnani ceny sjednané v kupni smlouvé a obvyklé ceny podle zakona
0 ocenovani majetku. Nakladem zplsobilym k podpore je pak cena nizsi z téchto cen, z této
Castky je nasledné vypoctena vySe podpory, na kterou je s klientem uzaviena Smlouva
o poskytnuti podpory. Po nakupu predlozi klient v rdmci Zadosti o ¢erpani podpory doklad
o skute¢né uhrazené cené. V pripadé bytovych domd, ve kterych se nachazi i plochy slouzici
k jinym uceldm nez k dostupnému najemnimu bydleni, jsou predmétem ocenéni pouze
dostupné najemni byty s pomérnou ¢asti spolecnych prostor.

V ptipadg, Ze je predmétem podpory nakup bytového domu, jejiz soucasti je pozemek,
bude zplsobila ta ¢ast pozemku, ktera je maximalné 6x vétsi neZz vyméra budovy (zastavéné
plochy dle nahlizeni do katastru nemovitosti), ktera je predmétem projektu.

Pokud je predmétem podpory nakup bytu nebo bytového domu, jehoZ soucasti jsou
parkovaci stani, je nutné splnit obdobné podminky jako v pfipadé vystavby, tj. zpUsobily
k podpore je pouze pocet parkovacich stani dle vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich
na vystavbu nebo pocet dle mistni regulace. V pfipadé, ze mistni regulace upravuje pocet
parkovacich stani nad ramec normy dle vyhlasky ¢. 146/2024, klient predlozi dokument (pfip.
odkaz na tento dokument), ve kterém je uvedena dana mistni regulace parkovacich stani.
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Pokud jsou soucasti parkovaci stani nad povinny pocet, musi byt zarazeny naklady na jejich
nakup do nezplsobilych nakladd.

V pripadé, ze je predmétem podpory nakup bytu nebo bytového domu, ktery je v dobé podani
Zadosti o poskytnuti podpory teprve ve vystavbé (tzn. zatim neexistujici byty), bude
uzaviena smlouva na zakladé predlozeného posudku o obvyklé cené budouciho stavu, pficemz
ve Smlouvé o poskytnuti podpory bude stanovena podminka, Ze klient musi dolozit kupni
smlouvu do 3 let od nabyti G¢innosti smlouvy. Na zakladé této kupni smlouvy mize klient podat
Zadost o Cerpani podpory, pricemz Zadost o poskytnuti podpory mize byt proplacena
maximalné ve vysi podpory uvedené ve Smlouvé o poskytnuti podpory.

3 Administrace Zadosti o poskytnuti podpory
3.1 Vyhlaseni vyzvy k podavani zadosti

Zadosti o poskytnuti podpory budou do programu pfijimany v rdmci vyhlddené vyzvy
k podavani zadosti o poskytnuti podpory.

Vyzva ma prliibézny charakter bez predem stanoveného data ukonceni. O ukonceni vyzvy bude
SFPI informovat 30 dni pred jejim ukonéenim.
3.2 Zadost o poskytnuti podpory

Zadosti o poskytnuti podpory budou do programu pfijimany v ramci vyhla$ené vyzvy pouze
elektronicky prostrednictvim Klientského portalu SFPI. Prihlaseni do Klientského portalu
probiha pres webovou stranku https://portal.sfpi.cz/.

Zadost o poskytnuti podpory bude dostupnad k vypinéni od 1. 10. 2024 na strance
https://portal.sfpi.cz/.

Povinné nalezitosti Zadosti o poskytnuti podpory

Formular v elektronické podobé, ktery klient vypliuje v Klientském portalu, obsahuje vsechny
povinné ndleZitosti, které musi klient vypinit. K Zadosti o poskytnuti podpory nahravé klient
i vSechny povinné prilohy. Tyto prilohy jsou rovnéz nahravany prostrednictvim Klientského
portdlu, a to elektronicky v prosté kopii.

V pfipadé, Ze klient Z4d4 o kombinaci dotace a Uvéru, podava jednu Zadost o poskytnuti
podpory. Doklady, které jsou shodné pro dotaci i Uvér, predklada klient pouze jednou.

Podani jedné zadosti na vice byt ¢i bytovych domii

V rdmci jedné Zadosti o poskytnuti podpory Ize Zadat o podporu pouze na byty v rdmci jednoho
bytového domu (pripadné objektu s byty). Za jeden bytovy diim je povazovan i dim s vice
vchody s rliznymi Cisly popisnymi a vice propojenymi i nepropojenymi schodisti. Pfi posouzeni
toho, zda se jedna o jeden bytovy ddim je vzdy klicové, Ze dim ma stejné parametry (musi mit
stejny zplsob vytapéni, energetickou narocnost apod., tak aby bylo mozné vyplnit napf. jeden
Formular hodnoticich kritérii) a stejné podklady (napf. jedno stavebni povoleni nebo rozpocet).

Pokud by klient chtél pozadat o podporu na rekonstrukci ¢i nakup byt v ramci vice bytovych
dom@ & objektl, je potfeba podat Zadost o poskytnuti podpory na kazdy byt zvIast.

V pripadé vice novostaveb na jednom pozemku (jedno parcelni Cislo) je nutné podat jednu
Zadost o poskytnuti podpory na véechny stavby (zejména z d@vodu zajiéténi Gvéru). Na kazdou
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tuto stavbu je nutné dolozit zvlast PENB budovy nebo bytové jednotky a Formular hodnoticich
kritérii. V pfipadé, Ze predmétem této Zadosti o poskytnuti podpory bude navyseni dotace
o 5 procentnich bodd, je nutné, aby danou podminku splnily vSechny stavby.

Pokud projekt zahrnuje i dalSi bytové domy, které nejsou predmétem podpory od SFPI, musi
klient tuto skute¢nost uvést v investicnim zaméru, ktery je soucasti formulare ZAdosti
o poskytnuti podpory v Klientském portalu. Soucasné je nutné k zadosti pfilozit financni plan
na financovani celého projektu (tedy vcetné nepodporovanych Casti) a k nepodporené Casti
musi byt rovnéz predlozen minimalné souhrnny rozpocet, ze kterého bude patrna cena dila.
Ostatni prilohy (napf. model Nakladové najemné a verejna podpora) se musi vztahovat pouze
na podporované byty nebo bytové domy. Pouze v odlvodnénych pFipadech (napt. pfi
posuzovani Uvéruschopnosti) mdze byt klient nasledné vyzvan, aby dolozil i dalsi prilohy
vztahujici se k celému projektu.

Prilohy k Zadosti:

Prilohy Zadosti o poskytnuti podpory nahrava klient pii vyplfiovani Zadosti o poskytnuti
podpory v Klientském portalu:

Prilohy, které klient predklada ve vSech pripadech, bez ohledu na ucel podpory:

Cislo Nazev prilohy Specifikace dokladu

1. Cestné prohlaseni klienta, Cestné prohlageni je pfimo soucasti
Ze na stejné zptisobilé naklady formulare Zadosti o poskytnuti podpory.
necerpal ani ?e_ce’rpa Jmo':'o Klient tak nevypliiuje Cestné prohlaseni
podporu z verejnych zdroju samostatné

2. V pripadé, kdy je klientem jina Formular k identifikaci skutecnych
pravnickd osoba nez Uzemni majiteld je primo soucasti formulare
samospravny celek, ktera zaroven Zadosti o poskytnuti podpory.

nema povinnost zapisovat skutecné Klient tak nevypliiuie formulaf
mal_!te:i: 1(3:10 evidence skutecnych identifikace skute¢nych maijiteld
majiteld = samostatné.

Identifikace skutec¢nych majitelti

3. Cestné prohlaseni klienta, Ze neni | Cestné prohlageni je pfimo soucasti
v upadku nebo v likvidaci formulaie Zadosti o poskytnuti podpory.
av |30§Iec!’n’|ch 3_Ietech pred i Klient tak nevypliiuje Cestné prohlaseni
podanim Zadosti o !:oskyt|’1ut| samostatné.
podpory nebyl zamitnut navrh na
prohlaseni Upadku
pro nedostatek jeho majetku

4, Cestné prohlaseni klienta, Ze neni | Cestné prohlageni je piimo soucasti
osobou, proti které je veden formulare Zadosti o poskytnuti podpory.

vykon rozhodnuti nebo exekuce

13 Informace o tom, kdo nema skute¢né majitele jsou uvedeny v § 7 zakona €. 37/2021 Sb., o evidenci skute¢nych majiteld.
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Klient tak nevypliuje Cestné prohlaseni
samostatné.

5. Cestné prohlaseni klienta, Cestné prohladeni je pfimo soucasti
Ze nema ke dni podani Zadosti formulare Zadosti o poskytnuti podpory.
o poskytnuti posIPory evidovan Klient tak nevypliiuje estné prohlaseni
nedoplatek, s vy]|rr’|kou_ samostatng.
nedoplatku, u kterého je
povoleno poseckani jeho thrady
nebo rozlozeni jeho Ghrady
na splatky u organu Financni
a Celni spravy CR, na pojistném
a na penale na verejné zdravotni
pojisténi, socialni zabezpeceni
a na statni politiku
zameéstnanosti, u statniho fondu
a u organu uzemniho
samospravného celku
6. Cestné prohlaseni klienta, Ze neni | Cestné prohladeni musi byt podepsano
ve stietu zajmt podle pfimo klientem.
3i 5 M 1 14
pouzitelneho predpisu EU Vzor Cestného prohlaseni dostupny zde.
7. Potvrzeni o neexistenci splatného | Potvrzeni organu Finanéni spravy CR,
nedoplatku, s vyjimkou Celni spravy CR a Ceské spravy
nedoplatku, u kterého je socialniho zabezpeceni.
povoleno p? se’c_kam J’eho uhrady Potvrzeni nesmi byt ke dni predlozeni
nebo rozlozeni jeho uhrady na staréi nes 3 mésice
splatky
8. V pripadé, kdy je klientem jina Vypisem klient doklada, ze nebyl
pravnicka osoba nez Uzemni pravomocné odsouzen pro trestny cin,
samospravny celek: jehoz skutkova podstata souvisi
Vypis z Rejstiiku trestd ipr;:dmeteT El,nnostl klllevr?ta, prc? trestny
pravnickych osob cm_ ospodars y,, E_restp}/ cm proti
majetku, trestny Cin prijeti uplatku,
trestny in podplaceni nebo pro trestny
¢in neprimého Uplatkarstvi, pokud se
na né€j nehledi jako by nebyl odsouzen.
Vypis nesmi byt ke dni predlozeni starsi
nez 3 mésice.
0. Investicni zamér Investicni zamér je primo soucasti

formulére Zadosti o poskytnuti podpory.

14 (|, 61 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU, Euratom) 2024/2509 ze dne 23. zafi 2024, kterym se stanovi finan¢ni
pravidla pro souhrnny rozpocet Unie (pfepracované znéni).
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obsahuijici popis predmétu projektu,
oddvodnéni potiebnosti projektu,
zplsob vybéru dané lokality, technické
znalosti a zkuSenosti s provozem
najemniho bydleni a zkuSenosti se
sjednavanim a zabezpecenim
najemnich kontraktd, popis
ekonomického a technického provozu
bytl, popis a doloZeni existence
dostatec¢ného poctu zajemct

o najemni bydleni v dané lokalité,
véetné podrobného popisu
transparentniho zplisobu vybéru
najemcd, popis zkusenosti s realizaci
podobnych projektd, popis vyznamu
realizace projektu pro klienta

z pohledu dlouhodobé strategie a
rozsahu aktivit klienta

Existenci dostatecného poctu zajemcd
o najemni bydleni v dané lokalité Ize
dolozit napf. prostifednictvim studie
poptavky po bydleni, mistnimi
statistickymi Udaji (napfr. ¢ekaci listiny
na bydleni), prizkumem mezi obyvateli
v dané lokalité apod.

Klient tak nepredklada investi¢ni zamér
samostatné.

10. Zprava o plnéni zasady DNSH Zprava o plnéni zasady DNSH musi byt
podepsana klientem.
Vzor Zpravy o pInéni zasady DNSH
k dispozici zde.
Zaroven je dostupny také Metodicky
pokyn k zasadé DNSH, ktery podrobnéji
uvadi, jak vyplnit Zpravu o plnéni zasady
DNSH. Metodicky pokyn je k dispozici
zde.
11. V pripadé stavebni Upravy bytu nebo | Plan je pfimo soucasti formulare Zadosti
nakupu vice nez 10 bytd: o poskytnuti podpory.
Plan podpory stavajicich najemci | Klient tak nepredklada plan samostatné.
bytl, pokud jsou byty v dobé
podani Zadosti o poskytnuti
podpory obyvané
12. Doklad predklada klient pripadné Klient predklada tuto prilohu pouze

az na vyzvu SFPI:

Doklad o spInéni podminek
tykajici se vécnych prav, ktera
zatézuji nemovitost

pokud k tomu bude vyzvan SFPI,

a to v pripadé, kdy nelze splnéni
podminek ovérit dalkovym pristupem
do katastru nemovitosti.

Jedna se o doklad prokazuijici,
Ze na pozemku a stavbé nevazne:

e vécné biremeno, které by branilo
radnému uzivani ndjemnich bytd,
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e exekuce,

e zajiSt'ovaci prevod prava
ani zastavni pravo (s vyjimkou
zastavniho prava zfizeného
ve prospéch SFPI nebo statu,
nebo zastavniho prava, anebo
jiného nastroje, kterym je
zajisténo vraceni penéznich
prostredkd na zajisténi Gvéru
poskytnutého na vystavbu téchto
byt().

13. PENB budovy nebo bytové
jednotky

V pripadé, Ze je ucelem podpory
rekonstrukce:

Vystavbou musi byt dosazena Uspora
neobnovitelné primarni energie (vysSe
uspory neni stanovena). PENB je tak
dokladan pro stavajici a planovany stav.

Pro stavajici stav je mozné predlozit
PENB nebo Protokol vypoctu energetické
narocnosti budovy. V obou pripadech
musi obsahovat podpis zpracovatele.

V pripadé, Ze neni mozné provést
vypocet pro stavajici stav, je mozné
provést vypocet pro referencni budovu
(napf. z dlvodu odstranéni zasadnich
Casti stavby jako jsou okna, technické
zarizeni budovy apod.).

Pro planovany stav je dokladan PENB
S podpisem zpracovatele.

V pripadé, ze je ucelem podpory vznik
novostavby nebo nakup:

Pro planovany stav je dokladan PENB
s podpisem zpracovatele.

14. Model Nakladové najemné
a verejna podpora

Model Nakladové najemné a verejna
podpora je k dispozici zde.

Klient vypliiuje model dle pokyn(
k vypInéni uvedenych na prvnim listu
modelu.

Pokud je predmétem projektu vystavba
nebo nakup vice bytovych domd, z nichz
jsou pouze nékteré podporeny od SFPI,
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klient do modelu uvede pouze naklady
tykajici se podporenych bytovych domd.

Ze strany SFPI probiha kontrola
pfimérenosti doplnénych provoznich
vydajl. Za timto Ucelem jsou v ramci
nékterych nakladd stanoveny limity
stanovené na zakladé odborné analyzy.
V pripadé, ze bunka zc€ervena, je nutné
pisemné oddvodnit vysi danych nakladd.
Limity jsou stanoveny u kratkodobych

a dlouhodobych oprav a spravy movité
véci. U pojisténi nemovité véci je
dokladan navrh pojistné smlouvy nebo
nabidky pojisténi, u dané z nemovitych
veci je v pripadé jiné pravnické osoby
dokladano modelové priznani k dani.
Zaroven pokud klient do nakladd uved|
cenu pozemku nebo prava stavby

v pripadé vzniku novostavby nebo cenu
budovy v pripadé rekonstrukce

za Ucelem jeho zahrnuti do nakladového
najemného, je nutné dolozit o tomto
doklad dle pokynt uvedenych v modelu.

Vysledkem modelu je:

e vySe nakladového ndjemného
na 1 m?/mésic (blize viz kapitola
2.4.1)a

e informace, zda je pozadovana
vySe podpory v souladu
s pravidly verejné podpory (blize
viz kapitola 2.6).

15.

Podklad ke stanoveni najemného

v daném misté:

Znalecky posudek o vysi
srovnatelného najemného
v daném misté

nebo

pdf vystup z interaktivni
kalkulacky cenovych map
Ministerstva financi

V pripadé, Ze klient predklada znalecky
posudek:

Znalecky posudek vypracovany dle
narizeni vlady €. 453/2013 Sb.,

o0 stanoveni podrobnosti a postupu
pro zjisténi srovnatelného najemného
obvyklého v daném misté.

Posudek nesmi byt starsi nez 1 rok.

Pokud k najemnimu bytu nalezi i dalSi
prostory jako je parkovaci stani,
uzamykatelné komory ¢i sklepy, musi byt
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tyto prostory zohlednény ve vypoctu
srovnatelného najemného (tzn. ze
srovnatelné najemné ve znaleckém
posudku je vypocteno véetné téchto
prostor). Dlvodem je, Ze tyto prostory,
které jsou soucasti bytu, nemohou byt
pronajimany samostatné.

Zaroven pokud je to mozné,
doporucujeme pfi zadani znaleckého
posudku specifikovat, Ze srovnatelné
najemné ma byt stanoveno zvlast' pro
byty do 52 m2 a zvlast’ pro byty nad

52 m2, protoze i nakladové najemné se
stanovuje pro tyto dvé kategorie. Tento
postup vsak neni povinny a v posudku
mdze byt uvedeno i jednotné najemné
na 1 m2/mésic. Blize viz kapitola 2.4.1.

V pripadé, Ze klient predklada pdf vystup
z interaktivni kalkulacky cenovych map
Ministerstva financi:

Klient zada Udaje o vSech bytech, které
jsou predmétem podpory do kalkulacky
zde. Udaje jsou zadavany zvlast

pro malé a velké byty. Zadané udaje
musi byt shodné s Udaji uvedenymi

v projektové dokumentaci.

Po zadani vypocteni najemného se
zobrazi pdf soubor, ktery klient prilozi
jako prilohu Zadosti o poskytnuti
podpory do Klientského portalu.

Vysledné hodnoty zada rovnéz

do modelu Nakladové ndjemné a verejna
podpora a do formulare Zadosti

o poskytnutim podpory v Klientském
portalu, pricemz hodnotu za malé byty
zada do kategorie bytl o velikosti 52 m?
a mensich a hodnotu pro velké byty zada
do kategorie bytd vétSich nez 52 m2.

16.

Doklad o vilastnictvi financnich
prostiedkl na dofinancovani
projektu

V pripadé, kdy je klientem Uzemni
samospravny celek:
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Schvaleny rozpocet obce obsahuijici
polozku projektu, pfipadné schvalené
rozpoctové opatreni.

V pfipadé, ze nedoslo v dobé podani
Zadosti o poskytnuti podpory ke
schvaleni rozpoctu, vypis z bankovniho
uctu.

V pripadé, kdy je klientem jind pravnicka
osoba:

Dolozeni vlastnich zdrojd klienta (napf.
vypisem z Uctu), resp. jinych zdrojl
(napf. smlouvy o bankovnim Gvéru

¢i Uvérovy prislib), prokazuijicich
schopnost dofinancovat vystavbu nad
ramec poskytnuté podpory.

Navic v pfipadé, ze bude klient
uplatiiovat narok na odpocet DPH
(v plné nebo pomérné vysi):

V pripadé uplatnéni naroku na odpocet
DPH je tato ¢ast DPH nezplsobila

k podpore. Zaroven ale musi mit klient
zajistény vlastni penézni prostredky na
Uhradu nezplsobilé ¢asti DPH v souladu
s koeficientem dle § 76 odst. 3 zakona
¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, a to alespon ve vysi 25 %

z ro¢ni vysSe predpokladané DPH.

Navic pokud je predmétem projektu
vystavba vice bytovych domd, z nichz
jsou pouze nékteré podporeny od SFPI:

Klient predlozi financni plan, ze kterého
bude patrné, jakym zplsobem bude
financovat cely projekt (tedy vcetné
nepodporovanych Casti).

17.

V pripadé, kdy je klientem jina
pravnicka osoba nez Uzemni
samospravny celek:

Doklady o ekonomické situaci
klienta:

e udaje o uvérech a ostatnich
zavazcich klienta

Doklady slouzi ke zjisténi
uvéruschopnosti (rizikovosti) pravnické
osoby.

Posledni z uvedenych dokladd (tabulka
s ekonomickymi a doplnujicimi Udaji

v elektronické podobé podle typu
klienta) predkladejte ve formatu xls,
priemz tabulka slouzi pro zjisténi
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(v€. poskytnutého ruceni), Udaje
0 zajisténi zavazkl klienta
(zastavnimi pravy,
blankosménkami apod.)
pfFiznani k dani z pFijma
(potvrzené FU) za posledni dvé
uzaviena Ucetni obdobi klienta,
vC. vykazu zisku a ztrat, rozvahy
a prilohy k Ucetni zavérce,

vC. zpravy auditora, pokud byly
Ucetni zavérky ovéreny auditorem

ucetni vykazy (rozvaha, vykaz
zisku a ztraty) do konce
posledniho Ucetné uzavieného
Ctvrtleti bézného roku, v pripadé,
Ze predchozi ucetni obdobi klienta
jesté nebylo uzavreno, klient
predlozi predbézné ucetni vykazy
za toto obdobi

V pripadé, kdy je klientem jina

pravnickd osoba nez Uzemni

samospravny celek, cirkev nebo

neziskova organizace:

ekonomické a doplnujici
udaje v elektronické podobé
podle typu klienta — soubor

s tabulkou/ami k vyplnéni, vcetné
vysvétlivek, k dispozici zde.

rizikovosti klienta a nasledného urceni
rizikové prirazky, ktera vstupuje
do vypoctu verejné podpory.

V pripadé, kdy je klientem nové zalozena
spolec¢nost bez historie, dostane
automaticky nejhorsi rating (tzn. nejvyssi
rizikovou prirazku). Klient predlozi
ekonomické podklady za obdobi, za které
ma doklady k dispozici, a vyplni tabulku
ekonomickych dajti za toto obdobi.

18.

Formular hodnoticich kritérii

Formular podepsany architektem nebo
projektantem daného projektu. Pokud

z rliznych ddvod{ neni mozné, aby
formular podepsal architekt ¢i projektant
daného projektu, mlize byt formular
podepsany i jinym architektem i
projektantem.

Je nutné splnit minimalni bodovou
hranici, blize viz kapitola 3.3.3.

Formulare se lisi dle Ucelu podpory a dle
velikosti projektu (malé a velké projekty,
pricemz velikost se urci dle Celkovych
nakladl projektu uvedenych

v Klientském portalu na zalozce
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Parametry podpory, ¢ast Bilance,
Celkové naklady projektu). Blize viz
pokyny uvedené pfimo ve Formulafi
hodnoticich kritérii.

Upozoriiujeme, ze nékteré otazky
vyzaduji podlozeni pfilohami, ke kterym
byl vytvoren specialni vzor.

Formular a vzory ptiloh k vyplnéni

jsou dispozici zde.

Navic v pripadé, Ze je ucelem podpory vystavba:

1.

Doklad predklada klient pripadné
az na vyzvu SFPI:

Doklad o viastnickém pravu
klienta k pozemku a stavbé nebo
doklad o pravu stavby nebo
doklad o svéreni do spravy.

Klient predklada tuto prilohu pouze
pokud k tomu bude vyzvan SFPI,

a to v pripadé, kdy nelze vlastnictvi
oveérit dalkovym pristupem

do katastru nemovitosti, pficemz:

e doklad o vlastnickém pravu nebo
pravu stavby lze predlozit
ve vSech pripadech (v pripadé
stavebni Upravy bytu je
kontrolovano vylu¢né vlastnictvi
bytové jednotky),

e doklad o svéfeni do spravy lze
predlozit v pfipadé méstské Casti
hlavniho mésta Prahy nebo
méstského obvodu nebo méstské
Casti Uzemné clenéného
statutarniho mésta, je-li takovy
majetek svéren do spravy
méstské Casti hlavniho mésta
Prahy nebo méstského obvodu
nebo méstské ¢asti uzemné
Clenéného statutarniho mésta.

Nachazi-li se pozemek, jehoz soucasti

Nachazi-li se pozemek

je stavba, nebo pozemek, na kterém

v zaplavovém Uzemi:

bude porizena stavba, v zaplavovém
uzemi:

Souhlas nebo souhlasné
stanovisko vodopravniho Gradu
a dolozeni pojistitelnosti stavby

Navic kromé souhlasného stanoviska
vodopravniho Ufadu je nutné prokazat,
Ze bude takova stavba pojistitelna proti
povodni a zaplave alespon do vyse
poskytnuté podpory, nebo pokud to neni
mozné do vySe podpory, tak
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Nenachazi-li se pozemek, jehoz

soucasti je stavba, nebo pozemek, na

kterém bude pofizena stavba, v
zaplavovém Uzemi:

Cestné prohlaseni klienta, Ze se
pozemek nenachazi
v zaplavovém uzemi

do maximalniho mozného limitu, pricemz
nestaci pouze potvrzeni e-mailem.

Nenachazi-li se pozemek v zaplavovém
uzemi:

Cestné prohlaseni musi byt podepsano
klientem.

Vzor Cestného prohlaseni dostupny zde.

Pravomocné stavebni povoleni
nebo verejnopravni smlouva

o provedeni stavby, oznameny
certifikat autorizovaného
inspektora prislusnému
stavebnimu uradu, souhlas

s provedenim ohlasené stavby,
nebo predbéznou informaci

o nezbytnosti povoleni zaméru
a jeho kolaudace podle § 174
odst. 1 stavebniho zakona,
vydanou prislusnym stavebnim
uradem v pisemné formé

V pripadé, kdy projekt vyzaduje povoleni
klient predloZi:

Pravomocné stavebni povoleni nebo
verejnopravni smlouvu o provedeni
stavby, oznameny certifikat
autorizovaného inspektora prislusSnému
stavebnimu Uradu, souhlas s provedenim
ohlasené stavby

V pripadé, kdy projekt nevyzaduje
povoleni, klient predlozi:

Predbéznou informaci o nezbytnosti
povoleni zaméru a jeho kolaudace podle
§ 174 odst. 1 stavebniho zakona,
vydanou prislusSnym stavebnim Uradem
v pisemné formé

Projektova dokumentace
vystavby a vizualizace projektu,
je-li vizualizace k dispozici

VyZadovana podle stavebniho zakona
k vydani stavebniho povoleni,
dokumentace pro stavebni
povoleni/ohlaseni stavby (min.

ve stupni DSP/DOS), ¢asti:

e privodni zprava,

e souhrnna technicka zprava,

e situacni vykresy,

» architektonicko-stavebni feseni.

DoloZena v plvodnim formatu .pdf,
vCetné naskenované titulni strany

Nepodléha-li podle stavebniho zakona
néktera z Cinnosti v ramci vystavby
stavebnimu povoleni ani ohlaseni, plan
technologického postupu provedeni této
¢innosti a souvisejici situacni vykres.
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VSechny tyto podklady je potreba
predlozit ve formatu ZIP.

V pripadé, ze projektova dokumentace
neobsahuje vypocet minimalniho poctu
parkovacich stani dle prislusné
legislativy, je nutné doloZit vypocet
projektanta, ze kterého bude patrny
povinny pocet parkovacich stani.

Vizualizaci predlozte pouze pokud ji mate
k dispozici, nejedna se o povinnou
prilohu Zadosti o poskytnuti podpory.

Rozpocet vystavby
(polozkovy, agregovany nebo
souhrnny)

Rozpocet je potieba predlozit
ve formatu pdf nebo xls.

Stavebni rozpocet musi byt clenény
tak, aby byly v ramci rozpoctu rozliSeny
zplsobilé a nezplsobilé naklady, a to
budto v samostatném rozpoctu, nebo
na zvlastnich krycich listech rozpoctu.

ZpUsobilosti nakladd se blize vénuje
kapitola 2.7. Upozoriujeme, Ze pokud
jsou soucasti projektu prostory, které
nejsou predmétem podpory (napf.
komercni prostory ¢i byty nad 120 m?),
mohou byt tyto naklady vyclenény bud’
pfimo v rozpoctu nebo mohou byt
pokraceny podilem podlahové plochy.
Pokud klient pozaduje, aby byly naklady
kraceny podilem podlahové plochy, neni
nutné provadét toto kraceni primo

v rozpoctu, dojde k nému automaticky
v Klientském portalu pri podavani
Zadosti o poskytnuti podpory, kde je

na zakladé Udajd o projektu vypocten
podil podlahové plochy a naklady jsou
nim pokraceny.

Dale je nutné, aby byly v rozpoctu
vyclenény naklady na pripojeni pozemku,
naklady na venkovni a sadové Upravy,
popfipadé naklady na rozpoctovou
rezervu.

Pokud jsou soucasti projektu dalsi

naklady, které nejsou soucasti
stavebniho rozpoctu (napt. naklady
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na technicky dozor, naklady

na projektovou pripravu apod.), dolozi
klient kromé stavebniho rozpoctu
vystavby také predbézny souhrnny
rozpocet zahrnujici rovnéz tyto
polozky s uvedenim data vyhotoveni.

Navic pokud je predmétem projektu
vystavba vice bytovych domd, z nichz
jsou pouze nékteré podporeny

od SFPI:

Klient predloZi rozpocet tykajici se
podporenych byt ¢i bytovych domd.

K bytovym domidm, které nejsou
predmétem podpory, predlozZi klient
pouze souhrnny rozpocet, ze kterého
bude patrna celkova cena dila
nepodporené Casti (tzn. v ramci
podkladd pred cerpanim neni k této Casti
nutné predkladat polozkovy rozpocet).
Do Klientského portalu tyto naklady
klient nezadava.

Pokud ma klient k dispozici pouze jeden
stavebni rozpocCet pro vSechny bytové
domy, tak predlozi tento rozpocet,

ve kterém jednoznacné vycleni naklady
tykajici se podporenych bytovych domd.

Posudek/odhad o obvyklé cené
budouciho stavu bytu nebo
bytového domu

Posudek nesmi byt starsi nez 1 rok.
Odhad obvyklé ceny budouciho stavu.

Je predkladano za ucelem zajisténi
avéru.

Cena obvykla nebo trzni hodnota mohou
byt stanoveny pouze znalcem, znaleckou
kancelari nebo znaleckym Ustavem podle
zakona upravuijiciho ¢innost znalcd,
znaleckych kancelafi a znaleckych Ustav(
nebo osobou s opravnénim pro
ocenovani majetku podle zivnostenského
zakona.

V pripadé, ze je predmétem podpory
stavebni Uprava prostor, které nejsou
vymezeny v katastru nemovitosti a neni
mozné je prozatim zatiZit zastavnim
pravem, je nutné predlozit posudek
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0 obvyklé cené nemovitosti,

ve které stavebni Uprava probiha.
Zatizeni bytovych jednotek je mozné
po vymezeni téchto jednotek v katastru
nemovitosti a po predlozeni posudku

0 obvyklé cené budouciho stavu
bytovych jednotek.

Navic v pripadé, Ze je ucelem podpory nakup

1. Doklad predklada klient pripadné Klient predklada tuto prilohu pouze
az na vyzvu SFPI: pokud k tomu bude vyzvan SFPI,
Doklad o vlastnickém pravu a tf)vy Dtlpade,, kd\v/,nelze vlastnictvi
prodavajiciho k pozemku overit dalkovym pr{stularem
a stavbé do katastru nemovitosti.
2. Navrh smlouvy o smlouvé Navrh smlouvy mezi kupujicim (klientem)
budouci kupni nebo kupni a prodavajicim.
smlouva Kupni smlouva ani smlouva o smlouvé
budouci kupni nemdZze byt uzaviena
pred podanim Zadosti o poskytnuti
podpory, uzaviena mdze byt pouze
pokud obsahuje rozvazovaci podminku,
podle které Ize od smlouvy bez sankci
odstoupit v pripadé neptiznani podpory
ze strany SFPI.
3. Cestné prohlaseni klienta, Vzor Cestného prohlaseni dostupny zde.
Ze kupujici a prodavajici nejsou
partnerskym nebo propojenym
podnikem podle pfimo
pouzitelného predpisu EU'5, ani
osobami blizkymi
4. Cestné prohlaseni prodavajiciho, | Cestné prohlaeni musi byt podepsano
Ze neni ve stietu zajmi podle prodavajicim.
1 3 5 Yadbi 16
primo pouzitelneho predpisu EU Vzor Cestného prohlaseni dostupny zde.
5. Znalecky posudek o obvyklé cené | Znalecky posudek vyhotoveny dle
bytu nebo bytového domu zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku, v platném znéni nesmi byt
starsi nez 1 rok. Odhad obvyklé ceny.

15 1. 3 odst. 2 a 3 piilohy I nafizeni Komise (EU) &. 651/2014, v platném znéni.
16 . 61 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU, Euratom) 2024/2509 ze dne 23. z&Fi 2024, kterym se stanovi finanéni
pravidla pro souhrnny rozpocet Unie (pfepracované znéni).
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SFPI provede nasledné srovnani ceny
stanovené v tomto znaleckém posudku
a ceny stanovené v kupni smlouve.
Nakladem zpUlsobilym k podpore je pak
cena nizsi z téchto cen, z této Castky je
nasledné vypoctena vyse podpory,

na kterou je s klientem uzaviena
Smlouva o poskytnuti podpory.

6. Vykres plidorysu pofizovaného
bytu nebo bytového domu

Potvrzeny architektem nebo
projektantem.

V pripadé, ze je Ucelem podpory nakup
bytového domu, klient predlozi pldorysy
vSech podlazi.

7. V pripadég, 7e je ucelem podpory
nakup bytd, které v dobé podani
Zadosti o poskytnuti podpory
neexistuji’:

Podklady k vybéru prodavajiciho

Pokud budou predmétem nakupu byty,
které v dobé podani Zadosti o poskytnuti
podpory neexistuji, a osoba
prodavajiciho bude teprve zajistovat
jejich vystavbu, a pokud je klient
zadavatelem dle § 4 zakona €. 134/2016
Sb., o zadavani verejnych zakazek,

ve znéni pozdéjsich predpisl, musi dle
tohoto zakona postupovat.

Predkladana je dokumentace k zadani
verejné zakazky na vybér prodavajiciho
dle § 217 zakona ¢. 134/2016 Sb.,

o zadavani verejnych zakazek, ktera neni
uverejnéna dle pozadavkd zakona

na profilu zadavatele ani ve véstniku
verejnych zakazek — zejména protokol

o0 jednani komise, zprava o hodnoceni
nabidek, protokol o otevirani obalek,
pisemna zprava zadavatele, ID zakazky,
vitézna nabidka a dale také kryci listy
ostatnich nabidek (pripadné Cast nabidky
prokazujici nabidkovou cenu a dalsi
hodnocena kritéria, pokud byla
stanovena).

8. V pripadé, kdy je klientem spolek,
ustav, obecné prospésna spolecnost,
nadace nebo nadacni fond za
podminky, 7e nejméné po dobu 5 let

Cestné prohladeni podepsané klientem.

Vzor Cestného prohlaseni dostupny zde.

17 pokud v dobé& podani Zadosti o poskytnuti podpory byty jiZ existuji, neni nutné dle zékona &. 134/2016 Sb., o zadavani

verejnych zakazek postupovat.
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bezprostifedné pred podanim Z&dosti | Klient je povinen doloZit za kazdy rok

0 poskytnuti podpory nepretrzité poskytovani socialniho bydleni 1 najemni
poskytoval socidlni bydleni: smlouvu uzavienou s najemcem.

To znamena, Ze za obdobi 5 let
bezprostfedné pred podanim Zadosti

o poskytnuti podpory predlozZi celkem

5 najemnich smluv.

Cestné prohlaseni a najemni
smlouva uzavrena s najemcem
za kazdy rok poskytovani
socialniho bydleni

Prilohy pred podpisem Gvérové smlouvy v pripadé ratingu C:

1. Doklady k posouzeni schopnosti Klient doklada na vyzadani SFPI:
splacet

Udaje o vlastnické struktufe a Udaje
o hospodareni spolecnosti.

SFPI je opravnén pozadovat po Kklientovi predlozeni dalSich podkladd, pokud je to nezbytné
k ovéreni skute¢nosti prokazovanych v ramci povinnych nalezitosti Zadosti o poskytnuti podpory a pro
posouzeni schopnosti klienta splacet uvér.

3.3 Rizeni o poskytnuti podpory

3.3.1 Podani Zadosti o poskytnuti podpory

Zadost o poskytnuti podpory musi byt podana pies Klientsky portél. Upozorfiujeme, Ze pred
podanim Zadosti o poskytnuti podpory je nutné se do systému prihlasit pomoci Identity ob&ana
nebo pres Bank ID, popfipadé pridélit i pristup k pravnickym osobam, a to na zakladé zadosti
0 pristup. Konkrétni postup je k dispozici v uzivatelské prirucce pfimo v Klientském portalu.

Po prihlaseni je mozné pres zalozku Programy vybrat program Dostupné najemni bydleni, kdy
se objevi moznost podat Zadost o podporu. Klientovi se nasledné zobrazi samotny formular
Zadosti o poskytnuti podpory, do kterého jsou vyplfiovany informace o projektu (pocet
vzniklych bytl, vyméry bytl, prislusenstvi, spolecnych prostor apod.) a nasledné je vyzvan
také k nahrani vSech povinnych priloh pro dany Gcel podpory. O Uspé€Sném zaregistrovani
Zadosti o poskytnuti podpory do systému bude klient vyrozumén v Klientském portalu.

3.3.2 Posouzeni formalnich nalezitosti

U Fadné podané Zadosti o poskytnuti podpory provede SFPI ve Ihiité 60 dni formalni
a vécnou kontrolu Uplnosti, spravnosti viech Udajdi a priloh Zadosti o poskytnuti podpory.
V pfipadé, e Zadost o poskytnuti podpory obsahuje chyby nebo neni Uplna, SFPI zasle
klientovi Vyzvu k odstranéni vad zadosti o poskytnuti podpory.

Doplnéni/oprava Zadosti o poskytnuti podpory ze strany klienta musi prob&hnout
ve stanovené Ihité, kterd je vzdy uvedena ve Vyzvé k odstranéni vad zadosti o poskytnuti
podpory. V od@vodnénych pfipadech je mozné pozadat o prodlouzeni této Ihlty. Klient mdze
byt vyzvan k doplnéni opakované.V piipadé, 7e nebude Zadosti o poskytnuti podpory
dopInéna/opravena ve stanovené |h{ité, bude Zadost o poskytnuti podpory zamitnuta.
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Vzhledem k priibézné formé vyzvy budou podané Zadosti o poskytnuti podpory uspokojovany
v poradi, v jakém byly podany, pficemz se tim rozumi zadosti UpIné a bez vad. V pripadé, ze
nebude podand Zadosti o poskytnuti podpory kompletni a bezchybna, méze dojit ke zméné
poradi vysledného zpracovani a uspokojeni této Zadosti o poskytnuti podpory. Posuzovany
jsou tak pouze Zadosti o poskytnuti podpory, které jsou jiz UpIné a bez vad.

3.3.3 Hodnotici kritéria

Poté, co je Zadosti o poskytnuti podpory Uplna a bez vad, je ze strany SFPI dale internd
posuzovéna. Je kontrolovéno, zda Zadosti o poskytnuti podpory obdrzela minimalni pocet bod@
na zakladé predem stanovenych hodnoticich kritérii. Formuldf hodnoticich kritérii je
autoevaluacnim formuldfem, tzn. Ze klient formuldf vyplni a nahraje jako pfilohu Zadosti
o poskytnuti podpory do Klientského portalu. Existuji celkem ctyfi verze formulare, které se lisi
dle Gcelu podpory (novostavba a rekonstrukce, které maji spolecny formular a formular
pro nakup) a dle velikosti projektu (malé a velké projekty®).

SFPI poté kontroluje, zda klient splnil minimalni bodovou hranici, ktera je stanovena takto:

e v pripadé, Ze je ucelem podpory nakup (maly i velky), musi projekt v daném
formulafi spinit minimalné tolik otdzek, aby ziskal 100 boddi,

e v pripadg, ze je Ucelem podpory rekonstrukce (mala i velka), musi projekt v daném
formulafi spinit minimalné tolik otdzek, aby ziskal 200 bodi,

e v pripad€, ze je Ucelem podpory novostavba (mala i velka), musi projekt v daném
formulafi splnit minimalné tolik otazek, aby ziskal 300 bodii.

Klient tedy nemusi predlozit formulaF, kde budou vypInéné vsechny otazky, staci pokud pouze
vyplni takovy pocet otazek, kterymi spini minimalni bodovou hranici.

Priklad

Hodnotici formular pro velké novostavby obsahuje celkem 76 otazek. Klient preda hodnotici
formular architektovi i projektantovi daného projektu, ktery formulaf vyplni. Plati pfitom,
Ze architekt Ci projektant nemusi vyplnit vSech 76 otdzek. Minimalni bodova hranice je
300 bod, to znamena, Ze staci, pokud si ze vSech otazek vybere pouze takové otazky, kterymi
spIni hranici 300 bodd. Tim, Ze formular je autoevaluacni a automaticky prepocitava body po
kazdé zadané odpovédi, projektant ¢i architekt ihned vidi, v jaky moment prekroci hranici 300
bodd. V tomto okamZiku mdZe vyplnovani formulare ukondit.

Takto vyplnény formular (vC. priloh, pokud jsou k dané otazce pozadovany) poté klient nahraje
jako prilohu Zadosti o poskytnuti podpory do Klientského portalu.

Specifickym pripadem jsou objekty s pamatkovou ochranou, u kterych mohou byt néktera
kritéria obtizné splnitelna. I pro tyto objekty se pouziva stejny hodnotici formular jako pro
stavby bez pamatkové ochrany, avsak pokud klient prokaze, ze nebylo mozné dosahnout
nejvyssi Urovné v nékteré z otazek, miize pozadat komisi SFPI o uznani plného poctu bodl
v dané otazce (resp. otazkach). K zadosti o prezkoumani je treba prilozit vyjadreni prislusSného

18 Za Ucelem snizeni administrativni zatéze byl vytvoren specidlni formulaF pro tzn. malé projekty (tzn. projekty, jejichz celkové
naklady jsou nejvyse 35 mil. K¢ véetné DPH), ktery obsahuje méné otazek. Tyto naklady odpovidaji celkovym nakladdm projektu
uvedenym v Klientském portalu na zaloZce Parametry podpory, ¢ast Bilance, Celkové naklady projektu).
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odboru pamatkové péce, které objasni dlivody nesplnéni (omezeni spinéni) danych pozadavkd.
Tuto zadost v¢. vyjadreni nahraje do Klientského portalu jako prilohu k hodnoticimu formulari.

Déle je Zadosti o poskytnuti podpory interné posuzovéana také z hlediska Gvéruschopnosti.

Pokud je Zadosti o poskytnuti podpory (v&. priloh) Upind, spinila minimalni bodovou hranici
a projekt je Uveéruschopny, je tato Zadosti o poskytnuti podpory schvalena. Pokud néktery
z téchto bodd nesplfiuje, je Zadosti o poskytnuti podpory zamitnuta.

3.3.4 Vyhodnoceni Zadosti o poskytnuti podpory

Po posouzeni Zadosti o poskytnuti podpory je tak klientovi zasldno:

e v piipadé zamitnuti Zadosti o poskytnuti podpory Ozndmeni o zamitnuti Zadosti
o poskytnuti podpory, v némz je uveden dlvod zamitnuti,

e V pfipadé schvéleni Zadosti o poskytnuti podpory je klient o schvéleni Z&dosti
notifikovan v Klientském portalu a nasledné mu je zaslan navrh smluvni dokumentace.

3.4 Smlouva o poskytnuti podpory

SFPI zpristupni v Klientském portalu klientovi navrh na uzavieni Smlouvy o poskytnuti
podpory, jsou-li splnény podminky pro jeji poskytnuti a zbyvaji-li SFPI penézni prostredky
na jeji poskytnuti, a to po dodani véech povinnych piiloh a kone¢ném posouzeni Zadosti
o poskytnuti podpory. V pfipadé kombinace dotace a Uvéru se zvlast uzavird Smlouva
o poskytnuti dotace a zvlast’ Smlouva o poskytnuti Uvéru.

Smluvni dokumenty klient podepisuje elektronicky prostrednictvim kvalifikovaného
elektronického podpisu vC. casového razitka (podpis musi byt viditelné umistén)
a podepsané dokumenty nahraje do Klientského portalu. V pripadé, ze klient nedisponuije
kvalifikovanym elektronickym podpisem v€. ¢asového razitka, nahraje klient do Klientského
portalu smluvni dokumenty opatfené Uredné oveérenym vlastnorucnim podpisem a dolozkou
autorizované konverze podepsanych smluvnich dokumentd z listinné do elektronické
podoby. V pripadé, Ze klient nedisponuje kvalifikovanym elektronickym podpisem
vC. Casového razitka, ani moznosti autorizované konverze podepsanych smluvnich dokumentd
z listinné do elektronické podoby s ovérovaci dolozkou o provedeni konverze, zasle smluvni
dokumenty, opatfené uUredné ovérenym vlastnoruc¢nim podpisem postou, a do
Klientského portalu nahraje pouze kopii téchto dokumentd.

Navic pokud je klientem Gzemni samospravny celek, musi do Klientského portalu nahrat jako
samostatnou prilohu doloZku platnosti pravniho Ukonu dle ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb.,
o obcich (obecni zfizeni) a dle ust. § 23 zakona €. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni)
ve znéni pozdéjsich predpisd (tzn. dolozka, ve které bude uvedeno, Ze o uzavieni této smlouvy
rozhodla rada nebo zastupitelstvo véetné Cisla a dne vydani tohoto rozhodnuti).

Po vraceni smluvnich dokumentd ve stanovené Ihité, které jsou podepsané opravnénym
zastupcem klienta, budou smluvni dokumenty podepsany freditelem SFPI, zverejnény
v registru smluv a budou neprodlené zptistupnény v Klientském portalu.

Smluvni dokumenty tykajici se zajisténi Gvéru budou uzavirdany soucasné se Smlouvou
o poskytnuti podpory nebo v ramci predlozeni povinnych podkladl pred zahajenim Cerpani
v zavislosti na tom, jaka varianta bude administrativné jednodussi.
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V pripadé, ze predmétem podpory je vystavba, bude uzavien dodatek ke Smlouvé
o poskytnuti podpory na zakladé uzaviené smlouvy se zhotovitelem stavby (smlouvy o dilo).
Z dlvodu toho, Ze se cena, uvedena ve smlouveé o dilo, mze vyrazné liSit od predpokladané
ceny uvedené v Zadosti o poskytnuti podpory, je uzavirén dodatek, aby odpovidala cena
uvedena ve smlouveé o dilo cené uvedené ve Smlouvé o poskytnuti podpory. Upozoriiujeme,
Ze vySe podpory uvedena ve Smlouvé o poskytnuti podpory je maximalni mozna vyse podpory,
dodatkem k této smlouvé tak mdze dojit ke snizeni podpory, nikoliv jiz k jejimu navyseni.

Dodatek ke smlouvé je uzaviran v ramci predkladani povinnych podkladi pred zahajenim
Cerpani (blize viz kapitola 3.6.1.). V ramci téchto podklad( totiz klient predklada podklady
k vybéru zhotovitele a uzavienou smlouvu o dilo v¢. polozkového rozpoctu. Dalsi smluvni
dokumenty slouzici k zajisténi Gvéru (zastavni smlouva, blankosménka apod.) jsou uzavirany
az spolecné stimto dodatkem ke Smlouvé o poskytnuti podpory, nikoliv se Smlouvou
o poskytnuti podpory, aby nemuselo dochazet k vytvareni dodatk{ také k témto dokumentdm.

DULEZITE

Upozorfiujeme, Ze v navaznosti na to, Ze program je spolufinancovan z prostiedk EU, byla
stanovena podminka, ze Smlouvy o poskytnuti podpory musi byt uzavieny nejpozdéji
do poloviny roku 2026.

3.5 Vybér zhotovitele dle zakona o zadavani verejnych zakazek

Vystavba nesmi byt provadéna svépomoci. Vybér zhotovitell a dodavatelll stavebnich praci,
sluzeb a dodavek vramci pfipravy a realizace vystavby musi byt provadén jednim
z nasledujicich postup(:

3.5.1 Klient, ktery je zadavatelem podle zakona o zadavani verejnych zakazek

V Uvodu upozorfiujeme, Ze klient se stane verejnym zadavatelem také v pripadé, Ze verejna
podpora (tzn. soucet dotace a HGE z Gvéru)*® presahne vysi dle § 4 odst. 2 zakona
€. 134/2016 Sb., o zadavani verejnych zakazek.

Postup v pripadé, Ze je ucelem podpory vystavba:

V pripadé, kdy je klient zadavatelem podle zakona €. 134/2016 Sb. o zadavani verejnych
zakazek, ve znéni pozdéjsich predpist, musi byt vybér zhotovitelll a dodavatelll stavebnich
praci provadén v souladu se zakonem ¢. 134/2016 Sb., o zadavani verejnych zakazek,
ve znéni pozdéjsich predpisd.

SFPI kontroluje jednotlivé verejné zakazky v souladu se zakonem ¢. 134/2016 Sb.,
o0 zadavani verejnych zakazek, ve znéni pozdéjsich predpisl. SFPI kontroluje jednotlivé verejné
zakazky a vybér dodavatele z hlediska jejich vécného, technického a ekonomického souladu s
informacemi uvedenymi ve Smlouvé o poskytnuti podpory. V pripadé jednotlivych pochybeni
mohou byt zavedeny korekce vySe poskytnuté podpory dle ustanoveni uvedenych ve Smlouvé

o poskytnuti podpory.

19 Definice veFejné podpory je uvedena v kapitola 2.6. V pfipadé dotace je vefejnou podporou celd vyse dotace, v piipadé Gvéru
je vefejnou podporou hruby grantovy ekvivalent (HGE), protoZze samotny Uvér je navratny, a proto se za vefejnou podporu
povazuje Urokové zvyhodnéni. Vysi verejné podpory Ize zjistit v pfiloze Model Nakladové najemné a verejna podpora.
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V pripadé, ze je predmétem podpory vystavba, probiha kontrola verejné zakazky na vybér
zhotovitele stavby v ramci povinnych podkladd pfed zahajenim Cerpani podpory (blize viz
kapitola 3.6.1).

Postup v pFipadé, Ze je ucelem nakup bytti:
Specifickym pfipadem je nakup bytd:

e pokud je predmétem podpory nakup jiz existujicich bytl, neni nutné postupovat
podle zakona o zadavani verejnych zakazek, ani v pripadé, Ze je klient zadavatelem dle
zadkona €. 134/2026 Sb., o zadavani verejnych zakazek,

e pokud je predmétem podpory nakup byté, které v dobé podani Zadosti
o poskytnuti podpory zatim neexistuji, musi klient, ktery je zadavatelem dle
zakona €. 134/2016 Sb. o zadavani verejnych zakazek, dle tohoto zakona postupovat.
V takovém pripadé jsou predkladany podklady k vybéru zhotovitele (prodavajiciho) jiz
pfi podani Zadosti o poskytnuti podpory. Dvodem je, Ze k Zadosti o poskytnuti
podpory je nutné predloZit doklady, jako je pldorys bytl nebo PENB, které by klient
bez vysoutézeného prodavajiciho neznal.

3.5.2 Klient, ktery neni zadavatelem podle zakona o zadavani verejnych zakazek
Postup v pripadé, Ze je icelem podpory vystavba:

Klient, ktery neni zadavatelem dle § 4 zakona €. 134/2016 Sb., o zadavani verejnych zakazek,
ve znéni pozdéjsich predpistl, bude pfi vybéru zhotovitele dodrzovat zasady transparentnosti,
primérenosti, rovného zachazeni a zadkazu diskriminace, zaroven je nutné dodrzet zasadu
Ucelnosti, hospodarnosti a efektivnosti (tzn. principy 3E). Z tohoto diivodu je klient povinen pri
zadavani zakazky vyuzit elektronicky nastroj, ktery spliuje pozadavky stanovené v § 213

zakona €. 134/2016 Sb., o zadavani verejnych zakazek. Zaroven soucasti zadavaci
dokumentace pro vybér zhotovitele musi byt minimalné tyto kvalifikacni predpoklady:

o zhotovitel splfiuje zakladni kvalifikacni predpoklady dle § 74, §75 a profesni kvalifikace
dle § 77 zakona €. 134/2016 Sb., o zadavani verejnych zakazek,

e zhotovitel realizoval minimalné 3 zakazky za poslednich 5 let, pricemz kazda z téchto
zakazek byla v objemu asponi 50 % predpokladané hodnoty této zakazky (splnéni
této podminky musi byt prokazano dolozenim prislusnych osvédcéeni o fadném plnéni
od objednatelll, pro které byly tyto zakazky realizovany). Nasledné musi byt SFPI
predlozeny vSechny prijaté nabidky.

Zaroven zadavaci dokumentace a zejména zavazany navrh smlouvy jako soucast zadavaci
dokumentace musi obsahovat poZadavek, aby nejpozdéji do zahajeni zhotovovani dila mél
zhotovitel uzaviené pojisténi proti rizikdm na stavbé.

Nasledné musi byt SFPI predlozeny vSechny prijaté nabidky. V pfipadé, ze je predmétem
podpory vystavba, probiha kontrola verejné zakazky na vybér zhotovitele stavby v ramci
povinnych podkladl pred zahajenim Cerpani podpory (blize viz kapitola 3.6.1).

Definice

Elektronicky nastroj — je nastroj dle § 213 zakona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani verejnych
zakazek. Seznam elektronickych nastrojl, které Ize pro vybér zhotovitele vyuzit, je k dispozici
zde. Prikladem mdZze byt Narodni elektronicky nastroj (NEN) nebo systém E-ZAK.
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Postup v pFipadé, Ze je ucelem nakup bytti:

Pokud klient nespada pod definici zadavatele podle § 4 zakona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani
vefejnych zakazek, ve znéni pozdéjSich predpis, neni pfi nakupu bytd vazan zadnymi
zvlastnimi postupy. To znamena, ze neni povinen predkladat SFPI zadné podklady tykajici se
vybéru prodavajiciho.

3.6 Cerpani podpory
3.6.1 Povinné podklady pred zahajenim cCerpani podpory

Po uzavieni Smlouvy o poskytnuti podpory je klientovi umoznéno nahrat do Klientského portalu
povinné podklady pred zahajenim cerpani. Klientovi je za timto Gcelem rovnéz zaslana Vyzva
k doloZeni povinnych podkladl pred zahajenim Cerpani. Upozorfiujeme, Ze Cerpani je mozné
zahajit az po schvaleni téchto podkladl ze strany SFPI. Jedna se konkrétné o tyto podklady:

Prilohy, které klient predklada ve vSech pripadech, bez ohledu na ucel podpory:

Cislo Nazev prilohy Specifikace dokladu
1. V pfipadé, kdy je klientem jina pravnicka osoba | Cestné prohlaseni je pfimo
nez uzemni samospravny celek: soucasti formulare

Cestné prohlaseni klienta, ze: v Klientskem portalu.

Klient tak nevypliuije Cestné
prohlaseni samostatné.

e neni ke dni nabyti ucinnosti Smlouvy
o poskytnuti podpory podnikem v obtizich
podle pfimo pouzitelného predpisu EU
upravuijiciho verejné podpory?,

e neni ke dni nabyti ucinnosti Smlouvy
o poskytnuti podpory podnikem, na ktery
byl v navaznosti na rozhodnuti Evropské
komise vystaven inkasni piikaz?!

2. Model Nakladové najemné a verejna Klient predlozi model
podpora minimalné ve verzi 2.8.,
pricemz v této verzi modelu
budou pfipadné pouze
upraveny naklady projektu:

e v pripadé vystavby
dle vysoutézeného
polozkového
rozpoctu,

e v pripadé nakupu

dle uzavrené kupni
smlouvy.

20 €1, 2 odst. 18 nafizeni Komise (EU) ¢. 651/2014 ze dne 17. Cervna 2014, kterym se v souladu s ¢lanky 107 a 108 Smiouvy
prohlasuji urcité kategorie podpory za slucitelné s vnitfnim trhem, v platném znéni

21 €. 1 odst. 4 nafizeni Komise (EU) & 651/2014, v platném znéni
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Klient mtize aktualizovat
také udaj Srovnatelné
najemné v daném misté
(buriky H22 a 122), pokud
novou vysi ndajmu podlozi
aktualnim znaleckym
posudkem o vysi
srovnatelného najemného
v daném misté nebo pdf
vystupem z interaktivni
kalkulacky cenovych map
Ministerstva financi.
Aktualizace tohoto Udaje
vSak neni povinna.

Navic v pripadé, Ze je ucelem podpory vystavba:

1.

Pojistna smlouva o pojisténi stavby
a vinkulace pojistného plnéni ve prospéch
SFPI

Pokud nedoslo k zahajeni
vystavby predlozi klient
stavebné-montazni pojisténi
stavby. V opacném pripadé
klient dolozi pojisténi
rozestaveéné stavby. Soucasti
musi byt vzdy pfipojisténi
proti zivelnim pohromam.

A zaroven nachazi-li se tato
stavba v zaplavovém Uzemi,
tak také pojisténi

proti povodni a zaplavé.
Pojisténi musi byt sjednano
do vySe poskytnuté podpory,
nebo pokud to neni mozné
do vySe podpory, tak

do maximalniho mozného
limitu.

Pojisténi mlze byt sjednano
klientem nebo zhotovitelem
stavby, priCemz musi byt
sjednano na dané misto
stavby a smlouva musi byt
platna po celou dobu
vystavby.

V pripadé, ze je uzaviena
ramcova pojistna smlouva,
je tfeba predlozit doklad
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potvrzeny pojistovnou,

ze kterého bude patrny
rozsah pojisténi a limit kryti
pro stavbu, ktera je
predmétem podpory (napf.
v podobé pojistného
certifikatu).

Dale listina prokazujici
vinkulaci pojistného pInéni
ve prospéch SFPI vyplyvajici
z této pojistné smlouvy
potvrzena prislusnou
pojistovnou (formular je
klientovi zaslan
prostrednictvim Klientského
portalu).

2. Smlouva o provedeni vystavby uzaviena se
zhotovitelem

Smlouva véetné vsech priloh
a polozkového rozpoctu,
nutno dolozit ve formatu pdf
a xls.

V polozkovém rozpoctu musi
byt jasné rozliseny zplsobilé
a nezplsobilé naklady.

Dale musi byt v polozkovém
rozpoctu jiz konkrétné
vyClenény naklady

na parkovaci stani, pokud

v predkladaném rozpoctu pfi
podani Zadosti o poskytnuti
podpory jesté vyclenény
nebyly.

Pokud jsou soucasti projektu
dalsi naklady, které nejsou
soucasti smlouvy se
zhotovitelem (napf. naklady
za dotacni management,
omezeni vlastnickych prav,
naklady na vybérové fizeni,
podklady pro uvedeni stavby
do provozu, expertni a
pravni sluzby, apod.), je
nutné predlozit také zavazné
doklady prokazuijici vysi
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téchto nakladd, tedy napr.
ve formé objednavky
¢i smlouvy.

Navic pokud je predmétem
projektu vystavba vice
bytovych domd, z nichZ jsou
pouze nekteré podporeny
od SFPI:

Klient predloZi polozkovy
rozpocet tykajici se
podporenych bytovych
domd.

K bytovym domi@m, které
nejsou predmétem podpory,
predlozi klient pouze
souhrnny rozpocet,

ze kterého bude patrna
celkova cena dila
nepodporené Casti (tzn.

k této Casti neni nutné
dokladat polozkovy
rozpocCet). Do Klientského
portalu tyto naklady klient
nezadava.

Pokud ma klient k dispozici
pouze jeden stavebni
rozpocet pro vSechny bytové
domy, tak predloZi tento
rozpocet, ve kterém
jednoznacné vycleni naklady
tykajici se podporenych
bytovych domd.

Podklady k vybéru zhotovitele stavby

Dokumentace k zadani
verejné zakazky na vybér
zhotovitele dle § 217 zakona
¢. 134/2016 Sb., o zadavani
verejnych zakazek, ktera
neni uverejnéna dle
pozadavk{ zakona na profilu
zadavatele ani ve véstniku
verejnych zakazek —
zejména protokol o jednani
komise, zprava o hodnoceni
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nabidek, protokol o otevirani
obalek, pisemna zprava
zadavatele, ID zakazky,
vitézna nabidka a dale také
kryci listy ostatnich nabidek
(pfipadné Cast nabidky,
prokazujici nabidkovou cenu
a dalsi hodnocena kritéria,
pokud byla stanovena).

Klient, ktery neni
zadavatelem dle § 4
zakona ¢. 134/2016 Sb.,
vybirad zhotovitele podle
postupu uvedeného

v kapitole 3.5.2. Tento
postup musi také dolozit
prislusnymi podklady.

zakazek podle primo pouzitelného predpisu
Euz3

4, | Cestné prohlaseni zhotovitele a Cestné prohladeni musi byt
subdodavatele 1. Fadu, Ze neni ve stretu podepsano zhotovitelem,
zajmi podle pfimo pouzitelného predpisu popr. subdodavatelem
EU?2 1. radu. Kazdy zhotovitel

a subdodavatel tedy
vypliuje a podepisuje Cestné
prohlaseni samostatné.

Vzor ¢estného prohlaseni
dostupny zde.

5. Piehled udaji tykajicich se verejnych Konkrétné jsou v Klientském

portalu vyplhovany tyto
Udaje:
e nazev zhotovitele
a subdodavatele
1. fadu,
. IéO,
e jméno, prijmeni
a datum narozeni

skute¢ného majitele
nebo majiteld,

22 (|, 61 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU, Euratom) 2024/2509 ze dne 23. zafi 2024, kterym se stanovi finanéni
pravidla pro souhrnny rozpocet Unie (pfepracované znéni).

2 Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2021/241 ze dne 12. (nora 2021, kterym se zfizuje Nastroj pro oZiveni
a odolnost, v platném znéni.
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e vySe podilu v %,

o (islo uzavrené
smlouvy o dilo,

o celkova Castka
smlouvy o dilo
(v&. DPH).
Prehled Udajd je pfimo
soucasti formulare
v Klientském portalu.

Klient tak nevypliuije
prehled jako samostatnou

prilohu.

6. Smlouva o vykonu technického dozoru

Osoba zajist'ujici funkci
technického dozoru
stavebnika je autorizovanou
osobou dle zakona

¢. 360/1992 Sb.
autorizovany inZzenyr nebo
stavitel v oboru
odpovidajicimu Gcelu
vystavby.

Ve smlouvé musi byt
uvedeno jméno

a Clenské Ccislo fyzické osoby,
ktera bude technicky dozor
vykonavat.

Navic v pripadé, Ze je ucelem podpory nakup:

1. Pojistna smlouva o pojisténi stavby
a vinkulace pojistného plnéni ve prospéch
SFPI

Pojistna smlouva o Zivelnim
pojisténi bytu ¢i bytového
domu. A zaroven nachazi-li
se tento byt nebo bytovy
dlm v zaplavovém Uzemi,
tak také pojisténi proti
povodni a zaplave.
Pojisténi bude aktivni

a aktualizované po celou
dobu, po kterou bude byt
nebo bytovy diim slouzit
dostupnému najemnimu
bydleni.
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Pojisténi musi byt sjednano
do vySe poskytnuté podpory,
nebo pokud to neni mozné
do vySe podpory, tak

do maximalniho mozného
limitu s vinkulaci pojistného
pInéni do vysSe poskytnutého
avéru.

Dale listina prokazujici
vinkulaci pojistného pInéni
ve prospéch SFPI vyplyvajici
z této pojistné smlouvy
potvrzené prislusnou
pojistovnou (formular je
klientovi zaslan
prostrednictvim Klientského
portalu).

2. Podepsana kupni smlouva, pripadné

smlouva o notarské uschové

Klient predloZi uzavrenou
kupni smlouvu, pfipadné
i uzavirenou smlouvu
0 notarské Uschové.

Soucasti dokumentt musi
byt popis prevodu penéz,
vC. informace, zda Cerpani
podpory probéhne na Ucet
klienta ¢i do notarské
Uschovy.

SFPI je opravnén pozadovat po Kklientovi predloZeni dalSich podkladd, pokud je to nezbytné

k ovéfeni skuteénosti prokazovanych v rdmci povinnych ndleZitosti podklad@ pfed zahdjenim éerpani

a pro posouzeni schopnosti klienta splacet Gveér.

3.6.2
v

v

Obecna pravidla cerpani podpory

probiha prostrednictvim Klientského portalu,

je mozné realizovat jednorazové nebo postupné podle postupu uvedeného

ve Smlouvé o poskytnuti podpory,

je mozné na uhrazené a neuhrazené faktury podle postupu uvedeného ve Smlouvé

o poskytnuti podpory,

v je mozné pouze na zpUsobilé naklady,

probiha na Gcet klienta zfizeny u CNB (je-li klientem tzemni samospravny celek) nebo
Ucet klienta u penézniho Ustavu na Uzemi CR (je-li klientem jind pravnicka osoba

nez Uzemni samospravny celek).
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Cerpéni podpory je moZné pouze do terminu stanoveného ve Smlouvé o poskytnuti podpory,
kde jsou uvedeny dalSi podrobné podminky pro Cerpani.

Po schvéleni podkladd pred cerpanim ze strany SFPI mlze klient podat Zadost o Cerpani
podpory. Tato zadost se vypliuje opét elektronicky prostiednictvim Klientského portalu
(https://portal.sfpi.cz/).

3.6.3 Postup pro cerpani podpory v pripadé vystavby

Do Klientského portalu nahraje klient kopie Ucetnich dokladl, které poZaduje proplatit
(vC€. dalSich dokladd jako je soupis provedenych praci souvisejicich s pfedmétem podpory,
fotodokumentaci provedenych praci, a pokud jiz byl predlozeny doklad uhrazen na Ucet
zhotovitele, tak i bankovni vypis). Nasledné klient ke kazdému dokladl vyplni fakturovanou
vysSi na dokladu a kolik z této vySe tvori zplsobilé naklady (tzn. kolik z této vySe poZaduje
proplatit). Nezplsobilé naklady se dopocitavaji automaticky. Zplsobilé naklady na
predlozeném dokladu jsou tak proplaceny v piné vysi.

V pripadé poskytnuti avéru musi klient pred zahajenim cerpani vycerpat povinné vlastni
prostfredky na zpUsobilé naklady. Vycerpani téchto prostfedkd je klient povinen dolozit
bankovnim vypisem, ze kterého bude patrna zaplacena ¢astka na Ucet zhotovitele odpovidajici
nejméné 10 % celkovych zpUsobilych nakladli (v pfipadé, Ze je poskytnuta i dotace, tak souctu
10 % celkovych zplsobilych nakladl a celé dotace, viz dalsi bod).

V pfipadé kombinace dotace a uvéru je prvni Cerpana dotace. Zplsobilé naklady jsou
proplaceny v plné vysi, az do vyCerpani celé dotace. Pred zahajenim Cerpani Uvéru je klient
povinen vycerpat povinné vlastni prostfedky na zpdsobilé naklady. Vycerpani téchto prostredkd
je klient povinen doloZit bankovnim vypisem, ze kterého bude patrna zaplacena ¢astka na ucet
zhotovitele odpovidajici nejméné souctu 10 % celkovych zpisobilych nakladd a celé dotace.

Definice

Povinné vlastni prostfedky na zplsobilé naklady — klient musi mit vzdy zajiSténou
povinnou Cast vlastnich prostfedkd na zplsobilé naklady (dokladano jiz pfi podani Zadosti
o poskytnuti podpory). Vyse vlastnich prostiedkl na zplsobilé naklady odpovida rozdilu vyse
celkovych zplsobilych nakladt a vyse podpory (tedy souctu dotace a Uvéru).

Klient musi k Zadosti o erpani podpory jako prilohu prediozit kopii véech ucetnich doklad,
které pozaduje proplatit pricemz:

v' na kazdém dokladu musi byt uveden jedineCny identifikator, kterym je Cislo vyzvy
k podavani zadosti (tzn. 1/DB/2024),

v celkova Castka nakladd k Uhradé vcetné DPH nesmi prekroCit schvalenou nominalni
hodnotu podpory,

v musi byt doloZzeno uhrazeni vSech predlozenych Ucetnich dokladd, a to prostfednictvim
bankovniho vypisu (pokud klient pozaduje proplaceni neuhrazené faktury, predlozi
tento bankovni vypis pfi nasledujicim ¢erpani),

v" naklady nekryté poskytnutou podporou bude hradit klient z vlastnich zdrojd,

v' Ucetni doklady zakladajici narok cerpani a prokazujici ucel ¢erpani museji byt vystaveny
zasadné po datu podani Zadosti o poskytnuti podpory a po datu platnosti opravnéni
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k provadéni stavby podle platnych stavebnich predpisl, zejména po datu nabyti pravni
moci stavebniho povoleni.

K Zadosti o Cerpani podpory jsou kromé samotnych Gcetnich dokladé predkladany tyto
prilohy (elektronicky v prosté kopii):

v soupis provedenych praci souvisejicich s predmétem podpory,
v fotodokumentace provedenych praci,

v’ pokud jiz byl predlozeny doklad uhrazen na uUcet zhotovitele, tak i bankovni
vypis,

v pokud je proplacen Ucetni doklad vystaveny v rezimu prenesené danové
povinnosti, je tfeba dolozit také kontrolni hlaseni DPH, a pokud je k dispozici,
i priznani k DPH a doklad o uhradé DPH za dané uzaviené obdobi. Pokud
klient pfi podani Zadosti o &erpani podpory nema zatim k dispozici pfiznani k DPH,
doloZi toto pfiznani s daldi Zadosti o erpani podpory (v¢. dokladu o zaplaceni).

Predlozené doklady (faktura nebo soupis provedenych praci) musi byt potvrzeny osobou
zodpovédnou za technicky dozor stavebnika v souladu s § 152 odst. 4 zakona ¢. 183/2006 Sb.
3.6.4 Postup pro Cerpani v pripadé nakupu

Na zakladé Zadosti o Cerpani podpory je provedena kontrola. Pokud Z&dost obsahuje
nedostatky, vyzve SFPI prostrednictvim Klientského portalu klienta k napravé a doplnéni
v priméfené Ihaté. Cerpani probéhne na zakladé postupu uvedeného v kupni smlouvé
(pfipadné ve smlouvé o notaiské Uschové) predlozené v ramci povinnych podkladt pred
zahajenim Cerpani.

V pripadé poskytnuti Givéru dochazi k jednorazovému cerpani Uvéru. Klient tedy podava
pouze jednu Zadost o ¢erpani podpory.

V pripadé kombinace dotace a uvéru je prvni ¢erpana jednorazové dotace a nasledné je
jednorazové Cerpan uvér. Klient tedy podava pouze dvé Zadosti o Cerpani podpory.

Uhrada nakladi hrazenych z poskytnuté podpory na zakladé schvélené Zadosti o Cerpani
podpory bude ze strany SFPI provedena nejpozdéji do 30 dni.

3.6.5 Proplaceni DPH
1. Neplatce DPH

Doklad je vystaven véetné DPH — klient uvede do Zadosti o ¢erpéni podpory ¢astku odpovidajici
vysi nakladd véetné DPH.

2. Platce DPH
a. ktery neuplatni u predkladanych faktur narok na odpocet DPH:

Doklad je vystaven véetné DPH — klient uvede do Zadosti o éerpani podpory ¢astku odpovidajici
vysi nakladl vcetné DPH.

Doklad je vystaven bez DPH v rezimu prenesené danové povinnosti — klient v Klientském
portalu zaskrtne, Zze doklad je vystaven v rezimu prenesené danové povinnosti a vyplni vysi
DPH k proplaceni, tzn. Ze tuto vysi vyplni do kolonky zplsobilych naklad(. Nasledné dolozi také
kontrolni hlaseni DPH, darové priznani k DPH a bankovni vypis dokladajici Uhradu DPH.
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b. ktery uplatni u pfedklddanych faktur ndrok na odpocet DPH v ¢asteéné vysi:

Doklad je vystaven bez DPH v rezimu prenesené darové povinnosti — klient v Klientském
portalu zaskrtne, ze doklad je vystaven v rezimu prenesené darfové povinnosti a vyplini vysi
DPH k proplaceni, tzn. ze tuto vysi vyplni do kolonky zptsobilych nakladd (tu ¢ast u niz mu
nevznikne narok na odpocet dle zakona o DPH). Nasledné dolozi také danové priznani k DPH
a bankovni vypis dokladajici Uhradu DPH.

Pozn.: Cast DPH, u které klientovi vznikne narok na odpocet dle zakona o DPH, neni zpGisobilym
nakladem a nelze poZadovat jeji proplaceni z dotace nebo Uvéru. V pripadé, Ze je DPH
zplsobilym nakladem, mize se klient rozhodnout zaplatit DPH z vlastniho podilu
spolufinancovani, v tomto pripadé zada o proplaceni dokladu bez DPH.

3.6.6 Kontrola prostavénosti proinvestovanych prostredkti klienta ze strany SFPI

V pfipadé, Ze je ucelem podpory vystavba, probihd ze strany SFPI kontrola prostavénosti
proplacenych prostfedkl technickym dozorem investora (dale jen , TDI'). O kontrole je klient
predem informovan, a to za Ucelem sjednani terminu fyzické kontroly. TDI na misté porovnava
redlny stav oproti jiz predlozenym dokladiim k proplaceni. Po provedeni mistniho Setfeni
zpracuje TDI zaznam z kontroly nejpozdéji do 14 dnd. V pfipadg, ze:

e na misté TDI nezjisti zadné neopravnéné Cerpani, je kontrola ukoncena a klient mlze
pokracovat v Cerpani podpory,

e na misté TDI zjisti neopravnéné Cerpani prostredkd, je dané zjisténi individualné
feSeno podle jeho zavaznosti.

Upozornujeme, Ze od momentu prekroceni ¢astky uvedené v tabulce nize do ukonceni kontroly

TDI, nebudou klientovi proplaceny dalsi prostfedky. Kontrola je standardné provadéna
nasledovné:

V pripadé poskytnuti Gvéru:

Prvotni kontrola TDI Priibézna kontrola TDI Zaveérecna kontrola TDI

(pouze u uvéru vyssiho nez
5 mil. K&)

Uvodni kontrola pred
zahajenim Cerpani (kontrola
vlastnich zdrojt).

Kontrola prostavénosti je
provedena pri vycerpani
kazdych 20 mil. K¢ tvéru.

Kontrola prostavénosti je
provedena pfi 95 %
vyCerpaného Uvéru nebo
po jeho vycCerpani.

V pripadé kombinace dotace a Uvéru:

Prvotni kontrola TDI
(pouze u podpory, ktera je
vice nez 5 mil. K¢)

Priibézna kontrola TDI

Zaveérecna kontrola TDI

Kontrola prostavénosti
prostrednictvim TDI je
provedena po vyCerpani
dotace (tj. pred zahajenim
Cerpani Uvéru).

Kontrola prostavénosti je
provedena pfi vycerpani
kazdych 20 mil. KC uvéru.

Kontrola prostavénosti je
provedena pfi 95 %
vyCerpaného uvéru nebo
po jeho vycerpani.

SFPI si vyhrazuije v od@vodnénych pfipadech pravo zménit milniky kontroly prostavénosti.
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3.7 Zavérecné vyhodnoceni projektu

Po ukonceni realizace projektu doloZi klient prostrednictvim Klientského portalu zavérecné
vyhodnoceni projektu, které obsahuje zejména prehled o Cerpani penéznich prostifedkd
a projekt (tzn. prehled dokladl vztahujici se ke zpdsobilym i nezplsobilym nakladlim) a dale
dolozi prislusné ptilohy:

Prilohy, které klient predklada ve vSech pripadech, bez ohledu na ucel podpory:

Cislo Nazev prilohy Specifikace dokladu
1. Doklad o pojisténi najemniho bytu nebo Pojistna smlouva o Zivelnim
bytového domu, vc¢. vinkulace pojistného pojisténi bytu ¢i bytového
pInéni ve prospéch SFPI, a to az do vyse domu. A zaroven nachazi-li
poskytnutého Gvéru se tento byt nebo bytovy

dm v zaplavovém Uzemi,
tak také pojisténi proti
povodni a zaplave.

Pojisténi bude aktivni

a aktualizované po celou
dobu, po kterou bude byt
nebo bytovy ddim slouzit
dostupnému najemnimu
bydleni.

Pojisténi musi byt sjednano
do vySe poskytnuté podpory,
nebo pokud to neni mozné
do vySe podpory, tak

do maximalniho mozného
limitu s vinkulaci pojistného
pInéni do vyse poskytnutého
avéru.

Dale listina prokazujici
vinkulaci pojistného pInéni
ve prospéch SFPI vyplyvajici
z této pojistné smlouvy
potvrzena prislusnou
pojistovnou (formular je
klientovi zaslan
prostrednictvim Klientského

portalu).
2. Fotodokumentace najemniho bytu Ci Klient predlozi
bytového domu fotodokumentaci bytu i

bytového domu, ktery je
predmétem podpory.
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Navic v pripadé, zZe je ticelem podpory vystavba:

1.

Zprava o plnéni zasady DNSH

ZavéreCna Zprava o plnéni
zasady DNSH musi byt
podepsana klientem

a technickym dozorem
stavebnika. V této fazi jiz
Zprava obsahuje realné
informace po dokonceni
vystavby.

Vzor Zpravy o pInéni zasady
DNSH k dispozici zde.

Zaroven je dostupny také
Metodicky pokyn k zasadé
DNSH, ktery podrobnéji
uvadi, jak vyplnit Zpravu
0 pInéni zasady DNSH.
Metodicky pokyn je

k dispozici zde.

Doklad o dokonceni vystavby

Predavaci protokol
prokazujici predani
zhotoveného dila bez vad

a nedodélkl branicich v jeho
radném uzivani.

s 7

Doklad prokazujici schopnost uzivan
stavby

Kolaudacni rozhodnuti nebo
kolaudacni souhlas.

PENB budovy nebo bytové jednotky

Je dokladan PENB
skutec¢ného provedeni

s podpisem zpracovatele.
V pripadé, Ze je ucelem
podpory rekonstrukce:

SFPI kontroluje, Ze
rekonstrukci byla dosazena
Uspora neobnovitelné
primarni energie (vyse
Uspory neni stanovena).

V pripadé, ze klient
pozadoval navysSeni dotace
z dlvodu spInéni 30%
Uspory oproti pivodni nebo
referencni budové, je
ovérovana tato skutecnost.
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V prfipadé, Ze je ucelem
podpory vznik novostavby:

SFPI kontroluje, Ze vystavba
splfuje pozadavky na
energetickou narocnost
podle vyhlasky o energetické
narocnosti budov.

V pripadé, ze klient
pozadoval navyseni dotace
z dlvodu splnéni 20%
Uspory oproti referencni
budové, je ovérovana tato
skutec¢nost.

SFPI je opravnén pozadovat po Kklientovi predlozeni dalSich podkladd, pokud je to nezbytné
k ovéreni skuteCnosti prokazovanych v ramci zaveérecného vyhodnoceni projektu.

3.8 Kontrola a sankce

Pouziti poskytnuté podpory podiéha kontrole SFPI a dalSich kontrolnich organ podle
obecné platnych predpisti. Nevyhovéni pozadavkdim spojenych s touto kontrolou (nepredlozeni
doplnujicich materiald, znemoznéni pristupu osobé provadéjici kontrolu apod.) bude
povazovano za poruseni rozpoctové kazné.

V pripadé, Ze podpora nebyla pouzita k UcCelu, na ktery byla poskytnuta, pfipadné nebyly
dodrzeny rozhodujici projektované parametry (vcéetné terminu dokonceni vystavby) vystavuje
se Ucastnik programu sankcim podle zakona ¢. 218/2000 Sb., o rozpoctovych pravidlech
a 0 zméné nékterych souvisejicich zakond (rozpoctova pravidla), ve znéni pozdéjsich predpisd.
PodrobnéjSi vymezeni sankci za poruseni rozpoctovych pravidel je uvedeno ve Smlouvé

o poskytnuti podpory.

Zjisténi neopravnéného pouziti prostiedkd statniho rozpoctu nebo nedodrzeni podminek
stanovenych ve Smlouvé o poskytnuti podpory pfi kontrole ze strany SFPI, bude predano
v souladu s ustanovenim zakona €. 255/2012 Sb., o kontrole (kontrolni rad), ve znéni
pozdéjsSich predpistl, Uzemné prislusnému finan¢nimu Gradu k zahajeni Fizeni ve véci odvod(
za poruSeni rozpoctové kazné.

3.9 Provadéni zmén a zménové Fizeni

3.9.1 SFPI jako iniciator zmény

Pokud je iniciatorem SFPI, je klient o téchto zménach a jejich rozsahu informovan
prostrednictvim Klientského portalu nebo datové schranky.

3.9.2 Klient jako iniciator zmény

Jakékoliv zmény v projektu (planované & uskutecnéné), které nastanou od podani Zadosti
o poskytnuti podpory, musi klient nahlasit SFPI.

Vydani 2.1 Platnost od 27.8. 2025 Stranka 64 z 69



Klient mdze iniciovat zmény v projektu od podani Zadosti o poskytnuti podpory do ukonceni
fyzické realizace projektu, popr. i v dobé udrzitelnosti. Postup administrace zménového fizeni
zavisi na zavaznosti zmény a ¢asovém okamziku zahajeni zménového fizeni.

Po uzavieni Smlouvy o poskytnuti podpory musi klient planované zmény oznamit SFPI
s predstihem, pokud tak neucini, mize byt uplatnéna sankce za pozdni oznameni zmény podle
konkrétnich ustanoveni Smlouvy o poskytnuti podpory. To neplati, pokud se klient chysta
realizovat zménu, ktera nema vliv na pInéni Ucelu projektu, a ktera tedy nezaklada zménu
smluvnich ujednani (tzn. nevyzaduje uzavreni dodatku ke smlouvé). V takovém pripadé neni
zmeény nutné oznamit predem a neuplatriuje se sankce za neoznameni nebo pozdni oznameni.

Zmeény, které maji vliv na znéni Smlouvy o poskytnuti podpory (napf. zmény, které maji vliv
na financovani projektu, spinéni Ucelu projektu nebo na dobu realizace Ci udrzitelnosti projektu)
nesmi klient provést bez predchoziho souhlasu SFPI. Zaroven neni nikdy mozné schvalit zmény,
které by byly v rozporu s usnesenim vlady.

Podminky pro schvaleni zmény:

Posuzuie se, zda pozadované zmény splniuji zakladni podminky:

e jsou podany opravnénou osobou,
e jsou v souladu s vyzvou pro podavani Zadosti o poskytnuti podpory a Priruckou,

e jsou vsouladu s Vyzvou k odstranéni vad Zadosti o poskytnuti podpory vydanou
pri posouzeni Zadosti o poskytnuti podpory (tyka se zmén provadénych pied podpisem
Smlouvy o poskytnuti podpory),

e jsou vsouladu se Smlouvou o poskytnuti podpory, pfipadné je mozné uzavrit dodatek
k této smlouvé (tyka se zmén provadénych po podpisu Smlouvy o poskytnuti podpory).

Provadéni zmén dle doby zahajeni
Zménové fizeni zahajené pred vyhodnocenim Zadosti o poskytnuti podpory:

Od podani Zadosti o poskytnuti podpory do ukonéeni posouzeni je mozné schvalit jakékoliv
zmény v projektu v souladu s podminkami programu. Zmény budou posouzeny pred
ukondenim posledni faze hodnoceni Z&dosti o poskytnuti podpory, tzn. pred schvélenim
Zadosti o poskytnuti podpory.

V této fazi provadi klient zmény v rdmci samotné Z&adosti o poskytnuti podpory a na zakladé
obdrzenych vyzev k odstranéni vad Zadosti o poskytnuti podpory, neni tedy nutné predkladat
samostatny formular Zadosti o zménu projektu.

Zménoveé fizeni zahajené po podpisu Smlouvy o poskytnuti podpory:

Po podpisu Smlouvy o poskytnuti podpory je mozné provadét zmény. V této fazi je jiz vsak
treba rozliSovat podstatné a nepodstatné zmény. Podstatné zmény maiji vliv na znéni Smlouvy
o poskytnuti podpory, tzn. Ze vyzaduji uzavreni dodatku ke Smlouvé o poskytnuti podpory
a hrozi pripadné sankce za jejich neohlaseni predem. Nepodstatné zmény nezakladaji zménu
smluvnich ujednani a nehrozi sankce za jejich neohlaseni ¢i pozdni ohlaseni.

Zmény je opét nutné nahlasit prostfednictvim samostatného formulafe Zadosti o zménu
projektu.
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Po prijeti zadosti o0 zménu projektu provede SFPI nejpozdéji do 30 dni formalni a vécnou
kontrolu Uplnosti a spravnosti vSech Udajd (napf. zda klient doloZil potfebné pfilohy
pro posouzeni zmény apod.).

V pripadé, kdy Zadost o zménu projektu vykazuje formalni nedostatky, vyzve SFPI klienta
k napravé. Odstranéni vad musi probéhnout ve stanovené Ihite.

Pokud dojde po opravé formalnich nedostatk® k opé&tovnému podani Zadosti o zménu projektu
s vécné shodnym obsahem zmény, je pro posouzeni véasného podani zmény, tj. zda zména
byla podana v dobé&, kdy méla byt dle pravidel podana, rozhodné datum podani prvni Zadosti
0 zménu projektu.

Jakmile Zadost o zménu projektu nevykazuje 7adné formalni nedostatky, SFPI zmény
nejpozdéji do 30 dni posoudi. Na zakladé posouzeni rozhodne, zda se jedna o podstatnou
¢i nepodstatnou zménu a danou zménu schvali nebo zamitne, o ¢emz je klient informovan
prostfednictvim Klientského portalu nebo datové schranky. Pokud se jednd o podstatnou
zménu (tzn. Ze je potfeba v disledku zmény uzavfit dodatek ke Smlouvé o poskytnuti
podpory), je klientovi rovnou zaslan navrh tohoto dodatku.

Podstatné a nepodstatné zmény

1. Podstatné zmény maji vliv na znéni Smlouvy o poskytnuti podpory, tzn. ze vyzaduiji
uzavreni dodatku ke Smlouvé o poskytnuti podpory a hrozi pripadné sankce za jejich
neohlaseni predem.

Zpravidla se jedna o podstatné zmény v pripadé:

e doplnéni/zmény disla Uctu, na ktery ma byt podpora vyplacena,

e zmény termind (na pozdéjsi datum — tzn. prodlouZeni), pokud to podminky programu
a Smlouva o poskytnuti podpory umoziuje, tyka se napr. zahajeni a ukonceni Cerpani
podpory, ukonceni realizace projektu atd.,

e zmény zplsobu zajiSténi poskytnuté podpory (vC. vinkulace pojistného pinéni
— zména pojistné smlouvy),

e zmény tykajici se vlastnictvi pozemku ci stavby, zaméreni a obecné dat uvedenych
v katastru nemovitosti,

e pripadné jiné zmény, které zde nejsou uvedeny.

Pravni nastupce klienta

O podstatnou zménu se jedna také vpripadé, jestlize klient, ktery ma pravni formu
obchodni spolecnosti nebo druzstva, se chce zucastnit flze, rozdéleni nebo prevodu jméni
na spolecnika jako zanikajici obchodni spole¢nost nebo zanikajici druzstvo, a ma zajem,
aby na pravniho nastupce presly prava a povinnosti zuzaviené Smlouvy o poskytnuti
podpory.

Klient je povinen nejpozdéji 60 dnli prede dnem zverejnéni projektu fize,
rozdéleni nebo prevodu jméni na spolecnika pozadat o souhlas SFPI
sprechodem prav apovinnosti ze Smlouvy o poskytnuti podpory. KZadosti o zménu
vtakovém pripadé klient prilozi navrh projektu fuze, rozdéleni nebo prevodu jméni na
spolecnika a jeho od@vodnéni, zejména s ohledem na skutecnost, zda i poté, co nastanou
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Ucinky fuze, rozdéleni nebo prevodu jméni na spolecnika, bude Ucel, pro ktery byla dotace
anebo Uvér poskytnuty, zachovan. Navrh projektu rozdéleni musi obsahovat i urceni,
na jakého pravniho nastupce maji prava a povinnosti z rozhodnuti o poskytnuti dotace
nebo Uvéru prejit.

SFPI Zadosti 0 zménu sprechodem prav a povinnosti zuzaviené Smiouvy o poskytnuti
podpory na pravniho nastupce klienta vyhovi, neni-li fuzi, rozdélenim nebo prevodem jméni
na spolecnika ohrozen Ucel, pro ktery byla dotace nebo Uvér poskytnuty, nejsou-li tu jiné
zavazné dlvody, které by udéleni takového souhlasu branily.

Souhlas SFPI bude obsahovat i urceni osoby, na kterou prava a povinnosti z poskytnuté
dotace nebo Uvéru maji prejit. Pravni Gcinky takového souhlasu nastavaji dnem pravnich
ucinkt fuze, rozdéleni nebo prevodu jméni na spolec¢nika.

Jestlize SFPI s prechodem prav a povinnosti ze Smlouvy o poskytnuti podpory
nesouhlasi, Z&ddost 0 zménu zamitne a pripadné rozhodne o povinnosti klienta vratit
vyplacenou podporu nebo jeji ¢ast v zavislosti na dobé, po kterou byly plnény podminky
jejiho poskytnuti, nebo na tom, do jaké miry je ohrozen jeji Ucel, atovelh(té urcené
v rozhodnuti, nejpozdéji vsak do dne podani navrhu na zapis fuze, rozdéleni nebo prevodu
jmeéni na spolecnika do obchodniho rejstfiku nebo do zahrani¢niho obchodniho rejstriku.
Nejsou-li prostfedky podle véty prvni vraceny v uréené Ih(té, je klient povinen vratit tyto
prostiedky spolu s Urokem ve vysi, ktera odpovida ro¢né vysi repo sazby stanovené Ceskou
narodni bankou pro posledni den kalendarniho mésice predchazejiciho kalendarnimu
mésici, ve kterém doslo k vraceni dotace SFPI, zvySené o 10 p. b.; Urok se pocita ode dne
nasledujiciho po uplynuti Ihity. V pFipadé poskytnuti uvéru je klient povinen vratit
poskytnuté prostfedky spolu se smluvnim Urokem dle Smlouvy o poskytnuti Gvéru
a Urokem ve vy3i, kterd odpovida roéné vysi repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou
pro posledni den kalendarniho mésice predchazejiciho kalendarnimu mésici, ve kterém
doslo k vraceni uvéru SFPI; Urok se pocitd ode dne nasledujiciho po uplynuti Ihdty
pro vraceni prostredkd.

Nema-li klient zajem, aby prava a povinnosti ze Smlouvy o poskytnuti podpory
presla priflzi, rozdéleni nebo prevodu jméni na spolecnika na jeho pravniho nastupce,
vrati klient vyplacenou dotaci spolu s Urokem, ktery odpovida roc¢né vysi repo sazby
stanovené Ceskou narodni bankou pro posledni den kalendarniho mésice predchazejiciho
kalendarnimu mésici, ve kterém doSlo k vraceni dotace SFPI, zvysené o 10 p. b.,
nejpozdéji 60 dnili prede dnem zverejnéni projektu fuze, rozdéleni nebo prevodu jméni
na spole¢nika. Urok se pocitd ode dne, kdy prostfedky podpory byly pripsany na Géet
klienta, byly poprvé Cerpany zrozpoctového vydajového Uctu nebo byly Cerpany z ucth
ve vybranych bankach. V pripadé poskytnuti Gvéru je klient povinen vratit poskytnuté
prostredky spolu se smluvnim urokem dle smlouvy o poskytnuti Gvéru s Grokem ve vysi,
ktera odpovida ro¢né vysi repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro posledni den
kalendarniho mésice predchazejiciho kalendarnimu mésici, ve kterém doslo k vraceni tvéru
SFPI; urok se pocita ode dne nasledujiciho po uplynuti Ihdty pro vraceni prostredkd.

Pravni nastupce klienta odpovida za poruseni rozpoctové kazné i v pripade,
Zzek poruseni rozpoctové kazné doslo predtim, nez nastaly pravni Ucinky flze, rozdéleni
nebo prevodu jméni na spolecnika, i kdyz na néj prava a povinnosti ze Smlouvy
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o poskytnuti podpory nepresly. Je-li pravnich nastupcd klienta vice, odpovidaji za poruseni
rozpoctové kazné vsichni spolecné a nerozdilné.

2. Nepodstatné zmeény nezakladaji zménu smluvnich ujednani a nehrozi sankce za jejich
neohlaseni ¢i pozdni ohlaseni.

Zpravidla se jedna o nepodstatné zmény v pripadé:

e zmény kontaktnich udajl, kromé nazvu a sidla klienta,

e zmény skuteCného majitele nebo skutecnych majiteld ve smyslu § 4 odst. 4 zakona
¢. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti legalizaci vynosd z trestné cinnosti
a financovani terorismu,

e zmény smlouvy o dilo (tzn. dodatky ke smlouvé o dilo),

e zmény dodavatele, technického nebo autorského dozoru (to neplati v pripadé, kdy je
ve Smlouvé o poskytnuti podpory uveden nazev a Cislo Uctu dodavatele, v takovém
pfipadé se jedna o podstatnou zménu a je potreba pripravit dodatek ke Smlouvé
o poskytnuti podpory),

e zmeény ve zplnomocnéni a v zastupovani, ¢i zména statutarniho organu,

e prfipadné jiné zmény, které zde nejsou uvedeny.

4 Pouceni

Zavérem si dovolujeme upozornit, Ze dle zakona €. 126/2024 Sb. neni na poskytnuti prostredkd
z SFPI pravni narok, a proto si SFPI vyhrazuje pravo neuzavrit jakoukoliv smlouvu.

5 Seznam priloh
Prislusné dokumenty a vzory priloh jsou dostupné na webovych strankach programu:

o Cestné prohlageni klienta 1. Fadu o neexistenci stietu zajm@ podle pfimo pouzitelného
predpisu EU,

o Cestné prohladeni klienta, e kupujici a prodavajici nejsou partnerskym nebo
propojenym podnikem podle pfimo pouzitelného predpisu EU, ani osobami blizkymi,

o Cestné prohlaseni klienta, Ze nejméné po dobu 5 let bezprostfedné pred podanim
Zadosti o poskytnuti podpory nepretrzité poskytoval socialni bydleni,

o Cestné prohlaseni prodavaijiciho o neexistenci stfetu zajm@ podle pfimo pouZitelného
predpisu EU,

« Cestné prohlaseni zhotovitele a subdodavatele 1. fadu o neexistenci st¥etu zajmé podle
primo pouzitelného predpisu EU,

o Cestné prohlaseni, Ze se pozemek, jehoz soucasti je nebo bude stavba s dostupnymi
najemnimi byty nenachazi v zaplavovém tzemi,

e Ekonomické a doplnujici Udaje,
e Formular hodnoticich kritérii,

e Katalog odpadu a zplsob jeho zpracovani,

Vydani 2.1 Platnost od 27.8. 2025 Stranka 68 z 69


https://sfpi.cz/dostupne-bydleni-dokumenty-k-vyzve-c-1/

e Metodicky pokyn k systému varovnych signal& RED FLAGS pro NPO,

e Metodicky pokyn k zasadé DNSH,

e Metodicky pokyn pro tvorbu planu podpory stavajicich najemci bytd,

e Model Nakladové najemné a verejna podpora,

e Osoby v bytové nouzi,

e Program Dostupné najemné bydleni schvaleny usnesenim viady ¢. 530/2024,
e Prijmové decily,

e Prijmovy dotaznik pro najemniky,

e \Vyzva C. 1/DB/2024,

e Vzory priloh k formulafi hodnoticich kritérii,

e Zprava o plnéni zasady DNSH.
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