Důvodová zpráva

· Návrh na uzavření Dodatku č. 1 ke smlouvě o zřízení práva stavby ev. č. 2860/2015/MJ ze dne 09.11.2015, kterým dojde k prodloužení doby trvání práva stavby, na základě žádosti státního podniku DIAMO;
· Na předmětném pozemku parc. č. 993/2 (o celkové výměře 1857 m2) v k. ú. Koblov, obec Ostrava, ve vlastnictví statutárního města Ostrava se nachází objekt ČOV, příjezdová komunikace, zpevněné plochy kolem ČOV a oplocení areálu ČOV, které vystavěl žadatel v souladu s uzavřenou smlouvou o zřízení práva stavby;
· Dodatkem č. 1 dojde ke změně doby trvání práva stavby a to z 31.12.2025 na 31.12.2027, tedy o prodloužení práva stavby o dva roky;
· K prodloužení práva stavby o 2 roky se kladně vyjádřil odbor investiční a odbor ochrany životního prostředí;
· O záměru města prodloužit Smlouvu o právu stavby rozhodlo zastupitelstvo města svým usnesením č. 1332/ZM2226/22 dne 26.03.2025
· Tímto postupem bude částečně vyhověno žádosti státního podniku DIAMO (původně požadoval prodloužení práva stavby o 7 let) a zároveň bude vyvinut dostatečný tlak na státní podnik DIAMO, aby došlo do 2 let k převodu do vlastnictví statutární města Ostrava nejen staveb na pozemku parc. č. 993/2 v k. ú. Koblov, obec Ostrava, vybudovaných v souladu se Smlouvou o zřízení práva stavby ale i k bezúplatnému převodu vodovodů a kanalizací s těmito stavbami související.
· Uzavření dodatku podléhá schválení zakladatele - Ministerstva průmyslu a obchodu
· Předložený návrh byl projednán v radě města dne 10.6.2025. Rada města na své schůzi souhlasila s návrhem uzavřít Dodatek č. 1 ke Smlouvě o zřízení práva stavby tak, jak je uvedeno v bodě 1) návrhu usnesení předloženého materiálu.
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Letecký snímek



Předmět                    
Návrh změnit smlouvu o zřízení práva stavby ev. č. 2860/2015/MJ ze dne 09.11.2015, jejímž předmětem je právo stavebníka (DIAMO, státní podnik) vybudovat a mít na pozemku parc. č. 993/2 v k. ú. Koblov, obec Ostrava:
- objekt ČOV
- příjezdovou komunikaci
- zpevněné plochy kolem ČOV
- oplocení areálu ČOV

formou dodatku č. 1, kterým dojde ke změně
 
- v čl. III Doba trvání, zánik stavby, a to k prodloužení doby trvání práva stavby do 31. 12. 2027.

Žadatel
DIAMO, státní podnik, se sídlem Máchova 201, Stráž pod Ralskem, 471 27, IČO: 00002739

Účel
Účelem je prodloužení práva stavby z 31.12.2025 na 31.12.2027.


Dne 2. 10. 2012 bylo mezi statutárním městem Ostrava a žadatelem uzavřeno Memorandum o komplexních opravách, rekonstrukcích, popř. vybudování nových kanalizačních a vodovodních sítí v areálech bývalých Dolů Jan Šverma, Koblov, Petr Bezruč a Alexander v Ostravě, o budoucím převodu vlastnického práva k nim a o zajištění jejich provozování. Předmětem tohoto memoranda je prohlášení DIAMO, že zajistí na své náklady projekty pro revitalizaci Moravskoslezského kraje realizaci komplexních oprav, rekonstrukcí popř. vybudování nových kanalizačních a vodovodních sítí v areálech mimo jiné i v areálu Koblov, tj. rekonstrukce stávající a vybudování nové kanalizační sítě, vybudování nového rozvodu pitné vody.

Dne 9. 11. 2015 byla mezi statutárním městem Ostrava a žadatelem uzavřena Smlouva o zřízení práva stavby, na základě, které žadatel vystavěl na pozemku parc.č. 993/2 v k.ú. Koblov, obec Ostrava níže uvedené objekty. Právo stavby bylo zřízeno jako dočasné do 31. 12. 2025. Ve smlouvě se smluvní strany dohodly, že při zániku práva stavby uplynutím doby nepřísluší stavebníkovi náhrada (viz příloha č.3 předloženého materiálu).

Na předmětném pozemku parc. č. 993/2 v k. ú. Koblov, obec Ostrava, ve vlastnictví statutárního města Ostrava se nachází objekt ČOV, příjezdová komunikace, zpevněné plochy kolem ČOV a oplocení areálu ČOV, vybudované státním podnikem DIAMO, a to v souladu s výše uvedenou smlouvou.

Žadatel se obrátil na odbor majetkový MMO s žádostí o prodloužení práva stavby o 7 let a dne 10. 12. 2024 odbor majetkový MMO tuto žádost státního podniku DIAMO projednal na osobní schůzce s referenty státního podniku DIAMO. 

Svůj požadavek žadatel zdůvodnil touto argumentací: „Přesto, že byl naplněn účel Memoranda uzavřeného mezi DIAMO, s. p. a statutárním městem Ostrava ze dne 2. 10. 2012, a to především zajištění realizace komplexních oprav, rekonstrukcí, popř. vybudování nových kanalizačních a vodovodních sítí v areálech bývalých Dolů Jan Šverma, Koblov, Petr Bezruč a Alexander, a také jejich zkolaudování, nemáme reakci zakladatele (MPO) k předloženým návrhům bezúplatných převodů vodovodů 
a kanalizací (vč. příslušenství), které jsou ve správě o. z. Karviná.“  

S tímto požadavkem na prodloužení práva stavby o 7 let nesouhlasil odbor ochrany životního prostředí a odbor investiční.


Dne 17.2.2024 proběhlo další jednání se státním podnikem DIAMO včetně vedoucího odboru ochrany životního prostřední a vedoucího oddělení vodohospodářských staveb odboru investičního. Na tomto jednání bylo dohodnuto, že tyto odbory souhlasí s prodloužením práva stavby pouze o 2 roky.


Tímto postupem bude částečně vyhověno žádosti státního podniku DIAMO a zároveň bude vyvinut tlak na státní podnik ČR-DIAMO, aby došlo do 2 let k převodu do vlastnictví statutární města Ostrava nejen staveb na pozemku parc.č. 993/2 v k.,ú. Koblov, obec Ostrava, vybudovaných v souladu se Smlouvou o zřízení práva stavby ale i k bezúplatnému převodu vodovodů a kanalizací s těmito stavbami souvisejícími. S tímto postupem státní podnik DIAMO souhlasil. Záznam z jednání je přílohou č. 5 tohoto materiálu.


Odbor ochrany životního prostředí se vyjádřil k původní žádosti o prodloužení práva stavby o 7 let takto: Předmětná stavba ČOV a související objekty se vztahují k uzavřenému memorandu mezi SMO a DIAMO, státní podnik ze dne 2. 10. 2012, kdy účel daného memoranda byl naplněn. Stavba ČOV byla povolena rozhodnutím odboru ochrany životního prostředí Magistrátu města Ostravy (dále jen „MMO OOŽP“) č. 308/16/VH ze dne 6. 4. 2016 a stejným rozhodnutím byl stavebníkovi nařízen zkušební provoz vodního díla. Stavba byla zkolaudována rozhodnutím č. 40/23/VH/K ze dne 17. 7. 2023. Vzhledem k uvedený skutečnostem je MMO OOŽP toho názoru, že státní podnik DIAMO měl dostatečnou dobu na realizaci převodu předmětné stavby na SMO, proto nedoporučuje prodloužit právo stavby k tíži pozemku parc.č. 993/2 v k.ú. Koblov, obec Ostrava ve vlastnictví statutárního města Ostravy.

Odbor investiční k původní žádosti o prodloužení práva stavby o 7 let zaslal toto stanovisko: odbor investiční Magistrátu města Ostravy nesouhlasí s prodloužením práva stavby k tíži pozemku p.č. 993/2 v k.ú. Koblov, obec Ostrava o sedm let. Právo stavby bylo k pozemku zřízeno ve prospěch ČR – DIAMO, s.p. na základě Smlouvy o zřízení práva stavby ev.č. 2860/2015/MJ ze dne 9.11.2015. Vysvětlení: Odbor investiční Magistrátu města Ostravys prodloužením doby trvání práva stavby o 7 let nesouhlasí, má se za to, že délka prodloužení je zcela neúměrná. Stavba „Komplexní řešení zabezpečení areálu Koblov pitnou vodou a jeho odkanalizování“ je již několik let dokončená (OI nemá k dispozici informace o přesném datu kolaudace) a dle obdrženého zápisu na tuto konkrétní stavbu nebylo Ministerstvo průmyslu a obchodu (MPO) požádáno o schválení darovací smlouvy o bezúplatném převodu vlastnického práva.
Dále je třeba vzít v potaz, že v dané oblasti se k dnešnímu dni nachází stále producenti odpadních vod, kteří jsou napojeni na původní kanalizaci ukončenou výustí do Koblovského potoka a město Ostrava má zájem na přepojení těchto splaškových vod na ČOV Koblov a za tímto účelem vyhlásilo již v roce 2021 dotačním program, který toto řeší, avšak podmínkou je, že dané kanalizace musí být v majetku města. Navrhuje tedy prodloužení platnosti Smlouvy o zřízení práva stavby ev.č. 2860/2015/MJ ze dne 9.11.2015 odmítnout a tím vyvinout tlak na MPO a DIAMO, s.p. s cílem uzavřít darovací smlouvu ještě v letošním roce.

O záměru města prodloužit Smlouvu o právu stavby rozhodlo zastupitelstvo města svým usnesením č. 1332/ZM2226/22 dne 26.03.2025 a tento záměr byl vyvěšen na úřední desce statutárního města Ostravy od 1.4.2025-17.4.2025. 

Stanoviska
Odbor strategického rozvoje nemá námitek k prodloužení práva stavby.

Projednáno v radě města
Předložený návrh byl projednán v radě města dne 10.6.2025. Rada města na své schůzi souhlasila s návrhem uzavřít Dodatek č. 1 ke Smlouvě o zřízení práva stavby tak, jak je uvedeno v bodě 1) návrhu usnesení předloženého materiálu.

Upozornění
Tento materiál obsahuje informace podléhající ochraně osobních údajů, které by neměly být zveřejňovány dle zák. č. 106/1999 Sb., o svobodném přístupu k informacím, ve znění pozdějších předpisů, jelikož jsou chráněny zák. č. 110/2019 Sb., o zpracování osobních údajů
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