Ditvodova zprava

Uvodni informace

Rada mésta svym usnesenim ¢. 01271/RM1822/21 ze dne 7. 5. 2019 souhlasila s vykupem budovy
ob¢. vyb. €.p. 3338 v k.i. Moravska Ostrava, obec Ostrava.

Zastupitelstvu mésta na jeho 6. schizi konané dne 22. 5. 2019 byl predlozen materidl ¢&. 21, ktery
byl z jednéni zastupitelstva stazen.

K bodu 1)

Predmét
Vykup nemovité véci:
- budovy ob¢. vyb. ¢.p. 3338 v k... Moravska Ostrava, obec Ostrava (ptiloha ¢. 1).

Budova stoji na pozemku parc.é. 461/2 vk.i. Moravska Ostrava, obec Ostrava, ktery je
ve vlastnictvi statutarniho mésta Ostravy (SMO), svefeny méstskému obvodu Moravskd Ostrava
a Ptivoz (MOD).

Vlastnik budovy

T N e e

Zadatel
Statutarni meésto Ostrava.

Ukel
Sceleni nemovitych véci, pro zajisténi zastavby proluky v historickém centru mésta.

Informace

Statutarni mésto Ostrava ma zamér stat se v centru mésta Ostravy jedinym vlastnikem nemovitych
veei v prostoru ohrani¢eném ulici Zameckou a ulici Purkyniovou, pobliz Masarykova namésti
vcentralni Casti Moravské Ostravy. Vtomto prostoru se nachézi pozemky ve vlastnictvi
statutdrntho mésta Ostravy, které jsou sv€feny méstskému obvodu Moravska Ostrava a P¥ivoz
(parc.C. 461/1, 461/2 a 462/1). Sceleni vlastnickych vztaht, kterému dosud brani majetkopravni
vztah k budoveé ¢.p. 3338 tfeti osoby, je podminkou dostavby proluky v historickém centru mésta.
V soucasné dobe je zde parkovists pro osobni automobily, novinovy stanek (dodasna stavba), ktera
neni zapséna v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi a stavba ob&anské vybavenosti, &.p. 3338.
Budova je napojena na veiejny vodovod, kanalizaci, plynovod a elektfinu. Vlastnikem této budovy
je pan GENRGEEENR. kicry ma s méstskym obvodem Moravské Ostrava a Pfivoz uzavienou
fadnou ndjemni smlouvu na prondjem pozemku parc.¢. 461/2. VySe najemného ¢&ini 82.000,-K&/rok.
Pan @il v t¢to budové déle pronajim4 nebytové prostory dvéma ndjemnikiim, se kterymi ma
uzaviené ndjemni smlouvy. Oba tito najemci maji ve svych ndjemnich smlouvach pilrodni
vypovédni lhiitu. Mé&siéni najemné t&chto ndjemct piedstavuje ¢astku 50 tisic a 16 tisic mésiéng.
Mgési¢ni pifjem vlastnika budovy z prondjmii tak &ini 66 tisic a roéni piijem pak 792.000,-K¢&.

Cena

Dle znaleckého posudku ze dne 25. 2. 2019 ve znéni dodatku ¢. 1 znalce L WP
stanovena cena obvykla za budovu ob¢. vybavenosti ¢.p. 3338 na ¢4stku 6.864.610,-K¢&.

Vlastnik budovy poZaduje kupni cenu 16.000.000,-K¢.

Rozdil v kupnich cendach predstavuje ¢astku 9.135.390,-K¢.
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Zdtivodnéni odchylky od ceny obyyklé

V centrdlni ¢asti Moravské Ostravy, pobliz Masarykova namésti, v prostoru ohrani¢eném ulicemi
Zameckou a Purkyiiovou se nachazi proluka, kterou m4 statutarni mésto Ostrava zajem dostavét.
Proluka je dlouhodob¢ pfipravovana k zastavbg, jelikoz se jednd o jednu z vyznamnych proluk
v centralni Casti mésta, kterou je nutno dostavét a dotvofit tak pivodni urbanistickou strukturu
historického centra mésta. O zastavbu se mésto pokousi postupné jiz nékolik volebnich obdobi.
Jednou ze zékladnich prekazek, kterd brani této dostavbe jsou nedofesené majetkopravni vztahy,
respektive skutecnost, Ze pozemek parc.&. 461/2 neni pouze v majetku mésta, ale Ze se zde nachazi
nemovitost v soukromych rukdch. Podminkou pro dostavbu proluky je majetkové sceleni
nemovitosti pod jednoho vlastnika.

Pokud se tyka vyuziti pozemku pro ptedpokladanou dostavbu, pak je nutné uvést, Ze se jedna
o centralni ¢4st mésta, kterd je typickd svou historickou zéstavbou, kterd plni funkce bydlen,
administrativy, komerce a slueb. Pro stejné vyuZiti je dany pozemek vymezen tzemnim planem
mésta, ktery jej vymezuje pro tzv. smiSenou funkei, tedy bydleni se sluzbami, komerci
a administrativou, v minulém tzemnim planu nazvanou jako jadrové Gizemi. V minulosti zde mé&sto
uvazovalo s dostavbou objektu pro bydleni ve spojeni s komerci. Svou polohou a vazbou
na dopravni skelet centra patf{ pozemek mezi jednu ze t# tzemnich rezerv vhodnych pro vystavbu
nejenom komeréniho objektu, ale zejména objektu, ve kterém je vhodné umstit statickou dopravu.
Pozemek totiz sousedi sdal§imi dvéma volnymi prolukami, které mésto hodld zastavét
a stabilizovat tak urbanistickou strukturu centra mésta a to proluku vedle Masarykova ndmésti a tzv.
kvétinovou siti. Zastavba téchto proluk je podmin&na vyfeSenim pravé statické dopravy, kterd je
komplikovand s ohledem na existenci pesi zony, kdy jednim z feSeni je vybudovani podzemniho
parkingu pod témito prolukami nebo vystavby parkovaciho domu v jejich dochazkové vzdalenosti.
A prave tato moznost pfeduréuje uvedeny pozemek k tomu, aby se na ném parkovaci dm vystaval.
Jednalo by se o kombinaci komer&nich prostor v parteru meésta smérem k p&Si zoné. Vyska
vlastntho domu by pak reflektovala soudasnou vySkovou hladinu okolni zastavby. Smérem k p&si
z6n¢ je uvaZovdno se zajimavymi prodejnimi jednotkami s prosklenymi vykladci a vstupy.
Pro takovou dostavbu jsou zpracovany reguladni podminky, které budou zdvaznou soudasti
sout¢znich podminek pripravované architektonické soutéze na podobu parkovaciho domu. Jedn4 se
0 vyznamnou proluku, kterd kvalitou architektury nového domu vyznamné ovlivni podobu centra
mesta. Proto mésto pfipravuje vypsani architektonické soutéZe, kterd navrhne optimalni zptsob jeji
dostavby a architektonické feseni, které v sob& bude snoubit moderni piistup a feSeni s citlivym
navazanim na kvality historické ¢4sti mésta.

Podminkou veho vyse uvedeného je viak majetkové sceleni potiebného stavebniho pozemku.
Statutdrni mésto Ostrava jednalo s vlastnikem budovy o vykupu jiz dlouhodobg. Vlastnik nejprve
poZadoval ¢astku 24 mil. korun, pozd&ji 19 mil., a proto v této dobé nedoslo ke koupi nemovité
vécl. Pfi poslednim jednéni viastnik souhlasil s &4stkou 16 mil. korun.

v

V souvislosti se zdkonem &. 320/2001 Sb., o finanéni kontrole ve vefejné spravé a o zméné
n€kterych zakonl (zékon o finanéni kontrole), ve znéni pozd&jsich pfedpist, byla provedena
predbézna fidici kontrola pred vznikem zavazku. Uhrada kupni ceny ve vysi 16.000.000,-K& bude
uhrazena z finanénich prostiedkd odboru majetkového.

Komise pro majetek a hospodaiskou spravu meésta

dne 6. 5. 2019 svym usnesenim & 5/3 souhlasila koupit nemovitou véc dle bodu 1) pfedlozeného
materidlu za sjednanou kupni cenu 16.000.000,-K&.




Stanoviska

Utvar hlavniho architekta a stavebniho ¥4du uvadi: dle Uzemniho planu je pozemek parc.g.
461/2 v k.u. Moravska Ostrava soud4sti plochy se zptsobem vyuziti ,,Plochy smiSené — bydleni
a obcanské vybaveni“. MMO UHA a SR nemi k vykupu nemovitosti na pfedmétném pozemku
namitek, nebot’ vykup nemé vliv na koncepce sledované Uzemnim pléanem Ostravy.

Méstsky obvod Moravska Ostrava a Piivoz byl pozaddn o stanovisko, ale doposud nebylo
odboru majetkovému dorudeno.

Odbor legislativni pravni byl pozidan o posouzeni najemni smlouvy, kterou ma pan CHENGG—_G®
uzavienou s méstskym obvodem Moravskd Ostrava a Piivoz a kolaudacniho rozhodnuti,
zda by vypovéd zndjmu ze strany méstského obvodu ovlivnila cenu nemovitosti, pripadné
odstranéni budovy ndjemcem, nebo zjiného diivodu a zda by v pfipadé vydani pravomocného
uzemniho rozhodnuti na umisténi parkovaciho domu bylo mozné vyuzit institut vyvlastnén.

Ze stanoviska LPO, které je ptilohou ¢&. 7/C tohoto materialu vyplyva, Ze:

- najemni smlouva zakladajici zdvazkovy vztah mezi SMO a panem R <pliiujc
vSechny zdkonné pozadavky a je platna '

- kolauda¢ni rozhodnuti pro stavbu &.p. 3338 bylo odborem vystavby VZHL Obvodniho nirodnfho
vyboru v Ostravé 1, jakoZto piislusnym stavebnim ufadem, vydano dne 30. 11. 1977. Kolauda&ni
rozhodnuti je plné v souladu s pozadavky § 82 zakona &l. 50/1976 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim fadu, ktery upravuje néleZitosti tohoto typu rozhodnuti. Z jeho zné&ni vyplyva,
Ze bylo vydéano na dobu neurditou a neobsahuje 74dné podminky pro uzivani stavby

- jelikoz pvodni titul pro umisténi budovy nebyl nalezen, nelze jednozna&ng zkonstatovat, zda by
v piipade€ soudniho sporu o odstranéni budovy bylo mésto tisp&sné & nikoliv. Odbor legislativni
a pravni musi déale zhodnotit, Ze piipadny soudni spor by se vzhledem ke slozitosti piipadu
pravdépodobné tdhl po dobu né&kolika let a s nejistym vysledkem. Vzhledem k zjmu mésta
vystavét v dané lokalit¢ parkovaci déim je tak vykup predmétné nemovitosti nejvhodn&jsim
feSenim

- 1ze konstatovat, Ze po pravu vyvlastnit stavbu pana SR nclze, nebot’ parkovaci dam neni
vefejné prosp&Snou stavbou, ¢imz neni dan acel vyvlastnéni dle § 170 odst. 1 pis. a) stavebniho
zakona.

Vlastnik budovy byl pisemné informovan, Ze pokud zastupitelstvo mésta rozhodne koupit
nemovitou véc dle bodu 1) predloZeného materidlu, statutirni mésto Ostrava bude pozadovat
predlozit pted podpisem kupni smlouvy prikaz energetické naro¢nosti budovy (energeticky stitek)
v souladu se zakonem ¢&. 406/2000 Sb., ve zné&ni pozd¢jsich predpist.

K bodu 1)

Projednano v radé mésta
Rada mésta na své schizi dne 11. 6. 2019 doporucila zastupitelstvu mé&sta rozhodnout koupit
nemovitou véc dle bodu 1) pfedlozeného materialu.

Upozornéni

Tento material obsahuje informace podléhajici ochrang osobnich udaji, které by nemély byt
zvefejiiovany dle zdk.€. 106/1999 Sb., o svobodném pristupu k informacim, ve znéni pozd&jsich
pfedpist, jelikoZ jsou chranény z&k.¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich tdaji.




