Duvodova zprava:

Statutdrni mésto Ostrava (dale jen ,SMO") ma v umyslu postavit v tésném sousedstvi pozemku p. €.
27/1 v k. 4. Moravska Ostrava, jehoZ soucasti je bytovy dam €.p. 285 (dale jen ,,Bytovy dim*) bytovy
dim Kostelni-Biskupska na pozemcich par. ¢. 40/1, 40/2, 40/3 a 39 to vSe v k. U. Moravska Ostrava
(dale jen ,Objekt”“). Ndvrh bytového domu je vysledkem architektonické soutéze, kterou SMO
organizovalo v roce 2018 za Ucelem zdastavby jedné z exponovanych proluk v historickém jadru mésta.
Zastavba proluk v historickém centru mésta spada mezi strategické projekty mésta definovanych
ve strategickém planu mésta Fajnova.

Vitézem architektonické soutézZe pro zdstavbu proluky se stal Ing. arch. Michal Palascak, se kterym byla
vroce 2019 uzaviena smlouva na zpracovani projektové dokumentace véetné ziskani vsech
potfebnych povoleni a vykonu autorského dozoru. V souladu se smlouvou byla zpracovana a
na stavebni Urad pfedana dokumentace pro Uzemni rozhodnuti, véetné dokladové casti.

Dle vysledku architektonické soutéze a zpracované dokumentace pro Uzemni rozhodnuti ma byt Objekt
postaven pfimo u hranice Bytového domu a rovnéz zasahovat do koruny a korfenového systému
jednoho ze strom stojiciho na pozemku 27/1. Objekt se bude sklddat ze dvou ¢asti 0 6 a 7 nadzemnich
podlazich a bude obsahovat 33 bytovych jednotek a 43 podzemnich parkovacich mist. V misté, kde
bude Objekt postaven (dale jen ,Misto”), se v soucasné dobé nachazi zpevnéna plocha pro separovany
odpad, objekt technického vstupu do ostravského podzemniho kolektoru, travnatd plocha a
parkovisté. Za ucelem vystavby Objektu budou zahajena ptislusna dzemni a stavebni fizeni (dale jen
,Rizeni“), ve kterych budou postupné vydavana pfislu$na rozhodnuti (déle jen , Rozhodnuti“).

V prabéhu zpracovani dokumentace pro uzemniho fizeni probihalo ze strany zhotovitele PD i odboru
investi¢niho jednani s dotéenym spolecenstvim vlastnikd jednotek Bytového domu (dale jen ,SVJ“)
ve véci nalezeni shody na podobé feseni vazeb mezi Bytovym domem a Objektem, pozadavky SVJ byly
dle technickych moznosti zapracovany. Po zpracovani DUR viak SVJ neposkytlo souhlas dle stavebniho
zakona.

Od¥ijna 2021 probihaji slozitad jednani's SVJ, kdy pfedmétem jednani je zejména problematika pokaceni
stromu nachdzejictho se u Bytového domu, problematika stinéni Bytového domu Objektem,
problematika pfistupu k parkovacim mistiim u Bytového domu.

SVJ pozadovalo predevsim pfevedeni komercni jednotky v Bytovém domé z vlastnictvi SMO do jejich
vlastnictvi ¢i dlouhodoby prondjem komercni jednotky s cilem inkasovani ndjmu z pronajmu ve
prospéch SVJ. S ohledem na skutecnost, Ze se jedna o svéfeny majetek méstskému obvodu byla tato
moznost konzultovana s méstskym obvodem, ktery vsak nepfipustil Zddnou moZnost dohody
obdobného charakteru. Déle byla poZadovana dotace pro SVJ nejprve ve vysi 5 nasledné 3 mil. Korun
na obnovu Bytového domu. Ve vSech pripadech zaroven vyreSeni vécnych bfemen k pozemku,
docasného parkovani po dobu vystavby apod.

Po mnoha jednanich SJV souhlasilo s uzavienim Smlouvy o spolupraci v souvislosti s vystavbou Objektu
vCetné pfriloh (dale jen ,smlouva“), ktera tvofi pfilohu ¢. 1 predloZzeného materidlu, je vysledkem
dohody a danou problematiku fesi. Je nutné konstatovat, Ze bez uzavieni predmétné smlouvy nebude
mozné zajistit ani zahdjeni Rizeni v rozsahu pGvodniho projektu, a tedy ziskani Rozhodnuti. Jedinou



moznosti pro zahdjeni tizeni bez souhlasu SVJ by byla vyznamna zména projektu, tedy zména
projektové dokumentace z hlediska prostorového i technického feSeni s nutnosti novych vyjadieni
vsech dotcenych subjektd, dopadem na délku pfipravy stavby i cenu projektové pripravy a taktéz
s dopadem do samotné ceny stavby s ohledem na rostouci ceny stavebniho materialu a technologii i
Upravu statiky a jinych technickych parametru.

Vramci této smlouvy se zavaze SVJ, Ze poskytne nezbytné souhlasy SMO, kdy se rovnéZ zavaze
k soucinnosti a nebude proti vystavbé Objektu brojit, a rovnéz dd souhlas SMO s pokacenim
prislusného stromu. SMO se pak zavazuje vystavét pro SVJ na pozemku odstavnou a manipulaéni
plochu dle pfilohy €. 2 smlouvy, uzavfit smlouvu o budouci smlouvé o zfizeni vécného bremene jizdy
k Bytovému domu pfes povinné pozemky p. €. 40/1 a p. ¢. 40/3, oba k. 4. Moravska Ostrava (pfiloha
¢. 1 smlouvy) a po dobu, po kterou bude ¢lendim SVJ (spoluvlastnikim) znemoznén pfijezd vozidly
k Bytovému domu, zajistit spoluvlastnikim bezplatné parkovani vramci Parkovisté Smetanovo
v Ostravé situované mezi divadlem Antonina Dvoraka a ulici Na Karoliné, a to pro Sest osobnich vozidel.

Dale se SMO zavazuje smlouvou k uzavieni dota¢ni smlouvy s SVJ, a to na dotaci v maximalni vysi
1.500.000,- K¢, kterou bude moci SVJ pouzit na obnoveni Bytového domu. Obnoveni Bytového domu
bude spocivat napt. v Upravé vnéjsiho plasté Bytového domu zateplenim ¢i novou fasddou, vyméné
oken a vchodovych dvefi s instalaci nové dlazby v prizemi v Bytovém domé, instalace predokennich
rolet k oknim na Bytovém domé, stfechy formou vymény stresni krytiny, krov(i, provedeni zatepleni
stfechy a instalace fotovoltaiky na stfeSe Bytového domu, instalace tepelného cerpadla/el pro Bytovy
dlim, vyméné okapového systému, opravy kominl Bytového domu. Pfislusna dotace bude SVJ pouze
poskytnuta v pfipadé, ze SMO zapocne s vystavbou Objektu. Navrh dotacni smlouvy tvofi pfilohu €. 3
smlouvy.

Dale uvadime, Ze SMO je minoritnim spoluvlastnikem Bytového domu, dojde tak ke zhodnoceni i
majetku SMO.

PFi srovnani moznosti dopadu zmény projektového dokumentace a uzavieni navrhované dohody
vychazi ekonomicky vyhodnéjsi uzavieni Smlouvy o spolupraci za uvedenych podminek.

Financovani bude zabezpeceno z rozpoctu SMO - ORG 1664, OdPa 3612, pol. 6121 pfislusného roku.
Odbor finan¢ni a rozpoctu nema namitky k predloZzenému materialu.

Rada mésta projednala na svém zaseddni dne 14. 6. 2022 predmétny podnét pod usnesenim
¢.09764/RM1822/152 a doporuduje zastupitelstvu mésta, aby uzavielo smlouvu dle pfilohy €. 1
predloZzeného materialu v souvislosti s vystavbou Objektu se SVJ.



