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Statutarni mésto Ostrava v w i
Priloha ¢. 6 Smlouva

Kupni smlouva s pfedkupnim pravem a zakazem zcizeni

uzaviend ve smystu § 2079 a nisl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve zn&ni pozd’é‘jé’ich predpisit

(dale jen OZ)

Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava

Prokesovo namésti 8, 729 30 Ostrava

zastoupeno Mgr. Radimem Babincem, nimé&stkem primdtora
1CO: 008 45 451
DIC: CZ00845451,:
bankovni spojeni:

jatce DPH

(déle téZ jen jako Prodavajici)
a

NIRA Projekt Omega s.r.0.
se sidlem Na Pomezi 1345, Kogite, 150 00 Praha 5
zastoupena Miroslavem Obernauerem, jednatelem
ICO: 17069513
DIC: neplatce DPH
zapsani v obchodnim rejstitk vedeném u Krajského soudu v Praze, oddil C, vloZka 366125
Bankovni spojenf: [*] v
v isto Gdtu: ,...... e e e
{déle té2 jen jako Kupujici)

(Prodavajici a Kupujici ddle spoledné také jako Smluvnf strany)

Obsah Smiouvy

Preambule

1. Pozemky, které jsou piedmétem pfevodu dle této Smlouvy, se nachdzeji v méstské pamétkové zéng,
v katastralnim Gzemi Pfivoz. Podle platného tizemnilio planu se. pozemky nachizeji v plose zptisobu
vyuZziti,,Plochy smi$ené — bydleni a obganské vybaveni®.

2. Prodavajici je vlastnikem pozemkil specifikovanych v ¢l. I odst. 1 Smlouvy a m4 zamér tyto pozemky
prodat za Giéelem jejich zastavby. Kupujici je vlastnikem sousednich pozemki p.¢.st. 402 a p.&.st. 89/1,
oba vk.. Ptivoz, obec Ostrava. Pozemky ve vlastnictvi Prodavajiciho a pozemky ve vlastiictvi
Kupujiciho spoleng vytvareji proluku na vrcholu ulic Nédrazni a Macharova. Kupujici mé zdjem
vybudovat na pozemeich v proluce polyfunkéni stavbu, a za timto fiéelem nabyt vlastnické pravo
k pozemkiim uvedenym v &l. Todst. 1 Smlouvy tak, aby doslo ke scelenf vlastnického prava k pozemkiim
v misté proiuky.

Kuphi smlouva's pfedkupnim prévem a zékazein zcizeni (proluka Palac Sitte, ul. Macharova, ul.
Nadrazni)
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3. Tato I(upnf smlouvu s pfedkupnim prévem a zakazem zcizeni je uzavirdna v souladu se zamérem prodeje
pozemki Proddvajiciho, o némz rozhodlo Zastupitelstvo mésta Ostravy svym usnesenim &. 1665/1822/26
ze dhe 13.10.2021, za Ucelem zastavby pozemki, a déle na zdkladé nabidky Kupujiciho ze dne

13.

1. 2022, kterou Kupujici vyjadiil zdjem pozemky za iSelem jejich budouci zastavby nabyt (dale také

Nabidka). Nabidka tvoti ptilohu & | Smlouvy. Prodavajici ma zajem na vyu¥iti pozeinkii v souladu
s platnym Uzemnim planem mésta Ostravy, v souladu s Nabidkou Kupujiciho a za tim téelem uzaviraji.
Swnluyni strany tuto Kupni smlouvu s predkupnim pravem a zdkazem zcizeni (dale také Smlouva).

&l 1.

Predmét pfevodu

1. Prodavajici je vlastnikem nemovitych véci zapsanych u Katastralniho (¥adu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovisté Ostrava na listu vlastnictvi ¢. 1487 pro k, 1. Piivoz, obec Ostrava, a to:

p-&.st. 89/2
p.C.st. 91
2. Predmétem pfevodu podle této Smlouvy jsou nemovité véci v k. . Pfivoz, obec Ostrava, & to;
p.&.st. 89/2
p.&.st. 9]

(déle jen P¥edmit prevodu).

3. Prodévajici poskytuje Kupujicimu nésledujici informace k pravnimu a faktickému stavu Predmétu
pievodu:

Na pozemku p.C:st. 91 se nachazi:

Kupni smiouva s pedkupnim privem a zakazern zcizeni (proluka Paiac Sitte, ul. Macharova, ul,

Nadrazni)

NTL plynovod ve vlastnictvi nebo spravé GasNet s.r.o.,
podzemni vedeni NN ve vlastnictvi CEZ distribuce, a.s. a také jeho ochranné pasmo
vedenf elektronicky komunikaci ve vlastictvi CETIN a.s.

ochranné pasmo siti a technického vybaveni svételnych signalizaénich zafizeni ve vlastnictvi
Prodévajiciho a ve spravé spolednosti Ostravské komunikace, a.s.

trakéni stoZéry ve viastnictvi spoleCnosti Dopravai podnik Ostrava a.s.

ochranné pasmo, popfipadé dotéeni vefejného osvétleni ve vlastnictvi Prodavajiciho a ve spravé
spole¢nosti Ostravské komunikace, a.s.

Smluyni strany se dohodly, Ze v pfipadg, Ze bude zjidténo, Ze veiejné osvétleni ve vlastnictvi
Prodévajiciho se dle skutedného zaméteni nachézi v Piedmétu pievodu, Smluvni strany se zavazuji
spolu uzaviit smlouvu o ziizeni sluzebnosti za ii¢elem umisténi a provozovdni vefejného osvétleni
ve prospéch Prodavajicitio jakoZto opravnéného zé sluzebnosti a k tizi sluzebného pozemku, piidemz
sluebnost bude ziizena bezi’lplatné. Prodavajici nebude povinén hradit Kupujicimu ndhradu
za uZivani pozemku v souvislosti s wloZenim vetejného osvétleni v Piedmétu prevodu po -dobu
do zFizeni sluZebnosti. Pro vylougeni pochybnoesti Prodavajici bude nést veskeré naklady souvisejici
s adrzbou vetejného osvétleni.




Statutarni mésto Ostrava

Smiouva

Na pozemek p.&.st. 89/2 zasahuje ochranné pasmo podzemniho vedeni NN ve vlastnictvi CEZ distribuce,
a.s. a ochranné pdsnio vedeni elektronickych komunikaci ve vlastnictvi CETIN a.s.

Statutarnimu méstu Ostrava neni zndmo umisténi dalSich: inZenyrskych siti v Pfedmétu pievodu.
Prodavajici dale k Ptedmétu pfevodu dispomije Vyjadienim statniho podniku DIAMO k akci Palac Sitte

- v katastralnim lizemi Piivoz ze dne 29.3.2022, které je pfilohou ¢&. 3 této Smiouvy. .

Prodavajici ddle uvadi, e Pfedmét pfevodu je tfetimi osobami uZivdn k parkovani vezidel, aniZ by
Ptedmét prevodu byl uren k parkovani. Nejednd se o plochu vyhrazenou k parkovéni vozidel, tedy jako
parkovisté, Pro vylouteni pochybnostf Smiuvni strany pr Oll|a§l1J1 -Ze odevzdani a pievzeti Predmétu
prevodu zaparkovana vozidia nebrini, nebude se jednat o plekazku pro odevzdani a prevzet: Predmétu

prevodu a Proddvajicimu neplynou Zadné povinnosti spodivajici v odstranéni vozidel & zamezeni
piijezdu vozidel na Pfedmét pfevodu v souvislosti s jeho odevzdédnim Kupujicimu,

Kupujie je se skutenostmi dle tohoto &l. I. odst, 3 seznamen, Smluvni straiy se s ohledem na uvederié
dohodly, Ze se vylutuji prava Kupujiciho z vadného pinéni dle Smlouvy, a to pro piipadné vady Pozemki
obecné popsané v tomto &L I odst. 3. Smluvni strany se s ohledem na uvedené dohadly, ze -'se_vylu'é-uj‘l’-
prava Kupujiciho na ndbradu djmy viigi Prodévajicimu, kterou by Kupujici utrpél v souvislosti
s pfipadnym vyskytem vady Pozemkit obecng popsané v tomto &l. I, odst. 3.

4. Touto Smlouvou se Prodavajici zavazuje Kupujicimu odevzdat Piedmst ptevodu a umoznit mu nabyt
k Ptedmetu prevodu vlastnické pravo a Kupujici se zavazuje, Ze Pfedmét pievodu od Prodavajiciho
pfevezme a zaplati za néj Prodavajicimu Kupni cenut uvedenou v &l. IV. odst. 1 Smlouvy.

5. Utelem pievodu Predmétu pievodu je vistavba polyfunkéni budovy zahrnujiei podzemni gariz,
komeréni prostory vpFizemi a kanceli¥ské prostory a byty vdalich nadzemnich,
a to za soucasného dodrzeni Regulativil pro prolukir ,,Paldc Sitte®, Nadrazni ulice, Moravskd Ostrava
a Piivoz z ledna 2021, které tvofi prilohu &. 2 Smlouvy, a v souladu s Nabidkou Kupujiciho (déle také
Objelct nebo PrOJekt) prlcemz Kupujici se zavazuje na Predmétu pievodu jakoZ i na pozemcich p.&.st.
89/1 a p.&.st. 402, oba v k.. Pfivoz, stavbu Objektu realizovat.

¢l 1.
Predkupni pravo

1. Prodavajici a Kupujici se touto Smlouvou v souladu s § 2140 a ndsl. OZ dohodli, Ze Kupujici
jako povinny  z predkupniho plava ZFizuje touto Smlouvou ve prospech Prodavajictho jakoZto:
opravnéného z pledkupmho priva vécné predkupni préavo k Predmétu prevodu. Prodavajici toto vécné
predkupn{ pravo prijima. Z¥izenim tohoto vécného predkupniho prava se Kupujici jakozta vlastnik
Pedmétu prevodu na zikladé Smlouvy zavazuje, Ze v pipadé jakéhokoli zeizeni Predmétu pievodu
(tedy pozemkd p.&st. 89/2 a p.&.st. 91, k.it, Privoz, obec Ostrava), a to viech pozemkil, které tvoii
Pfedmét  pievodu, nebo  kteréhokoliv  znich  nebo jakékoliv/jakychkoliv  &ésti/Easti
v_ytvofen_é)‘vytvofeniéll oddéleniin z pozemki, které tvoii Predmét ptevodu & kteréhokoliv z nich (dale
jen Predmétny pozemek), jej za dobu trvani pfedkupniho préava nabidne nejdfive ke koupi
Prodavajicimu za podminek ddle uvedenych v tomto ¢lénku -_Sm_I_ouvy-. Smluvni strany .se. dohodly,
Ze toto véené predkupni pravo je sjednano pro pfipad jakéhokoliv zcizeni Pfedmétného pozemku, tj,
napriklad _]eho Uiplatnym ¢i beziplatnym pievodem, sménou, pfevodem &i piechodem vlastnického préava
v rémci premény obchodnf spoleénosti dle zvlastnich predpisi.

3/15  Kupn i smlouva s.predkupnim pravem a zakazem zcizent (proluka Palac Sitte, ul. Macharova, ul.
Nadrazni)
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2. Kupujici je povinen neprodleng oznamit pisemn& Proddvajicimu zamér zcizit Pfedmétny pozemek.
V pisemném ozndmeni musi byt specifikovan Piedmétny pozemek a timto ozndmenim zaroveit nabidne
Kupujici Prodévajicimu Predmétny pozemek ke koupi. Pisemnou nabidkou se rozumi piedloZent
pisemmného-navrhu kupm’ smiouvy o pfevedu Pfedmétného pozemku, a to za podminek podle Smlouvy.

3. Kupni cena bude uhrazena nejpozdéji do 15 pracovanich dnG ode dne vkladu vlastnickéhe prava
"k Predmétnému pozemku vé prospéch Prodavajiciho do Katastru nemovitostl, V piipadé; 7e by doglo™
k pijeti nabidky z predkupniho prdva ze strany Prodavajiciho, je Kupujici povinen zajistit zanik viech
vécnyeh prav ztizenych ve prospéch Kupujiciho a/nebo jinych osob a zatézujicich Predmétny pozemek
¢i zanik jiné zdvady (v intencich § 1107 OZ) vztahujici se k Pfedmétnému pozemku ziizenych
po uzavieni této Smlouvy veetné pfipadného jejich vymazu z katastru memovitosti u piisluiného
katastralniho fadu, a to nejpozdéji do 90 dni ode dne uzavieni kupni smlouvy dle tohoto &lanku
Smlouvy. Tato povinnost se névztatije na siuebnosti nebo podobna zatizeni zat&ujici Piedmétny
pozemek ve prospéch spraved a viastniki inZenyrskych siti, kterd byla ziizend v souvislosti s vystavbou
Objektu, V takovém piipadé je Prodévajici povinen uhradit kupni cenu dle tohoto odstavce za prevod
vlastnického prava k Pfedmétnému pozemku ve Ihitté-do 15 dnii ode dri¢ provedeni'vymazu posledniho
véeného prava z katastru nemovitosti, zfizeného na zéklads &i v souladu & v souvislosti § pravnim
Jednénim Kupujfetho, pficemz (kazdé) véené pravo (vietné jeho vymazu z katastrunemovitosti) zanikne
nasledkem prévniho jedidni Kupujiciho nebo tfeti osoby, vidy vdak tak, Ze Prodévajici nebude
do vymazu véeného prava povinen ze svého nic plnit v souvislosti s uspokojenim zajisténé pohledavky
veetn& prislusenstvi. V piipadé nespinéni jakékoliv povinnosti Kupujiciho uvedené v tomto odstavei je
Kupujici povinen uhradit Prodévajicimu smluvni pokutu ve vysi 000 K¢ v kazdém jednotlivém p¥ipadé
za kazdy i jen zapo€aty den prodleni se spinénim povinnesti Kupujictho vyplyvajici z tohoto odstavee.

4. Smluyni strany se vyslovng dohodly, Ze kupni cena za Piedmétny pozemek bude odpovidat.cené v. misté
a Case obvyklé, kterd bude stanovena znaleckym posudkermn zpracovanyin znalcen, vybranym Kupujicim
ze seznamu znalct uvedenych v odstavei 5 tohoto €lanku. Smluvai strany se dohodly, Ze lhita pro
akceptaci uplatnéni predkupniho prava uvedeného v tomto &lanku &ini 4 mésice ode dne dorudeni ndvrhu
kupni smlouvy Prodavajicimu.

5. Prodavajici pro ticely odstavce 4 vy3e zvoli jednoho z nasledujicich znalcii:

a) Cushman & Wakefield, s.r.o., ICO: 496 12 620;
b) Colliérs International, s.r.0., ICO: 614 99404;
¢) CBRE s.r.0., ICO: 257 59 604; nebo
d) nebo pravniho nastupce ndkieré z vyse uvedenych entit,
6.  Predkupni prévo sjednané v tomto ¢lanku zanikd spinénim n&které z nasledujicich skutednosti:

a) dnem ziskani opravnéni k uZivani stavby Objekty na Predmétu pievodu na Pozemcich v souladu
s § 119 zékona &. 183/2006 Sb., o tizemnim plénovani a stavebnim Fadv, ve zndni pozdgjiich
predpisti (date jen stavebni zdakon),

b) dnem ziskani povoleni k pfedeasnému uzivani stavby Objektu dle § 123 stavebniho zékona,
¢) dnem ziskan{ povoleni zkuSebniho provozustavby Objektu dle § 124 stavebniho zdkona nebo

d) dnem 30.6.2028.

4/15-  Kupni smlouva s pfedkupnim pra"vem -g.zé&kazem 2cizeni (proluka Palac Sitte, 1, Macharova; ul.
Nadraznf)
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&l Il
Zakaz zcizeni véci
1. S ohledem na skutednost, Ze

a) éelem uzavieni Smlouvy j _}e 1eallzace vystavby stavby Objektu V. souladu § touto Smlouvou na ktere
ma_]l Smh.l\’ll[ Stlanyzajeln . B el e
b) poruseni povinnosti Kupuji{:’iho souvisejicich s i¢elem Smlouvy a's realizaci vystavby stavby Objektu
dle ¢lanku 1. a VII..Smlouvy je spojeno s néasledky v t&chto ustanovenich uvedenych,
¢) Prodévajici je lizemné samospravnym celkem, jehoZ povinnosti je pedovat o viestranny rozvoj jeho
tizem{ a o potieby svych obéant, a to vzdy s diirazem na vefejny zajem, a jako takovy musi Prodévajici
¢init v"s'ev:pl'o to, aby jeho smluvné zalozend prava mohla byt realizovana,
se Smiuvni strany dohodly za G¢elem uvedenym v tomto odstavei 1, Ze Smlouvou zfizuji zakaz zcizeni
véei, tedy zakaz zcizeni Pfedmétu prevodu (tedy pozemki p.8.st. 89/2 a p.&.st. 91, k.. Pfivoz, obec
Ostrava), jako pravo vécné, které vznikne zipisem do katastru nemovitosti. Toto v&ené pravo zakazu
zcizeni se ziizuje na dobu uréitoudle odst. 4 tohoto ¢anku Smlouvy, coZ je doba pfiméFena s-ohledem
na G&el, pro ktery je zékaz zcizeni sjedndvan, a jeho obsah je bliZe vymezen v odst. 2 tohoto Elanku
Smiouvy.

2. Kupujici se zavazuje, ze Predmét prevodu bez predchoziho piseraného souhlasu Prodévajiciho #3dnym
ze zplsobii nezcizi ve prospéch Kupujiciho a/nebo tieti osoby (zejména jejich tplatnym &i bezaplatnym
prevodem, sménou, pfevodem ¢i pfechodem vlastnického prava v rémei pfemény. obchodni spoleénosti
dle zvlastnich préavnich piedpisi a jiné). Prodavajici tomu odpovidajici pravo ptijima,

3. V pfipadé, Ze Kupujici porusi svou povinnost ze zdkazu zeizeni dle tohoto &lanku Smlouvy, je
Prodavajici opravnén od Smlouvy odstoupit a Kupujici je, bez ohledu na vyuZiti prava Prodavajiciho
od Smlouvy odstoupit, povinen zaplatit v kaZdém jednotlivém p¥ipadé Proddvajicimu smluvni pokutu
ve vy 1.000.000 K.

4. Zakaz zcizeni sjednany v tomto Glanky zanikd spinénim nékteré z nasledujicich skuteénosti:
a) dnem ziskani opravnéni k uzivani stavby Objektu na Pfedmétu ptevodu v'souladu s § 119 zdkona &.
stavebniho zakona,
b) dnem ziskani povoleni k pfedéasnému uzivani stavby Objektu dle § 123 stavebniho zdkona

¢) dnem ziskéni povoleni zkuebniho provozu stavby Objektu dle § 124 stavebniho zdkona nebo

d) dnem 30.6.2028.

5. Po zaniku zdkazu zcizeni dle ¢lanku 4 se Prodavajict zavazuje poskytnout Kupujicimu veskerou nutnou
soucinnost pro vymaz zakazu zcizeni z katastru nemovitosti.

¢l IV,
Kupni cena
1. Smluvni strany se dohodly na sjednané kupni cené za. Predmst pfevodu ve vysi 3 067.200 K& + DPH

v.zakonné vysi (dile jen ,JKupni cena®), tedy 3.711.312 K& (slovy: ffimilionysedmsetjedenict
tisictiistadvanact korun eskych), z 8ehoZ kupni cena za:

5/15  Kupnf smlouva s’rifedkupnim pravem a zakazem zcizeni (proluka Paldc Sitte, ul, Macharova, ul,
Nadraznf)
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a) pozemek p.&:st. 89/2 &ini 486.500 K& bez DPH
b) pozemek p.&.st. 91 €ini-2.580.700 K& bez DPH.
2. Ptedmét pfevodu byl ocenén znaleckym posudkem &, 361-13/22 ze dne 10.2.2022 zpracovanym znalkyni

3. - SjednanouKupni-cenu dle odst.~1 tohoto &tdnku Kupujici uhradi- Prodavajicimu bezhotovostnim
bankovnim pievodem na lidet uvedeny v zéhlavi Smlouvy, a to ve 1hité do 45 dnl ode dne uplynuti
Doby Provérky, jak je definovana v €L VI odst, T Smlouvy. Zaplacenim se rozumi pfipsini celé Kupni
ceny na Ucet Proddvajiciho uvedeny v-zahlavi Smlouvy.

4. Vsouladus § 56 odst. 2 zdkona €. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozdgjsich piedpist,
je pievod piedmétu pfevodu zdanitelnym plnénim dle tohoto zdkona,

5. Nebude-li sjednang Kupni cena v plné vy3i ve sjednaném terminu zaplacena, je Prodavajici opravnén
od této Smlouvy odstoupit.

6. Smluvni strany se dale dohodly, ze¢ Kupujici je ‘povinen spolu sihradou Kupni ceny uhradit
Prodévajicimu rovnéZ naklady na zpracovéni znaleckého posudku uvedeného v odst. 2 tohoto Slanku
ve vysi 8.100 K& plus DPH ve vysi 1,701 K&.

€L V.
Prohlaseni
1. Prodavajici prohlasuje, Ze:
a) na Pledmgtu prevodu nevaznou zddné pravni vady, zejména dluby, zdvady véetnd nedofesenych

restitu¢nich narokil, zastavn{ prava, piedkupni prava, najem, pacht, véena bfemena nebo jiné uZivaci
prava &i prava ve prospéch tietich osob s vyjimkami uvedenymi v této Smlouve,

b) je vyludnyin viastnikem Predmétu pievodu,

¢) neni nijak omezen v dispozici s Pfedm&tem pievodu a prodej Predmétu pievodu nemfiZe byt stiZen
relativni nefi¢innosti,

d) ve vztahu k Pedmétu prevodu neexistuji Zddné béznou fyzickou obhlidkou zjistitelné piekazky nebo
vady, které by mohly branit umisténi nebo vystavbé stavby Objektu,
€) zamér prodat Pfedmét pfevodu byl v souladu s platnou pravni Gpravou zvefejnén zpiisobem
vyzadovanym platnoun pravni (pravou,
f) zdmér prodat Predmét ptevodu byl schvélen zastupitelstvem Mésta Ostrava,
2. Prodavajici seznamil Kupujictho se stavein Pfedmétu prevodu padle této Smlouvy.
3.  Kupujici prohlasuje, ze:

&) je mu fakticky i pravni stav Pfedmétu pevodu dle objektivng zjistiteinych informaci znam (véetng
informaei uvedenych ve Smlouvé),

b) neni v Gpadku, ani v hrozicim upadku, e nemé zadné nedoplatky na danich,
¢) mu Zadnd skuteCnost nebrdni nabyt Predmét pfevodu a ziskal k nabyti Pfedmétu prevodu vedkeré
piipadné souhlasy.

615  Kupni smiouva s predkupnim pravem a zdkazem zcizeni {proiuka Palac.Sitte, ul. Macharova, ul.
Né&drazni)
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&l. VI,
Provérka

1. Kupujici se zavazuje, Ze bez zbyteného odkladu po uzavieni Smlouvy provede za Gielem ovéteni
-moZnosti realizace Projektu provérku provediteinosti: Projektu Kupujiciho popsaného vEL I'odst.”5
Smlouvy (déle jen Provérka), kterd bude ukongena nejpozd&ji do 3 mésicii ode dne uzavieni Smlouvy
(tato doba v délce 3 mésice ode dne nzavieni Smlouvy déile jen Doba Provérky). Pro napinéni nicelu
provadéni Provérky Smluvni strany povaZuji za nezbytné; aby v rdmci Provérky Kupujici provéfil
zejména naplnéni podnifnek stanovenych pravnimi predpisy na usekir umistiovani a provadéni staveb
a v zavislosti na vysledku prové¥il proveditelnost Projekiu na Predmétu prevodu.

2. Prodavajici se zavazuje za Ucelem provedeni Provérky poskytnout Kupujiciimu na vyzédani vegkerou
dokementaci, kterou ma Prodévajici v dispozici, a souginnost, kterou na ném Jze v mezich pravaich
predpist spravedllve pozadovat. Prodava_llm se dile zavazuje poskytnout Kupujicimu -soucinnost
v souvislosti s umoznénim provedeni geologického prizkumu na Ptedmétu pfevedu. Za timto, idelem
spolu Smluvni strany uzaviou dohodu o vstupu na pozemky, v ramci které budou vymezena mista uréend
pro provedeni vrtd. Prodévajici u¢ini opatieni pro zamezeni vjézdu vozidel na takio vymezend mista
v obdobi uréeném v dohod€ o vstupu na pozemky. Zédost o uzavieni dohody o vstupu na pozemky musi
byt Prodavajicimu zaslana v dostatedném predstihu dlespon 4 tydny pred planovanym zahdjenim
prazkum tak, aby mohl Proddvajici soudinnost zajistit.

3. Kupujici je povinen informovat Prodavajiciho nejpozdéji do konce Doby Provérky o tom, zda
vndvaznosti na provedenou Provérku je zpohledu Kupujiciho Projekt na Predmdtu pfevodu
proveditelny, co zaleZi vyluéng na uvazent Kupujiciho. V pfipadé, ze Kupujici nejpozdéji do uplynutl-
Doby Provérky Prodavajicimu pisemn& ozndmi spolu s uvedenim diivodit, Ze Projekt neni na Predmétu
prevodu proveditelny, je kterakoliv ze Smluvnich stran opravnéna od Smlouvy odstoupit, pii¢éemz pravo
od Smlouvy odstoupit miiZze (i) Kupujici vyuZit nejpozdéji do uplynuti Doby Provérky a (ii) Prodavajici
nejpozdéji do 2 mésicl po uplynuti Doby Provérky. V takovém pfipadé nebudou mit Prodavajici ani
Kupujici v sonvislosti s ukonéenim této Smlouvy v diisledku odstoupeni kterékoliv ze Smluvaich stran
dle tohoto &lanku Smlouvy nérok na Ghradu jakékoli kompenzace nebo ndkladii, které jim v souvislosti
se Smlouvou do této doby vzniknou; ustanoveni élanku VIII Smlouvy, pokud jde o vraceni Kupni ceny,
tim-nent dotéeno. V piipadg, Ze Kupujici oznami Prodavajicimu, Ze Projekt je na Predmétu pievodu dle
jeho uvazeni proveditelny, & nesdél do uplynuti Doby Provérky Prodavajicimu Zidnou informaci, je
Kupujici povinen plnit veskeré své povinnosti sjednané Smlouvou. Kupujicimu nesvédei jakakoliv prava
z ptipadnych negativnich zjidténi z Provérky. V ptipadg, e Kupujicimu i pfes ujednani v predchozi vété
prava v souvislosti &i na zakladg pfipadnych negativnich zji§téni z Provérky vzniknou, Kupujici se jich
vyslovné vzdava. Proddvajici tedy neni povinen na zdkladg &i v souvislosti s negativnimi zjisténimi.
Z Provérky povinen Kupujicimu nie plnit, nédohodnou-1i se Smluyni strany jinak.

él. VIL
Vystavba na Piedmétu pfevodu

1. Kupujici se touto Smiouvou zavazuje v souladu s digelem prevodu uvedenym v &L 1. odst. 5 Smlouvy
zrealizovat na Predméiu pfevodu a na sousednich pozemcich ve viastnictvi Kupujiciho p.&.st. 89/1

7!1}5’. Kupni smiouva s predkupnim prévem -a.zakazem zcizeni (proluka Palag Sitte, ul, Macharova, ul,
Nadrazni)



Statutarni mésto Ostrava

Smiouva

a p.&.st. 402, vSe v k. 0. Privoz, vystavbu stavby Objektu za souasného dodrZeni termini souvisejicich

s vystavbou dle tolioto ¢lanku Smlouvy,

Predmét prevodu a pozemky p.&.st. 89/1 a p.&.st. 402, oba v k. 4. Pi{voz, ve vlastnictvi Kupujiciho jsou

dale pro fiely této Smlouvy spoleéné oznadovany také jako Pozemky.

2. Kupujici se zavazuje: e |

a) podat nejpozdgji do osmnacti (18) mésich ode dne uzavieni této Smlouvy Fadnou Zddost o vydani
spoleéného povoleni pro umisténi a realizaci stavby Objektu na Pozemcich v souladu se stavebnim
zdkonem; Kupujici se zavazuje fadné v ¥{zeni uvedeném v tomto odstavei pokradovat;

b) nejpozdéji do Sesti (6) mésicii od ode dne nabyti pravii moci spoleéného povoleni vydaného
na zékladé zidosti dle pism. a) tohoto odstavee (déle jen Spoleéué povoleni), na Pozemcich zahajit
vystavbu stavby Objektu v souladu s udelem vyjadienym v 1. 1 odst. $ a v tomto ¢lanku Smlouvy;

¢) nejpozdéji do tiiceti (30) mésich ode dne prévni moci Spoleénéha povoleni dokonéit realizaci stavby

Objektu na Pozemcich v'souladu s ucelem vyjadfenym v &L I odst. 5 této Smlouvy.

3. Smluvni strany si dale sjedndvaji, z¢ pro Uidety této Smlouvy:

a) zahdjenim vystavby se rozumi den, ve kterém budou zapocaty takové prace, které jsou kontinualng
provadény generalnim dodavatelem stavebnich praci a- smé&Fuji jednoznaéné k realizaci k realizaci
stavby Objektu dle Stavebniho povoleni; pro vyloudeni pochybnosti se Smluvni strany dohodly, e
za splnéni povinnosti dle tohoto Slanku Smlouvy se nepovaZuje provedeni skryvky svrchni vrstvy
pady;

b)-dokongenim realizace stavby Objektu se rozumi podani Fadné Zadosti za Gidelem ziskani:
ba) trvalého opravnéni kK uZzivani stavby Objektu. vystavéné na Predmétu pievodu v souladu
s § 119 stavebnilio zakona,
bb) povoleni k pfed¢asnému uzivani stavby Objektu dle § 123 stavebnihio zdkona nebo
be)  povolenizkuebniho provozn stavby Objektu dle § 124 stavebniho zakona;

¢) podanim Fadné zadosti ve smyslu odstavee 2 tohoto &lanku-se rozumi podéni ipiné a Fadné zédosti se.
viemi pFilobami vyzadovanymi pravnimi piedpisy podle daného typu stavby a procesu dle stavebniho
zékona, na zakladg které bude piislusny stavebni tifad nasledn& povinen oznamit zahjeni Hzeni dle
stavebniho zakona a fizeni bude moei byt vedeno.

4. Kupujict sezavazuje, ze:

a) do doby, nez splni veskeré své povinnosti plynouci mu z odstavee 2 tohoto €ldnku (a to i v ptipadé,
Ze by byl se splnénim nékteré své povinnosti v prodleni a tuto splnil opozdéng):

- nebude Predmét pfevodu vyuZzivat k &innostem, které by branily budoucimu splnéni dcelu
uvedeného v €L 1. odst. 5§ Smlouvy,

- neumoZni tieti osobé uZivat Piedmét prevodu nebo jeho &ast (af ji% na zdklad¥ jakéhokoli
uzivaciho préava nebo i jen fakticky) k &innostem, kieré by branily budoucimu splnéni G&elu
pievodu Pfedmétu prevodu uvedeneho v ¢L 1. odst. 5 Smlouvy,

- nevyuZije Pfedmét pievodu pred dokonCenim vystavby stavby Objektu jako plochu pro umisténi
reklamnich zafizeni;
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b) piedlozi Predavajicimu kopie relevantnich dokiadi prokazujici spinéni zdvazki uvedenych
v odstavci 2 tohoto Eldnky, a to v kazdém jednotlivém piipadé do 10 dnii ode dne, kdy tato skutesnost
nastane.

5. Porusi-li Kupujici svou povinnost plynouei mu z ustanoveni odstavee 2 pism. a) véta prvni tohoto &lanku,
Jje Prodévajici opravnén od této Smiouvy odstoupit a Kupujici je povinen, bez oliledu na vyuziti prava
“Prodavajiciho od této Smlouvy odstoupit, uhradit Proddvajicimu smluvai pokutu vé vy 150.000Ks.

6. Porusi-li Kupujici svou povinnost plynouct mu z ustanoveni odstavce 2 pism. b) tohoto &lanku, je
Prodévajici opravnén od této Smlouvy odstoupit a Kupujici je povinen, bez ohledu na vyuZiti prava
Prodavajiciho od této Smlouvy odstoupit, uhradit Prodévajicimu smluvii pokutu ve vy&i 150.000 K&.

7. Porusi-li Kupujici svou povinnost plynouci mu z ustanoveni odstavce 2 pism. ¢) tohoto &lanku, je
Kupujici povinen uhradit Proddvajicimu smluvni pokutu ve vysi 1.000.000 K¢&. V ptipadé, Zze Kupujici
splni svou povinnost plynouci mu z ustanoveni odstavee 2 pism. ¢) tohoto &lénku do 3 m&sict ode dne
mamného uplynuti sjednané Ihiity, md Prodévajici povinnost vratit Kupujicimu uhiazenou smluvni
pokutu, a to v rozsahu pfevySujicim 250.000 K&. V piipade, ze Kupuj'ici splni svou povinnost plynouci
mu z ustanoveni odstavce 2 pism. c) tohoto &lanku do 6 mésict ode dne marného uplynuti sjednané
lhiity, md Prodévajici povinnost vratit Kupujicimu uhrazenou smluvni pokutu, a to v rozsahu
prevydujicim 500.000 K&.

8. Pokud Kupujici splaf svou povinnest plynouci mu z ustanoveni odstavee 2 pism. c) tohote &lénku, pak
je Kupujici opravnén zadat po Prodavajicim vréceni p¥ipadnych smluvnich pokut whrazenych Kupujicim
dle odstavee 2 pism. a) a b) tohoto &lariku Smlouvy.

9. Porusi-li Kupujici svou povinnost plynouci mu z ustanoveni ¢l I odst. 5 Smlouvy, je Prodavajici
v piipad, Ze Kupujici neprovede ndpravu ani do 6 m&sicti ode dne obdrzeni vyzyy k napravé ze strany’
Prodavajiciho, opravnén od Smlouvy odstoupit a Kupujici je povinen, bez ohledu na vyuZiti prava
Prodévajiciho'od Smlouvy odstoupit, uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 1.000.000 K.

10. Porusi-li Kupujici kteroukoliv ze svych povinnosti plynoucich mu z ustanoveni odst. 4 tohoto &lanku, je
povinen uhradit Prodévajicimu v kazdém jednotlivém ptipadé smluvni pokutu ve vy3i 5.000 K& za kazdy
den trvani poruSeni kazdé takové povinnosti ode dne poruseni povinnosti aZ do sjednéni nipravy.,

11. V piipadé, Ze Kupujici nesplni povinnost dle adst, 2 pism. a) tohoto &lanku ani:do 42 mésicit od uzavient
této Smlouvy iebo nesplni svou povinnost dle odst. 2 pism. b) tohoto &lanku ani do 30 mésic od nabyti
pravni moei Spolecného povoleni, a to (v kaZdém pripadg) z divodu okolnosti vylugujicich odpovédnost
v intencich &1, X1 Smlouvy, je kterakoliv z¢ Smluvnich stran opravngna od Smlouvy odstoupit. Prévo
odstoupit od této Smiouvymﬁie piislu$nd smiuvni strana vyuZit nejpozdgji do zahdjeni vystavby stavby
Objektu v intencich tohoto &ldnku,

12. V piipads, Ze Kupujici porusi svou povinnost ivedenou v odst. 2 pism. a) druha véta tohoto Clanku,
v diisledku &ehoz nebude piisludnym stavebnim ufadem vydéno pravomocné Spole&né povoleni ani do
12 mésicii ode dne poddni Zddosti o vydani spoletného povoleni Objektu, je Prodavajici opravaén od
této Smlouvy odstoupit a Kupujici je povinen, bez ohledu na vyuziti prfwa Prodavajictho od této
Smlouvy odstoupit, uhiradit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 150.000 K&, a to ve [hitt€ do 15 dnli
ode-dne poruseni povinnosti Kupujicim.
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CL. VIII.
Odstoupeni od Smlouvy a jina ujednani

1. Smluvni strany si sjednavaji, Ze Prodévajici je dale opravnén odstoupit od Smlouvy v pripads, Ze bude:
a) nafizen vykon rozhodnuti prodejem Predmétu ptevodu nebo

“b) vydéan-exekuéni piikaz k prodeji Pfedmétu pevodu nebo
¢) Prodévajicimu nebo Kupujicimu ozndmeno zapogeti vykonu zastavniho prava k Pfedmétu pievodu
zastavnim véfitelem nebo
) Kupujicim poddn jakozto dluznikem insolven&ni navrh dle &. 182/2006 Sb., o tipadku a zpisobech
Jjeho Teseni (insolventni zakon), ve znéni pozdé&jsich predpisd (déle jen insolvenéni zidkon) nebo

e) pravomocné rozhodnuto o upadku Kupujiciho dle insolvenéniho zikena.

2, Smluvni strany si sjedndvaji, Ze kterakoliv ze Smluvnich stran je dale opravnéna odstoupit od Smlouvy
v piipadé, Ze nejpozd&ji ve 1hité 24 meésicli ode dne podani fadné zadasti o vydéni spole€ného povoleni
na umisténi a realizaci stavby Objektuna Pfedmé&tu pfevodu dle gf. VII adst. 2 pism. a) Smlouvy nebude
piislusnym organem vydano pravomocné spoleéné povoleni na umisténi a realizaci stavby Objektu
na Predmétu pfevodu, a to z diivodu okolnosti vyludujicich odpovédnost v intencich &l. XI Smlouvy
za sougasného Fadného splnéni veskerych povinnosti Kupujicim sjednanych Smlouvou.

3. Smluvni strany se dohodly, e Z4dnd ze Smluvnich stran neni opravnéna od této' Smlouvy odstoupit
z jinych diivodi neZ uvedenych v této- Smlouve. V tomto smyslu se Smluvni strany dohodly na vylougent
viech dispozitivnich ustanoveni obdanského zakoniku upravujicich moZnost. ukonéeni smlouvy.
odstoupenim a/nebo. vypovédi. Pro odstranéni pocliybnosti se Smluvii strany dohodly na vylougeni
pouziti § 1978 odst. 2 OZ.

4. Smluvni strany konstatuji, Ze: viechny piipady poruseni povinnosti ze strany Kupujiciho, na zaklads
nichz méa Prodéavajici pravo zrusit tuto Smlouvt odstoupenfm, jsou povazoviany za podstatné poruseni
této Smlouvy, stav nastaly po poruseni povinnosti Kupujiciin je ve ziejmém rozporu s idelem Smlouvy
a se zajmy Prodavajiciho, pFitem# za takovych okoluosti by Px’odé‘Vaj ici tuto Smlouvu neuzaviel, tudiz
jiz nemize mit zdjem na pokragovéni pravniho vztahu zalozeného touto Smiouvou.

3.V piipadg,Ze by dodlo k odstoupeni od této Smlouvy Prodévajicim & Kupujicim, je Kupujici povinen
zajistit znik viech véenych pr av zr1zenych ve prospéch Kupujmho a/nebo jinych osob a zat€Zujicich
Piedmét pievodu &i _[eho East &i zanik j Jjiné zédvady (v intencich § 1107 OZ) vztahujici se k Predmétu
prevodu, které byly ziizeny zpodnétu Kupujiciho, véetné pfipadného jejich vymazu z katastru
nemovitosti u pislusného katastrdiniho tifadu, a to nejpozdéji do 90 dnii od dorudeni oznimeni piistugné
smluvai stran€ o odstoupeni-od této Smlouvy Proddvajicim &i Kupujicim. Tato povinnost se nevztahuje
na stuzebnosti zatézujici Predmet pfevodu ve prospéch spravei a viastnikii inzenyrskych siti. V. pfipadé
nesplnéni jakékoliv povinnosti Kupujiciho uvedené v tomto odstavei je Kupujici povinen uhradit
Proddvajicimu smluvni pokutu. ve vy3i 2.000 K& za kazdy i jen zapotaty den prodleni se. spln&nim
povinnosti Kupujiciho vyplyvajici z tohoto odstavee. ‘

6. Smluvni strany se dohodly, Ze pravo na vraceni Kupni ceny dle jakéhokoli ustanoveni této Smiouvy,
“JjakoZ i pravo na piipadne finanéni vypotadéani (rozestavéné) stavby Objektu, kterd bude soudasti
Predmétu prevodu, & nékterého nebo ndkteryeh pozemkti tvokicich Predmét prevodu, viak bude
Kupujicimu nalezet v pfpadé spingni podminky, e Pfedmét prevodu nebude zatiZen jakymkoli vécnym
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pravem uvedenym v odstavei 5 tohoto &lanku, zi{zenym na zdklad@ ¢iv souladu ¢ v souvislosti
s pravaim jednanim Kupujiciho, pfidemz toto pravo (véetnd vymazu z katastru nemovitosti) zanikne
nasledkem pravnihe jednani Kupujiciho nebo tieti osoby, vZdy viaktak, Zze Prodavajici nebude
do vymazu tohoto priva pavinen ze svého nic plnit v souvislosti s uspokojenim zajisténé pohledavky
véetné prislusenstyi.

7. Smluvni strany sjednévaji, Ze v pripadé jakéhokoliv odstoupeni Prodavajiciho od této Smlouvy je
Prodavajici povinen vratit Kupujicimu zaplacenou Kupni cenu nebo jeji ¢dst v souladu s touto
Smlouvou, ato do 30 dnili ode dne (i&¢innosti adstoupeni, neni-1i v této Smlouvé sjednano jinak.

8. 'V piipadsé pii _]etl nabidky predkupniho préva Prodévajicim nebo odstoupeni od Smlouvy Kupujicim nebo
Prodavajicim ve fézi pred zahdjenim vystavby stavby Objektu, se Kupujici zavazuje ozndmit v pripadé
Jiz vydaného Spolecného povoleni pifslusnému stayebnimu 0iadu, Ze od provedeni svého stavebniho
zaméru v intencich této Smiouvy, na ktery je vydino pravomocné Spoletné povoleni pro Kupujicihio
jakoZto stavebnika, upousti, a to ve lhiité do 90 dnli od pozbyti vlastnického prava Kupujicim, ledaZe
Prodéavajici vyzve Kupujictho ve 1hit€ do 30 doit ode dne provedeni vkiadu vlastnického prava
k Pfedmétu pfevodu. (¢i Pfedmétnym pozemkim) k uzavieni smiouvy za Gelem pFevodu projekiové
dokumentace stavby Objektu a piislusnych licenénich. opravngni. V takovém piipadg jsou Smluvei
strany povinny spolu za timto 4¢elem uzaviit ve Iit&3 mésict ode dne vyzvy piislu$nou smlouvu.

€L IX.

Odevzdani Pfedmétu pfevodu a nabyti viastnického prava

1. Smiluvni strany se 'dollod[y, ze k odevzdani a pfevzeti Pfedmétu pfevodu podle této Smlouvy dojde do 5
pracovnich dni ode dne obdrZeni. vyrozumsni piisluiného katastralniho iifadu o vkladu viastnického
prava ve prospéch Kupujiciho do katastru nermovitosti.

O odevzdani a prevzeti Predmétu prevodu budou sepsany pisemné. preddvaci protokoly podepsané
ob#ma Smluvnimi stranami. Za Pr odavajlclho Pedmét prevodu odevzda a pisemny predavac protoko}
podepise vedouci odboru hospodaiské spravy Magistrata mésta Osteavy nebo jim povéfeny zamé&sthaned
statutdrntho mésta Ostravy, |

2. Kupujici nabyde vlastnictvi k Predm&tu pievodu vkladem vlastnického. prava do katastru hemovitosti
u Katastralniho Gifadu pro Moravskoslezsky kraj se sidlem v Opavé, Katastralni pracovi§té Ostrava.
Do té doby jsou Smluvni strany svymi projevy ville vyjadienymi touto Smlouvou vazany.

3. Smluvni strany se dohodly, Z¢ navrh na vkiad (i) vlastnického prava k Predmétu prevodu
do katastru nemovitosti ve prospéch Kupujictho, (ii) véeného. predkupniho prava ve prospéch
Prodavajiciho ztizeného dle &l. 11. této Smlouvy, (iii) zdkazu zcizeni zEzeného dle &l. I11. této Smlouvy
Jako prava véeného podd Prodavajici do 15 dni ode ‘dne, kdy bude zaplacena
Kupni cena. Sprévri poplatek za vkladové Fizeni zaplati Kupujici.

4. 'V ptipadé, ze katastrdlni Ofad uvedeny v odst. 2 tohoto &ldnku svym rozhodnutim navrh na vklad
vécného predkupniho prdva ve prospéch Prodévajiciho ziizeného dle &1, 11. této Smlouvy a/nebo vklad
zakazu zcizeni ztizeného dle &l. TIL této Smlouvy jako prava vécného ve prospgch Prodavajicihio
zamitne, je Prodévajic opravnén od této Smilouvy odstoupit.

STR:
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CL X.
Soucinnost

1. Prodavajici se zavazuje poskytnout Kupujicimu vegkerou potiebnou soudinnost smétujici k naplnéniicelu
‘této Smlouvy a vystavbé stavby Objektu, kterou na ném [ze v rdmei samostatné plisobnosti spravedlivé
pozadovat a jejiz poskytnuti bude v mezich pravnich predpisi.

2. Vzhledem k tomu, Z¢ Proddvajici md zijem na realizaci stavby Objektu v souladu s touto Smlouvou
aza podminek sjednanych touto Smlouvou, Smiuvni strany se vyslovng dohodly, Ze v pifpadé, kdy
‘Kupujici bude mit v Umyslu disponovat s Predmétem pievodu, Projektem &i stavbou Objektu (a to véetné
p'f"l'padu pFémény obchedni spoleénosti Kupujiciho), bude si podinat tak, aby nedoslo ke zhor$eni pravniho
postaveni Prodavajiciho a ke zmengeni jeho prav zaloZenych touto Smlouvou. Pro vyloudeni pochybnostl
Smluvni strany sjedndvaji, e pro zachovani postaveni Prodavajiciho ztéto Smlouvy nesmi dqut
k odd@leni vlastnika Pfedmétu prevodu a vlastnika Projektu, resp. osoby realizujici Projekt/vystavbu
Objektuy na Piedmatu prevodu.

w

Smluvni strany se dohodly, Ze v pitpadé zaméru Kupujiciho provést preménu obchodni. spolegnosti
Kupujiciho dle zikona & 125/2008 Sb., o preméndch obchodnich spoleénosti a druzstev, ve znéni

pozdgjdich predpist. je Kupujfei povinen nejpive poZddat Prodévajicibo o predchozi souhlas.
Predpokladem vy jadeni souhlasu ze strany Prodavajiciho je splnéni nasledujicich podminek:

a) kpieméné dojde aZ po zahdjeni vystavby stavby Objektu v intencich &l. VU této Smlouvy; b}
bude zajidténo, Ze dojde k pfechodu viech prav a povinnosti z této Smlouvy, véetné pripadnych
dodatki, jakoZ i pFipadnych souvisejicich smluviich vztaht, do jméni nastupnické spoleénosti,
a to soucasné s prechodem/pievodem vlastnického prava k Piedmétu prevodu

¢) budou splnény predpoklady stanové pravnimi predpisy.

Prodévajici je povinen vyjadfit pfedchozi souhlas &i nesouhlas v intencich tohoto odstavee ve Ihiité do 4.

mésict ode dne dorudeni Zadosti Kupujiciho s doloZenim viech dokladii prokazujicich, Ze jsou spindny

podminky pro vyjadreni piedchoziho souhlasu dle tohofo odstavce. Prodévajici nesmi bezdiivodné
vyjadieni souhlasu v intencich tolioto odstavee odmitnout,

=

Smluvni strany se dohodly, Ze v piipadé zdméru Kupujictho pfevést vlastnické pravo k Predmétu pievodu,

Jje Kupujici povinen nejprve pozédat Prodéavajiciho o pfedchozi souhlas. Piedpokladem vyjadieni souhlasu

ze strany Prodavajicihio je splnéni nasledujicich podminek:

a) predmétem pfevodu vlastnického prava bude Predmét prevodu dle této. Smlouvy jako celek,

b) kpievodu viastnického prava k Predmétu pievodu dojde a¥ po zahdjent vystavby stavby Objektu
v-intencich &I, VII této Smlouvy,

c¢) mezi Proddvajicim, Kupujicim a budoucim novym vlastnikem Predmétu prevedu bude uzaviena
trojstrannd smlouva, na zakladé které budou sjednana prava a povinnosti souvisejici s nakladanim
s-Predmétem prevodu. a realizaci vystavby Objektu na Predmétu pievodu v rozsahu a o obsahu
odpovidajicimu praviim a povinnostem sjednanym touto Smlouvou (zejména pak pokud jde o zavazky
souvisejici s Uelem pfevodu, s vystavbou na Predmétu pevodu, dispozici s Predmétem prevodu,
Jjakoz i o utvrzeni zévazk).

Prodévajici je povinen vyjadrit predchozi souhlas ¢i nesoulilas v intencich tohoto odstavee ve Ihité do 4

mésich ode dne dorueni Zddosti Kupujiciho s doloZenim viech dokladit prokazujicich, Ze jsou splnény

podminky pro vyjadfeni piedchoziho souhlasu dle tohoto odstavee. Prodavajici nesmi bezdiivedné

1215 Kupni smlouva s piedkupnim pravem a zékazem zéizeni {proluka Palac Sitte, ul. Macharova, ul.
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vyjadreni souhlasu v intencich tohoto odstavee odmitnout.

5. Pro odstranéni piipadnych vykladovych nejasnosti si Smluvni strany vyslovné sjedndvaji, ze v pripadé Ze
Prodavajici vyjadii souhlas v intencich odst. 3 nebo 4 tohoto ¢ldnku, je tim vyjadien rovnsz predchozi
souhlas se zeizenim v intencich ¢l. 11 odst. 2 této Smlouvy. V piipadé, Ze Prodévajici udéli Kupujicimu

souhlas v mtencwh odst 3 anebo 4 tohoto clanlm resp cl II! odst 2 leto Smlouvy Je Kupuyu povmen ‘

ucinit PlOd'lV&_lelmlJ radnou nabidku na vy uiti pledkupmho.plava.

6. Neni-li vtéto Smlouvé sjednano jinak, tuto Smlouvu nelze dale postupovat, rovnéz pohledivky z této
Smlouvy nelze dale postupovat.

7. V'pfipadé, ze Kupujici porusi kteroukaliv z povinnosti uvedenych v odst. 2, 3, 4 anebo 5 tohoto &lanku,
Je Prodavajici opravnén od této Smlouvy odstoupit a Kupujici je povinen, bez ohledu na vyuziti prava
Prodavajiciho od této Smlouvy odstoupit; uhradit Prodavajicimu smiuvai pokutu ve vyéi 1.000.000 K&
v kazdém jednotlivém ptipadé poruSeni povinnosti. V pfipad&, e Prodavajici vyzve Kupujiciho
k provedeni napravy, je Kupujvl’c'i povinen porueni povinnosti napravit uvedenim do stavu souladného
s touto Smlouvou a uhradit Prodévajicimu smluvni pokutu ve vy 2.000 K& za kazdy i zapotaty den
ode dne poruSeni kazdé jednotlivé povimosti az do dne provedéni napravy. Pokud Kupujici ndpravu
neprovede ani do 4 mésiclt od doruceni vyzvy k provedeni napravy, je Prodavajici opravnén od této
Smlouvy odstoupit a Kupujici je povinen, bez ohledn na vyuZiti prava Prodavajiciho od této Smlouvy
odstoupit, uhradit smluvni pokutu ve vy rovnajici se rozdflu mezi ¢astkou 1.000.000 K& a smluvni
pokutou jiz uhrazenou dle pfedehozi véty tohoto odstavee.

CL. X1,
Vys$si moc

1. Zadna ze Smluynich stran nenese odpovidnost za zpozdéni, anebo nesplnéni zdvazkl zaloZenych
Smlouvou z ditvodu okolnosti vyludujicich odpovédnost, mezi které pro icely této Smlouvy mimo jiné
pati{ valka, mobilizace, stivka, poZar; zdplavy a takové objektivni skutkové a pravni okolnosti, které lezi
mimo kontrolu té které Smluvni srany (ptidem¥ mezi tyto okolnosti se Fadi zejmeéna, nikoliv viak vyluéng,
archeologicky nalez v Pfedmétu pfevodu, $ikandzni jedndni Gastnik: fizenf o vydéani jakéhokoli povoleni
vyzadovaného pro umisténi a provedeni stavby Objektu dle Smlouvy). Mezi okolnosti vyludujici
odpovédnost dle této Smlouvy nepatfi obchodni ani ekonomické sitvace Kupujiciho ani nepifzniva
elkonomickd situace na realitnim trhu, jakoZ:ani jind ndrodni & svétova hospodatsk4 krize.

2, Vpiipadg, Ze se v pribéhu realizace Projektu vyskyiue piekazka vy3si moci branici Kupujicimu &i
Prodévajicimu ve spInéni kterékoliv povinnosti ve sjednané lhiité (terminu) dle Smlouvy, lhity (terminy)
se automaticky' prod1uini o dobu, po kterou bude existovat prekazka vyssi moci, a to o po&et dni ode dne
vzniku prekazky do dne, kdy pekazka brénici splnéni odpadie.

¢l Xil.
Zaveéredéna ustanoveni

1. Smluvnistrany jsou pii uzavirani Smlouvy sezndmeny s novou pravni Gipravou na tseku stavebniho Hzeni
provedenou zékonem &. 283/202] Sb., stavebni zékon, v platném znénf (novy stavebai zikon) a z toho
divodu vyslovné sjednévaji, Ze v p¥ipadé uplatnéni nového stavebniho zékona na povolovaci proces

Kupni smiouva s p?edkupnim pravem a zakazem zcizen{ {proluka Palac Sitte. ul. Magharova, ul.
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stavby Objektu ¢i jejiho uzivani budou p¥i vykladu Smlouvy a prav a povinnosti Smiluvnich stran.
vychézet zGeln Smlouvy a jejich jednotlivich ustanoveni a budou Smlouvu vykladat dle nového
stavebniho zékona totoZné jako dle stavebnilio zdkona, za souasného zachovéni totonych lhiit
siednanych pro pinénj povinnosti. Tam, kde V"z:iil\ne nejasnost, Smiuvn{ strany bez zbytedného odkladu
uzayiou takové dodatky ke Smlouvs, které umozni dosazeni vysledku stejného, a pokud to neni mozné,
-pak co nejblizsiho tomu, jakého mélo byt dosaZeno stavajicim ujednanim odkazujicim na. stavebni-zakon. .

2. Tato Smlouva obsahuje tiplné ujednéni o predmétu Smlouvy a viech nalezitostech, které Smluvni strany
‘mély a chtély ve Smlouvé ujednat, a které povaiuji za ditleZité pro zavaznost Smlouvy, Zadny projev
Smluvnich stran u¢ingny pii jednéni o této Smlouvé ani projev ut“:iliélly po uzavieni této Smilouvy nesmi
byt vykladan v rozporu s vysloynymi ustanovenimi této Smlouvy a nezaklada zadny zévazek Zadné
ze Smiuvnich stran:

3. Tato Smlouva mize byt ménéna pouze pisemné. Za pisemnou formu nebude pro tento tdel povazovana
vyména e-mailovych &i jinych elektronickych zprav.

4. Smluvni sirany se dohodly ve smyslu § 1740 odst. 2 a 3 OZ, ze vylucuji prijeti nabidky, kterd vyjadiuje
obsah navrhu Smlouvy jinymi slovy, i ptijeti nabidky s dodatkem nebo odchylkou, ikdyz dodatek ¢&i
odchylka podstatng neméni podminky nabidky.

5. Smluvai strany se dohodly na vylou€eni pouZiti § 1978 odst. 2 OZ, ktery stanavi, Ze marné uplynutf
dodate&né Ihiity k pInéni ma za nasledek odstoupeni od této- Smlouvy bez dalsiho.

6. UkéZe-li se nékteré z ustanoveni této Smlouvy zdénlivym (nicotnym), posoudi se vliv této vady
na ostatni ustanoveni Smlouvy obdobné podle § 576 OZ.

7. Smiuvni strany se dohodly, Ze vyluduji pouZiti ustanoveni § 1793 odst. | a § 1765 odst. 1 OZ.

8. KaZdé ze Smluvnich stran prohlasuje, e tuto Smlouvu uzavira vazné, svobodneé, urité a ji srozumitelng,
a to pokud jde o cely obsah Smlouvy, s nim se pred podpisem Smlouvy: zastupuji’d osobou podrobng
‘seznamila a plné mu porozuméla. Jako projev toho pfipojuje podpis osoby v tomto sméru danou
‘pravaickou osobu zastupujici.

9. Bude-li jakékoliv ustanoveni této Smlouvy shleddno pFistusnym soudem nebo 11nym organem
zdénlivym, neplatnym, nebo nevymahatelnym, bude takové ustanoveni povaZovino za vypusténé:
ze Smlouvy a ostatni ustanoveni této Smlouvy budou nadale trvat, pokud lze predpoklddat, Fe by
Smluvni strany tuto Smlouvu uzaviely i bez takového ustanoveni, pokud by zdnlivost, neplatnost nebo
nevymahatelnost rozpoznaly v&as (oddglitelné ujednéni), Smluvni strany v takovém piipadé bez:
zbytetného odkladu uzaviou takové dodatky k této Smlouvé, které utmozni dosazeni vysledku stejného,
apokud to neni mozné, pak co nejbliziho tomu, jakého mélo-byt dosaZeno zdénlivym, nep]atnym nebo
nevymahatelnym astanovenim.

10. Tato Smlouva nabyvd ¢4steéng, vyjma ustanoveni &l. I odst. 4 této Smlouvy, iSinnosti dnem jeitho
uvefejnéni v registru smluv v-souladu. se zdkonem & 340/2015 Sb., zikon o registru smluv; ve znéni
pozdgjsich predpisi. ‘Smluvni sirany se dohodly, e uvetejnéni této Smlouvy dle uvedeného zdkona
zajisti Prodavajici do 5 dnii ode dne uzavieni této Smlouvy, o ¢emZ bude bez zbytedného odkladu
informovat Kupupclho a to zaslanim kopie potvrzeni o uvefejndni Smlouvy v registru Smluv, které
obdrZel od spravce tohoto registru. Tato Smlouva nabyvé é&innosti v plném rozsahu okamzikem thrady
Kupni ceny dle ¢l; 1V této Smlouvy.

11. Smluvni strany se dohodly, Ze smluvni pokuty sjednané touto Smlouvou zaplati povinna smluvn{ strana
nezdvisle na zavinéni, neni-li ujednano jinak, a nezdvisle na tom, zdaa v jaké vysi vznikne druhé

14/15  Kupni'smlouva s piedkupnlm privem a zakazem zcizeni (proluka Paldc Sitte, ul. Macharova, ul,
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smiuvni strané (jma, kterou Ize vyméhat samostatng. Smluvni strany se dohodly, ze smluvni strana, kterd.
ma prave na smluvni pokutu dle této Smlouvy, mé pravo také na ndhradu $kody vzniklé z porusent
povinnosti, ke kterému se smluvnf pokuta vztahuje, a to ve vygi presahujiei smluvni pokutu,

‘Tato Smlouva je vyhotovena v 5 stejnopisech, z nichZ Prodavajici obdri 3 vyhotoveni, Kupujici obdti

1 vyhotoveni, 1 vyhotovem bude podano snavrhem na vklad do katastr u nemowtostl puslusnemu

“katastralnfniu diadu,

€l. XIl.

Dolozka

Dolozka platnosti pravniho jednani dle § 41 zakona €, 128/2000 Sb., o obcich (obeeni ziizeni), veznéni
pozdé€jsich predpisit:

I,

O zaméru prodat Predmét prevodu podle této Smlouvy rozhodlo zastupitelstvo mésta dne 13.10.2021
usnesenim &. 1665/1822/26

Zamer obce prodat Predmét prevodu podie této Smlouvy byl zvefejnén na elektronické ofedni desce
na webovych strankéch a na iifedni desce Magistrétu mésta Ostravy od 14.10.2021 do 17.1.2022,

O prodeji Piedmétu ptevodu podle této, Smlouvy a o uzavieni této Smiouvy na strané Prodavajictho
rozliodlo Zastupitelstvo mésta Ostravy dne [¢] usnesenim &. [@]

Piilohy tvoFici nedilnou souddst Smlouvy:

Ptiloha ¢. 1: Nabidka Kupujiciho ze.dne 13,1.2022

Piiloha €. 2: Regulativy pro proluku ,,Palic Sitte*, Nadrazni ulice, Moravska Ostrava a P¥ivoz z ledna 2021

Piiloha &. 3: Vyjédreni k akei ,,Paldc Sitte* v katastralnim tzemi Ptivoz

Za statutarni mésto Ostrava za NIRA Projekt Omega s.r.o.
Datum: Datum:

Misto: Misto:

Mgr. Radim Babinec Miroslav Obernauér
naméstek primatora jednatel

Kupni smiouva s predkupnim pravem a zakazem zc’izbeni (proiuka Palac Sitte, u'IL Macharova, ul.

Nadraznf)




Priloha é.ﬂ Kupni smlouvy

Magistrat mésta Ostravy NIRA s.r.0..
Prokesovo némésti 1803/8 Nad Sutkou 1034/13
Moravskd Ostrava Kobylisy
702 00 Ostrava 182 00 Praha 8
(,Mésto Ostrava*) ID DS: 26ya39b
(,NIRA")
Osobné na podateinu zastoupend Mgr. Miroslavem

Obernauerem, jednatelem

Nabidka na koupi pozemkd parc. &. st. 89/2 a parc. &. st. 9, k. G.
Pfivoz — lokalita proluky ,Paléc Sitte”

Véizeni,

v nGvaznosti ha vyzvu k poddéni nabidek na koupi pozemki v lokalité proluky Paldc
Sitte” zveFejnénou na vyvésni desce magistratu Mésta Ostrava dne 14.10. 2021
(,Vyzva*) si timto dovolujeme podat nabidku na odkup pozemkd parc. & st. 89/2
a pare. & st. 91, nachdzejicich se v k. 4. Pfivoz (,Pozemky Ostrava”).

(tato nabidka, véetné viech jejich piiloh ddle jen ,Nabidka”)

1. Ovod

SpoleGnost NIRA je soukromou (private equity) investiéni spoleénost], v jejimz
vlastnictvi se nachdzeji pozemky parc. &. $t. 402 o parc. &. 5t. 88/1, vée v
katastrélnim Gzemi Pfivoz, obec Ostrava (,Pozemky NIRA®), které bezprostiednd
sousedi s Pozemky Ostrava, a dohromady vytvaieji proluku na vreholu ulic
Nadrazni ¢ Macharova (,Proluka”). Spolednost NIRA mé z&jem vybudovat

v souladu s platnym Gzemnim regulativem a dalsimi obecnd zé&vaznymi prévnimi
pFedpisy v Proiuce polyfunk&ni stavbu, a za timto Gdelem nabyt viastnické pravo
k Pozemk(m Ostrava tak, aby doslo ke sceleni viastnického préva k pozemkém
tvoficim Proluku.

2. Vymezeni predmétu koupé (&L ! odst. 1 Vyzvy)

Pfedmétem této Nabidky je nabyii Pozemk( Ostrava do vyluéného viastnictvi

spoleénosti NIRA (pfipadng, v souladu s &ldnkem Il odst. 1.5 Vyzvy, do vyluéného

vlastnictvi spoletnosti zviGstniho uréeni ~ SPV — oviddané spolecnosti NIRA), o to

Ea Géelem vystavby polyfunkéni budovy, jak je definovana dale v této Nabidce
Budova®). '

NIRA 1.0, 88 sidlem Nad Sutkou 1034113, Kobylisy, 182 00 Proha 8,10 092 67 585, jo .sp,ol"ec':nost, $ rucenim omezenym
zapsand v obchodnim rejsifiku vedensm Mastskym soudem y Praze pod sp. zn. C 333581



3. Zamér vyuziti Gzemi (¢l If odst. 2.1, 2.2 0 2.3 vyzvy)

Z&mar vyuziti azemi, v&etna prokézani spinéni veskeryeh podminek stanovenych
Gzemnim regulativem platnym pro Gzerni Proluky a popisu pfinosu pro rozZVoj
‘oblasti je v souladu s glankem I. odst. 21, 2.2 a-2.3 Vyzvy obsaZen ve studii
zpracované 'sﬁt“r‘atﬁég’i’ck\yrh‘pdrt‘n‘e’re‘m':'spoieﬁénosti;-leRA‘,--renomovanym;...,-.
architektonickym studiem Bogl Architects, kterd tvoii nedilnou soucdst této
Nabidky jako jeji Pifloha €. 1. V&fime, ze podminky stanovené Vyzvou zejména

v &@sti Il Odst. 2 Vyzvy byly spinény beze zbytkuy, v pFipadé dopliiujicich dotazd

k jakékoliv relevantni Casti Nabidky & pozadavkd nd doplnéni informaci vsak
zastavame k dispozici.

4. Predpokladany termin pro dokon&eni vystavoy Budovy (&I, If odst. 2.4 Vyzvy)

PredpokiGdany termin ziskani kolaudagnino souhlasu k uZivani Budovy je
nejpozdsji do 84 mésfci od okamziku prévnich a&inkd vkiadu viastnického prava
k Pozemkiim Ostrava ve prospéch spolecnosti NIRA, . od okamiiku konsolidace
vldstnického prava k pozernkim tvoricim Projuku ve prospéch spolecnosti NIRA.
Tento odhad je uginén konzervativng, ato s ohledem na souéasny promeniivy
vivoj makroekonomickych ukazateldl v diisledku globdini pandemie nemoci
COVID-18.

5. Cenovéd nabidka za Pozemky Ostrava (&l I odst. 2.5 Vyzvy)

Spole&nost NIRA timto gini nasledujici zavaznou nabidku na odkup Pozemku
Ostrava (pro vylouceni pochybnosti uvédims, Ze se jedndé o pozemky parc. €. st.
89/2 a parc. &. st. 91, nachdzejicich se v k. 0. Pflvoz, obec Ostrava):

51. Pozemekpdre. &. st. 89/2, k. (. Pfivoz, obec Ostrava

Kupni cena 440.000 K& (&tyfi sta &tyficet tisic korun &eskych) za nabyti
viastnického prava k podilu o velikosti /1, tj. ke 100 % pozemkuy; a

5.2. Pozemek parc. &. st. 91 k. U. Pfivoz; obec Ostrava

Kupni cena 2.320.000 K& (dva mitiony tfi sta dvacet tisic korun ¢eskych) za
nabyti viastnického préava k podilu o velikosti 1/1, tj. ke 100 % pozemky,

v soudtu tedy 2.760.000 K¢ (dva miliony sedm set sedesat tisic korun Seskych) za
Pozemky Ostrava (,Kupni cena”). Nabidka Kupni ceny je uvedena bez zékonné
dané z pfidané hodnoty, kterd bude ke Kupni cené pfipottena ve vysi stanovené
s&konem k okamiiku uskute&néného zdanitelného pinéni.

Nabidka Kupni ceny je u€inéna bezpodmine&né a nebude-li mezi Méstem Ostrava
a Spolegnosti NIRA dohodnuto jinak, jednd se o nabidku findini @ nemeénnou.

6. Financovéni akvizice a realizace (él. If odst. 2.6 Vyzvy)

6.. Financovéni akvizice Pozemkd Ostrava

Akvizice Pozermk( Ostrava bude financovana z vlastnich zdrojd spoleénosti
NIRA, které jsou ke dni této Nabidky spolecnosti NIRA okamZité dostupné.
Pro Gdely akvizice Pozemk( Ostrava tedy nebude vyuzita jakakoliv forma
dluhového financovani znamendajici mozné pratany transakee a/nebo
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dodatetné pozadavky na souginnost Mésta Ostrava v souvislosti
s diuhovym financovanim (napt. ziizenf zéstavniho prava).

6.2. Financovdani realizace vystaviy Budovy

Samotnd vystavba Budovy bude ve fazi do vydcrm stavebniho povoleni
financovéna z viastnich zdrojd spole€nosti NIRA. . : :

P

Stavebni Cast projektu pak bude financovéna za vyuziti kombinace trintho
bankovniho financovdni developerskych projektt s renomovanym
bankovnim domem a &dsteéné (v rozsahu rozdilu ndkladd na vvstavbu
Budovy a poskytnutého avéru) z vlastnich zdrojd spolegnosti NIRA.

7. Identifikace z&jemce a kontaktni osoby (&L I odst. 2.7 Vyzvy)

SpoleCnost NIRA prohlasuje, Ze je pfimym zGjemcem o odkup Pozemk( Ostrava za
Gcelem v této Nabidce uvedenych, a Ze nejednd jako zéstupce treti osoby. Veskerd
pravni jedndni u¢inénd v souvisitosti s touto nabidkou zavazuji spoleénost NIRA a
jeji pravni néstupce.

Kontaktnimi osobami spoletnosti NIRA jsou:

Mgr. Mitoslav Obernauer Ing. Lukds Hajduk

jednatel spole¢nosti jednatel spole&nosti

8. Jedndni spole&nosti NIRA se tietimi osobami

SpoleCnost NIRA prohladuje, Ze nejednala, nejednd a nezamysli jednat

s jakymikoliv tfetimi osobami v souvislosti s realizaci vystavby v Proluce o odkupu
Pozemki NIRA. Z tohoto dlvodu povazujeme piipadny z&jem jakékoliv teti osoby o
realizaci vystavby v Proluce, jehoZ podminkou by byl odkup Pozemkd NIRA od
spole¢nosti NIRA, za neredlizovatelny, a to z divodu nemoznosti nabyti Pozemkd
NIRA do vidstnictvi takové tfeti osoby.

9. Prohl@Seni o seznameni se s podkiady

Spole&nost NIRA timto prohlasuje, Ze se seznémila se véemi ve Vyzvé uvedenymi
podklady a jejich pfilohami, o s veskerymi dalsimi vefejné piistupnymi podkiady,
jejichz znalost je nezbytnd pro vyhodnoceni Vyzvy a podani této Nabidky.

10. Zavaznost Nabidky

Tato Nabidka je u€inéna véineé d jako zévaznd v celém rozsahu s tim, Ze obsah
Nabidky je podkladem pro uzavieni pfislusné smiuvni dokumentace (ze;mena
napf. smiouvy o smlouvé budoudi, kupnt smlouvy) Spolecnost NIRA je pfipravena
se v rozsahu této Nabidky smluvné zavézat. Konkrétnf podminky akvizice Pozemk(
Ostrava mohou byt ménény vyluéné po dohodé spoletnosti NIRA a Mésta Ostrava.
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3. z&mér vyuZiti Gzemi (&1, il odst. 2.1, 2.2.a 2.3 Vyzvy)

Zamer vyuziti Gzem, véetné prok&zani spinéni veskerych podminek stanovenych
(zemnim regulativem platnym pro Gzemi Proluky & popisu pfinosu Pro rozvoj
oblasti je v souladu s &ldnkem Il. odst. 2.1, 2.2 a 2.3 V§zvy obsazen ve studii
Zpracované strategickym partnerem spolegnosti NIRA, renomovanym .
architektonickym studiem Bogl Architects, kterd tvofi nedilnou souédast této
Nabidky jako jeji Priloha & 1. V&fime, Ze podminky stanovené Vyzvou zejména

v Easti ll. Odst. 2 V§zvy byly spinény beze zbytku, v pilpads doplfujicich dotazd

k jakekoliv relevantni &asti Nabidky &i pozadavkt na dopinéni informaci viak
zUst@vame k dispozici.

4. Pfedpoklddany termin pro dokongeni vystavby Budovy (&l f odst. 2.4 Vyzvy)

Predpokiadany termin ziskani kolaudagniho souhlasu k uzivani Budovy je
nejpozdéji do 84 mésich od okamziku prévnich G&inkd vkladu vliastnického prava
k Pozemkdm Ostrava ve prosp&ch spoleénosti NIRA, tj. od okamziku konsolidace
vlastnického prava k pozemkim tvoricim Proluku ve prospéch spolecnosti NIRA.
Tento odhad je uginén konzervativng, a to s ohledem na soucasny promeénlivy
vyvoj makroekonomickych ukazatelt v dasledku globdlni pandemie nemoci
COVID-19.

5. Cenové nabidka za Pozemky Ostrava (&1, If odst. 2.5 Vyzvy)

Spole¢nost NIRA timto &inf ndsledujic zavaznou nabidku na odkup Pozemk(
Ostrava (pro vylougeni pochybnosti uvadime, Ze se jednd o pozemky pare. &. st.

89/2 a parc. &. st. 94, nachdazejicich se v k. (. Pfivoz, obec Ostrava):

5.1. Pozemek parc. ¢&. st. 89/2, k. 0. PFivoz, obec Ostrava

Kupni cena 440.000 K& (&tyii sta &tyficet tisic korun eskych) za nabyti
viastnického prava k podiiu o velikosti 1/1, tj. ke 100 % pozemku; a

5.2. pozemek parg. &. st. 91 k. (i. Pfivoz, obec Ostravd

Kupni cena 2.320.000 K¢ (dva',miliony tfi sta dvacet tisic korun Geskych) za
nabyti viastnického préva k podilu o velikosti 1/1, tj. ke 100 % pozemkuy,
v souctu tedy 2.760.000 K& (dva miliony sedm set Sedesdt tisic korun Seskych) za
Pozemky Ostrava (,Kupni cena”). Nabidka Kupni ceny je uvedena bez zékonné
dané z pfidané hodnoty, které bude ke Kupni cené pfipottena ve vysi stanovené
zakonem k okamziku uskutegnéného zdanitelného pinéni.
Nabidka Kupni ceny je uginéna bezpodmineéné a nebude-li mezi Méstem Ostrava
a Spole€nosti NIRA dohodnuto jinak, jednd se o nabidku findini a nemeénnou.
6. Financovani akvizice o realizace (&1, #f odst, 2.6 Vyzvy)

8.]. Financovani akvizice Pozermk( Ostrava

Akvizice Pozemkl Ostrava bude financovéna z viastnich zdrojd spole¢nosti
NIRA, které jsou ke dni této Nabidky spolednosti NIRA okam#its dostupné.
Pro GCely akvizice Pozemki Ostrava tedy nebude vyuzita jakakoliv forma
dluhového financovéni znamenajici mozné pritahy transakce a/nebo
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dodate&né pozadavky na souginnost Mésta Ostrava v souvislosti
s dluhovym financovénim (napf. zfizeni zéstavniho prava).

8.2, Financovéni realizace vystavby Budovy

’ ’S’d’rﬁé’th;c"jvys’t“d\‘;ibdBu’d’ovybed’e%Vefé‘zi'do"Vydéniz‘stovebnih‘olpwo‘leni'~~~.r

it spolednosti NIRA.

financovana 'z viastnich zdro

Stavebni &ast projektu pak bude financovana za vyuZiti kombinace trzntho
bankovniho financovdani developerskych projektd s renomovanym
bankovnim domem g &asteéné (v rozsahu rozdilu nékladd na vystaviu
Budovy a poskytnutého Ovéru) z viastnich zdroji spoletnosti NIRA.

7. 1dentifikace zdjemce a kontaktni osoby (&1, il odst. 2.7 Vyzvy)

Spoleénost NIRA prohlasuie, Ze je pfimym zdjemcem o odkup Pozemk{ Ostrava za
acelem v této Nabidce uvedenych, a Ze nejednd jako zéstupce tieti osoby. Veskerd
pravni jednéni uginénd v souvislosti s touto nabidkou zavazuji spoleénost NIRA @
jeji pravni néstupce.

Kontaktnimi osobami spole&nosti NIRA jsou:

Mgr. Miroslav Obernauer Ing. LUk&s Hajduk

jednatel spolecnosti jednatel spole¢nosti

8. Jedndani spoleénosti NIRA se tfetimi osobami

Spole&nost NIRA prohlasuje, ze nejednala, nejedné a nezamysli jednat

s jakymikoliv tfetimi osobami v souvislosti s realizact vystavby v Proluce o odkupu
Pozemkd NIRA. Z tohoto divodu povazujeme pfipadny zajem jakékoliv tfeti osoby o
realizaci vystavby v Proluce, jehoZ podminkou by byl odkup Pozemkd NIRA od
spolednosti NIRA, za nerealizovatelny, a to z divodu nemoznosti nabyti Pozemkl
NIRA do viastnictvi takové tfeti osoby.

8. Prohlaseni o sezndimeni se s podklady

Spolecnost NIRA timto prohlasuje, Ze se sezn@mila se véemi ve Vyzvé uvedenymi
podklady a jejich pfilchami, a s veskerymi dalSimi verejne pfistupnymi podkiady,
jejichz znalost je nezbytn@ pro vyhodnoceni Vyzvy a poddéni této Nabidky.

10. Zavaznost Nabidky

‘Tato Nabidka je uginéna vazné a jako zavaznd v celém rozsahu s tim, Ze obsah
Nabidky je podkladem pro uzavieni pfislusné smiuvni dokumentace (zejména
napf. smiouvy o smlouvé budouci, kuphi smiouvy). Spole&nost NIRA je pfipravena
se v rozsahu této Nabidky smiuvné zavézat. Konkrétni podminky akvizice Pozemk(
Ostrava mohou byt ménény vyluéné po dohodé spolecnosti NIRA a Mésta Ostrava.
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1. Prilohy jako nedilné soucast Nabidky
Nedilnou sougasti této Nabidky jsou nésledujici pilohy:

1., piiloha €.1 - Studie konceptu zastavby Proluky
11.2. Priloha c 2 Vypls z obchodmho rejstnku spolecnostl NiRA sro.

113 Piiloha & 3 - - List vlostnlctw &.1738 pro katastraing uzem: Pr|voz, obec
Ostrava

S Gctou

V Praze, dne 13. ledna 2022
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nézev Regulativy pro proluku "Paldc Sitte", NadraZni ulice, M===+sle& Qetrasn

identifikacni udaje:

Regula&ni podminky \' "1

pozemky:

pozemiy parc. & st 402, 91, 89/2, 89/1 k. U. Pivoz

PFiloha €. 2 Kupni smlouvy -

celkovy popis [okality a proluky

urbanismus a kontext lokality

Redené dzemi o velikost 2480 m? voil soubor pozemk, klery je soutasti zastavéné plochy na hranici méstskych casti
Pfivozu a Moravské Ostravy, v k.G, Pivoz.

Plocha feSeného Gzemi, kiera jo uréena k zastavba, jo ze severu a zédpadu vymezena slévajici blokovou zastavbou, z jihu a
yychadu stdvajicimi kemunikacemi, K vystavbd novéhe objekiu je teorelicky uréena celd plocha feSeného tzemi. Navizeny
objeki viak musi zohlednit viechny skute€nosl, kieré Jeho vystavba piinese (napt. oslunénl, obsluZnost, bazpeénost atd.).
Jedna se o pozemky parc.. s1,89/2, 91 ve viastniclvi SMO a sLBI/, 402 ve vlastnictvi pravnické osoby (vyznageno

v piloze 2 Majelkové poméry). Nérozni proluka se nachazi na hranici lokality kompaknih mésta. Jedna se o stabilizované
(izemi s vysokou urbanistickou kvalitou, kiaré vzniklo na zdkladé cenné urbanislické koncepce.Novy stavebni zémér musi
vhodné doplfiovat tento charakler, Pozice narozi, podél ulice Nadrazni definuje Klicovy vstup do lokality z historického jadra
maésla,

Pozemek se nachazi v MPZ Oslrava — Pfivoz. Na stavebni &innost se vziahuje povinnost odsouhlaseni s vykonnym
orgénem staini pamalkové péce.

architektura vefejného prostoru

Redené Gzeml je soudsti neprosiupného urbanniho bicky, s pevné danymi hranicemi souvislych stavebnich ar
uzavfenjch v ulicich Nadrazni @ Macharova, tedy i novy objekt musi respekloval uzavienou stavebni Eéru (viz philoZené

h 2 Vize prosl o je). NavrZeny objekt vyplni néroZni proluku v zdjmovém dzemi a vytvori kvallini ulignt
prostor kolem ulic Nadrazni @ Macharovy.

architektonické fesenl zaméru

Nova zastavba bude vicepodlaZni objekt méstského typu, klery odpovida poloze v centrélni Zasti mésta, Jako nejvhodnéjsi
i vzhledem k funkénimu vyuZill se jevi polyfunkéni dim. NavrZeny objekt musi pisobil harmenicky, svym méfitkem

a vhodnymi proporcemi odpovidal okolni zastavbé a cillivé navazoval na dicl objekly. Vzhiedem k pozici v méstskeé
pamatkové z6né, je vhodné, aby architeklonické fedenl pracovale specificky s naroiim- napf, formou zvysenim &asti
objekiu v narozi & formovanim parteru, V néroZi je mozné v partecu (1NP) ustoupil ze slavebni &ary uzaviené, Podél ulic
NadraZni a Macharova je dile moZné uslouplt z uzaviené stavebni Eary v max. Sifce 6m a lvarovat parier formou krytych
vstupi do objeklu/zavaii a ped. Konkrétni fedeni je polfoba konzullovat s MAPPA,

Nové navezony objekt nepfasahne vydkou hlavni fimsy rohovy diim na parcele k.2. 36812, k.0. Pfivoz, viz. priloha 1b, Talo
vyska umoziiuje 3-4 podlazi + ustupujici podiadi, Tvar stfechy neni piedepsan. Fasada bude povinné veriikding clenéna na
nékolik segmentd (poEet neni stanoven), &lenéni horizontélni je doporugano. Fasada musi vhod ymi architekt

prvky horizontaln& navazal na hlavni fimsu sousedniho objekiu p.c. 419/2.

modrozelena infrastruktura

Z hlediska zvyZent ekologické stability Gzem a za G&elem zvySovéni adaplace mdsiského prosifedi na zmény klimatu je
sadouci zakompenavani vhodnych prvk zelen véetné objekld Setrmého hospodaieni s destovou vedou, kleré podpoi jeji
zachyceni, zpomaleni jefiho odtoku a jeji bezpeéné odvedeni z fedeného Gzemi. Vhodné prvky Je nulné volit v zavislosti na
fokalnich hydrogeologickych podminkach, zplsobu odkanalizovéani a prasterovych moZnostech Gzemi. Mezi prvky

a opatienl, ktaré 1ze pouZil v prostorové or ém urbani ém prostfadi 1ze zafadit napfiklad zelend stfechy, zelené
fasady, propusiné zpevniné povrchy, retenni ryhy, akumula&ni nddrze, mélké zahony nebo prilehy s kolmymi sténami.
Pouditi s { napf. ve vnilrobloku nového abjekiu) je vhodné volil podie prasirorovych podminek, pficemz je nuiné, aby
byly zejistény adekvalni stanovisini podminky pro jejich existenci. Vzhledem k v§znamnu dzeml by navrhovana zelei méla
mit reprezenzetivni charker,

dopravni feseni

Polfebné potly parkovacich sténi (PS) vypljvajici z jednotlivych funkei objektu musi byt umistény na pozemku investora vé,
PS pro navéldvniky a zdkazniky. Krélkodoha PS pro zakazniky Ize ellemativné po dohodé s méstskym obvodem fesil
diohodobym prendjmem vyhrazenych parkovacich sténi na mistni komunikacich Macharova &i Nadrazni. Objekt bude
dopravné napojen z ul, NadraZni a Macharovy. Vjezd pro 4sobovanli, sloiky 1ZS a pfipadné umisténi rampy

do podzemnich garaZl bude 2 ulice Macharovy, Pokud by méla &ast parkovacich mist byt reelizovana v 1NP, nesmi pfiléhat
k uliénim fasadam, tak aby podé} ulic Nadrazni a Macharova vzniknul aklivnl parter, kiery je jednim z regulativ. Je
doporuéeno pii feieni zplisobu parkovani uiivatell objeklu pogilat i plochou/p em pro pi ani jizdnich kol

a molocykii/mopedi,

Jednotlivé sjezdy z objekiu do mistnich komunikacl musi mit nalezité rozhledy. Sjezdy budou provedeny jako pojizdéné
chodniky. Napojen! sjezdu na vozovku bude proveden sklopenym, all, snizenym obrubnikem, lak aby vy3kovymi rozdily

v trase chaded byly minimélni, idedlné Zadné.

P#i navrhu pfedprostoru ndroff objekiu do kiizovatky Mariénskohorska x Nadraznl je nutné piihlédnout k navrhu Uzemniho
planu Oslrava i platné Koncepei rozvoje cyklistické dopravy v Ostravé na vedeni délené slezky pro chodce a cyklisty podél
ul, Nadrazni od Sadu B. Ndmeové s naslednym piekfizenim ul. Maridnskohorska na stranu Moravské Oslravy.

Pfi névrhu viastniho objeklu je doporugeno zvéiit moZnost ukotveni nosnych lan trakéniho vedeni do fasédy objeklu, aby
doslo k ellminaci trakénich sloupl ve vefejném prosioru, To samé doporugeni plali pro umisténi svilidel vefejného
asvélleni.

technicka infrastruktura

Inzenyrské sité (pilnd voda, jednolné kanalizace, NTL plynovad, podzemni vedeni NN, vedeni VO a sdélovaci kabel),
na kleré jo mozné objeki napojit, jsou uloZeny v blizkosti pozemku k zAstavbé — v ulici Nadrazni a Mact &, Navrh
%ﬂi bude projednan se sprévci jednotlivych siti,

A




UP_zpusob vyuziti lokality

Hiavni vyuziti:

- bylové domy, budovy, zafizenl a plochy slouzici k zajiténi potfab obyvalel Siriho Gzemi (napf. obchady, sluzby, administrativa, Gfady, soudy, kulturni,
vzdélavacl, sportovni, spolecenska a cirkevnl zafizeni, stravovani, ubytovani, védackotechnologicka zafizeni, zdravolni a socidlni zafizeni — ordinace, domovy
dichedcl, charitalivni zafizeni) samoslatné nebo inlegrované do dom s bydlenim.

Pfipustné vyuziti:

- sakrélni stavby a stavby uréené k nabozenskym Gcellm,

Podminéné pripustné vyuziti: .

* vyroba, obchod a sluzby, kieré svym charakterem a kapacilou (hluk, emise, zapach, dopravni zétéz Gzemi, apod.) nesnizuji kvalitu prostfedi v této plose

Vydal OUPasf leden 2021




PROLUKA PALAC SITTE-REGULATIVY PRO NOVOU VYSTAVBU

LEGENDA:
77777 #éimové izemi

stavebn( &éra uzaviend - souvisla neustupujlici zéstavba
rmoZnost vyuZit stavebnl Edru otevfenou v max. délce 6m v parteru

| moznost ustoupen fasady od uliéni &ary v partery, v néroZl nového objektu

it aktivnf parter
@  doporugeny akcent narozl

regulativy pro novou vystavbu

Proluka Palac Sitte, ulice Nadrazni x Macharova verze 1
Datum 18,12021
1:1000

MAPPALI!

NAVRZENE PRVKY REGULACE: Pﬁ[ LOHA 1a

STAVEBNI CARA UZAVRENA
vymezuje hronici zostoviteiné o nezostovitelné Eésti bloku, jejiz stovbo nesmT nikde
uslupovol o musi bt v celé své délce souvisle o Gpind zastovénd

STAVEBNI CARA OTEVRENA
y hranici itelné o jitelng &asti bloku jeji2 zGstovba nesmi nikde
ustupoval o klerd nemusi bjt v celé své déice souvisle o Gpiné zostovénG

AKTIVNI PARTER

v misté oznoteni "aktivni parter” se poladuje umistit Groven podichy INP v néveznosti
no prilehlé u(lenot“pfutrmsm lok, oby bylo mo2né tyto prostory zpiistupnit z uligniho
proltranbctvf. Rozdil v§sky odiahy mezi uli¥nfm prostronstvim o podichou INP mdZe bft
mex. 0,5m.

SPECIFICKE NAROZI

v mfistech, tokic oznofenfch je moné do vzdélenosti 6m od rohu bloku ustoupit od
stovebni &6ry dmirem downil? bloku, regulativ mé za cfl it jiné architektonické
2tvbrnéni ndroi (zooblen€, zkosené o pod.. V§Sko v nbroil mole prekrotit viSku
z6stovby max. o Sm aviok nesmi dojtﬁtd novileni podloZnosti




max. wska hl. f iple objektu (3-4 NP) + ustupujici podlazi

e

LEGENDA:

vyska hlavni fims{ nového objektu musi respektovat vyiku fimsy u objektu p.&. 368 /2. Nad touto vySkou je mozZné
ustupujicl podiaZi, Tato regulace umoziuje 3-4 podlazl + ustu[pugrﬂ odla2i, V naroZi je mozno lokalné vysku hlavni
n

flmsy porusit a objekt ySit, se zédmérem podpory zvyraznéni naroZi architektonicky vhodnou formou

——————————— architektonické feden( fasady nového objektu musi navédzat na hlavni fimsu sousedniho objektu p.&. 419/2

PRILOHA 1b

regulativy pro novou vystavbu

Proluka Palac Sitte, ulice Nadrazni x Macharova verze 1
Datum 18. 12021
M&fitko 1:1000

MAPPA!!!
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PROLUKA PALAC SITTE, NAROZ( UL. NADRAZNI A MACHAROVY - SN 1
il REGULACNI PODMINKY
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PRILOHA 2

MAJETKOVE POMERY

Statutarni mésto Ostrava
SMO svéieno UMOB
Pravnické osoby

Fyzické osoby

Zajmové Uzemi

18.1.2021

ZPRACOVAL ODBOR UPaSR MMO



PROLUKA PALAC SITTE, NAROZI UL. NADRAZNI A MACHAROVY A 1
OSTRAVA - PRIVOZ REGULACNI PODMINKY

\Maqharové"\} \

Vedeni NTL plynu PRILOHA 3
Vedeni pitné vody TECH N ICKA
— — — — Jednotna kanalizace INF RASTRU KTURA

~—-——  Silové vedeni VN

— - — —  Silové vedeni NN podzemni
— — — —  Sdélovaci vedeni spojové
— — — —  Vedeni pro anténni rozvod

— — ——  Vedeni vefejného osvétleni 18.1.2021

7777 Zsimove tzemi ZPRACOVAL ODBOR UPaSR MMO




nazev

Proluka se nachdzi na hranici lokality
\kompaktniho mésta, reali €ho na zékladé
cenné urbanistické koncepce.novy objekt musf
ivhodné dopliiovat tento charakter. Pozice
ndrozni parcely je jednim 2 kli¢owych vstupd do Z ['Are, i
této lokality,

/iR

Zi[ Mod)] ObY/S

- aredly . v

E dopravainfrastruktura 74| (R,ﬁﬁ‘l V] Ok
historické mesto

L industat kesjing roviny

E2] industrisini keajina vrchy

- kompalani mécta

1 waajina udeh s stréi ::W'f-ﬂj 0 5 3}! g o .

I waajina viramyen vieha \ Z [ [ Kom ']

L[] teso-zemédéiaks brsjina v revine i R oy

[ teso-zemecieks krsjina paherkoti Z ['Kom'] Ob

[ méstski zelen

- medermnistické mésto
L] tieni & ybnicni krajina
] venkoy

Proluka se nachézi v jedné z historicky
nejcennéjiich Edsti mésta. Je soucasti pamatkové
26ny.

c . A ‘; v v .4/ i




datum: 18.12.2020

Uzemf, v centrainf &4sti mésta, kde je nizkd
koncentrace ohnisek, celoméstskych i
{lokélnich. Novd zdstavba mé potencisl
vytvofit (minimainé aktivnim komerénim
parterem) ohnisko nové, na lukrativnim
misté. Forma polyfunkéniho méstského
domu z hlediska posileni ohnisek v lokalité
se jevi jako vhodné fedeni.
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Nova vystavba by méla ptidorysné
sledovat tvar nepriichoziho urbanniho
bloku, jak je vyobrazeno na pfilozeném
schematu.
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Sirotsl 114577, Vitkovice, 703 00 Qslrava
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Magistrat mésta Ostravy Statutarni mésto Ostrava ’
| . Zdefka Janetkova
05 -04- 2022 702 00 Ostrava
PODATELNALE
Vase znaékalze dre Nase znatka Vyfizuje/Tel. Ostrava
2022362431/10.03.2022 D500/09445/2022 PR

Vyjadfeni k akei ,Palac Sitte” v katastralnim Gzemi Pfivoz

Vazena pani,

dopisem zaslanym elektronickou postou dne 09.03.2022 jste nas poZadala o pisemné
vyjédreni k technické infrastruktufe pro vyie uvedenou akel, jejiz rozsah je ziejmy z mapy
Sirsich vztahll a situagniho vykresu s vyznaéenim z&jmového Gzemi na podkladu katastralni

mapy, které byly sougasti Vaéi Zadosti,

DIAMO, statni podnik, od$tépny zdvod ODRA nema v zajmovem ‘Uzemi inZzenyrské sité

-ani Zadna zafizeni ve své spraveé,

Sougasné Vam timto sdélujeme nasiedujici informace:

o ZAjmové Uzeml je soudssti Uzemi kategorizovaného jako izemi s moznymi nahoditymi
vystupy metanu na povrch, V pldorysu novostaveb, po trasach novyeh inZenyrskych
siti a véude tam, kde budou provadény vykopoveé prace do hioubky v&tsi nez 0,8 m,
doporucujeme provedeni atmogeochemického priizkumu, a to vyhradné akreditovanou
zkuebni laboratofi.

¢ DIAMO, s. p., 0. z. ODRA nabizi provedeni atmogeochemického pritzkumu, V pfipadé
Vaseho.zajmu o tuto €innost kontaktujte zodpovédného zaméstnance pani Miroslavu
Sevtikovou, tel.: 596 703 265, e-mail: seveikovam@diamio.cz. ‘

o Zajmové lzemi se nachazi v byvalém dobyvacim prostoru Pifvoz pro éerné uhli, ktery
byl Rozhodnutim OBU Ostrava zruSen a soutasné se zajmové (zemi nachazi
ve zvlastnim dobyvacim prostoru Pfivoz | pro hoflavy zemni plyn, ktery je ve spravé
firmy Green Gas DPB, a.s.

o Z&mové uzemi se hachazi v tizemi plochy ,M* chranéného loziskového vzemi (CHLU)
Ceske Casti Hornoslezské panve pro vyhradni loZisko Gerné uhli. Plocha ,M"
nevyzaduje stanoveni podminek zajisténi stavby proti Uginkdm poddolovan.
Die rozhodnuti MZP CR €. j. 580/263c/ENV/09 sp. zn. 000370/A-10 ze dne 03.07.2009
ve znéni rozhodnuti MZP ¢, | 1521/580/15,62165/ENV ze dne 04.09.2015 vydal
Krajsky rad zavazné stanovisko &. j, MSK 1 46202/2019 sp. zn. ZPZ/27922/2019/Chro
250.4 S5 N ze drie 14.10.2019, kde souhlasi s umistovanim staveb v Uzemii ptoch ,M*
a N, bez stanoveni podminek pro jejich provedeni. Stanovisko Krajskéhs tradu

DIAMO, stdtaf podak 160 gooperss Onchotni rejsifik:  Krajsky soud st nad Labam
Machova 201, 471 27 StréZ pod Ralskem N 3
DIAMO, slalnt podnik, ad§iépny 2zavod ODRA

Bankovni spojeni: ‘

Strana 1, celkem 2




Nase znacka €. j, D500/09445/2022 ze dne 2022-03-29

je vydano pouze z hlediska §19 zakona &. 44/1988 Sb., o ochrané a vyusiti nerostného

 bohatstvi. (norni zékon), v platném: znéni: Uvedené stanovisko Krajského Gfadu

ma omezenou platnost na dobu 5 let a je trvale ulozeno na v&ech mistné prislugnych
obecnich stavebnich Ufadech.

» Zamove Uzemi se nachazi v CHLU Rychvald pro hofiavy zemni plyn. Podminky
ochrany lozisek hoflavého zemniho plyau v CHLU Rychvald jsou upraveny
rozhodnutim MZP, &, j. 1710/580/10, 106942/ENV ze dne 08.12.2010. K umistovani
staveb v CHLU Rychvald vydal krajsky ufad zavazné stanovisko pod & j. MSK
43955/2021 sp. zn. ZPZ/5648/2021/Chro 2504 S5 N ze dne 06.04.2021.
Dle uvedeneho stanoviska Krajsky (fad souhiasi s umistovanim staveb nebo zafizeni
nesouvisejici's dobyvanim vyhradnich loZisek hoflavého zemnino plynu bez stanoveni
podminelk, s vyjimkou vrtl, jejichz kone&na délka je v&tsi nez 30 m a budou zasahovat
do loZisek hoflavého zemniho plynu. Stanovisko Krajského Ufadu ma omezenou
piatnost na dobu 5 let a je trvale uloZzeno na viech mistné piislusnych obecnich
stavebnich tfadech.

DIAMO, ‘statni podnik, odstépny zavod ODRA vydava toto vyjadreni pod zn. D500/08445/2022
na zaklade Zadosti Statutarniho mésta Ostravy ze dne 10,03.2022 pro akei ,Palac Sitta®
v katastralnim Gzemi Pfivoz.

Vyjadfeni je platné 1 rok od data vydani v rozsahu zajmového tzem a pro ligely uvedené.
Zadatelem.

S pozdrav

vedouci odétépného zavodu ODRA




