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A.Zadani

1. Uéel posudku

Utelem znaleckého posudku je ureni obvyklé ceny nemovitych véci pro prodej pozemk.
Aktualizace vlastniho znaleckého posudku 59/21.

2. Znalecky Uikol

Ukolem znaleckého posudku je ureni ceny obvyklé nemovitych véci — pozemkd parc.&. St. 89/2

a parc.¢. St.91, zapsanych na LV 1487 v katastralnim tzemi Pfivoz, obec Ostrava, okres Ostrava-
mésto.

3. Sdéleni

Zadavatel nesdglil znalci zadnou skuteSnost, ktera by mohla mit vliv na pfesnost zavéru
znaleckého posudku.

Ceny ve znaleckém posudku budou uréeny bez DPH.
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B. Vyéet podkiadi

1. Prohlidka a zaméFeni nemovitych véci

Prohlidka nemovitosti a fotodokumentace (viz priloha &3) byla znalcem provedena v rozsahu

potfebném pro ocenéni nemovitych véci dne 22.08 2021. Ovéteni stavu bylo znalcem provedeno
dne 03.02.2022.

2. Podklady pro vypracovani posudku

Podklady vztahujici se k ocefiované nemovité véci:

- Vypis z katastru nemovitosti vyhotoveny k datu 09.02.2021 Ceskym utadem

zeme€meri¢skym a katastralnim — dalkovym pfistupem LV 1487 (viz piiloha &.1)
- Kopie katastralni mapy nemovitosti vyhotovena k datu 30.01.2022 na strankach
nahlizenidokn.cuzk.cz (viz priloha &2)

- Vlastni znalecky posudek &59/21 z 31.8.2021
Literatura a vefejné dostupné podklady:

- BRADAC, POLAK : U¥edni ocefiovéni majetku 2022, CERM Brno, 2022

BRADAC A., KREJCIR P. a kol.: Soudnj inzenyrstvi, CERM Brno, 1999

- BRADAC A. akol.: Teorie ocefiovini nemovitosti, CERM Brno, 2021

BRADAC A. akol.: Vécns bfemena od A do Z, LINDE Praha, 2009

Ocefiovaci program NEM Express AC firmy PLUTO-OLT spol. s r.o.

http://www.cuzk.cz/aplikace-dp

http://nahlizenidokn.cuzk cz/

http://gisova.ostrava.cz/

https://smlouvy.gov.cz/

Uzemni plan mésta Ostravy

Cenova mapa ¢.22 stavebnich pozemké mésta Ostravy

Zakon €.151/1997 Sb. o ocefiovani majetku ve znéni zakond & 121/2000 Sb., & 237/2004 Sb.,

. 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., ¢ 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢.

340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb., €. 225/2017 Sb. a & 237/2020 Sb.

- Vyhlaska MF CR & 441/2013 Sb., ve znéni vyhlaek &.199/2014 Sb.. &.345/2015 Sb,,
¢.443/2016 Sb., &.53/2016 Sb., ¢.457/2017 Sb., &.188/2019 Sb., vyhlasky &.488/2020 Sb. a
vyhlasky &. 424/2021 Sb..

Cenové tidaje pro uréeni obvyklé ceny:

Cenové tdaje z KN:

- C.tizeni v KN V- 13035/2020-807 - Crizeni v KN V- 15566/2021-807
C.fizeni v KN V- 5487/2021-807 - C.fizeni v KN V- 4362/2021-807
- C.iizeni v KN V- 13531/2021-807




Znalecky posudek ¢ 361-13/22

C. Nalez

»

1. Identifika&ni Gdaje

Okres: CZ0806 Ostrava - mésto
Obec: 554821 Ostrava
Kat. tizemi: 713767 Privoz

2. Viastnické pravo

LV 1487 - vlastnické pravo:

Statutarni mésto Ostrava

Prokesovo nam. 1803/8, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
Svéfend sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce:

Méstsky obvod Moravska Ostrava a Plivoz

nam.Dr. E.BeneSe 555/6, Moravska Ostrava, 729 29 Ostrava

Omezeni vlastnického prava:

Zastavni prava - podle predlozeného vypisu z katastru nemovitosti ( viz priloha €. 1), nejsou
k ocefiovanym nemovitym v&cem z¥izena zastavni préava.

Vécna biremena — podle predloeného vypisu zkatastru nemovitosti (viz priloha €. 1) nejsou
k ocefiovanym nemovitym v&cem z¥izena vécna bfemena.

3. Celkovy popis nemovitych véci

Pfedmé&tem ocenéni jsou pozemky parc.C. St. 89/2 a parc.&.St. 91, zapsanych na LV 1487 v
katastralnim izemi P¥{voz, obec Ostrava, okres Ostrava-mésto.

V misté se ocefiované nemovité véci nachazi v méstském obvodu Moravska Ostrava a Ptivoz, na
kiizovatce ulic Nadrazni a Macharova, v centru katastrélniho tzemi i mistni S4sti Ptivoz. Jedna
se 0 pozemky stavebni — plivodn& zastavéné bytovymi domy, které byly v minulosti odstranény.
Vokoli se nachazi Bytové domy a administrativni budo , sobcanskou vybavenosti v 1.
nadzemnim podlazi. V cenové mapé mésta Ostravy €. 22 se pozemky nachazi v ploSe s cenou
2000 K&/m?. Ostrava je statutarni mésto.

Dle platného uzemniho planu se pozemky parc.l. St.89/2 a St.91 nachazi v plose ,,Plochy
smiSené — bydleni a obanské vybaveni“. a slouzi k bydleni a obdanskému vybaveni
integrovanému prevazné v domech mé&stského charakteru. Plochy tohoto funké&niho vyuZiti jsou
charakteristické intenzivni vicepodlazni zastavbou o vyskové hlading vyS8i neZ 3 nadzemni
podlazi. Veskeré nové stavby musi svym objemovym a vyrazovym FeSenim odpovidat charakteru
zastavby pfevladajici funkce a musi jt vhodné dopliiovat, nikoliv ji naruovat nebo negativné
ovliviiovat svym provozem. Hlavni vyuZiti pro bytové domy, budovy, zafizeni a plochy slouZici
k zaji§téni potieb obyvatel Sirstho Gzemi (napt. obchody, sluzby, administrativa, tfady, soudy,
kulturni, vzdélévaci, sportovni, spolecenska a cirkevni zafizeni, stravovani, ubytovani, védecko
technologicka za¥izeni, zdravotni a socidlni zafizeni — ordinace, domovy dfichodct, charitativni
zatizenf) samostatné nebo integrované do dom s bydlenim.
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° Pozemek parc.¢. St. 89/2

Pozemek parc.&. St. 89/2 je v katastru nemovitosti zapsan jako zastavéni plocha a nadvoii -
zbofenisté. Na pozemku se nachézi zpevneéna betonova plocha uzivani jako parkovisté, ktera
neni pfedmétem ocen&ni. V pozemku se, vzhledem k tomu, Ze byl pivodn& zastavén, nenachazi
zadné inzenyrské sité. Do pozemku pouze zasahuji ochranna pasma inZenyrskych siti umisténych
v sousednich pozemcich (vedeni silové NN, vedeni NN pro vefejné osvétleni, STL plynovod a
sdélovaci vedeni spojové). Pozemek je moZno napojit na viechny inZenyrské sit€. Celkova
vyméra pozemku &ini 207 m?.

e Pozemek parc.é. St. 91

Pozemek parc.&. St. 91 je v katastru nemovitosti zapsan jako zastavéna plocha a nadvoii -
zborenisté. Na pozemku se nachézi zpevnéna betonova plocha uzivand jako parkovidté, ktera
neni pfedmétem ocenéni. V pozemku se, vzhledem k tomu, ¥e byl piivodng zastavén, nenachizi,
kromé& STL plynovodu a podzemniho kabelového vedeni VN na jeho jiZnim okraji zadné
inZenyrské sit§. Do pozemku pouze zasahuji ochrannd pésma inZenyrskych siti umisténych
v sousednich pozemcich (vedeni silové NN a VN, vedeni NN pro vefejné osvétleni, STL
plynovod a sdélovaci vedeni spojové). Pozemek je moZno napojit na vechny inzenyrské sité.
Celkova vyméra pozemku &ini 1098 m2,

4. Pouzita metodika ocenéni

Obvykla cena je dle zak. 151/1997 Sb. definovéna jako cena, ktera by byla dosaZena pri
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke
dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji vliv na cenu, aviak do jeji vyse se
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nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomé&rd prodavajiciho nebo kupujiciho
ani vliv zv1stni obliby.

Mimotéddnymi okolnostmi trhy se rozuméji napiiklad stav tisng prodavajiciho nebo kupujiciho,
ddsledky ptirodnich & jinych kalamit

Osobnimi poméry se rozumgji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastn oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku
vyplyvajici z osobniho vztahu k nému. Obvykl4 cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a uréi se porovninim ze sjednanych cen.

Vy8e popsand obvykla cena je tedy cena, za jakou by mohla byt oznadens nemovitost v daném
Case a misté prodana & koupena.

Trzni hodnota je definovana pro ucely zékona & 151/1997 Sb., kde se tr¥ni hodnotou rozumi
odhadovana &4stka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocen&ni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodéavajicim, a to v obchodnim styku uskute&n&ném v souladu
s principem trZniho odstupu, po naleitém marketingu, kdy kaZd4 ze stran jednala informovang,
uvazlivé a nikoli v tisni, Principem trzniho odstupu se pro UCely tohoto zékona rozumi, ¥e
UCastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzaj emny vztah a jednaji
vzajemné nezavisle.

Mezinarodni ocefiovaci standardy definuji rovn&z pojem tr¥ni hednoty jako odhadnutou Céstku,
za kterou by aktivum mohlo byt vyménéno v den ocenéni mezi dobrovolnym kupujicim a
dobrovolnym prodavajicim pii transakei zaloZené na ¥adné koncepci podnikatelské politiky za
predpokladu, Ze obé& strany jednaly v&domé, rozvazné a bez natlakuy, Zasadou pfitom je, e vie
by se mélo odvijet od trhu. Pokud trh g majetkem daného druhu neexistuje, pouZiji se nahradni
metodiky, je viak tfeba upozornit, ¥e se nejedna o ocenéni na zaklads trhu.

PFi uréeni obvyklé ceny budou pouZity tyto metody:

~ 1. Obvykli cena - Porovnani na zdkladg Jjednotkové ceny
- 2. Zjisténi ceny dle platného ocefiovaciho piedpisu

Pro stanoveni v misté a ase obvyklé ceny pozemkl bude pouzita Indexova porovmivaci
metoda - popis metody je uveden niZe.

Ceny ve znaleckém posudku budou uréeny bez DPH.

5. Obsah posudku

1. Ur€eni obvyklé ceny
1.2) Pozemek parc.&. St. 89/2
1.b) Pozemek parc.&. St. 91

2. Zjisténi ceny dle platného ocefiovaciho predpisu
2.a) Pozemek parc.&. St. 89/2
2.b) Pozemek parc.&. St. 91
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D.Posudek

1. Uréeni obvyklé ceny

Obvykla cena je uréena dle § 1a (Ur€eni obvyklé ceny) vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb., ve
znéni vyhladek ¢.199/2014 Sb., €.345/2015 Sb., &.443/2016 Sb., €.53/2016 Sb., &.457/2017 Sb.,
¢.188/2019 Sb. a vyhlasky &.488/2020 Sb. V souladu s § 1c vyhlasky je spolu s uréenim obvyklé
ceny nemovité véci nebo jeji trini hodnoty uréena i cena zjisténa.

Indexova porovnavaci metoda

Popis pouzité metodiky
Tato metoda spo&ivd v porovnani skutegns sjednanych cen né&kolika pozemki s pozemkem
oceftovanym. U kaZdého z pozemkli se znimou trini cenou vypolteme jednotkovou cenu
srovadavactho pozemiku JCS1.x Pro tento pozemek vypo&teme nasobenim piislusnych koeficientti
index srovndvactho pozemku Isi.x Poté ziskéme normalizovanou jednotkovou cemu
srovnavactho pozemku NJCS1x, kde index [=1,00. Z jednotlivich NJCSL.y, pak ziskdme
pramémou normalizovanou jednotkovou cenu srovndvactho pozemku NJCS. Tu vynasobime
ziskanym indexem oceriovaného pozemku Ip a obdr¥ime odhad jednotkové ceny ocerovaného
pozemhku JCO. Ts, Io indexy pozemk(l srovnivacich a ocefiovaného pozemku, které jsou
stanoveny na zékladg t&chto kritérif: A~ Uzemni struktura

B - Typ pozemku

C - Trida velikosti obce

D - Obchodni, respektive primyslova poloha

E - Infrastruktura / vécna biemena

F — Specialni charakteristiky volitelné
Porovnavaci pozemky: Pro porovnani byly dohledany a pouzity ceny pozemkd, zafazenych dle
UPD do ploch ,,smigené — bydleni a ob&anské vybaveni & sluzby, popiipadg takto uzivané®,
jejichz prodej probéhl v letech 2020 - 2021, dle cenovych tdaji dostupnych ze smluv a

z cenovych Udaju katastru nemovitosti, a to v obdobnych lokalitich katastralniho Gizemi Privoz, a
v katastralnim Gzemi Moravska Ostrava, které sousedi s lokalitou oceflovaného pozemku.

Ocefiované pozemky 2021

%" ocenéni je rovnéZ zohlednén vliv inflace na ceny nemovitosti, kdy indexy cen nemovitosti
+ CR od roku 2016 do roku 2019 dle CSU mezirotns stoupaly primérmé o 10%. Poté, vzhledem
we zruSeni dand z nabyti nebyly ceny sledovany. Nérist ceny od doby prevodu nemovitych véci,
vzhledem k poloze pozemkd a jejich typu je uvazovan ve vysi cca 12% ceny roén&*, a to v roce
prodeje 2020. Coz je reprezentovano snizenim hodnotictho koeficientu F na hodnofu 0,88.
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1) Pozemky parc.&. St.89/1 a parc.C.8t.402, nachazejici se
na ulici Nadraini v ko Ptivoz, v sousedstvi
ocetiovanych pozemkd, v §ir§im centru mésta, jsou v
katastru nemovitosti zapsany jako zastavéna plocha a
nadvoti — zbofeni’ts, a maji vyméru celkem 1175 m2.
Cena 2.348.825,- K& Jedn4 se o nezastavéné pozemky,
vhodné k dalsi vystavbs, Pozemky byly v minulosti
zastavény, tudiZ jsou bez inZenyrskych siti. Dle UPD
jsou pozemky soudasti plochy smiSené, bydleni a
obcanskeé vybaveni. Prodej 09/2020. Prodejni jednotkovs
cena cca 1.999,- Ké/m?2,

2) Pozemek parc.&. 1177/7, nachézejici se na ulici
Skrétova, vki. Moravska Ostrava, je v katastru
nemovitosti zapsan jako ostatni plocha - zelefi, a m4
vyméru 239 m® Cena 550.000,- K& Jedni se o
nezastavény pozemek, vhodny k dals vystavbé, v okoli
ocefiovanych pozemkd. Pozemek s vécnym bfemenem
vedeni. Dle UPD je pozemek souasti plochy smifené,
bydleni a ob&anské vybaveni“. Prodej 03/2021. Prodejni
jednotkova cena cca 2.301,- K&/m?2.

3) Pozemky parc.é. St.382/1 a St. 365, nachazejici se na
ulici Chepinova, v k.u. Piivoz, jsou v katastru
nemovitosti zapsany jako zastavéna plocha a nadvoti -
zbofeniSt€ a maji vyméru celkem 1602 m? Cena
2.723.400,- K&. Jedna se o nezastavéné pozemky, vhodné
k dal8i vystavbg&. Pozemek s vécnym biemenem vedeni.
Dle UPD je pozemek soudasti plochy smiSené bydleni a
obanské vybaveni. Prodej 07/2021. Prodejni jednotkovs
cena cca 1.700,- K&/m?.

4) Pozemky parc.8. St.280, St281/2 a parc.¢.St.282/1,
nachézejici se na ulici 28.rijna, v katastralnim Gzemi
Hulvaky, v obdobné lokalit& jako pozemky ocenované,
jsou v katastru nemovitosti zapsany jako zastavéna
plocha a nadvoii - zborenists. Pozemky s drobnym VB,
bez vlivu na cenu, maji vyméru celkem 774 m?2. Cena
2.498.000,- K¢&. Dle UPD jsou pozemky soucasti plochy
smiSené, bydleni a ob&anské vybaveni, v mensi &asti
navazujici na ul. 28fjna »plochy  pozemnich
komunikaci“. Prodej 07/2021. Prodejni jednotkova cena
cea 3.227,- K&/m?.

5) Pozemek parc.&. 1189/9 v k.11. Moravska Ostrava, na ulici
Suchardeva, je v katastru nemovitosti zapsan jako
ostatni plocha — manipulaéni plocha a ma vymeéru celkem
1671 m* Pozemky vhodné k investiéni vystavbé dle UP
v ploSe smiSené - bydleni a ob&anské vybaveni. Cena
5.200.000,- K&, wv&etné zpevnéné plochy. Odpodet
zpevnene plochy cca 640 K&/m? - dle ceny zjisténé podle
0 cenoveho pledpisu, viz ploha &4, Prodejni jednotkova cena po odedteni ceny
plochy 2.472 K&m’. Prodej 03/2021.

P
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Srovnavaci pozemky

Nazey Jednotkova cena Celkovy Upravend jedn.cena
Jednotlivé indexy [K&/m?] index [KS / m?]
Nédrazni
A:1,00, B:1,00, C:1,00, D:1,00, E:1,00, F:0,88 1999,00 0,88 2271,59
Skrétova
A:1,00, B:0,98, C:1,00, D:1,00, E:0,95, F:1,00 2301,00 0,93 247419
Chopinova
A:0,95, B:1,00, C:1,00, D:0,95, E:0,95, F:1,00 1700,00 0,86 1 976,74
28.1ijna
411,05, B:1,00, C:1,00, D:1,10, E:1,00, F:1,00 3227,00 1,16 2 781,90
Suchardova
A:1,00, B:1,00, C:1,00, D: 1,10, E:1,00, F:1,00 2472,00 1,10 224727
Vychozi primérn4 jednotkova cena srovndvacich pozemki 2 350,34 K¢&/m?
l.a) Pozemek parc.¢. St. 89/2
Koeficienty pro vypodet indexu:
4 Uzemni struktura Okrajové Casti obce 1,00
= Typ stavebniho pozemku Stavebni volny 1,00
__Trida velikosti obce 200 000 aZ 500 000 obyvatel 1,00
= Obchodni, priimyslové poloha Obcanska vybavenost+byty 1,00
= Infrastruktura Velmi dobré/bez VB 1,00
- Speciélni charakteristiky volitelné Nejsou 1,00
Celkovy index ocetiovanych pozemk Io=AXBxCxDxExF 1,00
-ednotkové cena ocefiovanych pozemkd JCO = NJCS x I, K&/m? 2.350,34
Jovvkld cena pozemku parc.g. S$t.89/2: | Vyméra 207 m? K& 486.520,38
Obvykla cena pozemku parc.&. St. 89/2
po zaokrouhleni : | Vyméra 207 m? K¢ 486.500,00
L.k} Pozemek parc.é, St. 91
*.oeficienty pro vypodet indexu:
< Lzemni struktura Okrajové &ésti obce 1,00
= Tvp stavebniho pozemku Stavebni volny 1,00
__ Trida velikosti obce 200 000 az 500 000 obyvatel 1,00
= _Obchodni, primyslové poloha Obcanska vybavenost-+byty 1,00
= Infrastruktura Velmi dobra 1,00
= Specialni charakteristiky volitelné Nejsou 1,00
_=kovy index ocefiovanych pozemkt Lh=AXBXCXDxXxExF 1,00
~zinotkova cena ocefiovanych pozemkd JCO = NJCS % I, K&/m? 2.350,34
=kl cena pozemku parc.&. St 91: Vymeéra 1098 m? K¢ 2.580.67332
Obwvykld cena pozemku parc.&. St. 91
po zaokrouhleni: | Vyméra 1098 m? K& 2.580.700,00

" Sledovanim cen nemovitosti a jejich zmén se dlouhodobé zab
“Zava HB indexy cen nemovitosti k bydleni. Meziroéné dosl

sl

yvéa Hypote&ni banka, kters
0 od 2Q)/ 2020 k nartistu cen u
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byti 0 14,8%, u rodinnych domti 0 12,9% a u pozemkii k bydleni o 18,7%. V tomto piipads,
(2likozZ se jednd o méné lukrativni oblast, vhodnou i k bydleni, bude cena upravena cca o 12 %,

2. Zjisténi ceny dle platného ocefiovaciho predpisu

Jcenéni je provedeno podle zdkona & 151/1997 Sb., 0 ocetiovani majetku ve znéni zékont &,
1212000 8b., & 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., & 350/2012
55, €.303/2013 Sb., & 340/2013 Sb., €. 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb., €. 225/2017 Sb. a &,
-37.2020 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znénf vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., & 345/2015
30.¢.53/2016 Sb., & 443/2016 Sb., €.457/2017 Sb., & 188/2019 Sb. a €. 488/2020 Sb., kterou

se provad¢ji nékterd ustanoveni zakona & 151/1997 Sb.

Kraj: Moravskoslezsky

Dres: Ostrava-mésto

Obec: Ostrava

Natastralni Gizemi: Piivoz

Focet obyvatel: 284 982

Zzilzdni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv= 1.113,00 K&/m?
Cena v cenove mapé &.22, stavebnich pozemkd mésta Ostrava 2.000,00 K¢&/m?

Z.a) Pozemek parc.¢. St.89/2

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle §2

Nk e Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
e &islo [m?] [K&/m?] [K¢E]

Zazzvéna plocha a nadvoii St.89/2 207 2000,00 414 000, -
- zjisténa cena celkem = 414 000,- K¢

2.b) Pozemek pare.&. St.91

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemka dle § 2

N pon Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
e &islo [m?] [K¢&/m?] [K&]

—zsavéna plocha a nadvori St.91 1098 2000,00 2.196.000, -

- zjiiténa cena celkem = 2 196.000,- K¢
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Znalecky posudek ¢ 361-13/22

E. Odlvodnéni

Rekapitulace cen

Rozdéleni jednotlivych pozemlkii: Obvykla cena Zjisténa cena
Pozemek parc.. St. 89/2 o vyméie 207 m? 486.500,- K& 414.000,- K&
Pozemek parc.&. St. 91 0 viméie 1098 m? 2.580.700,- K& 2.196.000,- K&
Celkem 3.067.200,- K&  2.610.000,- K¢&

Obvykla cena je vtomto piipads uréeni na zaklad skute¢ng sjednanych cen prodanych
pozemkii v okolnich lokalitach, srovnatelnych s lokalitou ocefiovaného pozemku,

Skute¢né ceny, zaplacené pii transakci, tykajici se pfedm&td ocenénych nemovitosti, se mohou
{i3it od vyslednych hodnot, stanovenych v tomto posudku diky aspektiim, jakymi jsou motivace
smluvnich stran, zkuSenosti smiuvnich stran s vyjednavanim, struktura transakce a dalgi aspekty,
xteré jsou pro danou transakei jedinedné.

JelikoZ vlivem pandemie byla a je soucasna globdlni i tuzemsk4 makroekonomick4 situace
znalné narufena, uréeni obvyklé ceny predmétného majetku nepiedpokldd4, pro dalsi
vivoj zhorfeni situace a stim i souvisejici hospodaiskou recesi. Udaje uvedené ve
znaleckém posudku poéitaji s tim, e vyvoj cen bude probihat nadile v optimalnich
podminkich trhu.
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Znalecky posudek ¢. 361-13/22

F. Zavér
Ukolem znaleckého posudku je uréeni ceny obvyklé nemovitych véci — pozemkd parc.d. St. 89/2
a parc.C. St. 91, zapsanych na LV 1487 v katastralnim tzemi Ptivoz, obec Ostrava, okres

Ostrava-mésto.

Rekapitulace

Rozdéleni jednotlivych pozemkii: Obvykl4 cena

Pozemek parc.¢. St. 89/2 o vyméie 207 m> 486.500,- K¢
Pozemek parc.é, St. 91 o vimére 1098 m> 2.580.700,- K¢&
Celkem 3.067.200,- K¢

Obvykl4 cena nemovitych véci je uréena na zklads vysledkl metody cenového porovnani, na
zaklad€ provedené analyzy, dle skutedns sjednanych cen, ktera nejlépe postihuje souCasny stav
na trhu s nemovitymi vécmi.

Obvykla cena nemovitych véci a to:

- pozemki parc.¢, St. 89/2 a parc.&. St. 91, zapsanych na LV 1487, v katastralnim Gzemi
Privoz, obec Ostrava, okres Ostrava-mésto, uréend k datu ocenéni &ini:

3.067.200,- K¢ slovy: TtimilionySedesatsedmtisicdvésts K&

Ceny ve znaleckém posudku jsou urceny bez DPH.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT Priloha &.1
pProkazujiei stav evidovany k datu 09.02.2022 09:55:03

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro Gdel: Spréva majetku, &j.: 1 pro Statutdrmf mésto Ostrava

“irss: CZ0806 Ostrava-mS&sto Obec: 554821 Ostrava
. zemi: 713767 P¥ivoz List vlastnictvi: 1487
& T kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou diselnych #adach (8t. = stavebni parcela)
_ #stnik, jiny opravnény Identifikator Podil
‘istnické prévo
~ Ztatutarni mésto Ostrava, ProkeSovo namdsti 1803/8, 00845451

. Moravska Ostrava, 70200 Ostrava

#irfend sprdva nemovitosti ve vlastnictvi obce

#estsky obvod Moravska Ostrava a PFivoz, namésti Dr. E. 00845451 -002
. BeneSe 555/6, Moravska Ostrava, 72929 Ostrava

CASTECNY VYPIS

bmcvitosti
Frzemky
_ Parcela Vyms o sz °
ymera[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpusob ochrany

. 89/2 207 zastavéni plocha a zborenisté mensi chranéné fzemi
nadvo#i

x o1 1098 zastavéna plocha a zbofenistd mensSi chranéné tzemi
nadvo¥i

e prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu

—— prava zatézZujici nemovitosti v Easti B véetné souvisejicich udajl - Bez zapisu

Pizminky a dal8i obdobné tdaje

f’ “zzahu

Fememek se nachdzi v dobyvacim prostoru
BEivoz I
Povinnost k
Parcela: St. 89/2, Parcela: St. 91

. 2 upozornéni - Bez zéapisu

‘ioyvaci tituly a jind podklady zapisu

W:va (dohoda) V1 975/1994 Dohoda o zrufeni a vzajemném vypo¥adani spoluvlastnictvi.
: POLVZ:872/1994 Z-2700872/1994-807

. Statutarni mésto Ostrava, ProkeSovo namdsti 1803/8, Moravsk& RC/ICO: 00845451
Ostrava, 70200 Ostrava

¥Estsky obvod Moravska Ostrava a PFivoz, namésti Dr. E. Benefe 00845451-002
555/6, Moravska Ostrava, 72929 Ostrava

m prava ze zakona zakon &. 172/1991.

¥

POLVZ:316/1999 Z-2700316/1999-807

© Statutarni m&sto Ostrava, ProkeSovo namdsti 1803/8, Moravska RE/ICO: 00845451
Ostrava, 70200 Ostrava

¥8stsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz, ndmésti Dr. E. Benese 00845451-002
555/6, Moravska Ostrava, 72929 Ostrava

=22 bonitovanych plidné& ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelim - Bez zapisw

Femovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kierém vykondvd stdtni sprivu katastru nemovitosts CR
Katastrdlni Gf¥ad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava, kéd: 807.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOST?

o : ; Ptiloha &.1
prokazujici stav evidovany k datu 09.02.2022 09:55:03

i

res: CZ0806 Ostrava-mé@sto Obec: 554821 Ostrava
~zzmi: 713767 Privoxz List vlastnictvi: 1487
T kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych #adach (St. = stavebni parcela)

agg«;:evﬂ?ﬁ -«mﬁ.w«gm "

‘.tosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
ni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ogtrava, kéd: 807.

= a'sw‘w? i
5
i ’JL

&
P
.

Vyhotoveno: 09.02.2022 09:58:59
- fad zemém&Xicky a katastrdlni - SCD

R A

e e dorie

SR A

= o=

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava, kéd: 807.
strana 2
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FOTODOKUMENTACE Priloha ¢.3

Pozemek parc.¢. St. 89/2 2021




FOTODOKUMENTACE Priloha ¢.3
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Priloha ¢.4
Cena asfaltové zpevnéné plochy

Ocenéni je provedeno dle ocefiovaciho predpisu, platného ke dni prodeje, tj. podle zékona & 151/1997
Sb., 0 oceflovani majetku ve znéni zdkond & 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., &.
296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., €.350/2012 Sb., &. 303/2013 Sb., €.340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., ¢.
228/2014 Sb., €. 225/2017 Sb. a 8. 237/2020 Sb. a vyhlatky MF CR &, 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky
€. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., &. 188/2019 Sh. a
€. 488/2020 Sb., kterou se provadgji nékterd ustanoveni zékona & 151/1997 Sp,

Index trhu s nemovitymi vécmi
Nazev znaku

¢. P;
1. Situace na dil&im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vySsi neZ I 0,05
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ A% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvlastnickym podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovans 1T 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztah( na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dal§ich viive II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpe&im vyskytu v 1,00
. zaplav
7. Hospodaftsko-spravni vyznam obce: 1,00
8. Poloha obce: 1,00
9. Obcanska vybavenost obce: 1,00

V piipadech ocen&ni nemovitych véci nevyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou &.1 ptilohy

¢. 3 ocetiovaci vyhlasky je znak 7 a% 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps * P7 * Pg * Pg * (1 + > Pi)=1,050
i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad 2000
obyvatel

Nazev znaku <. Pi

1. Druh a uéel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a ¥ivotn prostiedi: I 0,04
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,02

4. MoZnost napojeni pozemku na in¥enyrské sits, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sit& v obci nebo obec bez siti

5. Ob&anska vybavenost v okoli pozemku: V okolf nemovité véci je I 0,00
dostupna ob&anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: PHjezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — I 0,02
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer&ni vyuZitelnosti: Vyhodn4 — 111 0,04
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moznost komeréniho vyuziti

asfalt - zjiStén4 cena

Asfaltova zpevnéna plocha cena po zakrouhleni:

Priloha ¢.4

640,- K&¢/m?

9. Obyvatelstvo: Konfliktni skupiny v okoli v okolnich bytechnebov I -0,10
okoli
10. Nezamé&stnanost: Priimé&rns nezaméstnanost IT 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalich viive I 0,00
11

Index polohy Ip=P:*(1+3 P)=1,030

i=2
Zatr'idéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 8.4.2. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad

kamenivo, obalovany asfalt

Kod klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 211
Nemovita véc je souésti pozemku
Vyméra: 1,00 m?
Ocenéni
Zakladni cena (dle pHl. & 17):  [K&/m?] = 400,-
Polohovy koeficient Ks (pil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (ptil. & 41 - dle SKP): * 2,4590
Zakladni cena upravend cena [K&/m?] = 1 180,32
Pln4 cena: 1,00 m? * 1 180,32 K&/m? = 1 180,32 K¢
Vypocet opotiebeni linedrni metodou
Predpokladané staii (S): 30 rokd 5
Predpokladan4 dalsi Zivotnost (PDZ): 30 rokii
Predpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokii
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 30/ 60 = 50,0 %
Koeficient opottebent: (1- 50,0 % / 100) * 0,500
Nakladova cena stavby CSn = 590,16 K¢
Koeficient pp * 1,082
Cena stavby CS = 638,55 K¢
Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad kamenivo, obalovany = 638,55 K¢
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Znalecky posudel; & 361-13/22

Znalecky posudek pro ur€eni ceny obvyklé nemovitych véci — pozemky parc.¢. St. 89/2 a parc.&.
St. 91, zapsanych na LV 1487 v katastralnim Gizemi Piivoz, obec Ostrava, okres Ostrava-mésto,
okres Ostrava-mé&sto byl zpracovan samostatna nize uvedenym znalcem.

Konzultant nebyl k vypracovani tohoto znaleckého posudku pfibran.

Byla sjednana smluvni odména.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostrave
dne 18.09.2007,&;.: Spr 3484/07 pro zakladni obor ekonomika, stavebnictvi, odvétvi ceny a
odhady nemovitosti, stavby obytné a stavby primyslové,

Znaletné a nahradu naklady uctuji podle prilozené likvidace na zéklad¢ dokladu &slo 361-13/22.

V Ludgefovicich 10.02.2022
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