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1. UVOD

Na zakladé rozhodnuti rady mésta ¢. 09210/RM1822/143 ze dne 12.04.2022 je predkladan
zastupitelstvu mésta tento material, ktery informuje o vyvoji pfipravy projektu Koncertni sal a
rekonstrukce Domu Kultury mésta Ostravy za obdobi 22.03.2022-11.04.2022, tedy od posledni
predlozené zpravy ZMO, a zarover obsahuje nékolik scénaru realizace projektu v zavislosti na
VyVOji cen na stavebnim trhu a ziskanych externich zdrojich.

Cilem projektu je vystavba nového koncertniho salu s kapacitou 1300 mist a rekonstrukce
stavajici budovy Domu kultury mésta Ostravy s komornim salem s kapacitou 470 mist a dalSimi
saly a prostory pro hudebni, divadelni, vzdélavaci a spoleCenské aktivity pro Sirokou vefejnost.
Kompletni projektovou dokumentaci (v rozsahu studie az dokumentace skute€ného provedeni

stavby) zpracovava spolec¢nost Steven Holl Architect, P.C a Architecture Acts s.r.o.

Pro vefejnost jsou informace o projektu a jeho vyvoji k dispozici na webovych strankach:

https://www.koncertnisal.cz a fajnova.cz, dale také na facebookovém profilu Koncertni sal

Ostrava.

2. PROJEKTOVA DOKUMENTACE, PRUZKUMY, AKUSTICKY MODEL 1:10

V pfedchozim obdobi byl hrubopis dokumentace pro spole¢né povoleni projednan s pfislusnymi
dotéenymi organy a spravci siti. Jejich pfipominky, byly spolu s dalSimi zménami, které vzesly
napf. z dopresnujicich prazkuma, zapracovany do Cistopisu dokumentace. Na pfislusny stavebni
Ufad byla podana zadost o vydani souvisejici povoleni (odstranéni amfiteatru, odstranéni vodnich

dél). Podani zadosti o vydani spole€ného uzemniho a stavebniho rozhodnuti je v pfipravé.

V ramci provadéni prizkumd, které v souladu s vy$e uvedenou smlouvou zajistuje SMO, byla
dokoncena druha etapa stavebné technického prizkumu. V pribéhu dubna/kvétna budou dale
k dispozici vysledky prizkum( zaméfenych na zhodnoceni konstrukéniho systému DKMO pro
potfeby statickych vypoctl. Tyto vystupy budou zapracovany do dokumentace pro provedeni
stavby.

Dale byla uzaviena smlouva s Akademii véd Ceské republiky - Ustavem teoretické a aplikované
mechaniky na otestovani modelu koncertni haly v aerodynamickém tunelu, a to vazbé na unikatni
a atypicky tvar objektu. Cilem je ovéfit moznosti zefektivnéni navrhu oproti normé (ktera primarné
definuje parametry pro zakladni tvary objektd) a tim nalezeni rezerv v rozpoctu konstrukéniho

feSeni (statika, fasada).



Akusticka méreni na modelu salu v méfiku 1:10

Na zakladé vystupu z dosud realizovanych méfeni doSlo k Upravam nékterych prvkd sald, vse
v rozsahu obvyklych zjisténi. Aktualné provadi spoleCnost Nagata Acoustic 3. sérii akustickych
méreni, ktera maji za cil ovéfit spravnost provedenych Uprav, které budou nasledné zohlednény
v dokumentaci pro provedeni stavby. Po ukon€eni méfeni bude model pfevezen do Ostravy a

zpristupnén vefejnosti.

4. PREDBEZNA TRZNi KONZULTACE A VEREJNE ZAKAZKY (DALE PTK)

K datu ukon&eni pfedbézné trzni konzultace (15.3.2022) jsme obdrzeli celkem 9 odpovédi na
dotazy tykajici se smluvnich, asovych a technickych aspektu stavebnich praci. Cilem PTK bylo
ovéfit realizovatelnost navrhovaného feSeni a toto zefektivnit s ohledem na realné moznosti a
zkuSenosti trhu. Jednim z vystupu je mj. zpétna vazba ve vztahu k ¢asové naro¢nosti realizace
vystavby, ktera je ucastniky odhadovana v priméru 35 mésicq, tj. o 6. déle, nez bylo dosud

predpokladano. Tato skuteénost je zohlednéna i v niZze uvedeném harmonogramu.

5. HARMONOGRAM PROJEKTU A FINANCOVANI

S ohledem na vyvoj situace na stavebnim trhu a nutnost zasmluvnéni externich zdroju byly
vydefinovany tfi zakladni scénare realizace stavby, viz. pfiloha &. 1 pfedlozeného materialu. Pro
srovnani uvadime také vychozi scénaf 0, ktery znazorfiuje posledni dosud prezentovanou

variantu.

1. Scénar | — realisticky

Scénar predpoklada pokracovani v realizaci projektu dle pavodniho planu a pfipravovaného
projektu, zaroven vSak zohledruje nové skuteCnosti, konkrétné:
- Upravu ceny projektu danou zpfesn&nim projektu (rozpracovanost dokumentace do
urovné stavebniho povoleni) a vyvojem cen na stavebnim trhu

- Prodlouzeni doby realizace s ohledem na vystupy z PTK

Scénar predpoklada smluvni zajisténi externich zdroju nejpozdéji do jara 2023, tedy pred

zahajenim vybérového Fizeni na hlavni stavebni prace.

Realizace je rozdélena do 2 etap, konkrétné:
- |. etapa projektu (1. pfiprava uzemi, zemni prace, vrty...) — 10/2022 — 6/2023
- |l. etapa projektu (tj. samotna rekonstrukce DKMO a pfistavba) 2023 — 2026



NavysSeni stavebnich nakladll ve scénafi | oproti vychozimu scénafi 0 (+ 342 mil. KC) je feSeno
zvySenim Uvérového financovani (stale vSak v pfijatelné vysi) i zvySenim kryti z vlastnich zdroju.
Prodlouzeni doby vystavby sou€asné umoznuje naakumulovat ve Fondu pro vystavbu

koncertniho salu vice prostfedk(l bez neumérnych naroku na rozpocet v jednotlivych letech.
Scénar | |1ze v souCasné dobé povazovat za realisticky a financovatelny, a to s ohledem na
ekonomické moznosti mésta a pfi zohlednéni skute€nosti, ze zaplanované externi zdroje byly

opakované verbalné pfislibeny (stat) nebo jiz jsou v procesu administrace (kraj, EIB).

2. Scénar Il — konzervativni

Scénar predpoklada pokracovani v realizaci projektu dle pavodniho planu a pfipravovaného
projektu, je vécné stejny jako scénar |., zaroven vSak zohledhuje riziko daldiho zvySovani cen,

tzv. indexaci' cen v Gase.

Scénar |l je oznacen za konzervativni v tom smyslu, Ze, na rozdil od scénare |, nepfedpoklada
stabilizaci situace na stavebnim trhu ani do doby vyhlaseni hlavni vefejné zakazky na stavbu,
tedy do jara 2023. Oproti scénéfi | pfinasi dalSi narast stavebnich nakladui (+ 164 mil. K&) a jeho
kryti vy$8im zapojenim vlastnich zdroju, které je vSak stale z hlediska narokl na rozpo€et mésta

na pfijatelné urovni.

Scénar |l tak Ize také povazovat za realizovatelny a financovatelny za podminky zasmluvnéni

planovanych externich zdroju.

3. Scénar lll — krizovy

Scénar vychazi z predpokladu, ze do jara 2023 nebudou zasmluvnéné uvazované externi zdroje.
Pfedpoklada rozdéleni projektu na 3 etapy a jejich postupnou realizaci dle finanénich moznosti
mésta. Zaroven vychazi ze skute€nosti, ze budova DKMO je dlouhodobé v zanedbaném stavu,
je proto nutné provést jeji rekonstrukci bez ohledu na pfistavbu budovy s velkym koncertnim
salem. Tento postup vyZaduje upravu projektové dokumentace tak, aby bylo mozné realizovat a

zprovoznit samostatné rekonstruovany objekt DKMO a nasledné (dle moznosti) pfistavbu.

" Indexace cen — Mésto Ostrava v ramci vefejnych zakazek standardné fixuje ceny k datu podani nabidek
a nepfipousti zménu nabidkovych cen. S ohledem na vyvoj poslednich dvou let, kdy pfedevSim

v disledku celosvétové pandemie a valky na Ukrajiné extrémné rostou ceny nékterych stavebnich
material( a je problematicka jejich dostupnost, dochazi k vyraznym problémdm v ramci jednotlivych
staveb a je ohrozena jejich realizovatelnost. Nepfedvidatelnost situace tak naznaduje potfebu, pfedevsim
u dlouhodobych staveb, do ur¢ité miry zohlednit vyvoj cen v ase. Scénaf s indexaci pracuje s variantou,
Ze ani v pribéhu roku nedojde ke stabilizaci situace na trhu a pro zajisténi dodavatele bude nutné
pristoupit k vyuziti smluvnich nastroji indexace cen v ramci vefejnych zakazek.

4



Scénar zaroven zohledriuje zvySené naklady s ohledem na upravu PD a vyrazné delSi obdobi

realizace, tedy obecny rust cen v Case.

o |. etapa projektu (ij. pfiprava uzemi, zemni prace, vrty...) — 10/2022 — 6/2023
o |l. etapa projektu (tj. samostatna rekonstrukce DKMO) - 2023 — 2025
o |ll. etapa projektu (ij. realizace pfistavby objektu) — nasledné dle finanénich moznosti mésta,

v tabulce v priloze je uvazovan bezprostfedné po dokonceni Il. etapy v letech 2026 — 2030.

Scéndar Il pfinasi oproti scénafi |l jiz signifikantni navySeni stavebnich nakladi o dalSich 536 mil.
K&, pfi€emz jakykoliv dalSi pfipadny odklad realizace lll. etapy jeho naklady dale zvySi. Zdrojové
je toto feSeno predevsSim vySSim zapojenim vlastnich zdroju (prodlouzeni realizace stavby dava

prostor naakumulovat vice prostfedkl ve Fondu) a ¢astec¢né i navySenim uvérového financovani.

Scénar lll je sice realizovatelny, avSak ekonomicky spise nevyhodny. Odklad realizace projektu
v Case nepfinasi zadouci ekonomické, ani jiné benefity, zvlast, vychazime-li z pfedpokladu, ze
nelze o¢ekavat snizeni cen stavebnich praci proti primérnym hodnotam poslednich let a ceny
naopak dale porostou (byt mirné). Zaroven nutno pfedpokladat, ze odklad realizace lll. etapy
projektu bude s vysokou pravdépodobnosti znamenat nemoznost jeho kofinancovani z JTF
s ohledem na nastavené milniky programového obdobi. Tento zdroj by bylo nutno nahradit
komerénim Uvérem. A dale to znamena, Ze Il. etapa bude témér jisté hrazena jen ze zdroji SMO,
nebot externi zdroje jsou vyjednavany pro financovani pfistavby koncertniho salu, nikoliv pro
UCely prosté rekonstrukce DKMO (vyjma dil¢i Casti na energetické Uspory). Scénafr vsak
pfedstavuje krizovou, resp. ustupovou variantu pro pfipad v€asného nezasmluvnéni
uvazovanych externich zdroju a dava prostor pro zajisténi jinych externich zdroju ¢i vytvoreni

vysSich vlastnich rezerv.

Je potieba pro uplnost zminit, Ze scénar lll zaroveri dlouhodobé& omezi provoz Janackovy
filharmonie na moznost realizace koncertl pouze v komornim sale o kapacité 474 mist sice
s kvalitni, avSak ne Spi¢kovou akustikou a dale bude mit negativni dopady na své okoli z divodu
zhruba dvojnasobné doby vystavby v uzemi. Je realizovatelny s podminkou upravy dokumentace
i povoleni k vystavbé. K pfipadnému rozhodnuti o rozdéleni projektu by mélo dojit nejpozdéji do

jara 2023, tedy do zahajeni vefejné zakazky na samotnou rekonstrukci.

Scénar Il zaroven znamena minimalné do€asnou ztratu vyznamného benefitu pro rozvoj Ostravy

v podobé realizace stavby s vysokym renomé v mezinarodnim méfitku. V tom spociva i jeho



reputacni riziko pro mésto. Celkové je tak tento scénaf na misté vnimat jako krizovy, nikoli jako

doporuceny.

S ohledem na mozné scénafe, je doporu¢enym nasledujicim krokem zahajeni realizace |. etapy
stavby, tj. pfipravy uzemi, ktera je nezbytnym spoleénym pfedpokladem pro realizaci stavby dle
vS8ech scénarq, tedy I., Il. i lll. Souhlas se zahajenim |. etapy je proto soucéasti navrhovaného

usneseni.

Aktualni informace o zdrojich

Vlastni zdroje
Za sledované obdobi nebyly do Fondu pro vystavbu koncertniho salu uskute¢nény Zadné dalsi

pFidély.

Prehled plnéni a ¢erpani fondu:

Tvorba fondu 631 928 000 K¢
V souc€asné dobé zapojeno 222 136 000 K&
Profinancovano (zaplacené faktury) 105 240 098 K&
Zustatek zapojenych financi je ve vysi 116 895 902 K&

Cerpani fondu do 05.04.2022 (vé. DPH)

Architektonicka soutéz 7 250 000
Prizkumy a konzultace 10 441 206
Projektova dokumentace (studie, DUR aZ dokumentace skuteéného stavu, AD, IC) 76 093 875
Pravni sluzby 2341773
Spravce stavby 8713243
Ostatni (CEZ) 400 000
CELKEM 105 240 098

Zdroje statu a kraje na zakladé memoranda SMO — Ministerstvo Kultury CR — MSK z 04/2018
Na zakladé schvaleni RMO byla dne 12.1.2022 na KU MSK podana zadost o poskytnuti dotace

na spolufinancovani projektu v rozsahu 300 mil. K& vyplyvajiciho z memoranda. Statutarni mésto

Ostrava jiz od MSK obdrzelo navrh dota¢ni smlouvy, ktery se v souCasné dobé posuzuje. Je

realny pfedpoklad jejiho projednani zastupitelstvem kraje i mésta v ¢ervnu 2022.



Fond spravedlivé transformace (3.pilif) — zvyhodnény uvér EIB plus grant EK

PokraCuje proces posuzovani zadosti o kofinancovani stavby, v ramci kterého si EIB vyzadala
predlozeni podkladu, které se aktualné pfipravuji. Dil¢i komplikaci je zpozdéni v jednani mezi EIB
a EK o nastaveni finalnich podminek fungovani tzv. lll. pilife Operacniho programu spravedlivé

transformace (Uvérovy nastroj pro vefejny sektor).

Zastupci EIB byl pfesto opétovné potvrzen jako realisticky termin ukon€eni posuzovani projektu

a kompletace uvérové dokumentace v 09/2022.

Dotaéni tituly

V ramci zajisténi dalSich zdroju financovani jsou priibézné ovéfovany moznosti vyuziti riznych
dotagnich tituld. Jedna napf. o Narodni program Zivotni prostfedi, kde probiha posouzeni
projektu s z hlediska pInéni podminek programu a stanoveni mozné vySe dotace. Nové se jevi,
Ze by se podporované aktivity se v dané chvili mohly vztahovat nejen na stavajici objekt Domu
kultury, ale také na pfistavbu objektu. V souvislosti s touto novou skute€nosti jsou pfipravovany

dodate¢né posudky, které posoudi uznatelnost nakladu.



8. FOTODOKUMENTACE

Akusticka méreni na modelu 1:10




Koncertni hala financovani

Scénar 0

do 2021 2022 2023 2024 2025 CELKEM
NAKLADY:
Ptiprava stavby 92 002 99 087 7573 7573 8 468 214 703
Sprava stavby 6262 12 963 20 661 20 661 5371 65918
Realizace stavby: etapa | + Il 50 000 750 000 900 000 900 000 2 600 000
CELKEM 98 264 162 050 778 234 928 234 913839] 2880621
ZDROIJE:
SMO - Fond pro koncerni halu 98 264 162 050 478 234 178 234 163 839 1080621
stat 200 000 200 000 200 000 600 000
MSK 100 000 100 000 100 000 300 000
Jiné dotace (napf. narodni program ZP) 50 000 50 000 50 000 150 000
JTF (lll.piliF) - grant 75 000 75 000 150 000
JTF (1. piliF) - Gvér EIB 300 000 300 000 600 000
CELKEM 98 264 162 050 828 234 903 234 888839] 2880621
Bilance fondu pro koncertni halu:
stav na zacatku obdobi 425792 363 742 35508 7274
pridél z rozpoctu mésta 100 000 150 000 150 000 160 000
cerpani 162 050 478 234 178 234 163 839
stav na konci obdobi 425 792 363 742 35508 7274 3435

Financovani az do roku 2022 jen ze zdroju SMO, a to prostfednictvim Fondu pro koncertni halu

Zapojeni zdrojd MSK a MK CR aZ od roku 2023 dle uzavieného memoranda z 04/2018
Zapojeni zdroj JTF (lll. pilif = Gvérovy nastroj pro verejny sektor) az od roku 2024

Priloha informativni zpravy 04/2022

37,5%
20,8%
10,4%
5,2%
5,2%
20,8%



Koncertni hala financovani Scénar |

do 2021 2022 2023 2024 2025 2026 CELKEM
NAKLADY:
Pfiprava stavby 92 002 99 087 7320 7573 7573 1148 214 703
Sprava stavby 6262 12 963 16 422 17 085 17 085 4101 73918
Realizace stavby: etapa | + I 47 636 526 038 861 535 861 535 646 151] 2942895
CELKEM 98 264 159 686 549 780 886 193 886 193 651400] 3231516
ZDROIE:
SMO - Fond pro koncerni halu 98 264 159 686 274 780 261 193 211193 176 400 1181516
stat 150 000 150 000 150 000 150 000 600 000
MSK 100 000 100 000 100 000 300 000
Jiné dotace (napf¥. narodni program ZP) 25 000 25 000 50 000 50 000 150 000
JTF (L. pili¥) - grant 50 000 75 000 75 000 200 000
JTF (Il pili¥) - Gvér EIB 300 000 300 000 200 000 800 000
CELKEM 98 264 159 686 549 780 886 193 886 193 651400] 3231516
Bilance fondu pro koncertni halu:
stav na zacatku obdobi 425 792 396 106 251 326 120 133 41 400
pridél z rozpoctu mésta 130 000 130 000 130 000 132 460 135 000
cerpani 159 686 274 780 261193 211193 176 400
stav na konci obdobi 425792 396 106 251 326 120 133 41 400 0

Financovani az do roku 2022 jen ze zdroju SMO, a to prostfednictvim Fondu pro koncertni halu, pfidél nutno od roku 2023 zvysit

Zapojeni zdroji MSK a MK CR aZ od roku 2023 dle uzavieného memoranda z 04/2018

Zapojeni zdrojl JTF (lIl. pilif = Gvérovy nastroj pro verejny sektor)

36,6%
18,6%
9,3%
4,6%
6,2%
24,8%



Koncertni hala financovani

Scénar Il

do 2021 2022 2023 2024 2025 2026 CELKEM
NAKLADY:
Pfiprava stavby 92 002 99 087 7320 7573 7573 1148 214 703
Sprava stavby 6262 12 963 16 422 17 085 17 085 4101 73918
Realizace stavby: etapa | + I 50970 568 122 904 611 904 612 678 459 3106774
CELKEM 98 264 163 020 591 864 929 269 929 270 683 708 3395395
ZDROIE:
SMO - Fond pro koncerni halu 98 264 163 020 316 864 304 269 254 270 208 708 1345 395
stat 150 000 150 000 150 000 150 000 600 000
MSK 100 000 100 000 100 000 300 000
Jiné dotace (napf¥. narodni program ZP) 25 000 25 000 50 000 50 000 150 000
JTF (I.piliF) - grant 50 000 75 000 75 000 200 000
JTF (1. pili¥) - avér EIB 300 000 300 000 200 000 800 000
CELKEM 98 264 163 020 591 864 929 269 929 270 683 708 3395395
Bilance fondu pro koncertni halu:
stav na zacatku obdobi 425792 412 772 260 908 121 639 38 708
pridél z rozpoctu mésta 150 000 165 000 165 000 171 339 170 000
cerpani 163 020 316 864 304 269 254 270 208 708
stav na konci obdobi 425 792 412 772 260908 121 639 38 708 0

Financovani az do roku 2022 jen ze zdroju SMO, a to prostfednictvim Fondu pro koncertni halu, pfidél nutno od roku 2023 zvysit
Zapojeni zdroji MSK a MK CR aZ od roku 2023 dle uzavieného memoranda z 04/2018

Zapojeni zdrojl JTF (lIl. pilif = Gvérovy nastroj pro verejny sektor)

39,6%
17,7%
8,8%
4,4%
5,9%
23,6%



Koncertni hala financovani Scénar lll
do 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 CELKEM

NAKLADY:

Pfiprava stavby 92 002 99 087 6 598 0 0 4024 4024 4024 3904 1040 214703

Sprava stavby 6262 12 963 13 693 0 0 9201 9633 9633 9633 2900 73918

Realizace stavby: etapa | + Il 47 636 95271 500 000 500 000 1142907

Realizace stavby: etapa lll 500 000 500 000 500 000 500 000 500 000 2 500 000

CELKEM 98 264 159 686 115 562 500 000 500 000 513 225 513 657 513 657 513537 503940 3931528

ZDROIJE:

SMO - Fond pro koncerni halu 98 264 159 686 115 562 475 000 475 000 163 225 163 657 163 657 163 537 153 940 2131528

stat 120000 120 000 120000 120 000 120000 600 000

MSK 60 000 60 000 60 000 60 000 60 000 300 000

Jiné dotace (nap¥. narodni program ZP) 25000 25000 50 000

JTF (111, pili¥) (]

komeréni avér 170000 170 000 170000 170 000 170000 850 000

CELKEM 98 264 159 686 115 562 500 000 500 000 513 225 513 657 513 657 513537 503940 3931528

Bilance fondu pro koncertni halu:

stav na zacatku obdobi 425792 416 106 525544 275 544 544 12 319 8 662 10 005 3940

pridél z rozpocCtu mésta 150 000 225 000 225 000 200 000 175000 160 000 165 000 157 472 150 000

cerpani 159 686 115 562 475 000 475 000 163 225 163 657 163 657 163 537 153 940

stav na konci obdobi 425792 416 106 525544 275 544 544 12 319 8 662 10 005 3940 0

Financovani etapy | a Il jen ze zdroji SMO, a to prostfednictvim Fondu pro koncertni halu, pridél nutno od roku 2023 zvysit

Zapojeni zdroji MSK a MK CR a? od roku 2026 vzhledem k jejich uréeni k financovani pfistavby dle uzavieného memoranda z 04/2018
Odsun pfistavby koncertniho salu za rok 2025 s nejvétsi pravdépodobnosti znemena nemoZnost vyuziti JTF a nutnost nahrady komerénim Gvérem

54,2%
15,3%
7,6%
1,3%
0,0%
21,6%



