Statutarni mésto Ostrava

Smlouva

PUCOHP €. 7

Smlouva o smlouvé budouci kupni s pfedkupnim pravem
a zakazem zcizeni

uzaviena dle zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve zn&ni pozdé&jsich predpisi (dale jen OZ)

Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava

ProkeSovo namésti 8, 729 30 Ostrava

zastoupeno Mgr. Radimem Babincem, ndméstkem primétora
1CO: 008 45 451

DIC: CZ00845451, platce DPH

konstantni symbol: ...
variabilni symbol: ....
(dale téz jen jako Budouci prodavajici)

a
Linkcity Czech Republic a.s.

se sidlem Na Harf& 337/3, Vyso&any, 190 00 Praha 9
zastoupena ...

1C0: 27071316
DIC: platce DPH/neplatce DPH

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 11723

(dale téz jen jako Budouci kupujici)

(Budouci prodavajici a Budouci kupujici déle spole&né také jako Smluvni strany)

Obsah Smlouvy

¢l. | Preambule

1. Tato Smlouva o smlouvé budouci kupni s pfedkupnim pravem a zdkazem zcizeni je uzavirana v souladu
se zamérem Budouciho prodavajiciho prodat nemovité véci v lokalité ul. Stodolni, PoraZkov4, Masna
ve vlastnictvi Budouciho prodéavajiciho a vyzvy k podéani nabidek na koupi nemovitych véci za Gcelem
jejich zéstavby, o némz rozhodlo Zastupitelstvo mésta Ostravy svym usnesenim &. 1567/ZM1822/25
ze dne 15.9.2021, za Ucelem zéstavby pozemkil, a dale na zékladé nabidky Budouciho kupujiciho
z listopadu 2021, kterou Budouci kupujici vyjadfil zajem nabyt vlastnické pravo k nemovitym v&cem za
ucelem jejich budouci zastavby (dale také Nabidka). Nabidka tvofi p¥ilohu &. 1 této Smlouvy. Budouci
prodavajici ma zajem na vyuZiti nemovitych véci v souladu s platnym Uzemnim planem mésta Ostravy,
v souladu s Nabidkou Budouciho kupujiciho a za tim u¢elem uzaviraji Smluvni strany tuto Smlouvu
o smlouvé budouci kupni s pfedkupnim pravem a zédkazem zcizeni (dale také Smlouva).
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2. Ugelem uzavieni této Smlouvy je sjednani smluvnich podminek pro budouci prevod predmétu budouci
koupg, ktery je blize popsan v ¢1. II odst. 2 této Smlouvy, za udelem vystavby multifunkéni budovy
s obchodnim parterem, prostory pro bydleni a aktivni odpo&inek, a to

- za souCasného dodrZzeni Regulacnich podminek pro zistavbu bloku Rezidence Stodolni,
ul. Pordzkova, Masna, které tvofi pfilohu ¢&. 2 této Smlouvy, a

- vsouladu s Nabidkou Budouciho kupujiciho, pfi¢emz vystavba bude odpovidat textové &asti
architektonického feseni zdmeéru dle Nabidky a bude zahrnovat minimalné 7 000 m2 rezidenénich
ploch (prodejni podlahové plochy) a minimalné 1 200 m? komer&nich ploch (prodejni podlahové
plochy) (dale také Objekt).

Zamér Budouciho kupujiciho specifikovany v tomto odstavci je dale oznagovan také jako Projekt.

¢l 1l
Predmét smlouvy

1. Smluvni strany se zavazuji spolu za podminek sjednanych touto Smlouvou uzavtit Kupni smlouvu
s pfedkupnim pravem a zdkazem zcizeni na koupi nemovitych véci, blize specifikovanych v odst. 2
tohoto ¢lanku (dale jen Budouci smlouva).

2. Ptedmétem pievodu podle Budouci smlouvy je pfedmét budouci koupé, ktery tvoii nemovité véci
v k. 4. Moravska Ostrava, obec Ostrava (lokalita ul. Stodolni, Porazkova, Masna), véetné viech soudasti
a piislusenstvi, a to:

- pozemek parc.C. 1942/12, jehoZz soucésti je stavba: Moravska Ostrava, &.p. 3204, ob&. vyb.
(pfislusenstvi tvofi vodovodni ptipojka, pfipojka elekttiny, kanalizaéni pifpojka destova a splagkovd)

- pozemek parc. ¢. 1948
(dale jen Pozemky).
Piedmét pievodu je blize popsan ve Znaleckém posudku &. 359-11/22 ze dne 26. 1. 2022 zpracovaném

cl. 1l

Prohlaseni k Pozemkum

1. Budouci prodavajici poskytuje Budoucimu kupujicimu nasledujici informace k pravnimu a faktickému
stavu Pozemki:

1.1 Pozemky jsou zatizeny vécnymi bfemeny, specifikovanymi na listu vlastnictvi & 2577 pro k..
Moravska Ostrava, obec Ostrava, a to:

- pozemek parc. ¢. 1942/12 je zatizen vécnym bfemenem chize a jizdy, pro opravnéného
vlastnika pozemku parc.¢. 1946, vSe v k.. Moravska Ostrava, obec Ostrava,

- pozemek parc. €. 1948 v k.u. Moravska Ostrava, obec Ostrava je zatiZen vécnym bfemenem
zfizovani a provozovani vedeni, pro opravnéného CEZ Distribuce, a.s.

1.2 Pozemky se dle sdéleni DIAMO, s.p. nachazi v dobyvacim prostoru Vitkovice I.; Vyjadieni
k technické infrastruktufe pro akci ,,Vykup“ v katastralnim tizemi Moravska Ostrava tvoii piilohu
¢. 4 této Smlouvy.
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1.3 Dne 22.2.2021 byl Utadem mé&stského obvodu Moravska Ostrava a Ptivoz, odbor stavebniho fadu
a prestupki, vydén Kolauda¢ni souhlas s uzivanim stavby ,,Stavebni tipravy objektu &p. 3204,
pozemek parc.¢. 1942, katastralni izemi Moravské Ostrava“, pfi¢emz podpisem Budouci kupujici
stvrzuje, Ze pfed podpisem této Smlouvy prevzal kopii vyse uvedeného kolauda¢niho souhlasu,
vCetné projektové dokumentace pro realizaci stavby.

1.4 Vramci stavby ,,Rekonstrukce historické budovy byvalych jatek pro ti¢ely galerie Plato Ostrava®,
na lokalit¢ sousedici s Pozemky, byl proveden inZenyrsko-ekologicky dopriizkum, kterym bylo
na pfedmétné lokalité prokazano znedisténi $kodlivymi latkami v antropogennich navézkéch,
rostlém terénu (Stérky) a také na svrchni vrstvé zvodné s realnym predpokladem, Ze zne&isténi
pochazi z byvalé vodoteCe, tzv. Valchaiské strouhy, dale z provozu jatek vykonavaného
v minulosti a také z divéjSich terénnich Gprav a zasypt, ke kterym byly pouzity nevhodné stavebni
suti a odpady. Z vysledki dopriizkumu vyplynulo, Ze prioritnimi $kodlivinami na lokalité je suma
PAU a déle byly prokdzany zvysené koncentrace arzenu, rtuti a olova. Budouci kupujici tak bere
na védomi, Ze na Pozemcich je moZzny vyskyt kontaminace a mohou tak vznikat vicenaklady
z ptipadné likvidace vykopového materidlu s moznym obsahem nebezpeéného odpadu, popt. jeho
ulozeni na skladku k tomu uréenou.

1.5 Rozhodnuti — spoleéné povoleni pro stavebni zamér “VEREINE PROSTRANSTVI
U MESTSKYCH JATEK v k.i. Moravska Ostrava® vydané dne 10.2.2022 statutarnim méstem
Ostrava, Ufad mé&stského obvodu Moravsk4 Ostrava a Ptivoz, odbor stavebniho fadu a pfestupkd,
sp. zn. S-MOaP/053075/21, &.j. MOaP/013350/22/OSRP1/Lin.

1.6 Dle spravei siti v Pozemcich nenachézi Zadné jiné inZenyrské sité a Budoucimu prodavajicimu
neni zndmo jiné zatizeni Pozemk, nez je uvedeno v této Smlouvé.

Smluvni strany se s ohledem na uvedené dohodly, Ze se vyluduji prava Budouciho kupujiciho na nhradu

jmy vi¢i Budoucimu prodévajicimu, kterou by Budouci prodavajici utrpél v souvislosti s (piipadnym)

stavem Pozemkii obecn€ popsanym v tomto odstavci, jakoZ i jakakoliv jina prava Budouciho kupujiciho

vi¢i Budoucimu proddvajicimu, ktera by Budoucimu kupujicimu pifpadné vznikla v souvislosti

s (pfipadnym) stavem Pozemki obecné popsanym v tomto odstavci, pri¢emz Budouci kupujici

se takovych prav vyslovné vzdava, pokud se Smluvni strany nedohodnou jinak.

2. Budouci prodavajici prohlasuje, Ze:

a) na Pozemcich nevaznou z4dné pravni vady, zejména dluhy, zdvady v&etné nedofesenych restitu¢nich
naroku, zastavni prava, pfedkupni prava, najem, pacht, vécna bfemena nebo jinad uZzivaci prava
¢i prava ve prospéch tretich osob s vyjimkami uvedenymi v této Smlouvé,

b) je vyluénym vlastnikem Pozemka,

¢) neni nijak omezen v dispozici s Pozemky a uzavieni této Smlouvy nemiize byt stizeno relativni
neucinnosti,

d) ve vztahu k Pozemkim neexistuji Zddné béznou fyzickou obhlidkou zjistitelné piekazky nebo vady,
které by mohly branit umisténi nebo vystavb& Objektu.

3. Budouci proddvajici sezndmil Budouciho kupujiciho se stavem Pozemkii podle této Smlouvy.

4. Budouci kupujici prohlasuje, Ze je mu fakticky i pravni stav Pozemkd dle objektivné zjistitelnych
informaci znam (v¢etné informaci uvedenych v této Smlouvé).

3/12  Smiouva o smlouvé budouci kupni s pfedkupnim pravem a zakazem zcizeni Rezidence Stodolni OST RAVA! ! !




Statutarni mésto Ostrava

Smlouva

¢l il
Prohlaseni Budouciho kupujiciho
1. Budouci kupujici prohlasuje, Ze k okamziku uzavieni této Smlouvy:
a) neni v upadku, ani v hrozicim Gpadku, Ze nemé Zadné nedoplatky na danich &i jinych platbach;

b) mu Zadna skute¢nost nebrani uzaviit tuto Smlouvu a k jejimu uzavieni ziskal veskeré pripadné
souhlasy;

¢) neni nespolehlivym platcem DPH a Ze v piipadé, Ze by se jim v pribg&hu trvani smluvniho vztahu stal,
tuto informaci neprodlené sdéli Budoucimu prodévajicimu.

¢l IV
Budouci kupni cena a Zaloha

1. Smluvni strany se dohodly na nasledujicim zptisobu stanoveni Budouci kupni ceny. Budouci kupni cena
bude sjednéna ve vysi v misté a ¢ase obvyklé stanovené znaleckym posudkem zpracovanym znalcem
z oboru Ekonomika, odvétvi Ocefiovani nemovitych véci vybranym Budoucim prod4vajicim ze seznamu
znalci vedenym pislusnym soudem (dale také Znalecky posudek), minimalng viak ve vysi 24.758.000
K& bez DPH, pfi¢emzZ této Castce bude pfipoCtena daii z pfidané hodnoty ve vysi stanové pravnimi
predpisy. Obsah zadani pro zapracovani Znaleckého posudku musi byt odsouhlasen obéma Smluvnimi
stranami. Znalecky posudek nebude zohlediiovat zhodnoceni Pozemkii zpiisobené Budoucim kupujicim
pfi vyvoji Projektu, tedy vydanim pravomocného spoleného povoleni na umisténi a realizaci Objektu.
Smluvni strany se zavazuji postupovat tak, aby zpracovani Znaleckého posudku bylo vybranému znalci
zadano nejpozdéji do 1 mésice ode dne dorudeni vyzvy Budouciho kupujiciho k uzavieni Budouci
smlouvy dle €l. V odst. 2 této Smlouvy nebo vyzvy Budouciho prodavajiciho k uzavieni Budouci
smlouvy dle ¢l. V odst. 3 této Smlouvy.

2. Smluvni strany se dohodly na sjednani zalohy na Budouci kupni cenu dle odst. 1 tohoto &lanku ve vysi
2.475.800 K¢ bez DPH K¢, pficemz k zaloze bude ptipoétena dati z pfidané hodnoty ve vysi stanovené
pravnimi predpisy (dale jen Zaloha), kterou je Budouci kupujici povinen uhradit Budoucimu
prodavajicimu na jeho tcet uvedeny v zahlavi této Smlouvy, a to ve Ihiité do 31.7.2022.

V piipad¢, ze Budouci kupujici oznami Budoucimu prodavajicimu zamér postoupit tuto Smlouvu
a pozada Budouciho prodavajiciho o poskytnuti souhlasu jakoZto postoupené strany s postoupenim této
Smlouvy dle €l. X odst. 4 této Smlouvy anebo Budouci kupujici pozadda Budouciho prodavajiciho
o projedndni piipadnych negativnich zjisténi u€inénych v prab&hu Provérky dle ¢1. VI odst. 3 této
Smlouvy, pak sjednanou Zailohu véetné DPH uhradi Budouci kupujici Budoucimu prodéavajicimu
ve lhité do 15.10.2022. Zaplacenim se rozumi pfipsani celé Zalohy na i¢et Budouciho prodavajiciho
uvedeny v zéhlavi této Smlouvy.

3. Budouci kupujici je povinen Budouci kupni cenu, stanovenou zpiisobem sjednanym v odst. 1 této
Smlouvy, véetné DPH, ponizenou o Zalohu uhrazenou Budoucimu kupujicim dle odst. 2 tohoto ¢lanku,
uhradit Budoucimu prodéavajicimu ve 1hité do 5 dnii ode dne uzavieni Budouci smlouvy.

4. Nebude-li Zéloha dle odst. 2 tohoto ¢lanku uhrazena fadn& a véas, je Budouci prodavajici opravnén
od této Smlouvy odstoupit.

5. Nebude-li Budouci kupni cena uhrazena fadné a véas, je Budouci proddvajici opravnén od Budouci
smlouvy odstoupit.
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cLV
Uzavieni Budouci smlouvy

1. Smluvni strany se dohodly, Ze nejpozdé&ji do 4 mé&sicii ode dne doruceni vyzvy v souladu s odst. 2 nebo
3 tohoto ¢lanku spolu uzaviou Budouci smlouvu, kterou

(i) Budouci prodavajici odevzdd Budoucimu kupujicimu Pozemky, umozni mu nabyt k Pozemkiim
vlastnické prévo a Budouci kupujici se zavazuje, Ze Pozemky od Budouciho prodavajiciho
pievezme, zaplati za né Budoucimu prodévajicimu Budouci kupni cenu

(ii) Budouci kupujici zfidi ve prospéch Budouciho prodévajiciho vé&cné predkupni pravo
k Pozemkim

(iii)  Budouci kupujici zfidi ve prospéch Budouciho prodavajiciho zékaz zcizeni jako pravo vécné.

Smluvni strany sjednavaji, Ze obsah Budouci smlouvy tvofi pfilohu &. 3 této Smlouvy, pricemz Smluvni
strany v budoucnu doplni pouze chybé&jici ustanoveni, a to postupem predpokladanym v této Smlouveé
(v€etné pfiloh) Ci této Smlouvé (také pfiloham) odpovidajicim.

2. Budouci kupujici se zavazuje vyzvat Budouciho prodavajiciho k uzavieni Budouci smlouvy ve Thits
do 30 dni ode dne, kdy Budouci kupujici ziska za ucelem umisténi a realizace Objektu na Pozemcich
pravomocné spole¢né povoleni na umisténi a realizaci Objektu na zdklad€ zadosti Budouciho kupujiciho
dle €l. VII odst. 3 této Smlouvy a pfipadné povoleni odstranéni stavby nachdzejici se na Pozemcich.
Pro odstranéni vykladovych nejasnosti Smluvni strany konstatuji, Ze vyzvu k uzavieni Budouci smlouvy
dle tohoto odstavce miize Budouci kupujici ucinit az poté, kdy ziska pravomocné spole&né povoleni

na umisténi a realizaci Objektu v intencich tohoto odstavce.

3. Porusi-li Budouci kupujici povinnost doruéit Budoucimu prodavajicimu vyzvu dle odst. 2 tohoto &lanku
Smlouvy, je Budouci prodavajici opravnén vyzvat k uzavieni Budouci smlouvy Budouciho kupujiciho
sam, a to zasldnim prosté pisemné vyzvy k uzavieni Budouci smlouvy s odvolanim na tuto Smlouvu.

4. 'V piipad€, Ze Budouci kupujici porusi svou povinnost uvedenou v odst. 1 tohoto &lanku, je povinen
jednorézové uhradit Budoucimu prodévajicimu smluvni pokutu ve vys§i 1.250.000 K&. V pfipads,
ze Budouci prodavajici porusi svou povinnost uvedenou v odst. 1 tohoto ¢lanku, je povinen nahradit
Budoucimu kupujicimu skodu, ktera mu porusenim povinnosti Budoucim prodéavajicim vznikne.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze v piipad¢, Ze ani do 5 let od uzavieni této Smlouvy nebude Budouci
smlouva uzaviena, je kterdkoliv ze Smluvnich stran opravnéna od této Smlouvy odstoupit. Pravo
odstoupit od této Smlouvy z divodu uvedeného v tomto odstavei mize kterdkoliv ze Smluvnich stran
vyuzit bez ohledu na okolnosti, které zapficinily, ze Budouci smlouva nebyla uzaviena.

¢l v
Provérka

1. Budouci kupujici se zavazuje, Ze bez zbyte¢ného odkladu po uzavieni této Smlouvy provede za ucelem
ovefeni moznosti realizace Projektu provérku proveditelnosti Projektu popsaného v &l. I odst. 2 této
Smlouvy (déle jen Provérka), ktera bude ukon&ena nejpozdéji do 15.7.2022 (tato doba ode dne uzavieni
Smlouvy do 15.7.2022 déle jen Doba Provérky). Pro napInéni Géelu provadéni Provérky Smluvni strany
povazuji za nezbytné, aby v ramci Provérky Budouci kupujici provéfil zejména naplnéni podminek
stanovenych pravnimi pfedpisy na useku umistovani a provadéni staveb a v zdvislosti na vysledku
provéfil proveditelnost Projektu na Pozemcich. Smluvni strany konstatuji, Ze v rAmci technické ¢asti
Provérky Budouci kupujici mimo jiné ovéfi, zda Pozemky nejsou zatizeny kontaminaci, zejména zda
piebytecna vykopova zemina nebude naplitovat definici nebezpeéného odpadu, ktery by piedstavoval
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zvySené naklady Budouciho kupujiciho na likvidaci odpadu. V té souvislosti Smluvni strany pro
vylou€eni pochybnosti sjednavaji, Ze v piipadé, Ze se zjisti, Ze na Pozemcich (resp. pod povrchem)
se nachazi jakdkoli kontaminace (a Ze napf. v disledku toho prebyte¢nd vykopové zemina bude
napliiovat definici nebezpe¢ného odpadu) a Smluvni strany se nedohodnou na fe$eni vzniklé situace,
bude se postupovat podle pravidel uvedenych nize v tomto &lanku.

Naklady spojené s provedenim Provérky nese za vSech okolnosti Budouci kupujici a nema narok
na jejich uhradu ze strany Budouciho prodavajiciho.

2. Budouci prodavajici se zavazuje za Gicelem provedeni Provérky poskytnout Budoucimu kupujicimu
na vyzadani veSkerou dokumentaci, kterou ma Budouci prodavajici v dispozici, a sou¢innost, kterou na
ném lze v mezich pravnich ptedpisi spravedlivé pozadovat.

3.  Smluvni strany se dohodly, ze pfipadnd negativni zjisténi ucinénd v prib&hu Provérky, ktera brani
proveditelnosti Projektu na Pozemcich v intencich odst. 1 této Smlouvy, se Smluvni strany zavazuji
na zadost Budouciho kupujiciho doru¢enou do 15.7.2022 projednat do 30.9.2022 a v ptipadé nalezeni
schody uzaviit mezi sebou v tomto terminu dohodu o zpiisobu jejich vyfeseni (déle jen Dohoda o FeSeni
Provérky). Nepozada-li Budouci kupujici o projednani negativnich zjisténi dle tohoto odstavce, je
kterakoliv ze Smluvnich stran opravnéna od této Smlouvy odstoupit.

Pro piipad, ze nedojde k uzavieni findlni dohody mezi Smluvnimi stranami nad feSenim piipadnych
negativnich zjisténi z Provérky dle pfedchazejici véty tohoto odstavce, je kterakoliv ze Smluvnich stran
oprévnéna od této Smlouvy odstoupit, pfi¢emz pravo od Smlouvy odstoupit mize v takovém piipadé (i)
Budouci kupujici vyuzit nejpozdéji do 31.10.2022 a (ii) Budouci prodavajici nejpozdéji do 31.12.2022.
V takovém piipadé nebudou mit Budouci prodavajici ani Budouci kupujici v souvislosti s ukonéenim
této Smlouvy v disledku odstoupeni kterékoliv ze Smluvnich stran dle tohoto ¢lanku Smlouvy narok
na thradu jakékoli kompenzace nebo ndkladi, které jim v souvislosti se Smlouvou do této doby
vzniknou.

Budouci prodavajici tedy neni povinen na zéklad€ ¢i v souvislosti s negativnimi zjisténimi z Provérky
Budoucimu kupujicimu nic plnit, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak. Budoucimu kupujicimu
nesveédCi jakakoliv prava z piipadnych negativnich zjisténi z Provérky, vyjma prdva na projednani
negativnich zjisténi dle odst. 3 tohoto ¢lanku, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak.
V piipadé, Zze Budoucimu kupujicimu i pfes ujednani v tomto odstavei prava v souvislosti ¢i na zakladé
piipadnych negativnich zjisténi z Provérky vzniknou, Budouci kupujici se jich vyslovné vzdava.

4. V pripadé, Ze Budouci kupujici ozndmi Budoucimu prodavajicimu, Ze Projekt je na Pozemcich dle jeho
uvazeni proveditelny, ¢i nesd€li do uplynuti Doby Provérky Budoucimu prodévajicimu Zadnou
informaci, je Budouci kupujici povinen plnit veskeré své povinnosti sjednané touto Smlouvou.

¢l. vil
Zavazky souvisejici s projekéni fazi Stavby na Pozemcich

1. Za ucelem fadného splnéni Gcelu této Smlouvy spocivajiciho ve sjednani podminek pro uzavieni
Budouci smlouvy, na zékladé které bude prevedeno vlastnické pravo k Pozemkim ve prospéch
Budouciho kupujictho, se Smluvni strany dohodly na sjednani prav a povinnosti souvisejicich
s projekeni fazi Objektu na Pozemcich.

2. Budouci Kupujici se touto Smlouvou zavazuje nejpozdéji do 10 mésicii od uplynuti Doby Provérky,
v pfipad€ uzavieni Dohody o feSeni Provérky do 10 mé&sici ode dne uzavieni Dohody o fe$eni Provérky,
zpracovat dokumentaci pro vydani spole¢ného povoleni Objektu v rozsahu obsahovych nalezitosti
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stanovenych pravnimi a jinymi pfedpisy pro dokumentaci pro vydani spoleéného povoleni (pro
odstranéni vykladovych nejasnosti se konstatuje, e sou¢asti bude rovn&Z dokladova ¢ast) a tuto
dokumentaci Budoucimu prodavajicimu v této 1hiité predlozit. Budouci kupujici je povinen dokumentaci
pro vydani spole¢ného povoleni zaméru dle tohoto odstavce zpracovat v souladu s v &l. I odst. 2 této
Smlouvy.

3. Budouci kupujici se touto Smlouvou zavazuje nejpozdéji do 13 mésicé od uplynuti Doby Provérky,
v piipadé uzavieni Dohody o feseni Provérky do 13 mésict ode dne uzavieni Dohody o feSeni Provérky,
podat u pfislusného stavebniho tfadu f4dnou Zidost o vydani spoleéného povoleni na umisténi
a realizaci stavby Objektu na Pozemcich. Splnéni povinnosti ve stanovené Ihiit& je Budouci kupujici
povinen Budoucimu prodévajicimu bez zbyte¢ného odkladu prokézat predlozenim kvalifikovanych
dokladd. Budouci kupujici se dale zavazuje fadné pokradovat v fizeni uvedeném v tomto odstavci,
jakoz i v pfipadném navazujicim fizeni o opravném prostedku.

4. Podanim tadné Zadosti ve smyslu odst. 3 tohoto &lanku se rozumi podéni GpIné a fadné zadosti se viemi
piilohami vyzadovanymi pravnimi pfedpisy na Useku stavebniho fizeni G€¢innymi ke dni podani zadosti
(dale také stavebni zdkon), na zéklad® které piislusny stavebni tfad nasledn& oznami Budoucimu
kupujicimu zahéjeni fizeni dle stavebniho zdkona.

5. Porusi-li Budouci kupujici svou povinnost plynouci mu z ustanoveni véty prvni odst. 3 tohoto &lanku, je
Budouci prodavajici opravnén od této Smlouvy odstoupit a Budouci kupujici je povinen, bez ohledu
na vyuziti prava Budouciho prodévajiciho od této Smlouvy odstoupit, uhradit Budoucimu prodavajicimu
smluvni pokutu ve vysi 1.250.000 K¢, a to ve lhiité do 15 dnii ode dne poruseni povinnosti Budoucim
kupujicim. Budouci prodavajici je povinen smluvni pokutu uhrazenou dle tohoto odstavce Budoucimu
kupujicimu na jeho vyzvu vratit, paklize Budouci kupujici dodrzi termin dokon&eni realizace stavby
Objektu dle €1. VI odst. 2 pism. b) Budouci smlouvy.

Smluvni strany si sjednavaji, ze pravo od Smlouvy odstoupit dle tohoto odstavce mize Budouci
prodévajici vyuZit nejdiive po uplynuti doby 6 mé&sici ode dne poruseni povinnosti, nebude-li povinnost
Budoucim kupujicim k okamziku odstoupeni od této Smlouvy Budoucim prodévajicim splnéna.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze nebude-li z diivodu vyskytu udélosti vy33i moci pfislusnym stavebnim
Gfadem vydéano pravomocné spole¢né povoleni na umisténi a realizaci Objektu dle stavebniho zikona
ani do 24 mésicti ode dne podani zadosti o vydani spole¢ného povoleni na umisténi a realizaci Objektu,
Je kterdkoliv ze Smluvnich stran opravnéna od této Smlouvy odstoupit.

7. 'V piipadé, Ze Budouci kupujici porusi svou povinnost uvedenou v posledni vété odst. 3 tohoto &lanku,
v disledku ¢ehoz nebude pfislusnym stavebnim tfadem vydano pravomocné spoledné povoleni
na umisténi a realizaci Objektu ani do 12 mésicti ode dne podani Zadosti o vydéani spole¢ného povoleni
na umisténi a realizaci Objektu, je Budouci prodéavajici opravnén od této Smlouvy odstoupit a Budouci
kupujici je povinen, bez ohledu na vyuziti prava Budouciho prodavajiciho od této Smlouvy odstoupit,
uhradit Budoucimu prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 1.250.000 K&, a to ve Ihité do 15 dnd ode
uplynuti 12 mésicii ode dne podani zadosti o vydani spole¢ného povoleni na umisténi a realizaci Objektu.

CL v
Estetizace okolniho verejného prostoru

1. Vzhledem ke spoleénym zdjmim v izemi a vzhledem k tomu, Ze k celkovému dotvoreni Objektu jakoz
i objektu Méstskych jatek ve vlastnictvi Budouciho prodévajiciho je nutné provést estetizaci okolniho
veiejného prostoru, se Smluvni strany dohodly na zévazcich souvisejicich s jeji realizaci. Uzemi uréené
pro estetizaci je vymezeno v piiloze ¢. 5 této Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji bez zbyte&ného
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odkladu po uzavfeni této Smlouvy konstituovat a svolat pracovni skupinu slozenou ze zastupct kazdé
ze Smluvnich stran, tvircii architektonického zéméru Projektu a zastupci Méstského ateliéru
prostorového planovani a architektury, pfispévkové organizace, jejimz cilem bude definovéni zakladnich
architektonickych prvki ztvarnéni budouci estetizace vefejného prostoru. Dosazeni shody a jeji ztvarnéni
ve studii (déle jen Studie estetizace) je terminovano do konce Doby provérky. Nebude-li shody dosazeno
(v&etn& zpracovani prislusné studie) do konce Doby provérky, je kterakoliv ze Smluvnich stran oprévn&na
od této Smlouvy odstoupit.

Smluvni strany vychézi z predpokladu, Ze néklady na realizaci estetizace okolniho vefejného prostoru
budou ve vysi 15.000.000 K¢, maximalng viak 20.000.000 K¢&, piicemz Smluvni strany se zavazuji,
Ze veSkeré své kroky a Cinnosti dle této Smlouvy pFizplsobi tomu, aby naklady na realizaci estetizace
okolniho vefejného prostoru ¢astku 20.000.000 K& neprekroily. Smluvni strany se dohodly, Ze konedné
naklady na realizaci estetizace okolniho vefejného prostoru v intencich Studie estetizace ponesou
vpomeru 70% Budouci prodavajici a 30% Budouci kupujici, Budouci kupujici maximélné ve vysi
5.000.000 K¢, Budouci prodavajici maximalné ve vysi 15.000.000 Kg&.

Zpracovani Studie estetizace a navazujici dokumentace potfebné pro podani Zadosti o vydani ptislu§ného
povoleni dle stavebniho zdkona a podani zadosti o vydani piislusného povoleni dle stavebniho zakona
umoZiiujici realizaci estetizace okolniho vefejného prostoru zajisti na vlastni néklady (bez podilu
Budouciho prodavajiciho) Budouci kupujici, a to tak, aby Zadost byla podana nejpozdéji se zadosti
o vydani spoleného povoleni na umisténi a realizaci stavby Objektu na Pozemcich.

Zhotovitel estetizace okolniho vefejného prostoru bude vybran na zékladé zadavaciho fizeni postupem
v souladu se zdkonem ¢&. 134/2016 Sb., o zadavéni vefejnych zakazek, ve znéni pozdgjsich predpisi.
Budouci prodavajici a Budouci kupujici budou postupovat jakozto spole&ni zadavatelé, pFi¢em?
pred zahdjenim zadévaciho fizeni se Smluvni strany zavazuji na vyzvu uéinénou ze strany kterékoliv
ze Smluvnich stran uzaviit pisemnou smlouvu, ve které upravi svd vzdjemnd prava a povinnosti
souvisejici se zaddvacim fizenim a stanovi zplsob jejich jednani viigi tfetim osobam.

Smluvni strany se zavazuji uCinit veskeré nezbytné kroky v souladu stimto &lankem Smlouvy tak,
aby realizace estetizace okolniho vefejného prostoru byla dokonéena nejpozdéji ke dni kolaudace stavby
Objektu.

IX

Odstoupeni od Smlouvy a jina ujednani

1.

Smluvni strany si sjednévaji, ze Budouci prodavajici je dale opravnén odstoupit od Smlouvy v p¥ipadg,
Ze bude:

a) Budoucim kupujicim podan jakoZzto dluznikem insolvenéni navrh dle & 182/2006 Sb., o tipadku
a zplsobech jeho feSeni (insolvencni zakon), ve znéni pozd&jsich predpisi (dale jen insolvencni
zakon) nebo

b) pravomocné rozhodnuto o upadku Budouciho kupujiciho dle insolven&niho zékona.

Smluvni strany mohou déle vedle piipadii uvedenych v této Smlouvé od této Smlouvy odstoupit
i v piipadech uvedenych v platnych a u¢innych pravnich ptedpisech, a to vzdy s udinnosti
od doruceni pisemného vyhotoveni oznameni o odstoupeni druhé Smluvni strang. Pro odstranéni
pochybnosti se Smluvni strany dohodly na vylouceni pouziti § 1978 odst. 2 OZ. Smluvni strany vyslovné
sjednavaji, Ze ustanoveni o smluvnich pokutach zistdvaji v platnosti a G&innosti i v ptipadé odstoupeni
od Smlouvy nékterou ze Smluvnich stran z jakéhokoliv ditvodu.
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3. Smluvni strany sjednavaji, e v piipadé jakéhokoliv odstoupeni Budouciho prodavajiciho od této
Smlouvy je Budouci prodévajici povinen vratit Kupujicimu zaplacenou Zalohu v souladu s touto
Smlouvou, a to do 30 dnii ode dne w¢innosti odstoupeni, neni-li vtéto Smlouvé sjednano jinak.
V piipadg, Ze Budouci prodévajici bude mit za Budoucim kupujicim pohledavku z titulu tthrady smluvni
pokuty dle této Smlouvy, Smluvni strany se vyslovng dohodly, Ze Budouci prodavajici je opravnén
provést jednostranny zipocet své pohledavky ¢&i jeji odpovidajici &4sti za Budoucim kupujicim
proti pohledavce Budouciho kupujiciho ¢&i jeji odpovidajici ¢asti.

¢l X
Soucinnost

1. Budouci prodavajici se zavazuje poskytnout Budoucimu kupujicimu veskerou potiebnou soudinnost
sméfujici k naplnéni ucelu této Smlouvy a realizaci Objektu, kterou na ném lze v ramci samostatné
plsobnosti spravedlivé pozadovat a jejiz poskytnuti bude v mezich pravnich piedpisi.

2. Budouci kupujici a jim ur€eni zpracovatelé geologickych praci a jinych prizkumi jsou opravnéni
vstupovat na Pozemky a provadét na nich prizkumy potfebné pro provedeni Provérky, zpracovéani
dokumentace, podéni fadné zadosti o vydani spole¢ného povoleni na umisténi a realizaci Objektu a podéani
zédosti 0 demoli¢ni vymér na demolice existujicich budov na Pozemcich. Budouci kupujici je povinen
zajistit, aby:

a) lhita vlivii provadénych praci nebyla deli nez po dobu nezbytné nutnou

b) nasledky, které vzniknou na Pozemcich provadénim pfedmétnych &innosti, byly po ukondeni praci
minimalizovany
c) vrty byly vytyCeny tak, aby nedoslo k poskozeni existujicich podzemnich inzenyrskych siti.

3. V piipadé zadosti Budouciho kupujiciho o udéleni souhlasu &i jiného dokumentu potiebného pro podani
fadné zadosti o vydani spoleéného povoleni na umisténi a realizaci Objektu je Budouci prodavajici
povinen takovy podklad (bude-li jej mit k dispozici) poskytnout Budoucimu kupujicimu ve 1hitg 30-ti
dni, bude-li takové poskytnuti soucinnosti vyplyvat a souviset s ugelem této Smlouvy.

4. Budouci kupujici je opravnén postoupit tuto Smlouvu jako celek, tedy postoupit viechna prava a prevést
povinnosti z této Smlouvy, a to vyluéné na teti osobu, ktera:

a) bude spolecnosti zvlastniho urceni zaloZenou Budoucim kupujicim pro Ggely realizace Projektu
na Pozemcich a prav a povinnosti dle této Smlouvy, pfi¢emZ Budouci kupujici bude jejim jedinym
spole¢nikem a

b) s Budoucim kupujicim bude tvofit koncern nebo bude souéasti koncernu, do kterého nalezi Budouci

kupujici, ve smyslu § 79 a nasl. zakona ¢&. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech
(o obchodnich korporacich), ve znéni pozd&jsich piedpisd,

(déle také SPV),

a to vyhradné tak, Ze SPV jakozto postupnik vstoupi v plném rozsahu do pravniho postaveni Budouciho
kupujiciho jakozto postupitele z této Smlouvy. Budouci kupujici je povinen v takovém piipadé oznamit
zamér postoupit tuto Smlouvu na SPV, jakoz i pozadat Budouciho prodévajiciho o poskytnuti souhlasu
Jjakozto postoupené strany s postoupenim této Smlouvy nejpozdéji do 31.5.2022.

Postupni smlouva bude uzaviena formou dodatku k této Smlouvé, jejimi smluvnimi stranami budou
Budouci prodévajici, Budouci kupujici a SPV jakoZzto postupnik, pfi¢emz souhlas Prodavajiciho jakozto
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postoupené strany s postoupenim Smlouvy bude vyjadfen podpisem takového dodatku. Postupni
smlouva bude mezi stranami uzaviena do 30.9.2022.

Podminkou poskytnuti souhlasu Budouciho prodavajiciho jakoZto postoupené strany s postoupenim
Smlouvy a pfipojeni jeho podpisu k dodatku k této Smlouvé je, Ze:

¢) spoleénost Linkcity Czech Republic a.s., se sidlem Na Harf¢ 337/3, Vyso&any, 190 00 Praha 9, ICO:
27071316 (dale pro tucely tohoto ¢lanku Smlouvy jen spoleénost Linkcity) se zavaze vidi
Budoucimu prodavajicimu, Ze v piipadé, kdy SPV nesplni jakykoliv ze zavazkl vyplyvajicich z této
Smlouvy, jakoZz i Budouci smlouvy uzaviené na zakladé této Smlouvy, splni tyto zavazky namisto
SPV; pro vylou€eni jakychkoliv pochybnosti se spoletnost Linkcity zavaze vi¢i Budoucimu
proddvajicimu, Ze splni veskeré penézité pohledavky Budouciho prodavajiciho, které mu budou
sv&dCit pfi poruSeni kteréhokoliv zajisténého nepenéZzitého dluhu ze strany SPV ujednaného
ve Smlouvé anebo v Budouci smlouvé uzaviené na zakladé této Smlouvy bez ohledu na to, zda bude
v moci spole¢nosti Linkcity kterykoliv ze zajisténych nepenéZzitych dluhd plnit a splnit;

d) spole¢nost Linkcity se zavaze vii¢i Budoucimu prodavajicimu, Ze pied splnénim zavazkt SPV vici
Budoucimu prodavajicimu ze Smlouvy bez piedchoziho souhlasu Budouciho prodévajiciho
nepievede (ani nezmensi) sviij obchodni podil v SPV;

e) budou splnény piedpoklady stanové pravnimi predpisy.

Za piedpokladu dodrzeni viech podminek vyplyvajicich z pravnich piedpisi a z tohoto odstavce se Budouci
prodavajici zavazuje poskytnout Budoucimu kupujicimu veskerou nezbytnou souginnost v intencich tohoto
odstavce.

L X
Vys$si moc

1. Z4dna ze Smluvnich stran nenese odpovédnost za zpozdéni, anebo nesplnéni zdvazki zaloZenych
Smlouvou z diivodu okolnosti vylucujicich odpovédnost, mezi které pro Glely této Smlouvy mimo jiné
patif vale¢ny konflikt s ptimym dopadem na tizemi Ceské republiky, mobilizace, stavka, pozar, zéplavy,
pandemie a takové objektivni skutkové a pravni okolnosti, které lezi mimo kontrolu té které Smluvni
strany. Mezi okolnosti vylucujici odpovédnost dle této Smlouvy patii rovnéz prodleni statnich Giadii
s vydanim rozhodnuti a stanovisek potiebnych pro plnéni zdvazki dle této Smlouvy nad rdmec zdkonnych
lhiit. Mezi okolnosti vyluCujici odpovédnost dle této Smlouvy nepatii obchodni ani ekonomicka situace
Budouciho kupujiciho ani nepfizniva ekonomicka situace na realitnim trhu, jakoZ ani jind narodni
¢i svétova hospodaiska krize.

2. V pfipadé, Ze se v priibéhu plnéni zévazki ztéto Smlouvy vyskytne piekazka vy$§i moci branici
Budoucimu kupujicimu ¢i Budoucimu prodavajicimu ve splnéni kterékoliv povinnosti ve sjednané 1hiité
(terminu) dle Smlouvy, lhity (terminy) se automaticky prodluzuji o dobu, po kterou bude existovat
pfekazka vy$si moci, a to o pocet dni ode dne vzniku piekazky do dne, kdy pfekdzka bréanici splnéni
odpadne.

cl. Xl
Zavérecna ustanoveni

1. Smluvni strany jsou pfi uzavirani této Smlouvy seznameny s novou pravni Gpravou na tiseku stavebniho
fizeni provedenou zdkonem ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni (novy stavebni zakon)
a z toho divodu vyslovné sjednévaji, ze v pfipadé uplatnéni nového stavebniho zédkona na povolovaci
proces stavby Objektu ¢i jejiho uzivani budou pfi vykladu Smlouvy a prav a povinnosti Smluvnich stran
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vychazet z ucelu Smlouvy a jejich jednotlivych ustanoveni a budou Smlouvu vykladat dle nového
stavebniho zdkona totozné jako dle stavebniho zékona, za soucasného zachovani totoznych lhit
sjednanych pro plnéni povinnosti. Tam, kde vznikne nejasnost, Smluvni strany bez zbytedného odkladu
uzaviou takové dodatky ke Smlouvé, které umozni dosazeni vysledku stejného, a pokud to neni mozné,
pak co nejblizsiho tomu, jakého mélo byt dosazeno stavajicim ujednanim odkazujicim na stavebni zakon.

Tato Smlouva obsahuje tiplné ujednéni o pfedmétu Smlouvy a viech nalezitostech, které Smluvni strany
mély a chtély ve Smlouvé ujednat, a které povazuji za dileZité pro zavaznost Smlouvy. Zadny projev
Smluvnich stran uéinény pfi jednani o této Smlouvé ani projev u€inény po uzavieni této Smlouvy nesmi
byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této Smlouvy a nezakladd Zadny zavazek Zadné
ze Smluvnich stran.

Tato Smlouva miize byt ménéna pouze pisemng. Za pisemnou formu nebude pro tento ti¢el povazovana
vyména e-mailovych ¢i jinych elektronickych zprav.

Neni-li v této Smlouvé sjednano jinak, tuto Smlouvu nelze déle postupovat, rovnéz pohledavky z této
Smlouvy nelze dale postupovat.

Smluvni strany se dohodly ve smyslu § 1740 odst. 2 a 3 OZ, ze vyluduji pfijeti nabidky, ktera vyjadiuje
obsah ndvrhu Smlouvy jinymi slovy, i pfijeti nabidky s dodatkem nebo odchylkou, i kdyz dodatek
¢i odchylka podstatné neméni podminky nabidky.

Smluvni strany se dohodly na vylouceni pouziti § 1978 odst. 2 OZ, ktery stanovi, Ze marné uplynuti
dodate¢né lhiity k pInéni mé za néasledek odstoupeni od této Smlouvy bez dalsiho.

Ukéaze-li se n€které z ustanoveni této Smlouvy zdanlivym (nicotnym), posoudi se vliv této vady
na ostatni ustanoveni Smlouvy obdobné podle § 576 OZ.

Smluvni strany se dohodly, Ze vylu€uji pouZiti ustanoveni § 1793 odst. 1 a § 1765 odst. 1 OZ.

Kazd4 ze Smluvnich stran prohlasuje, Ze tuto Smlouvu uzavira vazng, svobodné, urgité a ji srozumitelng,
a to pokud jde o cely obsah Smlouvy, s nimz se pred podpisem Smlouvy zastupujici osobou podrobné
seznamila a plné mu porozuméla. Jako projev toho pfipojuje podpis osoby v tomto sméru danou
pravnickou osobu zastupujici.

Bude-li jakékoliv ustanoveni této Smlouvy shledano pfislusnym soudem nebo jinym organem
zdanlivym, neplatnym, nebo nevymahatelnym, bude takové ustanoveni povazovéano za vypusténé
ze Smlouvy a ostatni ustanoveni této Smlouvy budou nadale trvat, pokud lze predpoklddat,
Ze by Smluvni strany tuto Smlouvu uzaviely i bez takového ustanoveni, pokud by zdanlivost, neplatnost
nebo nevymahatelnost rozpoznaly v¢as (oddélitelné ujednani). Smluvni strany v takovém piipadé
bez zbyte¢ného odkladu uzaviou takové dodatky k této Smlouvé, které umozni dosaZeni vysledku
stejného, a pokud to neni mozné, pak co nejbliz§iho tomu, jakého mélo byt dosazeno zdanlivym,
neplatnym, nebo nevymahatelnym ustanovenim.

Tato Smlouva nabyva uéinnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv v souladu se zdkonem
¢. 340/2015 Sb., zakon o registru smluv, ve znéni pozdgjsich piedpisi. Smluvni strany se dohodly,
Ze uvetejnéni této Smlouvy dle uvedeného zakona zajisti Budouci prodavajici do 5 dnfi ode dne uzavieni
této Smlouvy, o ¢emz bude bez zbyte¢ného odkladu informovat Budouciho kupujiciho, a to zaslanim
kopie potvrzeni o uvefejnéni Smlouvy v registru Smluv, které obdrzel od spravce tohoto registru.

Smluvni strany se dohodly, Ze smluvni pokuty sjednané touto Smlouvou zaplati povinna smluvni strana
nezévisle na zavinéni, neni-li ujednano jinak, a nezavisle na tom, zda a v jaké vysi vznikne druhé
smluvni stran€ ijma, kterou lze vyméhat samostatn€. Smluvni strany se dohodly, e smluvni strana, ktera
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Statutarni mésto Ostrava

Smiouva
ma pravo na smluvni pokutu dle této Smlouvy, ma pravo také na néhradu Skody vzniklé z porugeni
povinnosti, ke kterému se smluvni pokuta vztahuje, a to ve vysi presahujici smluvni pokutu.

13. Tato Smlouva je vyhotovena v 4 stejnopisech, z nichz Budouci prodavajici obdrzi 3 vyhotoveni, Budouci
kupujici obdrzi 1 vyhotoveni.

¢él. XII.
Dolozka

Dolozka platnosti pravniho jednani dle § 41 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni
pozdgjsich predpisi:

1. O zadméru prodat Pozemky rozhodlo zastupitelstvo mésta dne [®] usnesenim &. [@]
2. Zamér obce prodat Pozemky byl zvefejnén na elektronické ufedni desce na webovych strankach

a na Ufedni desce Magistratu mésta Ostravy od [e] do [e]

3. O uzavfeni této Smlouvy na strané Budouci prodavajiciho rozhodlo Zastupitelstvo mésta Ostravy dne
[®] usnesenim ¢&. [@]

Prilohy tvorici nedilnou sou¢ast Smlouvy:

Piiloha ¢. 1: Nabidka

Ptiloha €. 2: Regula¢ni podminky

Piiloha €. 3: Budouci smlouva

Piiloha €. 4: Vyjadreni k technické infrastruktufe pro akei ,,Vykup® v katastralnim uzemi Moravsk4 Ostrava

Ptiloha €. 5: Uzemi budouci estetizace

Za statutdrni mésto Ostrava za[e]
Datum: Datum:
Misto: Misto:
Mgr. Radim Babinec [o]
nameéstek primatora [e]
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