Pfiloha ¢&. 1

Vazeny pan
.

Primator
Statutarni mésto Ostrava
Prokesovo namésti 8, 729 30 Ostrava

V Praze dne 22. fijna 2021

Z&dost o podporu v rdmci realizace vystavby aredlu OSTRAVA AIRPORT MULTIMODAL PARK

Vazeny pane primatore,

v souvislosti s postupnou realizaci aredlu OSTRAVA AIRPORT MULTIMODAL PARK smérujici
k prodeji vybranému investorovi, si Vas jako statutdrni zastupce jednotlivych projektovych
spolecnosti realizujici pfislusné haly v ramci zminéného aredlu dovoluji pozadat o projednani
nasledujicich zalezitosti:

1. Dne 6. 10. 2021 byla zaslana oficidlni zadost Statutdrnimu méstu Ostrava (SMO) k vysloveni
souhlasu se zfizenim zastavniho prava a se zfizenim zékaz( zcizeni a zatiZzeni ve prospéch
spolecnosti || G <o agenta pro zajisteni
k zajisténi Uvéru, ktery by mél byt poskytnuty ze strany vice vértitell (v podrobnostech
viz zaslana zadost).

Nad rdmec informaci poskytnutych v pfedmétné zadosti dopliuji ndsledujici informace. Uvér
bude poskytovat skupina zahrani&nich véritell (syndikat/klub bank). Uvérova a zajistovaci
dokumentace bude uzaviena mezi kupujicim (nastavajicim spoleénikem OAMP Hall 3 s.r.0.)
a klubem bank, jez bude zastoupen renomovanou bankou_ jako tzv. ,leading
bank®. Zajistovaci dokumentace se bude Fidit pravem Ceské republiky a Uvérova
dokumentace pravem Velké Britanie. Pfipady poruseni podminek averu resi [ TG
Pokud by doslo ke zesplatnéni Uvéru a nasledné i k prodeji zastavy, bude tento proces
z povéreni véfitell zajistovat pravé agent pro zajisténi spoleénost-. Mezi - a vériteli
(klub bank) je uzavrena standardni Security Agent Agreement.

Bl - tcdy agentem pro zajisténi, je odpovédny za spravu zajisténi, a to v pripadé
kdy je vice nez jeden véritel. Véritelé, ktefi financovani poskytuji, si obvykle zvoli spole¢ného
zastupce, kdy jeho Cinnost je stanovena mj. i zdkonem. Jedna se o mezindrodné uznavany
institut, ktery ma za cil mitigovat rizika na stranach véritel( i dluznika, jelikoz je zcela jasné,
kdo uplathuje zajisténi v pfipadé poruseni Uvérovych podminek a uspokojovani ze zastavy.

U&elem uvéru je refinancovani vlastnich prostfedk( budouciho vlastnika, jez vynalozil
pro akvizici spole¢nosti OAMP Hall 3 s.r.o. (OH3), véetné nasledného financovani ¢innosti
akvirované spolec¢nosti, coz zcela jisté bude vést i k rozvoji celého logistického arealu
OSTRAVA AIRPORT MULTIMODAL PARK.



Spole¢nostIMMneni jakkoliv propojend se skupinou OAMP a neméa tudiz ani zadny vztah
ke spolecnosti OSTRAVA AIRPORT MULTIMODAL PARK s.r.o. (OAMP), kterd realizuje
vystavbu Termindlu kombinované dopravy (TKD). V souvislosti s prodejem podilu v OH3
bude moci (G - - ziskanych finan¢nich prostfedkd financovat jako
spolecnik OAMP dalsi vystavbu TKD.

V ramci OH3 je jiz vystavba dokoncéena a je ziskano pravomocné povoleni k uzivani, neni
tudiz nutné jakoukoliv vystavbu jiz financovat, naopak nyni bude financovana pravé ¢innost
spolecnosti po dokonéeni developerské ¢asti.

Uzavfeni dodatku ke kupnim smlouvam uzavienym mezi SMO a OAMP Hall 2 sr.o.
ze dne 19.12. 2019, &. 3586/2019/MJ, ve znéni dodatku ¢. 1 a SMO a OAMP Hall 4 sr.o.
ze 19. 12. 2019, &. 3588/2019/MJ, ve znéni dodatku &. 1.

Predmétem dodatku by méla byt Uprava ¢&l. 10.6. a 10.7,, a to v duchu rozsifeni vyjimky
ze zdkazu zcizeni a zatizeni pro financujici banku/instituci tak, aby mohlo dojit k zapisu
zastavniho prava (véetné zdkazu zcizenf a zatizeni) pro financujici banku/institucii v pfipadé
refinancovani developerského ¢i jiného Uvéru ze strany vlastnika pozemkd, jehoz soucast(
je stavba logistické haly, ¢i financovani podnikatelské &innosti spole¢nosti vlastnici tyto
pozemky.

Pro SMO tato Uprava neznamena zhorseni jeho pravniho postaveni, nebot doslo ke splnéni
viech podminek, jimiz byly spole¢nosti v ramci realizace svého stavebniho zdméru
na pozemcich nabyvanych od SMO vazany. Divodem je skuteénost, Ze ustanoveni o limitaci
zastavniho prava velmi zasadné komplikuje a ohrozuje provoz téchto spoleénosti.

Uzavieni dodatku ¢. 6 ke Smlouvé o Budoucich smlouvédch o koupi pozemkd
ze dne 25. 2. 2009 ve znéni Dodatkl ¢.1- 5 uzavienou mezi SMO a OAMP Hall 5 s.r.o. (OH5)
ve vztahu k pfislushym pozemklm, na nichz by méla byt v aredlu OSTRAVA AIRPORT
MULTIMODAL PARK realizovana stavba posledni doposud nerealizované haly, a to v rdmci
V. etapy.

Predmétem dodatku &. 6 by mély byt nasledujici zmény:

e posunuti nastaveného terminu pro zaslani vyzvy ze strany OH5 jako budouciho kupujiciho
ke koupi pozemk( z nyni uvedeného terminu 31. 12. 2021 na 31. 12. 2026;

e posunuti harmonogramu pro dokoncéeni a kolaudaci haly 5 v ramci IV. etapy
na pozemcich ve vlastnictvi SMO, které bude nabyvat OH5, a to k datu 31. 12. 2026;

e prodlouzeni prava stavby ve prospéch OH5 do 31.12. 2026.

Pozadované zmény vyplyvaji z objektivni skute¢nosti stavu na trhu s ndjemci a investory,
pfimo ovlivhéné pandemii Covid-19 a s tim souvisejici posunuti realizace TKD do poloviny
roku 2022. Vystavba haly o vymére 97 000 m2 vyzZaduje ziskdni relevantniho najemce,
resp. investora a predstavuje celkovou investici minimalné ve vysi 1,5 mld. K&. Obdobi
pro pfipravu a realizaci vystavby tak rozlehlé haly véetné souvisejici infrastruktury a ziskani
povoleni k uzivani, bude asové narocnéjsi nez v pripadé dosud realizované vystavby.



Dovoluji si Vas rovnéz informovat o souvisejicich vécech, které jsou jiz v procesu ve spolupraci
s majetkovym odborem SMO a které s Primyslovou zdnou Ostrava - Mosnov rovnéz souvisi:

e byla podédna zadost o udéleni souhlasu SMO se zcizenim pozemk( p. p. ¢. 1331/20,
1332/43, 1332/54, 1334/6, 1335/42, 1336/14, 1336/18, 1339/55, 1340/124, 1366/38
v kK. U. Mosnov, obec Mosnov, nyni ve vlastnictvi spoleé¢nosti OAMP Hall 2 s.r.o.,
spolecnosti OAMP, nebot na ném ma dojit k realizaci inzenyrskych siti v rdmci stavby
TKD, které jsou nezbytné pro budouci provoz TKD;

e byla podéna zadost o udéleni souhlasu SMO se zcizenim pozemku parc. &. 1122/99 v k. u.
Sedlnice, obec Sedlnice, nyni ve vlastnictvi spole¢nosti OAMP Hall 3 s.r.0., spole¢nosti
OAMP, nebot na ném ma dojit k realizaci objektu SO 22, ktery bude souéasti TKD a ktery
bude slouzit jako sklad nahradnich dild nakladac(;

e v souladu s ¢&l. XI. odst. 111 Smlouvy o Budoucich smlouvach o koupi pozemkd
ze dne 25. 2. 2009 ve znéni Dodatk( ¢. 1 - 5 uzavienou mezi SMO a OAMP byla zasldna
vyzva k uzavfeni kupni smlouvy na pozemky, na nichz se realizuje TKD, nebot doslo
k nabyti pravni moci stavebniho povoleni, svédcici OAMP, kterym je povolena realizace
TKD, kdyz navrh smlouvy se jiz ze strany SMO pripominkuje;

e vymaz prava stavby ve prospéch OAMP Hall 1 s.r.o. (OH1) na pozemcich ve vlastnictvi
SMO, na nichz se v souc¢asné dobé realizuje vystavba TKD, kdyz dlvodem je skuteénost,
ze OH1jiz vlastni veSkeré pozemky, na nichz stoji hala 1 a nachazeji se vSechny zpevnéné
plochy a souvisejici zelen patfici k hale 1, a tudiz pravo stavby, které bylo v roce 2019
sjedndno ve vétSim rozsahu, nez jak byl nasledné areadl rozdélen na jednotlivd SPV,
je jiz nadbytecné;

e uzavfeni smluv na zfizeni sluzebnosti inzenyrské sité ve prospéch SMO;

e podadni navrhu na vklad vlastnického prava na zakladé uzaviené kupni smlouvy,
kdyz kupni cena byla jiz ze strany OAMP uhrazena.

Vyse uvedené pozadavky a moznosti jejich FesSeni jsem s Vami & Vasimi kolegy pfipraven
projednat osobné. Vzhledem k pokrodilé fazi jednani s budoucim kupujicim areadlu OAMP jsme se
dostali do Casové tisné, ktera pfimo negativné ovliviiuje pokrac¢ovani vystavby TKD.

Dékuji pfedem za Vasi ochotu a zlstdvam s pozdravem

pfedseda pfedstavenstva




