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A.Zadani

1. Uéel posudku

Utelem znaleckého posudku je ureni obvyklé ceny nemovitych véci pro prodej nemovitych
véci.

2. Znalecky tkol

Ukolem znaleckého posudku je urCeni ceny obvyklé nemovité veci — ¢asti pozemku parc.g.
1013/123, oddélené na zakladg geometrického planu  &.6304-406/2021 jako pozemek
parc..1013/125 véetn& pisluSenstvi a soucasti. zapsaného na LV 2577 v katastralnim tzemi
Moravska Ostrava, obec Ostrava, okres Ostrava-mésto.

3. Sdéleni

Zadavatel nesdglil znalci Zadnou skuteCnost, ktera by mohla mit viiv na presnost zavéru
znaleckého posudku.

Ceny ve znaleckém posudku budou ur¢eny bez DPH.
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B. Vy¢et podkiadu

1. Prohlidka a zaméreni nemovitych véci

Prohlidka nemovitosti, zaméfeni a fotodokumentace (viz p#iloha &.4) byla znalcem provedena
v rozsahu potfebném pro ocenéni nemovitych véci dne 18.09.2021, pot€ bylo zpracovani
posudku zadavatelem pozastaveno, a to do doby zpracovani odpovidajiciho GP a zapsani
pozemku parc.€.1013/123 po oddéleni do KN.

2. Podklady pro vypracovani posudku

Podklady vztahujici se k ocefiované nemovité véci:
- Vypis z katastru nemovitosti vyhotoveny k datu 15.11.2021 Ceskym tfadem

zemémeticskym a katastralnim — dalkovym pfistupem LV 2577 (viz pfiloha &.1)
- Kopie katastralni mapy nemovitost vyhotovena k datu 13.11.2021 na strankéch
nahlizenidokn.cuzk.cz (viz pFiloha &2)

- Geometricky plan ¢. 6304-406/2021 - navrh zhotoveny GESPO v.o.s. (GP)
{(viz priloha &3)
Vyjadreni OVaK k existenci zatizeni v provozovani spole¢nosti z 10.11.2021
- Vyjadteni vlastnikd siti o existenci siti a zafizeni v jejich spravé (CEZ Distribuce, CETIN,
OVANET, PODA, TMobile, TelcoPro, VEOLIA Energie, Ostravské komunikace, Diamo,
OKD.)
- Smlouvy o zfizeni vécného bfemene véetns geometrickych plant zapsanych v KN

Literatura a vefejné dostupné podklady:

- BRADAC, POLAK : UFedni ocefiovini majetku 2021, CERM Brno, 2021

- BRADAC A, KREJCIR P. a kol.: Soudni inZenyrstvi, CERM Brno, 1999

- BRADAC A. akol : Teorie oceilovani nemovitosti, CERM Brno, 2001

- BRADAC A akol.: Vécna biemena od A do Z, LINDE Praha, 2009

- Ocefiovaci program NEM Express AC firmy PLUTO-OLT spol. s r.0.

- http://iwww.cuzk cz/aplikace-dp

- http:/mahlizenidokn.cuzk.cz/

- http://gisova.ostrava.cz/

- https://smiouvy.gov.cz/

- Uzemni plan mésta Ostravy

- Cenova mapa ¢.21 stavebnich pozemkt mésta Ostravy

- Zakon ¢€.151/1997 Sb. o ocefiovani majetku ve znéni zdkonl & 121/2000 Sb., & 237/2004 Sb.,
¢. 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., ¢ 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., &
340/2013 Sb., €. 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb., & 225/2017 Sb. a & 237/2020 Sb.

- Vyhlaska MF CR & 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasek €199/2014 Sb., &.345/2015 Sb.,
¢.443/2016 Sb., €.53/2016 Sb., £.457/2017 Sb., €.188/2019 Sb. a vyhlasky &.488/2020 Sb.

Cenové ddaje pro uréeni ceny porovnznim:

- Cenové udaje z KN:
¢.fizeni v KN V- 14400/2021-807 ¢.fizeni v KN V- 16399/2021-807
¢.fizeni v KN V- 14980/2021-807 C.fizeni v KN V- 9796/2021-807
¢.fizeni v KN V- 12870/2021-807 C.fizeni v KN V- 10438/2021-807
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C. Nalez
1. Identifika¢ni Gdaje
Okres: CZ0806 Ostrava - mésto
Obec: 554821 Ostrava
Kat. Gzemi: 713520 Moravskd Ostrava

2. Vlastnické pravo

LV 2577: vlastnické pravo:
Statutarni mésto Ostrava
ProkeSovo nam. 1803/8, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava

Omezeni vlastnického prava:

Zastavni prava - podle predloZeného vypisu z katastru nemovitosti ( viz ptiloba €. 1), nejsou
k ocefiované nemovité v&ci ztizena zastavni prava.

Vécna bremena — podle predloeného vypisu z katastru nemovitosti (viz piiloha ¢. 1), jsou
k ocefiované nemovité véci zfizena tato vécna bfemena, ktera se nedotykaji ocetiované &asti
pozemku parc.¢. 1013/123:
- Vecne bfemeno zfizovani a provozovani vedeni telekomunikaéniho vedeni, s opravnénim
pro GTS Czech s.r.o.
- V&ené bfemeno sizovani a provozovani vedeni s opravnénim pro OVANET a.s.
- Vé&cné bfemeno vedeni a provozovani kabelového vedeni kVN, s pravem vstupu a vjezdu
v souvislosti s provozem, opravami, tdrzbou a odstrafiovdnim, s opravnénim pro CEZ
Distribuce a.s.
- Vécné bfemeno vedeni, provozovani, adrzby, oprav a odstratiovani podzemni sit&
clektronickych komunikaci, s opravnénim pro PODA as.

3. Celkovy popis nemovitych véci

Predmétem ocenéni je &ast pozemku parc.C. 1013/123, oddélena na zaklads geometrického planu
€.6304-406/2021 jako pozemek parc.€.1013/125 véetmne prisluSenstvi a soucasti, vie zapsano na
LV 2577 v katastralnim tuzemi Moravska Ostrava, obec Ostrava, okres Ostrava-mésto. Ostrava je
statutarnim méstem.

V misté se ocetiované nemovité véci nachdzi v mestském obvodu Moravska Ostrava a Ptivoz,
v centru Casti Moravska Ostrava, a to na ulici Ostréilova. Okolni zastavbu tvoii jak objekty
obtanské vybavenosti (zakladni %kola, Diagnostické centrum - méstska poliklinika),
administrativni objekty (budova magistratu, Asental bussines centre), tak i bytové domy.
V cenove mapé ¢€.21, stavebnich pozemkt mésta Ostravy, se pozemek parc.¢. 1013/125 nachazi
v ploSe, ktera je ocengna cenou 1 050 K&/m?.

Dle platného izemniho planu se pozemek parc.¢. 1013/123 nachazi v ploge , Bvdleni v bytovych
domech®, které slouzi bydleni v bytovych domech v blokové a sidlidtni zastavbs méstského
charakteru. Plochy tohoto funkéniho vyuZiti jsou charakteristické intenzivni vicepodlazni
pfevazn€ bytovou zéstavbou o vyskové hlading vyssi neZ 3 nadzemni podlazi. Veskeré nové
stavby musi svym objemovym a vyrazovym feSenim odpovidat charakteru zastavby prevladajici
funkce a musi ji vhodn& dopliiovat, nikoliv Ji naruSovat nebo negativné ovliviiovat svyin
provozem. Hlavni vyuZiti pro bytové domy. Pripustné vyuziti ddle pro zakladni ob&anské
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vybaveni (kromé& zafizeni obchodu) do 2 000 m2 zastavéné plochy (v piipadé integrace
obcanského vybaveni do jedné budovy nebo do komplexu na sebe navazujicich budov nesmi byt
soucet jejich zastavénych ploch vt ney 2000 m2 ) - napf. misini sprava, Skolky, zakladni Skoly,
sluzby, obchodni, stravovaci, spoleCenska, kulturni, zdravotnicks a socialni zafizeni (domy s
pecovatelskou sluzbou, domovy dichodct, charitativni zatizeni apod.), sportovni zatizeni a
plochy véetng provozniho zazemi, z toho zastavitelna plocha obchodnim vybavenim nesmi
presahnout 1000m?2 . Dile pak dopravni infrastruktura — silni¢ni, cyklistické a p&si komunikace,
parkovisté a hromadné podzemni a nadzemni garaZe pro osobni agtomobily, zastavky MHD,
alternativni druhy dopravy — lanovky, visuté drahy apod., technicka infrastruktura - inZenyrské
sit€, trafostanice, rozvodny, telekomunikaéni zatizeni, Cistimy odpadnich vod pro piedmétné
budovy, alternativni zdroje energie k zajisténi provozu pfedmétnych objekté (napf. fotovoltaickée
Clanky, degazatni stanice s kogeneradni jednotkou) spliwjici omezujici prostorové a
architektonické podminky této funkéni plochy, plocha pro odpadni kontejnery, podzemni
kontejnery pro komunalni odpad, vefejné prostory, plochy zelené a vodni plochy. Podmingne
pripustné vyuziti pro ob&anské vybaveni (kromé& zafizeni obchodu) pfesahujici 2 000 m2
zastavéné plochy, maximalng viak do 3 000 m2 zastavéné plochy (v pfipad¢ integrace
obCanského vybaveni do jedné budovy nebo do komplexu na sebe navazujicich budov nesmi byt
soucet jejich zastavénych ploch vétsi nez 3000 m2 ) napt.. zafizeni obchodu, sluzeb, verejné
spravy, administrativni, vzdelavaci, ubytovaci, socialni, sportovni a volnoCasovd, spoledenska,
kulturni, cirkevni, z toho zastavéna plocha obchodnim vybavenim nesmi pfesdhnout 1000m?2.

* Pozemek parc.&. 1013/125

Pozemek parc.&. 1013/125 bude v katastry nemovitosti zapsan jako ostatni plocha — ostatni
komunikace. Pozemek ma rovinaty charakter, s moZnosti napojeni na viechny inZenyrské sits.
Pozemek by mél byt, die informace zadavatele posudku pouzit ke stavbé parkovaciho domu. Na
pozemku se nachdzi kromé zelens i komunikace — a to parkovidté (postaveno cca 2006), které je
souCasti pozemku. Trvalé porosty nachazejici se na pozemku — viz. samostatny pfehled nize, pro
Ucel ocenéni je uvaZovano s prehledem uvedenym na strankach www.siromypodkontrolou.cz.
Pozemek je uzivén jako verejné prostranstvi a ostatni mistni komunikace — plochy pro parkovani.
Celkova vyméra pozemku &ini 1653 m2

Na pozemku se nachézi telekomunika&ni vedeni spol. CETIN, podzemni teplovodni vedeni spol.
VEOLIA Energie CR, potrubi kanalizace DN 200 ve spravé méstského obvodu (odkanalizovani
parkoviSté) a na hranici pozemku vodovodni fad VTL DN 100, spel. OVaK. (je pfipravovana
rekonstrukce a zména polohy vodovodniho fadu). Dale zde, rovnéZ na hranici pozemku, prochazi
podzemni kabelové vedeni NN pro vefejneé osvétleni - ve spravé spol. Ostravské komunikace.
Trvalé porosty:

pofadové
islo dfevina druh fyziologické stari predpok.stafi | perspektivita
153 Lipa malolista strom dospély jedinec 20-30 perspektivni
154 Lipa malolista strom dospivajici jedinec 15-20 perspektivni
155 Lipa malolistd strom dospivajici jedinec 15-20 neperspektivni *
156 Lipa malolista strom dospély jedinec 20-30 perspektivni
157 Lipa malolista strom dospivajici jedinec 15-20 perspektivni
! 158 Bfiza bélokora strom dospivajici jedinec 15-20 perspektivni **
159 Bfiza bélokora strom dospivajici jedinec 15-20 perspektivni **
160 Lipa malolista strom dospély jedinec 20-30 perspektivni
{161 Slivon tfednova strom dospivajici jedinec 15-20 perspektivni **
: 162 Lipa malolista strom dospély jedinec 30-40 perspektivni
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- 164 Javor mléiny strom dospivajici jedinec 15-20 perspektivni
165 Javor mlécny strom dospivajici jedinec 15-20 perspektivni
aklimatizovany
166 Habr obecny strom jedinec 10-15 perspektivni
167 Javor mléény strom dospivajici jedinec 15-20 perspektivni
aklimatizovany
[ 168 Habr obecny strom jedinec 10-15 perspektivni
| aklimatizovany
169 Habr obecny strom jedinec 10-15 perspektivni
; aklimatizovany
‘&;170 Habr obecny strom jedinec 10-15 perspektivni
| 171 Javor mlécny strom dospivajici jedinec 15-20 perspektivni

* - stromy neperspektivni jsou, pro sva poskozeni uréeny ke kaceni - nebudou v ocenéni zahmuty
** - u téchto stromil neni navrzeno 7adné péstebni opatieni, strom bude ocenén plnou cenou

R {1 X732 1

Pievedeni GP do Kkatastralni mapy. Jednd se o pitblizné zakresleni polohy na strankach
mitp://mahlizenidokn.cuzk.c/ - dle tohoto zdkresu budoy uréeny stremy, které budou soutdsti pozemku
parc.¢.1013/125.

4. Pouzita metodika ocenéni

Obvykld cena je dle zak. 151/1997 Sb. definovana jako cena, kters by byla dosazena pri
prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke
dni ocenéni. Ptitom se zvaZuji viechny okolnosti, které maji vliv na cenu, aviak do jeji vy3e se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomeérii prodévajiciho nebo kupujiciho
ani vliv zvlatni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozumé€ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo Jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
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kupujicim. Zvlaitni oblibou se rozumi zvla$tni hodnota pfikladanad majetku vyplyvajici
z osobniho vztahu k nému. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku a urdi se ze slednanych cen
porovnanim.

VySe popsana obvykld cena je tedy cena za jakou by mohla byt oznagend nemovitost v daném
Case a misté prodana &i koupena.

Vécna hodnota je nékladova cena, . cena, za kterou by bylo moZno stejnou nebo
porovnatelnou novou véc poridit v dobs ocenéni (reprodukéni cena), po odelteni opotiebeni
stavby (Casova cena, vystihujici realny technicky stav v &ase hodnocen). Je to reprodukéni cena
stavby sniZend o pfiméiend opotiebeni, odpovidajici primeéme opotiebené véci stejného stafi a
piimefené intenzity pouZivani, ve vysledku pak sniZena o naklady na opravu zdvaznych zavad,
které znemoZhuji okamzité uzfvani vci.

V zak. €.151/1997 Sb., je dle §2, odst. 3 obdobou této ceny nakladovy zpiisob ocefiovani, ktery
vychazi z nakladd, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni pfedmétu ocendni v miste jeho
ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocendni. Pro vypocet nakladové ceny, resp. vécné hodnoty
stavby je pouzita metoda vypoctu dle cenového predpisu platného ke dni ocenéni bez pouziti
indexa¢niho koeficienty pro Gipravu ceny stavby dle polohy a trhu.

Dle §2 odst.3 zakona ¢.151/1997 Sb., se, v pipadech, kdy nelze obvyklou cenu urgit, ocefiuje
majetek a sluzba trini hodnotou. Pitom se zvazuji vechny okolnosti, které maji na trzni
hodnotu vliv. Diivody pro neurdeni tryni hodnoty musi byt v ocenéni uvedeny.

Trzni hodnota je definovana zakonem ¢. 237/2020 Sb., kterym se méni zdkon ¢.151/1997 Sb.,
kde se trzni hodnotou rozumi odhadovani Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba
sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim
styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po néle¥itém marketingu, kdy kazda
ze stran jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely
tohoto zédkona rozumi, Ze Gdastnici smeny jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzajemny vztah a jednaj vzajemné nezavisle. 5

TrZni hodnota objektu bude uréena dle § 1b (UrCeni trzni hodnoty) vyhldsky MF CR ¢&. 441/2013
Sb., ve znéni vyhlasek &.199/2014 Sb., €345/2015 Sb., &.443/2016 Sb.. &.53/2016 Sb.,
¢.457/2017 Sb., €.188/2019 Sb. a vyhlaSky ¢.488/2020 Sb.. V souladu s § 1c vyhlasky je spolu s
urCenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty uréena i cena zjiSténa. Piipadné
rozdily v ocenéni jsou odilvodnény v gasti E.

Pti stanoveni obvyklé ceny ( trzni hodnoty) budou pouzity tyto metody :
- 1. Obvykld cena - Porovndni na ziklade Jjednotkové ceny
- 2. Zjisténi ceny dle platného ocefiovaciho predpisu
- 3. ZjiSténi nikladové ceny staveb

5. Obsah posudku

1. URCENI CENY OBVYKLE
1.1.) Pozemek parc.&. 1013/125

2. ZJISTENI CENY DLE OCENOVACTHO PREDPISU
2.1.) Pozemek parc.¢. 1013/125

2.2.) Inzenyrské stavby, (komunikace, odvodnéni)

2.3.) Trvalé porosty

3. URCENIi TRZNi HODNOTY
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D. Posudek

L. Urceni ceny obvykié

Indexova porevnavaci metoda pro urceni obvyklé ceny pozemkii
Popis pouzité metodiky
Talo metoda spociva v porovnani skute¢né sjednanych cen nekolika pozemkl s pozemkem
ocefiovanym. U kazdého z pozemkid se znamou trini cenou vypolteme jednotkovou cenu
srovaavaciho pozemku JCS1.x Pro tento pozemek vypolteme ndsobenim pristudnych koeficientd
index srovrdvaciho pozemku Ig Poté ziskdme normalizovanou Jednotkovou cenuy
srovaavaciho pozemiu NJICS.x, kde index =1.00. Z Jednotlivych NJCS.x pak ziskdme
primémou normalizovanou Jednotkovou cenu srovadvaciho pozemku NJCS. Tu vynascbime
ziskanym indexem ocenovaného pozemku Lo a obdrzime odhad jednotkové ceny ocerovandho
pozemku JCO. Is o indexy pozemkl srovnavacich a ocefiovaného pozemku, které jsou
stanoveny na zdkladé téchto kritérii: A - Uzemni struktura

B - Typ pozemku

C - Trida velikosti obce

D — Obchodni, respektive pramyslova poloha

E — Uzemni pipravenost, infrastruktura

F — Specialni charakteristiky volitelng
Porovnavaci pozemky: Pro porovnani byly pouzity sjednané ceny pozemkil nachazejicich se
v SirSim okoli centra Moravské Ostravy, jejichz prodej probehi, vzhledem k souCasnému vyvoji
cen memovitosti, v roce 2021, dle cenovych udaji dostupnych ze zvefejnénych smluv a

1) Pozemky parc.&.1294/2, 1294/3, 1310/37 a parc.€.3559/11
nachazejici se na ulici Ceskobratrskd L, v 8ir8im okoli centra
mésta, jsou v katastru nemovitosti zapsany jako ostatni
plocha — jind plocha. Maji vyméru celkem 197 m’. Cena
985.000,- K& Jednd se o pozemky rozditujici stavebni
pozemky pro komer¢ni vystavbu. Pozemky se zi{zenymi VB
a sitémi. Dle UPD jsou pozemky soudasti plochy smisené
~bydleni a ob&anské vybaveni® Prodej 07/2021. Prodejni
Jednotkové cena 5.000,- K&/m?,

2) Pozemek parc.¢.1479/1, nachazejici se na ulici Nddrazni, je
v katastru nemovitosti zapsan jako ostatni plocha —zelefi a ma
vyméru 286 m”. Jednd se o volny pozemek vhodny k dalsi
vystavb€. Cena 1.700.000,- K& Pozemek bez vécnych
bfemen. Dle UPD jsou pozemky soudisti plochy smigené
-oydleni a ob&anské vybaveni® Prodej 07/2021. Prodejni
jednotkovd cena cca 5.944,- K&/m?>..

3) Pozemky parc.&. 947/5 a parc.€.947/8, nachazejici se na
ulici Ceskobratrska H, v 3irS$im centru mésta, nedaleko od
ocefiovaneho pozemku a jsou v katastru nemovitosti zapsany
Jako zastavéna plocha a nadvoii a ostatni plocha — sportoviité.
Pozemek 947/8 je zastavén stavbou kupujiciho &.p.1663, druhy
pozemek ve funkénim celku, s VB a IS. Maji vyméru celkem
719 m*. Cena 2. 166.444,- K&. Dle UPD Jsou pozemky soucasti
plochy ,obcanské vvbaveni“. Prodej 06/2021. Prodejni
jednotkova cena cca 3,013, K&/m?.
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4) Pozemek parc.€.1115/9, nachazejici se na ulici Vitézna, a

Je v katastru nemovitosti zapsan jako zahrada. Pozemek m4
vyméru 426 m> Jednd se o pozemek doplitujici uZivani
stavby €.p.1798, ve funkénim celku. Cena 2.450.000,- K¢&.
Pozemek bez vécnych btemen. Dle UPD jsou pozemky
soucasti plochy _bydleni v bytovych domech* Prodej
08/2021. Prodejni jednotkova cena cca 5.751,- K&/m?*.

5) Pozemek parc.¢. 298/, nachazejici se na ulici Kolejni,

v $irSim centru mésta, je v katastru nemovitosti zapsan jako
ostatni plocha — zeleh a md vyméru 1138 m2 Cena
4.000.000,- K¢&. Jednd se o nezastaveény pozemek vhodny
k dal$i vystavbg, soutasng uzivany jako zelefi a v &asti jako
ptijezdova komunikace do dvorniho traktu. Pozemek s VB
vedeni IS. Dle UPD je pozemek soucdsti plochy ,bydleni a
obCanské vybaveni“. Prodej 05/2021. Prodejni jednotkova
cena cca 3.515,- K&/m>.

6) Pozemek parc.¢.293/7, nachdzejici se na ulici Svabinského,

v SirSim okolf centra mésta, je v katastru nemovitost zapsan
Jako zastavénd plocha a nadvoti - zbofeni$teé, a md vyméru
579 m’. Cena 2.200.000,- K¢&. Jedni se o nezastavény
pozemek, vhodny k dal3i vystavbe, bez vécnych bfemen a
vedent siti. Dle UPD Je pozemek soudasti plochy ,.bydleni a
obCanské vybaveni“. Prodej 05/2021. Prodejni jednotkova

cena cca 3.800,- K&/m?.

Ocenéni pozemkii Indexovou porovnavaci metodou:

Porovnivaci pozemky (pozemky se znamou vymérou a cenou)
1) Ceskobratrska L.
“vméra srovndvaciho pozemku: VS, m’ 197,00 |
- ednotkova cena srovnavaciho pozemku: JCS, Ke&/m® 5.000,—
_<¢ena srovnavaciho pozemku: CS,=VS;xJCS, Ke 985.000,—
s.oeficienty pro vypodet indexu:
< Uzemni struktura Sir8i centrum mésta 1,05
= _ Tvp stavebniho pozemku Stavebni - volny 1,00
. Ttida velikosti obce 200 000 az 500 000 obyvatel 1,00
_-__Obchodni, resp. primyslova poloha | Obchodni 1 obytna 1,15
- Lzemni ptipravenost, infrastruktura | Velmi dobra 1,10
~__Speciélni charakteristiky volitelné VB, vedeni IS 1,00
S 2:xovy index srovnavaciho pozemku: [1=AXBxCxDxEx[ 1,33
~zrmalizovang jednotkovd cena
:rovnavaciho pozemku: NICS;=JCS, /1, | Kém? 3.759,40
- Nadrazni
" .méara srovnavaciho pozemku: VS, m’ 286,00
; ~otkova cena srovnavaciho pozemku JCS, K&/m® 5.944 —
_:nz srovnavaciho pozemku: CS, = VS,xJCS, K¢ 1.700.000,—
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Noeficienty pro vypoéet indexu:
1 | Uzemni struktura Sirsi centrum méesta 1,05
3 Typ stavebniho pozemku Stavebni — volny ]%
| Ttida velikosti obce 200 000 az 500 000 obyvatel 1,00
- Obchodni, resp. priimyslova poloha | Obchodni ; obytna 1,15
' Uzemni pfipravenost, infrastruktura Velmi dobra 1,10
" Specialni charakteristiky volitelné Nejsou 1,05
_ wikovy index srovnavaciho pozemku: L=AXBxCxDxExF 1,39
~ormalizovana jednotkova cena
_srovnavaciho pozemku: NJCS,=JCS; /1, | Ké/m* 4.276.26
?a Ceskobratrski 1L
~méra srovnavaciho pozemku: Ss m? 719,00
B motkova cena srovnavaciho pozemku: JCS; Ké&/m? 3.013,—
- £na srovnavaciho pozemku: CS3= VS;xJCS; K¢ 2.166.444 —
oeficienty pro vypoget indexu:
7 _— Uzemni struktura Sirsi centrum mésta 1,05
= __Tvp stavebniho pozemku Stavebni + funkéni celek 0,95
_Trida velikosti obce 200 000 aZ 500 000 obyvatel I,O(ﬂ
—__Obchodni, resp. primyslova poloha | Obchodni 1,05
- Uzemni plipravenost, infrastruktura | Velmi dobra 1,00
A Specialni charakteristiky volitelné VB, vedeni IS 1,00
_-£lkovy index srovnvaciho pozemku: L=AdXBxXCxDx[x[F 1,05
“«ormalizovana jednotkova cena
sz navaciho pozemku: NJCS;=JCS; /I; | Ké/m? 2.869,52
4. Vitézng
_-»m&ra stovnavaciho pozemku: VS35, m’ 426,00
- 2Znotkovd cena srovnavaciho pozemku: JCS, K¢&/m? 3.751
- znz2 srovnavaciho pozemku: CSy=VS,xJCS, K¢ 2.450.000 —
_-:zlicienty pro vypolet indexu:
_ . zemni struktura Sirsi centrum mésta 1,10
- __-»p stavebniho pozemku Stavebni - funkeni celek 0,95
- ida velikosti obce 200 000 az 500 000 obyvatel 1,00
_-cchodni, resp. primyslova poloha Obytna 1 obchodni rezidenéni 1,20
_ ___-Ze¢mni plipravenost, infrastruktura | Velmi dobra 1,10
> ozcialni charakteristiky volitelné Nejsou 1,05
- z.~... index srovnavaciho pozemku: L=AXBxCxDxEx ) 1,45
~..zovand jednotkova cena
. 7&zoiho pozemku: NJCS,=JCS, /1, | Ké&/m® 3.96921
5 Aoeind
eIz srovnavaciho pozemku VSs m” 1138,00
_227.ixowz cena srovndvaciho pozemku: JCS;s K&/m” 3.515~
=772 navaciho pozemku: 'S5 = VS5xJCS;s K¢ 4.000.000 —
_..el..27T pro vvpodet indexu:
- ::::-1 struktura Sirsi centrum mésta 1,00
“ . C cazemku Stavebni - volny 1,00
':z; ~elikosti obce 200 000 a2 500 000 obyvatel 1,00
- 7:niim resp. primyslova poloha | Obchodni lepsi 1,05

10
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_____ Uzemni pfipravenost, infrastruktura Velmi dobra 1,00
___Specialni charakteristiky volitelné VB, vedeni siti 1,00
- 2ikovy index srovnavaciho pozembku: L=AXBx(CxDxEx[F 1,05
“+>rmalizovana jednotkova cena '
:-»navactho pozemku: NJICSs = JCSs/ 15 Ké&/m? 3.347,62

1 Svabinského
__. mera stovnavaciho pozemku: V'S¢ m° 379,00
- 22notkovd cena srovnavaciho pozemku: JCSg K¢&/m® 3.800,—
- 273 srovnavaciho pozemku: CSs= VSsxJCSs K¢ 2.200.000 .~
_-ieficienty pro vypolet indexu:
__Uzemni struktura Sirdi centrum mésta 1,00
_____ Ivp pozemky Stavebni - volny 1,00
fida velikosti obce 200 000 az 500 000 obyvatel 1,00
Obchodni, resp. primyslova poloha | Obchodni lepsi 1,05
_-__—zemni plipravenost, infrastruktura | Velmi dobré 1,00
Specidlni charakieristiky volitelng Nejsou 1,05
===y index srovnavaciho pozemku: l6=AXBXCx D x> fr 1,10
-:rmalizovand jednotkova cena | 3.454,55
72~ zavaciho pozemku: NJCSs = JCSs 7 I Ké&/m®
Frumérnd normalizovang jednotkova
=24 srovndvacich pozemki: NJCS Ké&/m® 3.612,26
1.1) Pozemek pare.¢. 1013/125
_iiviicova vymera pozemku l VSo | m’ 1653,00
C.ozloenty pro vypodet indexuy:
_ . zzmmi struktura Sirsi centrum mésta 1,00
-7 stavebniho pozemku Stavebni volny 1,00
~ ~da velikosti obce 200 000 az 500 000 obyvatel 1,00
- ><hodni, resp. primyslova poloha Obytna 1,00
. zemni pfipravenost, infrastruktura Velmi dobra 1,00
- >recialni charakteristiky volitelné VB, vedeni IS 1,00
- 2= index ocefiovanych pozemki Lh=A*XBxCxDx[Fxp 1,00
= -7 2'xova cena ocefiovanych pozemki JCO=NJCS x I, | Ké&/m? 3.612.26
irincthovd cena ocefiovanych pozemki
- po zaokrouhleni: K&/m? 3.612,60
‘2w vkid cena pozemku pare.&.1013/125
po zaokrouhleni: Vyméra 1 653 m® K¢ 5.970.600,@

Z. Zjisténi ceny dle platného ocerovaciho predpisu

.22 i@ provedeno podle zakona & 151/1997 Sb., o ocefov
- 2. Sb., & 2372004 Sb., & 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb.
7~ 232013 Sb., & 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb.,
-2 - 2. >b.avyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve zneéni

ani majetku ve znéni zakont ¢&.
, €. 188/2011 Sb., ¢&. 350/2012
¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢&.
vyhlasky &. 199/2014 Sb., ¢&. 345/2015

11
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Sb., ¢. 53/2016 Sb., & 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., & 188/2019 Sb. a & 488/2020 Sb., kterou
3¢ provadeji néktera ustanoveni zkona &. 151/1997 Sb.

Nraj: Moravskoslezsky

Okres: Ostrava-mésto

Dbec: Ostrava

Katastralni Gzemi: Moravska Ostrava

2ocet obyvatel: 287 968

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv =1 167,00 K&/m?

~ena pozemki dle cenové mapy ¢.21 stavebnich pozemki Masta Ostravy 1 050,00 K&/m?

Index trhu s nemovitymi vécmi

“azev znaky g P

_. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vy$8i nez I 0,06
nabidka

- Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz A% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

= Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

~ Vv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

* Ostatni neuvedené: Bez dalgich viivit II 0,00

- Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpetim vyskytu v 1,00
zaplav

- =ospodafsko-spravni vyznam obcee: 1,00

= ~>ioha obce: 1,00
_~lanskd vybavenost obce: 1,00

- .padech ocenéni nemovitych vici nevyjmenovanych ve tieti poznamee pod tabulkou ¢&.1
T7 2w & 3 oceflovaci vyhladky je znak 7 az 9 roven 1.0:
5
Iz rhu Iy =Pg * P; * Pg * Py * (1 + >, Pi)=1,060
i=1
'z 2¢x polohy

:xveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: InZenyrské stavby

© et zmaku ¢ P;
- 727 2 utel uZiti stavby: Druh hlavn{ stavby v jednotném funk¢énim 1 0,60
- trzrujici zastavba v okoli pozemku: Rezidendni zastavba I 0,00
-1 Im0st napojeni pozemku na inZenyrské sité obce: Pozemek Ize I 0,00
"ot na viechny sité v obci nebo obec bez siti
- .77z .n dostupnost: PHjezd po zpevneéne komunikaci pro nakladni 111 0,05
© Lt moznosti: Vyborné parkovaci moZnosti na pozemku I 0,02
sozost pozemku nebo stavby z hlediska komerénd vyuzitelnosti: 1 0,00
-2 Zez vlivu na komertni vyuziti
: - 32zt neuvedené: Bez dalich vlivi - bll I 0,00

7
e =Pt (14 P = 0,642
i=2
SO pp:IT*Ip:O,681

12
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=.1.) Pozemek parc.¢. 1013/125

~iavebai pozemek pro ostatni plochy, komunikace

© prava zdkladnich cen pro pozemky komunikaci
.
£xak

P;
- .. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
crostranstvi a drah
-ii Utelové komunikace, vlecky a mistni komunikace TV tridy -0,25

samostatne chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych

2olastech, obyiné a pai zony)
= Charakter a zastavénost Gzemi

-V kat. tizemi sidelni ¢4sti obce 0,05
-> Povichy

- Komunikace se zpevnénym povrchem
~- “ivy ostatni neuvedengé

- Vhivy zvySujici cenu - (napt. sidlistni zelef, venkovni upravy) 0,30
-3 womeréni vyuziti

- Bez moznosti komer&niho vyuziti

0,00

0,30
4
- 7722 zakladni ceny pozemkd komunikaci I=Ps*(1+% P)=0,330
i=1
- 2.2 pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkq
el Z4kl. cena L Upr. cena
IR IEmg (K& /m2] Koeficienty [Ke/m?]
i 4 243t 3 - stavebni pozemek - ostatn{ plocha, ostatni komunikace a verejné prostranstvi
- 135t 3 1167,- 0,330 1,000 385,11
X Nézev Parcelni  Vyméra Jedn. cena Cena
" ‘ &islo [m?] [K&/m?] [K¢]
-l R ostatni plocha - 1013/125 1653 385,11 636 586,83
zelen
“im siavebni pozemek - celkem 1653 636 596,83

-3 123 - zjiStén4 cena celkem = 636 586,83 K¢

w

- _:72envrské stavby

:rxovi$te betonova zamkova dlazba Sed4 20/20/8, obrubniky betonové silni¢ni,
272 27225 m’, odkanalizovano do jednotné kanalizace.

e i7xovi3tE plocha

L4zt pro potfeby ocenéni
e 7oz zspecialni pozemni stavby: § 17
o 5. Komunikace pozemni
Plochy charakteru pozemnich komunikaci
T.eomllhzrakueristika (materidlova dlazdény

13
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xonstrukce krytu):

Xod klasifikace stavebnich d&l CZ-CC: 211

NMnoZzsti: 898,25 m’ plochy komunikace
Ocenéni

Zakladni cena dle ptilohy ¢. 15 = 1075 -
“olohovy koeficient K (ptil. €. 20 - dle vyznamu obce): 1,2000
~oeficient zmény cen staveb K, (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2.4590
Zakladni cena upravend cena K&/m? = 3172,11
Pind cena: 898,25 m* * 3 172,11 K&/m? = 2 849 347,81 K&
V ¥pocet opoti‘ebeni linesrni metodou

s (S): 15 rokd

“tedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 45 rokd

~fedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 60 roki

—potfebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 15/ 60 = 25,0 %

s-oeficient opotiebent: (1- 25,0 % / 100) * 0,750
Nakladova cena stavby CSy — vécna hodnota stavby = 2 137 010,86 K&
.oeficient pp * 0,681
(ena stavby CS = 1 455 304,40 K&
Parkovi§té plocha - zji§téna cena = 1.455 304,40 K¢

- 2.2) Obrubnik parkovists

Zatfidéni pro pot¥eby ocenéni
- zngovni tprava § 18: 9.13. Obrubnik betonovy - montovany do prifezu
0,05 m2, loZe z betonu

-2 2 Klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 211
PRitka: 152,20 m
rrenénf
~z=.zdni cena (dle pil. &. 17); [Ké/m] = 370,-
- oa0vy koeficient K (pril. & 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
‘.- :7cient zmény cen staveb K; (pril. &. 41 - dle SKP): * 2,4590
- -~.zIni cena upravend cena [K&/m] = 1 091,80
?.zz cena: 152,20 m * 1 091,80 K&/m = 166 171,96 K¢
* v 2olet opotfebeni linedrni metodou

Zos 15 rokd §
2 zwnlddana dalsf Zivotnost (PDZ): 45 rokd
~“zinoiiadand celkovd Zivotnost (PCZ): 60 rokd

Tzrenin 100 % * S /PCZ =100 % * 15/ 60 = 25,0 %

-oiioznt opotfebent: (1-25,0 % / 100) * 0,750
“ax.adovd cena stavby CSy— véena hodnota stavby = 124 628,97 K¢
TIIEnIpp * 0,681
2z szavby CS = 84 872,33 K¢
“#mionik parkoviStd - zjisténa cena = 84 872,33 K¢

14
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2.2.a.3) Kanalizace — odvodn&ni parkovi§té

Zatfidéni pro potieby ocendni
Venkovni dprava § 18:

Kéd klasifikace stavebnich dgl CzZ-CC 2223
Délka: 56,00 m
Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. ¢. 17): [K&/m]

Polohovy koeficient K (ptil. &. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zm&ny cen staveb K, (pril. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/m]

Pin4 cena; 56,00 m * 4 704,19 K&/m

VYpocet opotiebeni linedrni metodou

Staff (S): 15 rokd

~tedpokladana dalsi Zivotnost (PD7): 45 rokd
~fedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokd
“potrebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 15 / 60 = 25,0 %
~oeficient opotiebeni: (1- 25,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy — véens hodnota stavby

s.ceficient pp
Cena stavby CS

hanalizace - zji§tén4 cena

- —.a.4) Kanaliza&ni vpusti uli¢ni

Zatfidéni pro potieby ocenéni
- zxovni Gprava § 18:

-2 «<iasifikace stavebnich d8l CZ-CC 2223
L méra: 3,00 ks
CRrenéni

- zini cena (dle pHL & 17);  [Ke/ks]
- -2y koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):

“-.=Tcient zmény cen staveb K (piil. & 41 - dle SKP):
Lo :ITICena upravend cena [K&/ks]

.3 cena: 3,00 ks * 22 689,- K&/ks
* = 7o<et opotiebeni linedrni metodou
LT > 13 roka

“:2meladana daldf Zivotnost (PDZ): 45 rokd
~:.xladand celkova Zivotnost ('PCZ): 60 rokd

TT2zenin 100 % * S/PCZ =100 % * 15 /60 =250%
© 7 lzniopotfebeni: (1- 25,0 % / 100)

®* x|

2.1.4.2 Pripojka kanalizace DN 200 mm

1555,
1,2000
2,5210

f

4704,19
263 434,64 K¢

0,750

197 575,98 K¢&

0,681

134 549,24 K¢

134 549,24 K¢&

2.2.1. Kanaliza¢ni $achta skruZena z prefa dilci -
hloubka 2 m

7 500,-
1,2000
2,5210

22 689,-
68 067,- K&

0,750

51 050,25 K&
15
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Koeficient pp * 0,681
Cena stavby CS 34 765,22 K&

It

Kanalizaéni vpusti uli¢ni - zji§tén4 cena = 34 765,22 K¢

2.3) Trvalé porosty

Obvykld cena trvalych porosttt Je urCena dle vySe ceny zjistené dle platného ocetiovaciho
piedpisu.

Okrasné rostliny: p¥iloha &. 39,

Nazev Stari Pocet / Vyméra
Tvp Jedn. cena [K¢ Upravy [%]  Upr. cena Cena
' /jedn.] [K¢ /jedn.] [K¢]
‘ipa obecna 20 roku 2,00 ks
Listnaté stromy 11 13 160,- -30 % 9212,- 18 424 -
.ipa obecna 30 rokd 3,00 ks
Listnaté stromy 111 25 160,- -30 % 17612,- 52 836,-
‘pa obecna 40 roku 1,00 ks
Listnaté stromy 11I 25 160, - -50 % 12 580.- 12 580,-
~*za bélokora 20 rokt 2,00 ks
Listnaté stromy I 10 080,- 10 080,- 20 160,-
f..von myrabolan 20 roka 1,00 ks
Listnaté stromy II 11 280,- 11 280.- 11280.-
2vor mléd 20 roka 4,00 ks
Listnaté stromy 11 11 280.- -30% 7 896 - 31 584,-
-2 obecny 15 roku 4,00 ks
Listnaté stromy 111 13 160,- -15% 11 186,- 44 744 -
Toldet 191 608.-
s ficient stanovisté Kz (dle piil. &. 39); * 0,750
.. zzicient polohy K (ptil. & 20) * 1,200
-~ z.=2m - okrasné rostliny = 172 447 20 K&
T alé poroesty - zjisténa cena celkem = 172 447,20 K&

=:szpitulace zjiSténé cenv inZenvrské stavby - komunikace, odvodnéni:

- rzrkovisté 1455304 .- Kg
- 2orubnik parkovists 84.872 - K¢
- nznalizace - odvodnéni 134.549 - K¢
- s.znalizaCni vpusti uliéni 34.765,- K&
I 4sina cena celkem po zaokrouhleni dle §50: 1.709.490.- K&

#isa Citulace zjiSténé ceny trvalé porosty

_ T :.2 porosty 172 447,- K&
f.=é73 cena celkem po zaokrouhleni dle §50: 172.450,- K¢

16
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Rekapitulace ceny nakladové — vécné hodnoty zpevnéné plochy:

1. parkovists

2. obrubnik parkoviits

3. kanalizace - odvodnéni
4. kanalizadni vpusti uli¢ni

Nikladova cena celkem po zaokrouhleni dle §50:

2137011,-K¢

124 629 - K¢
197 576,- K¢
51050,- K¢

2.510.270,- K¢

Trzni hodnota zpevnénych ploch a jejich soudasti

4. Urdeni trzni hodnoty

Trzni hodnotou predmétu ocenéni

2.510.300,- K¢

je¢ odhadovana &astka, ktera se urCuje zpravidla na zgkladg

vybéru z vice zpiisobd ocetiovani, a to zejména zpiisobu porovnavaciho, vynosového nebo

nakladového. PFi urleni trini hodnoty pfedmétu ocendni
predpokladany vyvoj na diléim & mistnim trhu, na kterém by byl

se zohlednuji
obchodovan.

Rekapitulace

trzni rizika a

Rozdéleni jednotlivych cen: Obvykld cena | Zjidtén4 cena

Trzni hodnoeta

“vzemek parc.¢. 1013/125 - jednotkové cena 3.612,-K&/m’|  385.-K&m’

3.612,- K&/m?

Pozemek parc.€.1013/125 — celkova cena 5.970.600,-K¢ 636.590,- K¢

5.970.600,- K&

Zpevnéné plochy X 1.709.490,- K& 2.510.300.- K&
- valé porosty 172.500,- K¢ 172.450,- K¢ 172.500,- K¢
Cena pozemku v&. pFisluSenstvi a souddsti: X 2.518.530,- K&  8.653.400,-K&

Vzhledem ke skutegnosti, ze inZenyrské stavby komunikaci nejsou predmétem samostatného
obchodovani a nelze stanovit obvyklou cenu na zékladé porovnani s cenami dosazenymi pfi
prodeji stejného, popfipads obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni, bude namisto obvyklé ceny urdené porovnanim uréena trzni hodnota nemovitych véci
dle §1b platného ocefiovaciho predpisu, a to na zdiklade nakladového ocengni t&chio staveb.

Dle §2 odst.3 zakona &.151/1997 Sb., se majetek, v pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu ur€it,
ocefiuje majetek a sluzba trini hodnotou. Piitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na trzni

hodnotu vliv. Diivody pro neuréeni obvyklé ceny musi byt v ocenéni uvedeny.

Pro ur€eni trni hodnoty staveb byla pouZita vySe ndkladové ceny staveb zjisténa dle platného
ocefiovaciho predpisu, tj. dle vyhlaSky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014

Sb., €. 345/2015 Sb,,
488/2020 Sb., kterou se provadgji nékterd ustanoveni zdkona
indexa¢niho koeficientu pro tpravu ceny stavby dle polohy a trhu.

C. 53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., & 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a &
8. 151/1997 Sb. bez pouziti
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E. Odivodnéni

Odiivodnéni v rozdilech mezi tryni hodnotou (obvyklou cenou) a cenou zji¥ténou dle

platného oceiiovaciho predpisu pozadované v §lc) :

Znalecky posudek ¢.69/21

—

Rozdéleni jednotiivych cen:

Zjisténa cena

Trzni hodnoia

Pozemek parc.¢. 1013/125 - jednotkovi cena

385,- K&/m®

3.612,- K&/m?

Pozemek parc.&.1013/125- celkov4 cena

636.590,- K¢

5.970.600,- Ké

Zpevnéné plochy

1.709.490,- K¢&

2.510.300 - K&

Trvalé porosty

172.450,- K&

172.500,- K¢

Cena pozemku vé. piisluenstvi a soudsti:

2.518.530,- K¢

8.653.400,-Kd

Rozdil v cenach je zpfisoben jednak rozdilem v cené stavebnich pozemkt — rozdil mezi cenou
obvyklou, resp. trzni hodnotou (3.612,- T(é/mz) a cenou zjisténou (385~ K&/m?) &ini 3.227 -
Ké&/m®. Cena zjiténa je cenma pozemku podle pievazujictho stavajiciho zpisobu uziti —
komunikace a vefejné prostranstvi. Cena obvykld je urend porovnanim s prodeji pozemku
vhodnych k vystavbg, kterym tento pozemek, pii respektovani podminek danych dzemnim
planem je. Porovname-li cenu pozemku s platnou cenovou mapou stavebnich pozemkd — plocha
s cenovou trovni 1.050,-K&/m?> se u tohoto pozemku v cenové mape vyskvtuje od 1.1.2014 —
vzhledem k riistu cen nemovitych véci, neni tato cena odpovidajici.

Rozdil mezi cenou zjisténou a tr¥ni hodnotou mzenyrskych staveb — zpevnénych ploch, je
ovlivnén vysi indexa¢niho koeficientu pro upravu ceny stavby dle polohy a trthu, ktery u
nékladové ceny neni uplatnén.

Obvykld cena pozemku, kterd je stanovend na zaklads porovnani skute¢né sjednanych cen
prodanych pozemki v okolnich lokalitich, srovnatelnych s lokalitou ocefiovaného pozemku,
miiZze byt od ceny dané cenovou mapou odlisng — ta je stanovena dle sjednanych cen Jednak
s jistym Casovym zpozd&nim, a Jjednak také pokud v dané oblasti nedojde k prodejim — cena
zlistava stale v urdité cenové firovni.

Cena vécného bfemene je zahrnuta v obvyklé cené pozemku, upravou indexu F a 10 i ve vztahy
k ostatnim porovnavanym pozemkiim.

Kazda ze sjednanych cen je ovlivnéna fadou faktordl, uplatiovanych zvI43t& pfi ocenéni takto
vyjime€nych nemovitosti, jako jsou pozemky v centralni &asti tietiho nejvétsiho mésta Ceské
republiky. Skutetné ceny, zaplacené pri transakei, tykajici se predmétd ocenénych nemovitosti,
se mohou li8it od cen danych ocefiovacim predpisem, diky mnoha aspektiim, Jakymi jsou napt.
motivace smluvnich stran, zkuSenosti smluvnich stran s vyjednavanim, struktura transakce, které
jsou pro danou transakci jedine¢né.

Jelikoz vlivem pandemie byla a je sou¢asna globaini i tuzemska makroekonomick4 situace
znaéné narusena, stanoveni obvyklé ceny piedmétného majetku nepiedpoklid4, pro dalsi
vyvej zhorSeni situace a stim i souvisejici hospodaiskou recesi. ﬁdaje uvedené ve
znaleckém posudku poéitaji s tim, ze vyvoj cen bude probihat nadale v optimalnich
podminkach trhu.
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Znalecky posudek ¢.69:21

F. Zavér

Ukolem znaleckého posudku bylo ureni ceny obvyklé nemovité véci - Casti pozemku parc.¢.
1013/123, odd&lené na zaklads geometrického planu & 6304-406/2021 jako pozemek
parc.6.1013/125 v&etné prislusenstvi a souCasti, zapsan¢ho na LV 2577 v katastralnim tzemi
Moravska Ostrava, obec Ostrava, okres Ostrava-mésto.

Vzhledem k vySe uvedenym skute¢nostem byla uréena trzni hodnota nemovitych véci.

Rekapitulace cen

Rozdéleni jednotlivych cen: Trzni hodnota

Pozemek pare.d. 10137125 - jednotkova cena 3.612,- K&/m*
Pozemek parc.&. 10137125 - vyméra 1.653 m’ 5.970.600,- K¢&
Zpevnéné plochy 2.510.300,- K¢
Trvalé porosty 172.500,- K¢
Cena pozemku v&, pFislulenstvi a souddsti &ini po zaokrouhleni: 8.653.400,-K¢

Trzni hodnota je urdena dle § 1b (UrCent trzni hodnoty) vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb., ve
znéni vyhldSek €.199/2014 Sb., &.345/2015 Sb., €.443/2016 Sb., £.53/2016 Sb., ¢.457/2017 Sb.,
C.188/2019 Sb. a vyhlasky ¢ 488/2020 Sb. V souladu s § 1c vyhlasky je spolu s uréenim obvyklé
ceny nemovité veci nebo jeji trni hodnoty urdena i cena zji8téna. Ptipadné rozdily v ocenéni
byly nalezité odivodnény v &4sti E.

Trzni hodnota nemovitych véci Je ur€ena jednak na zaklade vysledkti metody cenového
porovnani, na zakladé provedené analyzy, dle skutetn¢ sjednanych cen, ktera nejlépe postihuje
souCasny stav na trhu s nemovitymi vécmi. Déle je trzni hodnota inzenyrské stavby —
komunikace uréena ve vy3i nakladové ceny stavby, tzn. cena, za kterou by bylo mono stejnou
nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, po odectend opottebeni stavby. Hodnota
trvalych porostii je uréen4 dle ceny zjisténé podle platného ocefiovaciho predpisu.

Trzni hodnota nemovité véci - &asti pozemku parc.C. 1013/123, oddélené na zikladé
geometrického planu & 6304-406/2021 jako pozemek parc.€.1013/125 véetné prislusenstvi a
soucdsti, zapsaného na LV 2577 v katastralnim izemi Moravska Ostrava, obec Ostrava,
okres Ostrava-mésto, uréend k datu ocendni &inj:

8653400,- K¢ slovy: OsmmiliondSestsetpadesattiitisicectyfista K&,
Ceny ve znaleckém posudku jsou uréeny bez DPH.

Za predpokladu, 7e nedojde od data vypracovani znaleckého posudku k zadnym vyznamnym
zmeénam, vztahujicim se k ocefiovanym nemovitostem, makroekonomickému vyvoji v CR,
vyvoji daného segmentu trhu, Ize povaZovat vysledné hodnoty v tomto posudku za udrzitelné po
dobu 6 mésicii od data zpracovéani tohoto znaleckého posudku.
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Ptiloha ¢&.1

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT
prokazujici stav evidovany k datu 15.11.2021 08:35:02

Vyhotoveno beziplainé délkovym pfistupem pro ticel: Sprava majetku, ¢.j.: 1 pro Statutdrni mésto Ostrava

-<res: CZ0806 Ostrava-mésto Obec: 554821 Ostrava

% lzemi: 713520 Moravska Ostrava List vlastnictvi: 2577

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

;;zstnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
:stnické prdvo
Statutarni mésto Ostrava, Prokefovo namésti 1803/8, 00845451
Moravska Ostrava, 70200 Ostrava
CASTECNY VYPIS
'piiavitosti
Fozeimky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuzZiti Zplsob ochrany
1013/54 377 zastavéna plocha a
nadvori
Jouédsti je stavba: Moravska Ostrava, c.p. 2691, cbé.vyb
Ftavba stoji na pozemku p.&.: 1013/54
1013/123

6312 ostatni plocha zelen

tcna préva slouzici ve prosp2ch nemovitosti v Cédsti B - Bez zapisu

icna prava zaté&Zujici nemovitosti v &asti B vietné souvisejicich udaiji
vztahu

‘stné bremeno zFizovani a provozovani vedeni
telekomunikadniho vedeni dle &1. II.

smlouvy
Oprdvnéni pro

GTS Czech s.r.o., Premyslovska 2845/43, Ziikov, 13000
Praha 3, RC/IC0: 28492170
Povinnost k

Parcela: 1013/123

listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatna

ze dne 04.04.2005. Pravni d&inky
vkladu prava ke dni 25.04.2005.

V-3516/2005~807
Zistina Vypis z obchodniho rejstfiku prokazujici pfevzeti jméni obchodni spolednosti

Méstsky soud v Praze, oddil C, vlioka 145533,

Z-28857/2009-807
fofadi k datu podle pravni Upravy téinné v dobé& vzniku prava

"3cné bremeno vedeni

f

provozovani kabelového vedeni kVN s pravem vstupu a vjezdu v souvislosti s provozem,
spravami, ddrzbou a odstrafovanim dle &1. IT.

v rozsahu GP &. 3561-534/2011
Oprdvnéni pro

CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&din IV-
Podmokly, 40502 Dé&céin, RC/ICO: 24729035
Povinnost k

Parcela: 1013/123

smlouvy

Zistina Smlouva o z¥izeni vé&cného b¥emene - uplatna

ze dne 16.11.2011. Pravni udinky
vkladu prava ke dni 30.11.2011.

V-13628/2011-807
Fofadi k datu podle pravni Gpravy 1dinné v dob& vzniku prava

* "2cné bfemeno vedeni

provozovani, udriby, oprav a odstrafiovani vefejné podzemni sité elektronickych

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovi$té Ostrava, kod: 807.
strana 1
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Priloha &.1

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT
prokazujici stav evidovany k datu 15.11.2021 08:35:02

“kres: CZ0806 Ostrava-mésto Cbec: 554821 Ostrava

“zemi: 713520 Moravska Ostrava List vlastrictvi: 2577

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné Fade

fn: vztahu

xomunikaci dle &1. II. smlouvy
v rozsahu GP &. 4475-659/2013
Oprdvnéni pro
PODA a.s., 28. ¥ijna 1168/102, Moravska Ostrava, 70200
Ostrava, RC/IC0O: 25816179
Povinnost k

Parcela: 1013/123

Zistina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Uplatnd =ze dne 28.08.2013. Pravni ucéinky
vkladu prava ke dni 11.09.2013.

V-10010/2013-807
Pofadi k datu podle pravni Upravy Ucinné v dobé& vzniku prava

Q"iécné bfemeno zfizovani a provozovini vedeni

i

‘

Opravnéni pro
OVANET a.s., Hajkova 1100/13, Pfivoz, 70200 Ostrava,
RC/ICO: 25857568

OVANET a.s., Hajkova 1100/13, Privoz, 70200 Ostrava,
RC/ICO: 29399491

Povinnost k
Parcela: 1013/123

listina Smlouva o z#izeni vécného bfemene - dplatnd =ze dne 29.04.2003. Pravni udinky
vkladu prava ke dni 21.05.2003.

V-2235/2003-807
Listina Souhlasné prohlaseni o vzniku prava ze zakona ze dne 30.04.2012.

Z2-8446/2012-807
fofadi k datu podle pravni Gpravy G&inné v dob& vzniku prava

csznamky a dal3i obdobné udaje

o vztahu

Inéna vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 1013/54

i fozemek se nachézi v dobyvacim prostoru

Privoz I
Povinnost k
Parcela: 1013/123, Parcela: 1013/54

. by a upozornéni - Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

“ina
"znik prava ze zakona zakon &. 172/1991.

POLVZ:380/1994 2-1600380/1994-807

ro: Statutdrni mésto Ostrava, Proke3Sovo namésti 1803/8, Moravska RC/1C0O: 00845451
Ostrava, 70200 Ostrava

-

i “znik prava ze zakona zakon &. 172/1991.

Nemovitosti jsou v uzemnim cbvodu, ve kterem vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti GR
Ratastrdlni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni praceovi$té Ostrava, kod: BO7.
strana 2
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Priloha ¢.1
VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT
prokazujici stav evidovany k datu 15.17.2021 08:35:02

Okres: C20806 Ostrava-mésto Obec: 554821 Ostrava
“l.uzemil: 713520 Moravska Ostrava List vlastnictvi: 2577
V kat. dzemi jsou pozenky vedeny v jedné &Siselné Fadé
.:zina
Pro:

POLVZ:1507/1999 Z-1601507/1999-807
Statutarni mésto Ostrava, Prokedovo namésti 1803/8, Moravska
Ostrava,

RC/1C0: 00845451
70200 Ostrava

Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

- Bez zapisu

‘tvitosti jsou v fdzemnim obvodu, ve kterém vykondvad statni

sprdvu katastru nemovitosti CR:
itastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj,

Katastralni pracovi$té Ostrava, kdod: 807.
il:
ad

Vyhotoveno: 15.11.2021 (08:47:56
d zememé¥icky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve K

terém vykondva statni sprdvu katastri nemovitosts CB
Katastralni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni praccvisté Cstrava, koéd: 807.

strana 3
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