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A.Zadani

Uéel posudku

Utelem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro prodej nemovitych
vécl.

Znalecky ukol

Ukolem znaleckého posudku je uréeni ceny obvyklé nemovitych véci — pozemku parc.¢.
1013/54, jehox soudasti je stavba &.p.2691, objekt obtanské vybavenosti, véetné ptislusenstvi a
soucasti, vie zapsano na LV 3000 v katastralnim (zemi Moravskd Ostrava, obec Ostrava,
okres Ostrava-mésto.

Sdéleni

Zadavatel nesd&lil znalci Zadnou skute¢nost, ktera by mohla mit vliv na pfesnost zaveru
znaleckého posudku.

Ceny ve znaleckém posudku budou uréeny bez DPH.
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B.Vyéet podkiadu

1. Prohlidka a zaméFeni nemovitych véci

Prohlidka nemovitosti, dom&teni a fotodokumentace (viz pFiloha ¢.3) byla znalcem provedena
v rozsahu potiebném pro ocen&ni nemovitych véci dne 21.04.2021, za pritomnosti zastupce
vlastnika objektu SMO-MOb Moravskéa Ostrava a Pfivoz.

2. Podklady pro vypracovani posudku

Podklady vztahujici se k ocefiované nemovité véei: 5
- Vypis z katastru nemovitosti vyhotoveny k datu 28.04.2021 Ceskym ufadem

zemémétitskym a katastralnim — dalkovym piistupem LV 3000 (viz pFiloha 1)
- Kopie katastralni mapy nemovitosti vyhotovena k datu 25.04.2021 na strankach
nahlizenidokn.cuzk.cz (viz pFiloha &.2)

- Padorysy objektu a pohledy na objekt zpracované v ramci studie ateliérem Al Design

Literatura a vefejn€ dostupné podklady:

- BRADAC, POLAK : Utedni ocefiovani majetku 2021, CERM Brno, 2021

- BRADAC A., KREJCIR P. a kol.: Soudni inZenyrstvi, CERM Brmno, 1999

- BRADAC A. a kol.: Teorie oceiiovani nemovitosti, CERM Brno, 2001

- BRADAC A. a kol.: Véena biremena od A do Z, LINDE Praha, 2009

- Ocettovaci program NEM Express AC firmy PLUTO-OLT spol. s r.0.

- http://www.cuzk.cz/aplikace-dp

- http://nahlizenidokn.cuzk.cz/

- hitp://gisova.ostrava.cz/

- https://smlouvy.gov.cz/

- https://mapy.cz/

- https://cs.wikipedia.org/wiki/Ostravsk%C3%BD_mrakodrap

- Uzemni plan mésta Ostravy

- Cenova mapa &.21 stavebnich pozemkl mésta Ostravy

_ 74kon &.151/1997 Sb. o ocefiovani majetku ve znéni zakond & 121/2000 Sb., & 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb,, <.
340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb., & 225/2017 Sb. a €. 237/2020 Sb.

- Vyhlaska MF CR & 441/2013 Sb., ve zndni vyhlasek &.199/2014 Sb., 8.345/2015 Sb.,
&.443/2016 Sb., £.53/2016 Sb., ¢.457/2017 Sb., £.188/2019 Sb. a vyhlasky ¢.488/2020 Sb.

Cenové idaje pro uréeni ceny porovnanim:

&.fizeni v KN V- 1207/2020-807 &.fizeni v KN V- 10152/2017-807
&.tizeni v KN V- 4446/2020-807 ¢.tizeni v KN V- 20667/2017-807
¢.fizeni v KN V- 9125/2019-807 &.fizeni v KN V- 2453/2021-807
¢.fizeni v KN V- 2306/2020-807 &.fizeni v KN V- 15590/2017-807
&.fizeni v KN V- 15527/2019-807 &.fizeni v KN V- 325/2021-807
&.fizeni v KN V- 9177/2019-807 &.fizeni v KN V- 19457/2019-807
&.fizent v KN V- 13035/2020-807
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C.Nalez

1. Identifika¢ni Gdaje
Okres: C70806 Ostrava - mésto
Obec: 554821 Ostrava
Kat. izemi: 713520 Moravska Ostrava

2. Viastnické pravo

LV 3000 vlastnické pravo:

Statutarni mésto Ostrava

ProkeSovo nam. 1803/8, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
Svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obee:

Méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz

nam.Dr. E.Benese 555/6, Moravska Ostrava, 729 29 Ostrava

Omezeni viastnického prava:

Zastavni prava - podle ptedloZeného vypisu z katastru nemovitosti  viz piiloha &. 1), nejsou
k ocefiované nemovité véci ziizena zastavni prava.

Vécn4 biemena — podle predlozeného vypisu z katastru nemovitosti (viz pfiloha €. 1), nejsou
k oceflované nemovité véci zfizena vécna biemena.

3. Celkovy popis nemovitych véci

Predmétem ocenéni je pozemek parc.&. 1013/54, jehoZ soutasti je stavba €.p.2691, objekt
obéanské vybavenosti, véetnd ptisludenstvi a soudsti, vie zapsano na L'V 3000 v katastralnim
izemi Moravska Ostrava, obec Ostrava, okres Ostrava-mésto. Ostrava je statutdrnim meéstem.

V misté se ocefiované nemovité véci nachazi v méstském obvodu Moravska Ostrava a Pfivoz,
v centru ¢asti Moravska Ostrava, a to na ulici Ostréilova. Okolni zastavbu tvoii jak objekty
obtanské vybavenosti (zdkladni $kola, Diagnostické centrum — méstska poliklinika),
administrativni objekty (budova magistratu, Asental bussines centre), tak i bytové domy.

Dle platného tizemniho planu se pozemek parc.. 1013/54 nachdzi v ploSe ,Bydleni
v bytovych domech®, které slouZi bydleni v bytovych domech v blokové a sidlistni zastavbe
méstského charakteru. Plochy tohoto funk&niho wvyuZiti jsou charakteristické intenzivni
vicepodlazni pfevazné bytovou zastavbou o vyskoveé hladin€ vyssi nez 3 nadzemni podlazi.
Veskeré nové stavby musi svym objemovym a vyrazovym feSenim odpovidat charakteru
zastavby previadajici funkce a musi ji vhodn& dopliovat, nikoliv ji naruSovat nebo negativné
ovlivitovat svym provozem. Hlavni vyuZiti pro bytové domy. Pfipustné vyuziti dile pro
zakladni obanské vybaveni (kromé& zafizeni obchodu) do 2 000 m2 zastavéné plochy (v
piipadé integrace obanského vybaveni do jedné budovy nebo do komplexu na sebe
navazujicich budov nesmi byt souget jejich zastavénych ploch vétsi nez 2000 m2 ) - napt.
mistni sprava, Skolky, zdkladni $koly, sluzby, obchodni, stravovaci, spoleCenskd, kulturni,
zdravotnickd a socialni zatizeni (domy s peovatelskou sluzbou, domovy dbchoded,
charitativni zafizeni apod.), sportovni zafizeni a plochy véetné provozniho zdzemi, z toho
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zastavitelnd plocha obchodnim vybavenim nesmi pfesahnout 1000m2 . Dale pak dopravni
infrastruktura — silniéni, cyklistické a p&$i komunikace, parkovi§té a hromadné podzemni a
nadzemni gard’e pro osobni automobily, zastavky MHD, alternativni druhy dopravy -
lanovky, visuté drahy apod., technicka infrastruktura - inZenyrské sité, trafostanice, rozvodny,
telekomunikaéni zafizeni, Gistimy odpadnich vod pro pfedmé&tné budovy, alternativni zdroje
energic k zajisténi provozu predmétnych objekti (napf. fotovoltaické Clanky, degazadni
stanice s kogenera¢ni jednotkou) splitujici omezujici prostorove a architektonické podminky
této funkéni plochy, plocha pro odpadni kontejnery, podzemni kontejnery pro komunalni
odpad, veicjné prostory, plochy zelené a vodni plochy. Podminéné ptipustné vyuZziti pro
obcanské vybaveni (kromé zatizeni obchodu) presahujici 2 000 m2 zastavéné plochy,
maximalng viak do 3 000 m2 zastavéné plochy (v piipad® integrace ob&anského vybaveni do
jedné budovy nebo do komplexu na sebe navazujicich budov nesmi byt soucet jejich
zastavénych ploch vétsi nez 3000 m2 ) napi.. zafizeni obchodu, sluzeb, vefejné spravy,
administrativni, vzd&lavaci, ubytovaci, socialni, sportovni a volnoCasova, spolecenska,
kulturni, cirkevni, z toho zastavéna plocha obchodnim vybavenim nesmi presdhnout 1000m2 ,
V cenové mapé &.21, stavebnich pozemkd mésta Ostravy, se pozemek parc.&. 1013/54 nachazi
v ploe, kterd je ocendna cenou 1 050 K&/m®.

e Pozemek parc.é. 1013/54

Pozemek parc.&. 1013/54 je v katastru nemovitosti zapsan jako zastaveéna plocha a nadvoii.
Pozemek mé rovinaty charakter s moZnosti napojeni na veSkeré inZenyrské sitC. Ptistup
k pozemku zmistnich komunikaci. Celkovd vyméra pozemku gni 377 m’. Soudasti
ocefiovaného pozemku je stavba &.p. 2691, objekt obcanske vybavenosti. Objektu je napojen
na piivod vody (pro podlazi 9-22 vysokotlaky), kanalizace, elektrické energie (ma svou
vlastni rozvodnu v 1.PP) a tepla (Veolia energie), nicméng v soutasné dobé je v objektu
funkéni pouze piipojka elektrické energie. Objekt neni v sou¢asné dob& vytdpén ani
temperovan. PHislufenstvim stavby jsou viechny stavajici pripojky inzenyrskych siti, v tomto
znaleckém posudku bude do ocendni zahrnuta pfipojka kanalizace svou délkou na pozemku
parc.&.1013/45, u ostatnich ptipojek, vzhledem k jejich nulové délce mimo stavbu (stavba je
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postavena na hranici pozemku) je jejich cena zahrnuta do ceny objektu jako soucast
instalaGnich rozvodi.

Stavba &.p. 2691, obc¢anska vybavenost

Zastavéna plocha objektu: 356,21 m’
Plocha piedloZenych schodi$t’ a rampy: 41,64 m*
Zastavéna plocha viech podlaZi: 8 466,37 m*
Zastavéna plocha viech nadzemnich podlaZi: 7 827,67 m”
Celkova zastavéna plocha viech nadzemnich podlazi ZPP: 7 869,31 m’
Celkovy obestavény prostor objektu: 2423143 m’
Opotiebeni stavby: 64,9 %

(Vypodet viz cena zjisténa)
Jedna se o nejvyssi ostravsky dfim a tfeti nejvy3si ostravskou stavbu objekt Vyska stavby je
v literatufe uddvana jako 68 m, nicméné neni to vySka nad drovni terénu. Dim sestava ze
dvou podzemnich podlazi (PP) a z22 podlazi nadzemnich (NP). Jeho stavba probihala v
letech 1965-1968. Zpocatku slouZil ptivodnimu t¢elu — jako bytovy diim, avsak brzy zacalo
do byt zatékat, proto v letech 19761978 probéhla rekonstrukce, po niz se zaCala budova
uzivat jako kancelaisky objekt. Od roku 2013 je cely mrakodrap opustény a nepiistupny kvili
nevyhovujicim protipoZidmim opatfenim a dal§im technickym problémiim, jako naptiklad
znatelné vykyvy ve vétru, nemoznost hasebniho zdsahu ve vy33ich patrech a nevyhovujici
tepelng technické vlastnosti stavajiciho obvodového plaste, zhotovencho mimo jiné z dilt s
obsahem azbestové slozky. Stavba, vzhledem ke svému stavebné-technickému stavu nema
zpracovan Prilkaz energetické naroSnosti budovy. V tomto znaleckém posudku proto nebudou
vyjmenovavany viechny zji§téné poruchy staveb, pouze ty nejzavazn&jsi, které maji vliv na
obvyklou cenu nemovité véci. Piestoze budova byla rekolaudovana jako budova
administrativni, stale svym uspofadanim vice odpovida spiSe plivodnimu tcelu -- bytovému
domu.

Ve 2. PP se nachdzeji suterénni mistnosti odvétravané vzduchotechnickym potrubim do
fasady vurovni 1.PP. V mistnostech se nachazi pouze rozvody nn a pod stropem lezata
kanalizace objektu. 2.PP je p¥istupné pouze schodistém z 1.NP.

V 1.PP, piivodné navrzeném jako gardZové prostory objektu jsou provedeny ostatni rozvody
vody a tepla. GardZova vrata jsou patrna pouze z vnitini strany obvodové zdi — vn&jsi ¢ast je
obezdéna, z bezpetnostnich divodd. 1.PP se dale nachazi rozvodna OVANETu (umisténa
v samostatném zafizeni). Vstup do 1.PP pouze z ulice (v soudasnosti funk&ni dvoje dvefte).

V 1.NP se nachazi vstupni prostory objektu, objekt je pfistupny predlozenymi schodisti ze
dvou stran. Vstup ze zapadni strany je doplnén Zelezobetonovou rampou, ktera je umisténa na
pozemku parc.¢. 1013/45. Hlavni vstup — z vychodni strany objektu je doplnén vstupni halou
s vratnici a dal§imi ndkolika mistnostmi uréenymi kuzivani obcanskou vybavenosti a
sluzbami, kde v jedné z mistnosti je stile &ast vnitiniho vybaveni — kuchyiiska linka. V 1.NP
se dale nachazi socialni zatizeni — nékolik mistnosti WC s umyvadly. RovnéZ se zde nachazi
samostatna mistnost — rozvodna NN. Obvodovy plast 1.NP sestava s vyjimkou n¢kolika
meziokennich pilitd, parapeti a &asti obvodové zdi u zapadniho vstupu, z ocelovo-
hlinikovych oken. V objektu jsou rovnéz umistény dva vytahy (1.-21.NP) a schodiste.

Ve 2.-7.NP se nachézi pivodni 4 ,byty* o velikosti 3+1, se samostatnym WC a koupelnou,
ptidemz v kazdém z nich se nachazi bud’ vestavéna skiiil anebo komora.
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V 8 NP se nachazi 4 , byty o velikosti 1+1 se samostatnym WC, koupelnou a s komorou a dvé
spole¢né mistnosti s pfistupem do lodzie po celé délce vychodniho a zapadniho pruceli, ktera
je rovnéz pristupna z ptilehlych byti.

9.-21.NP se v kazdém podlazi nachazi 4 ,byty” 2+1 se samostatnym WC, koupelnou a bud’
s komorou nebo vestavénou skfini a 2, byty* 1+kk, s koupelnou spole¢nou s WC.

Ve 22.NP, které svym uspofadanim odpovida 8 NP, se déle nachazi strojovny vytahu, 4
Lbyty™ 1+1 a spoleéné prostory, ze kterych, rovnéZ jako z bytl je pristupnd lodZie po celé
dalce vychodni a zapadni fasady. Nebytové prostory ve 22.NP jsou v soucasné dobé, dle
poskytnutych informaci, uZivany spravci telekomunikacnich siti (Ceska poSta a Cetin).
Stiecha objektu je pristupna ¢tyfmi pevnymi Zebtiky z lodZie.

Celkovy prehled ,,byti* a nebytovych prostor

Podlazi: 2.PP | 1.PP | 1.NP | 2.-7.NP | 8NP | 9-21.NP | 22.NP | celkem
Nebytové prostory | X |garaz| 4 X 2 X 2 garaz+§
Byty 1+kk X | X | X X 4 26 X 30
Byty 1+1 X X X X X X 4 4
Byty 2+1 X X X X X 52 X 52
Byty 3+1 X X X 24 X X X 24
Celkovy popis:

Zéaklady jsou provedeny jako pasy a patky z monolitického Zelezobetonu s hydroizolaci.
V prostorach podzemnich podlazi nebyly patrné stopy nadmérného zatékani ¢i vzlinajici
zemni vlhkosti na obvodovych sténach. Nosnou konstrukci tvoii Zelezobetonova skeletova
konstrukce s monolitickym Zelezobetonovym jadrem. Vnitini svislé konstrukce, obvodove
konstrukce podzemnich podlazi a malé ¢ast obvodovych zdi nadzemnich podlazi jsou zdéné
z cihel, obvodovy plast’ tvofi sendvicova montovana konstrukce, s nedostatenou tepelnou
izolaci, obsahujici dle informaci azbestové stopy. V Zelezobetonovém monolitickém jadru je
umisténo betonové schodi$té s ocelovym ramem a dva vytahy o nosnosti 630 a 1000 kg,
v soudasnosti bez provadéné udrzby a revizi. ZastfeSeni objektu je provedeno plochou
stfechou s povlakovou asfaltovou krytinou. Na stfeSe je mimo dalSich bezpe¢nostnich prvki
umisténa i poplachova siréna HZS a vydechy vzduchotechnického potrubi z prib&znych
instalaénich Sachet. Instaladni Sachty jsou pak pfistupné samostatné z kazdého bytu. Okna
objektu jsou v 1.PP ocelova, jednoduchd. V I.NP jsou okna i vstupni dvefe ocelovo-
hlinikové, rovnéz jako okna spolenych mistnosti s lodzii v 8NP. Okna v ostatnich
mistnostech a podlaZich jsou piivodni dfevéna zdvojena. Dvefe jsou v nadzemnich podlazich
dfevéné, aZ na vyjimky ptvodni. Dvefe v podzemnich podlazich jsou pak ocelové. Podlahy
v podzemnich podiazich betonové, ve vétsi Casti 1.NP, v socialnich zafizenich a na chodbach
jsou provedeny keramické dlazby. V mistnostech dalsich podlaZich jsou bud’ piivodni PVC
krytiny, piipadné textilni krytiny. Obklady jsou provedeny v mistnostech socialnich zatizeni a
v mistnostech, kde byly ptivodné kuchyné. Vytapéni i rozvody TUV, vcetné cirkulaCniho
potrubi, jsou vedeny zvyménikové stanice v 1.PP. Radidtory jsou Zebrové, ocelové.
Elektroinstalace byla pravdépodobné historicky provedena tfifdzova (pfipojeni sporaki
v kuchynich), nyni je &ast elektrorozvodd mimo provoz, vétSina rozvodi instalaci je ve velmi
$patném stavu, jsou pivodni. Dale byly zjistény pozlstatky minoritniho vybaveni -
klimatizaéni jednotky a EZS. V celém objektu se nachazi velké mnoZstvi protipoZarniho
vybaveni — suchovody, hydranty, hasici ptistroje.
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Technicky stav: Stav Zelezobetonovych nosnych konstrukei dobry, VétSina prvki kratkodobé
zivotnosti je plvodnich. V objektu byl vroce 2020 (dle informaci zastupce vlastnika)
provadén podrobny stavebné — technicky prizkum, jehoz vysledky viak nebyly znalci
poskytnuty. O stavebné technickém stavu budovy je proto uvazovano na zakladé provedené
prohlidky — nékteré zavéry proto nemusi byt s podrobné provedenym stavebné-technickym
priizkumem shodné. Bylo dale zjisténo, Ze obvodovy plast,, kromée toho, Ze neplni dostatecnou
-epelné izolaéni funkci, na mnoha mistech neplni ani funkci hydroizolacni — do objektu zatéka
: obvodovym plastém. Vzhledem k tomu, ze v nékterych mistnostech ,,chybély” vnitini kryci
115ty obvodového plasté, byla zjisténa rovnéz existence tepelnych mostl, kdy se v n€kterych
mistech nenachdzi ani ta nedostate¢na vrstva tepelné izolace. Problémy vykazuji rovnéz
vnitini cihelné pticky — v nékterych podlazich se bouli a praskaji. V oblasti lodzii v 8 NP bylo
- minulosti feSeno vniknuti holubt do objektu. Ti zde dlouhodobé hnizdili, podlahy mistnosti,
<de se ptactvo pohybovalo, byly pokryty nékolika tunami trusu a uhynulych zvirat, stopy této
situace jsou v mistnostech patmy 1 po jejich vyklizeni. Stfecha je v soucasné dobé ve velmi
spatném stavu. Jeden & nékolik stfe$nich svodi je nejspiSe ucpanych uhynulymi holuby —
voda ze stiechy neodtéka, hydroizolace ve $patném stavu, neplni svou funkci a do objektu
dlouhodobég zatéka. Strop 22. NP je kompletné zavlhly, podmaceny, misty kape voda. Stény
-sou rovnéz vlhké, na nékterych je patrna plisent, dfevéné konstrukce bobtnaji, ocelové
xonstrukce koroduji.

Stari: Objekt byl postaven cca vroce 1968 (stafi k datu ocenéni je uvazovano 53 let,
vétsina konstrukénich prvkd kratkodobé Zivotnosti je piivodnich).

4. Pouzita metodika ocenéni

Obvykla cena je dle zdk. 151/1997 Sb. definovana jako cena, ktera by byla dosaZena pri
prodejich stejného poptipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku
ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji vliv na cenu, aviak do jeji
vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo
xupuyjiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav
tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich &1 jinych kalamit. Osobnimi poméry
se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
xupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladand majetku vyplyvajici
z osobniho vztahu k nému. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku a uréi se ze sjednanych
cen porovnanim.

Vide popsana obvykla cena je tedy cena za jakou by mohla byt oznagend nemovitost v daném
¢ase a mist¢ proddna €1 koupena.

Trzni hodnota je definovana zikonem & 237/2020 Sb., kterym se méni zdkon €.151/1997
Sb., kde se trzni hodnotou rozumi odhadovana Castka, za kterou by mély byt majetek nebo
sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to
v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém
marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem
trzntho odstupu se pro Gdely tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami, které
mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Véend hodnota je nakladova cena, tj. cena, za kterou by bylo moZno stejnou nebo
porovnatelnou novou v&c pofidit v dob& ocenéni (reprodukéni cena), po odecteni opotiebeni
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stavby (Gasova cena, vystihujici realny technicky stav v ¢ase hodnocen). Je to reprodukéni
cena stavby sniZena o pfiméfené opotiebeni, odpovidajici primé&mé opotiebené véci stejného
siat a pfimétené intenzity pouzivani, ve vysledku pak sniZena o naklady na opravu zavaznych
zavad, které znemoZiiuji okamzité uzivani véci.

Y zak. €.151/1997 Sb., je dle §2, odst. 3 obdobou této ceny nakladovy zpiisob ocetlovani,
<tery vychazi z nakladd, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni pfedmétu ocenéni v misté
“eho ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni. Pro vypocet ndkladové ceny, resp. vécné
~odnoty staveb €i jejich ¢asti je pouzita metoda vypoctu dle cenového predpisu platného ke
ini ocenéni. Vécnou hodnotu pozemku lze stanovit porovnanim se skuteCnymi prodeji Ci
nabizenymi cenami, pouzitim cenového piedpisu, metodou tfidy polohy apod.

Obvykla cena piislusenstvi stavby - ptipojek, se kterym se bézné neobchoduje, bude urcena
e vy§i ceny zjisténé dle platného ocenovaciho predpisu.

Jbvykla cena bude urCena dle § 1a (UrCeni obvyklé ceny) vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb.,
¢ znéni vyhlasek ¢.199/2014 Sb., §.345/2015 Sb., ¢.443/2016 Sb., €.53/2016 Sb., £.457/2017
Sb., ¢.188/2019 Sb. a vyhlasky ¢.488/2020 Sb..

P¥i urceni obvyklé ceny budou pouZzity tyto metody:
- 1. Obvykla cena - Porovnani na zakladé jednotkové ceny
- 2. Zjisténi ceny dle platného ocefiovaciho predpisu

5. Obsah posudku

1. CENA URCENA POROVNANIM

1.1 Porovnini na zakladé jednotkové ceny
Stavba &.p. 2691, v¢. ptislusenstvi, bez pozemku parc.¢. 1013/54

1.2 Indexovi porovnavaci metoda pro urceni ceny pozemku
Pozemek parc.¢. 1013/54

2. ZJISTENI CENY DLE OCENOVACIHO PREDPISU
2.1) Stavba ¢.p. 2691
2.2) Predlozena schodisté a rampa
2.3) Pripojky
2.4) Pozemek parc.¢. 1013/54
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D.Posudek

1. CENA URCENA POROVNANIM

1.1 Porovnini na zikladé jednotkové ceny

Popis pouzité metodiky
-rovnavaci metoda ocenéni vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo
-dobnym predmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Srovnatelnou cenou tedy
zumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu ocenéni
_né prodavanymi vécmi, na zakladé fady hledisek.
- ocenéni dané nemovitosti je pouZita multikriterialni bazicka metoda - metoda porovnani
-_ zakladé standardni jednotkové trzni ceny SITC podle Bradace. Princip metody spociva
om, e zdatabdze znalce o realizovanych resp. inzerovanych prodejich podobnych
2movitosti Je pomoci piepocitacich 1ndexu jednotlivych objekth odvozena jednotkova trzni
_z-a (za m° obestavéného prostoru, za m? zastavéné plochy, podlahové plochy, uZitkové
: “h_v hrubé &i ¢isté). Indexy u jednotlivych objektd respektuji jejich zvlastnosti, pokud se
.4 obce a jejiho vybaveni, umisténi objektu vobci ve vztahu k centru, k sousednim
Z-ektlim, v terénu, dostupnosti objektu jeho provedeni a vybaveni, technickému stavu,
- maru zastavéné a nezastavéné plochy aj.
=> jednotkové cena, ziskand naslednym statistickym vyhodnocenim jako primérma,
-iméalni a maximalni, je potom indexem ocefiovaného objektu obdobné& ziskanym
-*2-ottena na jednotkovou cenu objektu; po vynasobeni vymérou objektu je potom ziskana
-2 porovnavaci hodnota. Znaky jednotlivych porovnavanych nemovitych véci, které jsou
-2 3né, jsou hodnoceny indexem 1,0.
- norovnani byly pouZity obdobné objekty — stavby v hordim stavu, urené k rekonstrukci
- ~vtové jednotky nebo ubytovaci kapacity v ramci méstskych obvodi Ostrava — Jih, Poruba
Ioravska Ostrava a Pfivoz, a to v letech 2017-2021, jelikoZ trh s t€mito nemovitymi vécmi
: pravé rozsahly. Ceny objektli budou dale upraveny koeficientem zohledfiujicim vliv
A.F;e _na ceny nemov1tost1 kde 1ndexy cen nem0v1tost1 vCR od roku 2016 dle CSU

Al

2n h poloze a moZnému uZivani je uvazovan ve vysi o 5% ceny roén¢ v letech 2017 a 2018
~*oroéne v roce 2019.

- 2dem k velkym rozdilim v cenach pozemk, dle rizné¢ho umisténi v ramci Ostravy, bude
_ - 2dnané ceny odeétena cena pozemki a to bud’ dle zjisténych prodeji v této oblasti, anebo
daju platné cenové mapy stavebnich pozemkii mé&sta Ostravy v roce prodeje. Pro ucely
veni porovndvaci ceny budou uvazovany zastavéné plochy nadzemnich podlazi — ZPP.
;ernni podlazi, pokud u nékterych porovnavacich objektii existuje a které je bez zasadniho
_na cenu, nebude do celkové zastavéné plochy vech podlazi zapoCteno.

1) Objekt ¢&.p. 411, vdob€ pievodu zapsan
vKN jako administrativni objekt, nyni po
rekonstrukci  bytovy dim, jenZ je soudlasti
pozemku p.¢. 630, v k.u. Poruba, nachazejici se na
ulici Délnicka. Objekt tfipodlazni s podzemnim
podiazim, ve dvorni &asti pak s jednopodlaZni
nepodsklepenou piistavbou technického zizemi,
byl v minulosti uzivan jako jedna ze spravnich
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nudov RPG byty Celkova zastavéna plocha je 1726 m®. Zastavéna plocha viech podlazi
ZPP 2919 m’. Plocha pozemku 2775 m’. Stardi objekt z pocatku 50tych let minulého
stoleti ve $patném stavu, obdobné jako objekt ocefiovany. Cena objektu v&etné pozemkl
ve vy$i 11.000 000.-K¢&. (Cena pozemkd - v oblasti dle cenové mapy ¢€.17/2017 &ini 990,-

{&/m?). Pozemek cca 2.747.000,- K&, cena stavby bez pozemkii 8.253.000,- K& Prode;
2017. Odhad opottebeni 57%.

e 2) Objekt bez Ep/Ce, jina stavba, jenZ je soulasti
pozemku parc.¢.st.3487/5, v k.G. Zabfeh nad Odrou,
nachazejici se na ulict Plzeniska L Celkova zastavéna
plocha dvoupodlazniho objektu 436 m’, Zastavena
i plocha viech podla21 ZPP cca 909 m’. Plocha
pozemku 502 m’. Star§i objekt ze 60-tych let,
neudrzovany, 25 let neuZivany. Cena objektu vCetné
pozemku ve vysi 2 870 000,- K¢&. (Cena pozemku -
' v oblasti dle cenové mapy €.17/2017 &ini 790 K&/m?).
. Pozemek cca 397.000,- K&, cena stavby bez
. pozemku 2.473.000,- K& Prodej 2017. Odhad
opotiebeni 62 %.

3) Objekt bez &p/Ce, jina st., jenz je souldsti
pozemku parc.8.st.3487/4, v k.. Zabfeh nad Odrou,
na ulici Plzenska IL Celkova zastavéna plocha
dvoupodlazniho objektu 438 m Zastavena plocha
vSech podlazi ZPP cca 903 m?. Plocha pozemku
g véetn¢ pozemku parc.C. 2984 Cini 948 m’. Starsi
. objekt ze 60-tych let, neudrZovany, slouZici jako
sklad technického vybaveni. Cena objektu vcetné
pozemk ve vysi 3 950 000.- K& (Cena pozemku -

: B v oblasti dle cenové ‘mapy &.20/2020 &ini 790 K&/m?).
“zemky cca 749 OOO Kc cena stavby bez pozemki &ini 3.201.000.- K¢. Prodej 2021.
- Zhad opotiebeni 55 %.

< 4) Objekt €.p.2570, jina stavba., jenZ je soulasti
= pozemku parc.£.1268/1, a objekt &.p.3045 obCanska
vybavenost, jenz je sou¢asti pozemku parc.¢.1262/12,
ve v k.. Moravska Ostrava, nachdzejici se na ulici
' 30. dubna. Celkova zastavéna plocha petipodlazniho
¢ objektu s podkrovim 874 m2 zastavéna plocha
% jednopodlaznich objekta 228 m a zastavéna plocha
o dvoupodlazniho objektu 285 m’. 7 astavéna plocha
B vSech podlazi ZPP cca 6042 m”. Celkova plocha
¥ viech pozemku 1858 m2. Objekt 2z Casti
% administrativni, z Gasti s byty, prodavany spol. Ceské
dréhy, cca z povaleénych let, wr€eny k rekonstrukci.
_.1a objektd v¢. pozemkt parc.C.1268/1 a 1262/12 ve vy51 32.200.000,- K¢ (Cena
_2emk{i v oblasti dle cenové mapy 17/2017 - 2620 K&/m®, &ini 4.868.000 K&). Cena po
_--avé cena stavby bez pozemki 27 332 000.- K&. Prodej 2017. Odhad opotiebeni 58%.

_siekt &.p.1241, jina stavba, jenZ je soudasti pozemku parc.¢. 1210/2, nachazejici se na
Ll Kr1z1kova, v k.i. Moravska Ostrava. Celkova zastavéna plocha objektu 370 m
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zastavéna plocha viech podlazl objektu 1480 m’
Plocha pozemkii celkem 475 m’. Star§i objekt se
¢tyfmi nadzemnimi podlazimi a jednim podzemnim,
pravdépodobné ze 30.let min. stoleti, naposledy
® uZivano jako kanceldfskd budova, v horSim stavu,
nyni zpracovana PD pro rekonstrukci na bytovy diim
se 14 byty. (V roce 2016 zakoupeno z majetku SZDC
za 4 mil. K&) Cena pozadovana RK v roce 2020
9200 000,- K& Cena sjednana objektu vcetné
pozemki ve vysi 8.750 000.- K& (Cena pozemkﬁ -
voblasti dle cenové mapy ¢.21/2021 <ini 1300
~l m) Pozemky cca 618.000,- K¢, eena_stavby bez pozemki ¢ini 8.132.000,- K¢
zrodej 2021. Odhad opotiebeni 60 %.

6) Objekty €.p.547 a 549, obCanska vybavenost.,
jenz jsou soucasti pozemk parc..St.598 a St. 623/1,
a objekt bez Cp/Ce stavba obcanského vybaveni, jenz
je souCasti pozemku parc.C.St. 623/2, véetné
pozemk parc.€.245/3 a 245/32, vSe v k.. Hrablvka,
nachazejici se na ulici Hasi¢ska. Celkova zastavéna
plocha &tyfpodlaznich objektd 3 248 m? a zastavéna
plocha dvoupodlaZnich spojovacich krgkd 784 m*
Zastavéna plocha viech podlazi ZPP cca 14560 m’.
Celkova plocha vSech pozemkl 14519 m2. Objekty
' pdvodng ubytoven, poté administrativni, z po&. 50
- 2h let, urCené k rekonstrukei. Cena obJektu ve. pozemku ve vysi 41.000.000,- K¢&. (Cena

-:zemkd v oblasti zjisténo 700 K&/m® V20946/2018) &ini 10.163.000 K&, cena stavby
>ez pozemkii 30.837.000,- K¢&. Prodej 2019. Odhad opotiebeni 65%.

« wnatelné nemovité véci:

caZev: Délnicka, Poruba
- c110zi cena: 8 253 000,00KE

-. clicient apravy: prodej 2017 1,17
- :n‘ené cena' 9 656 010, OO Ké

B a5t obee 1,00 | 2. Spravni funkce 1,00 | 3. Poptavka 1,00
i ’_:'m' okoli 1,00 | 5. Obchod a sluzb’ 1,00 | 6. Skolstvi 1,00
7 otnictvi 1,00 | 8 Kultura a sport 1,00 1 9. Hotely apod. 1,00
- . s.ra zaméstnanosti 1,00 {11. 7Zivotnt prostiedi 1,00 112 Poloha k centru 1,00
-2 n1 podminky 1,02 114. Orientace ke svétovym strandm 1,00
- Jurace terénu 1,00 j16. Prevladajici zastavba 0,96 |17 Parkovaci moznosti 1,06
srelstvo v okoli 1,00 {19. Uzemni plan 1,00 {20. InZenyrske sité 1,00
s by 1,03 |22. Dostupnost podlaZzi 1,00 |23. Regulace najemného 1,00
- _ = radonu 1,00 |25. Dal$i moZnosti ohroZeni 1,00 126 PrisluSenstvi 1,05
) - -5 rozsifeni 1,02 ]28. Technicka hodnota 0,43 [29. Udrzba stavby 0,85
. v k objektu celk. 1,00 [31. Nazor odhadce 1,00 [Souéin dil&¢ich koeficientti 0,418
Vyméry Jedn. ceny KC Upr. jedn. ceny
.o plocha v8ech podlazi [ZPP] 2 919,00 m? 3 307,99 0,418 7914 -
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Plzeniska I, Zabieh
2 473 000,00K¢
Koeficient upravy: prodej 2017
_Upravend cena: 2 893 410,00 K¢

Nazev:
Vychozi cena:
1,17

Hodnocem kritérii pro porovnani cen nemovitych véci

1. Velikost obce 1,00 | 2. Spravni funkee 1,00 { 3. Poptavka 1,00
-+, Pirodni okali 1,00 | 5. Obchod a sluzb” 1,00 | 6. Skolstvi 1,00
~. Zdravotnictvi 1,00 | 8. Kultura a sport 1,00 { 9. Hotely apod. 1,00
.. Struktura zaméstnanosti 1,00 [11. Zivotni prostiedi 1,00 {12 Poloha k centru 1,00
3. Dopravni podminky 1,01 {14 Orientace ke svétovym stranam 1,00
3. Konfigurace terénu 1,00 [16. Prevladajici zastavba 1,06 |17. Parkovaci moZnosti 1,06
3. Obyvatelstvo v okoli 1,00 {19. Uzemni plan 1,00 [20. InZenyrskeé sité 1,00
21 Typ stavby 1,03 [22. Dostupnost podlazi 1,05 123. Regulace najemného 1,00
24, Vyskyt radonu 1,00 |25. Daldi moZnosti ohroZeni 1,00 [26. Prislusenstvi 1,00
~7. Moznost roz§ifent 1,00 |28 Technicka hodnota 0,38 [29. UdrZba stavby 0,85
- » Pozemky k objektu celk. 1,00 [31. Nazor odhadce 1,00 [Soudin dildich koeficientd 0,396
Vymery Jedn. ceny KC Upr. jedn. ceny
Zastav&na plocha v8ech podlazi [ZPP] 909,00 m* 3 183,07 0,396 8 038 -
Nazev: Plzenska II, Zabieh
Vychozi cena: 3201 000,00K¢
Koeficient iipravy: prodej 2021 1,00
Upravena cena: 3 201 000,00 K¢
Hodnocem Kkritérii pro porovnani cen nemovitych véci
1. Velikost obce 1,00 | 2. Spravni funkce 1,00 | 3. Poptavka 1,00
4. Pfirodni okoli 1,00 | 5. Obchod a shuzb’ 1,00 } 6. Skolstvi 1,00
7. Zdravotnictvi 1,00 | 8. Kultura a sport 1,00 | 9. Hotely apod. 1,00
7. Struktura zam&stnanosti 1,00 111. Zivotni prostfedi 1,00 [12 Poloha k centru 1,00
.3. Dopravni poedminky 1,01 [14. Orientace ke svétovym stranam 1,00
5. Konfigurace terénu 1,00 |16. Previadajici zastavba 1,06 |17. Parkovaci moZnosti 1,06
_3. Obyvatelstvo v okoli 1,00 119. Uzemni plan 1,00 {20. InZenyrskeé sité 1,00
_.. Typ stavby 1,03 {22. Dostupnost podlazi 1,05 123. Regulace ngjemného 1,00
Z~. Vyskyt radonu 1,00 [25. Dal§i moznosti ohroZeni 1,00 {26. PrisluSenstvi 1,00
~7. MoZnost roz§ifeni 1,00 128. Technicka hodnota 0,45 129. Udrzba stavby 0,85
> . Pozemky k objektu celk. 1,00 ]31. Nazor odhadce 1,00 |Soudin diléich koeficientl 0,469
Vyméry Jedn. ceny KC Upr. jedn. ceny
“astavénd plocha vSech podlaZi [ZPP] 903,00 m’ 3 544 85 0,469 7 558,-
Nazev: 30.dubna, Moravska Ostrava
Vychozi cena: 27 332 000,00K¢
Koeficient upravy: prodej 2017 1,17
Upravena cena: 31 978 440,00 K¢&
dodnocem kritérii pro porovnini cen nemovitych véci
Velikost obce 1,00 | 2. Spravni funkce 1,00 | 3. Poptavka 1,00
< Pfirodni okoli 1,00 | 5. Obchod a sluzb” 1,00 | 6. Skolstvi 1,00
- Zdravotnictvi 1,00 | 8. Kultura a sport 1,00 | 9. Hotely apod. 1,00
_ Struktura zamé&stnanosti 1,00 [11. Zivotni prostiedi 1,00 {12 Poloha k centru 1,06
> Dopravni podminky 1,04 ]14. Orientace ke svétovym stranam 1,00
* Konfigurace terénu 1,00 |16. Pfevladajici zastavba 1,06 |17. Parkovaci moZnosti 1,06
3 Obyvatelstvo v okoli 1,00 {19. Uzemni plan 1,00 120. InZenyrské sité 1,00
2. Typ stavby 1,06 |22. Dostupnost podlazi 1,05 {23. Regulace najemného 1,00
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2=, Vyskyt radonu 1,00 125. Dal§i moZnosti ohroZeni 1,00 |26. Pfislusenstvi 1,10
27. MozZnost rozSifeni 1,02 {28. Technicka hodnota 0,42 |29. Udrzba stavby 0,95
2. Pozemky k objektu celk. 1,00 |31. Nazor odhadce 1,00 {Souéin dil&ich koeficient 0,617
Vyméry Jedn. ceny KC  Upr. jedn. ceny
“astavéna plocha viech podlazi [ZPP] 6 042,00 m® 529269 0,617 8578 -
Nazev: Krizikova, Moravska Ostrava

Vychozi cena: 8 132 000,00K¢
Koeficient ipravy: prodej 2021 1,00
[ pravend cena: 8 132 000,00 K¢

Hodnoceni kritérii pro porovnini cen nemovitych véci

Velikost obce 1,00 { 2. Spravni funkce 1,00 | 3. Poptavka 1,00
- Ptirodni okoli 1,00 | 5. Obchod a sluzb’ 1,00 | 6. Skolstvi 1,00
"~ Zdravotnictvi 1,00 | 8. Kultura a sport 1,00 | 9. Hotely apod. 1,00
S:ruktura zaméstnanosti 1,00 [11. Zivotni prostiedi 1,00 112 Poloha k centru 1,06
Copravni podminky 1,04 [14. Orientace ke svétovym stranam 1,00
* Xonfigurace terénu 1,00 |16. Pievladajici zastavba 1,06 |17. Parkovaci moZnosti 1,03
Fwvatelstvo v okoli 1,00 {19. Uzemni plan 1,00 [20. InZenyrské sité 1,00
- __wnstavby 1,06 [22. Dostupnost podiazi 1,00 123. Regulace najemného 1,00
Z- " skyt radonu 1,00 125. Dal§i moZnosti ohroZeni 1,00 26. PrisluSenstvi 1,10
-7 JoZznost rozsiteni 1,02 128. Technicka hodnota 0,40 |29. Udrzba stavby 0,95
" .zemky k objektu celk. 1,00 131. Nazor odhadce 1,10 [Soudin dildich koeficientd 0,598
Vyméry Jedn. ceny KC Upr. jedn. ceny
:2veénd plocha viech podlazi [ZPP] 1 480,00 m* 5 494,59 0,598 9 188, -
“azev: Hasi¢ska, Hrabuvka

~chozi cena: 30 837 000,00K¢
~ eficient apravy: prodej 2019 1,07
-ravena cena: 32 995 590.00 K¢

.noceni kritérii pro porovnani cen nemovitych véci

c..xost obce 1,00 | 2. Spravni funkce 1,00 | 3. Poptavka 1,00
~-adni okoli 1,00 | 5. Obchod a sluzb” 1,00 | 6. Skolstvi 1,00
" Lravotnictvi 1,00 | 8. Kultura a sport 1,00 | 9. Hotely apod. 1,00
rekiura zamestnanosti 1,00 [11. Zivotni prostiedi 1,00 {12 Poloha k centru 1,00
. .cravni podminky 1,01 [14. Orientace ke svétovym stranam 1,00
-I=tigurace terénu 1,00 116. Prevladajici zastavba 1,03 |17. Parkovaci moZnosti 1,06
. .atelstvo v okoli 1,00 [19. Uzemni plan 1,00 20. InZenyrske sité 1,00
- stavby 1,03 22. Dostupnost podlaZi 1,00 |23. Regulace najemného 1,00
3yt radonu 1,00 [25. Dalsi moZnosti ohrozeni 1,00 |26. Piisludenstvi 1,05
_ost rozsiient 1,02 28. Technicka hodnota 0,35 |29. Udrsba stavby 0,85
zenky k objektu celk. 1,00 131. Nazor odhadce 1,10 |Soutin dil¢ich koeficienth 0,362

Vyméry Jedn. ceny KC  Upr. jedn. ceny
_ #néd plocha viech podlazi [ZPP] 14 560,00 m*>  2266,18 0362 6260,

.-3vana nemovita vée:

R zev: Stavba ¢.p. 2691
2 8552,00 m?

Jnoceni kritérii pro porovnani cen nemovitych véci

" “e’ikost obce | 1,00 l 2. Spravni funkce l 1,00 | 3. Poptavka | 1,00
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- PHrodni okoli 1,00 | 5. Obchod a sluzb” 1,00 | 6. Skolstvi 1,00
" Zdravotnictvi 1,00 | 8. Kultura a sport 1,00 | 9. Hotely apod. 1,00
Struktura zaméstnanosti 1,00 [L1. Zivotni prostredi 1,00 |12 Poloha k centru 1,06
Dopravni podminky 1,05 j14. Orientace ke svétovym stranam 1,00
~_nonfigurace terénu 1,00 J16. Previadajici zastavba 1,06 [17. Parkovaci moZnosti 1,03

. Obyvatelstvo v okoli 1,00 [19. Uzemni plan 1,00 |20. InZenyrské sité 1,00
Typ stavby 1,06 22. Dostupnost podlaZi 1,05 3. Regulace ndjemného 1,00

2~ V¥skyt radonu 1,00 |25, Dald1 moZnosti ohroZeni 1,00 [26. PfisluSenstvi 1,10
-7 ANloznost rozsifeni 1,02 [28. Technicka hodnota 0,35 [29. Udrba stavby 0,95
2ozemky k objektu celk. 1,00 [31. Nazor odhadce 1,00 ISouéin dil¢ich koeficient. KC| 0,505

. cenéni — Stavba €.p. 2691, v¢.

prislusenstvi, bez pozemku parc.¢. 1013/54

+ ekt Cislo

Piepoctené jedn. ceny SJP porovnatelnych objektd

or YAy PP PUH PUC
_elnickd, Poruba 0,00 0,00 7 914,00 0,00 0,00
- - zenska 1, Zabieh 0,00 0,00 8 038,00 0,00 0,00
- -'zenska I, Zabieh 0,00 0,00 7 558,00 0,00 0,00
~ >3.dubna, Mor. Ostrava 0,00 0,00 8 578,00 0,00 0,00
- :.hizikova, Mor. Ostrava 0,00 0,00 9 188,00 0,00 0,00
- .1asi¢ska, Hrabivka 0,00 0,00 6 260,00 0,00 0,00
..~ - minimum 6 260,00
_ - primér 7 923,00
< - maximum 9 188,00
+. clkovy koef K¢ 0,505 0,505 0,505 0,505 0,505
- J - minimum 3 161,00
. J - pramér 4 001,00
. - maximum 4 640,00
~ 2efiované vymeéry: 0,00 0,00 7 869,31 0,00 0,00
- minimum 24 874 889
J - pramér 31 485 109,- K¢
- maximum 36 513 598

¢ vvkla cena objektu uréena porovnavaci metodou

31.485.000,- K¢

* 2 Indexova porovnavaci metoda pro urceni obvyklé ceny pozemkii

7 spis pouzité metodiky

=20 metoda spoCiva v porovnani skute¢né sjednanych cen nékolika pozemki s pozemkem
czrovanym. U kazdého z pozemki se znamou trzni cenou vypolteme jednotkovou cenu
navactho pozemku JCSpy Pro tento pozemek vypolteme nasobenim pfislu§nych
sTicientl index srovnavaciho pozemku Isyx. Poté ziskame normalizovanou jednotkovou

.. srovaavacitho pozemku NJCS).x, kde index [=1,00. Z jednotlivych NJCS.x pak
. -rame prumeérnou normalizovanou jednotkovou cenu srovndvaciho pozemku NJCS. Tu
_ ~2sobime ziskanym indexem oceriovaného pozemku Ip a obdrzime odhad jednotkové ceny
.. ovaného pozemku JCO, s, 1 indexy pozemku srovnavacich a ocetiovaného pozemku,
=72 jsou stanoveny na zéklad® téchto kritérii:
A — Uzemni struktura
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B — Typ pozemku

C - Tt¥ida velikosti obce

D — Obchodni, respektive primyslova poloha
E - Uzemni pfipravenost, infrastruktura

F — Specidlni charakteristiky volitelné

Porovnavaci pozemky: Pro porovnani byly pouZity sjednané ceny pozemkl nachazejicich se
- okoli ocefiovaného pozemku, ve srovnatelnych lokalitach, jejichz prodej probshl v letech
-)19 aZz 2020, dle cenovych udaji dostupnych ze smluv a zcenovych udaji katastru
~2movitosti a to v katastralnim tzemi Moravska Ostrava a ve srovnatelné lokalits k.u Pfivoz.

- 1) Pozemky parc.€.1285/2, 1285/17, 1285/18 a
| parc.8.1285/20 nachazejici se na ulici Veleslavinova,
4 vSirSim okoli centra mésta, jsou v katastru nemovitosti
}  zapsany jako zastavéna plocha a nadvoii a ostatni plocha —
$, jina plocha. Maji vyméru celkem 853 m> Cena 2.750.000,-
L. K¢ Jednd se o pozemky zastavéné stavbou jiného vlastnika
" nabyvané timto vlastnikem:, Pozemky bez siti. Dle UPD jsou
pozemky souCasti plochy ,bydleni a ob&anské vybaveni®.
Prodej 2020. Prodejni jednotkova cena cca 2.639,- K&/m?.

2) Pozemek parc.g. 1262/19, nachazejici se na ulici
30.dubna, v3irSim okoli centra mé&sta, je v katastru
nemovitosti zapsan jako ostatni plocha — zelefi, a ma vymeru
131 m’ Cena 343.220,- K& Jednd se o nezastavény
pozemek, v pozemku se nachazi teplovodni vedeni Veolia.
Dle UPD je pozemek souCasti plochy ,,bydleni v bytovych
domeczh“. Prodej 2020. Prodejni jednotkova cena cca 2.620,-
Ké/m”,

3) Pozemky parc& 131022 a parc.8.1310/39,
nachazejici se na ulici ierotl’nova, v §irSim centru mésta,
jsou v katastru nemovitosti zapsany jako ostatni plocha — jina
plocha a zastavéna plocha a nadvoti — spoledny dvir, a maji
vyméru celkem 382 m” Cena 1.910.000- K&. Jednd se o
nezastavéne pozemky dopliiujici uZivani stavby &.p.869,
vhodné k rozsifeni nemovitosti. V &asti pozemku silové a
sd€lovaci vedeni, VB cesty. Dle UPD jsou pozemky soudasti
plochy ,.bydleni a obdanské vybaveni®. Prodej 2019, Prodejni
jednotkova cena cca 5.000,- K&/m?.

4) Pozemek parc.C.1581/72, nachazejici se na ulici
Nadrazni 1, v3irSim okoli centra mésta, je v katastru
nemovitosti zapsan jako ostatni plocha — jina plocha, a ma
vyméru 524 m® Cena 20.000,- Euro. Aktudlni kurz k datu
pravnich u€ink{i zapisu do KN, tj. k 17.2.2020 &ini 24,795 K&.
Cena 495.900,- K& Jednd se o nezastavény pozemek,
v pozemku se nachazi vedeni vodovodniho fadu. Dle UPD je
pozemek soufasti plochy ,bydleni a ob&anské vybaveni®
Prodej 2020. Prodejni jednotkova cena cca 946,~ K&/m>.
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5) Pozemek parc.¢. 1004/3, nachazejici se v méstské asti

| Moravska Ostrava, na ulici Sadova, je v katastru nemovitosti

zapsan jako zastavéna plocha a nadvofi, ma vymeéru celkem
83 m®. Cena 250 000,- K& Jedna se o pozemek zastavény
stavbou kupujiciho. Dle UPD je pozemek soudasti plochy
,bydleni v bytovych domech®. Prodej 2019.Prodejni
jednotkova cena cca 3.012,- K&/m?,

6) Pozemek parc.g. 372/34, nachazejici se na ulic
Hiluéinska, v k.. Privoz, je v katastru nemovitosti zapsan

¢ jako ostatni plocha - zeleni, a ma vyméru 49 m*. Cena

131.074,- K&. Jedna se o odkup casti pozemku k rozSifeni
komumkace pro budouci investicni vystavbu. Pozemek bez
vécnych bremen. Dle UPD byl pivodni pozemek parc.&.

. 372/5 soudasti plochy ,.bydleni v bytovych domech Prodej

2019. Prodejni jednotkova cena cca 2675,- K&/m®.

7) Pozemky parc.¢. St.89/1 a parc.¢.St.402, nachazejici se
na ulici Nddrazni II, v k.. Pfivoz, v $ir§im centru mésta, jsou
v katastru nemovitosti zapsény jako zastavéna plooha a
nadvoii — zbofenisté, a maji vymeéru celkem 1175 m* Cena

| 2.348.825,- K& Jednd se o nezastavéné pozemky, vhodné

k dal§i vystavbé. Pozemky byly v minulosti zastavény, tudiz
jsou bez inZenyrskych siti. Dle UPD jsou pozemky soucasti

' plochy smi¥ené - bydlenf a obCanské vybavem Prodej 2020.

Prodejni jednotkova cena cca 1.999,- Ké&/m?,

" ;arGist ceny od doby prevodu nemovitych v&ci, vzhledem k jejich poloze a moZnému vyuziti
2 uvazovan ve vysi o 7% ceny rocné v roce 2019, coZ je vyjadieno sniZzenim koeficientu F na
-odnotu 0,93. Do vy3e koeficientl je rovnéZz promitnut vyskyt IS na pozemku €i jeho zatiZeni

scnymi bfemeny.

Jcenéni pozemki Indexovou porovnavaci metodou:

Porovnavaci pozemky

. Veleslavinova

(pozemky se znamou vymérou a cenou)

p2

-méra srovnavaciho pozemku: VS m 853,00
= inotkova cena srovnavaciho pozemku: JCS; K&/m® 2.639,—
_2na srovnavaciho pozemku: CS; = VS;xJCS; K¢é 2.750.000,—
~eficienty pro vypocet indexu:
Uzemni struktura Sirsi centrum mésta 1,00
Typ stavebniho pozemku Stavebni zastavény 1,00
Ttida velikosti obce 200 000 az 500 000 obyvatel 1,00
Obchodni, resp. primyslova poloha | Obchodni i obytna 1,00
__Uzemni ptipravenost, infrastruktura | Velmi dobra 1,00
Specialni charakteristiky volitelné Nejsou 1,00
. ..~ovy index srovnévaciho pozemku: [ =AXBxCxDxExF 1,00
-malizovand jednotkova cena NJCS;=JCS; 7 I; K&/m? 2.639,00
~avaciho pozemku:
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- 30. dubna
" m€ra srovnavaciho pozemku: VS, m” 131,00
-~notkova cena srovnavaciho pozemku: JCS; Ké/m’ 2.620,—
. :=7a srovnavaciho pozemku: CSy = VS,xJCS; K¢ 343.220,—
+ _elicienty pro vypolet indexu:
~_Uzemni struktura Sirsi centrum mésta 1,00
Typ stavebniho pozemku Stavebni funkéni celek 1,00
Ttida velikosti obce 200 000 az 500 000 obyvatel 1,00
~_Obchodnj, resp. priimyslova poloha | Obchodni i obytna 1,00
CUzemni pfipravenost, infrastruktura | Velmi dobra 1,00
____Specialni charakteristiky volitelné Vedeni siti 0,95
: <ovy index srovnavaciho pozemku: LEAXBXCOx D3Il 0,95
. malizovana jednotkova cena NICS, = JCS,/ 1 Ké&/m’” 2.757,89
- ~navaciho pozemku:
__Ierotinova
__T.¢éra srovnavaciho pozemku: VSs m’ 382,00
.. ~otkova cena srovnavaciho pozemku: JCS; K&/m” 5.000,—
. .72 srovnavaciho pozemku: CS;=VS;xJCS; K¢ 1.910.000,—
>ficienty pro vypocet indexu:
____zemni struktura Sirsi centrum mésta 1,05
__~vp stavebniho pozemku Stavebni — roSifeni funk¢. celku 1,15
~Hda velikosti obce 200 000 az 500 000 obyvatel 1,00
__ Obchodni, resp. priimyslova poloha | Obchodni i obytna lepsi 1,10
_zemni pfipravenost, infrastruktura | Velmi dobra 1,00
Specidlni charakteristiky volitelné Prodej 2019, VB 0,87
.- ~0vy index srovnavaciho pozemku: L=AXBxCxDxExF 1,16
—.alizovana jednotkova cena NJICS;=JCS;/ I3 K&/m? 4.310,34
- ~avaciho pozemku;
- “ddrazni |
- éra srovnavaciho pozemku: VS5, m? 524,00
-.~.zikova cena srovnavaciho pozemku: JCS, Ké&/m? 946 —
.~ .. stovnavaciho pozemku: CSy=VSyxJCSy K¢ 495.900,—-
:. cienty pro vypocet indexu:
~__zemni struktura Sirsi centrum mésta 0,90
. +p stavebniho pozemku Stavebni volny 1,05
" =da velikosti obce 200 000 az 500 000 obyvatel 1,00
_cchodni, resp. primyslova poloha | Obytna 0,90
zemni pfipravenost, infrastruktura | Velmi dobra 1,00
_-~2cialni charakteristiky volitelné Vedeni IS — vétsi rozsh 0,80
v index srovnavaciho pozemku: Li=AXBxCxDxEx}F 0,68
---2'izovand jednotkova cena NJCS;=JCS,;/ I, | K&m’ 1.391,18
- 2* aciho pozemku:
~ .ovd
.- srovnavaciho pozemku: VSs m’ 83,00
“L0vd cena srovnavaciho pozemku: JCSs K&/m* 3.012 —
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- _srovnavaciho pozemku. | CS5 = VSs*JCSs | K& | 250.000,—
.. .ienty pro vypoclet indexu:
. zemni struktura Sirsi centrum meésta 1,05
_ D pozemku Stavebni zastavény 1,00
“*1da velikosti obce 200 000 az 500 000 obyvatel 1,00
__chodni, resp. primyslova poloha | Obytnd lepsi - rezidendni 1,10
" zemni phipravenost, infrastruktura | Velmi dobra 1,00
_~~zcidlni charakteristiky volitelné Prodej 2019 0,93
_+index srovnavaciho pozemku: [s=AXBxCxDx}x] 1,07
-.izovana jednotkova cena NJCSs = JCSs/ 5 K&/m® 2.814.95
" aciho pozemku:
. .linska
_ .~z stovnavaciho pozemku: VSs m’ 49,00
_":0va cena srovnavaciho pozemku: JCSs K&/m® 2675 .~
~~ovndvaciho pozemku: CSe= VSxJCSs K& 131.074 ~
. 2nty pro vypodet indexu:
~_z>mni struktura Sirgi centrum mésta 0,90
> pozemku Stavebni k investi¢ni vystavbé 1,15
- Za velikosti obce 200 000 az 500 000 obyvatel 1,00
~_-chodni, resp. primyslova poloha | Obchodni i obytna 1,00
z2mni piipravenost, infrastruktura | Velmi dobra 1,00
__-ecidlni charakteristiky volitelné Prodej 2019 0,93
- index srovnavaciho pozemku: Is=AxBXCxDXEXF 0,96
-2’ zovana jednotkova cena NJCSs=JCSs/Is | K&/m” 2.786,46
- aciho pozemku:
T _lraznill
2 srovndvaciho pozemku: VS, m” 1175,00
_-ova cena srovnavaciho pozemku: JCS; K&/m” 1.999.—-
~ovnavacibo pozemku: CS~= VS, *xJCS; K¢ 2.348.825 —
. . entv pro vypocet indexu.
“zemni struktura Sirdi centrum mésta 0,90
_ "~ pozemku Stavebni volny 1,05
"= da velikosti obce 200 000 az 500 000 obyvatel 1,00
_ ~hodni, resp. primyslova poloha | Obchodni i obytna 1,00
_=>mni piipravenost, infrastruktura | Velmi dobré 1,00
. ~:cidlni charakteristiky volitelné Vedeni IS 1,00
_index srovnavaciho pozemku: [=AxBxCxDx =] 0,95
-_ ~zovana jednotkova cena NJICS,=JCS;/1; | K&m* 2.10421
. aciho pozemku:
_-:2n4 normalizovana jednotkova
- _srovnavacich pozemki: NJCS Ké/m’ 2.686,29
211 Pozemek pare.&. 1013/54
__.avyméra pozemku: ] VSo m* 377,00

_ _ =77y pro vypocet indexu:
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. Z2mni struktura Sir$i centrum mésta 1,00
_ > stavebniho pozemku Stavebni zastavény 1,00
_ = da velikosti obce 200 000 az 500 000 obyvatel 1,00
_~<nodni, resp. priimyslova poloha Obytnd i obchodni 1,00
zmni pfipravenost, infrastruktura Velmi dobrd 1,00
__:2cialni charakteristiky volitelné Nejsou 1,00
_._ index oceflovanych pozemkit ly=AXBxCxDx[ExF 1,00
"~ova cena ocefiovanych pozemki JCO=NJCS x I,| K&m* 2.686,29
~.4 cena pozemku parc.¢.1013/54
po zaokrouhleni: Vyméra 377 m* Ké 1.013.000,00

ZJISTENI CENY DLE OCENOVACIHO PREDPISU

-"2n Je provedeno podle zékona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve zn&ni zakond &.
- -J Sb., &.237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012
- 303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb., & 225/2017 Sb. a &.

.-2rou se provadéji n&ktera ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb,

Moravskoslezsky
Ostrava-mésto
. Ostrava
_ _:"malni dzemi: Moravska Ostrava
.- >byvatel: 287 968

-Zni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce
. ~azemk dle cenové mapy ¢&.21 stavebnich pozemkd Mésta Ostravy

.. trhu s nemovitymi vécmi

- T2 20 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &.
T -.158b, ¢ 53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb., & 188/2019 Sb. a & 488/2020

ZCv =1 167,00 K&/m>

1 050,00 K&/m?

- znaku <. P;
--ace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
- ravee
zstnicke vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
-Zasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
270 jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
“eny v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
~:mi
- pravnich vztah( na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
..tni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Nutnost provedeni I -0,30
" .anstrukcee dle vyhotovené architektonické studie.
~diiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpe&im vyskytu v 1,00
cLav
~__:7odafsko-spravni vyznam obce: 1,00
_ha obce: 1,00
~.anska vybavenost obce: 1,00
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~zdech ocenéni nemovitych véci nevyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1

- & 3 ocefiovaci vyhlasky je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Tau Ip=Pg*P; ¥*Pg ¥ Py ¥ (1 + 3, P;)=0,700

i=1]

. polohy
.zveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich
__ . obyvatel
aku ¢. P;
-+ a uéel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkCénim 1 1,00
~zujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: i 0,04
. Jenéni zastavba
~z pozemku v obci: Stfed obce — centrum obce I 0,03
_ _~>st napojeni pozemku na inZenyrské sité, které¢ ma obec: 1 0,00
~zmek lze napojit na viechny sit€ v obci nebo obec bez siti
..=ska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
:.nné ob&anska vybavenost obce
--2vni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
. ¢ parkovaci moznosti
~~: hromadna doprava: MHD — centrum obce v 0,03
-~ pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Bez moznosti 111 0,00
-zréniho vyuziti
2telstvo: Bezproblémové okoli II 0,00
.~améstnanost: Praimérna nezameéstnanost I 0,00
~ ostatni neuvedené: Bez dalgich vlivl II 0,00

1
“zlohy Ip=P; *(1+ 3 P)=1,100

i=2
centpp=Ir ¥ 1p = 0,770

~-a1 ba &.p. 2691

_ - stavebné — technicky stav stavby neumoziuje jeji pronajem, ocenéni provedeno

-« 53831 odst. 1c) dle §12 ocenovaci vyhlasky.

:nl pro potieby ocenéni

-y 12 F. budovy administrativni

- >sna konstrukce:
-~itikace stavebnich dél CZ-CC: 122
o vec je soulasti pozemku

-ct jednotlivych ploch - zastavéné plochy a vySky podlazi

Zastavéna Konstr.
plocha vySka

monoliticka betonova ty¢ova

Soucin

19,90*16,05 319,40 m* 2,60 m

830 44
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- : nodnoceni konstrukci a vybaveni
~~.ard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

standardu [%%]

RN v

Provedeni

19,90%16,05 319,40 m? 2.80 m 894,32
19,90%17.45 347,26 m* 3,80 m 1319,59
19,90%17,90 356,21 m? 2,80 m 997,39
19,90%17,90 356,21 m* 2,80 m 997,39
19,90%17,90 356,21 m* 2,80 m 997,39
19,90%17,90 356,21 m* 2,80 m 997,39
19.90%17,90 356,21 m* 2,80 m 99739
19,90%17.90 356,21 m’ 2,80 m 997,39
19,90%17,90 356,21 m* 2,80 m 997,39
19,90%17,90 356,21 m* 2,80 m 997,39
19,90%17,90 356,21 m” 2,80 m 997,39
19,90%17,90 356,21 m* 2,80 m 997.39
- 19,90%17,90 356,21 m* 2,80 m 997,39
- 19,90%17,90 356,21 m* 2,80 m 997,39
- 19,90%17,90 356,21 m* 2,80 m 997,39
19,90%17,90 356,21 m* 2,80 m 997,39
19,90%17.90 356,21 m* 2,80 m 997,39
- 19,90%17.90 356,21 m* 2,80 m 997,39
. 19,90%17,90 356,21 m? 2,80 m 997,39
19,90%17,90 356,21 m? 2,80 m 997,39
19,90%17,90 356,21 m? 2,80 m 997,39
19,90%17,90 356,21 m* 2,80 m 997,39
19,90%17.90 356,21 m* 3.30 m 117549
: 8 466,47 m> 68,50 m 24 167,64
-~a vySka vSech podlaZi v objektu: PVP = 24 167,64/ 8 466,47 =285m
- .~7a zastavéna plocha viech podlaZi: PZPp = 8 466,47 /24 =352,77 m*
" :vareény prostor
Obestavény prostor
19,90%16,05*(2,80+2,80) 178861 m°
19,90%17,45*3,80 = 1319,57 m®
> 19,90%17,90%20%*2.80 = 19 947,76 m®
19,90%17,90%3,30 117549 m®
2=\ prostor - celkem: 24 231,43 m’

2. vE. zemnich praci
. = =onstrukce

. onstrukce

.7fecha
-~ stfech

- #3ké konstrukce

. +nitinich povrchi

betonové (ZB) patky s izolaci
sendvicové s izolaci o min. tl. 10 cm
odpovidajici zdivu tl. 29 cm
zelezobetonové monolitické

Zelezobetonové
sttecha plocha

modifikovany asfaltovy pas
pozinkovany plech (kompletni)
dvouvrstvé vapenné omitky

S 100
P 55

45
100
100
100
100
100

Lununwmunmny
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"-va vnéjSich povrchil chybi C 100
=i obklady keramické socidlni zdzemi S 100
. "ody zelezobetonové, povrch PVC S 100
_oote drevéné S 100
2la X 100
“a dteveéna zdvojena S 100
- rchy podlah keramicka dlazba, PVC, koberec S 100
_tapéni dalkové topeni S 100
. :<troinstalace svételna a tiifazova S 100
~ .~ xkosvod ano S 100
--:fni vodovod ocelové trubky S 100
-:inf kanalizace litinové potrubi S 100
_ni plynovod chybi C 160
-Zev teplé vody dalkové ohfev vody S 100
_-aveni kuchyni chybi C 100
-:zini hygienické vyb. WC, umyvadla, vana S 100
~2hy osobni 1 nakladni vytah S 100
_natni pozarni hydranty, vest. skfing¢, VZT S 100
s:alacni pref. jadra X 100
Zet koeficientu K,
“ruxce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. gt?jr.ar\)lsgi}i
- .~ady v¢. zemnich praci S 6,00 100 1,00 6,00
~.¢ konstrukce P 18,80 55 0,46 4,76
-.2 Konstrukce S 18,80 45 1,00 8,46
© v S 8,20 100 1,00 8,20
- - . stfecha S 5,30 100 1,00 5,30
- iy stiech S 2,40 100 1,00 2,40
: moitske konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
>.dva vnitfnich povrchu S 6,90 100 1,00 6,90
. ~~va vngjich povrchu C 3,10 100 0,00 0,00
“.’ni obklady keramické S 2,10 100 1,00 2,10
-zody S 3,00 100 1,00 3,00
sfe S 3,20 100 1,00 3,20
-xa X 0,00 100 1,00 0,00
_na S 5,40 100 1,00 5,40
.rchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
“tapeni S 4,70 100 1,00 4,70
- watroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20
—.2sxosvod S 0,40 100 1,00 0,40
-.tfni vodovod S 3,30 100 1,00 3.30
~.ni kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
“~.ini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00
*2v teplé vody S 2,10 100 1,00 2,10
_naveni kuchyni C 1,80 100 0,00 0,00
:ini hygienické vyb. S 3,80 100 1,00 3,80
_tahy S 1,30 100 1,00 1,30
B} ..aini S 5,60 100 1,00 5,60
-ralacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
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.~ravenych objemovych podila 89,12
. .~Ivybaveni Ky: 0,8912

..t upotiebeni analytickou metodou

2movy podil z prilohy €. 21, K = koeficient pro Upravu obj. podilu
-->veny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepoc¢itany podil na 100 %)

. . OP  Cast up PP 5. Opot. Opot. z
. e, vybaveni %] %] K %] [%] St. Ziv. st celku
-.- v¢. zemnich praci S 6,00 100,00 1,00 6,00 6,74 53 180 29,44 1,9843
. onstrukce P 18,80 5500 046 476 534 53 80 6625 35378
. =anstrukce S 1880 4500 1,00 846 949 53 180 2944 27939
. S 8,20 100,00 1,00 820 920 53 180 2944 27085
_=ifecha S 5,30 100,00 1,00 530 595 53 150 3533 2,1021
~ sttech S 2,40 100,00 1,00 240 2,69 35 40 87,50 23537
. ~uiské konstrukce S 0,70 100,00 1,00 0,70 0,79 53 70 75,71 0,5981
- . = tnitinich povrchi S 6,90 100,00 1,00 6,90 7,74 53 70 7571 35,8600
. obklady keramické S 2,10 100,00 1,00 2,10 236 53 55 96,36 22741
A S 3,00 100,00 1,00 3,00 3,37 53 180 29,44 0,9921
.2 S 3,20 100,00 1,00 320 359 353 70 7571 27180
it S 540 100,00 1,00 540 6,06 53 65 81,54 49413
-.ayv podlah S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,48 53 65 81,54 2,8376
.Téni S 4,70 100,00 1,00 4,70 527 53 60 8833 4,6550
. roinstalace S 520 100,00 1,00 520 583 53 60 8833 5,149
sxosvod S 040 100,00 1,00 040 045 53 60 8833 0,3975
i vodovod S 3,30 100,00 1,00 3,30 3,70 53 60 8833 3,2682
- i1 kanalizace S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,59 53 60 8833 3,1710
g1 teplé vody S 2,10 100,00 1,00 2,10 2,36 33 40 82,50 1,9470
“mi hygienické vyb. S 3,80 100,00 1,00 3,80 426 53 60 8833 3,7629
v S 1,30 100,00 1,00 130 1,46 53 60 8833 1,28%6
i S 5,60 100,00 1,00 560 628 53 60 8833 55471
zJ2ni: 64,9 %
“enl
..~ cena (dle ptil. & 8) [K&/m’: = 2 150,-
. “.:z2nt konstrukee K (dle piil. €. 10): * 1,1580
. ent Ky = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9387
. . ant K5 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0368
. . ent vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8912
vy koeficient K5 (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
- _.':z.ent zmény cen staveb K (pril. €. 41 - dle SKP): * 23180
_ 27 cena upravena [K&/m’] = 6 006,74
- - .epa: 24 231,43 m* * 6 006,74 K&/m’ = 145551 897,40 K&
" :lent opotiebeni: (1- 64,9 % /100) * 0,351
. -.adovi cena stavby CSy = 51 088 715,99 K¢
~ _“ient pp * 0,770
. stavby CS = 39338 311,31 K&
+ .- "aé.p. 2691 - zjiSténa cena = 39338 311,31K¢
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- “edlozend schodiité a rampa

.« ~fedlozena schodisté

il pro potieby ocenéni

n: uprava § 18: 12.8. Schodisté na zelezobetonové desce, schody
betonove
_~ifikace stavebnich dél CZ-CC 242
».a veéc je soucasti pozemku

*5.80%2 = 116,00 m

i
- vcena (dle ptil. & 17). [K&/m] = 710,-
 koeficient K (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
- =nt zmé&ny cen staveb K; (piil. & 41 - dle SKP): * 2,5740
2. cena upravena cena [K¢/m] = 2193,05
"L o.ena: 116,00 m * 2 193,05 K&/m = 254 393,80 K¢
-=t opotrebeni linearni metodou
* 253 roku 5
<.adana dalsi Zivotnost (PDZ): 27 roki
~.adana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki
“z-eni: 100 % * S/PCZ =100 % * 53 /80 =66,3 %
. . 2nt opotiebeni: (1- 66,3 % / 100) * 0,337
- .Jiova cena stavby CSy = 85 730,71 K¢
. ..zatpp * 0,770
stavby CS = 66 012,65 K&
~__sté - zjiSténd cena = 66 012,65 K¢

Rampa

- .cni pro potfeby ocenéni

1 Uprava § 18: 33.2. Rampa lehka, Sitka do 1.5 m na dvou opérach
- zsifikace stavebnich d&l CZ-CC 242

‘12 véc je soucasti pozemku

oL 8,50 m
- ni
->nicena (dle pril. €. 17);  [K&/m] = 4 480, -
v koeficient K (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
- ...ent zmeény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5740
-l cena upravena cena [K¢/m] = 13 837,82
- . .ena: 8,50 m * 13 837,82 K&/m = 117 621,47 K¢
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. - opotiebeni linedrni metodou
25 rokd
.Jdana dal$i Zivotnost (PDZ): 17 rokt
'..Jana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokii
2100 % * S /PCZ =100 % * 33 /50 =66,0 %

- == opotiebeni: (1- 66,0 % / 100) * 0,340
.+ __va cena stavby CSy = 39 991,30 K¢
) o * 0,770
~.vby CS = 30 793,30 K¢
a2 = . -7}isténa cena = 30 793,30 K¢
..o cena piedlozenych schodist a rampy celkem 96.805.95 K¢
. __rojky

a.analizacni pripojka

-~ pro potieby ocenéni

= a specidlni pozemni stavby: §17
o 13. Kanalizace trubni
rubf DN v mm 400 mm
.~ .71 charakteristika (material z trub betonovych
- ..ozeni: 2,00 m
- rxace stavebnich dél CZ-CC: 2223
. 9.00 m
. «&c nenf soucasti pozemku
zena dle pfilohy €. 15: = 1955,-
. ="t za hloubku uloZeni potrubi: * 1,0000
_ =oeficient Ks (pril. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
- =t zmeény cen staveb K; (pril. €. 41 - dle SKP): * 2,5210
22na upravend cena K&/m = 5914,27
C oL ndl 9,00 m * 5 914,27 K&/m = 53 228,43 K¢
__: opotiebeni linearni metodou
33 rokd
.dana dalsi Zivotnost (PDZ): 27 rokd
_.adana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokl
-.-20 100 % * S/PCZ =100 % * 53/ 80 = 66,3 %
. znt opotiebeni: (1- 66,3 % / 100) * 0,337
. ..va cena stavby CSy = 17 937,98 K¢&
.I7Tpp * 0,770
«:1vby CS = 13 812,24 K¢
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~..—. .l.mipFipejka - zji§t&n4 cena = 13 812,24 K&

-7 -mek parc.¢, 1013/54

~3zemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
o gislo [m?] [K&/m?] [K&]
~.ocha a nadvori 1013/54 377 1 050,00 395 850, -
.22 - celkem 377 395 850,- K¢
= Zduvodnéni
< - . tulace cen
Obvykla cena Zjisténa cena
12,2691 31.471.000,- K& 39.338.311,- K¢
<<nd schodi§té a rampa X 96.806,- K¢
= 14.000,- K¢ 13.812,- K&
-~ .- 1.p. 2691 v&. pFisluSenstvi 31.485.000,- K&  39.448.929,- K&
- en pare.d. 1013/54 (377 m?) 1.013.000,- K¢ 395.850,-K¢
. pozemek parc.¢. 1013/54, v¢. soucasti —
© 2.p.2691 a prisluSenstvi: 32.498.000,- K& 39.844.780,- K&

~unéni vrozdilech mezi cenou obvyklou a cenou zji§ténou dle platného
«ciho predpisu pozadované v §lc) :

» cenach je zplisoben vySsi cenou zji§t€nou, kiera byla pii nemoznosti pouziti zji§téni
~-hinaci ndkladového a vynosového zplisobu (stavba a jeji stav neumozZiiuje pronajem
-cenena pouze ndkladovym zpisobem. Tento zplisob ocenéni zahrmuje vSechny
-~ce stavby ve vztahu k jejich opotiebeni, nicméné obvykla cena konstrukci, které sice

. =2 sou zabudovany, ale jsou moralné i fyzicky opotiebené, je nulova.

- 2 vlivem pandemie byla a je sou€asna globdlni i tuzemska makroekonomicka
~...2 znané naruSena, stanoveni obvyklé ceny pfedmétného majetku nepfedpoklada,
_.:3i vyvoj zhorSeni situace a s tim i souvisejici hospoda¥skou recesi. Udaje uvedené
" ..z¢ckém posudku pocitaji s tim, Ze vyvoj cen bude probihat nadaile v optimalnich

. 7 ~kach trhu.
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-
.

Zaver

. = znaleckého posudku bylo uréeni ceny obvyklé nemovitych véci — pozemku parc.C.
- iehoZ soudasti je stavba &.p.2691, objekt obtanské vybavenosti, véetné piisluSenstvi

srrava-mesto.

~-~itulace: Obvykl4 cena:
. tadp. 2691 31.471.000,- K¢
- ky 14.000,- K¢
. s &.p. 2691 vi, prisluSenstvi 31.485.000,- K¢
.—ek parc.&. 1013/54 (377 m®) 1.013.000,- K¢
-.«m pozemek parc.¢. 1013/54, v&. soulasti — stavby
- 2-91 a pFisluSenstvi: 32.498.000,- K¢

_+ .4 cena nemovitych véci je uréena na zékladé vysledk metody cenového porovnani, na
...& provedené analyzy, dle skutedn& sjednanych cen, kterd nejlépe postihuje soucasny
-2 rhu s nemovitymi vé€cmi. ‘

.4 cena je uréena dle § la (Uréeni obvyklé ceny) vyhlaSky MF CR &. 441/2013 Sb., ve

~vhlagek &.199/2014 Sb., ¢.345/2015 Sb., €.443/2016 Sb., €.53/2016 Sb., ¢.457/2017

:.188/2019 Sb. a vyhlasky ¢.488/2020 Sb. V souladu s § 1c vyhlasky je spolu s urenim

. e ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty urena i cena zjisténd. Ptipadné rozdily v
_.- =i jsou nalezité odiivodnény v Casti E.

-»vkla cena pozemku parc. & 1013/54, jehoZ soulasti je stavba &p. 2691, objekt
- 2anské vybavenosti, vietné prislufenstvi a soudasti, vie zapsino na LV 3000 v
. .tastralnim dzemi Moravska Ostrava, obec Ostrava, okres Ostrava-mésto, urdena
« Zatu ocenéni ¢ini:

32 498 000,- K¢ slovy: Ticetdvamilioniétytistadevadesatosmtisic K&.

. .1y ve znaleckém posudku jsou urc¢eny bez DPH.

_ . -:2dpokladu, Ze nedojde od data vypracovani znaleckého posudku k Zadnym vyznamnym
_ .-am, vztahujicim se k oceitovanym nemovitostem, makroekonomickému vyvoji v CR,
-* daného segmentu trhu, lze povazovat vysledné hodnoty v tomto posudku za udrZitelné
--nu 6 mésict od data zpracovani tohoto znaleckého posudku.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI 5 3
prokazujici stav evidovany k datu 28.04.2021 13:15:03 Priloha &. 1

“loveno bezdplatné délkovym pristupem pro tcel: Cirkevni restituce, ¢.J.. 1 pro Statutari mésto Ostrava
22806 Ostrava-mésto Cbec: 554821 Ostrava

23520 Moravska Ostrava List vlastnictvi: 3000

V kat. fizemi jsou pozemky vedeny v jedné é&iselné Fadé

o0 oprdvigny 7 Zdentifikator TFodil
.ravo
21 mésto Ostrava, Prokedovo namésti 1803/8, 00845451

= Ostrava, 70200 Ostrava

VI nemovitosti ve vlastnictvi obce
cbvod Moravska Ostrava a Pfivoz, namésti Dr. E. 00845451~002
Z35/6, Moravska Ostrava, 72929 Ostrava
CASTECNY VYPIS

_Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti  Zplisob ochrany
-2 12822 ostatni plocha zelen
. 377 zastavéna plocha a
nadvofi
oo stavba: Moravska Ostrava, &.p. 2691, ob&.vyb
"I na pozemku p.&.: 1013/54
- 3louzZici ve ﬁfoééébh nemovitosti v &asti B - Bez zépisu T '

: zatéZuiji

€1l nemovitosti v &asti B vietnd souvisejicich adaja

t-=no zfizovani a provozovani vedeni

wini pro

-"ANET a.s., Hajkova 1100/13, PF¥ivoz, 70200 Ostrava,
7 ICO: 25857568

_”'WgT a.s., Hajkova 1100/13, P¥ivoz, 70200 Ostrava,
T . ICO: 29399491

S5tk

Tarcela: 1013/45
Tlouva o zf¥izeni v&cného b¥emene - Gplatnd ze dne 29.04.2003. Pravni Gdinky
viiadu prava ke dni 21,05.2003.

i3

V-2235/2003-807
fzuihlasné prohléaSeni o vzniku prava ze zakona zZe dne 30.04.2012.
Z-8446/2012-807

Zatu podle pravni Gpravy 4&inné v dobd vzniku prava

c2ni pro
“eclia Energie CR, a.s., 28. ¥ijna 3337/7, Moravska
Tstrava, 70200 Ostrava, RE/ICO: 45193410
cst ok
Fzreela: 1013/45
Szlouva o vécném bremeni V3 3196/1097.
POLVZ:11/1998 Z-1600011/1998-8Q7
- "wpis z obchodniho rejst¥iku prokazujici sloudeni obchodnich spolednosti
*rajsky soud v Ostravé ~&. 57/2008 ze dne 02.01.2008.
Z-1504/2008-807
izzu podle pravni fpravy é&inné v dobd vzniku prava
~_sti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti &k
---3tralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracoviité Ostrava, kod: 807.
strana 1 o~
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VYPIS Z

KATASTRU NEMOVITOSTT

prokazujici stav evidovany k datu 28.04.2021 13:15:03 Priloha &. 1

I Istrava-mésto

.. Joravskd Ostrava

Obec: 554821 Ostrava
List vlastnictvi: 3000

V kat. dzemi jsou pczemky vedeny v Jedne 01selne radé

i~ . podle listiny)
- szlouvy

D

nergie CR a.s

..2sla: 1013/45

., 2B. ¥ijna 3337/7, Moravska
=z, 70200 OstraVa, RC/ICO: 451063410

"...ra o vécném bremeni V3 6175/19968.

iy soud v Ostravé -g&.

-2 :: zodle pravni upravy

3, RE/1C0: 28492170

:la: 1013/45

-2.2 rrava ke dni 25,04,

W

POLVZ:133/1999 Z-1600133/1999-807

z obchodniho rejstifiku prokazujici sloudeni obchodnich spolednosti

57/2008 ze dne 02.01.2008.

Z-1504/2008-807
G¢inné v dobé wvzniku prava

- Dfizovani a provozovani vedeni
:onid vedeni dle &l. II. smlouvy

~h 3. r.o., Pfemyslovska 2845/43, Zi¥kov, 13000

-a o zfizeni vécného bfemene - (platnd =ze dne 04.04.2005. Pravni Géinky

2005.
V-3516/2005~807

-5 = obchodniheo rejstfiku prokazujici pFevzeti jméni obchodni spolednosti
szs:y socud v Praze, oddil C, vlozka 145533.

%—-28857/2009-807

- rodie pravni dpravy déinné v dobé vzniku prava

% kabelového vedeni kVN s pravem vstupu a viezdu v souvislosti s provozen,

=22, redeni
"~ 2ZzZbou a odstranovanim dle &1. IT. smlouvy
: - GP &. 3561-534/2011

i pro
Zzz Dlstribuce, a. s

., Teplicka B874/8, D&din IV-

fodmokly, 40502 D&éin, RE/ICO: 24729035

Lnost ok
Parcela: 1013/45

2 Smlouva o zfizeni vécnéhe b¥emene - Gplatnia ze dne 16.11.2011. Pravni aéinky

vkladu prava ke dni 30.11.2011.

I

ZTemeno vedeni

V-13628/2011-807

datu podle pravni Upravy Géinné v dobé vzniku prava

-zovani, tdrZby, oprav a odstrafovani verejné podzemni sgité elektronickych

“zxaci dle ¢l. II. smlouvy
sahu GP ¢&. 4475-659/2013
ravnéni pro

PODA a.s., 28, #ijna 116B/102, Moravska Ostrava, 70200

Ostrava, RC/ICO: 25816179
~vinnost k
.2movitosti jsou v dzemnim obvodu, ve

kterém vyvkondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti O

Katastrdlni u¥ad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracoviité Ostrava, kéd: £97.

strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 28.04.2021 13:15:03 Priloha &. 1
.22806 Ostrava-mésto Obec; 554821 Ostrava
" .3520 Moravska Ostrava List vlastnictvi: 3000

V kat., Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

TStk
Farcela: 1013/45

3zlouva o ziizeni vé&cného bfemene - uplatna ze dne 28.08.2013. Pravni G&inky
wkladu prava ke dni 11.09.2013,

V-10010/2013-807
datu podle pravni Gpravy adinné v dobé vzniku prava

i=—eno (podle listiny)

:-22i v pravu mit umistény, provozovat, udrZovat a odstranovat sekundarni rozvod
P zezkandlovém provedeni dle &l. II. smlouvy
~: GP &. 6053-176/2019

- .:8ni pro

“"eolia Energie CR, a.s., 28. ¥ijna 3337/7, Moravska
istrava, 70200 Ostrava, RGC/ICO: 45193410

_na0st k

farcela: 1013/45

Smlouva o z¥izeni vécného b¥emene - (platna 10033/2020/0M =ze dne 03.01.2020.

Dravni wdinky zapisu k okamZiku 15.01.2020 15:50:58. Zapis proveden dne
26.02.2020.

v-540/2020-807
15.01.2020 15:50

. cz=eno ve proepdch nemovitosti neevidované v katastru

ci v pravu mit umisténé, provozovat a udrZovat podzemni vedeni vefejné

=2fni sitd pro vlastnika této stavby dle ¢l. II. odst. 1. pism. e) snlouvy
anu GP &. 6076-225/2019

hnost Kk
Parcela: 1013/45

Smlouva o z¥izeni vé&cného bfemene ~ tplatnia &. 10088/2020/0M =ze dne

28.01.2020. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 19.02.2020 15:14:46. Zapis proveden
dne 12.03.2020.

V-2480/2020-807
- 19.02.2020 15:14

2 dalsi obdobné udaje . - ’ S

-mér obnovou operatu
“innost k
Parcela: 1013/54

. -z=. se nachazl v dobyvacim prostoru
- -
-z I

. oannost ok

Parcela: 1013/45, Parcela: 1013/54

-.wzornéni - Bez zapisu

:~1 tituly a jiné podklady zédpisu

.rovitostl jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitcsti Ok
Xatastradlni afad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovilté Ostrava, kéd: 3{7.
strana 3




VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 28.04.2021 13:15:03 Pfiloha ¢. 1
CZ0806 Ostrava-mésto Obec: 554821 Ostrava
-~ 713520 Moravski Ostrava List vlastnictvi: 3000

V kat. fYzemi jsou pozenky vedeny v jedné &iselné ¥ads

'y

irava ze zaAkona zakon &. 172/1991.

POLVZ:380/19%4 Z2-1600380/1994-807

-tatutarni mdsto Ostrava, Prokefovo namésti 1803/8, Moravska RC/ICO: 00845451
-strava, 70200 Ostrava

7e

irava ze zakona zakon &, 172/1991.

POLVZ:1507/1999 2-1601507/1399-807

z2stsky obvod Moravska Ostrava a Privez, namésti Dr. E. Benede RC/1C0: 00845451-002
II5/6, Moravska Ostrava, 72920 Ostrava

{tatutarni mésto Ostrava, ProkeSove namdésti 1803/8, Moravska 00845451
strava, 70200 Ostrava

‘u:;i mésta o svéfeni majetku méstské Sasti SMO-222514/2012 /MJ/Hro ze dne 04.07.2012.

2-12715/2012-807

-&stsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz, namdsti Dr. E. Benese R(C/150: 00845451-002
T55/6, Moravska Ostrava, 72929 Ostrava

EBEiéovgh;Eh"5ad5é’ek515§3ckyab jednotek (BPRJ) k parcelim - Bes zhpisu

- Jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

= =i ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracoviits Ostrava, kod: 807.

Vyhotoveno: 28.04.2021 13:23:31
seméméficky a katastralni - SCD

=novitosti jsou v dzemhim obvodu, ve kterém vykondvs stdtni sprivu katastru nemovitosti &R )

Katastrdlni Ufad pro Moravskoslezsky kraj, Ratastr&lni pracovi3té Ostrava, kod: 807.
strana 4
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Znalecky posudek pr: . .- - _zmkuparc.d. 1013/54.je 2 .._7 <savba
¢.p.2691, objekt obi_~ . . ¢ cFisludenstvi a soudasti. ~ <. -2 malV
3000 v katastralnin . . . a. obec Ostrava, okres .:1"o _-—isi2. byl
zpracovan samosiai s - .zm. Konzultant nebyl x-:z-_. .- whoto

znaleckého posudk. :

Znalecka dolozka

Znalecky posudes. . .. —z:movany rozhodnutim Krajss<e~. -2, _stravé
dne 18.09.2007.c. >~ --- ekonomika, stavebnictvi. co 31 .o | = cchady

nemovitosti, sta~ °_

Znale¢né ana-z. . _ = .ikvidace na zdkladé dokladw. 5. 2 ->> 20,

\- Lu\:éIV - - - -
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