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PRILOHA ¢. 7

Smlouva

Statutarni mésto Ostrava

Smlouva o smlouvé budouci kupni na koupi jednotek
dale jen Smlouva

uzaviena ve smyslu § 2079 a nésl. zakona ¢. 89/2012 Sb.. obcansky zékonik, ve znéni pozdéjsich piedpisi

Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava

Prokesovo namésti 8, 729 30 Ostrava
zastoupen_, primatorem
ICO: 008 45 451

DIC: CZ00845451, platce DPH

bankovni spojeni: Ceské spofitelna a.s., okresni pobo¢ka Ostrava

konstantni symbol: ...
variabilni symbol: ...
(dale také Budouci kupujici)

a

se sidlem ...

zastoupena ...

1CO: ...

DIC: ...

zapsana v obchodnim rejstitku vedeném u Krajského soudu v Ostravé, oddil C, vlozka 84548
bankovni spojent: ...

¢islo (ictu: ...

(déle také¢ Budouci prodavajici)

(Budouci prodavajici a Budouci kupujici dale spoleéné také Smluvni strany)

Obsah Smlouvy

¢l. |
Uvodni ustanoveni

1. Pro ucely této Smlouvy maji nasledujici pojmy vyznam definovany nize:

Budova znamena stavbu €.p. 2691, ktera je v okamziku uzavieni této Smlouvy soucasti pozemku parc.
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Smlouva o smiouvé budouci kupni na koupi jednotek

Statutarni mésto Ostrava

Smiouva

¢. 1013/54, v k.u. Moravskd Ostrava, obec Ostrava, véetné stavebnich tprav provedenych v souvislosti
s realizaci Stavby Ostravsky mrakodrap Budoucim prodavajicim na Pozemku pod Budovou a tento
pojem zahrnuje bytovy dim sestavajici z bytovych a nebytovych jednotek a inZenyrské sité s nfm
spojené.

Byt je prostorové oddélena ¢ast Budovy, ktera bude na zdkladé Kolaudagniho rozhodnuti uréena k
bydleni.

Dokumentace zahruje Investi¢ni zamér, Zakladni technickou a technologickou specifikaci bytového
domu, Zakladni technickou a technologickou specifikaci parkovaciho domu, Projekéni standardy
jednotek, Projekéni standardy parkovaciho domu, Zakladni obecné a specifické pozadavky, jak jsou
blize jednotlivé dokumenty popsany v ¢l I odst. 3 této Smlouvy.

Jednotka bude vymezena ProhlaSenim vlastnika na Zastavéném pozemku pod Budovou a zahrnuje Byt
a podil na Spole¢nych ¢astech.

Kolaudaéni rozhodnuti je/jsou rozhodnuti, kterym/i se povoluje uZivani (i) jednotek v Budové, které
Jsou souCasti Pfedmétu budouci koupé, a zaroven také (ii) Parkovaciho domu, vie v ramci Stavby
Ostravsky mrakodrap a v souladu se Stavebnim zakonem.

Kupni smlouva s pfedkupnim privem a zakazem zcizeni je smlouva uzaviend mezi Budoucim
prodavajicim jakoZzto kupujicim a Budoucim kupujicim jakoZto prodavajicim na prodej Predmétu
pievodu, jehoZz ¢asti jsou mimo jiné také Pozemky.

Obéansky zakonik je zdkon ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozd&jsich predpisii

Parkovaci dim vznikne vystavbou stavby parkovaciho domu v ramci Stavby Ostravsky mrakodrap na
Pozemku pod Parkovacim domem, kterda bude na zdkladé Kolaudaéniho rozhodnuti uréena
k odstavovani nebo parkovani silni¢nich vozidel.

Podlahova plocha znamena pro tcely této Smlouvy padorysnou plochu v§ech mistnosti Bytu ve smyslu
nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb., tedy véetné& viech svislych nosnych i nenosnych konstrukei uvniti Bytu,
Jako jsou st€ny, sloupy, pilife, kominy a obdobné svislé konstrukce. Do Podlahové plochy se zapogitava
plocha Bytu v€etné zafizovacich pfedméti a vybaveni (napf. vana, skiiné ve zdech, sprchovy kout, misa
WC, piizdivky). Do Podlahové plochy se nezapocitava vyméra teras, lodZii, balkond.

Pozemky znamené Pozemek pod Budovou a Pozemek pod Parkovacim domem.

Pozemek pod Budovou znamena pozemek parc. & 1013/54 o vymé&fe 632 m2, ktery vznikne dle
geometrického planu ¢. 6304-406/2021 vyhotoveného pro k. u. Moravska Ostrava ze dne 17.11.2021
sloucenim pozemku parc. ¢. 1013/54 o vyméfe 377 m2 a &asti pozemku parc. &. 1013/123 dili a+b o
vymére 255 m2, vSe v k.i. Moravskd Ostrava, obec Ostrava.

Pozemek pod Parkovacim domem znamend ¢ast pozemku parc. €. 1013/123 o vyméfe 1.653 m2,
oddelend dle geometrického planu ¢. 6304-406/2021 ze dne 17.11.2021 vyhotoveného pro k. .
Moravska Ostrava, obec Ostrava a nové oznacena jako pozemek parc. &. 1013/125,vée v k.ii. Moravska
Ostrava, obec Ostrava.

Projek¢ni faze znamena fazi zpracovani projektovych dokumentaci Budoucim prodavajicim pro
vystavbu Stavby Ostravsky mrakodrap v intencich Kupni smlouvy s ptedkupnim pravem a zakazem
zcizeni.

Predprejimka znamena kontrolu technického stavu Predmétu budouci koupé. po jeho stavebnim
dokonceni, probihajici za pFitomnosti Budouciho prodavajiciho a Budouciho kupujiciho.
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Statutarni mésto Ostrava

Smiouva

Spoleéné ¢asti budou tvofeny Zastavénym pozemkem pod Budovou a veskerymi stavebnimi ¢astmi
podstatnymi pro zachovani Budovy (napf. hlavni konstrukce, stfe$ni konstrukce, zafizeni stouzici
k uzivéani jednotek, vytah, schodisté, balkony, terasy, lodzie a dal$i ¢asti, které vzniknou vystavbou
Budovy a budou Budoucim prodavajicim vymezeny jako spole¢né ¢asti nemovité véci v Prohlaseni
viastnika).

Standardy znamenaji zavazné ¢asti Dokumentace v intencich ¢l. II odst. 3 této Smlouvy.

Stavba Ostravsky mrakodrap je stavba, ktera sestiva ze:

a) stavebnich Gprav stavby C.p. 2691, ktera je soucasti Pozemku pod Budovou, jako bytového domu
b) stavby parkovaciho domu na Pozemku pod Parkovacim domem.

veetn¢ realizace souvisejici technické, dopravni a zelené infrastruktury, vSe v k.G. Moravska Ostrava,
obec Ostrava.

Stavebni zdkon je platny a G¢inny pravni piedpis na seku stavebniho Fadu v dobé u€inéni piisluiného
ukonu Budoucim prodavajicim v souladu s touto Smlouvou.

Zakon o preménach je zakon ¢. 125/2008 Sb., o pteménach obchodnich spole¢nosti a druzstev, ve znéni
pozd¢jsich predpisi.

Zastavény pozemek pod Budovou znamend Pozemek pod Budovou po provedeni stavebnich aprav
Budovy v ramci Stavby Ostravsky mrakodrap, tj. po vzniku obvodu Budovy, pfipadné pozemek, ktery
bude oddeleny geometrickym planem od Pozemku pod Budovou (piipadné od pozemku parc. &.
1013/123, k.u. Moravska Ostrava, obec Ostrava, bude-li také zastavén Budovou) po provedeni
stavebnich Gprav Budovy v ramci Stavby Ostravsky mrakodrap, tj. po vzniku obvodu Budovy.

Zastavény pozemek pod Parkovacim domem znamena pozemek. Pozemek pod Parkovacim domem
po provedeni stavby Parkovaciho domu v ramci Stavby Ostravsky mrakodrap, tj. po vzniku obvodu
Parkovactho domu, pfipadné pozemek, ktery bude oddéleny geometrickym planem od Pozemku pod
Parkovacim domem (pfipadné od pozemku parc. ¢. 1013/123, k.(. Moravska Ostrava, obec Ostrava,
bude-li také zastavén Parkovacim domem) po provedeni vystavby Parkovaciho domu v ramci Stavby
Ostravsky mrakodrap, tj. po vzniku obvodu Parkovaciho domu.

Ostatni pojmy maji vyznam definovany v textu Smlouvy.
2. Tato Smlouva je uzaviena podle Ob¢anského zakoniku.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze udaje uvedené v zahlavi této Smlouvy a taktéz opravnéni k podnikani
odpovidaji skutecnosti v dob& uzavieni Smlouvy. Zmény udajii se zavazuji bez zbytedného odkladu
oznamit druhé smluvni strané.

4. Budouci prodavajici prohladuje, Ze neni nespolehlivym platcem DPH a Ze v pfipadg, Ze by se jim
v pribehu trvani smluvniho vztahu stal, tuto informaci neprodleng sdéli Budoucimu kupujicimu.

5. Ugelem uzavieni této Smlouvy je sjednani smluvnich podminek pro budouci pfevod Predmétu budouct
koupé, ktery vznikne realizaci vystavby Stavby Ostravsky mrakodrap. Smluvni strany za Gcelem
realizace uvedené stavby uzaviraji spolu s touto Smlouvou také Kupni smlouvu s piedkupnim pravem a
zakazem zcizeni.

6. Tato Smlouva je uzavirdna v souladu se zadavacimi podminkami vefejné zakazky s nazvem
»Ostravsky mrakodrap* mezi Budoucim kupujicim jakoZto zadavatelem a Budoucim prodavajicim
JjakoZto u¢astnikem zadavaciho fizeni, jehoz nabidka byla vyhodnocena jako ekonomicky nejvyhodné;jsi
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Statutarni mésto Ostrava

Smiouva

podle vysledku hodnoceni nabidek. a je uzavirana spolu s Kupni smlouvou s predkupnim pravem a
zakazem zcizeni.

7. Smluvni strany prohladuji, Ze osoby podepisujici tuto Smlouvu jsou k tomuto ukonu opravnény.
¢l 1l
Predmét smlouvy

1. Smluvni strany se zavazuji spolu za podminek sjednanych touto Smlouvou uzavtit kupni smlouvu na
koupi Jednotek a podilu na Zastavéném pozemku pod Parkovacim domem, blize specifikovanych v odst.
2 tohoto ¢lanku, a to v rAmci Stavby Ostravsky mrakodrap (dale jen Kupni smlouva).

2. Pfedmeétem pievodu podle Kupni smlouvy je pfedmét budouci koupé, ktery je pro tcely této Smlouvy
specifikovan v piiloze ¢. 1 této Smlouvy (déle také PFedmét budouci koupé). Smluvni strany prohlasuji,
Ze pro Gcely této Smlouvy je Pfedmét budouci koupé vymezen dostate¢né ur¢ité. Smluvni strany jsou si
védomy toho, ze veskeré vyméry a plochy uvedené v této Smlouvé jsou predbézné. Cast Piedmétu
budouci koupé odpovidajici Jednotkam bude uréena (i) rozdélenim vlastnického prava k nemovité véci
na vlastnicke pravo k jednotkam provedenim vkladu prohlaseni vlastnika dle § 1164 odst. 1 Ob&anského
zakoniku (dale jen ProhlaSeni vlastnika) do katastru nemovitosti, stim, ze konkrétni Jednotky
v Budové, které budou soucasti Pfedmétu budouci koupé, ur¢i Budouci prodavajici. a to za soucasného
dodrzeni vymezeni Jednotek dle pfilohy €. 1 této Smlouvy.

3. Budouci prodavajici se zavazuje, ze bude vystavbu Piedmétu budouci koupé, jakozto &asti Stavby
Ostravsky mrakodrap na Pozemcich. realizovat v souladu s/se:

a) Investi¢nim zdmérem pro stavbu Ostravsky mrakodrap, zpracovanym spoleénosti Al — DESIGN,
s.r.0., se sidlem Anenské namésti 2, 110 01 Praha 1 (dale AT - DESIGN, s.r.0.) (dale jen Investiéni
Zamér)

b) Zakladni technickou a technologickou specifikaci bytového domu, zpracovanou spoleénosti Al —
DESIGN, s.r.0., (dile jen Zakladni technicka a technologicka specifikace bytového domu)

¢) Zikladni technickou a technologickou specifikaci parkovaciho domu, zpracovanou spolednosti
Al — DESIGN, s.r.0., (dile jen Zakladni technickd a technologicka specifikace parkovaciho
domu)

d) Projekénimi standardy jednotek, zpracovanymi spolecnosti Al — DESIGN, s.r.o. (dale jen
Projekéni standardy jednotek)

¢) Projekénimi standardy parkovaciho domu, zpracovanymi spole¢nosti Al — DESIGN, s.r.o. (dale
jen Projekéni standardy parkovaciho domu)

f) Zikladnimi obecnymi a specifickymi poZadavky na vystavbu (dale jen Zikladni obecné a
specifické pozadavky),

pii¢emz Budouci prodavajic je opradvnén se odchylit od dokumenti uvedenych v pism. a) - ¢) tohoto
odstavce vyjma téch ¢asti dokumentl, resp. prvki Stavby Ostravsky mrakodrap, které jsou
specifikovany jakozto zakladni obecné a specifické pozadavky na vystavbu v dokumentu dle pism. )
tohoto odstavce. které jsou zdvazné, neménné a musi zistat zachovany, nebude-li mezi Smluvnimi
stranami postupem predpoklddanym touto Smlouvou dohodnuto jinak. Budouci prodavajici je povinen
dodrzet pozadavky uvedené v dokumentech dle pism. d) a ¢) tohoto odstavce, které jsou zdvazné a
neménne, v plném rozsahu, nebude-li mezi Smluvnimi stranami postupem piedpokladanym touto
Smlouvou dohodnuto jinak. Budouci prodavajici je rovnéz povinen dodrzet pozadavky na vystavbu,
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Smiouva

obsazené v dokumentu dle pism. f) tohoto odstavce, které nejsou obsazeny v zadném z dokumentd pod
pism. a) — e) tohoto odstavce; tyto pozadavky jsou rovnéz zavazné, neménné a musi ziistat zachovany,
nebude-1i mezi Smluvnimi stranami postupem piedpokladanym touto Smlouvou dohodnuto jinak.

Budouci kupujici bere na védomi a souhlasi, ze Budouci prodavajici je kdykoli opravnén rozhodnout o
tom. jaké Casti Pozemki budou zatizeny véenymi ¢i jinymi pravy umoziiujicimi vedeni inzenyrskych siti
pod Pozemky, nebude-li takova zaleZitost upravena né¢kterym z dokumentii uvedenych v odst. 3 tohoto
¢lanku. Budouci prodavajici se zavazuje, ze takova vécna ¢i jina prava podstatnym zpiisobem neomezi
Budouciho kupujiciho v bézném uzivani Predmétu budouci koupé a jejich existence nebude pro
Budouciho kupujiciho pfedstavovat zadné dalii naklady.

Balkony piistupné z Bytii budou sou&asti Spolednych ¢asti s vyluénym uzivacim pravem Budouciho
kupujiciho.

Predmét budouci koup¢ bude vybaven dle Projekénich standardd jednotek a Projekénich standardi
parkovaciho domu.

Budouci prodavajici je povinen zajistit. ze ke dni uzavieni Kupni smlouvy nebudou na Pfedmétu budouci
koupé vaznout zadna vécna bfemena ani jina vécna &i obliga¢ni prava omezujici vykon vlastnickych
prav s vyjimkou: (i) vécnych bfemen, ktera jsou ke dni uzavieni této Smlouvy zapsana v katastru
nemovitosti, (ii) sluzebnosti, kterd vzniknou ze smluv se spravci nebo vlastniky inZenyrskych siti nebo
komunikaci ¢i s dodavateli plnéni (medif) do Jednotky resp. Bytu, Budovy & Parkovaciho domu. nebo
ktera vznikla ¢i vzniknou za uCelem uceiného uzivani Jednotky. resp. Bytu, Budovy ¢&i Parkovaciho
domu.

¢l

Prohlaseni Budouciho prodavajiciho

1.

Budouci prodavajici prohlasuje, ze k okamZiku uzavfeni této Smlouvy:
a) neni v upadku, ani v hrozicim tpadku, Ze nema zadné nedoplatky na danich & jinych platbach;

b) mu Zadné skuteCnost nebrani uzaviit tuto Smlouvu a k jejimu uzavieni ziskal veskeré piipadné
souhlasy;

¢) je odborné zpusobily k zajisteni predmétu Smlouvy;

d) neni nespolehlivym platcem DPH a ze v pfipadé, Ze by se jim v prabéhu trvani smluvniho vztahu stal,
tuto informaci neprodleng sdéli Budoucimu kupujicimu;

e) si je védom, Ze tato Smlouva odkazuje na nékteré podminky uvedené mimo vlastni text této Smlouvy
a vzhledem ke své odborné zpisobilosti a hospodaiskému postaventi a s ohledem na obsah Smlouvy
a pravnich pfedpisii mu je obsah a vyznam téchto podminek, jejichz nedodrzeni ma stejné nasledky
Jjako nedodrzeni povinnosti v samotné Smlouvé, zndm.

Budouci prodavajici potvrzuje, Ze se detailné seznamil se zadavaci dokumentaci k vefejné zakazce
s nazvem ,.Ostravsky mrakodrap™ a vyslovng také s Dokumentaci a Ze jsou mu znamy veskeré technické,
kvalitativni a jiné podminky nezbytné k takovému provedeni Predmétu budouci koupé, aby tento
odpovidal podminkam pro uzavieni Kupni smlouvy, a ze disponuje takovymi kapacitami a odbornymi
znalostmi, které jsou nezbytné pro splnéni zavazkd dle této Smlouvy soudasné za dohodnutou Budouci
kupni cenu dle této Smlouvy. Budouci prodavajici prohlasuje, ze predmét plnéni dle Kupni smlouvy je
splnitelny.

v Y
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Budouci kupni cena
1. Budouci kupni cena za Pfedmét budouci koupe se sjedndva ve vysi stanové nasledujicim vypoctem:
souctem

a) ndsobku ¢astky ...,- K&/m?* a Podlahové plochy vSech Jednotek tvoficich Pfedmét budouci koupé,
uvedenych v ptiloze ¢. | této Smlouvy pod body 1. — 15.

a

b) nasobku ¢astky ...,- K& a 90 parkovacich mist v Parkovacim domé

(dale jen Budouci kupni cena),

pfiCemz k této Castce bude piipoctena dai z pfidané hodnoty ve vysi stanové pravnimi piedpisy.
2. Na vy3i Budouci kupni ceny nebude mit vliv vyméra balkon® ptistupnych z Byti.

Na vysi Budouci kupni ceny nebudou mit vliv zmény Pfedmétu budouci koupé v podobé Upravy v
kone¢ném feseni Byt anebo Parkovaciho domu zaménou vyrobki, materiali nebo konstrukénich prvka
za jin€, srovnatelné, pokud jde o kvalitu. funkci a cenu, které nebudou povazovany za Klientské zmény.

Timto ustanovenim neni dotéeno ustanoveni ¢l. VII odst. 1 této Smlouvy.

3. Budouci kupni cena se sjednava jako cena nejvyse piipustna a plati po celou dobu G¢innosti této
Smiouvy. Budouci kupni cena nemiize byt navysena z jinych divodi nez sjednanych v této Smlouvé,
zeyjména, nikoliv viak vylu¢né, z divodu zvysenych nékladi Budouciho prodavajiciho na vystavbu
Stavby Ostravsky mrakodrap, infla¢nich vlivi, povinnosti platit daflové &i jiné poplatky, nepiiznivé
situace na trhu s nemovitostmi.

4.  Budouci kupni cena bude uhrazena ve Ihiit¢ do 30 dnii ode dne provedeni zapisu vlastnického prava
Budouciho kupujictho k Pfedmétu budouci koupé do katastru nemovitosti na aéet Budouciho
prodavajiciho. Smluvni strany se dohodly, ze Budouci prodavajici je opravnén vyzvat kdykoliv od
uzavieni této Smlouvy Budouciho kupujiciho ke zméné zptsobu thrady Budouci kupni ceny, a to thrady
Budouci kupni ceny za vyuziti ukonu notafe. tj. notaiska (ischova nebo smlouva o prosté spravé majetku.
V takovém pripad€é Smluvni strany a notaf sjednaji podminky a uzaviou pfislusny pravni dokument, na
zaklad¢ kterého bude Budouci kupujici povinen slozit Budouci kupni cenu do Gschovy notéfe, nejdtive
ode dne doruCeni vyzvy k uzavieni Kupni smlouvy dle ¢l. V odst. 2 této Smlouvy, nejpozdéji viak do
30 dnii ode dne doru¢eni vyzvy k uzavieni Kupni smlouvy dle &l. V odst. 2 této Smlouvy. Budouci kupni
cena bude z notafské tschovy vyplacena vzdy az za spinéni podminky, ze Budouci kupujici bude
vlastnikem Pfedmeétu budouci koupé, ktery zaroveri bude prosty zatizeni uvedenych v ¢l. 11 odst. 7 této
Smlouvy s vyjimkami sjednanymiv Kupni smlouvé. Néklady spojené s timto zpisobem uihrady Budouci
kupni ceny ponese vylucné Budouci prodavajici. Vybér notafe nalezi vylutné Budoucimu kupujicimu.

S.  Nebude-li Budouci kupni cena, v piipad¢ jeji tthrady z i¢tu Budouciho kupujiciho, uhrazena fadné a
vCas, je Budouct kupujici povinen uhradit Budoucimu prodavajicimu trok z prodleni ve vysi 0,015 % z
dluzné &astky za kazdy i zapocaty den prodleni az do fadného splnéni povinnosti.

¢éLv
Uzavfreni Kupni smiouvy

1. Smluvai strany se dohodly. ze nejpozdéji do 6 mésicu ode dne dorudeni vyzvy v souladu s odst. 2 nebo
3 tohoto ¢lanku spolu uzaviou Kupni smlouvu, kterou Budouci prodavajici odevzda Budoucimu
kupujicimu Piedmét budouci koupé, umozni mu nabyt k Pfedmétu budouci koupé vlastnické pravo
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a Budouci kupujici se zavazuje, Ze Pfedmét budouci koupé od Budouciho prodavajiciho pievezme,
zaplati za n€j Budoucimu prodavajicimu Budouci kupni cenu. Smluvni strany sjednavaji, ze obsah Kupni
smlouvy bude sjednan zcela v souladu s touto Smlouvou a jeji jednotliva ustanoveni budou odpovidat
obsahu této Smlouvy.

2. Budouci prodavajici se zavazuje vyzvat Budouciho kupujiciho k uzavieni Kupni smlouvy ve lhité do
30 dnii ode dne, kdy budou kumulativné splnény nasledujici podminky:

a) Budouci prodavajici ziska za ucelem uzivani Piedmétu budouci koupé Kolaudagni rozhodnuti a

b) prisluSnym katastrdlnim ufadem bude do katastru nemovitosti zapsan vklad viastnického prava
k Jednotkam, jak jsou definovany v pfiloze &. 1 této Smlouvy, na zakladé Prohlaseni vlastnika a

¢) piislusnym katastralnim tfadem bude do katastru nemovitosti zapsana stavba Parkovaciho domu.

3. Porusi-li Budouci prodavajici povinnost doru¢it Budoucimu kupujicimu vyzvu dle odst. 2 tohoto ¢lanku
Smlouvy, je Budouci kupujici opravnén vyzvat k uzavieni Kupni smlouvy Budouciho prodavajiciho
sam, a to zaslanim prosté pisemné vyzvy k uzavieni Kupni smlouvy s odvolanim na tuto Smlouvu.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad vlastnického prava k Predmétu budouci koupé do katastru
nemovitosti ve prospéch Budouciho kupujicitho poda Budouci kupujici do 10 dnti ode dne uzavieni
Kupni smlouvy. Spravni poplatek za vkladové Fizeni uhradi Budouci kupujici.

5.V pripadé€, ze Budouci prodavajici porusi svou povinnost uvedenou v odst. 2 této Smlouvy, je povinen
uhradit Budoucimu kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 5.000.000 K¢&, a to bez ohledu na vyuZiti prava
Budoucim kupujicim dle odst. 3 tohoto ¢lanku.

6. 'V pripadg, Ze kterdkoliv ze Smluvnich stran porusi svou povinnost uvedenou v odst. 1 tohoto &lanku, je
povinna jednordzové uhradit druhé ze Smluvnich stran smluvni pokutu ve vysi 50.000.000 K&.

7.V pripad¢, ze Budouci kupujici porusi svou povinnost uvedenou v odst. 4 tohoto &lanku, je povinen
uhradit Budoucimu prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 10.000 K& za kazdy i zapo&aty den prodleni
az do provedeni napravy.

¢l. Vi

Zavazky souvisejici s vystavbou Pfedmétu budouci koupé

1. Zaicelem fadného splnéni ucelu této Smlouvy spocivajiciho v budouci koupi Piedmétu budouci koupé
se Budouci proddvajici zavazuje nejpozdéji do 30 mésicii (resp. do 35 mésici v piipadé sjednaném v &l.
VIIT odst. 3 Kupni smlouvy s pfedkupnim pravem a zékazem zcizeni) od zahéjeni vystavby Stavby
Ostravsky mrakodrap dokon¢it realizaci Stavby Ostravsky mrakodrap, jejiz souéasti je Pfedmét budouci
koupé.

Dokoncenim realizace Stavby Ostravsky mrakodrap se pro 0cely této Smlouvy rozumi podéni fadné
Zadosti/Zadosti za t¢elem ziskani Kolauda¢niho rozhodnuti za Géelem uzivani Predmétu budouci koupé,
tj. zadosti (i) o vydan{ kolaudaéniho rozhodnuti za u€elem ziskani trvalého opravnéni k uzivani Jednotek
v Budove, které jsou soucdsti Predmétu budouci koupé v ramci Stavby Ostravsky mrakodrap a zéroven
také (ii) o vydani kolauda¢niho rozhodnuti za t¢elem ziskani trvalého opravnéni k uzivani Parkovaciho
domu, a to v souladu se Stavebnim zdkonem; Zzadosti nemusi byt podany sougasné, pro splnéni zavazku
Jje rozhodné, kdy bude podana posledni z nich.

2. Budouci prodavajici se zavazuje ve lhiité do 90 dni ode dne ziskani Kolaudaéniho rozhodnuti za uéelemn
uzivani Predmétu budouci koupé podat pfistusnému katastralnimu afadu fadny navrh (i) na vklad, na
zéklad€ kterého bude dle ProhlaSeni vlastnika zapsino do katastru nemovitosti vlastnické pravo
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k Jednotkam, a (ii) na zapis stavby Parkovaciho domu do katastru nemovitosti. Konstatuje se, ze
podanim fadného navrhu ve smyslu predchazejici véty tohoto odstavce se rozumi podani Gplného a
fadného navrhu se vSemi naleZitostmi a pfilohami vyzadovanymi pravnimi piedpisy. na zakladé kterého
bude piislusnym katastralnim fadem povolen vklad a proveden zapis.

3. Budouci prodavajici se zavazuje podat piisludnému katastralnimu Gfadu fadny navrh na vklad, na
zaklad¢ kterého budou nejpozdgji ke dni u¢inéni vyzvy k uzavieni Kupni smlouvy zapsana do katastru
nemovitosti prava odpovidajici vécnym bfemeniim, ktera vzniknou ze smluv se spravci nebo vlastniky
inzenyrskych siti nebo komunikaci ¢i s dodavateli plnéni (medif) do Jednotky resp. Bytu, Budovy anebo
Parkovaciho domu, nebo kterd vznikla ¢i vzniknou za (i¢elem tcelného uzivani Jednotky, resp. Bytu,
Budovy anebo Parkovaciho domu.

4. Budouci prodavajici se zavazuje piedlozit Budoucimu kupujicimu:

a) do 10 dnd od ziskani Kolaudacniho rozhodnuti na uzivani Predmétu budouci koupé tfedné ovérené
fotokopie jednotlivych rozhodnuti,

b) do 10 dnti od podani ndvrhu na vkiad dle odst. 2 tohoto ¢lanku jeho fotokopii veetné informace o jeho
podani,

¢) do 10 dnii od podani navrhu na zapis dle odst. 2 tohoto &lanku jeho fotokopii véetné informace o jeho
podani.,

d) do 10 dnii ode dne obdrzeni vyrozuméni piislusného katastralniho ifadu o vkladu vlastnického prava

dle odst. 2 tohoto ¢lanku do katastru nemovitosti vypis z katastru nemovitosti potvrzujici, ze vklad
dle odst. 2 tohoto ¢lanku byl proveden,

e) do 10 dnit ode dne provedeni zapisu stavby dle odst. 2 tohoto ¢lanku do katastru nemovitosti vypis
z katastru nemovitosti potvrzujici, Ze zapis dle odst. 2 tohoto ¢lanku byl proveden,

f) Zasady organizace vystavby Stavby Ostravsky mrakodrap nejpozdéji do 10 dnii ode dne jejiho
zah4jeni.
5.V piipad¢, ze Budouci prodavajici porusi kteroukoliv ze svych povinnosti sjednanych v odst. 2 tohoto
¢lanku, je povinen uhradit Budoucimu kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 10.000 K& za kazdy i zapocaty
den prodleni az do fadného splnéni kazdé jednotlivé povinnosti dle odst. 2 tohoto &lanku.

6. V pripade, ze Budouci prodavajici porudi kteroukoliv ze svych povinnosti sjednanych v odstavei 3
tohoto ¢lanku, je povinen uhradit Budoucimu kupujicimu v kazdém jednotlivém ptipadé smiuvni pokutu
ve vys$i 50.000 K¢.

ch. Vil

Zmény dokumentace

1. Budouci prodavajici je opravnén odchylit se, upravit ¢i jinak ménit Standardy (dale jen Zména
Dokumentace) jen za podminky piedchoziho uzavieni dodatku k této Smlouvé. Zménu Dokumentace dle
tohoto odstavee zajisti Budouci prodavajici na své niklady a na svou odpovédnost. Vystavba Stavby
Ostravsky mrakodrap musi byt provedena v souladu se Standardy, piipadn¢ zménénymi &i upravenymi za
soucasného zachovani postupu dle tohoto odstavce.

Predpoklady pro uzavieni dodatku k této Smlouvé, jehoz obsahem bude Zména Dokumentace, jsou:

a) Zmeénou Dokumentace dojde k zefektivnéni vystavby, zlevnéni vystavby. dosazeni kvalitativné &i
kvantitativné lepSich vlastnosti Pfedmétu budouci koupé, zjednoduseni, zlevnéni anebo zefektivnéni

OSTRAVA

Smlouva o smiouvé budouci kupni na koupi jednotek




9/25

Statutarni mésto Ostrava

Smiouva

budouciho provozu Predmétu budouci koupé;

b) Budouci prodavajici ptedlozi kompletni navrh Zmény Dokumentace Budoucimu kupujicimu véetng
podkladd pro posouzeni napinéni piedpokladu uvedeného pod pism. a) tohoto odstavce a vietné
finan¢niho dopadu na celkové naklady realizace Stavby Ostravsky mrakodrap a Budouci kupni cenu;

¢) v pfipadé finantniho dopadu Zmény Dokumentace na Budouci kupni cenu znamenajiciho snizeni
Budoucti kupni ceny bude zéroveti sjednana zména Budouci kupni ceny; v pfipadé finanéniho dopadu
Zmény Dokumentace na Budouci kupni cenu znamenajiciho zvy$eni Budouci kupni ceny, nebude mit
tato Zmeéna Dokumentace na sjednanou vysi Budouci kupni ceny dle této Smlouvy vliv.

Budoucimu kupujicimu zistava vyhrazeno pravo rozhodnout na jeho strané o uzavieni dodatku o Zméné
Dokumentace na zdklad€ vlastniho vyhodnoceni Zmény Dokumentace z hlediska jejiho ptinosu, dopadi
a souladu s pravnimi piedpisy.

V piipadé odepfeni akceptace Zmény Dokumentace neni Budouci kupujici povinen uvadét diivody a
poskytnout jakoukoliv nahradu vynalozenych nakladii Budoucimu prodavajicimu, jakoZ ani zadnou jinou
kompenzaci.

2. V navaznosti na prohladeni Budouciho prodavajiciho dle ¢l. III odst. 2 této Smlouvy a na ujednani o
Budouci kupni cen¢ dle ¢l. IV odst. 3 této Smlouvy se Smluvn{ strany dohodly, Ze v piipadé zjistén{ vad
Standardu, jejichz nasledkem bude uprava Dokumentace ve Standardech vyvolavajici potiebu provedeni
dodate¢nych ¢i jinych praci, nebude mit tato skutecnost jakykoliv vliv na Budouci kupni cenu. Zména
Predmétu budouci koupé dle tohoto odstavce bude sjednana dodatkem k této Smlouvé, piicemz Budouci
kupujici neni opravnén uzavieni takového dodatku bezdiivodné odepiit.

3. V piipadé zjiSténi nezbytnosti provést dodatené ¢i jiné prace oproti Standardiim nebude mit provedeni
téchto praci jakykoliv vliv na Budouci kupni cenu.

4. Budouci kupujici je opravnén vznést na Budouciho prodavajiciho pisemny pozadavek o provedeni
klientsk€ zmény. kterou se pro gely této Smlouvy rozumi zména oproti Standardim nebo stavebni &i
dispozicni Gpravy ¢asti Predmétu budouci koupé (dale jen Klientska zména). Klientskd zména mize byt
realizovana jen za predpokladu jej{ smluvni tpravy formou zmény této Smlouvy s ujednanim o cené.
Budouci prodavajici neni oprévnén bez fadného odivodnéni pozadavek na provedeni Klientské zmeny
odmitnout.

cl. Vil
Jakost a provadéni vystavby

1. Za t&elem fadného spinéni pfedmétu této Smlouvy se Budouci prodavajici zavazuje, Ze celkovy souhm
vlastnosti Budouciho pfedmétu koupé bude davat schopnost uspokojit stanovené potieby. tj. vyuZitelnost,
bezpecnost, pohotovost, bezporuchovost, udrzovatelnost, hospodarnost pri dodrzeni zésad ochrany
zivotniho prostredi. Jakost Predmétu budouci koupé bude odpovidat platné pravni tpravé, Geskym
technickym normam a Standardim. K tomu se Budouci prodévajici zavazuje pouzit vyhradné materialy
a komponenty, vyhovujici pozadavkim kladenym na jakost a majici prohlaseni o shodé dle zakona &.
22/1997 Sb., o technickych pozadavcich na vyrobky a o zméné a doplnéni nékterych zakont, ve znéni
pozdgjSich predpisa.

2. Pii realizaci Stavby Ostravsky mrakodrap nesmi Budouci proddvajici pouzit jakychkoliv materiala
s karcinogennimi nebo jinymi u¢inky. které negativné pisobi na lidské zdravi. V pripadé zjisténi této
skute¢nosti je povinnosti Budouciho prodavajiciho provést nahradu a vyménu i jiz zabudovanych
vyrobki a materidld na své naklady.
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3.V prub¢hu Projekéni faze se budou konat kontroln{ dny projektu nejméné 1x mésiéné. V pribshu
realizace Stavby Ostravsky mrakodrap se budou konat kontrolni dny stavby a kontrolni dny projektu
nejmené Ix tydné. Organizaci kontrolnich dni je povinen zajistit Budouci prodavajici. Budouci
prodavajici je povinen vzdy ptizvat Budouciho kupujictho. jakoZ i jeho autorsky dozor a v piipadé
kontrolnich dnii v priibéhu realizace stavby rovnéz odborny technicky dozor.

4. Budouci kupujici si vymifiuje schvalovani vzorki Stavby Ostravsky mrakodrap v rozsahu Standard.

5. Budouci prodavajici prokazatelné vyzve odborny technicky dozor Budouciho kupujiciho pisemnou
formou nejméné 3 pracovni dny predem k provéfeni kvality praci, jez budou daldim postupem pfi
zhotovovani stavby zakryty. V piipad€, Ze se na tuto vyzvu odbomy technicky dozor Budouciho
kupujiciho bez vaznych divodii nedostavi, miize Budouci prodavajici pokratovat v provadéni stavby po
predchozim pisemném upozornéni odborného technického dozoru Budouciho kupujiciho.

6. Po ukoneni praci budou veskeré pozemky, objekty — mista realizace (pozemky, komunikace, oploceni,
budovy, inZenyrské sit&, apod.) dottené Stavbou Ostravsky mrakodrap uvedeny Budoucim prodavajicim
do pivodniho stavu a pfedany pisemnym protokolem jejich vlastnikim (ptipadné spraveim). Originaly
protokolti o pedani objektli, pozemki apod. zpét jejich vlastnikim (pfipadné spravciim), budou piedany
opravnénému zastupci Budouciho kupujiciho.

¢l IX
Autorsky a technicky dozor Budouciho kupujiciho, kontrolni prohlidky

1. Budouci kupujici si vyhrazuje pravo zajistit si vlastni autersky doezer v Projekéni fazi a po dobu
realizace Stavby Ostravsky mrakodrap za tdelem kontroly (i) dodrzeni zavazku Budouciho
prodavajiciho realizovat vystavbu Pfedmétu budouci koupé v souladu s ¢l. 11 odst. 3 této Smlouvy a (ii)
dodrzeni Gicelu a zdvazku sjednaného v ¢l. VI Kupni smlouvy s ptedkupnim pravem a zakazem zcizeni,
pficemz obsah vykonu autorského dozoru bude zejména nasledujici:

a) sledovani dodrzeni Standardi z technického hlediska po celou dobu Projekéni faze a dobu realizace
Stavby Ostravsky mrakodrap s poskytovanim vysvétleni potiebnych pro plynulost vystavby, dale
sledovani udrZeni souladu mezi jednotlivymi ¢astmi Dokumentace a upozornéni na potiebu reseni
koordina¢nich vazeb,

b) posuzovani navrhi Budouciho prodavajiciho na zmény a odchylky z pohledu dodrzeni technicko —
ekonomickych parametrd stavby, pfipadné dalSich Gdaji a ukazatelq,

¢) vyjadieni k poZadavkiim na vétsi mnozstvi vyrobki a vykonii oproti Standardam,

d) sledovani postupu vystavby z technického hlediska a z hlediska Casového dle Zasad organizace
vystavby Stavby Ostravsky mrakodrap a sledovani spinéni povinnosti souvisejicich s vvstavbou
Stavby Ostravsky mrakodrap dle Kupni smlouvy s pfedkupnim pravem a zakazem zcizeni,

e) spoluprace s koordinitorem bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci béhem realizace stavby,
f) ucast na kontrolnich dnech,

g) (cast na funkénich zkouskach Budovy a Parkovaciho domu (zejména, nikoli viak pouze VZT. PBR,
atd.) a pirejimacich fizenich se zhotovitelem stavby vedoucich k identifikaci vad branicich
v kolaudaci,

h) Cast na Predpiejimce a pfedavacim fizeni Pfedmétu budouci koupé,

i) ucast na kolaudainim fizeni.
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Obsah vykonu autorského dozoru, jak je popsan vtomto odstavei, mize zahrnovat ve vztahu ke
Standardtm detailnéji:

“* pfi zpracovani projektové dokumentace pro povoleni zaméru stavby

cast na vstupnim jednani se zhotovitelem projektové dokumentace (pfedstaveni zameéru, jeho
tilozofie a celkové koncepce)

kontrola hmotového uspofadani a koncepee, kontrola feseni veskerych pudorysi architektonicko-
stavebni ¢asti dokumentace v souladu se Standardy

konzultace materidlového a barevného feseni pohledovych materiala, konstrukei, zafizovacich
pfedmétu a koncovych prvki interiéru

konzultace zmén projektu s dopady do hmoty, materidlového feSeni nebo kapacity stavby
vyvolanych dot¢enymi organy

kontrola vysledného feSeni

** pii zpracovani projektové dokumentace pro provedeni stavby

nastin feSeni vybranych hlavnich konstrukénich detaild, které maji vliv na celkovy vzhled objektu
v rozsahu max. 10 typovych detailit

kontrola vybéru pohledovych materiali a textur pouzitych v exteriéru dle vzorki
kontrola vnitiniho vybaveni v&. koncepce interiérového feseni dle vzorka
kontrola feSeni a detaili

konzultace materialového, technického a barevného feSeni navrzeného vnitiniho vybaveni.

Budouci kupujici se zavazuje informovat Budouciho prodavajiciho o sjednani autorského dozoru, jakoz

i 0 jeho vykonavateli a sjednaném rozsahu jeho vykonu. Autorsky dozor bude provadén od dorugeni
tohoto oznameni. Néklady na autorsky dozor dle tohoto odstavee nese Budouci kupujici.

2. Budouci kupujici si vyhrazuje pravo zajistit si vlastni odborny technicky dozor po dobu realizace
Stavby Ostravsky mrakodrap za ucelem kontroly dodrzen{ zavazki a Gcelli sjednanych v této Smlouvé
a Kupni smlouvé€ s pfedkupnim pravem a zakazem zcizeni v rozsahu Standardu, piicemz obsah vykonu
odborného technického dozoru bude zejména nasledujici:

a)

b)

¢)
d)

11/25 Smiouva o smlouvé budouci kupni na koupi jednotek

seznameni se s podklady, podle kterych se pripravuje realizace stavby, zejména s obsahem
projektovych dokumentaci stavby, dale s obsahem sdéleni, ohlaseni, stavebnich povoleni a jinych
rozhodnuti vztahujicich se ke stavbg,

vykon odborn¢ho technického dozoru pfi realizaci vSech praci na stavbg, spoéivajici v provadéni
fyzické kontroly stavby po dobu provadéni stavebnich praci, dodévek a sluzeb, sledovani postupu
provadéni stavby, v ramci kazdé fyzické kontroly stavby bude proveden zapis technického dozoru
do stavebniho deniku, ktery bude mimo jiné obsahovat ¢as prichodu a odchodu ze stavby, rozsah
kontroly a zhodnocen{ zaveéri z provedené kontroly,

iCast na kontrolnim zaméfeni terénu pied zahajenim stavby,
provadéni kontroly souladu realizace stavby se Standardy,

posuzovani navrhi na Zménu Dokumentace a poddvani vyjadieni véetné analyzy dopadi Zmény
Dokumentace na Standardy.
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g)

h)

)

K)
)

m)

n)

0)

P
q)

)
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provedeni kontroly projektovych dokumentaci stavby z hlediska jejich souladu s podminkami
ptislusného povoleni dle Stavebniho zakona, s dokumentaci ovéfenou ve stavebnim tizeni,
s pfedpisy a normami vztahujicimi se k pfislu§nym ¢&astem stavby (ve spolupraci s autorskym
dozorem),

posuzovani a projedndvani pfipadnych ndvrhi na zmény a Gpravy projektovych dokumentaci stavby
nebo postupti vystavby v piipadé jejich dopadi na Standardy nebo termin provedeni vystavby
Stavby Ostravsky mrakodrap, kontrola provadéné stavby,

sledovani postupu vystavby z technického hlediska a z hlediska ¢asového dle Zasad organizace
vystavby a sledovani splnéni povinnosti souvisejicich s vystavbou Stavby Ostravsky mrakodrap dle
Kupni smlouvy s piedkupnim pravem a zakazem zcizeni vCetné upozormnéni Budouciho kupujiciho
na nedodrzeni termind,

kontrola dodrzeni podminek uvedenych v piislusném povoleni dle stavebniho zdkona a kontrola
opatreni statniho stavebniho dozoru po dobu realizace stavby,

dokumentace dokonéenych ¢asti stavby, provedeni kontroly projektové dokumentace skute¢ného
provedeni z hlediska Gplnosti. splnéni technickych a jinych ptislusnych predpisu,

ucast na viech predepsanych zkouskach,

kontrola predepsanych zkousek materiall, konstrukei a praci, kontrola jejich vysledkii a kontrola
dokladii o kvalit¢ provadénych praci a materiala (certifikaty, atesty, protokoly, apod.),

kontrola technického stavu a kvality téch casti dodavek, které budou v dalsim postupu zakryty nebo
se stanou nepristupnymi, zapsani kontroly do stavebniho deniku,

uCast na prejimacich rfizenich, kontrola predavané stavby nebo jeji ¢asti, kontrola doklad(i, které
obdrzi Budouci prodavajici pfi pfedani a prevzeti dokongené stavby, vEetné néasti na téchto fizenich
a vCetné spoluprace na vyhotoveni pfislusnych protokolii (zapis o pfedani a pievzeti),

ucast na zavéretné kontrolni prohlidce stavby,
evidence vSech vad z prejimacich a kolauda¢nich fizeni a dohled nad jejich odstranénim,

dohled nad tvorbou geodetického zamefeni stavby., geometrickych pland stavby a geometrickych
plani pro vyieseni majetkopravnich vztahi.

ucast na Predpiejimee a piedavacim fizeni Predmétu budouci koupé.

Budouci kupujici se zavazuje informovat Budouciho prodavajiciho o sjednani odborného technického
dozoru, jakoz i o jeho vykonavateli a sjednaném rozsahu jeho vykonu. Odborny technicky dozor bude
provadén od dorudeni tohoto oznameni. Naklady na odborny technicky dozor dle tohoto odstavece nese
Budouci kupujici. Budouci prodavajici je bez ohledu na odborny technicky dozor Budouciho kupujiciho
povinen zajistit si stavebni dozor dle platnych pravnich pitedpisa.

3. Budouci prodavajici se zavazuje vykon prava Budouciho kupujiciho zajistit vlastni autorsky dozor a
odborny technicky dozor, jakoZz i samotny vykon autorského dozoru a odborného technického dozoru ve
sjednaném rozsahu respektovat a umoznit vykonavateli autorského dozoru a odborného technického
dozoru jeho fadné provedeni a poskytnout nezbytnou souéinnost.

L. X

Predprejimka
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1. Budouci prodavajici vyzve Budouciho kupujiciho k Predpiejimce nejpozdéji do dne podani zadosti o
vyvdani Kolauda¢niho rozhodnuti: konstatuje se, ze v pripadé samostatnych kolauda¢nich fizeni na
jednotky v Budové, které tvofi Pfedmét budouci koupé, a na Parkovaci dim, vyzve Budouci prodavajici
Budouciho kupujictho k samostatnym Piedprejimkam dle tohoto ¢lanku. Ugelem Piedprejimky je
identifikace piipadnych vad a nedodélkit Predmétu budouci koupé. Ve vyzvé k Predpiejimece bude
stanoveno datum a ¢as kondni Predpiejimky s ¢asovym piedstihem minimalné 10 a maximalné 15 dn
pfed konanim Pfedpiejimky. O priibéhu Predpiejimky bude pofizen protokol, ktery bude podepsan vsemi
pfitomnymi Gcastniky. Budouci kupujici je opravnén do protokolu uvést nedostatky a vady Predmétu
budouci koupé.

2. Jestlize budou zjidt€ny pouze vady, které nebrani fadnému uzivani Predmétu budouci koupé (resp.
kterékoliv jeho &asti), bude tato skutenost uvedena do protokolu s tim, Ze tyto nedostatky budou
odstranény v dohodnutém terminu, nejpozdéji do 20 dnil od podpisu protokolu o Predpfejimce, pokud
nebude dohodnuto jinak, a plati, Zze Pfedpiejimka byla ukon¢ena.

3. Budou-li pti Pfedprejimce zjistény vady branici fadnému uzivani Pfedmétu budouci koupé (&1 kterékoliv
Jeho <asti), bude jejich soupis uveden do protokolu a G¢astnici se dohodnou na lhité k jejich odstranéni.
Nedohodnou-li se, je Budouci prodavajici povinen vady branici fadnému uzivani Pfedmétu budouci
koupé odstranit nejpozdéji do 90 dni od podpisu protokolu. Ve lhiit¢ pro odstranéni vad je Budouci
prodavajici povinen rovnéz vyzvat Budouciho kupujiciho k nové Predpfejimce s oznamenim terminu
obdobn¢ dle odst. 2 tohoto ¢lanku. pticemz predmétem Predpiejimky bude kontrola odstranéni vad podle
soupisu vad uvedenych v protokolu. V piipadé podpisu protokolu deklarujicim, Ze viechny vady branici
fadnému uzivani Pfedmétu budouci koupé byly odstranény, plati, Ze Predpiejimka byla ukonéena.

4. 'V plipadé sporu mezi Budoucim prodavajicim a Budoucim kupujicim o vadach a o tom, zda nedostatky
zjistené pii Predpiejimce jsou takové povahy, ze brani fadnému uzivan{ Pfedmétu budouci koupé, bude
dohodou G¢astnikii uréen pro jejich posouzeni nezavisly odbornik v oboru stavebnictvi. Nedohodnou-li
se uc¢astnici na vybéru nezavislého odbornika, bude tento uréen losem ze seznamu soudnich znalct. Na
zaklade odborného posouzeni vybraného odbornika bude soupis nedostatkii a vad rozdélen na vady, které
brani fadnému uzivani Pfedmétu budouci koupé (¢i kterékoliv jeho ¢4sti) a na nedostatky, které nebrani
fadnému uzivani Pfedmétu budouci koupé (¢i kterékoliv jeho ¢asti). Viechny vady budou poté uvedeny
do nov¢ vyhotoveného protokolu a i¢astnici se za asistence nezavistého odbornika, pokud to bude nutné,
dohodnou na Ihité pro jejich odstranéni za souc¢asného dodrzeni maximalnich Thit uvedenych v odst. 2
a 3 tohoto ¢lanku. Pisemné stanovisko nezavisiého odbornika bude pro ti¢astniky zavazné. Odménu
nezavislého odbornika hradi Smluvni strany rovaym dilem. Po vyhotoveni protokolu dle tohoto odstavce
budou Smluvni strany postupovat obdobné, jak je sjednano v odst. 2 a 3 tohoto ¢lanku.

5. 'V pripad¢, ze Budouci prodavajici porusi kteroukoliv svou povinnost sjednanou v odst. 1 — 4 tohoto
¢lanku, je povinen v kazdém jednotlivém piipadé uhradit Budoucimu kupujicimu smluvni pokutu ve
vy8i 1.000 K¢ za kazdy i zapocaty den prodleni do fadného splnéni kazdé jednotlivé povinnosti dle odst.
I — 4 tohoto ¢lanku.

¢l. XI
Predani a prevzeti Pfedmétu budouci koupé

1. Budouci prodavajici se zavazuje vyzvat Budouciho kupujiciho k prevzeti Piedmétu budouci koupé
nejpozd€ji do 30 dnii ode dne uzavieni Kupni smlouvy. Soucasti vyzvy k pfevzeti Predmétu budouci
koup¢ bude stanoven datum a Cas konani piedavaciho fizeni s ¢asovym piedstithem minimalné 10 a
maximaln€ 15 dni pfed konanim pfedavaciho fizeni. Budouci kupujici je povinen Piedmét budouci
koupé prevzit. K predani a prevzeti Pfedmétu budouci koupe musi viak dojit nejpozdéji ve Thité do 30
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dnt ode dne provedeni zapisu vlastnického prava Budouciho kupujiciho k Predmétu budouci koupé do
katastru nemovitosti.

2. Budouci prodavajici v ramci pfedavaciho fizeni dale preda Budoucimu kupujicimu veskeré nezbytné
informace a pokyny k fadnému uzivéni Predmétu budouci koupé, piipadné veskeré nezbytné doklady
souvisejici s vybavenim Predmétu budouci koupé a dale:

a) dokumentace skute¢nc¢ho provedeni Budovy a Parkovaciho domu v poétu 3 originalnich paré kazdé
z nich; tato dokumentace bude zpracovana v rozsahu a v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy (kazdé
vyhotoveni bude ovéfeno razitkem a podpisem opravnéné osoby Budouciho prodavajiciho).
Dokumentace skute¢ného provedeni staveb budou ve 3 vyhotovenich dodany Budoucimu kupujicimu
i v elektronické podobé na CD-R ve formétu pro ¢teni a zapis *.dwg kompatibilnim s programem
AutoCAD 2010,

b) tii (3) vyhotoveni aktualnich katastralnich situaci se zakresem skute¢ného provedeni a geodetického
zaméieni skuteCného provedeni Budovy a Parkovaciho domu v&. 3 vyhotoveni v elektronické
podobg, které bude zpracovano odpovédnym geodetem véetné schvalenych geometrickych pland,

¢) doklady o fadném provedeni Budovy a Parkovaciho domu dle Geskych technickych norem a piedpist
ve 3 vyvhotovenich,

d) zavérecné zpravy ke vSem provedenym zkouskam prokazujicim kvalitu Budovy a Parkovaciho domu.
Z téchto zaveérenych zprav bude ziejmé, Ze stavba dané zkousce vyhovéla. Tyto zpravy budou
zastupcei Budouciho kupujiciho predany formou samostatnych protokold podepsanych opravnénou
osobou nebo Budoucim prodavajicim. Prabéh individualniho vyzkouseni bude zapsan do stavebniho
pfip. montazniho deniku a potvrzen Budoucim prodéavajicim a Budoucim kupujicim. O prib¢hu
komplexniho vyzkouseni bude Budoucim prodavajicim vypracovana samostatna zprava, ktera bude
rovné€z potvrzena Budoucim kupujicim. VSe ve 3 vyhotovenich,

e) certifikaty, atesty a prohlaSeni o shodé vsech pouzitych materidlii a vyrobka (prikazné zkousky) a
vysledky provedenych ,kontrolnich zkousek™, jakoz i zaruéni listy, revizni zpravy. protokoly
provedenych mikrobiologickych a chemickych rozbort vzorki vody z dokongenych fadu, protokoly
o méfeni pritocnosti hydrantii, nebo zavlahového systému apod., ve 3 vyhotovenich,

f) zépisy o provedeni praci a konstrukei zakrytych v pribéhu provadéni stavby, ve 3 vyhotovenich.
g) kopie zapisi o proveden¢ kontrole stavn podzemnich inzenyrskych siti pfed zahozem, potvrzené
Jejich vlastniky a spravci, pokud tyto zapisy nejsou ve stavebnim deniku, ve 3 vyhotovenich,
h) stavebni denik — 3 x kopie
(dale spole¢né jen Doklady).
3. O predani Budouciho pfedmétu koupé sepisi Smluvni strany predavaci protokol, ve kterém rovnéz
uvedou (i) stav souvisejici s odstranénim vad, (ii) vy&et a potvrzeni o pfedani Dokladi. Budouci kupujici

se podpisem piedavaciho protokolu zavazuje o Pfedmétu budouci koupé starat ¥adné s pééi dobrého
hospodare a v souladu s Doklady.

4. Predanim a prevzetim pfejde na Budouciho kupujiciho nebezpedi $kody na Pfedmétu budouci koupe,
véetné nebezpeti nahodilé zkazy a nahodilého zhor$eni. Budouci kupujici bude mit dale od okamziku
predani a pievzeti povinnost hradit naklady spojené s uzivanim, spravou a udrzbou Pfedmétu budouci
koupé.

:.ll

Budouci kupujici je povinen Pfedmét budouci koupé prevzit i v piipadé, ze se na Predmétu budouci
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koupé€ budou vyskytovat vady a nedodélky nebranici jeho uzivani.

6. Budouci kupujici se zavazuje v pfipadech, kdy nebylo objektivné mozné postupovat dle ¢l. VI odst. 3
této Smlouvy, postupovat tak, aby v dobé po uzavieni Kupni smlouvy byly uzavieny smlouvy nezbytné
k tomu, aby k Predmétu budouciho pfevodu, Jednotce, Budové, Parkovacimu domu, Pozemku pod
Budovou, Pozemku pod Parkovacim domem, Zastavénému pozemku pod Budovou anebo Zastavénému
pozemku pod Parkovacim domem byla zfizena velkerd vécna prava, k jejichz zfizeni se Budoueci
prodavajici zavazal nebo k jejichz zfizeni ziskal opravnéni v prub&hu vystavby, a to vyluéné (i) prava ze
smluv se spravci nebo vlastniky inzenyrskych siti nebo komunikaci, ¢i s dodavateli plnéni do Jednotky,
Budovy anebo Parkovaciho domu, nebo zfizovanych za Ucelem tcelného uzivani Jednotky. Budovy
anebo Parkovaciho domu, anebo (ii) prav odpovidajicich v€cnym bfemenim ziizenych za Gcelem
realizace vystavby Stavby Ostravsky mrakodrap. V piipadé jakéhokoli poruSeni tohoto zavazku se
Budouci kupujici zavazuje uhradit Budoucimu prodavajicimu smluvai pokutu ve vysi 50.000 K¢ za
kazdy jednotlivy pfipad poruseni nékterého ze zavazkl uvedenych v tomto odstavei.

7. 'V pripadé, Zze Budouci prodavajici porusi kteroukoliv ze svych povinnosti sjednanych v odst. 1 tohoto
¢lanku, je povinen uhradit Budoucimu kupujicimu v kazdém jednotlivém piipadé smluvni pokutu ve
vy$i 10.000 K¢ za kazdy i zapoc€aty den prodleni az do tadného splnéni povinnosti, s jejimz splnénim je
v prodleni.

8. V pripade, ze Budouci kupujici porusi kteroukoliv ze svych povinnosti sjednanych v odst. 1 a 3 tohoto
¢lanku, je povinen uhradit Budoucimu prodavajicimu smiuvni pokutu ve vy$i 10.000 K& za kazdy i
zapocaty den prodleni az do fadného splnéni povinnosti, s jejimz splnénim je v prodleni.

¢l. Xl

Zaruka

1.  Budouci prodavajici poskytne na Predmét budouci koupé zaruku za jakost v délce:
a) 120 mésicu v pfipadé zaru¢nich vad Predmétu budouci koupé souvisejicich s:

aa) nosnou konstrukci, tj. zdkladové konstrukce a obvodové stény spodni stavby., nosna
monolitick4 konstrukce Budovy (statika stavby)

ab) nosnou konstrukei, tj. zékladové konstrukce a obvodové stény spodni stavby, nosna
monoliticka konstrukce Parkovactho domu (statika stavby)

ac) hydroizolaci spodni stavby (bila vana) stavby Budovy
ad) hydroizolaci spodni stavby (bila vana) Parkovaciho domu
ae) stfe$nim plastém Budovy a Parkovaciho domu

b) 60 mésicii v piipadé zaru¢nich vad Pfedmétu budouci koupe neuvedenych v pism. a) anebo c¢) tohoto
odstavce,

¢) v jiné délce dle skute¢né poskytnuté zaruky dodavatele anebo vyrobce na spotiebni zbozi (12-24
mésicu).
2. Zarulni doba dle tohoto ¢lanku béZi ode dne pfechodu nebezpedi Skody na Predmétu budouci koupé
v intencich ¢1. XI odst. 4 této Smiouvy.

3. VeSkeré zaruCni vady Predmétu budouci koupé bude Budouci kupujici povinen uplatnit u Budouciho
proddvajictho, a to formou pisemného oznameni (za pisemné oznameni se pro ucely tohoto &lanku
povaZzuje i oznameni e-mailem). obsahujici specifikaci zjiSténé zaruéni vady. Odeslanim tohoto
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oznameni Budouci kupujici pozaduje bezplatne odstranéni zarucni vady.

4. Budouci prodavajici zapocne s odstranénim zarucni vady do 2 pracovnich dnii ode dne dorudeni
pisemného oznameni o vadé, pokud se Smluvni strany nedohodnou jinak. V piipad¢ havérie zapoéne s
odstranénim zarucni vady do 24 hodin ode dne pisemného oznamenti, jinak je Budouci kupujici opravnén
zajistit odstranéni zaru¢ni vady na naklady Budouciho prodavajictho u jiné odborné firmy. Vada bude
odstranéna nejpozdé€ji do 3 pracovnich dnil od zapodeti praci, pokud se Smluvni strany nedohodnou
jinak. Pro terminy odstrafiovani zaru¢nich vad dle tohoto odstavee budou déale respektovany
technologické Ihiity a klimatické podminky pro provadéni praci.

5. Budouci prodavajici je povinen odstranit zaru¢ni vadu i v pfipadech, kdy tuto svou povinnost zarucni
vadu odstranit neuznavé. Pravo Budouciho prodavajiciho na piipadnou ndhradu skody tim neni dot¢eno.

6. Oznameni o odstranéni zaruéni vady Budouci prodavajici predd Budoucimu kupujicimu pisemné. Na
provedenou opravu v rdmci zaruky za jakost poskytne Budouci prodavajici zaruku za jakost ve stejné
délce dle odst. 1 tohoto ¢lanku.

7. Neodstrani-li Budouci prodavajici zaru¢ni vady ve stanovené lhité, je Budouci kupujici opravnén
povérit odstranénim zaru¢ni vady jiny subjekt nebo odstranit zaruéni vady sam a Budouci prodavajici je
povinen naklady takto vynalozené Budoucimu kupujicimu v plné vy3i uhradit.

8. Obdobnym zpisobem, jak je popsan pro uplatnéni prava ze zaruky a pro splnéni povinnosti ze zaruky
v tomto ¢lanku, se bude postupovat v pfipadé uplatnéni prava z vadného plnéni. Smluvni strany svédéi
prava a povinnosti z vadného plnéni v souladu se zakonnymi ustanovenimi Obcanského zakoniku.

9. V piipadé, ze Budouci prodavajici porusi kteroukoliv svou povinnost sjednanou v tomto &lanku Smlouvy,
Je povinen v kazdém jednotlivém pfipadé uhradit Budoucimu kupujicimu smluvni pokutu ve vv3i 1.000
K¢ za kazdy 1 zapocCaty den prodleni az do fadného splnéni povinnosti, s jejimz spinénim je v prodleni.

¢l. Xl
Dalsi zavazky Smluvnich stran

1. V pfipad¢, z¢ Budouci prodavajici bude mit zamér realizovat vystavbu Stavby Ostravsky mrakodrap
projektovou spole¢nosti uréenou pro dosazeni cile projektu, je opravnén tak ucinit vyhradné za dodrzeni
nektercho z postupl uvedenych v odst. 2 a 3 tohoto ¢lanku za soucasného spinéni sjednanych podminek.

2. Budouci prodavajici je opravnén pied podanim navrhu na vklad die ¢l. X odst. 3 Kupni smlouvy
s predkupnim pravem a zdkazem zcizeni postoupit tuto Smiouvu a zaroveti Kupni smlouvu s piedkupnim
pravem a zakazem zcizeni jako celek, tedy postoupit viechna prava a pievést povinnosti z této Smlouvy a
Kupni smlouvy s predkupnim pravem a zakazem zcizeni, a to vyluéné na tfeti osobu, ktera:

a) bude spolecnosti zvlastniho uréeni zaloZenou Budoucim prodavajicim pro G&ely realizace vystavby
Stavby Ostravsky mrakodrap, jakoz i vefejné zakazky s ndzvem ,,Ostravsky mrakodrap® na Piedmétu
pievodu a prav a povinnosti dle Smlouvy a dle Kupni smlouvy s pfedkupnim pravem a zakazem
zcizeni, pticemz Budouci prodavajici bude jejim jedinym spoleénikem a zarovert

b) s Budoucim prodavajicim bude tvofit koncern nebo bude soudasti koncernu, do kterého nalezi
Budouci prodavajici, ve smyslu § 79 a nasl. zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a
druzstvech (o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpisti,

(dale také spole¢nost zvlastniho urceni),

a to vyhradné tak, Ze spole¢nost zvla$tniho uréeni jakoZto postupnik vstoupi v plném rozsahu do
pravniho postaveni Budouciho prodavajiciho jakozto postupitele z této Smlouvy a Kupni smlouvy
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s predkupnim pravem a zakazem zcizeni. Budouci prodavajici je povinen v takovém piipadé ozndmit
zamér postoupit tuto Smlouvu a Kupni smlouvu s predkupnim pravem a zdkazem zcizeni na spole¢nost
zvlaStniho ureni, jakoZ i pozadat Budouciho kupujiciho o poskytnuti souhlasu jakozto postoupené
strany s postoupenim této Smlouvy a Kupni smlouvy s predkupnim pravem a zékazem zcizeni nejpozdé;ji
do 15 dnui ode dne uzavfeni této Smlouvy.

Postupni smlouva ve vztahu k této Smlouvé bude uzaviena formou dodatku k této Smlouvé, jejimi
smluvnimi stranami budou Budouci prodavajici, Budouci kupujici a spole¢nost zvlastniho uréeni jakozto
postupnik, pficemZ souhlas Budouciho kupujiciho jakozto postoupené strany s postoupenim této
Smiouvy bude vyjadien podpisem takového dodatku. Postupni smlouva bude mezi stranami uzaviena
do 4 mésici od uzavieni této Smlouvy.

DalSimi podminkami poskytnuti souhlasu Budouciho kupujiciho jakozto postoupené strany
s postoupenim t€to Smlouvy a pfipojeni jeho podpisu k dodatku k této Smlouvé je, ze:

¢) spolecnost ... (spolecnost Budouciho prodavajiciho), se sidlem ..., ICO: ... (déle pro ucely tohoto
odstavce jen spole€nost ...) se zavaze vic¢i Budoucimu kupujicimu, Ze v piipadé, kdy spolecnost
zvlastniho urCeni nesplni jakykoliv ze zavazki vyplyvajicich z této Smlouvy anebo Kupni smlouvy
s pfedkupnim pravem a zakazem zcizeni, splni tyto zavazky namisto spole¢nosti zviastniho urdeni;
pro vylouceni jakychkoliv pochybnosti se spolecnost ... zavaze vii¢i Budoucimu kupujicimu, ze spini
veskeré penézité pohledavky Budouciho kupujictho, které mu budou sv&dgit pfi poruseni
kteréhokoliv nepenéZzitého dluhu ze strany spole¢nosti zvlastniho urceni ujednaného v této Smlouve
anebo Kupni smlouvé s pfedkupnim pravem a zakazem zcizeni bez ohledu na to, zda bude v moci
spolecnosti ... kterykoliv z nepenézitych dluhi plnit a splnit;

d) spole¢nost ... se zavaze vici Budoucimu kupujicimu, Ze pied splnénim zévazka spoleénosti
zvlastniho urCeni vi¢i Budoucimu kupujicimu ztéto Smlouvy a Kupni smlouvy s piedkupnim
pravem a zakazem zcizeni bez piedchoziho souhlasu Budouciho kupujiciho neptevede (ani nezmensi)
sviij obchodni podily ve spoleénosti zvlastniho urdeni;

e) budou splnény piedpoklady stanové pravnimi predpisy.

3. Budouci prodavajici je opravnén s piechozim souhlasem Budouciho kupujictho provést preménu
obchodni spole¢nosti Budouciho prodavajiciho dle Zakona o pfeménéch s nasledkem ptechodu viech prav
a povinnosti ztéto Smlouvy, z Kupni smlouvy s piedkupnim prdvem a zékazem zcizeni, vCetné
pripadnych dodatku, jakoZ i ptipadnych souvisejicich smluvnich vztaht do jméni nastupnické spoleénosti
zvlastniho uréenti;

Dalsi podminky postupu dle tohoto odst. 3 jsou nasledujici:

a) spole¢nost ... (spolecnost Budouciho proddvajictho), se sidlem ..., ICO: ... (dale pro ucely tohoto
odstavce jen spole€nost ...) se zavaze viici Budoucimu kupujicimu, Ze v ptipadé, kdy spole&nost
zviaStniho urCeni nesplni jakykoliv ze zavazkii vyplyvajicich z této Smlouvy anebo Kupni smlouvy
s piedkupnim pravem a zdkazem zcizeni, splni tyto zavazky namisto spoleénosti zvlaitniho urdent;
pro vylouceni jakychkoliv pochybnosti se spolecnost ... zavaze vii¢i Budoucimu kupujicimu, Ze spini
veskeré penézité pohledavky Budouciho prodavajiciho, které mu budou svédéit pfi porugeni
kteréhokoliv nepenéZitého dluhu ze strany spolecnosti zvlagtniho uréeni ujednaného v této Smlouve
anebo Kupni smlouvé s piedkupnim pravem a zakazem zcizeni bez ohledu na to, zda bude v moci
spolecnosti ... kterykoliv z nepenézitych dluhi plnit a splnit;

b) spoleCnost ... se zavaze vici Budoucimu Kupujicimu, ze pred splnénim zavazki spolednosti
zvlastniho ur€eni viki Budoucimu kupujicimu ztéto Smlouvy a Kupni smlouvy s piedkupnim

17/25 Smilouva o smlouvé budouci kupni na koupi jednotek OST RAVA ! ! !




Statutarni mésto Ostrava

Smiouva

pravem a zakazem zcizeni bez predchoziho souhlasu Budouciho kupujiciho neptevede (ani nezmensi)
svij obchodni podily ve spole¢nosti zvlastniho uréent;

¢) budou splnény predpoklady stanové pravnimi predpisy.

4. Budouci kupujici je povinen vyjadtit predchozi souhlas &i nesouhlas v intencich odst. 2 nebo 3 tohoto
¢lanku ve lhiit¢ do 4 mésicii ode dne doruceni zadosti Budouciho prodavajiciho s dolozenim viech dokladi
prokazujicich, Ze jsou splnény podminky pro vyjadieni piedchoziho souhlasu dle odst. 2 nebo 3 tohoto
¢lanku. Budouci kupujici nesmi bezdtivodné vyjadfen souhlasu v intencich tohoto odstavce odmitnout.

5. V piipad¢, Ze Budouci kupujici na 74dost Budouciho prodavajiciho v intencich odst. 2 nebo 3 tohoto
¢lanku:

a) vyjadfi nesouhlas, a¢ budou splnény podminky pro vyjadreni ptedchoziho souhlasu, je Budouci
prodévajici opravnén od této Smlouvy odstoupit a Budouci kupujici je povinen uhradit Budoucimu
prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 1.500.000 K¢&;

b) se nevyjadii ve Ihiit¢ uvedené v odstavci 4 tohoto ¢lanku, pak je Budouci kupujici povinen uhradit
Budoucimu prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 10.000 K& za kazdy i zapocaty den prodleni do
fadného splnéni povinnosti dle odst. 2 nebo 3 tohoto ¢lanku.

Pravo odstoupit od Smlouvy dle pism. a) tohoto odstavee je Budouci prodévajici opravnén vyuzit pouze
do zahdjeni vystavby Stavby Ostravsky mrakodrap v intencich této Smlouvy a Kupni sm louvy
s pfedkupnim pravem a zakazem zcizeni.

6. V piipade, ze Budouci prodavajici porusi kteroukoliv z povinnosti uvedenych v odst. 1. 2 anebo 3 tohoto
¢lanku, je Budouci kupujici opradvnén od této Smlouvy odstoupit a Budouei prodavajici je povinen, bez
ohledu na vyuZiti prava Budouciho kupujiciho odstoupit od této Smlouvy, uhradit Budoucimu
kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 50.000.000 K&. V pripadé, Budouci kupujici vyzve Budouciho
prodavajiciho k provedeni ndpravy, je Budouci prodavajici povinen poruseni povinnosti napravit
uvedenim do stavu souladného s touto Smlouvou a uhradit Budoucimu kupujicimu smluvni pokutu ve
vy8i 10.000 K¢ za kazdy i zapoCaty den ode dne poruseni kazdé jednotlivé povinnosti az do dne
provedeni népravy. Pokud Budouci prodavajici napravu neprovede ani do 4 mésict od doruceni vyzvy
k provedeni napravy, je Budouci kupujici opravnén od Smlouvy odstoupit a Budouci prodavajici je
povinen, bez ohledu na vyuziti prava Budouciho kupujiciho odstoupit od této Smlouvy, uhradit smluvni
pokutu ve vysi rovnajici se rozdilu mezi ¢astkou 50.000.000 K¢ a smluvni pokutou jiz uhrazenou dle
piedchozi véty tohoto odstavce.

¢l. Xiv
Odstoupeni od Smiouvy

1. Smluvni strany si sjednavaji, Ze Budouci kupujici je déle opravnén odstoupit od Smlouvy v piipadg, ze
bude:

a) Budoucim proddvajicim podan jakoZzto dluznikem insolvenéni navrh dle &. 182/2006 Sb., o tipadku a
zpusobech jeho feSeni (insolvencni zakon), ve znéni pozdgjsich predpisti (dale jen ..insolvenéni
zakon*) anebo

b) pravomocné rozhodnuto o upadku Budouciho prodavajiciho dle insolvenéniho zakona.

2. V pripad¢, Ze néktera ze Smluvnich stran odstoupi od Kupni smlouvy s pfedkupnim pravem a zakazem
zcizeni, je kterdkoliv ze Smluvnich stran opravnéna od této Smlouvy odstoupit.
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3. Smluvni strany mohou déle vedle pfipadii uvedenych v této Smlouvé od této Smlouvy odstoupit i v
piipadech uvedenych v platnych a G¢innych pravnich piedpisech, a to vzdy s Gc¢immnosti
od doruceni pisemného vyhotoveni oznameni o odstoupeni druhé Smluvni strané. Pro odstranéni
pochybnosti se Smluvni strany dohodly na vylou¢eni pouziti § 1978 odst. 2 Ob&anského zakoniku.
Smluvni strany vyslovné sjednavaji, ze ustanoveni o smluvnich pokutach zfistavaji v platnosti a G¢innosti
1 v piipadé odstoupeni od Smlouvy nékterou ze Smluvnich stran z jakéhokoliv diivodu.

4. Smluvni strany konstatuji, ze viechny piipady poruseni povinnosti ze strany Budouciho prodavajiciho,
na zakladé nichz ma Budouci Kupujici pravo zrusit mto Smlouvu odstoupenim, jsou povazovany
za podstatné porudeni této Smlouvy, stav nastaly po poruseni povinnosti Budoucim prodavajicim je
ve ziejmém rozporu s Geelem této Smlouvy a se zdjmy Budouciho kupujictho, piiGemz za takovych
okolnosti by Budouci kupujici tuto Smlouvu neuzaviel, tudiZ jiz nemiize mit zdjem na pokradovani
pravniho vztahu zalozeného touto Smlouvou.

¢l. Xv
Vyssi moc

1. V pripadg, ze dojde pfi pinéni povinnosti Smluvnich stran dle této Smlouvy k prodleni v diisledku zasahu
vy$8i moci, je ptisludnd strana povinna o tom informovat druhou ze Smluvnich stran. Zadna ze Smluvnich
stran neodpovidd druhé ze Smluvnich stran za prodleni nebo nesplnéni povinnosti zpisobené udalosti
vzniklé v diisledku vy38i moci. Za vy$§i moc bude pro G&ely této Smlouvy povazovéana udélost, kterou
nemiize dand smluvni strana ovlivnit a ktera dané smluvni strané znemozni nebo ztiZi plnéni této Smlouvy,
zejména:

a) piirodni katastrofa,
b) vélka, invaze, povstani, revoluce, vzpoura, vojensky rezim, ob&anska valka;
¢) teroristicky utok, sabotaz nebo blokada;

d) rozhodnuti nebo opatieni organti vefejné moci o mimoradném &i vyjime&ném stavu, véetné rozhodnuti
dle pandemického zdkona, zakona o ochrané vetfejného zdravi nebo jinvch rozhodnuti tvkaiicich se
p yRay
pandemické situace, popiipadé jind omezujici rozhodnuti (napf. embarga);

e) celosvétova hospodaiské krize

f) znecisténi radioaktivitou nebo jinymi nebezpecnymi latkami, vzniklé po uzavieni Smlouvy, pokud
nejsou zplisobeny piislusnou smluvni stranou

g) objev archeologickych nalezil, zkamen&lin, minci, cennych predméti a starozitnosti

h) poruSeni zakonnych povinnosti piislusnych dradi a dotéenych organi statni spravy a jejich zpozdéni,
které neni v souladu s jejich zakonnymi povinnostmi

i) prekroceni zakonnych opravnéni pfisludnych Gfad nebo dotdenych organi statni spréavy

J) Sikanézni jednani (Castnikii fizeni o vydani jakéhokoli povoleni vyzadovaného dle této Smlouvy

k) podani netispésného odvolani, zaloby ¢&i jakéhokoliv podobného podéni tieti osobou, podaného v

souvislosti s jakymkoliv povolenim vyzadovanym v ramci této Smlouvy.

2. Lhity sjednané touto Smlouvou po dobu vyskytu udélosti vy3$i moci nebéZi a rozbihaji se po odpadnuti
piekazky: uvedené neplati v piipadé udalosti uvedené v odst. 1 pism. e) tohoto ¢lanku, v tomto piipadé
Ihuty nebézi maximalné po dobu 2 let trvéni prekazky vy$si moci. ndsledné se rozbihaji bez ohledu na to,
zda-li ptekazka vyssi moci stale trva. Néklady. které prislusné smluvni strané vzniknou v souvislosti s
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vyskytem uddlosti vy33i moci, nese vylucné dana smluvni strana. V pripadg, Ze uddlost vy3$i moci zpiisobi
prodleni v plnéni povinnosti dle této Smlouvy na dobu vice nez 1 rok anebo objektivng znemozni realizaci
vystavby Stavby Ostravsky mrakodrap za podminek ¢&i zpisobem piedpokladanym pii uzavieni této
Smlouvy, je kterdkoliv ze Smluvnich stran opravnéna od této Smlouvy odstoupit. Pravo odstoupit od
Smlouvy mohou Smluvni strany uplatnit jen do zahdjeni vystavby Stavby Ostravsky mrakodrap.

¢l. XVi
Zavéreéna ustanoveni

1. Smluvni strany jsou pfi uzavirani této Smlouvy seznameny s novou pravni Upravou stavebniho fizeni
provedenou zékonem €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ze které také pii sjednavani povinnosti s ohledem
na Casove hledisko vychazeji. V piipadé, ze se pravni Uprava provedena zakonem ¢. 283/2021 Sb..
stavebni zékon, v dobé¢ splnéni kterékoliv povinnosti dle této Smlouvy neuzije, budou Smluvni strany pfi
vykladu této Smlouvy a prav a povinnosti Smluvnich stran vychazet z igelu této Smlouvy a jejich
Jednotlivych ustanoveni a budou tuto Smlouvu vykladat dle plamé a G&inné pravni Gpravy na Gseku
stavebniho fizeni totozné jako dle zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, za sou¢asného zachovani
totoznych [hit sjednanych pro plnéni povinnosti. Tam, kde vznikne nejasnost. Smluvni strany bez
zbytetného odkladu uzaviou takovy dodatek k této Smlouvé, které umozni dosazeni vysledku stejného,
a pokud to neni mozné, pak co nejblizdiho tomu, jakého mélo byt dosazeno stavajicim ujednénim
odkazujicim na Stavebni zékon.

2. Tato Smlouva obsahuje pln€ ujednani o pfedmétu Smlouvy a viech nalezitostech, které Smluvni strany
méely a chtély ve Smlouvé ujednat, a které povazuji za diileZité pro zdvaznost Smlouvy. Zadny projev
Smluvnich stran u¢inény pii jednani o této Smlouvé ani projev udinény po uzavieni této Smlouvy nesmi
byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této Smlouvy a nezaklada zadny zavazek zadné ze
Smluvnich stran.

3. Zménit nebo doplnit tuto Smlouvu, neni-li ujednano jinak, mohou Smluvni strany pouze formou
pisemnych dodatk, které budou vzestupné ¢islovany, vyslovné prohlaseny za dodatek této Smlouvy a
podepsany opravnénymi zdstupci Smluvnich stran. Za pisemnou formu nebude pro tento ucel
povazovana vymeéna e-mailovych zprav.

4. Tuto Smlouvu nelze bez predchoziho souhlasu postoupené strany déle postupovat. Pohledavky z této
Smilouvy nelze bez predchoziho souhlasu druhé smluvni strany dale postupovat.

5. Smluvni strany se dohodly ve smyslu § 1740 odst. 2 a 3 Obganského zakoniku, Ze vyluduji piijeti
nabidky, ktera vyjadiuje obsah navrhu Smlouvy jinymi slovy, i pfijeti nabidky s dodatkem
nebo odchylkou, i kdyz dodatek ¢i odchylka podstatné neméni podminky nabidky.

6. Smluvni strany se dohodly na vylouceni pouziti § 1978 odst. 2 Ob&anského zakoniku, ktery stanovi, ze
marné uplynuti dodate¢né Ihity k pInéni m4 za nasledek odstoupeni od této Smlouvy bez dalsiho.

7. Ukaze-li se nékteré z ustanoveni této Smlouvy zdanlivym (nicotnym), posoudi se vliv této vady
na ostatni ustanoveni Smlouvy obdobn¢ podle § 576 Ob&anského zakoniku.

8.  Smluvni strany se dohodly, Ze vylucuji pouziti ustanoveni § 1793 odst. 1 a § 1765 odst. 1 Ob&anského

zakoniku.

9. Budouci prodavajici je opravnén zménit poddodavatele, prostfednictvim kterého prokazoval v zadavacim
fizeni kvalifikaci, pouze v piipad€, Ze novy poddodavatel spliiuje kvalifikaci v rozsahu, v jakém pavodni
poddodavatel prokazoval kvalifikaci v zadavacim fizeni. O zméné poddodavatele je Budouci prodavajici
povinen bez zbyte¢ného odkladu informovat Budouciho kupujiciho.
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10. Smluvni strany se dohodly, Ze smluvni pokuty sjednané touto Smlouvou zaplati povinna Smluvai strana
nezavisle na zavinéni, neni-li ujednano jinak. a nezavisle na tom, zda a v jaké vysi vznikne druhé
Smluvni stran€ jma, kterou lze vymahat samostatné. Smluvni strany se dohodly, ze Smluvni strana,
ktera ma pravo na smluvni pokutu dle této Smlouvy, ma pravo také na ndhradu $kody vzniklé z porugent
povinnosti, ke kterému se smluvni pokuta vztahuje. a to ve vy3i presahujici smluvni pokutu.

11. Kazda ze Smluvnich stran prohlasuje, ze tuto Smlouvu uzavira vaznég, svobodné, uréité a Jji srozumitelné,
a to pokud jde o cely obsah Smlouvy, s nimZ se pfed podpisem Smlouvy zastupujici osobou podrobné
seznamila a plné mu porozuméla. Jako projev toho pfipojuje podpis osoby v tomto sméru danou
pravnickou osobu zastupujici.

12. Bude-li jakékoliv ustanoveni této Smlouvy shleddno pfislusnym soudem nebo jinym orgdnem
zdanlivym, neplatnym, nebo nevymahatelnym. bude takové ustanoveni povazovéno za vypusténé ze
Smlouvy a ostatni ustanoveni této Smlouvy budou nadale trvat, pokud lze pfedpoklddat, e by Smluvni
strany tuto Smlouvu uzaviely i bez takového ustanoveni, pokud by zdanlivost, neplatnost nebo
nevymahatelnost rozpoznaly vCas (oddélitelné ujednani). Smluvai strany v takovém piipadé bez
zbyte¢ného odkladu uzaviou takové dodatky k této Smlouvg, které umozni dosazeni vysledku stejného,
a pokud to neni mozné, pak co nejblizdiho tomu, jakého mélo byt dosazeno zdanlivym, neplatnym. nebo
nevymahatelnym ustanovenim.

13. Tato Smlouva nabyva uCinnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv v souladu se zakonem
¢.340/2015 Sb., zdkon o registru smluv, ve znéni pozdéj$ich predpisi. Smluvni strany se dohodly,
Ze uveiejnéni této Smlouvy dle uvedeného zékona zajisti Budouci kupujici, o ¢emz bude bez zbytecného
odkladu od okamziku tohoto uvefejnéni informovat Budouciho prodavajiciho, a to zaslanim kopie
potvrzeni o uvefejnéni Smlouvy v registru Smiuv, které obdrzel od spravce tohoto registru.

14. Budouci prodavajici je povinen poskytovat Budoucimu kupujicimu veskeré informace, doklady apod.
pisemnou formou.

15. Pisemnosti se povazuji za dorucené i v piipade, ze kterdkoliv ze Smluvnich stran jeji dorugeni odmitne,
¢i jinak znemozni.

16. Za Budouciho kupujiciho je opravnén jednat ve vécech technickych vedouci odboru investi¢niho
Magistratu mésta Ostravy, piipadné jim povéieny zaméstnanec zaiazeny do tohoto odboru.

17. VSe, co bylo dohodnuto pfed uzavienim této Smlouvy, je pravné irelevantni a mezi Smluvnimi stranami
plati jen to, co je dohodnuto v této pisemné Smlouvé.

18. Tato Smlouva je uzaviena v elektronické podobg,
19. Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou piilohy:
Piiloha ¢. 1 — Vymezeni Pfedmétu budouci koupé

Pfiloha ¢. 2 — Geometricky plan¢. 6304-406/2021 vyhotoveného pro k. 1. Moravskd Ostrava ze dne
17.11.2021

¢l. XVvi
Dolozka

Dolozka platnosti pravniho jednani dle § 41 zakona &. 128/2000 Sb.. o obcich (obecni zFizeni), ve znéni
pozdégjsich predpisi:

21/25 Smiouva o smlouvé budouci kupni na koupi jednotek OST RAVA ! ! !




Statutarni mésto Ostrava

Smiouva

O uzavfeni této Smlouvy rozhodlo Zastupitelstvo mésta Ostravy usnesenim &. ... /ZM1822/ ... ze dne ...

Za statutarni mésto Ostrava za...
Datum: Datum:
Misto: Misto:

primator
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Priloha é. 1

Vymezeni Predmétu budouci koupé

1. Jednotka typu 1kk s balkonem na Zastavéném pozemku pod Budovou, ktera bude zahrnovat:

a) Byt o predpokladané podlahové plose 40 m? situovany v 2. NP Budovy dle zakresu, ktery je soucésti
této prilohy

b) podil na Spoleénych ¢astech
¢) vylu¢né pravo uzivat balkon piimo piistupny z Bytu
d) vylu¢né pravo uzivat sklepni koji
2. Jednotka typu 1kk s balkonem na Zastavéném pozemku pod Budovou, ktera bude zahrnovat:

a) Byt o pfedpokladané podlahové plose 40 m? situovany v 3. NP Budovy dle zakresu, ktery je soucasti
této prilohy

b) podil na Spole¢nych ¢astech
¢) vylucné pravo uzivat balkon piimo pfistupny z Bytu
d) vylucné pravo uzivat sklepni koji
3. Jednotka typu 1kk s balkonem na Zastavéném pozemku pod Budovou, ktera bude zahrnovat:

a) Byt o predpokladané podlahové plose 40 m* situovany v 4. NP Budovy dle zakresu, ktery je soudasti
této piflohy

b) podil na Spole¢nych ¢astech
¢) vyluéné pravo uzivat balkon piimo piistupny z Bytu
d) vylu¢né pravo uzivat sklepni kéji

4. Jednotka typu 2Kk s balkonem v bezbariérovém provedeni na Zastavéném pozemku pod Budovou, kterd
bude zahrnovat:

a) Byto predpokladane podlahové plose 57,4 m® situovany v 4. NP Budovy dle zakresu, ktery je soucasti
této ptilohy

b) podil na Spole¢nych &astech
¢) vylu¢né pravo uzivat balkon piimo piistupny z Bytu
d) vyluéné pravo uzivat sklepni kéji

5. Jednotka typu 2kk s balkonem v bezbariérovém provedeni na Zastavéném pozemku pod Budovou, ktera
bude zahrnovat:

a) Byto pfedpokladané podlahové plose 57,4 m? situovany v 5. NP Budovy dle zékresu, ktery je soudésti
této ptilohy

b) podil na Spole¢nych ¢astech
¢) vylu¢né pravo uzivat balkon piimo piistupny z Bytu

d) vylu¢né pravo uzivat sklepni koji
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6. Jednotka typu 2kk s balkonem na Zastavéném pozemku pod Budovou, ktera bude zahrnovat:

a) Byt o predpokladané podlahové ploSe 57,4 m?® situovany v 5. NP Budovy dle zakresu, ktery je
soucasti této prilohy

b) podil na Spole¢nych ¢astech
¢) vylucné pravo uZzivat balkon pfimo piistupny z Bytu
d) vyluéné pravo uzivat sklepni kéji
7. Jednotka typu 2kk s balkonem na Zastavéném pozemku pod Budovou, ktera bude zahrnovat:
a) Byt o pfedpokladané podlahové plose 57,4 m? situovany v 6. NP Budovy dle zakresu, ktery je
soucasti této piilohy
b) podil na Spole¢nych éastech
¢) vylucné pravo uzivat balkon pfimo pfistupny z Bytu
d) vyluéné pravo uZzivat sklepni koji
8. Jednotka typu 2kk s balkonem na Zastavéném pozemku pod Budovou, ktera bude zahrnovat:

a) Byt o piedpokladané podlahové ploSe 57.4 m* situovany v 6. NP Budovy dle zakresu, ktery je
soucasti této ptilohy

b) podil na Spolednych ¢astech
c) vylu¢né pravo uzivat balkon piimo pfistupny z Bytu
d) vylucné pravo uzivat skiepni koji
9. Jednotka typu 2kk s balkonem na Zastavéném pozemku pod Budovou, ktera bude zahrnovat:

a) Byt o piedpokladané podlahové plose 57.4 m? situovany v 7. NP Budovy dle zakresu, ktery je
soucdsti této pfilohy

b) podil na Spole¢nych ¢astech
c) vylucné pravo uzivat balkon pfimo pristupny z Bytu
d) vyluéné pravo uzivat skiepni koji
10.Jednotka typu 2kk s balkonem na Zastavéném pozemku pod Budovou. kterad bude zahrnovat:

a) Byt o predpokladané podlahové plose 57.4 m* situovany v 7. NP Budovy dle zakresu, ktery je
soucasti této ptilohy

b) podil na Spoleénych &astech
¢) vylu¢né pravo uzivat balkon piimo piistupny z Bytu
d) vyluéné pravo uzivat sklepni kji

11.Jednotka typu 3kk s balkonem v bezbariérovém provedeni na Zastavéném pozemku pod Budovou,
ktera bude zahmovat:

a) Byt o pfedpokladané podlahové plose 81,1 m? situovany v 13. NP Budovy dle zakresu, ktery je
soudasti této prilohy

b) podil na Spole¢nych ¢astech
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¢) vylu¢né pravo uzivat balkon primo pfistupny z Bytu
d) vylu¢né pravo uzivat sklepni koji
12.Jednotka typu 3kk s balkonem na Zastavéném pozemku pod Budovou, ktera bude zahrnovat:

a) Byt o predpokladané podlahové plose 81,1 m? situovany v 14. NP Budovy dle zakresu, ktery je
soucasti této ptilohy

b) podil na Spoletnych Eastech
¢) vyluén€ pravo uzivat balkon pfimo piistupny z Bytu
d) vyluéné pravo uzivat sklepni kdji
13.Jednotka typu 3kk s balkonem na Zastavéném pozemku pod Budovou, kterd bude zahrnovat:

a) Byt o predpokladané podlahové plose 81,1 m? situovany v 14. NP Budovy dle zékresu, ktery je
soucasti této piilohy

b) podil na Spole¢nych &astech
¢) vylu¢né pravo uzivat balkon pfimo piistupny z Bytu
d) vylucéné pravo uzivat sklepni kéji
14.Jednotka typu 4kk s balkonem na Zastavéném pozemku pod Budovou, ktera bude zahrnovat:

a) Byt o predpokladané podlahové plose 139,9 m? situovany v 18. NP Budovy dle zékresu, ktery je
soucasti této prilohy

b) podil na Spole¢nych ¢astech
¢) vylutné pravo uzivat balkon pfimo piistupny z Bytu
d) vyluéné pravo uzivat sklepni koji
15.Jednotka typu 4kk s balkenem na Zastavéném pozemku pod Budovou, kterd bude zahrnovat:

a) Byt o piedpokladané podlahové plose 139,9 m? situovany v 18. NP Budovy dle zakresu, ktery je
souéasti této piilohy

b) podil na Spole¢nych &astech
¢) vylucné pravo uzivat balkon pfimo piistupny z Bytu
d) vylu¢né pravo uzivat sklepni koji
16.Idedini spoluvlastnicky podil na Zastavéném pozemku pod Parkovacim domem,

piiCemZ velikost idealniho spoluvlastnického podilu bude odpovidat pravu mésta uzivat 90 parkovacich
stani na celkovém poctu parkovacich stani,

pri¢emz s idedlnim spoluvlastnickym podilem se bude pojit vyluéné pravo uzivat 90 parkovacich mist
dle rozvrzeni ze strany Budouciho prodavajiciho.

Bezbariérovym provedenim se mysli technickd Uprava Jednotky zahrnujici soubor opatfeni, které zajisti
samostatny pohyb a uzivani Jednotky osobou s omezenou schopnosti pohybu a orientace véetné vybaveni dle
Standarda.
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