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miocuva

Kupni smlouva s predkupnim pravem a zakazem zcizeni

dale jen Smlouva

uzaviena ve smyslu § 2079 a nésl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, ve znéni pozdéjsich piredpisa

(déle jen OZ)

Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava

Proke$ovo namésti 8, 729 30 Ostrava

zastoupeno |

1CO: 008 45 451

DIC: CZ00845451, platce DPH

bankovni spojeni: Cesk4 spofitelna a.s., okresni pobotka Ostrava
gisto uern: [ N
konstantni symbol: ...
variabilni symbol: ....

(déle také Prodavajici)

a

se sidlem ...
zastoupena ...
ICO: ...
DIC: ...
zapsana v obchodnim rejstifku vedeném u ...
Bankovni spojent: ...
¢islo uctu: ...

(dale také Kupujici)
(Prodavajici a Kupujici déle spole¢né také Smluvni strany)

Obsah Smlouvy

Kupni smlouva s pfedkupnim préavem a zakazem zcizeni

OSTRAVAIIN




2/28

Statutarni mésto Ostrava

Smiouva

Preambule

1. Proddvajici svym zdmérem sméfuje k naplnéni cile, aby Ostravsky mrakodrap, véZovy dim v centru
mésta Ostravy, dnes jiz nevyuzivany z divodu jeho 3patného technického stavu, proSel kompletni
rekonstrukei a po jeji realizaci slouzil jako komfortn{ bytovy dim v atraktivni lokalité. Cilem
Prodavajiciho je podporit trvalé bydleni obyvatel v centru mésta a zpestiit a roz§ifit nabidku byta.
Soucast projektu je rovnéZz posileni parkovacich kapacit v lokalité trpici jejim deficitem, a to vystavbou
nikterak rusivého parkovaciho domu v t&sné blizkosti bytového domu pro jeho obyvatele i vefejnost.

2. Prodavajici ma zéjem byt na zaméru zainteresovén i po realizaci stavby Ostravsky mrakodrap, a to
aktivng jakozto vlastnik nekterych bytt v Budové a vyznamného podilu na Parkovacim domé.

3. Reené uzemi je soucdsti centralni ¢asti mésta. Platny tizemni plan stanovuje pro predmétné tzemi pro
nasledujici plochy zplsobu vyuziti:

Plochy smisené — bydleni a ob¢anské vybaveni a Plochy pozemnich komunikaci.

4. Tato Smlouva je uzavirina v souladu se zadavacimi podminkami vefejné zakazky s nazvem
»Ostravsky mrakodrap“ mezi Prodavajicim jakozto zadavatelem a Kupujicim jakoZzto uastnikem
zadavaciho fizeni, jehoz nabidka byla vyhodnocena jako ekonomicky nejvyhodnéjsi podle vysledku
hodnoceni nabidek. a je uzavirana spolu se Smlouvou o smlouvé budouci kupni na koupi jednotek (dale
jen Smlouva o smlouvé budouci kupni). Smlouvou o smlouvé budouci kupni se Kupujici jakozto
budouci prodavajici a Prodavajici jakozto budouci kupujici zavazuji za sjednanych podminek
v budoucnu uzavfit kupni smlouvu na koupi jednotek v Budové a podil na pozembku, jehoz soudasti bude
Parkovaci diim, které jsou jakoZto pfedmét budouci koupe vymezeny v piiloze ¢. 1 této Smlouvy (dale
také PFedmét budouci koupé).

¢l 1
Pfedmét prevodu
1. Prodavajici je vlastnikem nemovitych véci zapsanych u Katastralniho titadu pro Moravskoslezsky kraj,

Katastralni pracovisté Ostrava na listu vlastnictvi ¢. 2577 pro k. 0. Moravskou Ostravu, obec Ostrava,
ato:

pozemku parc. & 1013/54, jehoZ soudasti je stavba &. p. 2691
pozemku parc. ¢. 1013/45.
2. Pfedmétem prevodu podle této Smlouvy jsou tyto vécei:

- pozemek parc. ¢. 1013/54 o vyméfe 632 m2, ktery vznikne dle geometrického planu ¢&. 6304-
406/2021 vyhotoveného pro k. i. Moravska Ostrava ze dne 17.11.2021 slou¢enim pozemku parc. &
1013/54 o vymete 377 m2, jehoz soutasti je stavba &. p. 2691, a Gasti pozemku parc. €. 1013/123 dila
atb o vymeéie 255 m2, véetné vech soudasti a piislusenstvi, které tvoif kanalizagni pfipojka, dvé
vodovodni pfipojky (b&zny vodovodni fad a vysokotlakd voda) a piipojka elektrické energie
k nahradnimu zdroji elektrické energie

pii¢emz pfedmétem prodeje je také nahradni zdroj elektrické energie (tj. zalozni diesel agregat) do

stavby ¢.p. 2691, ktery je umistén v budoveé bez &p/de vlastnéné spolecnosti Veolia Energie CR. a.s.,
kterd je soucasti pozemku parc. ¢. 1013/98. a to bez smluvniho vztahu:
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- Cast pozemku parc. & 1013/123 o vymeéfe 1.653 m2, oddélena dle geometrického planu ¢. 6304-
406/2021 ze dne 17.11.2021 vyhotoveného pro k. u. Moravska Ostrava, obec Ostrava a noveé
oznacena jako pozemek parc. ¢. 1013/125 veetné souéasti (stavby parkoviste) a trvalych porosti a
prisluSenstvi — potrubi kanalizace DN 200, zajistujici odkanalizovani parkoviste,
pii¢emz piedmétem prodeje je také veiejné osvétleni (nasvétleni parkovisté) vrozsahu 2 ks
ocelovych stozdrl a zemniho vedeni kabelem CYKY 4x16mm?, AYKY 4Bx16 mm? nachazejici se
na tomto pozemku;

vie v k.0. Moravska Ostrava, obec Ostrava
(déle jen PFedmét pievodu).

Predmét pfevodu je blize popsan ve Znaleckém posudku &. 33/21 ze dne 5. 5. 2021 a dodatku ke
znaleckému posudku €. 33/21 ze dne 24.11.2021 zpracovanych znalkyni déle
Jjen Znalecky posudek I) a ve Znaleckém posudku &. 69/21 ze dne 16.11.2021 a dodatku ke znaleckému

posudku ¢. 69/21 ze dne 26.11.2021. zpracovanych znalkyni _(dzile jen

Znalecky posudek II).

Geometricky plén €. 6304-406/2021 vyhotoveny pro k.u. Moravska Ostrava ze dne 17.11.2021 (dale jen
Geometricky plan) je nedilnou soudasti této Smlouvy.

Pro cely této Smlouvy se dale rozumi:

- Pozemkem parc. ¢. 1013/125 &ast pozemku parc. &. 1013/123. oddélena dle Geometrického planu a
nove oznacena jako pozemek parc. €. 1013/125, v k.0. Moravska Ostrava

»

- Pozemkem parc. & 1013/54 pozemek parc. & 1013/54 o vyméte 632 m2, ktery vznikne dle
Geometrickeho planu slou¢enim pozemku parc. &. 1013/54 o vyméfe 377 m2, Jjehoz soudésti je stavba
¢. p. 2691, a &asti pozemku parc. €. 1013/123 dild a+b o vyméfe 255 m2, vée v k.ii. Moravska Ostrava

- Stavbou &.p. 2691 stavba &.p. 2691, kterd je soucasti pozemku parc. €. 1013/54, v k.4. Moravsk4
Ostrava.

Prodavajici prohlasuje, Ze na Pfedmétu prevodu se nachdzeji inZzenyrské sité a jina vedeni a zafizeni,
Jejichz existence je zapsana na LV €. 2577, pro k.i. Moravskd Ostrava, obec Ostrava, a to:

- telekomunikaéni vedeni ve vlastnictvi T-Mobile Czech Republic (diive GTS CZECH, as.) v
Pozemku parc. &. 1013/54

- kabelové vedeni k VN s pravem mit umisténé, uzivat, provozovat, udrzovat, opravovat, odstrafovat,
vstupovat a vjizdét se viemi dopravnimi prostiedky v nezbytné nutném rozsahu v souvislosti s
provozem zafizeni v majetku CEZ Distribuce, a.s. v Pozemku parc. & 1013/125

- telekomunikaéni vedeni v majetku OVANET a.s. Pozemku parc. ¢. 1013/54.
Na Pozemku parc. ¢. 1013/125 se dale nachazi:
- podzemni vedeni tepelnych siti spole¢nosti Veolia Energie CR, a.s.

- vodovodni rady DN 100, DN150, vysokotlaky vodovodni fad DN 100, kanalizaéni stoky DN 300
a DN 400, destova kanalizace ve vlastnictvi Proddvajiciho, ve spravé spole¢nosti Ostravské vodary
a kanalizaci a.s.

- telekomunika¢ni vedeni ve vlastnictvi spoletnosti OVANET a.s.

- telefonni vedeni ve vlastnictvi spole¢nosti OKD a.s.
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- elektrické vedeni ve vlastnictvi CEZ, a.s.
- site elektronickych komunikaci ve vlastnictvi spole¢nosti CETIN a.s.
- plynovod NT-podzemni ve vlastnictvi Innogy Ceska republika
Na Pozemku parc. €. 1013/54 se dale nachazi:
- podzemni vedeni tepelnych siti spolecnosti Veolia Energie CR, a.s.

- kanalizatni stoka DN 300 a kanaliza&ni piipojka ve vlastnictvi statutarnibo mésta Ostravy, ve spraveé
spolecnosti Ostravské vodarny a kanalizace a.s.

- kabelova televize — kabel ve vykopu ve vlastnictvi Vodafone Czech Republic a.s. (diive UPC Ceské
republika, s.r.0.)

- sité elektronickych komunikaci ve vlastnictvi spole¢nosti CETIN a.s.

- technicka infrastruktura pro provoz elektronického zatizeni verejné telekomunikadni sité. a to optické
trasy TMCZ 2 a sit€ PASNET spolec¢nosti T-Mobil Czech Republic a.s.

- telekomunikacni sité a zafizeni ve vlastnictvi spolecnosti PODA a.s.

- podzemni sit' NN ve vlastnictvi spole¢nosti CEZ Distribuce, a.s.

- telefonni a jiné spojové vedeni (pifstupova sit") ve vlastnictvi spolecnosti 02 Ceska republika a.s.
- telefonni a jiné spojové vedeni — kabel ve vykopu ve spravé spole¢nosti OVANET a.s.

Prodavajici dale prohlasuje, Ze v oblasti ul. Ostréilova v k.i. Moravska Ostrava se nachazi stavebni
uzavéra stanovena izemnim rozhodnutim &. 173/2000 vydanym Magistratem mésta Ostravy, odborem
stavebné spravnim dne 16.08.2000 pod ¢.j. Sprav./USR/3743-68/99/Kov pro uzemi vymezené
bezpetnostnim pasmem opusténého dilniho dila .Vrtna jama XI1*. Bezpeénostni pasmo tvoii kruh
0 polomeéru 25 m kolem dsti jamy: soufadnice S-JTSK stiedu jamy &ini X = 1 100 892 m, Y =470 288
m. Stavebni uzdvéra nezasahuje do Pozemku parc. &. 1013/54 ani do Pozemku parc. ¢. 1013/125
v navrhovanych hranicich dle Geometrického planu. Prodavajici upozornuje na podminku azemniho
rozhodnuti ¢. 173/2000, Ze vné bezpetnostniho pasma (resp. stavebni uzaveéry) nelze ziizovat nové
stavby, které by ovlivnily stabilitu v okoli diilniho dila. Proto je nutné konkrétni stavebni zamér projednat
s organizaci DIAMO, statni podnik, odstépny zavod ODRA.

Prodavajici prohlaiuje, ze ve Stavbé &.p. 2691 jsou umisténa nasledujici zatizeni:

- vtechnologické mistnosti technologicka skiiii, prevadéé EZS pro Méstskou policii Ostrava pro
pasmo 400 MHz, prevadé¢ EZS pro Hasi¢sky zachranny sbor pro pasmo 400 MHz

- na streSe anténni systém pro pievadéle vE&. koaxialni kabelaze

- nastiese elektronick4 siréna jednotného systému varovani a informovani obyvatelstva ve vlastnictvi
Hasi¢ského zachranného sboru Moravskoslezského kraje

(dale spole¢né jen ZaFizeni).

Prodavajici se zavazuje zajistit vymisténi Zatizeni ze Stavby &.p. 2691 nejpozdéji do zahajeni vystavby
stavby Ostravsky mrakodrap dle této Smlouvy. Kupujici se jakozto povinny zavazuje beziplatné a po
dobu do vymisténi Zatizeni, nejpozdéji viak do zahajeni vystavby stavby Ostravsky mrakodrap, strpét
umisténi Zatizeni a jejich provoz ve Stavbé &.p. 2691, piicemz v tomto rozsahu svédéi Prodavajicimu
JakoZto opravnénému pravo mit Zakizeni ve Stavbé &.p. 2691, bezuplatn¢ umisténo. Kupujici se zavazuje
zajistit dodavku elektrické energie do Stavby &.p. 2691 tak. aby Zatizeni mohla zustat v provozu, a
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Prodavajici se zavazuje zajistit Gihradu nakladi, kterou Kupujici skute¢né a prokazatelné vynalozi na
dodavku elektrické energie pro provoz Zatizeni.

Stavba &.p. 2691, ktera je soulasti Pfedmétu prevodu, je dale napojena na teplovodni piipojku ve
vlastnictvi Veolia Energie a.s. a elektrickou pFipojku ve vlastnictvi CEZ Distribuce a.s.

K Pfedmétu pfevodu je rovnéz vydano stavebniho povoleni, které vydalo Statutarni mésto Ostrav a, Urad
méstského obvodu Moravskd Ostrava a Piivoz, odbor stavebniho iadu a pfestupki pod ¢&j.
MOaP/42606/18/OSRP1/Lin, sp.zn. S-MOaP/52471/17 ze dne 20.6.201 8, a které nabylo pravm moci dne
17.7.2018, na stavbu REKONSTRUKCE OBJEKTU OSTRCILOVA 4 NA BYTOVY DUM VCETNE
SNIZENi OBJEKTU A VYSTAVBY PRILEHLEHO PARKOVISTE - VYSTAVBA PARKOVISTE
OSTRCILOVA, IO 01 Pfiprava Gizemi, 10 02 Komunikace, parkovi$té, zpevnéné plochy a chodniky, 10
05 Odvodnéni zpevnénych ploch — &ast.

Plivodni dokumentaci Stavby ¢.p. 2691 Prodévajici nema k dispozici.

Veskera vyjadreni a jiné dokumenty popisujici Pfedmét prevodu a prislusné uzaviené smlouvy, které ma
Prodavajici k dispozici, Znalecky posudek I a Znalecky posudek IT jsou nedilnou soudasti zadavaci
dokumentace k vefejné zakazce , Ostravsky mrakodrap™. Kupujici podpisem této Smlouvy stvrzuje. 7e
se s témito dokumenty detailné seznamil.

S ohledem na skutecnost, ze Prodavajici poskytuje Kupujicimu touto Smlouvou a dalimi podklady

uvedenymi v této Smlouvé informace o Piedmétu prevodu v detailnim rozsahu prekracujicim bézné

informovan{ kupujici strany, se Smluvni strany dohodly na zvlastni Upraveé prav a povinnosti Smluvnich
stran z vadného plnéni. Smluvni strany se dohodly, Ze se vylucuji prava Kupujiciho z vadného plnéni
dle Smlouvy pro ptipadné vady Pfedmétu pievodu:

a) obecné popsané v odst. 3 tohoto &lanku, nebo popsané v podkladech, které Prodavajici prokazatelné
poskytl Kupujicimu v pribéhu zadavaciho fizeni na vefejnou zakazku s ndzvem .Ostravsky
mrakodrap®, v kontrakta¢ni fézi a nejpozdéji pfi uzavieni této Smlouvy

b) jakekoliv daldi vady Pfedmétu prevodu vyjma téch, které jsou podstatnymi vadami Piedmétu
prevodu,

a Kupujici se takovych prav z pripadného vadného plnéni vyslovné vzdava. Smluvni strany se s ohledem

na uvedené dohodly, Ze se vyluuji prava Kupujiciho na nhradu Gjmy vigi Prodavajicimu, kterou by

Kupujici utrpél v souvislosti s pripadnym vyskytem vady Piedmétu prevodu obecné popsané v tomto

odst. 4.

V pripadé vyskytu podstatné vady Piedmétu prevodu je Kupujici opravnén od této Smlouvy odstoupit,

a to do 2 mesict ode dne. kdy se o této vade dozveédél; po uplynuti této lhity pravo Kupujicimu od této

Smlouvy odstoupit zanika. Kupujici je povinen vadu Prodavajicimu bez zbytecného odkladu po zjisténi

vady ozndmit. Kupujici je povinen si Pfedmét prevodu bez zbytecného odkladu po piechodu nebezpedi

Skody na véci prohlédnout a piesvédeit se o jeho vlastnostech.

Spole¢na ustanoveni k vadam Predmétu pevodu:

Ujednani obsaZené v odst. 4 tohoto ¢lanku se neuplatni v piipadé, e Prodavajici o vadé Predmétu
prevodu vedél a Kupujiciho o ni neinformoval ¢i vadu zatajil.

OSTRAVA
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Podstatnou vadou Predmétu pievodu je vada, pii jejiz existenci Kupujici by nemohl mit zdjem na
uzavieni smlouvy a Prodavajici vi nebo musi védét, ze kdyby Kupujici o vade vedeél, tuto Smlouvu by
neuzaviel.

Prodavajici déle prohlaSuje, Ze k okamziku uzavien této Smlouvy:

a) na Pfedmeétu prevodu nevaznou zadné pravni vady, zejména dluhy, zavady vcetné nedofe$enych
restitucnich ndrokii, zastavni prava, predkupni prava, najem, pacht, vécna biemena nebo Jiné uzivaci
prava Ci prava ve prospéch tietich osob s vyjimkami uvedenymi v této Smlouve,

b) je vyluénym vlastnikem Piedimétu pievodu,

¢) neni nijak omezen v dispozici s Pfedmétem prevodu a prodej Pfedmétu pievodu nemuze byt stizen
relativni neG¢innosti,

d) neni stranou Zadné pisemné ¢i Gstni smlouvy ztizujici jakékoli pravo koupé nebo budouci koupé nebo
zatizeni Pozemkii nebo kteréhokoliv z nich nebo jakékoliv jejich &asti ve prospéch jakékoli tieti
osoby. s vyjimkami uvedenymi v této Smlouve;

e) Prodavajicimu neni zndma zadna skutecnost nebo okolnost tykajici se Pfedmétu pfevodu, o které
nebyl Kupujici Prodavajicim informovan a ktera, pokud by o ni Kupujicf védél, mohla ovlivnit jeho
rozhodnuti uzavfit tuto Smlouvu, ¢i mohla zabranit umisténi &i vystavbe stavby Ostravsky mrakodrap
nebo jeji casti.

Touto Smlouvou se Prodavajici zavazuje Kupujicimu odevzdat Pfedmét pievodu a umoznit mu nabyt
k Predmétu prevodu vlastnické pravo a Kupujici se zavazuje, ze Predmét pevodu od Prodavajiciho
prevezme a zaplati za néj Prodavajicimu Kupni cenu uvedenou v &1. IV odst. 1 této Smlouvy.

Kupujici se vzhledem k ujednanim obsazenym v této Smlouvé a ve Smlouvé o smlouvé budouci kupni
zavazuje, ze do doby uzavieni kupni smlouvy na zédkladé Smlouvy o smlouvé budouci kupni mezi
Kupujicim a Prodavajicim bude mit uzavieny pojistné smlouvy:

- pojisténi majetku proti Zivelnym rizikiim, a to minimané Stavby ¢. p. 2691, a to s Gicinnosti pojistné

smlouvy ode dne nabyti vlastnického prava k Predmétu prevodu;
- pro piipad zptsobeni $kody na Predmétu pfevodu v souvislosti s vikonem ¢innosti Kupujiciho dle

teto Smlouvy ve vysi 50.000.000 K¢, a to s (€innosti pojistné smlouvy ode dne zahajeni vystavby
stavby Ostravsky mrakodrap;

pfi¢emz2 Kupujici je povinen kdykoli na pozadani predlozit Prodavajicimu pojistné smlouvy k nahlédnuti.

¢l i

Predkupni pravo

1.

Prodavajici a Kupujici se toute Smlouvou v souladu s § 2140 a nasl. OZ dohodli, Ze Kupujici
jako povinny z piedkupniho prava zfizuje touto Smlouvou ve prospéch Prodavajiciho jakozto
opravnéného z predkupniho prava vécné predkupni pravo k Predmétu pievodu. Prodavajici toto vécné
predkupni pravo pFijima. Ziizenim tohoto vécného predkupniho prava se Kupujici jakozto vlastnik
Predmétu prevodu na zakladg této Smlouvy zavazuje, ze v piipadé jakéhokoli zcizeni:

- pozemku parc. €. 1013/54 o vymefe 632 m2, ktery vznikne dle geometrického planu ¢. 6304-
406/2021 vyhotoveného pro k. 0. Moravska Ostrava ze dne 17.11.2021 sloudenim pozemku parc. <.
1013/54 o vymeéie 377 m2, jehoz soudasti je stavba &. p. 2691, a &asti pozemku parc. ¢. 1013/123 dila
atb o vyméfe 255 m2 a

Kupni smiouva s piedkupnim pravem a zakazem zcizeni 05?@&?&
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- Casti pozemku parc. €. 1013/123 o vyméfe 1.653 m2, oddélena dle geometrického plénu ¢. 6304-
406/2021 ze dne 17.11.2021 vyhotoveného pro k. . Moravska Ostrava, obec Ostrava a nové
oznacena jako pozemek parc. ¢. 1013/125,

vSe k.. Moravska Ostrava, obec Ostrava,

a to celych shora pozemkii nebo nékterého znich ¢&ijeho/jejich Jjakékoliv/jakychkoliv &asti/¢asti
vytvotené/vytvofenych oddélenim ze shora uvedeného pozemku / uvedenych pozemki (dale jen
Pfedmétny pozemek), jej nabidne nejdive ke koupi Prodavajicimu za podminek dale uvedenych
v tomto ¢lanku této Smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze toto vécné predkupni pravo je sjednano pro
piipad jakéhokoliv zcizeni Pfedmétného pozemku, tj. napiiklad jeho Uplatnym ¢i beziplatnym
pfevodem, sménou, pievodem ¢&i prechodem vlastnického prava v ramci piemény obchodni spole¢nosti
dle zvlastnich predpist.

Kupujici je povinen neprodlené oznamit pisemné Prodavajicimu zamér zcizit Piedmétny pozemek.
V pisemném oznameni musi byt specifikovan Predmétny pozemek a timto oznamenim zarover nabidne
Kupujici Prodavajicimu Predmétny pozemek ke koupi. Pisemnou nabidkou se rozumi predlozeni
pisemného navrhu kupni smilouvy o pfevodu Piedmétného pozemku, a to za podminek podle této
Smlouvy.

Kupni cena bude uhrazena nejpozdéji do 15 pracovnich dni ode dne vkladu vlastnického préva
k Predmétnému pozemku ve prospéch Prodavajiciho do katastru nemovitosti, V piipade, ze by doslo k
piijeti nabidky z predkupniho prava ze strany Prodavajiciho, je Kupujici povinen zajistit zanik v3ech
véenych prav zfizenych ve prospéch Kupujiciho a/nebo jinych osob a zatézujicich Pfedmétny pozemek
¢i zdnik jiné zavady (v intencich § 1107 OZ) vztahujici se k Pfedmé&tnému pozemku ziizenych po
uzavieni této Smlouvy (pro odstranéni vykladovych nejasnosti se mysli rovnéz zanik nafizené exekuce
¢i vykonu rozhodnuti véetné exekutorského &i soudcovského zastavniho prava postihujicich Predmétny
pozemek) véetne ptipadného jejich vymazu
z katastru nemovitosti u pfislu§ného katastralniho aradu, a to nejpozdéji do 90 dni ode dne uzavieni
kupni smlouvy dle tohoto ¢lanku Smlouvy. Tato povinnost se nevztahuje na sluzebnosti nebo podobna
zatizeni zatézujici Pfedmétny pozemek ve prospéch spravei a vlastnikd inzenyrskych siti. V takovém
piipadé¢  je  Prodavajici  povinen  uhradit  kupni cenu dle  tohoto  odstavce
za prevod vlastnického prava k Pfedmétnému pozemku ve 1hate do 15 dnii ode dne provedeni vymazu
posledniho vécného prava z Kkatastru nemovitosti, ziizeného na zékladé ¢i v souladu &
v souvislosti s pravniin jednanim Kupujiciho, pficemz (kazdé) vécné pravo (véetné jeho vymazu z
katastru nemovitosti) zanikne néasledkem pravniho jednani Kupujiciho nebo treti osoby, vzdy viak tak,
ze Prodavajici nebude do vymazu vécného prava povinen ze svého nic plnit v souvislosti
s uspokojenim zajist€né pohledavky véetné piislusenstvi. V piipadé nesplnéni jakékoliv povinnosti
Kupujiciho uvedené v tomto odstavci je Kupujici povinen uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi
1.000 K¢ v kazdém jednotlivém piipadé za kazdy i jen zapocaty den prodleni se splnénim povinnosti
Kupujiciho vyplyvajici z tohoto odstavce.

Smluvni strany se vyslovné dohodly. Ze kupni cena za Pfedmétny pozemek bude odpovidat cené v misté
a Case obvykl¢, ktera bude stanovena znaleckym posudkem zpracovanym znalcem, vybranym Kupujicim
ze seznamu znalct, ktery pro tyto G¢ely Kupujicimu piedlozi Prodavajici. Smluvni strany se dohodly, ze
Ihita pro akceptaci uplatnéni predkupniho prava uvedeného v tomto &lanku &ini 4 mésice ode dne
doruceni navrhu kupni smlouvy Prodavajicimu.

Predkupni pravo sjednané v tomto &lanku zanika splnénim nékteré z nasledujicich skute¢nosti:

OSTRAVA
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a) dnem, kdy Prodévajici nabyde vlastnické pravo k Predmétu budouci koupe dle kupni smlouvy
uzaviené na zékladé Smlouvy o smlouvé budouci kupni nebo

b) dnem 30.6.2030.
cl. 1
Zakaz zcizeni véci
1. S ohledem na skute¢nost, ze

a) ucelem uzavieni této Smlouvy je realizace vystavby stavby »Ostravsky mrakodrap“ v souladu s touto
Smlouvou, na které maji Smluvni strany zajem,

b) poruseni povinnosti Kupujiciho souvisejicich s Gi¢elem této Smlouvy a s realizaci vystavby stavby
~Ostravsky mrakodrap” dle ¢lanku VIII této Smlouvy je spojeno s nasledky v tomto ustanoveni
uvedenymi,

¢) Prodavajici je Gzemné samospravnym celkem, jehoZ povinnosti je pecovat o vSestranny rozvoj jeho
lizemi a o poteby svych obcani. a to vzdy s diirazem na vefejny zdjem, a Jako takovy musi Prodavajici
¢init vSe pro to, aby jeho smluvné zalozena prava mohla byt realizovana,

se Smluvni strany dohodly za idelem uvedenym v tomto odstavei 1, Ze touto Smlouvou ziizuje zakaz
zcizen{ véci, tedy zdkaz zcizeni:

- pozemku parc. €. 1013/54 o vyméfe 632 m2. ktery vznikne dle geometrického planu &. 6304-
406/2021 vyhotoveného pro k. (. Moravska Ostrava ze dne 17.11.2021 slougenim pozemku pare. €.
1013/54 0 vymeéte 377 m2, jehoz soudasti je stavba &. p. 2691, a &asti pozemku parc. ¢. 1013/123 dila
a+b o vyméie 255 m2 a

- Casti pozemku parc. €. 1013/123 o vyméte 1.653 m2, oddélens dle geometrického planu ¢, 6304-
406/2021 ze dne 17.11.2021 vyhotoveného pro k. 0. Moravska Ostrava, obec Ostrava a nové
oznalend jako pozemek parc. ¢. 1013/125,

vée k.a. Moravska Ostrava, obec Ostrava

Jako pravo vécné, které vznikne zapisem do katastru nemovitosti. Toto véené pravo zakazu zcizeni se
zfizuje na dobu ur€itou dle odst. 4 tohoto &lanku, coZ je doba pfiméfena s ohledem na acel, pro ktery je
zakaz zcizeni sjednavan, a jeho obsah je bliZe vymezen v odst. 2 tohoto &lanku.

2. Kupujici se zavazuje, ze:

- pozemek parc. ¢. 1013/54 o vyméfe 632 m2, ktery vznikne dle geometrického planu &. 6304-
406/2021 vyhotoveného pro k. 4. Moravska Ostrava ze dne 17.11.2021 sloutenim pozemku pare. &.
1013/54 o vymeéte 377 m2, jehoZ soudasti je stavba &. p. 2691, a casti pozemku parc. ¢. 1013/123 dila
a+b o vyméie 255 m2 ani

- Cast pozemku parc. & 1013/123 o vyméie 1.653 m2. oddélena dle geometrického planu &. 6304-
406/2021 ze dne 17.11.2021 vyhotoveného pro k. u. Moravska Ostrava, obec Ostrava a nové
oznacena jako pozemek parc. ¢, 1013/125,

vSe k.. Moravska Ostrava, obec Qstrava

bez predchoziho pisemného souhlasu Prodavajiciho zadnym ze zplsobii nezcizi ve prospéch Kupujiciho
a/nebo tieti osoby (zejména jejich Giplatnym ¢i beziplatnym pevodem, sménou, pfevodem ¢i prechodem
vlastnického prava v ramci pfemény obchodni spole¢nosti dle zvlastnich pravnich predpisti). Prodavajici
tomu odpovidajici pravo piijima.

Kupni smlouva s pfedkupnim pravem a zakazem zcizeni OST RAVA ! ! !
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Smilouva

V pripad¢, ze Kupujici porusi svou povinnost ze zékazu zcizeni dle tohoto Clanku, je Prodavajici
opravnén od této Smlouvy odstoupit a Kupujici je, bez ohledu na vyuziti prava Prodavajiciho od této
Smlouvy odstoupit, povinen zaplatit v kazdém jednotlivém piipadé Prodavajicimu smluvni pokutu ve
vysi 100 % Kupni ceny uvedené v ¢lanku IV odst. | této Smlouvy.

Zakaz zcizeni sjednany v tomto ¢lanku zanika splnénim nékteré z nasledujicich skutenosti:

a) dnem, kdy Prodavajici nabyde vlastnické pravo k Pfedmétu budouci koupé dle kupni smlouvy
uzaviené na zakladé Smlouvy o smlouvé budouci kupni nebo

b) dnem 30.6.2030.

Smluvni strany konstatuji, ze uelem zdkazu zcizeni, jak je sjednan v tomto &lanku, v pfipadé premén
obchodnich spole¢nosti dle zvlastnich pravnich predpist, je také zajisténi toho, aby v pfipad¢ premény
Kupujiciho dle ¢1. XVIT odst. 3 této Smlouvy doslo k prechodu viech prav a povinnosti z této Sm louvy,
veetn¢ piipadnych dodatki, jakoZ i ptipadnych souvisejicich smluvnich vztahd, zejména vsak, nikoliv
vSak vyluéne prav a povinnosti ze Smlouvy o smlouvé budouci kupni, do jménf nastupnické spolecnosti.
Paklize k preméné Kupujictho podle zv1astnich pravnich predpisti dojde po pievodu vlastnického prava
na Kupujiciho dle této Smlouvy, musi k prechodu vsech prav a povinnosti z této Smlouvy, vetné
pfipadnych dodatki, jakoz i pFipadnych souvisejicich smluvnich vztahd, do jméni nastupnické
spole¢nosti dojit soucasné s ptechodem vlastnického prava k Predmétu pievodu.

cl. IV

Kupni cena

1.

2.

Smluvni strany se dohodly na sjednané kupni cené za Predmét prevodu ve vysi ... K¢ + DPH v zdkonné
vysi z kupnf ceny za néhradni zdroj elektrické energie (déle jen Kupni cena), tedy ... K¢ (slovy: ...
korun geskych), z ¢ehoz:

- kupni cena za pozemek parc. ¢. 1013/54 o vymé¥e 632 m2, ktery vznikne dle geometrického planu &.

6304-406/2021 vyhotovené¢ho pro k. u. Moravska Ostrava ze dne 17.11.2021 slou¢enim pozemku
parc. €. 1013/54 o vyméte 377 m2, jehoZ soudasti je stavba &. p. 2691, a &asti pozemku parc. ¢,
1013/123 dilii a+b o vyméfe 255 m2. véetné vech soudasti &ini ... K¢

- kupni cena za kanaliza¢ni piipojku ¢ini ... K¢

- kupni cena za vodovodni ptipojku — bézny vodovodni fad &ini ... K¢

- kupni cena za vodovodni ptipojku — vysokotlakd voda &ini ... K&

- kupni cena za ptipojku elektrické energie (k nahradnimu zdroji elektrické energie) ¢ini ... K&
- kupni cena za nahradni zdroj elektrické energie ¢ini ... K¢&

- kupni cena za ¢ast pozemku parc. ¢ 1013/123 o vyméie 1.653 m2, oddélena dle geometrického planu

€. 6304-406/2021 ze dne 17.11.2021 vyhotoveného pro k. . Moravska Ostrava, obec Ostrava a nove
oznacena jako pozemek parc. ¢. 1013/125 véetné soucasti (stavby parkoviste) a trvalych porosti ¢ini
.. Ké

- kupni cena za potrubi kanalizace DN 200 ¢&ini ... K¢&

- kupni cena za vefejné osvétleni ¢ini ... K¢&.

Sjednanou Kupni cenu dle odst. 1 tohoto &lanku Kupujici uhradi Prodavajicimu bezhotovostnim
bankovnim ptevodem na Gicet uvedeny v zahlavi této Smlouvy, a to do 30 dnii ode dne uzavieni této

Kupni smiouva s pfedkupnim pravem a zakazem zcizeni OST RAVA
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Smlouvy. Zaplacenim se rozumi pfipsani celé Kupni ceny na ti¢et Prodavajiciho uvedeny v zahlavi této
Smlouvy.

3.V piipadé, 7e Kupujici ve lhité a zpisobem sjednanym v ¢l XVII odst. 2 této Smlouvy oznami
Prodavajicimu zamér postoupit tuto Smlouvu, pak je Kupni cena dle odst. 1 tohoto &lanku splatna ve

Ihiite do 15 dni ode dne uzavieni postupni smlouvy formou dodatku k této Smlouveé postupem dle ¢l.
XVII odst. 2 této Smlouvy.

V piipad¢, ze postupni smlouva formou dodatku k této Smlouvé dle ¢l. XVII odst. 2 této Smlouvy
nebude uzaviena ani do 5 mésici ode dne uzavieni této Smlouvy, pak je Kupni cena sjednana dle odst.
I tohoto ¢lanku splatnd do 6 mésict ode dne uzavien{ této Smlouvy.

4. Vsouladus § 56 odst. 3 zdkona &. 235/2004 Sb.. o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdé&jsich predpistl,
Je pfevod Predmétu pfevodu (vyjma néhradniho zdroje elektrické energie) osvobozenym plnénim dle
tohoto zakona.

clL.v

Prohlaseni

1. Prodavajici seznamil Kupujiciho se stavem Pfedmétu prevodu podle této Smlouvy.
2. Kupujici prohlasuje, ze:

a) je mu fakticky i pravni stav Pfedmétu pfevodu dle objektivné zjistitelnych informaci znam, véetné
informaci uvedenych v této Smlouve, v zadavaci dokumentaci k vefejné zakazce snazvem
~Ostravsky mrakodrap®, vyslovné rovnéz v Dokumentaci specifikované v . VI odst. 1 této
Smlouvy,

b) neni v dpadku, ani v hrozicim Gpadku, ze neméa zadné nedoplatky na danich & jinych platbach,

¢) mu zadna skutecnost nebrani nabyt Predmét pfevodu a ziskal k nabyti Piedmétu prevodu veskeré
ptipadné souhlasy.

l. VI

[e]]

Uéel pfevodu Pfedmétu pievodu a tomu odpovidajici zavazek Kupujiciho

1. Kupujici se zavazuje zpracovat piislusné projektové dokumentace za ucelem podani zadosti/?4dosti o
povoleni stavebniho zdméru a na Piedmétu pfevodu zrealizovat vystavbu stavby Ostravsky
mrakodrap, kterd bude sestdvat ze:

a) stavebnich dprav Stavby ¢.p. 2691, kierd je soucasti Pozemku parc. ¢. 1013/54, jako bytového domu
(dale také Budova, stavebni ipravy Budovy dale také stavba Budovy)

b) stavby parkovaciho domu na Pozemku parc. &. 1013/125 (déle také Parkovaci dim),

vCetne realizace souvisejici technické, dopravni a zelené infrastruktury (a to také na jinych pozemcich,
nez téch, kter¢ tvori Predmét pievodu),

vSe v k.0. Moravska Ostrava, obec Ostrava,

to vSe tak, Ze Kupujici je povinen zpracovat prislusné projektové dokumentace a zrealizovat vystavbu
stavby Ostravsky mrakodrap v souladu s:

a) Investi¢nim zamé&rem pro stavbu Ostravsky mrakodrap, zpracovanym spole¢nosti AT — DESIGN,
5.r.0., s¢ sidlem Anenské namésti 2, 110 01 Praha 1 (dale jen AI - DESIGN, s.r.0.)
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b) Zakladni technickou a technologickou specifikaci bytového domu, zpracovanou spoleénosti Al —
DESIGN, s.r.0. (dédle také Zakladni technick4 a technologicka specifikace bytového domu)

¢) Zakladni technickou a technologickon specifikaci parkovaciho domu, zpracovanou spoleénosti
Al — DESIGN, s.r.o. (dale také Zakladni technicka a technologicka specifikace parkovaciho
domu)

d) Projekénimi standardy jednotek, zpracovanymi spoletnosti Al — DESIGN, s.r.o. (dale také
Projek¢ni standardy jednotek)

) Projek¢nimi standardy parkovaciho domu, zpracovanymi spolecnosti AT — DESIGN, s.r.o. (dale
také Projekéni standardy parkovaciho domu)

f) Zakladnimi obecnymi a specifickymi pozadavky na vystavbu (dale také Zakladni obecné a
specifické pozadavky)

(dokumenty uvedené pod pism. a) az f) tohoto odstavce dale spole¢né také Jjako Dokumentace),

pricemZ Kupujici je opravnén se odchylit od dokumenti uvedenych v pism. a) — ¢) tohoto odstavce
vyjma Casti dokumenti, resp. prvki stavby Ostravsky mrakodrap, které Jjsou specifikovany jakozto
zakladni obecné a specifické pozadavky na vystavbu dle dokumentu uvedeného pod pism. f) tohoto
odstavce, které jsou neménné a musi byt Kupujicim zachovany, nebude-li mezi Smluvnimi stranami
postupem piedpokladanym touto Smlouvou anebo Smlouvou o smlouvé budouci Kupni dohodnuto jinak.
Kupujici je povinen dodrzet pozadavky uvedené v dokumentech dle pism. d) a e) tohoto odstavce
v plném rozsahu, nebude-1i mezi Smluvnimi stranami postupem pfedpokladanym touto Smlouvou anebo
Smlouvou o smlouvé budouci kupni dohodnuto jinak. Kupujici je rovnéz povinen dodrzet pozadavky na
vystavbu, obsazené v dokumentu dle pism. f), které nejsou obsazeny v zadném z dokumenti pod pism.
a) —e) tohoto odstavce; tyto pozadavky jsou rovnéz zavazné, nemeénné a musi zistat zachovany, nebude-
li mezi Smluvnimi stranami postupem predpokladanym touto Smlouvou anebo Smlouvou o smlouve
budouci kupni dohodnuto jinak.

Bude-li mezi Smluvnimi stranami uzavien v této souvislosti dodatek ke Smlouvé o smlouvé budouci
kupni, jehoz obsah se bude piimo dotykat povinnosti Kupujiciho sjednanych v tomto odstavci 1, Smluvni
strany se zavazuji dodatkem upravit prava a povinnosti ve stejném rozsahu rovnéz k této Smlouve.

2. Porusi-li Kupujici svou povinnost plynouci mu z odst. | tohoto ¢lanku takovym zplsobem, ze nedodrzi
ucelové urcenf stavby Ostravsky mrakodrap (bytovy dim a parkovaci diim}, je Prodavajici opravnén od
této Smlouvy odstoupit a Kupujici je povinen, bez ohledu na vyuziti prava Prodavajiciho
od této Smlouvy odstoupit, uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi odpovidajici 100 % Kupni
ceny uvedené v ¢L. [V odst. | této Smlouvy.

Porusi-li Kupujici jakoukoliv svou povinnost plynouci mu z odst. 1 tohoto &lanku (povinnosti spo¢ivajici
ve zpracovani projektovych dokumentaci a realizaci vystavby stavby Ostravsky mrakodrap v souladu
s Dokumentaci a v rozsahu, jak je popsano v odst. 1 tohoto &lanku, vyjma pfipadu uvedeného ve vété
prvii tohoto odstavee), je Kupujici povinen vhradit Prodavajicimu v kazdém jednotlivém pfipadé
smluvni pokutu ve vysi 10.000 K& za kazdy i zapodaty den trvani poruseni povinnosti do sjednani
napravy.

3. Dokumentace je nedilnou soucésti zadavaci dokumentace k vefejné zakdzce s nazvem ,.Ostravsky
mrakodrap™, Kupujici podpisem této Smlouvy stvrzuje, ze se s Dokumentaci detailné seznamil.

¢l VIi

Projekéni faze
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1. Kupujici se touto Smlouvou zavazuje v souladu s t¢elem pievodu uvedenym v ¢l. VI odst. 1 této
Smlouvy nejpozd€ji do 9 mésicti od uzavieni této Smlouvy zpracovat projektovou dokumentaci na
realizaci stavebnich Gprav Budovy a projektovou dokumentaci na realizaci stavby Parkovaciho domu
v rozsahu obsahovych nélezitosti stanovenych pravnimi a jinymi predpisy pro dokumentaci pro vydani
uzemniho rozhodnut{ ve smyslu pravnich a jinych predpis platnych a aéinnych ke dni uzavieni této
Smlouvy, vyjma dokladové &asti, a tyto projektové dokumentace Prodavajicimu v této Thiité predlozit;
projektova dokumentace pro Budovu a Parkovaci dim mize byt také spolecna. Kupujici je povinen
projektovou dokumentaci, resp. projektové dokumentace dle tohoto odstavee zpracovat v souladu s v &.
VI této Smlouvy.

2. Kupujici se touto Smlouvou zavazuje v souladu s ugelem pievodu uvedenym v ¢l. VI odst. 1 této
Smlouvy nejpozdéji do 18 mésich od uzavieni této Smlouvy zpracovat dokumentaci pro povoleni zaméru
stavebnich Uprav Budovy a dokumentaci pro povoleni zaméru stavby Parkovaciho domu v rozsahu
obsahovych nalezitosti stanovenych pravnimi a jinymi piedpisy pro dokumentaci pro povoleni zaméru
(pro odstranéni vykladovych nejasnosti se konstatuje, Ze soucasti bude rovnéz dokladova &ast) a tyto
projektové dokumentace Prodavajicimu v této lhat¢ predlozit; dokumentace pro povoleni zaméru pro
Budovu a Parkovact dim mize byt také spole¢na. Kupujici je povinen dokumentaci (dokumentace) pro
povoleni zaméru dle tohoto odstavce zpracovat v souladu s v €l. VI této Smlouvy.

3. Kupujici se touto Smlouvou zavazuje v souladu s Gelem pievodu uvedenym v &l. VI odst. | této
Smlouvy nejpozdé€ji do 20 mésici od uzavieni této Smlouvy podat u piislusného stavebniho aiadu (i)
fadnou zadost o povoleni zdméru stavebnich uprav Budovy, jejiz soucasti bude dokumentace pro
povoleni zameéru dle odst. 2 tohoto ¢lanku, a (ii) fadnou 7adost o povoleni zdméru stavby Parkovaciho
domu. jejiz soucésti bude dokumentace pro povoleni zaméru dle odst. 2 tohoto &lanku; Kupujici je rovnéz
opravnén podat pouze jednu zadost o povoleni zaméru stavebnich aprav Budovy a stavby Parkovaciho
domu v intencich tohoto odstavce. Spinéni povinnosti ve stanovené lhité je Kupujici povinen
Prodavajicimu bez zbyteéného odkladu prokazat predlozenim kvalifikovanych doklada. Kupujici se dale
zavazuje fadn€ pokraCovat v fizeni uvedeném v tomto odstavci. jakoz i v pripadném navazujicim fizeni
0 opravném prostiedku.

4. Podanim fadné Zidosti ve smyslu odst. 3 tohoto ¢lanku se rozumi podani Gplné a fadné zadosti se viemi
ptilohami vyZadovanymi pravnimi pfedpisy na tseku stavebniho fizeni G&innymi ke dni podéni zadosti
(dale také stavebni zdkon), na zékladé které piislusny stavebni ufad nasledné vyrozumi Kupujiciho o
zahéjeni fizeni dle stavebniho zakona.

5. Porudi-li Kupujici svou povinnost plynouci mu z ustanoveni odst. 1 tohoto &lanku, je Prodavajici
opravnén od této Smlouvy odstoupit a Kupujici je povinen, bez ohledu na vyuziti prava Prodavajiciho
od této Smlouvy odstoupit, uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vy$i 2.000.000 K¢&, a to ve lhiité
do 15 dnit ode dne poruseni povinnosti Kupujicim.

Smluvni strany si sjednavaji, ze pravo od Smlouvy odstoupit dle tohoto odstavee miize Prodavajici vyuzit
nejdiive po uplynuti doby 6 mésicii ode dne poruseni povinnosti, nebude-li povinnost Kupujicim
k okamziku odstoupeni od Smlouvy Prodavajicim spinéna.

6. Porusi-li Kupujici svou povinnost plynouci mu z ustanoveni odst. 2 tohoto ¢lanku, je Kupujici povinen
uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 2.000.000 K¢&, a to ve [hité do 15 dni ode dne poruseni
povinnosti Kupujicim.

7. Porusi-li Kupujici svou povinnost plynouci mu z ustanoveni véty prvni odst. 3 tohoto ¢ldnku, je
Prodavajici oprdvnén od této Smlouvy odstoupit a Kupujici je povinen, bez ohledu na vyuziti prava
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Prodavajiciho od této Smlouvy odstoupit, uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vys$i 5.000.000 K¢,
a to ve lhat¢ do [5 dni1 ode dne porueni povinnosti Kupujicim.

Smluvni strany si sjedndvaji, ze pravo od Smlouvy odstoupit dle tohoto odstavce miize Prodavajici vyuzit
nejdiive po uplynuti doby 6 mé&sicti ode dne porudeni povinnosti, nebude-li povinnost Kupujicim
k okamziku odstoupeni od této Smlouvy Prodavajicim splnéna.

8. Pokud Kupujici splni svou povinnost plynouci mu z ustanoveni véty prvai odst. 3 tohoto ¢lanku, pak je
Kupujici opravnén Zadat po Prodévajicim vraceni pifpadnych smluvnich pokut uhrazenych Kupujicim
dle odst. 5 anebo 6 tohoto ¢lanku.

9. Pokud Kupujici porusi svou povinnost plynouci mu z ustanoveni véty prvni odstavce 3 tohoto clanku,
avSak zarovefi ve lhit€ do 26 mésic ode dne uzavieni této Smlouvy poda u piisludného stavebniho
uradu (i) fadnou zadost o povoleni zdméru stavebnich tprav Budovy, jejiz soudasti bude dokumentace
pro povoleni zaméru dle odst. 2 tohoto ¢lanku, a (ii) radnou 74dost o povoleni zaméru stavby
Parkovaciho domu, jejiz sou¢asti bude dokumentace pro povoleni zaméru dle odst. 2 tohoto ¢lanku, pak
ma Prodavajici povinnost vratit Kupujicimu uhrazenou smluvni pokutu dle odst. 5. 6 anebo 7 tohoto
Clanku, a to v rozsahu prevysSujicim 3.500.000,- K¢&.

10. Smiuvni strany se dohodly, ze nebude-li z divodu vyskytu udélosti vy$si moci pfisludnym stavebnim
ufadem vydano pravomocné rozhodnuti o povoleni zaméru stavebnich tprav Budovy anebo o povoleni
zameru stavby Parkovaciho domu ani do 24 mésici ode dne podéni zadosti o povoleni ziméru stavebnich
uprav Budovy a Zadosti o povoleni zamé&ru stavby Parkovaciho domu, je kterakoliv ze Smluvnich stran
opravnéna od této Smlouvy odstoupit.

11. 'V ptipadé, ze Kupujici porusi svou povinnost uvedenou v posledni vété odst. 3 tohoto &lanku, v disledku
Cehoz nebude prisluSnym stavebnim dfadem vydano pravomocné rozhodnuti o povoleni zaméru
stavebnich tiprav Budovy anebo o povoleni zaméru stavby Parkovaciho domu ani do 12 mésici ode dne
ode dne podani zadosti o povoleni zdméru stavebnich {iprav Budovy a zadosti o povoleni zéméru stavby
Parkovactho domu, je Prodavajici opravnén od této Smlouvy odstoupit a Kupujici je povinen, bez ohledu
na vyuziti prava Prodavajiciho od této Smlouvy odstoupit, uhradit Prodévajicimu smluvni pokutu ve
vy31 5.000.000 K¢, a to ve 1hité do 15 dnii ode dne poruseni povinnosti Kupujicim.

¢l. VIl
Vystavba na Pfedmétu pfevodu

1. Kupujici se touto Smlouvou zavazuje v souladu s GCelem prevodu uvedenym v &l VI. odst. 1 této
Smlouvy nejpozdéji do 3 mésici ode dne nabyti pravni moci (i) povoleni zaméru stavebnich Gprav
Budovy a zéroveni také (ii) povoleni zaméru vystavby Parkovaciho domu zahajit vystavbu stavby
Ostravsky mrakodrap (pro odstranéni vykladovych nejasnosti se mysli jak zahajeni stavebnich uprav
Budovy tak stavby Parkovaciho domu v intencich €. VI odst. 1 této Smlouvy). Smluvni strany se
dohodly, Ze zahajenim vystavby se rozumi pro tcely této Smlouvy zahajeni takovych praci, které jsou
kontinualn€ provadény a sméfuji jednoznatné k realizaci stavby dle povoleni zaméru vydaného na
zaklade zadosti dle ¢1. VII odst. 3 této Smlouvy a dokumentace pro povoleni zaméru dle &1. VII odst. 2
této Smlouvy. Splnéni povinnosti ve stanovené Ihitg je Kupujici povinen Prodavajicimu bez zbyte¢ného
odkladu prokazat piedlozenim kvalifikovanych dokladi. Pro odstranéni vykladovych nejasnosti se
konstatuje, ze splnéni povinnosti dle tohoto odstavce je moiné az po nabyti pravni moci (i) povoleni
zameru stavebnich uprav Budovy a zaroven takeé (i) povoleni zaméru vystavby Parkovaciho domu; ke
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stavebnim pracim zahajenym pied spinénim této podminky s pfedchozim souhlasem Prodavajiciho dle
odst. 4 pism. c) tohoto ¢lanku se pro ucely spinéni povinnosti uvedené v tomto odstavei nepiihlizi.

2. Kupujici se touto Smlouvou zavazuje nejpozdéji do 15 mésich od zahdjeni vystavby stavby Ostravsky
mrakodrap

a) dokondit strop nejvyssiho podzemniho podlazi Parkovaciho domu a zaroven
b) dokondit vystavbu vnéjSiho a rekonstrukcei vnitiniho komunikaé¢niho jadra v Budové.

Dokonéenim vystavby a rekonstrukce vnéjsiho a vnitiniho komunikaéniho jadra v Budové se pro ucely
této Smlouvy rozumi dokonéeni hrubé stavby vnéjsiho komunikaéniho jadra a dokongeni schodistovych
ramen bez PU a stavebni pripravenosti pro osazeni vytahli ve vn&jsim 1 vnitinim komunikaénim jadru.
Splnéni povinnosti ve stanovené thité je Kupujici povinen Prodavajicimu bez zbytedného odkladu
prokazat predlozenim kvalifikovanych doklad.

3. Kupujici se touto Smlouvou zavazuje v souladu s ucelem pievodu uvedenym v &l. VI odst. 1 této
Smlouvy nejpozdéji do 30 mésici od zahajeni vystavby dokonéit realizaci stavby Ostravsky
mrakodrap: v pripadé uplatnéni postupu podle ¢l. XIV odst. 1 anebo 2 této Smlouvy se Ihiita uvedena
v tomto odstavei 3 prodluzuje o 5 mésict (tedy do 35 mésic(i od zahajeni vystavby), a to za pfedpokladu
dorucen{ vyzvy Kupujiciho podle ¢1. XIV odst. 1 anebo 2 této Smlouvy Prodavajicimu nejpozdéji do 30
mésicli od zahdjeni vystavby stavby Ostravsky mrakodrap.

Dokoncenim realizace stavby Ostravsky mrakodrap se pro agely této Smlouvy rozumi podéni tadné
zadosti (i) o vydani kolauda¢niho rozhodnuti za G¢elem ziskan{ trvalého opravnéni k uzivani jednotek
v Budovg, které jsou soudasti Predmétu budouci koupé v ramci stavby Ostravsky mrakodrap a zaroveii
take (ii) o vydani kolauda¢niho rozhodnuti za Gi€elem ziskani trvalého opravnéni k uzivani Parkovaciho
domu. a to v souladu se stavebnim zikonem; nebudou-li zadosti podany soucasné, pro spInéni zavazku
je rozhodné, kdy bude podana posledni z nich. Konstatuje se, ze podanim Fadné zadosti ve smyslu
predchazejici véty tohoto odstavce se rozumi podéni {plné a F4dné Zadosti se viemi prilohami
vyzadovanymi pravnimi predpisy podle dané¢ho typu stavby a procesu dle stavebniho zakona, na zakladé
které bude piislu$nym stavebnim uiadem vydano kolaudaéni rozhodnuti.

4. Kupujici se zavazuje, Ze:

a) do doby, nez splni veSkeré své povinnosti plynouci mu z &lanku VII této Smlouvy a odst. | az 3
tohoto ¢lanku (a to i v piipadé, ze by byl se spinénim nékteré své povinnosti v prodleni a tuto splnil
opozdéné):

- nevyuzije Pfedmét pfevodu pied dokonlenim vystavby stavby Ostravsky mrakodrap jako
placené parkovist¢ anebo za Giéelem umisténi reklamnich zaiizeni,

- nebude Predmét pfevodu vyuzivat k &innostem, které by branily budoucimu splnéni ucelu
uvedeného v ¢l. VI odst. 1 této Smiouvy,

- neumozni tieti osobé uZivat Predmét pfevodu nebo jeho ¢ast (at jiz na zakladé jakéhokol
uzivaciho prava nebo i jen fakticky) k ¢innostem, které by branily budoucimu splnéni ugelu
prevodu Predmétu pfevodu dle této Smlouvy;

b) predloZi Prodavajicimu relevantni doklady prokazujici splnéni zavazka uvedenych v odst. | az 3
tohoto ¢lanku, a to v kazdém jednotlivém pripadé do 10 dnii ode dne, kdy tato skutednost nastane;

¢) nezahdji pred nabytim pravni moci (i) povoleni zaméru stavebnich Gprav Budovy a (ii) povoleni
zaméru vystavby Parkovaciho domu bez piedchoziho pisemného souhlasu Prodavajiciho vystavbu
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stavby Ostravsky mrakodrap; pfedchozi souhlas bude udélen podpisem dodatku k této Smlouvé,
obsahujiciho piipadnou souvisejici upravu dalSich prav a povinnost{ Smluvnich stran:

d) zachova na Pozemku parc. €. 1013/125 bezplatné parkovani pro vefejnost a zajisti jeho pravidelny
uklid a Gdrzbu pro zachovani provozu, jakoz i provoz jeho osvétleni, a to az do okamziku zahajeni
stavby Ostravsky mrakodrap.

5. Porusi-li Kupujici svou povinnost plynouci mu z ustanoveni odst. 1 tohoto &lanku, Jje Prodavajici opravnén
od této Smlouvy odstoupit a Kupujici je povinen, bez ohledu na vyuziti prava Prodavajiciho od této
Smlouvy odstoupit, uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vy3i 5.000.000 K&, a to ve Thité do 15 dnii
ode dne poru$eni povinnosti Kupujicim.

6.  Porusi-li Kupujici svou povinnost plynouci mu z ustanoveni odst. 2 tohoto ¢lanku, Jje Prodavajici opravnén
od této Smlouvy odstoupit a Kupujici je povinen, bez ohledu na vyuziti prava Prodavajiciho od této
Smlouvy odstoupit, uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 15.000.000 K&.

V pripadeé. ze Kupujici spini svou povinnost plynouci mu z ustanoveni odst. 2 tohoto &lanku do 3 mésica
ode dne marného uplynuti sjednané [hity, méa Prodavajici povinnost vratit Kupujicimu uhrazenou smluvni
pokutu, a to v rozsahu pievySujicim 5.000.000 K¢&.

Smiluvnf strany si sjednavaji, ze pravo od Smlouvy odstoupit dle tohoto odstavce mitze Prodavajici vyuzit
nejdiive po uplynuti doby 6 mésicii ode dne poruseni povinnosti, nebude-li povinnost Kupujicim
k okamziku odstoupeni od této Smlouvy Prodavajicim splnéna.

7. Porusi-li Kupujici svou povinnost plynouci mu z ustanoveni odst. 3 tohoto &lanku, je Prodavajici opravnén
od této Smlouvy odstoupit a Kupujici je povinen, bez ohledu na vyuziti prava Prodavajiciho od této
Smlouvy odstoupit, uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu ve 16.000.000 K&. V ptipadg, 7e Kupujici splni
svou povinnost plynouci mu z ustanoveni odst. 3 tohoto &¢lanku do 3 mésicii ode dne marného uplynuti
sjednané lhity, ma Prodavajici povinnost vratit Kupujicimu uhrazenou smluvni pokutu, a to v rozsahu
prevysujicim 4.000.000 K¢. V piipadé, ze Kupujici splni svou povinnost plynouci mu z ustanoveni odst.
3 tohoto ¢lanku do 6 mésicli ode dne marného uplynuti sjednané lhiity, mé Prodavajici povinnost vratit
Kupujicimu uhrazenou smluvni pokutu, a to v rozsahu pievysujicim 8.000.000 K& Smluvni strany si
sjedndvaji, Ze pravo od této Smlouvy odstoupit dle tohoto odstavce miize Prodavajici vyuzit nejdiive po
uplynuti doby 12 mésicii ode dne poruseni povinnosti, nebude-li povinnost Kupuyjicim k okamziku
odstoupeni od této Smlouvy Prodavajicim splnéna.

8. Pokud Kupujici spini svou povinnost plynouci mu z ustanoveni odst. 3 tohoto ¢lanku, pak je Kupujici
opravnén zadat po Prodavajicim vraceni pfipadnych smluvnich pokut uhrazenych Kupujicim dle odst. 5
anebo 6 tohoto &lanku.

Pokud Kupujici porusi svou povinnost plynouci mu z ustanoveni odst. 3 tohoto &lanku, aviak dokondi
realizaci stavby Ostravsky mrakodrap do 42 mésict od zahdjeni vystavby, pak je Kupujici opravnén adat
po Prodavajicim vréaceni ¢astky odpovidajici 50 % p¥ipadnych smluvnich pokut uhrazenych Kupujicim
dle odst. 5 anebo 6 tohoto ¢lanku.

9. Porusi-li Kupujici kteroukoliv ze svych povinnosti plynoucich mu z ustanoveni odst. 4 tohoto ¢lanku, je
Kupujici povinen uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vy3i 10.000 K¢ za kazdy i zapocaty den trvani
poruseni kazdé takové povinnosti az do provedeni napravy/spinéni povinnosti.

Cl. IX
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Odstoupeni od Smlouvy a jina ujednani

1. Smluvni strany si sjednavaji, ze Prodavajici je dale opravaén odstoupit od této Smlouvy v piipadé, ze
bude:

i. natizen vykon rozhodnuti prodejem Piedmétu pievodu nebo
ii. vydan exekuéni ptikaz k prodeji Predmétu prevodu nebo

iil. na piislusném listu vlastnictvi Predmétu prevodu zapsana poznamka o podaném navrhu na ziizent
soudcovskeho ¢i exekutorského zastavniho prava nebo

iv. Prodavajicimu nebo Kupujicimu oznameno zapoceti vykonu zastavniho prava k Predmétu pievodu
zastavnim véfitelem nebo

v. Kupujicim podén jakozto dluznikem insolvenéni navrh dle &. 182/2006 Sb., o upadku a zptsobech
Jeho feSeni (insolvenéni zakon), ve znéni pozdé&jsich predpisi (dale jen .insolvenéni zakon™) nebo

vi. pravomocné rozhodnuto o Gpadku Kupujiciho dle insolvenéniho zakona.

2.V pfipadé¢. ze nektera ze Smluvnich stran odstoupi od Smlouvy o smlouvé budouci kupni uvedené v odst.
4 Preambule této Smlouvy, je kterakoliv ze Smluvnich stran opravnéna od této Smlouvy odstoupit.

3. Smluvni strany mohou déle vedle piipadii uvedenych v této Smilouvé od této Smlouvy odstoupit i v
pfipadech uvedenych v platnych a G¢innych préavnich predpisech, neni-li touto Smlouvou sjednano jinak,
a to vzdy s u¢innosti od doruceni pisemného vyhotoveni ozndmeni o odstoupeni druhé smluvni strané.
Pro odstranéni pochybnosti se Smluvni strany dohodly na vylougeni pouziti § 1978 odst. 2 OZ. Smluvni
strany vyslovné sjednavaji, Ze ustanoveni o smluvnich pokutach zlstavaji v platnosti a G&innosti
1v pfipadé odstoupeni od této Smlouvy nékterou ze Smluvnich stran z jakéhokoliv ditvodu.

4. Smluvni strany konstatuji, ze viechny piipady porudeni povinnosti ze strany Kupujiciho, na zakladé
nichz ma Prodavajici pravo od této Smlouvy odstoupit, jsou povazovany za podstatné poruseni této
Smlouvy, stav nastaly po poruseni povinnosti Kupujicim je ve ziejmém rozporu s ucelem této Smlouvy
a se zajmy Prodavajiciho, pticemz za takovych okolnosti by Prodavajici tuto Smlouvu neuzaviel, tudiz
JiZ nemize mit zajem na pokracovani pravniho vztahu zalozeného touto Smlouvou.

3.V ptipadé, Ze dojde k odstoupeni od této Smlouvy Prodavajicim ¢i Kupujicim, Jje Kupujici povinen
zajistit zanik viech véenych prav ziizenych ve prospéch Kupujiciho a/nebo Jinych osob a zatézujicich
Predmét prevodu ¢i jeho Cast ¢i zanik jiné zavady (v intencich § 1107 OZ) vztahujici se k Predmétu
pfevodu, které byly zfizeny z podnétu Kupujiciho (pro odstranéni vykladovych nejasnosti se mysli
rovnéZ zanik natizené exekuce ¢i vykonu rozhodnuti véetné exekutorského & soudcovského zastavniho
prava postihujicich Pfedmét prevodu). veetné ptipadného jejich vymazu z katastru nemovitosti u
prislusného katastralniho tfadu, a to nejpozdéji do 90 dni od dorudeni oznameni prisluiné smluvni strané
o odstoupeni od této Smlouvy Prodévajicim ¢ Kupujicim. Tato povinnost se nevztahuje na sluzebnosti
zatézujici Predmét pievodu ve prospéch spravcd a vlastniki inzenyrskych siti. V pfipadé nesplnéni
jakekoliv povinnosti Kupujictho uvedené v tomto odstavei je Kupujici povinen uvhradit Prodavajicimu
smluvni pokutu ve vysi 1.000 K¢ za kazdy i jen zapolaty den prodleni se spInénim kazdé jednotlivé
povinnosti Kupujiciho vyplyvajici z tohoto odstavee.

6. Smluvnistrany se dohodly, Ze pravo na vraceni Kupni ceny dle jakéhokoli ustanoveni této Smlouvy vsak
bude Kupujicimu nélezet v piipadé splnéni podminky, e Ptedmét prevodu nebude zatizen jakymkoli
pravem uvedenym v odst. 5 tohoto &lanku, zFizenym na zakladé ¢i v souladu &i v souvislosti s pravnim
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Jednanim Kupujiciho, pfi¢em? toto pravo (véetné vymazu z katastru nemovitosti) zanikne nasledkem
pravniho jednani Kupujictho nebo tieti osoby, vzdy vSak tak,
Ze Prodavajici nebude do vymazu tohoto prava povinen ze svého nic plnit v souvislosti s uspokojenim
zajidtené pohledavky véetné prislusenstvi.

7. Smluvni strany sjednavaji, ze v piipadé jakéhokoliv odstoupeni Prodavajiciho od této Smlouvy je
Prodavajici povinen vréatit Kupujicimu zaplacenou Kupni cenu nebo Jjeji ¢ast v souladu s touto
Smlouvou, a to do 30 dnii ode dne G&innosti odstoupeni, neni-li v této Smlouvé sjednéno jinak.

8. Nebudou-li sjednana Kupni cena a Jednorizova uplata ve sjednané lhuté zaplaceny, Smluvni strany se
dohodly, Ze Prodavajici je opravnén od této Smlouvy odstoupit.

9. V pripadé, ze se Prodavajici stane v budoucnu opétovn& vlastnikem Piedmétu prevodu a zaroveri na
Prodavajiciho nepiejdou prava a povinnosti z povoleni zéméru stavebnich iprav Budovy anebo z
povoleni zaméru vystavby Parkovaciho domu, Kupujici se zavazuje:

a) pozadat piislusny stavebni Gfad o zruSeni povoleni zaméru stavebnich Gprav Budovy anebo z
povoleni zaméru vystavby Parkovaciho domu nebo

b) uzaviit s Proddvajicim dohodu o bezuplatém pievodu prav a povinnosti z povoleni zaméru
stavebnich Gprav Budovy anebo z povoleni zaméru vystavby Parkovaciho domu.

a to podle toho, k cemu bude Prodavajicim vyzvan, vzdy ve [hité do 90 dnfi ode dne doruceni VyzvVy
Prodévajiciho.

¢lL. X
Odevzdani Pfedmétu pfevodu a nabyti vlastnického prava

L. Smluvni strany se dohodly, 7e k odevzdani a prevzeti Pfedmétu pievodu podle této Smiouvy dojde do 15
pracovnich dnii ode dne obdrzeni vyrozuméni piistusného katastralniho aiadu o vkladu vlastnického
prava ve prospéch Kupujiciho do katastru nemovitosti. O odevzdani a prevzeti Pfedmétu pievodu bude
sepsan pisemny ptedavaci protokol podepsany obéma Smluvnimi stranami. Za Prodavajiciho Predmét
pfevodu odevzda a pisemny piedavaci protokol podepise vedouci odboru hospodéiské spravy Magistratu
mésta Ostravy nebo jim povéfeny zaméstnanec statutarniho mésta Ostravy.

2. Kupujici nabyde vlastnictvi k Predmétu pievodu vkladem vlastnického prava do katastru nemovitosti
u Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj se sidlem v Opavé, Katastralni pracoviité Ostrava.
Do té doby jsou Smluvni strany svymi projevy viile vyjadfenymi touto Smlouvou vazany.

3. Smluvni strany se dohodly, ze navrh na vklad (i) vlastnického prava k Pfedmétu pievodu
do Kkatastru nemovitosti ve prospéch Kupujiciho, (ii) vécného predkupniho prava ve prospéch
Prodévajiciho zfizeného dle ¢l. 11 této Smlouvy, (iii) zakazu zcizeni ziizeného dle &l. 111 této Smlouvy
jako prava vécného podd Prodavajici do 15 dnd ode dne, kdy bude zaplacena
Kupni cena a Jednorazova uplata ve smyslu ¢I. XTI této Smlouvy. Spravni poplatek za vkladové Fizeni
zaplati Kupujici.

4. Vptipad¢, Ze katastralni dfad uvedeny v odst. 2 tohoto &lanku svym rozhodnutim navrh na vklad
véenéeho predkupniho prava ve prospéch Prodavajiciho zi{zeného dle &l. 11 této Smlouvy anebo vklad
zakazu zcizeni ziizeného dle ¢l. 11 této Smlouvy jako prava vécného ve prospéch Prodavajiciho zamitne,
Je Prodavajici opravnén od této Smlouvy odstoupit.
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¢l Xl
Pfevod architektonické studie a dokumentaci
1. Prodavajici touto Smlouvou dale pfevadi Kupujicimu

a) Investicni zdmér pro stavbu Ostravsky mrakodrap, zpracovany spoleénosti Al — DESIGN, s.r.o.,
v jednom elektronickém vyhotovenina CD a v jednom vyhotoveni v listinné podobg za jednorazovou
aplatu ve vysi 2.000.000 K& (cena bez DPH) + 420.000 K& DPH, tj. celkem 2.420.000 K&:

b) dokumentaci zahrnujici:
- Zakladni technickou a technologickou specifikace bytového domu
- Zékladni technicka a technologicka specifikace parkovaciho domu
- Projekéni standardy jednotek
- Projekéni standardy parkovaciho domu

vse v jednom elektronickém vyhotoveni na CD a v jednom vyhotoveni v listinné podobé, za
Jednorazovou tGplatu ve vysi 1.700.000 K& (cena bez DPH) + 357.000 K& DPH, tj. celkem 2.057.000
K¢;

¢) Dopravni studii s ndzvem ..Dopravni studie v ramei pripravy stavby Rekonstrukce Ostravského
Mrakodrapu® zpracovanou spoleénosti European Transportation Consultancy, s.r.o. (dale jen

Dopravni studie) v jednom elektronickém vyhotoveni na flash disku za jednorazovou uplatu ve vysi
130.000 K¢ (cena bez DPH) + 27.300 K& DPH, tj. celkem 157.300 K¢&

d) Stavebné technicky prizkum Ostravského Mrakodrapu zpracovany NV Engeineering s.r.o. v jednom
elektronickém vyhotoveni na flash disku za jednorazovou tplatu ve vysi 122.562,81 K& {(cena bez
DPH) 25.738,19 K¢ DPH, tj. celkem 148.301 K¢

e) Monitoring kmitani objektu Ostravského mrakodrapu 1. &ast zpracovany INSET s.r.o. v jednom
elektronickém vyhotoveni na flash disku za jednorazovou uplatu ve vysi 197.500 K& (cena bez DPH)
+41.475 K¢ DPH, tj. celkem 238.975 K¢&

) Monitoring kmitani objektu Ostravského mrakodrapu 2. &ast zpracovany INSET s.r.o v jednom
elektronickém vyhotoveni na flash disku za jednorazovou Uplatu ve vy3i 398.891,74 K¢ (cena bez
DPH) + 83.767,26 K& DPH, tj. celkem 482.659 K¢&

g) Stavebné technicky prizkum na azbest s nazvem ,Mrakodrap Ostréilova — azbest* zpracovany SGS
Czech Republic s.r.o. v jednom elektronickém vyhotoveni na flash disku za jednorazovou tplatu ve
vy$i 283.200 K¢ (cena bez DPH) + 59.472 K& DPH, tj. celkem 342.672 K¢&

h) Hydrogeologicky prizkum s ndzvem . Mrakodrap Ostréilova — zemni priizkumy* zpracovany G -
Consult spol.s.r.0. v jednom elektronickém vyhotoveni na flash disku za jednorazovou uplatu ve vysi
236.860 K¢ (cena bez DPH) + 49.740,60 K& DPH, tj. celkem 286.600,60 K&

i) Dendrologicky prizkum zpracovany || S - i-iiom clektronickém

vyhotoveni na flash disku za jednordzovou uplatu ve vysi 25.000 K¢ (cena bez DPH) + 5.250 K&
DPH. tj. celkem 30.250 K&

) Rekonstrukce Ostravského mrakodrapu — IZ — méfeni hluku zpravovany INSET s.r.0. v jednom
elektronickém vyhotoveni na flash disku za jednorazovou uplatu ve vysi 65 500 K¢ (cena bez DPH)
+ 13 755 K& DPH, tj. celkem 79 255 K¢
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k) Monitoring kmitani objektu Ostravského mrakodrapu 3. &ast zpracovany INSET s.r.o v jednom
clektronickém vyhotoveni na flash disku za jednorazovou tplatu ve vyS$i 128 050.41 K¢ (cena bez
DPH) + 26 890,59 K& DPH, tj. celkem 154 941 K&

a Kupujici je do svého vlastnictvi piijima a zavazuje se za né Prodavajicimu uhradit uplatu dle tohoto
odstavce a odst. 3 tohoto ¢lanku.

2. Prodavajici touto Smlouvou zaroveri bezaplatné poskytuje Kupujicimu v souladu s ustanovenim § 2363
OZ opravnéni tvotici soucast licence (podlicenci) dokumenty uvedené pod pism. a), b) ac) odst. I tohoto
Clanku uzit za ¢elem realizace stavby Ostravsky mrakodrap, a to v rozsahu potiebném pro zajisténi
vystavby této stavby. Prodavajici prohlasuje, Ze ma nezbytné souhlasy autord k poskytnuti podlicence
Kupujicimu. Kupujici dokumenty stejné jako i opravnéni uvedené v tomto odstavei za aéelem jejich uziti
pro realizaci stavby Ostravsky mrakodrap piijima.

3. Jednorazové dplaty dle odst. 1 tohoto €lanku v souhrnné vysi 5287 564,96 K& (cena bez DPH) +
1110 388.64 K¢ DPH, tj. v celkové vysi 6 397 953,60 K& (dale jen Jednorazova uplata) uhradi
Kupujici Prodavajicimu bezhotovostnim bankovnim pfevodem na ti¢et uvedeny v zahlavi této Smlouvy,
a to do 30 dni ode dne uzavieni této Smlouvy. Zaplacenim se rozumi ptipsani Jednorazové uplaty v plné
vysi na ucet Prodavajiciho uvedeny v zahlavi této Smlouvy.

V piipad¢, ze Kupujici ve lhite¢ a zplsobem sjednanym v &l XVII odst. 2 této Smlouvy oznami
Prodavajicimu zamér postoupit tuto Smlouvu, pak je Jednordzova tuplata dle tohoto odstavce splatna ve

lhité do 15 dnli ode dne uzavieni postupni smlouvy formou dodatku k této Smlouvé postupem dle ¢l.
XVII odst. 2 této Smlouvy.

V pfipadé€, Ze postupni smlouva formou dodatku k této Smlouvé dle &l. XVII odst, 2 této Smlouvy
nebude uzaviena ani do 5 mésici ode dne uzavieni této Smlouvy, pak je Jednorazova uplata sjednand
dle tohoto odstavce splatna do 6 mésicli ode dne uzavieni této Smlouvy.

4. Prodavajici a Kupujici se dohodli, ze dokumenty dle odst. 1 tohoto ¢lanku budou Kupujicimu predany
Prodavajicim pti predani Predmétu prevodu dle ¢l. X odst. 1 této Smlouvy. Predani a prevzeti dokumenta
dle odst. | tohoto ¢lanku bude uvedeno v predavacim protokolu sepsaném dle ¢l. X odst. 1 této Smlouvy.

¢l. Xl
Estetizace okolniho vefejného prostoru

1. Vzhledem k tomu, Ze k celkovému dotvofeni Budovy a Parkovaciho domu je nutné provést estetizaci
okolniho vefejného prostoru (zejména pak osazeni okolnich zelenych ploch), se Smluvni strany
dohodly na zavazcich Kupujictho souvisejicich s jeji realizaci. Uzemi uréené pro estetizaci je
specifikovano v pfiloze ¢. 1 této Smlouvy. Kupujici se zavazuje nejpozdéji spolu s dokumentaci pro
povoleni zaméru stavebnich uprav Budovy a dokumentaci pro povoleni zaméru vystavby Parkovaciho
domu dle €1. VII odst. 2 této Smlouvy predlozit Prodavajicimu studii Gpravy vefejného prostoru, ktera
bude minimalné obsahovat:

a) dokumentaci, ze které bude patrné celkové ztvarnéni vetejného prostoru, jeho kompozice a osazeni
b) odhadované minimalni naklady na realizaci

(dale také jen Studie).
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Kupujici se zavazuje provést na vlastni naklady realizaci Gipravy veiejného prostoru dle Studie a dokongit
Jeji realizaci ve 1hit€ nejpozdéji do 1 roku ode dne dokonéeni stavby Ostravsky mrakodrap v intencich
¢l. VI odst. 3 této Smlouvy.

2. Pred zahgjenim realizace Upravy vefejného prostoru Kupujici vyzve Prodévajiciho ke sjednani a uzavieni
smlouvy, na zaklad€ které bude Kupujici opravnén beziiplatné uzivat izemi uréené pro tipravu verejného
prostoru, a to po dobu nezbytné nutnou pro realizaci iipravy vefejného prostoru a za obvyklych podminek.

3. V piipad¢, Ze Kupujici porusi svou povinnost dokongit realizaci tpravy vefejného prostoru ve sjednané
Ihite dle odst. 1 tohoto ¢lénku, je povinen provést napravu do 6 mésici od uplynuti [hity uvedené v odst.
1 tohoto ¢lanku a uhradit Prodavajicimu smiuvni pokutu ve vy3i 1.000 K& za kazdy i zapo&aty den prodleni
se splnénim povinnosti az do provedeni napravy, maximalné viak po dobu 6 mésici. V piipadé, ze
Kupujici nesplni povinnost sjednanou v odst. 1 tohoto ¢lanku ani do 6 mésict od uplynuti lhity uvedené
v odst. 1 tohoto ¢lanku, je Kupujici povinen zaplatit Proddvajicimu smluvni pokutu ve vysi odhadovanych
nakladi na realizaci Gpravy vefejného prostoru uvedenych ve Studii uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku.

4. Kupujici prohlasuje, ze se vzdava piipadného prava na vyporadani z titulu provedeni fiprav vefejného
prostoru na nemovitych vécech ve vlastnictvi Proddvajiciho v intencich tohoto ¢lanku a jejich zhodnoceni
a nebude za Prodavajicim uplatiovat zadné naroky na vydani bezdivodného obohaceni &i jiného
vypoiadani provedenych tprav anebo zhodnoceni nemovitych véci.

CL X
Dopravni infrastruktura

1. Vzhledem ktomu, Ze se realizace stavby Ostravsky mrakodrap nerozluéné poji rovnéz s Gpravou
dopravnich poméri a dopravni infrastruktury v dzemi vymezeném v piiloze & 2 této Smlouvy, bez
které by stavba nemohla byt fadné realizovana a nasledn& uzivana, se Smluvni strany dohodly na zavazcich
Kupujiciho souvisejicich s jejich realizaci.

Kupujici se zavazuje na vlastni naklady realizovat stavby pozemnich komunikaci véetné jejich sou¢asti a
piisluSenstvi a dal3ich souvisejicich terénnich uprav na zaklad¢ a v souladu s variantou 1 Dopravni studie,
a to v rozsahu vyzna¢eném v ptiloze ¢. 2 této Smlouvy.

r

2. Pred zahdjenim realizace staveb pozemnich komunikaci Kupujici vyzve Prodavajiciho ke sjednéani a
uzavfeni smlouvy, na zékladé které bude Kupujici opravnén beziplatné uzivat ¢asti pozemku parc. <.
1013/123, k.G. Moravskd Ostrava, za nitelem ziizeni a umisténi staveb pozemnich komunikaci, a to po

dobu nezbytné nutnou a za obvyklych podminek.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze po dokonceni realizace staveb pozemnich komunikaci na zaklade VyZVY
Kupujictho Smluvn{ strany sjednaji a uzaviou darovaci smlouvu, na zékladé které Kupujici beziplatné
pfevede Prodévajicimu a Prodavajici pfijme do svého vlastnictvi pozemni komunikace véetné jejich
soucasti a piisluSenstvi. Podminkami pro uzavieni darovaci smlouvy jsou:

a) k pozemnim komunikacim bude vydéno p¥islusnym organem statni spravy opravnéni k jejich uzivani

b) spolu s pozemnimi komunikacemi pfeda Kupujici Prodévajicimu rovnéz kompletni dokumentaci
k pozemnim komunikacim

¢) v plipad¢, Ze pozemni komunikace budou zatéZovat &i se jinak dotykat vlastnictvi jiné osoby nez je
Prodavajici, Kupujici zajisti, aby Prodavajici poté, co se stane vlastnikem pozemnich komunikaci, byl
rovnéz opravnénym z piislusného prava omezujiciho vykon prava jiného subjektu, a to bez povinnosti
k uplaté. ¢i s povinnosti k tplaté ve vys$i maximalné v misté a ¢ase obvyklé.
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Vyzvu Kk uzavieni darovaci smlouvy je Kupujici povinen uéinit Prodavajicimu ve lhaté do 6 mésicii ode
dne ziskani posledniho opravnéni k uzivani pozemnich komunikaci dle tohoto ¢lanku, darovaci smlouvu
Jsou Smluvni strany zavazany uzaviit do 6 mésict ode dne doruceni vyzvy Prodavajicimu.

Postup sjednany v tomto odstavei se neuplatni v pfipadé, kdy pozemni komunikace ¢i jeji prisludenstvi se
vystavbou stane soucasti pozemku ve vlastnictvi Prodavajiciho. Kupujici prohlasuje, Ze se v takovém
piipad¢ vzdava piipadného prava na vyporadani ztitulu zhodnoceni nemovité véci ve vlastnictvi
Prodavajictho vystavbou pozemni komunikace (piipadné v&etnd soudasti a pfislusenstvi) a nebude za
Prodavajicim uplatiiovat zadné ndroky na vydani bezdivodného obohaceni &i jiného vyporadani
provedenych tiprav anebo zhodnoceni nemovitych véci.

CL XIV
Majetkopravni vyporadani

1. Kupyjici se zavazuje, Ze pted podanim zadosti o vydani kolaudagniho rozhodnuti za Géelem ziskani
trvalého opravnéni k uzivani Parkovaciho domu, provede geometrické zaméfeni této stavby, ktera
vznikne vystavbou Parkovaciho domu a v pfipadeé, ze touto stavbou bude zastavéna rovnéz ¢ast pozemku
parc. ¢. 1013/123, k.a. Moravska Ostrava. obec Ostrava (déle také Dotéeny pozemek), pak Kupujici
vyzve Prodavajiciho k zahdjeni jednani za i¢elem koupé Dotéeného pozemku. Kupni cena (véetné DPH)
za 1 m* Dot¢eného pozemku bude totozna s kupn{ cenou za 1 m> Pozemku parc. &. 1013/125 dle &L IV
odst. 1 této Smlouvy, minimalné viak ve vy$i v misté a ¢ase obvyklé stanovené znaleckym posudkem.
Smluvni strany se zavazuji kupni smlouvu na DotSeny pozemek uzaviit bez zbyte¢ného odkladu
s piihlédnutim k podminkam a Thitam vyplyvajicim z pravnich piedpisi na useku obecniho ziizeni.

2. Kupujici se zavazuje, Ze nejpozd&ji pred podanim zadosti o vydani kolaudagniho rozhodnuti za uéelem
ziskani trvalého opravnéni k uzivani jednotek v Budové, které jsou soudasti Piedmétu budouci koupe
vramei stavby Ostravsky mrakodrap, provede geometrické zaméfeni Budovy a v pfipadé, ze touto
Budovou bude zastavéna rovnéz &ast pozemku pare. ¢. 1013/123, k. (. Moravské Ostrava. obec Ostrava
(dale také Dotéeny pozemek IT), pak Kupujici vyzve Prodavajiciho k zahajeni jednani za aéelem koupé
Dot¢en¢ho pozemku II. Kupni cena (véetné DPH) za 1 m* Dot&eného pozemku II bude totoznd s kupni
cenou za | m? Pozemku parc. ¢. 1013/125 dle ¢1. 1V odst. 1 této Smlouvy, minimalné viak ve vy$i v misté
a Case obvyklé stanovené znaleckym posudkem. Smluvni strany se zavazuji kupni smlouvu na Dotceny
pozemek Il uzavfit bez zbytetného odkladu s prihlédnutim k podminkam a Ihitdm vyplyvajicim
z pravnich predpisii na Gseku obecniho ziizeni.

3. Vzhledem k tomu, Ze se stavba Parkovaciho domu nachazi v centralni ¢4sti Ostravy, se Smiuvni strany
dohodly, ze za podminek sjednanych v tomto ¢lanku Kupujici uplatné prevede Prodavajicimu do
vlastnictvi €ast Pozemku parc. &. 1013/125 pfiléhajici ke stavbé Parkovaciho domu, ktera nebude po
dokonceni stavby Parkovaciho domu zastavéna Parkovacim domem (dale takeé Zbytkovy pozemek).
Zbytkovy pozemek vznikne jeho oddélenim geometrickym planem od Pozemku parc. €. 1013/125 a
zapisem do katastru nemovitosti. Smluvni strany se dohodly, 7e Kupujici je povinen vyzvat
Prodavajiciho k uzavfeni kupni smlouvy dle tohoto &lanku ve thite do 6 meésich ode dne zapisu
Zbytkového pozemku do katastru nemovitosti, pfi¢emz Smluvni strany spolu uzaviou kupni smlouvu
nejpozdgji do 6 mésicii ode dne doruceni v¥zvy. Kupni cena (véetn& DPH) za 1 m? Zbytkového pozemku
bude totozna s kupni cenou za 1 m? Pozemku parc. &. 1013/125 dle &l. IV odst. 1 této Smlouvy,
maximaln€ vSak ve vy3i ceny v misté a ¢ase obvyklé stanovené znaleckym posudkem. Celkova kupni
cena bude vypoctena dle skuteéné vymeéry Zbytkového pozemku. Zbytkovy pozemek musi byt
k okamziku ucinéni vyzvy prosty vécnych biemen, jakoZ i jinych véenyeh & obliga¢nich prav
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omezujicich vykon vlastnickych prav s vyjimkou: (i) vécnych bemen, ktera jsou ke dni uzavieni této
Smlouvy zapsana v katastru nemovitosti, (ii) sluzebnosti, ktera vzniknou ze smluv se spravci nebo
vlastniky inzenyrskych siti nebo komunikaci ¢i s dodavateli pInéni (medif) do jednotek v Budové, do
Budovy anebo do Parkovaciho domu, nebo kterd vznikla &i vzniknou za uéelem ucelného uzivani
jednotek v Budové, Budovy ¢i Parkovaciho domu v ramci stavby Ostravsky mrakodrap.

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze stavba Ostravsky mrakodrap miize zasahovat rovnéz do okolnich pozemki
anebo pozemnich komunikaci ve vlastnictvi Prodavajiciho. na zakladé éeho? budou tyto pozemky anebo
pozemni komunikace dotéeny a ptipadné zhodnoceny stavebni ¢innosti Kupujiciho v ramci vystavby
stavby Ostravsky mrakodrap. Kupujici prohlaSuje, Ze se vzdava ptipadného préva na vyporadani z titulu
provedeni stavebnich uprav pozemkil anebo pozemnich komunikaci a jejich zhodnoceni a nebude za
Prodavajicim uplatiovat zadné naroky na vydani bezdivodného obohaceni & jiného vypotadani
provedenych tprav anebo zhodnoceni pozemki anebo pozemnich komunikaci.

3. Smluvni strany se zavazuji, Ze po uzavieni této Smlouvy budou jednat a uzaviou prislusné smlouvy o
zfizeni sluzebnosti ve prospéch Kupujiciho jakoZzto opravnéného za tcelem umisténi véci, které tvoii
Predmétu prevodu (zejména pripojek), v pozemku ve vlastnictvi Prodavajiciho, a to za podminek v misté
a Case obvyklych.

ClL. XV
Soucdinnost

1. Prodavajici se zavazuje poskytnout Kupujicimu veskerou potiebnou sou¢innost sméfujici k naplnéni Gcelu
t€to Smlouvy a vystavbe stavby Ostravsky mrakodrap, kterou na ném Ize spravedlivé pozadovat a jejiz
poskytnutf bude v mezich pravnich predpisii.

2. V ptipadé, ze Kupujicim bude na Prodavajicim pozadovéna soudinnost pro podani fadné 7adosti o
povoleni zaméru stavebnich tprav Budovy anebo fadné Zadosti o povoleni zdméru stavby Parkovaciho
domu, a to z divodu umisténi technické infrastruktury &i jinych stavebnich objekti do nemovitych véci
ve vlastnictvi Prodavajiciho, mize Prodévajici podminit sou¢innostni pravni jednani nasledujicimi
podminkami:

a. pozadavek bude odpovidat dokumentaci pro povoleni zaméru stavebnich tprav Budovy anebo
dokumentaci pro povoleni zaméru vystavby Parkovaciho domu dle &1, VII odst. 2 této Smlouvy;

b. mezi Kupujicim a Prodavajicim bude uzaviena smlouva o smlouvé budouci najemni. na zakladé které
budou sjednany podminky uzivani nemovitych véci ve vlastnictvi Prodavajiciho za Géelem realizace
a umisténi technické infrastruktury &i jinych stavebnich objektd, a to na nezbytné nutnou dobu, za
obvyklych podminek a za tplatu ve vysi v misté a ¢ase obvyklé;

¢.  mezi Kupujicim a Prodévajicim bude uzaviena smlouva o smlouvé budouci o ziizeni sluzebnosti, na
zéklad¢ které budou sjednany podminky pro ziizeni sluzebnosti ve prospéch Kupujiciho, jejimz
obsahem bude pravo Kupujiciho mit umisténou technickou infrastrukturu &i Jiny stavebni objekt
v nemovité véci ve vlastnictvi Prodévajiciho a dalsi souvisejici prava (adrzba, opravy apod.), a to na
dobu neur¢itou, za obvyklych podminek a za iiplatu ve vy$i v misté a ¢ase obvyklg.

3. Prodavajici ma zimér na pozemku parc. ¢. 1013/123, k.G. Moravska Ostrava, realizovat planovanou stavbu
~Rekonstrukce vodovodu VTP ul. Ostréilova™, ktery je v procesu investiéni piipravy. Kupujici bere tuto
informaci na védomi. Smluvn{ strany se dohodly na vzajemné budouci koordinaci projektil Ostravsky

iy
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mrakodrap a Rekonstrukce vodovodu VTP ul. Ostréilova a na poskytnuti vzajemné soudinnosti
vyzadované pro realizaci kteréhokoliv z projekti.

ClL. xvi
Vyssi moc

1. V pfipade, Ze dojde pfi realizaci vystavby stavby Ostravsky mrakodrap anebo pfi plnéni dalsich povinnosti
Smluvnich stran dle této Smlouvy k prodleni v disledku zasahu vy$8i moci, je ptisluina strana povinna o
tom informovat druhou ze Smluvnich stran. Zadna ze Smluvnich stran neodpovida druhé Smluvni strané
za prodleni nebo nesplnéni povinnosti zpisobené udalosti vzniklé v diisledku vy33i moci. Za vys$$i moc
bude pro tcely této Smlouvy povazovana udélost. kterou nemiize dana smluvni strana ovlivnit a ktera
dané smluvni strané znemozni nebo ztizi plnéni této Smlouvy, zejména:

a) pfirodni katastrofa,

b) vilka, invaze, povstani, revoluce, vzpoura, vojensky rezim. obéanska valka;

¢) teroristicky ttok, sabotaZ nebo blokada:

d) rozhodnuti nebo opatieni organii veiejné moci o mimoiadném &i vyjimecném stavu, vetné rozhodnuti
dle pandemického zakona, zékona o ochrané verejného zdravi nebo Jinych rozhodnuti tykajicich se
pandemické situace, popiipadé jind omezujici rozhodnuti (nap. embarga);

e) celosvétova hospodarska krize

f) znecisténi radioaktivitou nebo jinymi nebezpednymi latkami, vzniklé po uzavieni této Smlouv y. pokud
nejsou zpasobeny piislusnou smluvni stranou

g) objev archeologickych nélezt, zkamenélin, minci, cennych piedmétii a starozitnosti

h) poruseni zékonnych povinnosti piislusnych tfadii a dotéenych organ statni spravy a jejich zpozdéni,
které nenf v souladu s jejich zakonnymi povinnostmi

i) prekroeni zakonnych opravnéni piislusnych titadii nebo dotéenych organd statni spravy

1) Sikandzni jednani GCastniki Fizeni o vydani jakéhokoli povoleni vyzadovaného dle této Smlouvy

k) podani nedspé$ného odvolani, zaloby ¢i jakéhokoliv podobného podani treti osobou, podaného v
souvislosti s jakymkoliv povolenim vyzadovanym v ramci této Smlouvy.

2. Lhaty sjednané touto Smlouvou po dobu vyskytu udalosti vy3$i moci nebézi a rozbihaji se po odpadnuti
pickazky; uvedené neplati v piipadé udalosti uvedené v odst. 1 pism. e) tohoto &lanku, v tomto pripad¢
Ihity nebézi maximalné po dobu 2 let trvani piekazky vy$si moci. nasledné se rozbihaji bez ohledu na to,
zda-li piekazka vy3si moci stale trva. Naklady, které piisluiné smluvni strané vzniknou v souvislosti s
vyskytem udélosti vy$8§i moci, nese vyluéné dana smluvni strana. V pripad¢, Ze udalost vyssi moci zptisobi
prodlen{ v pInéni povinnosti dle této Smlouvy na dobu vice nez 1 rok anebo objektivné znemozni realizaci
vystavby stavby Ostravsky mrakodrap za podminek &i zpisobem piedpokladanym pii uzavieni této
Smlouvy, je kterdkoliv ze Smluvnich stran oprdvnéna od této Smlouvy odstoupit. Pravo odstoupit od
Smlouvy mohou Smluvni strany uplatnit jen do zahdjeni vystavby stavby Ostravsky mrakodrap.

3. V pfipadé€ vyskytu udélosti vyssi moci dle odst. 1 tohoto &lanku, které budou mit za nasledek faktické
prodlouzeni kterckoliv lhity/lhit sjednané/sjednanych pro spInéni zavazku Kupujiciho dle ¢1. VI anebo
VIIT této Smiouvy samostatné nebo v souétu o dobu delsi nez 1 rok, zavazuje se Kupujici uzaviit
s Prodavajicim na jeho vyzvu ve lhité do 2 mésict ode dne dorudeni vyzvy dohodu, dle které bude
sjednéno nové datum zaniku predkupniho prava dle ¢l. [l odst. 5 pism. b) této Smlouvy a zakazu zcizeni
a zatizeni dle ¢l. Il odst. 4 pism. b) této Smlouvy, upravené dle délky trvani okolnosti vyludujicich
odpovédnost.

23/28 Kupni smlouva s pfedkupnim pravem a zakazem zcizeni OST RAVA ! ! !




Statutarni mésto Ostrava

Smiouva

ClL xvil
Spole¢nost zviastniho uréeni

1. V piipad¢, ze Kupujici bude mit zdmér realizovat vystavbu stavby Ostravsky mrakodrap projektovou
spole¢nosti uréenou pro dosazeni cile projektu, je opravnén tak udinit vyhradné za dodrzeni nékterého z
postupti uvedenych v odst. 2 a 3 tohoto ¢lanku za sou¢asného spinéni sjednanych podminek.

2. Kupujici opravnén pred poddnim navrhu na vklad dle &l. X odst. 3 této Smiouvy postoupit tuto Smlouvu
a zaroveni Smlouvu o smlouvé budouci kupni jako celek, tedy postoupit viechna prava a pievést povinnosti
z této Smlouvy a Smlouvy o smlouvé budouci kupni, a to vyluéné na tieti osobu, ktera:

a) bude spolecnosti zvlastniho urleni zalozenou Kupujicim pro uCely realizace projektu Ostravsky
mrakodrap, jakoZ i vefejné zakazky s ndzvem ,,Ostravsky mrakodrap™ na Pfedmétu pfevodu a prav a
povinnosti dle této Smlouvy a dle Smlouvy o smlouvé budouci kupni, pricem? Kupujici bude jejim
Jedinym spole¢nikem a zaroven

b) s Kupujicim bude tvofit koncern nebo bude soudasti koncernu, do kterého nalezi Kupujici, ve smyslu
§ 79 a nasl. zdkona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (o obchodnich
korporacich). ve znéni pozd&jsich predpisn,

(dale také spole¢nost zvlaStniho uréeni),

a to vyhradn¢ tak, Ze spole¢nost zvlastniho uréeni jakozto postupnik vstoupi v plném rozsahu do
pravniho postaveni Kupujiciho jakoZto postupitele z této Smlouvy a Budouciho prodavajiciho jakozto
postupitele ze Smlouvy o smlouvé budouci kupni. Kupujici je povinen v takovém pfipadé oznamit zameér
postoupit tuto Smlouvu a Smlouvu o smlouvé budouci kupni na spolecnost zvlastniho urceni, jakoz i
pozadat Proddvajiciho o poskytnuti souhlasu jakoZto postoupené strany s postoupenim této Smlouvy a
Smlouvy o smlouvé budouci kupni nejpozdéji do 15 dni ode dne uzavieni této Smlouvy.

Postupni smlouva ve vztahu k této Smlouvé bude uzaviena formou dodatku k této Smlouvé, jejimi
smluvnimi stranami budou Prodévajici, Kupujici a spolecnost zvlastniho uréeni JakoZzto postupnik,
piicemZ souhlas Prodavajiciho jakoZto postoupené strany s postoupenim této Smlouvy bude vyjadien
podpisem takového dodatku. Postupni smlouva bude mezi stranami uzaviena do 4 mésicii od uzavieni
této Smlouvy.

Dal3imi podminkami poskytnuti souhlasu Prodavajiciho jakozto postoupené strany s postoupenim této
Smlouvy a pfipojeni jeho podpisu k dodatku k této Smlouve je, Ze:

¢) spole¢nost ... (spolecnost Kupujiciho, se sidlem ..., ICO: ... (dale pro ucely tohoto odstavce jen
spole€nost ...) se zavaze vii¢i Prodavajicimu, Ze v piipadé. kdy spole¢nost zvlastniho uréeni nesplni
Jakykoliv ze zdvazkil vyplyvajicich z této Smlouvy anebo Smlouvy o smlouvé budouci kupni, spini
tyto zavazky namisto spole¢nosti zvlastniho ur€eni; pro vyloudeni jakychkoliv pochybnosti se
spoleCnost ... zavaze vici Prodavajicimu, Ze splni veikeré penézité pohledavky Prodavajiciho, které
mu budou svéd¢it pfi poruseni kteréhokoliv nepenézitého dluhu ze strany spole¢nosti zvlastniho
urceni ujednaného v této Smlouvé anebo Smlouvé o smlouvé budouci kupni bez ohledu na to, zda
bude v moci spolecnosti ... kterykoliv z nepenézitych diuhi plnit a spinit;

d) spolecnost ... se zavaze viici Prodavajicimu, ze pied splnénim zavazki spole¢nosti zvlastniho uréeni
vici Prodavajicimu z této Smlouvy a Smlouvy o smlouvé budouci kupni bez piedchoziho souhlasu
Prodavajiciho neptevede (ani nezmensi) sviij obchodni podily ve spole¢nosti zvlastniho uréeni;
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e) budou splnény predpoklady stanové pravnimi predpisy.

Za predpokladu dodrzeni viech podminek vyplyvajicich z pravnich pfedpisti a z tohoto odst. 2 se
Prodavajici zavazuje poskytnout Kupujicimu veskerou nezbytnou soucinnost, a to do 4 mésici od
uzavieni této Smlouvy.

3. Kupujici je oprdvnén s predchozim souhlasem Prodavajiciho provést preménu obchodni spolegnosti
Kupujiciho dle zdkona &. 125/2008 Sb., o pteménach obchodnich spole¢nosti a druzstev, ve znéni
pozdgjsich predpisi s nasledkem prechodu vSech prav a povinnosti z této Smlouvy, ze Smlouvy o smlouvé
budouci kupni, veetné piipadnych dodatkd, jako i piipadnych souvisejicich smluvnich vztahi do Jmeéni
nastupnické spole¢nosti zvlastniho urSeni; pokud k pieméné dojde po pfevodu vlastnického prava
k Predmétu pfevodu ve prospéch Kupujiciho, musi k pfechodu viech prav a povinnosti ze smluv do jméni
nastupnické spole¢nosti zvlastniho urceni dojft soucasné s prevodem vlastnického prava k Piedmétu
pfevodu;

Dalsi podminky postupu dle tohoto odst. 3 jsou nasledujici:

a) spole¢nost ... (spolec¢nost Kupujiciho), se sidlem ..., ICO: ... (dale pro Ucely tohoto odstavce jen
spole¢nost ...) se zavaze vii¢i Prodavajicimu, ze v piipadé, kdy spolecnost zvlaimiho uréeni nesplni
Jakykoliv ze zavazki vyplyvajicich z této Smlouvy anebo Smlouvy o smlouvé budouci kupni, splni
tyto zavazky namisto spole€nosti zvlatmiho uréeni: pro vylouceni jakychkoliv pochybnosti se
spolecnost ... zavaze vi¢i Proddvajicimu. ze spini veskeré penézité pohledavky Prodavajiciho, které
mu budou svédeit pii poruseni kteréhokoliv nepenézitého dluhu ze strany spolegnosti zvlastniho
urCeni ujednaného v této Smlouvé anebo Smlouvé o smlouvé budouci kupni bez ohledu na to, zda
bude v moci spole¢nosti ... kterykoliv z nepengzitych dluhi plnit a splnit;

b) spole€nost ... se zavaZe viici Prodavajicimu, ze pred splnénim zavazki spolecnosti zvIastniho uréeni
viuct Prodavajicimu z této Smlouvy a Smlouvy o smlouvé budouci kupni bez predchoziho souhlasu
Prodavajiciho nepfevede (ani nezmensi) sviij obchodni podily ve spoleénosti zvlastniho uréeni:

¢) budou splnény predpoklady stanové pravnimi predpisy.

4. Prodavajici je povinen vyjadiit predchozi souhlas i nesouhlas v intencich odst. 2 nebo 3 tohoto ¢lanku ve
Ihiit¢ do 4 mésich ode dne doruceni zadosti Kupujiciho s dolozenim viech dokladi prokazujicich, Ze jsou
splnény podminky pro vyjadfeni predchoziho souhlasu dle odst. 2 nebo 3 tohoto &lanku. Prodavajici nesmi
bezdivodné vyjadient souhlasu v intencich tohoto odstavce odmitnout.

5. V piipadé, Ze Prodavajici na zadost Kupujiciho v intencich odst. 2 nebo 3 tohoto &lanku:

a) vyjadri nesouhlas, a¢ budou splnény podminky pro vyjadfeni predchoziho souhlasu, je Kupujici
opravnén od této Smlouvy odstoupit a Prodavajici je povinen uhradit Kupujicimu smluvni pokutu ve
vysi 1.500.000 K¢;

b) se nevyjadii ve Ihit¢ uvedené v odst. 4 tohoto ¢lanku, pak je Prodavajici povinen uhradit Kupujicimu
smluvni pokutu ve vysi 10.000 K¢ za kazdy i zapocaty den prodleni do fadného spInéni povinnosti
dle odst. 2 nebo 3 tohoto ¢lanku.

Pravo odstoupit od Smlouvy dle pism. a) tohoto odstavce je Kupujici opravnén vyuzit pouze do zahdjeni
vystavby stavby Ostravsky mrakodrap v intencich této Smlouvy.

6. V piipad€, Ze Kupujici porusi kteroukoliv z povinnosti uvedenych v odst. 1, 2 anebo 3 tohoto ¢lanku, je
Prodavajici opravnén od této Smlouvy odstoupit a Kupujici je povinen, bez ohledu na vyuziti prava
Prodavajiciho od této Smlouvy odstoupit, uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vy$i 50.000.000 Kg.
V pipadé. Ze Prodavajici vyzve Kupujiciho k provedeni napravy, je Kupujici povinen poruseni
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povinnosti napravit uvedenim do stavu souladného s touto Smlouvou a uhradit Prodéavajicimu smluvni
pokutu ve vy8i 10.000 K¢ za kazdy i zapodaty den ode dne poruseni kazdé jednotlivé povinnosti az do
dne provedeni napravy. Pokud Kupujici napravu neprovede ani do 4 mésicit od dorugeni vyzvy
k provedeni ndpravy, je Prodavajici opravnén od této Smlouvy odstoupit a Kupujici je povinen, bez
ohledu na vyuZiti prava Prodavajictho od této Smlouvy odstoupit, uhradit smluvni pokutu ve vysi
rovnajici se rozdilu mezi &astkou 50.000.000 K& a smluvni pokutou Jiz uhrazenou dle predchozi véty
tohoto odstavce.

¢l. Xvill
Zavérecna ustanoveni

1. Smluvni strany jsou pii uzavirani této Smlouvy seznameny s novou pravni tpravou stavebniho Fizeni
provedenou zakonem ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ze které také pfi sjedndvani povinnosti s ohledem
na Casové hledisko vychazeji. V piipad¢, ze se pravni Giprava provedena zakonem ¢&. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, v dobé¢ spinéni kterékoliv povinnosti dle této Smlouvy neuzije, budou Smluvni strany pri
vykladu této Smlouvy a prav a povinnosti Smiuvnich stran vychazet z Gcelu této Smlouvy a jejich
Jednotlivych ustanoveni a budou tuto Smlouvu vykladat dle platné a G¢inné pravni Gpravy na dseku
stavebniho fizeni totozné jako dle zdkona & 283/2021 Sb., stavebni zakon. za soucasného zachovéni
totoznych thit sjednanych pro plnéni povinnosti. Zejména povinnost spoéivajici v podani adosti o
vydani povoleni stavebniho zaméru bude v piipadé Gcinnosti dosavadni pravni Qpravy na dseku
stavebniho fizeni povinnosti podat zadost o spole¢né povoleni. Tam, kde vznikne nejasnost, Smluvni
strany bez zbyteného odkladu uzaviou takovy dodatek k této Smlouvé, které umozni dosazeni vysledku
stejné¢ho, a pokud to neni mozné, pak co nejblizsiho tomu, jakého mélo byt dosazeno stavajicim
ujednanim,

2. Tato Smlouva obsahuje uiplné ujednani o predmétu Smlouvy a viech néleZitostech, které Smluvni strany
mély a cht€ly ve Smlouvé ujednat, a které povazujf za dilezité pro zavaznost Smlouvy. Zadny projev
Smluvnich stran u¢inény p#i jednani o této Smlouvé ani projev ucinény po uzavieni této Smlouvy nesmi
byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této Smlouvy a nezaklada zadny zavazek zadné ze
Smluvnich stran.

3. Tato Smlouva mize byt ménéna pouze pisemné. Za pisemnou formu nebude pro tento ucel povazovana
vymeéna e-mailovych ¢i jinych elektronickych zprav.

4. Tuto Smlouvu nelze bez predchoziho souhlasu postoupené strany déle postupovat. Pohledavky z této
Smlouvy nelze bez piedchoziho souhlasu druhé smluvni strany dale postupovat,

5. Smluvni strany se dohodly ve smyslu § 1740 odst. 2 a 3 OZ, Ze vyluduji pfijeti nabidky, ktera vyjadiuje
obsah navrhu Smlouvy jinymi slovy, i ptijeti nabidky s dodatkem nebo odchylkou, i kdyz dodatek ¢&i
odchylka podstatné neméni podminky nabidky:.

6. Smiuvni strany se dohodly na vylouteni pouziti § 1978 odst. 2 OZ, ktery stanovi, ze marné uplynuti
dodate¢né Ihiity k pinéni ma za nésledek odstoupeni od této Smlouvy bez dalsiho.

7. Ukaze-li se nékteré z ustanoveni této Smlouvy zdanlivym (nicotnym), posoudi se vliv této vady
na ostatni ustanoveni Smlouvy obdobné podle § 576 OZ.

8. Smluvni strany se dohodly. Ze vylu€uji pouziti ustanoveni § 1793 odst. 1 a § 1765 odst. | OZ.

9. Kazda ze Smluvnich stran prohlauje, e tuto Smlouvu uzavira vazné. svobodné, uréité a ji srozumitelns,
a to pokud jde o cely obsah Smlouvy, s nimz se pred podpisem Smlouvy zastupujici osobou podrobné
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seznamila a pln€ mu porozuméla. Jako projev toho piipojuje podpis osoby v tomto sméru danou
pravnickou osobu zastupujici.

10. Bude-li jakékoliv ustanoveni této Smlouvy shledano piislusnym soudem nebo jinym organem
zdanlivym, neplatnym, nebo nevymahatelnym. bude takové ustanoveni povazovano za vypusténé ze
Smlouvy a ostatni ustanoveni této Smlouvy budou nadale trvat, pokud lze predpokladat, ze by Smluvni
strany tuto Smlouvu uzaviely i bez takového ustanoveni, pokud by zdanlivost, neplatnost nebo
nevymahatelnost rozpoznaly véas (oddélitelné ujednani). Smluvni strany v takovém pfipadé bez
zbytecneho odkladu uzaviou takové dodatky k této Smlouvé, které umozni dosazeni vysledku stejného,
a pokud to neni mozné, pak co nejbliziiho tomu, jakého mélo byt dosazeno zdanlivym, neplatnym, nebo
nevymahatelnym ustanovenim.

11. Tato Smlouva nabyva ¢aste¢né, vyjma ustanoveni ¢l. 1 odst. 8 této Smlouvy, G&innosti dnem jejiho
uvefenéni v registru smluv v souladu se zékonem ¢. 340/2015 Sb., zdkon o registru smluv, ve znéni
pozdéjsich pfedpisi. Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni této Smlouvy dle uvedeného zakona
zajisti Prodavajici do 5 dnii ode dne uzavfeni této Smlouvy, o ¢emZ bude bez zbyte¢ného odkladu
informovat Kupujiciho, a to zasldnim kopie potvrzeni o uvefejnéni Smlouvy v registru Smiuv, které
obdrzel od spravce tohoto registru. Tato Smlouva nabyvd G&innosti v plném rozsahu okamzikem Gthrady
Kupni ceny dle ¢1. 1V a Jednorazové uplaty die ¢l XI této Smlouvy.

12. Smluvni strany se dohodly, Ze smluvni pokuty sjednané touto Smlouvou zaplati povinna smluvni strana
nezavisle na zavinéni, neni-li ujednéno jinak, a nezavisle na tom, zda a v jaké vy3i vznikne druhé
smluvni stran€ ujma, kterou lze vymahat samostatné. Smluvni strany se dohodly, 7e smluvni strana, ktera
ma pravo na smluvni pokutu dle této Smlouvy, ma pravo také na nahradu $kody vzniklé z poruseni
povinnosti, ke kterému se smluvni pokuta vztahuje. a to ve vy3i piesahujici smluvni pokutu.

13. Tato Smlouva je vyhotovena v 5 stejnopisech, z nichz Prodavajici obdrzi 3 vyhotoveni, Kupujici obdrzi
1 vyhotoveni, 1 vyhotoveni bude podano s ndvrhem na vklad do katastru nemovitosti prislu§nému
katastralnimu uradu.

¢l XIX.
Dolozka

DoloZka platmosti pravniho jednani dle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni
pozdéjsich piedpisi:

1. O zaméru prodat Predmét pfevodu podle této Smlouvy rozhodlo zastupitelstvo mésta dne ... usnesenim
E. ...
2. Zamér obce prodat Pfedmét prevodu podle této Smlouvy byl zvefejnén na elektronické ufedni desce

na webovych strankach a na Gfedni desce Magistratu mésta Ostravy od ... do ....

3. O prodeji Predmétu pevodu podle této Smlouvy a o uzavieni této Smlouvy na strang Prodavajiciho
rozhodlo Zastupitelstvo mésta Ostravy dne ... usnesenim &. ...

Prilohy:
Pfiloha €. I:  Uzemi urcené pro estetizaci
Ptiloha ¢. 2:  Uzemi urcené pro realizaci dopravni infrastruktury

PODPISY NASLEDUJI NA DALSI STRANE
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Statutarni mésto Ostrava

Za statutarni mésto Ostrava

Datum:

Misto:

za ...

Datum:

Misto:

Smiouva

primator
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