Důvodová zpráva:

Žadatel

Ředitelství silnic a dálnic ČR, státní příspěvková organizace, se sídlem Na Pankráci 546/56, 140 00 Praha 4 – Nusle, IČO 659 93 390 (dále jen ŘSD) (příloha č. 3)
Situace

Jedná se o majetkové vypořádání pozemků v rámci stavby „Silnice I/56 prodloužená Místecká I a II stavba a I/47 Severní spoj I. stavba“.

Na pozemcích ve vlastnictví statutárního města Ostravy jsou vybudovány stavby,        silnice I.  třídy ve vlastnictví ŘSD - ČR. 

Pozemky ve vlastnictví ŘSD - ČR jsou dotčeny stavbami místních komunikací, chodníků a opěrné zdi  ve vlastnictví statutárního města Ostravy.
Celková výměra pozemků, které budou převedeny do vlastnictví ŘSD, činí 2222 m2.

Celková výměra pozemků, které budou převedeny do vlastnictví SMO, činí 1533 m2.

Předmět

pozemky ve vlastnictví statutárního města Ostravy, nesvěřené městskému obvodu Moravská Ostrava a Přívoz
- pozemek p. p. č. 497/29, ostatní plocha, silnice o výměře 2161 m2
- pozemek p. p. č. 958/27, ostatní plocha, silnice o výměře 30 m2
- pozemek p. p. č. 966/12, ostatní plocha, jiná plocha o výměře 31 m2
k. ú. Přívoz, obec Ostrava
Celková výměra požadovaných pozemků ve vlastnictví SMO činí 2222 m2. (příloha č.  1)
za 

pozemky ve vlastnictví České republiky – Ředitelství silnic a dálnic ČR (dále jen ŘSD)

k.ú. Moravská Ostrava

· pozemek parc. č. 1295/1, ostatní plocha, jiná plocha o výměře 3 m2
· pozemek parc. č. 1295/2, ostatní plocha, ostatní komunikace o výměře 8 m2
· pozemek parc. č. 1324/1, ostatní plocha, zeleň o výměře 125 m2
· pozemek parc. č. 1324/5, ostatní plocha, ostatní komunikace o výměře 68 m2
· pozemek parc. č. 1329/4, ostatní plocha, jiná plocha o výměře 98 m2
· pozemek parc. č. 1329/10, ostatní plocha, ostatní komunikace o výměře 352 m2
· pozemek parc. č. 1329/11, ostatní plocha, ostatní komunikace o výměře 130 m2
· pozemek parc. č. 2134/4, ostatní plocha, ostatní komunikace o výměře 218 m2
· pozemek parc. č. 2264/22, ostatní plocha, jiná plocha o výměře 10 m2
· pozemek parc. č. 2323/7, ostatní plocha, ostatní komunikace o výměře 3 m2
· pozemek parc. č. 2338/2, ostatní plocha, ostatní komunikace o výměře 13 m2
· pozemek parc. č. 2338/3, ostatní plocha, jiná plocha o výměře 2 m2
· pozemek parc. č. 2362/20, ostatní plocha, jiná plocha výměře 7 m2
· pozemek parc. č. 2362/24, ostatní plocha, ostatní komunikace o výměře 61 m2
· pozemek parc. č. 2362/25, ostatní plocha, jiná plocha o výměře 2 m2
· pozemek parc. č. 4241/5, ostatní plocha, ostatní komunikace o výměře 42 m2
· pozemek parc. č. 4244/5, ostatní plocha, ostatní komunikace o výměře 93 m2
· pozemek parc. č. 4240/13, ostatní plocha, ostatní komunikace o výměře 63 m2 

· pozemek parc. č. 2238/5, ostatní plocha, ostatní komunikace o výměře 235 m2
Celková výměra pozemků ve vlastnictví ŘSD činí 1533 m2. (příloha č.  2)
Pozemky jsou umístěné v lokalitě ul. Mariánskohorská, Palackého, Českobratrská, Cihelní, Hornopolní.
Informace k žádosti 
ŘSD předložilo odboru majetkovému ve své žádosti ze dne 13. 7. 2020 seznam pozemků vhodných ke směně z důvodu jejich majetkového vypořádání, a to 24 pozemků ve vlastnictví ŘSD - ČR za 3 pozemky ve vlastnictví SMO.

Následně byl tento předmět směny ze strany ŘSD upraven takto:
· byl vyloučen pozemek parc. č. 4240/25 v k. ú. Moravská Ostrava, obec Ostrava (tento byl již převeden statutárnímu městu Ostrava na základě směnné smlouvy již v roce 2019),

· byl vyloučen pozemek p. p. č. 487/4 v k.ú. Nová Ves u Ostravy, neboť na pozemku se nachází účelová komunikace, která je součástí tohoto pozemku a z tohoto důvodu by převod pozemků podléhal schválení ministerstva dopravy. Za tento pozemek ŘSD doplnilo nové pozemky, a to:

pozemek parc. č. 1888/6,

pozemek parc. č. 2399/2, 
pozemek parc. č. 4240/13,

pozemek parc. č. 4240/35,

pozemek parc. č. 4240/36,

pozemek parc. č. 4240/22,

pozemek parc. č. 2238/5,

vše v k. ú. Moravská Ostrava, obec Ostrava.

Následně zastupitelstvo města svým usnesením č. 1381/ZM1822/22 ze dne 14. 4. 2021 rozhodlo o záměru směny pozemků s tím, že předmětem směny budou všechny uvedené pozemky nebo jen některé z nich.
(příloha č. 4)

Záměr směny pozemků byl na úřední desce Magistrátu města Ostravy zveřejněn od 2. 8. 2021 do 18. 8. 2021.

Cena

Pro účely zpracování směnné smlouvy předložilo ŘSD znalecké posudky. Po stavení cen pozemků byly ze strany ŘSD vyjmuty ze směnné smlouvy dále pozemky parc. č. 1310/40, parc. č. 2329/1, parc. č. 1888/6, parc. č. 2399/2, parc. č. 4240/36 v k. ú. Moravská Ostrava, obec Ostrava tak, aby hodnota směňovaných věcí byla přibližně stejná.
Pozemky ve vlastnictví statutárního města Ostravy jsou tak popsány a oceněny ve znaleckém posudku č. 2021/262 ze dne 17. 9. 2021, vyhotoveném znalcem xxxx a jsou oceněny celkovou cenou zjištěnou (která se rovná ceně obvyklé) po zaokrouhlení ve výši 430.690 Kč, přičemž z toho cena zjištěná za: 

· pozemek parc. č. 497/29 činí 419.499,79 Kč

· pozemek parc. č. 958/27 činí 5.164,20 Kč

· pozemek parc. č. 966/12 činí 6.030,57 Kč 

vše v k. ú. Přívoz, obec Ostrava.

Pozemky ve vlastnictví ŘSD jsou popsány a oceněny ve znaleckém posudku č. 2021/188 ze dne 10. 7. 2021, vyhotoveném znalcem xxxx, a oceněny cenou obvyklou po zaokrouhlení ve výši 434.130 Kč, přičemž z toho cena obvyklá za: 
- pozemek parc. č. 1295/1 činí 836,90 Kč
- pozemek parc. č. 1295/2 činí 2.380,68 Kč
- pozemek parc. č. 1324/1 činí 33.110,39 Kč
- pozemek parc. č. 1324/5 činí 20.235,78 Kč 
- pozemek parc. č. 1329/4 činí 28.935,70 Kč
- pozemek parc. č. 1329/10 činí 99.146,72 Kč
- pozemek parc. č. 1329/11 činí 36.865,01 Kč
- pozemek parc. č. 2134/4 činí 64.222,16 Kč
- pozemek parc. č. 2264/22 činí 2.800,80 Kč
- pozemek parc. č. 2323/7 činí 892,75 Kč
- pozemek parc. č. 2338/2 činí 3.868,60 Kč
- pozemek parc. č. 2338/3 činí 420,12 Kč
- pozemek parc. č. 2362/20 činí 1.723,80 Kč
- pozemek parc. č. 2362/24 činí 17.609,87 Kč
- pozemek parc. č. 2362/25 činí 477,88 Kč
- pozemek parc. č. 4241/5 činí 12.498,57 Kč
- pozemek parc. č. 4244/5 činí 20.651,50 Kč 
- pozemek parc. č. 4240/13 činí 18.747,86 Kč
- pozemek parc. č. 2238/5 činí 68.706,77 Kč

vše v k. ú. Moravská Ostrava.
Rozdíl mezi smluvními cenami předmětů směny činí 3.440 Kč. Smluvní strany se dohodly, že rozdíl ve smluvních cenách předmětů směny ve výši 3.440 Kč zaplatí statutární město Ostrava ŘSD.
Předběžná řídící kontrola

V souladu se zákonem č. 320/2001 Sb., o finanční kontrole ve veřejné správě a o změně některých zákonů (zákon o finanční kontrole), ve znění pozdějších předpisů, byla provedena předběžná řídící kontrola.
Rozdíl bude uhrazen z rozpočtu odboru majetkového.
DPH

V souladu s §56 zákona č. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty, ve znění pozdějších předpisů, je od této daně osvobozen předmět směny. Na pozemcích se nachází stavby ve vlastnictví ŘSD, u kterých od prvního kolaudačního souhlasu uplynulo více než 5 let.

Cenová mapa

Pozemky ve vlastnictví statutárního města Ostravy:

V cenové mapě stavebních pozemků města Ostravy nebyly pozemky p. p. č. 497/29, 966/12, v k. ú. Přívoz oceněny.

Pozemek p. p. č. 958/27 v k. ú. Přívoz byl zařazen do skupiny parcel s přiřazenou cenou 500 Kč/m2.
Pozemky ve vlastnictví ŘSD:

Pozemek parc. č. 2134/4 v k. ú. Moravská Ostrava byl zařazen do skupiny parcel s přiřazenou cenou 720 Kč/m2.

Pozemek parc. č. 2264/22 v k. ú. Moravská Ostrava byl zařazen do skupiny parcel s přiřazenou cenou 1010 Kč/m2.

Pozemky parc. č. 2323/7, 2338/2, 2362/20, 2362/24, 2362/25, 4241/5 v k. ú. Moravská Ostrava byly zařazeny do skupiny parcel s přiřazenou cenou 1500 Kč/m2.

Pozemky parc. č. 1295/1 a 1295/2 v k. ú. Moravská Ostrava byly zařazeny do skupiny parcel s přiřazenou cenou 2.420 Kč/m2.

Pozemek parc. č. 2238/5 byl z části zařazen do skupiny parcel s přiřazenou cenou 2.440 Kč/m2 a část pozemku nebyla oceněna.
Pozemky parc. č. 1324/1, 1324/5, 4244/5 v k. ú. Moravská Ostrava byly zařazeny do skupiny parcel s přiřazenou cenou 3.000 Kč/m2.
V cenové mapě stavebních pozemků města Ostravy nebyly pozemky parc. č. 1329/4, 1329/10, 1329/11, 4244/5, 4240/13 v k. ú. Moravská Ostrava oceněny.
Stanoviska

Rada městského obvodu Moravská Ostrava a Přívoz svým usnesením vydala k této věci souhlasné stanovisko. (příloha č. 7).
Odbor územního plánování a stavebního řádu

Dle Územního plánu Ostravy jsou:

· pozemky ve vlastnictví SMO, a to:

· p. p. č. 497/29, p. p. č. 958/27 a p. p. č. 966/12 v k. ú. Přívoz, obec Ostrava součástí plochy se způsobem využití „Plochy pozemních komunikací (včetně tramvajového pásu)“,
· pozemky ve vlastnictví ŘSD
Pozemky parc. č. 1324/5, parc. č. 1329/10, parc. č. 2238/2, parc. č. 2338/2, parc. č. 2338/3, parc. č. 4241/5 v k. ú. Moravská Ostrava jsou součástí plochy se způsobem využití „Plochy pozemních komunikací (včetně tramvajového pásu)“.  

Pozemky parc. č. 1295/1, parc. č. 1295/2, parc. č. 1310/40, parc. č. 1329/4, parc. č. 1324/1, parc. č. 4244/5 v k. ú. Moravská Ostrava jsou součástí ploch se způsoby využití „Plochy smíšené – bydlení a občanské vybavení“.

Pozemek parc. č. 1329/11 v k. ú. Moravská Ostrava je součástí plochy se způsoby využití „Plochy smíšené – bydlení a občanské vybavení“ a „Plochy pozemních komunikací (včetně tramvajového pásu)“. 

Pozemky parc. č. 2264/22, parc. č. 2323/7, parc. č. 2329/1, parc. č. 2362/20, parc. č. 2362/24, parc. č. 2362/25 v k. ú. Moravská Ostrava jsou součástí plochy se způsobem využití „Občanské vybavení“.

Pozemky parc. č. 2323/7 a parc. č. 2329/1 v k. ú. Moravská Ostrava se nachází v oblasti, která je Územním plánem Ostravy vymezená jako plocha přestavby PŘ 18 a také se nachází v ploše územní studie ÚS 29-06/2019.

Pozemek parc. č. 2134/4 v k. ú. Moravská Ostrava je součástí plochy se způsobem využití „Plochy pozemních komunikací (včetně tramvajového pásu) – návrh“.

Pozemek parc. č. 2134/4 v k. ú. Moravská Ostrava je součástí plochy veřejně prospěšné stavby na síti místních komunikací DK 126 „Prodloužená Tomkova“ v úseku Hornopolní – Cihelní.

Pozemky parc. č. 1888/6, parc. č. 2399/2 a parc. č. 4240/13 v k. ú. Moravská Ostrava jsou součástí plochy se způsobem využití „Plochy pozemních komunikací (včetně tramvajového pásu)“. 

Pozemky parc. č. 4240/22, parc. č. 4240/35 a parc. č. 4240/36 v k. ú. Moravská Ostrava jsou součástí plochy se způsobem využití „Občanské vybavení“.

Pozemek parc. č. 2238/5 v k. ú. Moravská Ostrava je součástí plochy se způsoby využití Plochy pozemních komunikací (včetně tramvajového pásu)“ a „Občanské vybavení“. 

MMO ÚPaSŘ nemá námitek ke směně pozemků ve vlastnictví města za pozemky ŘSD-ČR.

Odbor dopravy ve svém stanovisku uvádí, že nemá zásadních námitek k majetkoprávnímu vypořádání pozemků. Nedoporučuje nabýt pozemek parc. č. 2238/2 v k. ú. Moravská Ostrava, obec Ostrava. Jedná se o pozemek bez přímého přístupu, který je umístěn mezi estakádou pozemní komunikace ve vlastnictví ŘSD a areálem společnosti Porsche Immobilien CZ spol. s r.o. Pozemek doporučuje nabýt až současně s přilehlou pozemní komunikací na pozemku parc. č. 2241/4 v k. ú. Moravská Ostrava, obec Ostrava.
V nabytí pozemku parc. č. 2264/22 v k. ú. Moravská Ostrava, obec Ostrava pod opěrnou zdí přilehlé místní komunikace neshledává problém. Dle § 12 zákona č. 13/1997 Sb., o pozemních komunikacích se jedná o součást místní komunikace. 

Odbor strategického rozvoje a odbor investiční nemají námitek ke směně pozemků.
Komise pro majetek a hospodářskou správu na svém jednání dne 27. 9. 2021 usnesením č. 71/21 doporučuje radě města směnit pozemky v k. ú. Moravská Ostrava a k. ú. Přívoz, obec Ostrava s ŘSD, dle předloženého materiálu.
Informace k inženýrským sítím

K nemovitým věcem ve vlastnictví statutárního města Ostravy:
Na listu vlastnictví č. 1375 v k. ú. Přívoz, obec Ostrava je v katastru nemovitostí evidováno věcné břemeno zřízení a provozování nadzemního vedení VN 2 x 22 kV, provádění údržby a opravy, rekonstrukce případně jeho odstranění pro ČEZ Distribuce, a.s.
(Příloha č. 5 – LV č. 1375 )
K nemovitým věcem ve vlastnictví ŘSD - ČR:
Na listu vlastnictví č. 1752 pro k. ú. Moravská Ostrava jsou v katastru nemovitostí evidována k pozemkům věcná břemena.
(Příloha č. 6 – LV č. 1752)
Podle stanoviska společnosti Green Gas DPB, a.s. se pozemky ve vlastnictví SMO nachází ve zvláštním dobývacím prostoru Přívoz I a chráněném ložiskovém území Rychvald na hořlavý zemní plyn vázaný na uhelné sloje.
Podle stanoviska společnosti DIAMO, státní podnik, se pozemky ve vlastnictví ŘSD:

· a to pozemky p. p. č. 497/29 a p. p. č. 966/12 v k. ú. Přívoz jsou součástí území kategorizovaného jako území s možným nahodilými výstupy metanu na povrch

· a to pozemek p. p. č. 958/27 v k. ú. Přívoz je součástí území kategorizovaného jako území ověřené bez výstupů resp. zajištěné proti výstupům metanu na povrch
· se nachází v bývalém dobývacím prostoru (DP) Přívoz pro černé uhlí, který byl Rozhodnutím OBÚ Ostrava zrušen

· se nachází v území plochy „M“ v chráněném ložiskovém území (CHLÚ) české části hornoslezské pánve a tato skutečnost je zohledněna v platných podmínkách, vydaných MŽP ČR dne 3. 7. 2009 pod č. j. 580/263c/ENV/09 ve znění Rozhodnutí MŽP č. j. 152/580/15,62165/ENV ze dne 4. 9. 2015.
SMO dále konstatuje, že se v pozemcích ve vlastnictví SMO nachází, případně svým ochranným pásmem zasahují elektronické komunikace ve vlastnictví CETIN a.s.

Informace k vedení inženýrských sítí jednotlivých správců jsou k dispozici k nahlédnutí na odboru majetkovém.
Informace k exekuci

V katastru nemovitostí je evidována poznámka o probíhajícím exekučním řízení. 
Dle vyjádření ŘSD je tento závazek vzniklý z činnosti ŘSD pouze závazkem ŘSD                   a při převodu předmětného majetku do vlastnictví statutárního města Ostravy nebude v katastru nemovitostí evidován.

Pro úplnost sdělujeme, že do směnné smlouvy je zároveň zapracováno toto ustanovení: „V případě, že dojde k zápisu poznámky exekuce při zápisu vlastnického práva příslušným katastrálním úřadem na LV SMO, je SMO oprávněno od této smlouvy odstoupit.“

Dodatečná informace
Svěření pozemků městskému obvodu bude řešeno v době, kdy dojde k zařazení staveb komunikací vybudovaných na pozemcích nabytých z vlastnictví ŘSD do příslušných tříd.
Projednáno v radě města

Rada města na své schůzi dne 5. 10. 2021 souhlasila s návrhem města směnit pozemky dle bodu 1) návrhu tohoto usnesení a uzavřít směnnou smlouvu dle přílohy č. 8 předloženého materiálu.

Upozornění
Tento materiál obsahuje informace podléhající ochraně osobních údajů, které by neměly být zveřejňovány dle zák. č. 106/1999 Sb., o svobodném přístupu k informacím, ve znění pozdějších předpisů, jelikož jsou chráněny zák. č. 110/2019 Sb., o zpracování osobních údajů. 
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