Priloha &. 6

OZNAMENI STATUTARNIHO MESTA OSTRAVA O ZAMERU
PRODEJE

v obci: Ostrava

katastrdlnim tizemi: Privoz

v lokalité: ul. Macharova, ul. Nadrazni

viastnrk: statutarni mésto Ostrava, svéfeno méstskému obvodu

O zaméru prodeje bylo rozhodnuto usnesenim ¢. [@] Zastupitelstva mésta Ostravy dne [@]

Oznamenti je zvefejnéno v souladu s ustanovenim § 39 odst. 1 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich
(obecni zfizeni), ve znéni pozd&jsich piedpist.

Zastupitelstvo mésta rozhodlo

0 zaméru mésta prodat niZe uvedené pozemky v k. u. Pfivoz, obec Ostrava (lokalita ul.
Macharova, ul. Nadrazni), a to:

- p.C.st. 89/2
- p-Cst. 91
a to v souladu s timto ozndmenim zamé&ru prodeje a vyzvy k podani nabidek,

pfi¢emz si vyhrazuje pravo kdykoliv tento zdmér a vyzvu k podani nabidek zrusit.




Vyzva Kk podani nabidek na koupi pozemku v lokalité proluky
~Palac Sitte

L CAST
1. Predmét prodeje

1.1 Pozemky

v k. . Piivoz, obec Ostrava (lokalita ul. Macharova, ul. Nadrazni), a to:

- p.t.st. 89/2
- p.Cst. 91
(dale také jen ,.,Pozemky*).

2. Vymezeni Pozemkii
2.1. Strucny popis uzemi — lokalita ul. Macharova, ul. Nadrazni (proluka ,,Pal4c Sitte*)

Pozemky se nachdzeji v méstské pamatkové zon& na hranici méstskych &asti Péivozu a Moravské
Ostravy, v k.0. Pfivoz. NaroZni proluka se nachazi na hranici lokality kompaktniho mésta. Jedna se
o stabilizované uzemi s vysokou urbanistickou kvalitou, které vzniklo na zakladé cenné urbanistické
koncepce.

Pozice ndrozi, podel ulice Nadrazni definuje klicovy vstup do lokality z historického jadra mésta.

Zamérem mésta je prodat pozemky jako celek za G¢elem vystavby objektu, ktery bude zohlediiovat
v8echny skuteCnosti, které jeho vystavba pfinese (napf. oslunéni, obsluznost, bezpe&nost atd).

Uzemi je soucasti neprostupného urbanniho bloku s pevné danymi hranicemi souvislych stavebnich
Car uzavienych v ulicich Nddrazni a Macharova, tedy i novy objekt musi respektovat uzavienou
stavebni aru. Navrzeny objekt vyplni narozni proluku v zdjmovém Gizemi a vytvoii kvalitni uli¢ni
prostor kolem ulic Nadrazni a Macharovy.

2.2 Fakticky a pravni stav Pozemkii
Pozemky nejsou zatizeny zadnym smluvnim vztahem.

Na pozemku p.¢.st. 91 se nachazi:

- NTL plynovod ve vlastnictvi nebo spravé GasNet s.r.0.,
- podzemni vedeni NN ve vlastnictvi CEZ distribuce, a.s. a také jeho ochranné pasmo
- vedeni elektronicky komunikaci ve vlastnictvi CETIN a.s.

Na pozemek p.¢.st. 89/2 zasahuje ochranné pasmo podzemniho vedeni NN ve vlastnictvi CEZ
distribuce, a.s. a ochranné pasmo vedeni elektronickych komunikaci ve vlastnictvi CETIN a.s.

Statutarnimu méstu Ostrava neni zndmo umisténi daldich inzenyrskych siti v pfedmétnych
pozemcich,




2.3 Vymezeni iizemi z hlediska Uzemniho planu mésta Ostravy

2.4

3.1.

3.2

Podle platného tizemniho pldnu lezi pozemky v plose zpiisobu vyuziti ,.Plochy smisené — bydleni
a ob&anské vybaveni®.

Uzemi se nachazi v méstské pamatkové zoné.

Regulaéni podminky pro zdstavbu proluky ,Palac Sitte™ byly vypracovany Méstskym ateliérem
prostoroveého planovéani a architektury.

Znalecké ocenéni Pozemkii

Pozemky byly ocenény ve znaleckym posudku &. 59/21 ze dne 31. 8. 2021 znalcem Ing. Yvettou
Barvikovou cenou obvyklou v celkové vysi 2.753.000 K&, tj. cca 2109,60 K&/m?, dle kterého jsou
pozemky ocenény cenou v misté a éase obvyklou:

- pozemek p.¢.st. 89/2 437.000 K¢ bez DPH
- pozemek p.¢.st. 91 2.316.000 K& bez DPH

Znalecky posudek bude pravdépodobné aktualizovan na poéatku roku 2022, nebude-li do té doby jiz
mezi stranami uzaviena pfislu$nd smlouva za i¢elem prodeje Pozemki.

Sjednana kupni cena musi byt vzdy v souladu s ustanovenim § 39 odst. 2 zakona &. 128/2000 Sh.,
o obcich (obecni zifzeni), ve znéni pozd&jsich predpisii.

Budouci vyuziti Pozemki
Budouci zastavba

Nova zastavba bude vicepodlazni objekt méstského typu, ktery odpovida poloze v centralni &4sti
mésta. Jako nejvhodn€jdi i vzhledem k funkénimu vyuziti se jevi polyfunkéni diim. Navreny objekt
musi piisobit harmonicky, svym méfitkem a vhodnymi proporcemi odpovidat okolni zastavbé
a citlivé navazovat na sousedici objekty. Vzhledem k pozici v méstské pamatkové zong, je vhodné,
aby architektonické fedeni pracovalo specificky s narozim- napt. formou zvySenim &asti objektu
v narozi ¢i formovinim parteru. V narozi je mozné v parteru (INP) ustoupit ze stavebni cary
uzaviené. Podél ulic Nadrazni a Macharova je dale mozné ustoupit z uzaviené stavebni ¢ary v max.
Sifce 6m a tvarovat parter formou krytych vstupli do objektu/zavétii a pod. Konkrétni fedeni je
potieba konzultovat s MAPPA.

Nove navrzeny objekt nepfesahne vyskou hlavni #msy rohovy déim na parcele k.&. 368/2, k.0.
Piivoz, viz. piiloha 1b. Tato vyska umoziiuje 3-4 podlazi + ustupujici podlazi. Tvar stfechy neni
pfedepsan. Fasida bude povinné vertikiln¢ ¢lenéna na nékolik segmentii (podet neni stanoven),
¢lenéni horizontélni je doporugeno. Fasiada musi vhodnymi architektonickymi prvky horizontalné
navazat na hlavni fimsu sousedniho objektu p.¢. 419/2 - viz regulaéni podminky.

Dopravni fefeni

Potiebné pocty parkovacich stani (PS) vyplyvajici z jednotlivych funkei objektu musi byt umistény
na pozemku investora v¢. PS pro ndv§tévniky a zdkazniky. Kritkodoba PS pro zakazniky lze
alternativné po dohodé¢ s méstskym obvodem fedit dlouhodobym prondjmem vyhrazenych
parkovacich sténi na mistni komunikacich Macharova &i Nadrazni. Objekt bude dopravné napojen
zul. Néadrazni a Macharovy. Viezd pto zasobovéani, slozky IZS a piipadné umisténi rampy




3.3

do podzemnich gardzi bude z ulice Macharovy. Pokud by méla éast parkovacich mist byt realizovana
v INP, nesmi pfiléhat k uliénim fasadédm, tak aby podél ulic Nadrazni a Macharova vzniknul aktivni
parter, ktery je jednim z regulativii. Je doporuceno pii feSeni zpiisobu parkovéni uzivatelii objektu
pocitat i plochou/prostorem pro parkovéni jizdnich kol a motocykli/mopeds.

Jednotlivé sjezdy z objektu do mistnich komunikaci musi mit naleZité rozhledy. Sjezdy budou
provedeny jako pojizdéné chodniky. Napojeni sjezdu na vozovku bude proveden sklopenym, alt.
snizenym obrubnikem, tak aby vyskovymi rozdily v trase chodctl byly minimélni, ide4lng zadné.

Pii ndvrhu pfedprostoru narozi objektu do kiizovatky Maridnskohorska x Nadrazni je nutné
pfihlédnout k navrhu Uzemniho planu Ostrava i platné Koncepci rozvoje cyklistické dopravy
v Ostravé na vedeni délené stezky pro chodce a cyklisty podél ul. Nadrazni od Sadu B. Némcové
s naslednym piekfizenim ul. Marianskohorska na stranu Moravské Ostravy.

Pii navrhu vlastniho objektu je doporugeno zvazit moznost ukotveni nosnych lan trakéniho vedeni
do fasddy objektu, aby doslo k eliminaci trak¢nich sloupii ve vefejném prostoru. To samé doporuceni
plati pro umisténi svitidel vefejného osvétleni,

Modrozelena infrastruktura

Z hlediska zvyseni ekologické stability uzemi a za (¢elem zvy$ovani adaptace méstského prostredi
na zmény klimatu je Zadouci zakomponovéni vhodnych prvki zelené véetné objekti Setrného
hospodateni s deStovou vodou, které podpofi jeji zachyceni, zpomaleni jejtho odtoku a jeji bezpecné
odvedeni z feSen¢ho tzemi. Vhodné prvky je nutné volit v zavislosti na lokalnich hydrogeologickych
podminkach, zpisobu odkanalizovani a prostorovych moZnostech tzemi. Mezi prvky a opatieni,
které lze pouzit v prostorové omezeném urbanizovaném prostiedi Ize zafadit napiiklad zelené
stiechy, zelené fasidy, propustné zpevnéné povrchy, retenéni ryhy, akumulaéni nadrre, mélké
zahony nebo prillehy s kolmymi sténami.

PouZziti strom{ (napf. ve vnitrobloku nového objektu) je vhodné volit podle prostorovych podminek,
piifemz je nutn€, aby byly zajistény adekvatni stanovistni podminky pro jejich existenci. Vzhledem
k vyznamu Gizemi by navrhovana zeleii méla mit reprezentativni charakter.

Zajemce predloZenim nabidky garantuje, 7e se se vSemi v této vvzvé uvedenymi podklady
a piilohami (pfipadné dalsi dokumentaci, kterou si vyzida, nebo bude vefejné piistupna na webovych
strankach mésta: www.pozemky.ostrava.cz) seznamil.

IL. CAST

Mésto vyzyva zajemce k podani nabidek za d&elem koupé Pozemkii v lokalité ul. Macharova, ul.
NadraZni (lokalita proluky ,Palac Sitte*) za ufelem realizace investiniho zdméru, prifemz
obsahov¢ naleZitosti nabidky se vymezuji v bodé 1. a 2.

1.

Vymezeni predmétu koupé:

Zajemce vyjadii ve své nabidce z4jem nabyt Pozemky v plném rozsahu.

2.

Zamér vyuZiti azemi

Zajemce piedlozi nabidku, sestavajici se z téchto &asti:




2.1 popis zamyslencho budouciho zplisobu vyuziti Pozemki zdjemcem véetné specifikace uéelu stavby,

2.2

2.3

24

2.5

2.6

2.7

3.

kterou hodl4 zajemce na Pozemcich realizovat, ktery bude respektovat platny Gizemni plan mésta
a Regula¢ni podminky;

prezentace celkového zaméru zdjemce, v textové i grafické podobé (napf. formou vizualizaci); jeji
soucasti bude doprovodna grafika znézorfiujici budouci vizi pro Gizemi, které je predmétem prodeje,
tak, aby byl zamér zajemce pro rozhodnuti mésta vypovidajici;

Zavazné (graficke) piilohy nabidky tvoii:

1. situacni vykres, format A3, ktery prokaze soulad s Regulaénimi podminkami v m&fitku 1:500;

2. axonometrické zobrazeni objemového feSeni (nezobrazujici detaily fasad apod.) prezentujici
soulad zaméru s Regulaénimi podminkami, vztah zaméru ke svému okoli

3. minimalné jeden fez uzemim, ktery dopln{ objemové feseni

4. podrobn€jsi popis feleni ve vztahu k stavebnétechnickému provedeni, zejména oplasténi véetng
sttechy, konstrukéni systém, technologie

Fakultativni piilohu nabidky tvofii

1. dopliujici grafické podklady dale upfesiiujici predkladany zamér, napt. vizualizace z perspektivy
chodce; tyto podklady musi byt v zdkladnich parametrech shodné se zdvaznymi prilohami
nabidky

popis zaméru za G¢elem vyhodnoceni jeho pfinosu pro rozvoj dané lokality, vhodnosti uvaZovaného
feSent, at’ uz z pohledu urbanistického, architektonického, dopravniho &i funk&niho fesent;

predpokladany termin pro dokonéeni vystavby, kterou ma zajemce zamér na Pozemeich realizovat
(potitano od uzavieni pfislusné smlouvy do podéni Zadosti o pifsluiné opravnéni k uZivéni
vystavby);

cenovou nabidku s uvedenim nabidkové kupni ceny bez DPH, kdy kupni cena musi byt stanovena
minimalné ve vysi 2.753.000 K¢ bez DPH stanovené znaleckym posudkem & 59/21 ze dne
31. 8.2021 (pficem? sjednana kupni cena bude vzdy v souladu s ustanovenim § 39 odst. 2 zakona &.
128/2000 Sb., o obcich (obecni zifzeni), ve znéni pozd&jsich predpisi);

konkrétni idaje o zpiisobu financovani (se specifikaci — koupé Pozemki, realizace);

identifikace zajemce a uvedeni osoby, ktera je opravnéna jednat za zajemce, vietne jejiho podpisu
a uvedeni kontaktnich udaji (telefonni ¢islo, e-mail).

Forma zpracovani nabidky

Nabidka zdjemce bude mit pisemnou formu a bude statutdrnimu méstu Ostrava dorucena nejpozdéji
do 14.1.2021 do 12.00 hodin na adresu jeho sidla v zalepené obalce, pFidem? na této obalce bude uvedeno
“Palac Sitte™ — NEOTVIRAT” a nazev a adresa sidla odesilatele.

Zajemce informace v nabidce uvede jasné, jednoznaéné, vazné a v takovém rozsahu, ve kterém bude
pfipraven se smluvné zavazat.




Udaje uvedené v nabidce budou podkladem pro sjednani jednotlivych zavazki zajemce ve smluvni

dokumentaci.

IIL. CAST

1. Obecné informace

1.1 Podminkou finalni kontraktace je shoda statutarniho mésta Ostrava a zdjemce na obsahu
smluvni dokumentace (zejména kupni smlouvy, smlouvy o zfizeni sluzebnosti, p¥ipadné
smlouvy o smlouvé budouci kupni), pficem? pfedpokladem vzajemné shody je zejména dohoda
tykajici se obsahu a rozsahu vécného predkupniho prava, zdkazu zcizeni, zavazki spojenych
s vystavbou na pozemku, préva odstoupit od smlouvy, smluvnich pokut souvisejicich s porusenim
smluvenych povinnosti.

1.2 Statutarni mésto Ostrava si vyhrazuje pravo vyzédat si doplnéni dorudenych nabidek & doplnéni
dodate¢nych informaci od jednotlivych zajemei.

1.3

1.4

1.5

1.0

2.

Statutarni mésto Ostrava si vyhrazuje pravo se zidnym ze zdjemeti po obdrzeni nabidek nejednat,
pripadné finaln¢ nekontrahovat.

Statutarni mésto Ostrava si vyhrazuje pravo hodnotit kazdou nabidku komplexné ve vsech
souvislostech bez vyhradni preference n&kterého z kritérii.

Statutdrni mésto Ostrava si vyhrazuje moznost jednat o nabidce ve spojitosti se sjednanim podminek
smluvni dokumentace. Pfipousti se rovnéZ jednani mezi statutarnim méstem Ostrava a zajemcem
za Ulelem findlni kontraktace se spolecnosti zvlaStniho uréeni zalozené zdjemcem.

Néklady vynalozené zajemcem v souvislosti se zpracovanim nabidky nebudou ze strany statutarniho
mésta Ostrava hrazeny.

Piilohy:

2.1 Gzemni informace

2.2 letecky snimek

2.3 ¢astecny vypis z listu vlastnictvi &. 1487 pro k.0. Piivoz, obec Ostrava,
2.4 Regulacni podminky




