oroM/(PFiloha €.

MAPDPA datum:  16.02.2021

nazev Regulativy pro proluku "Paldc Sitte", NadraZzni ulice, Moravska Ostrava a Pfivoz

identifikaén/ Udaje:

pozemky:
pozemky parc. €. st 402, 91, 89/2, 89/1 k. 1. Pfivoz

celkovy popis lokality a proluky

Redeng dzemi o velikost 2480 m* tvoff soubor pezemkd, ktery je soucésti zastavéna plochy na hranici méstskych Easti
Pfivozu & Maravskeé Ostravy, v k.. Pivoz.

Plocha fefeného tizemi, ktera je uréens k zastavbé, je ze severu a zépadu vymezena stavajici blokovou zastavbou, z jihu a
vyehody stavajicimi kemunikacemi. K vystavb nového objektu je teoreticky uréena celd plocha fedeného tzemi. NavrZeny
objekt viak musi zohlednit vSechny shutednost], kters jeho vystavba prinese (napf, oslunéni, obsluznost, bezpeénost atd.).
Jedna se o pozemky parc.é, sL.89/2, 97 ve viastnictvi SMO a 5L.89/1, 402 ve viastnictvi pravnické osoby (vyznageno

v pfiloze 2 Majetkové poméry). Narozni proluka se nachazi na hranici lokality kempakinihe mésta. Jedna se o stabilizované
Uzemi s vysokou urbanistickou kvalitou, které vzniklo na zakladé cenné urbanistické koncepce. Novy stavebni zdmér musi
vhadné daplfiovat tenta charakter, Pozice nérozi, podé| ulice Nadrazni definuje Klicovy vstup do lokality z historického jadra
mésia,

Pozemek se nachézi v MPZ Ostrava — Pfivoz. Na stavebni éinnost se vztahuje povinnost odsouhlaseni s vykonnym
orgénem staini pamatkové péée,

urbanismus a kontext lokafity

Resens Gzemi jo soucasti neprosiupného urbanniho bloku, s pevng danymi hranicemi souvislych stavebnich gar
uzavfenych v uficich Nadrazni a Macharava, tedy i novy objekl musi raspekiovat uzavienou stavebni &4ru {viz pfilofené
schema z Vize prostorovéhe rozvoje). NavrZeny objekt vypini narozni proluku v z&jmovém Gzemi & vytvoli kvakini ulitni
prostor kolem ulic Nadraznf a Macharavy.

architektura vefejného prostoru

Nova zdstavba bude vicepodlagni objeki méstského typu, kiery odpovidé poloze v centralni &asti mésta. Jako nejvhednéjsi
i vzhledem k funkénimu vyugiti se jevi pelyfunkéni dim, NavrZeny objek! musi pusobit harmonicky, svym méfitkem

a vhodnymi proporcemi edpovidat okolni zéstavbé a citlivé navazevat na sousedici objekty. Vzhledem k pozicl v méstské
pamatkove zoné, je vhodné, aby architektonické fedeni pracovalo specificky s nérozim- napf. formou zviSenim 2asti
objekiu v naroZi & formovanim parteru, V naros| Je moZné v parteru (1NP) ustoupit ze stavebni Eary uzaviené. Podél ulic
Nadrazni a Macharova je déle mozné ustoupit z uzaviené stavebni Léry v max. $ifce Bm a tvarovat parter formou krytych
vstupll do objekiu/zavéli a pod. Konkrétn{ fedeni je potfeba konzultovat s MAPPA.

architektonické redenf zamaru

Nov& navrZeny objekt nepfeséhna vyskou hiavni fimsy rohovy dim na parcele k.&. 368/2, k.q. Pfivoz, viz. pfitoha 1b. Tato
vyéka umofiuje 3-4 padiadi + ustupuijici podiazi. Tvar stfechy neni predepsan, Fasada bude povinng vertikalng Elendna na
nékolik segmenti: {pacet neni stanoven), élenéni horizontaln| je doporuéeno, Fasada musi vhodnyml architektonickymi
prvky horizontélng navézat na hlavni fimsu sousedniho objekiu p.&. 419/2.

Z hlediska zvySeni ekologické stability Gzemi a za taelem zvySovéni adapiace méstského prostfedi na zmény klimatu je
Zdoucl zakompanovani vhadnych prvki zelend vietna objekid Setrmého hospodafeni s destavou vodou, kleré podpofi jeji
zachyceni, zpomaleni jsjihe odtaku 4 jeji bezpetné odvedeni z fedeného Uzemi. Vhodné Prvky je nutné volit v zavislosti na
lokalnich hydrogealogickych podminkéch, 2zplscbu odkanalizovéni a prostorovych moZnostech vzemi. Mezi prvky

modrozelenad infrastruktura 3 opalfeni, kleré fze poutit v prostorov omezeném urbanizevaném prostredi ize zafadit napiiklad zelené stfechy, zelané
fasddy, propusiné zpevnang povrehy, retenéni ryhy, akumulaéni nadrZe, mélké zahony nebo prillehy s kalmymi sténami.
Pouiiti stromil { napf. ve wnitrabloku novéhe ohjektu) je vhodné volit podis prostrorovych podminek, pfigems je nutné, aby
byly zajistény adekvatni stanovistni podminky pro jejich existenci. Vzhladem k v¥znamnu Gzemi by navrhovana zelefs méla
mit reprezenzetivni charkter,

Potfebné poity parkovacich stanf {PS) vyplyvajici z jednotlivych funkei objektu musi byt umistény na pozemky investora v¢.
PS pro navtévniky a zdkazniky. Kratkodobd PS pro zékazniky lze alternativné po dohoda s méstskym obvodem fesit
dlohodobym prongjmem vyhrazengch parkovacich sténi na mistni komunikacich Macharova & Nadrazni, Objekt bude
depravné napojen z ul, Nadrazni a Macharovy. Viezd pro zésobovani, slozky 128 & piipadné umisténi rampy

do podzemnich gara#i bude z ulica Macharovy, Pokud by méla &ast parkovasich mist byt realizovana v 1NP, nesmi piléhat
k ulignim fasadam, tak aby pedéi ulic Nadrasni a Macharova vzniknul aktivni parter, klery je jednim z regulativd, Je
doporuéeno pfi fesenl zpliscbu parkovani uzivatelis objektu potitat i plochou/prostorem pro parkovani jiztnich kol

a motocykil/mapedii.

dopravni fegeni Jednotlivé sjezdy z abjektu da mistnich kemunikaci musi mit nalesite rozhledy. Sjezdy budou pravedeny jako pojizdéné
chodniky. Napojen! sjezdu na vozovku bude proveden sklopenym, all. snizenym obrubnikem, tak aby vySkovymi rezdily

¥ frase chodcil byly minimalni, ideainé 34dna.

Pii navrhu pfedprosioru narozi objeklu do kfizovatky Marianskohorska x Nadrazni je nutné piihlédnout k navrhu Ozemniho
pidnu Ostrava i platng Kencepei rozvoje cyklisticke dopravy v Qstravé na vedeni délena stezky pro chodce a cyklisty podél
ul. Nadrazni od Sadu B, N&mcové s naslednym piekiizenim ul. Marianskohorska na stranu Meoravské Ostravy,

PFi névrhu vlastniho abjektu je doporuéeno zvasit moznost ukotveni nosnych lan trakéniho vedeni do fasady objektu, aby
doslo k eliminaci trakénich sloupd ve vefejném prostoru. To samé doporugeni plati pro umisténi svitide} vefsjného
asvétleni.

armm,

2 \ InZenyrské silé {pitna voda, jednoina kanalizace, NTL plynovod, podzemni veden NN, vedeni VO a sd&lavaci kabel),
technicks infrastruktura na kleré je mozné cbjekt napojit, jsou ulozeny v biizkosti pozemku k zastavbs — v ulici NadraZni a Macharové. Navrh
nagn‘eni bude prajednan se spravei jednotlivych siti,




UP. Eu' sﬁ-vyuikf Tokality

Hilavni vyuiti:

- bytové domy, budovy, zaffzeni a plochy slouZici k zajisténi potfeb obyvatel Sir§iho Gzemi (napf. obchedy, siuZby, administrativa, Gfady, soudy, kulturni,
vzdélévacl, sportovni, spolefenské a cirkevni zafizeni, st ani, ubylovani, védeckeotechnologicka zafizeni, zdravolni a secidlni zafizeni — ordinace, domovy
dlichadet, charitativni zafizeni) samostainé nebe integrované do domi: s bydlenim.,

Pfipustng vyusiti:

- sakraini stavby a stavby uréené k ndboZensigim tdeliim.

Podminéné pfipustné vyuzili:

- vyroba, ebohod a sluZby, kieré svym charakterem a kapacitou (hiuk, emise, zapach, dopravni z4téZ Gzemi, apod.} nesniZuji kvalitu prostredi v této plose
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KA PALAC SITTE-REGULATIVY PRO N

OVOU VYSTAVBU

LEGENDA:
m zdjmové Uzemi

stavebni &ara uzavfend - souvisla neustupujici zéstavba
moznost vyuZit stavebni 84ru ctevienou v max, délee 6m v parteru
moZnost ustoupen fasady od uliénf Cary v parteru, v naro# nového objekty

(R |

aktivni parter

doporuéeny akcent narozi

regulativy pro novou vystavbu

Praluka Palac Sitte, ulice Nadra#ni x Macharova

verze 1
Datum 18. 12021
M&fitko 1:1000

MAPPA

PRILOHA 1a

o nezostavitelné Gsti bioku, Jeji2 stovba nesmT nikde
své délee souvisle a Gping zosfavéns

NAYRZENE PRVKY REGULACE:

STAVEBN CARA UZAVRENA
vymezuje nranici zastaviteling
ustupovet o musi 57t v celé

STAVEBNI CARA OTEVRENA
vymezuje hronici zostovitelnd o nezastovitelné &asti

bloku jeji# zéstavba nesmi nikde
ustupeval a které nemusT byt v celd své délce so

uvisle ¢ Gpiné zastovéna

AKTIVNI PARTER

v misté oznaten "oktivel parter” se pozaduje um
na prilehl® uiign? prostransivi tok, aby bylo moiné
prostranstvi. RozdTt visky odlahy mezi uiienim pros
max. 0,5m.

Tstit Groved podichy INP v névoznosti
tyto prostory zpfTsiupnit z uli€nihe
transivim o podichou INP muoze byt

SPECIFICKE NAROZI

v mistech, tokte oznaZenfch je moZnd de vzdélenosti
stavebni £6ry dmerem downit? bloku, regulativ mé zo ¢fl umosnit jind architektonické
2tuBrnBnT néroiT (zaobiend, zkosens g pod.. V§dka v ndrofi moze prekrodit visku
zgstavby mox. o 3m aviak nesmi dojit k naviSeni podioZnosti

Em od rohu bloku ustoupit od




LEGENDA:

vy&ka hlavni fimsy nového objektu musl respektovat wiku fimsy u objektu p.c. 368/ 2. Nad touto vySKou je moZné
ustupujici podlaii . Tato regulace umoziuje 3-4 podlaZi + ustupujici podlazi. V narozi je mozno lokalné wwaku hlavni
fimsy porusit a objekt wwysit, se zZmérem podpory zvyraznéni narozi architektonicky vhodnou formou

e skt architektonické fedenf fasddy nového objektu musi navazat na hlavni fimsu sousedniho objektu p.&. 419/2

regulativy pro novou vystavbu

Proluka Palac Sitte, ulice NadraZni x Macharova verze 1
Datum 18, 12021
Méfitko 1:10C0

MAPPA!!!

PRILOHA 1b




PROLUKA PALAC SITTE, NAROZ| UL. NADRAZNi A MACHAROVY REGULAéNi PO DMiNKY
OSTRAVA - PRIVOZ

Nadrazni

Statutarni mésto Ostrava
SMO svéfeno UMOB
Pravnické osoby

Fyzické osoby

Zajmové lzemi

PRILOHA 2

MAJETKOVE POMERY

18.1.2021

ZPRACOVAL ODBOR UPaSR MMO




PROLUKA PALAC SITTE, NAROZI UL. NADRAZNI A MACHAROVY REGUL AéNi PODMiN KY

OSTRAVA - PRIVOZ

N\
WY

\Maqharové

A

WA
A s

Vedeni NTL plynu

Vedeni pitné vody
Jednotna kanalizace

Silové vedeni VN

Silove vedeni NN podzemni
Sdélovaci vedeni spojové
Vedeni pro anténni rozvod

Vedeni vefejného osvétleni

Zajmove tzemi

PRILOHA 3
TECHNICKA
INFRASTRUKTURA

18.1.2021

ZPRACOVAL ODBOR UPaSR MMO




o

nézev

Proluka se nachézi na hranici lokality
kompaktniho mésta, realizovaného na zaklada
cenné urbanistické koncepce.novy objekt mus!
vhodné dopliiovat tento charakter, Pozice
néroini parcely je jednim z kifEovych vstupd do
této lokality.

u aredly

ﬂ depravniinfrastruktura
historické méste

£ industrising krajina toviny

@ industrialnd krajing vichy

0 kempattni meste

[ sjina edoli a stri

B8 krajina vyrazngch vrchd

[ 1eso-zemidéinza kerajina v roviné

leso-zemédélahd krajing pahorkatin

5 mictsks zelen

[ sodermisticke mésta

2] #izni & rysnicni krajina

E venkoy

m zafradnl mésto

Proluka se nachdzl v jedné z historicky
nejcennéjSich &asti mésta. Je soutdsti pamatkové
z6ny.




datum: 18.12.2020

v

Uzemi, v centralni &asti mésta, kde je nizkd -
koncentrace ohnisek, celoméstskych i
lokdlnich. Nové zdstavba mé potencidl
vytvofit (minimalné aktivnim komerénim
parterem) ohnisko nové, na lukrativnim
misté, Forma palyfunkéniho méstského
domu z hlediska posileni ohnisek v lokalitg
se jevi jako vhodné Fedeni.
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Nové vystavba by méla pGdorysné
sledovat tvar nepriichoziho urbanniho
bloku, jak je vyobrazeno na pfiloZeném
schematu,




