PH Rozvojova, a.s.

Magistrit mésta Ostravy

Odbor majetkovy

Prokesovo namésti 1803/8

702 00 Ostrava Moravské Ostrava

V Ostravé dne 30.7.2020
Véc: Nabidka koupé pozemki na ulici Vojanova
Vazeni,

Jsme developerska spolednost plisobici na trhu od roku 2007 a mame zdjem o koupi
pozemkd na ulici Vojanova, dle zdméru prodeje mésta Ostravy rozhodnutého usnesenim

&.0866/ZM1822/14 ze dne 20.5.2020.

Nasim zémérem vystavba bytového komplexu, ktery je bliZe popséan v piiloZené prezentaci

vietnd popisu zaméru z pohledu jeho piinosu pro rozvoj dané lokality.

V souladu s Vasimi poZadavky, dale sdélujeme, Ze do 24 mésict od podpisu kupni smlouvy
bychom za pfedpokladu plné soucinnosti mesta a méstského obvodua v pripadg, Ze nenastanou
problémy se sousedy podali Zadost o UR . PakliZe by néktera takové skuteCnost nastala, b&h
lhtity by se stavél. Tato lhita rovnéz nezohlediiuje Sas potfebny k archeologickému priizkumu.
Bude-li tento vyZadovén, uvedend Ihita se prodlouZi o dobu nezbytnou k jeho provedeni. Po
nabyti pravni moci UR nejpozdgji do 12 mésici bychom podali Z4dost o stavebni povoleni a
do 6 mesicti od nabyti pravni moci SP bychom zapodali s vystavbou. Dobu vystavby
odhadujeme na 24-30 mésicl Vv savislosti na klimatickych podminkach a vysledcich

geologickych a archeologickych priizkum.

Nabizena cena za veskeré pozemky zahrnuté v zaméru prodeje na ulici Vojanova je

9.000.000,- K¢ (slovy: devét-milionii-korun-teskych).

PH Rozvojova a.s.,se sidlem Stapanska 2071/37, Prahat ,PSC 110 00, DIC:CZ 28071905
4 thikaveho soudu v Praze, oddil B, vioZka 14231,

VGWIi



e e e e cnmatECAE,

P K

PH Rozvojova, a.s.

Tato cena bude hrazena z vlastnich prostfedkt Zadatele. Zadatel si vyhrazuje pravo uzaviit

kupni smiouvu prostfednictvim jim wdelové zalogené a zcela vlastnéné nové obchodni
spoleénosti,

V pripadé potieby nés prosim kontaktujte na niZe uvedeném emailu.

V uctg

Statutarni feditel spolednosti
PH Rozvojova, a.s.
Stépanska 2071/37

110 00 Praha 1

Prilohy :

3 x studie
1x USB s projektem
Ix nabidka

PH Rozvojova a.s.,se sidlem Stépénské 2071/37, Praha1,,PSC 110 00, DIC:CZ 28071905
vedena u rejstiikového soudu v Praze, oddil B, viozka 14231
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Stépanska 2071/37
110 00 Praha 1 — Nové Mésto
IC: 280 71 905

» e . i .
PH Roavolova, o

Statutarni mésto Ostrava

Ndméstkyné primétora Mgr. Zuzana Bajgarova
Prokesovo nameésti 8

729 30 Ostrava

C.j.: SMO/724550/20

V Praze dne 15.01.2021

VéZena pani Bajgarova, :

v ndvaznosti na Vami zaslany dopis ze dne 16.prosince 2020 ve véci ,Proluka Smetanovo ndmésti”,
vztahujici se ke koupi nemovitych véci v lokalité ul. Vojanova, ktera se dle protokolu o otevirani,
posouzeni a hodnoceni nabidek umistila na druhém misté, si timto dovolujeme doplnit nasi nabidku.

Ve vy$e zminéném dopise uvadite, Ze pro pokrafovani v jednani o pripadném budoucim prodeji, jakoz
i 0 jeho podminkdch povaZujete za nezbytné, doplnit nasi nabidku vintencich pfiloZeného
zhodnoceni zaméru.

Aby nase nabidka reflektovala pfipominky uvedené ve Vami zaslaném zhodnoceni zdméru zasilame
Vam v ptiloze €. 1 prosty komentéF, ktery vyporadava jednotlivé pfipominky k planovanému zaméru.

Soutasné predkladame pfilohu &. 2 situaéni vykres pldnovaného zaméru. Tento situaéni vykres neni
uréen jako podklad pro jakykoliv stupefi projektové dokumentace a slouZi pouze jako schéma pro
vyjasnéni souladu navrhu bytového domu se stanovenymi regulaénimi podminkami.

Dale Véam sdélujeme, e naSe spoletnost zvaZila proveditelnost navrhovaného zdméru s ohledem na
majetkové vztahy v zemf a neshledala v tomto ohledu riziko, které by z pohledu majetkovych vztahi
zabranilo proveditelnosti navrhovaného zaméru.

Terminy uvedené v nasi nabidce jsme pfipraveni upravit dle harmonogramu uvedeného v pfiloze C.
3. To vie za predpokladu, Ze pokud se v prib&hu vyskytnou skutecnosti, které jsme nebyli moci pfed
nakupem ptedjimat (napf.: hydro-geologicky prizkum nad rémec béznych standardd, archeologicky
prizkum, ekologickd zatéZ a jiné) navriené terminy budou prodlouZeny dle vzniklych situaci a
pozadavku.

S navrhem kupni smlouvy s pfedkupnim pravem a zakazem zcizeni souhlasime, za pfedpokladu po
vzajemném odsouhlaseni na&i Gpravy nabidky, terminu a doplnéni chybé&jicich idaji ve vyse
uvedené smlouvé.

S Gctou a pozdravem

fedseda spravni rady
PH Rozvojova a.s.

Tel.: + 420 224 267 592
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P Rozvojova, a.a.

PFiloha &. 1 — Prosty komenta¥, ktery vypoFadava jednotlivé pfipominky k planovanému zéméru
Vaieni,

v nize uvedenych bodech reagujeme vlastnim prostym komentdfem na Zhodnoceni zéméru pro prodej
pozemkd v proluce Smetanovo ndm., ul. Vojanova ze dne 13.8.2020:

¢ Bod.1. Urbanismus a kontext lokality
Z hodnoceni:
Funkéni ndplti bytového domu s Easteénd komerénim porterem je vitand méstotvornd funkee, kierd by privedia do fokality
nové ehyvatele a podporila Zivost mista.
Architeltonickd situace, kierd nejlépe ovéiuje soulad s reguladnimi podminkeami neni obsahem posuzované dokumentoce.
Nicméné dle nahledovych vizualizaci je patiné, e stavebni édra neni dodriena,

Hadnocent 2 - mafensd pozitivad donad
Komentd¥F k provedenému hodnoceni:
Stavebni &ara bytového domu je dodriena presné podle zadéni. Potfebné navdzani stavby bytového domu na
sousedni objekt neni na pfedmétnych feenych pozemcich mésta uréenych k prodeji a je mimo méstem

stanovené feSené Uzemi.

% Bod.2. Architektura vefejného prostoru
Z hodnocent:
Cenny vefejny prostor okolo pamdinéhe stromu je vhiodné zopracovin do pledloZeného Feseni. Zvysuje pobytovou kvalitis
mista. Dle pfediofenych vizualizaci je vhodné vyusit pro aktivity kritkedobé rekreace u posezeni a je zde poéiténo s
vyuZitim komeréniho parteru v exteriény.
Architektonicka situace neni soutasti posuzovansg dokumentace, nelze tedy provétit dodrieni ochranného pasma platanu.

Hodnocen! - maly piines

Komentd¥ k provedenému hodnoceni:

Stavebni ¢ara je dodriena pfesné podle zadani. Nahledovd vizualizace je velmi ndzornd. JelikoZ stavebni cara
byla dodriena, ochranné pasmo platanu je také pfesné podle regulacnich podminek.

U hodnoceni bod.4 modrozelené infrastruktury je toto hodnoceni:

Z predkiddanych ndvrhi nejvhodnéji zajistuje cchranu kofenové zony pamatngého stromu (za predpokladu, Ze ani do
budoucna viivem jeho ristu a rozvoje nedojde ke kolizi se stavbou),

Hodnoceni si tedy protifedi. Ochranné pasmo platanu je v kaidém pfipadé pfesné dodrzeno.

% Bod.3. Architektonické feSeni zaméru
2 hodnaceni:
Soudobd architektura, kterd hmotové i detailem provedeni {reiné cihly na fosadé) citlivé vstupufe do lokality.
Architektonicka situace nenf obsafena v posuzované dokumentaci k zaméru, nicméné 2 nahledovych vizualizaci je patrné,
e viezd do podzemnich gard# {uvaiovano 1PP neho 2PP) je z pozemku, kiery neni pledmétem prodeje.
Névrh tedy v soucosné podobé prezentuje feseni, kterc nelze s jistotou realizovat. NezaruCuje tedy bezkolizni reseni
dopravy v kiidu. Pokud by v ndslednych prajekénich pracich, bylo feleni piepracavine, viezd do gardZi by byl po nové
vybudované komunikaci mezi novym objeklem o plataner, zanikd moZnost nadstandardné kvalitniho vefejného
prostranstvi, které je v dokurmentaci pledkiadano.

Hodnocent 2 - mirné pozitival depad

Komentd¥ k provedenému hodnoceni:
Preferovany vjezd do podzemnich gard¥i je z ulice Pivovarskd. Timto vjezdem z ulice Pivovarska se totiZ
zésadné sniti potet prijjezdli osobnich aut v okoli platanu, co? byla zékladni idea ndvrhu. Také alternativni

Tel.: + 420 224 267 592
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PH Rorvojova, aos,

zrugeni obsluiné cesty podél severni fasady objektu umoini, aby se platan pficlenit k parteru obytného domu
a nebyl tento pamatny strom ze viech stran obkli¢en zpevnénymi plochami's pojezdem aut. Projekt obytného
domu je viak navrien tak, aby bylo mo2né Feeni i s regulaci pfedloZenou méstem. Pfedpoklddédme, Ze v
nasledné projektové fazi bude FeSeni upfesnéno jak se sousednimi vlastniky, tak i s méstem. PfedloZeny navrh
bytového domu vhodné naznaluje dofe$eni navaznosti na sousedni naroini dim po odbourani zméti pfilepka
a plivodni restaurace. Tato idea byla po predloZeni majiteli sousedniho pozemku kladné hodnocena, protoze
jedineénym zplsobem Fedi nesrovnalosti v regulaénich zaddvacich podkladech, které neodpovidaji
skuteénému stavu na naroZi objektu, na ktery nasledné navazuje uliéni cara.

Zévazné dohody s majiteli sousednich budov ale neni préavné moZné realizovat bez vlastnictvi pozemku pod
bytovym domem.

% Bod.4. Modrozelena infrastruktura
Z hodnocent:
Kladen diraz na ietmé hospodateni s deftovou vodow, mnossivi zefend vietné zelend stfechy, poufiti materidld.
Zohlediiuje vwhledy do krajiny. 7 piedkiddanych ndvihil nejvhodnéji zajiétuje ochranu kotenové 20ny pamaétneho stromu
(za piedpokladu, Ze ani do budoucoe viivem jeho riistu @ rozvoje nedoide ke kolizi se stavbou).

Hodgnooond 23 - mimnd pesitivad dopad

Komentd¥ k provedenému hodnoceni:
Navrh ve viech ohledech nabizi maximum moZného a mé byt hodnocen plnym poétem bod.

% Bod.5. Dopravni fedeni

Z hodnoceni:

Kladné je hodnocene ndurh parkovacich stani v 1PP, piipadné 2PP. Orientaini vipodet potiebnych PS se pohybuje okolo
34 PS5, Kladné je hodnocen chadnikovy plejezd z podzenmni gardze plino do ul. Pivovarska (nevyltvdii se novy sjezd s novou
komunikaci), picem# je kladné hodnocen i ngwh feSeni odvodnéni siezdu do gardfe. PEL porkovacich stani ze strany dvora
vhodné vyuiiva pifiezd od Vojanova namésti, ktery zde | tok musi byt pro piijezd na dvidr stdvajiciho domu (28. fina
205/45). Ve vizualicacich uvedeng podéing parkovdni na ul, Pivavarskd je mimeo aktudind zameér nové podoby ul. Pivovarskd
(autofi tyto parkovaci stani do vwpoltu potfebnych PS nezahrnuji).

Hodnooend 3 = velmi pozithmi dopad

Komentd¥ k provedenému hodnoceni:

Autofi navrhu pouiili pro charakter ulice Pivovarské zadavaci podklad, kde bylo podélné sténi navrieno.
Z hodnoceni vyplyva, Ze soudasnd podoba ulice Pivovarskd je jind, neZ bylo zadéno. Toto nové dopravni
Yedeni ndm neni zndmo. Mé&stem pfedany podklad v lednu 2021 pro vioZeni bytového domu je stale ten
plvodni, dle hodnoceni vyvozujeme Ze neaktuaini,

% Zavéreény komentaf k provedenému hodnoceni:

Zadavaci podminky vybizely k Fe$eni okoli stavby. V hodnoceni nebylo viibec zminéno a hodnoceno zaclenéni
kontextu okoli (divadelni motivy, legenda o Vojanovi).

S ohledem na od zaéatku nepFesné zadavaci urbanistické podminky ndvrh jako jediny z pfedloZenych navrh(
ha tuto nesrovnalost reagoval (nesoulad polohy §titu objektu ukoncujici Smetanovo namésti) vhodnym
dokomponovanim naroZi a vyfedenim §titu po odbourani kiosku s plackami — byvalé prodejny MHD. Tento
nesouhlas v podkladech byl zfetelné prezentovan v ndhledovych perspektivich na strané 22 navrhu
v naskenované podobé PDF.

Tel.: + 420 224 267 592
E-mail: phr@phrozvojova.cz
www.phrozvojova.cz
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V piipadé hodnoceni nabidky spoleénosti PH Rozvojova, a.s. bylo v deklarovanych piipadech ldajné
nesrozumitelnosti vidy rozhodnuto v neprospéch a bodovéno niz$im poétem bodd a pfi hodnoceni souladu
s UP ve viech tfech bodech udajného nesouladu bylo hodnoceni nespravné. P¥i zohlednéni ndpravy by navrh

spole€nosti PH Rozvojovd, a.s. mohl mit o 4 a 5 bodl vice a stat se tak v tomto dilécim posouzeni nejlépe
hodnocenym.

V Praze dne 15.01.2021

Tel.: + 420 224 267 592




Smetanovo
namesti

LEGENDA:

KATASTRALNI HRANICE
coe ou oo HRANICE RESENEHO UZEMI

[ ] KOMUNIKACE/PARKOVANT

[T sTAvAicCi OBIEKTY

"1 OBIEKTY NAVRZENE FA MISTN{ ARCHITEKTI
[ OBJEKTY NAVRZENE JINYMI RESITELI
[ PEST ZONA/ZASOBOVANI

ZAIMOVA PLOCHA 657 m2 =
MAX. ZASTAVITELNA PLOCHA

STAVEBNI CARA ZAVAZNA

STAVEBN] CARA NEPREKROCITELNA

VOLITELNE UZAVRENI PROSTORU DVORA
7] VEREINA PROSTRANSTVI

VYZNAMNE KOMPOZIENT QSY

ZATRAVNENE PLOCHY

NOVY VIEZD

STAVAJCI LISTNATY / JEHLICNATY STROM
{sadovnlicky hodnotné stromy s obvedem
kmene vétsim nez 0.8m, méfeno v 1.3m)

NAVRHOVANE STROMY (IZ PIVOVARSKA)

Moravskd Ostrava
narozi Smetanova namésti a ulice Vojanovy

piiloha &1 - REGULACNI PODMINKY
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