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V Ostravě dne 30.7.2020

Věc: Nabídka koupě pozemků na ulici Vojanova

Vážení,

Jsme developerská společnost působící na trhu od roku 2007 a máme zájem o koupi

pozemků na ulici Vojanova, dle záměru prodeje města Ostravy rozhodnutého usnesením

č.0866/ZM1 822/14 ze dne 20.5.2020.

Naším záměrem výstavba bytového komplexu, který je blíže popsán v přiložené prezentaci

včetně popisu záměru z pohledu jeho přínosu pro rozvoj dané lokality.

V souladu s Vašimi požadavky, dále sdělujeme, že do 24 měsíců od podpisu kupní smlouvy

bychom za předpokladu plné součinnosti města a městského obvodu a v případě, že nenastanou

problémy se sousedy podali žádost o ÚR . Pakliže by některá taková skutečnost nastala, běh

lhůty by se stavěl. Tato lhůta rovněž nezohledňuje čas potřebný k archeologickému průzkumu.

Bude-li tento vyžadován, uvedená lhůta se prodlouží o dobu nezbytnou k jeho provedení. Po

nabytí právní moci ÚR nejpozději do 12 měsíců bychom podali žádost o stavební povolení a

do 6 měsíců od nabytí právní moci SP bychom započali s výstavbou. Dobu výstavby

odhadujeme na 24-30 měsíců v závislostí na klimatických podmínkách a výsledcích

geologických a archeologických průzkumů.

Nabízená cena za veškeré pozemky zahrnuté v záměru prodeje na ulici Vojanova je

9.000.000,- Kč ( slovy : devět-milionů-korun-č
eských).
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Tato cena bude hrazena zvlastních prostředků žadatele. Žadatel si vyhrazuje právo uzavřít

kupní smlouvu prostřednictvím jím účelově založené a zcela vlastněné nové obchodní

společnosti.

V případě potřeby nás prosím kontaktujte na níže uvedeném emailu.

V úctě

 

Statutární ředitel společnosti

PH Rozvojová, a.s.

Štěpánská 2071/37

110 00 Praha 1

Přílohy :

3 x studie

1x USB s projektem

1x nabídka

PH Rozvojová a.s..se sídlem Štěpánská 2071/37, Prahal„PSČ 110 00, DlČ:CZ 28071905
vedená u rejstříkového soudu v Praze, oddíl B, vložka 14231
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é
h
o

z
d
i
v
a

v
k
o
n
t
r
a
s
t
n
í
k
o
m
b
í
—

n
a
c
i

s
h
l
a
d
k
ý
m
i
p
l
o
c
h
a
m
i
v
y
m
e
z
u
j
í
c
í
m
i
č
a
s
o
v
ě

o
d
l
i
š
n
é
s
t
a
v
e
b
n
í
Ú
p
r
a
v
y
.
N
á
r
o
ž
í
(
d
o
d
a
t
e
č
n
ě

p
ř
i
-

s
t
a
v
e
n
é
)
v
y
m
e
z
u
j
e

d
l
e
r
e
g
u
l
a
č
n
í
c
h
p
o
d
m
í
n
e
k

u
l
i
č
n
í
č
á
r
u
.
V
z
h
l
e
d
e
m

k
d
o
m
i
n
a
n
t
n
í
m
u

p
l
a
t
a
n
u

n
a
v
r
h
u
j
e
m
e
d
o
p
r
a
v
n
í
n
a
p
o
j
e
n
í
v
n
i
t
r
o
b
l
o
k
u

t
a
k
,
a
b
y
c
o
n
e
j
m
é
n
ě

n
a
r
u
š
o
v
a
l
o

t
o
t
o
n
a
p
o
j
e
n
í

k
o
-

ř
e
n
o
v
ý
s
y
s
t
é
m

a
a
b
y

p
l
a
t
a
n

n
e
b
y
l

o
b
j
í
z
d
n
ý
z
e
v
š
e
c
h

s
t
r
a
n
.
T
a
k
é
p
o
v
a
ž
u
j
e
m
e

z
a

d
ů
l
e
ž
i
t
é
,
a
b
y

m
í
s
t
o
u
p
l
a
t
a
n
u
m
o
h
l
o

b
ý
t
n
a
p
o
j
e
n
é
n
a
p
a
r
t
e
r
d
o
m
u

a
n
e
b
y
l
t
o
o
s
t
r
ů
v
e
k
u
p
r
o
s
t
ř
e
d
.
U
p
l
a
t
a
n
u

v
k
l
i
d
o
v
é

č
á
s
t
i
n
a
v
r
h
u
j
e
m
e

h
a
v
n
í
v
s
t
u
p
d
o
o
b
y
t
n
é
h
o
d
o
m
u
.

U
o
b
o
u

v
a
r
i
a
n
t
j
i
h
o
v
ý
c
h
o
d
n
í

n
á
r
o
ž
í
o
d
e
b
r
á
n
í
m
h
m
o
t
y
p
o
m
o
c
í
z
a
p
u
š
t
ě
n
ý
c
h

b
a
l
k
o
n
ů

r
e
a
g
u
j
e

n
a
u
s
k
o
č
e
n
é

n
á
r
o
ž
í
s
t
á
v
a
j
í
c
í
h
o
o
b
j
e
k
t
u
b
ý
v
a
é
h
o

ř
e
d
i
t
e
l
s
t
v
í
.
P
r
o
s
t
o
r
o
v
é
v
y
m
e
z
e
n
í
n
á
r
o
ž
í
s
e
t
a
k

z
j
e
m
ň
u
j
e

a
u
s
t
u
p
u
j
e
n
a
ú
r
o
v
e
ň
f
a
s
á
d
n
í
h
o

š
t
í
t
u
b
u
d
o
v
y

ř
e
d
i
t
e
l
s
t
v
í
.

D
r
u
h
á

v
ý
r
a
z
n
ě
j
š
í
v
a
r
i
a
n
t
a
u
m
o
c
ň
u
j
e

t
o
t
o
p
r
o
s
t
o
r
o
v
é
u
s
k
o
č
e
n
í
v
p
o
s
l
e
d
n
í
c
h
d
v
o
u

p
a
t
r
e
c
h

š
i
k
—

m
ý
m

u
s
t
o
u
p
e
n
í
m
o
b
v
o
d
o
v
é

k
o
n
s
t
r
u
k
c
e

a
t
í
m
j
e
š
t
ě

v
í
c
e
n
a
v
a
z
u
j
e

n
a
s
o
u
s
e
d
n
í

s
t
á
v
a
j
í
c
í
d
ů
m
.

P
r
o
s
t
o
r
u
s
t
o
u
p
e
n
í
j
e
v
y
u
ž
i
t
n
a
t
e
r
a
s
u

b
y
t
ů

5
v
e
l
k
o
r
y
s
ý
m
v
ý
h
l
e
d
e
m

n
a
B
e
s
k
y
d
y

s
d
o
m
i
n
a
n
t
n
í

k
r
á
l
o
v
n
o
u

—
L
y
s
o
u

h
o
r
o
u
.

D
e
f
i
n
i
t
i
v
n
í
ř
e
š
e
n
í
b
u
d
e
d
o
p
r
o
j
e
k
t
o
v
á
n
o
v

d
a
l
s
:

t
a
2
1
p
r
o
j
e
k
t
u
p
o

p
r
o
-

j
e
d
n
á
n
í

s
d
o
t
č
e
n
ý
m
i
o
r
g
á
n
y

a
i
n
s
t
i
t
u
c
e
m
i
.

 

 

 
 

L
Í
C
O
V
É
Z
D
l
V
O

—
i
n
s
p
i
r
u
j
í
c
í
j
e
s
o
u
s
e
d
í
c
í

s
t
á
v
a
j
í
c
í
b
u
d
o
v
a

b
ý
v
a
l
é
h
o

ř
e
d
i
t
e
l
s
t
v
í
V
í
t
k
o
v
i
c
k
ý
c
h

k
a
-

m
e
n
o
u
h
e
l
n
ý
c
h

d
o
l
ů
,
k
t
e
r
á
m
á

p
r
o
v
e
d
e
n
o
u
d
e
k
o
r
a
t
i
v
n
í
f
a
s
á
d
u

s
n
e
o
g
o
t
i
c
k
ý
m
i

p
r
v
k
y
.
D
e
k
o
r
j
e

p
r
o
v
e
d
e
n

z
í
c
o
v
é
c
i
h
l
y

s
g
l
a
z
o
v
a
n
ý
m
i
t
v
a
r
o
v
k
a
m
i
.
B
u
d
o
v
a
s
e
t
í
m
t
o
m
a
t
e
r
i
a
o
v
ý
m
ř
e
š
e
n
í
m

h
l
á
s
í

k
e

s
t
y
l
u
V
í
t
k
o
v
i
c
k
ý
c
h
ž
e
l
e
z
á
r
e
n
.

N
a
v
r
ž
e
n
á

d
e
k
o
r
a
t
i
v
n
í
f
a
s
á
d
a

z
l
í
c
o
v
é

c
i
h
l
y

n
e
t
r
a
d
i
č
n
í
m
s
o
u
d
o
b
ý
m

z
p
ů
s
o
b
e
m

d
e
m
o
n
s
t
r
u
j
e

o
p
t
i
m
i
s
t
i
c
k
o
u

v
z
e
s
t
u
p
n
o
u

v
e
r
t
i
k
a
l
i
t
u
s
o
u
č
a
s
n
é
h
o

ž
i
v
o
t
a
.

l
_
í
c
o
v
á

c
i
h
l
a
j
a
k
o

d
e
k
o
r
a
t
i
v
n
í

p
r
o
-

s
t
ř
e
d
e
k

n
a
v
o
z
u
j
í
c
í
k
o
m
b
i
n
a
c
í
b
a
r
e
v

a
s
t
r
u
k
t
u
r
y

l
i
d
s
k
é
,

p
ř
í
v
ě
t
i
v
é
m
ě
ř
í
t
k
o
,

p
o
c
i
t
t
r
a
d
i
č
n
í
j
i
s
t
o
t
y

a
b
e
z
p
e
č
n
o
s
t
i
.
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o
t
e
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ř
e
n
e
n
é

l
e
g
e
n
d
á
r
n
í

b
i
s
t
r
o

v
p
ř
í
v
ě
t
i
v
é

n
á
r
u
č
i
s
o
u
č
a
s
n
é
h
o

d
e
s
i
g
n
u

s
r
e
t
r
o

v
ů
n
í
p
ř
e
p
á
l
e
n
é
h
o
t
u
k
u
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R
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l
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d
r
ž
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v
á
n
í
m
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e
š
ť
o
v
é
v
o
d
y

p
ř
i
s
p
í
v
á

k
l
e
p
š
í
m
u

m
i
k
r
o

k
l
i
m
a
t
u
.
M
i
m
o

e
s
t
e
t
i
c
k
o
u

f
u
n
k
c
i
p
ř
e
d
e
v
š
í
m

o
c
h
l
a
z
u
j
e
b
e
z
p
r
o
s
t
ř
e
d
n
í
o
k
o

í
a
v
y
t
v
á
ř
í
p
ř
í
z
n
i
v
é
p
o
d
m
í
n
k
y
p
r
o

b
y
d
l
e
n
í
v
c
e
n
t
r
u
m
ě
s
t
a

 

D
e
š
ť
o
v
á

k
a
s
k
á
d
a

—
N
á
v
r
h

p
ř
e
d
p
o
k
l
á
d
á

z
u
ž
i
t
k
o
v
á
n
í

v
e
š
-

k
e
r
é
z
a
d
r
ž
e
n
é

d
e
š
ť
o
v
é
v
o
d
y

p
r
o

b
e
z
p
r
o
s
t
ř
e
d
n
í

o
k
o
l
í
d
o
m
u
.

E
k
o
l
o
g
i
c
k
á

p
ř
í
v
ě
t
i
v
o
s
t

b
y
t
o
v
é
h
o
d
o
m
u

b
u
d
e

r
o
z
p
r
a
c
o
v
á
n
a

v
n
á
s
l
e
d
n
é

p
r
o
j
e
k
t
o
v
é
d
o
k
u
m
e
n
t
a
c
i
.

V
y
u
ž
i
t
í
d
e
š
ť
o
v
é
v
o
d
y

z
e

s
t
ř
e
c
h
y

z
d
ů
r
a
z
ň
u
j
e

p
o
h
l
e
d
o
v
ě

a
t
r
a
k
t
i
v
n
í
„
d
e
š
ť
o
v
á

k
a
s
k
á
d
a
“

n
a
d
z
a
s
t
ř
e
š
e
n
o
u
š
i
k
m
o
u
r
a
m
p
o
u

s
j
e
z
d
u
d
o
p
o
d
z
e
m
n
í
g
a
r
á
ž
e
.

K
a
s
k
á
d
a
b
u
d
e
t
v
o
ř
e
n
a
p
o
v
r
c
h
o
v
ý
m
v
e
d
e
n
í
m
v
o
d
y
v
k
o
r
ý
t
k
u

z
p
ř
í
r
o
d
n
í
c
h

m
a
t
e
r
i
á
l
ů

s
e

z
a
v
l
a
ž
o
v
a
c
í
s
c
h
o
p
n
o
s
t
í
z
á
v
l
a
h
y

v
y
-

s
á
z
e
n
ý
c
h

b
y
l
i
n

a
t
r
a
v
.
N
a
v
r
h
u
j
e
m
e

p
r
o
z
á
v
l
a
h
u
t
a
k
é

r
e
t
e
n
č
n
í

n
á
d
r
ž
v
p
o
d
z
e
m
í
.

P
a
r
k
o
v
i
š
t
ě

—
O
b
j
e
k
t
m
á

n
a
v
r
ž
e
n
é
m
a
x
i
m
á
l
n
ě

d
v
ě
p
o
d
z
e
m
n
í

p
o
d
l
a
ž
í
p
r
o
p
a
r
k
o
v
á
n
í
o
s
o
b
n
í
c
h
a
u
t
o
m
o
b
i
l
ů
,
a
t
o
v
š
e
c
h

u
ž
i
v
a
—

t
e
l
ů

o
b
j
e
k
t
u
.
T
í
m

n
e
z
a
t
ě
ž
u
j
e
m
e

j
i
ž
t
a
m

v
e
l
m
i

k
o
m
p
l
i
k
o
v
a
n
é

p
a
r
k
o
v
á
n
í
v
c
e
n
t
r
u
O
s
t
r
a
v
y
.
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h
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P
L
A
T
A
N

,

P
A
M
A
T
N
Y
S
T
R
O
M

P
l
a
t
a
n
m
á
o
b
v
o
d
k
m
e
n
e
4
3
4
c
m

a
j
e
s
t
a
r
ý
c
c
a
1
1
0

l
e
t
.
P
a
m
á
t
n
ý
m

s
t
r
o
m
e
m

s
e

s
t
a
l
v

r
o
c
e

1
9
8
1
.
N
á
v
r
h

b
y
t
o
v
é
h
o
d
o
m
u

r
e
s
p
e
k
t
u
j
e

a
o
d
r
á
ž
í
p
o
t
e
n
c
i
a
l
P
L
A
T
A
N
U
,

k
t
e
r
ý
s
e
s
t
á
v
á
t
a
k
é
ú
s
t
ř
e
d
n
í
m

m
o
t
i
-

v
e
m

n
á
v
r
h
u

o
b
j
e
k
t
u
.

P
l
a
t
a
n

p
o
s
k
y
t
u
j
e

z
á
k
l
a
d
n
í

p
r
v
e
k

t
v
o
r
b
y

m
í
s
t
a

p
r
o

ž
i
v
o
t
.
D
ů
m

a
s
t
r
o
m

d
á
v
a
j
í
l
i
d
e
m
o
c
h
r
a
n
u
,
j
l
s
t
o
t
u

a
n
a
d
ě
j
i
.
M
e
z
i
d
o
m
e
m

a
p
l
a
-

t
a
n
e
m
n
a
v
r
h
u
j
e
m
e
c
e
l
o
r
o
č
n
í
p
o
b
y
t
o
v
é

m
í
s
t
o
.
M
o
ž
n
o
s
t
s
e
p
o
s
a
d
i
t

a
j
e
n
t
a
k
p
o
z
o
r
o
v
a
t
v
e
s
t
í
n
u
v
ě
t
v
í
n
a
d
h
l
a
v
o
u
,
m
a
l
ý
h
e
r
n
í
p
r
v
e
k
p
r
o

m
a
l
é

d
ě
t
i
,

l
e
t
n
í
k
a
v
á
r
e
n
s
k
é
t
e
r
a
s
a
.

B
y
t
o
v
ý
d
ů
m

j
e

s
e
s
t
r
o
m
e
m

s
p
o
j
e
n
ý

d
í
k
y
p
r
ů
h
l
e
d
ů
m

z
k
o
m
u
n
i
-

k
a
č
n
í
h
o
j
a
d
r
a
v
r
ů
z
n
ý
c
h
u
r
o
v
n
í
c
h

a
t
a
k
e
'
ř
e
š
e
n
í
m
v
ý
t
a
h
o
v
é
š
a
c
h
t
y

p
ř
e
d
s
t
a
v
u
j
í
c
í
v
e
r
t
i
k
á
l
n
í
k
m
e
n

p
r
o
r
ů
s
t
a
j
í
c
í
c
e
l
ý
m
d
o
m
e
m
.

V
š
i
c
h
n
i
m
á
m
e

s
v
é
k
o
ř
e
n
y
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N
A
R
O
D
N
Í
D
I
V
A
D
L
O
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M
O
R
A
V
S
K
O
S
L
E
Z
S
K
E

\  

E
M
E
R
I
C
H
G
A
B
Z
D
Y
L

F
m

J
I
Ř
Í
M
Y
R
O
N

t
a
h
ó
č
q
í
y
,
c
h
o
m
o
g
r
n
f

M
U
L
T
B
M
E
D
I
Á
L
N
Í

P
R
O
}
:
E
K
E
N
?
P
L
O
i
-
l
A
—
O
B
R
A
Z
O
V
E
(
A
—
N
a
v
r
h
u
i
e
m
e
n
a
n
á
r
o
ž
í
m
u
l
—

t
i
m
e
d
i
á
l
n
í

d
i
s
p
l
e
j
v
n
á
v
a
z
n
o
s
t
i
n
a

r
e
l
i
é
f
p
ř
i
p
o
m
í
n
a
j
í
c
í

h
i
s
t
o
r
i
i
o
s
t
r
a
v
s
k
é
h
o

d
i
v
a
d
l
a
.

V
e
l
k
o
p
l
o
š
n
á
o
b
r
a
z
o
v
k
a
p
ř
i
n
e
s
e
b
ě
ž
n
é
m
u

n
á
v
š
t
ě
v
n
í
k
o
v
i
m
ě
s
t
a
p
ř
í

n
o
s
t
s
l
e
d
o
v
a
t
v
y
b
r
a
n
á
p
ř
e
d
s
t
a
v
e
n
í
o
s
t
r
a
v
s
k
ý
c
h

d
i
v
a
d
e
l
,
n
e
b
o

n
a
p
ř
í
k
l
a
d
v
p
ř
í
m
é
m

p
ř
e
n
o
s
u
d
i
v
a
d
e
l
n
í
z
k
o
u
š
k
y
n
e
b
o
g
e
n
e
r
á
l
k
y
p
ř
e
d
s
t
a
v
e
n
í
.
T
a
k
é
u
m
o
ž
ň
u
j
e
k
o
m
u
n
i
k
a
c
i

m
e
z
i
m
ě
s
t
e
m

a
j
e
j
í
m
i
o
b
č
a
n
y
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Y
H
E
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H
O
S
O
B
N
O
S
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O
S
T
R
A
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Štěpánská 2071/37

110 00 Praha 1 — Nové Město

IČ: 280 71 905

 

PH Fimavojmvrfs, c.:—..
 

Statutární město Ostrava

Náměstkyně primátora Mgr. Zuzana Bajgarová

Prokešovo náměstí 8

729 30 Ostrava

Č.j.: 5M0/724550/20

V Praze dne 15.01.2021

Vážená paní Bajgarová, *

v návaznosti na Vámi zaslaný dopis ze dne 16.prosince 2020 ve věci „Proluka Smetanovo náměstí",

vztahující se ke koupi nemovitých věcí v lokalitě ul. Vojanova, která se dle protokolu o otevírání,

posouzení a hodnocení nabídek umístila na druhém místě, si tímto dovolujeme doplnit naši nabídku.

Ve výše zmíněném dopise uvádíte, že pro pokračovanívjednání o případném budoucím prodeji, jakož

i o jeho podmínkách považujete za nezbytné, doplnit naši nabídku vintencích přiloženého

zhodnoceni záměru.

Aby naše nabídka reflektovala připomínky uvedené ve Vámi zaslaném zhodnocení záměru zasíláme

Vám v příloze č. 1 prostý komentář, který vypořádává jednotlivé připomínky k plánovanému záměru.

Současně předkládáme přílohu č. 2 situační výkres plánovaného záměru. Tento situační výkres není

určen jako podklad pro jakýkoliv stupeň projektové dokumentace a slouží pouze jako schéma pro

vyjasnění souladu návrhu bytového domu se stanovenými regulačními podmínkami.

Dále Vám sdělujeme, že naše společnost zvážila proveditelnost navrhovaného záměru s ohledem na

majetkové vztahy v území a neshledala v tomto ohledu riziko, které by z pohledu majetkových vztahů

zabránilo proveditelnosti navrhovaného záměru.

Termíny uvedené v naší nabídce jsme připraveni upravit dle harmonogramu uvedeného v příloze č.

3. To vše za předpokladu, že pokud se v průběhu vyskytnou skutečnosti, které jsme nebyli moci před

nákupem předjímat (např.: hydro-geologický průzkum nad rámec běžných standardů, archeologický

průzkum, ekologická zátěž a jiné) navržené termíny budou prodlouženy dle vzniklých situací a

požadavků.

S návrhem kupní smlouvy s předkupním právem a zákazem zcizení souhlasíme, za předpokladu po

vzájemném odsouhlasení naší úpravy nabídky, termínu a doplnění chybějících údajů ve výše

uvedené smlouvě.

S úctou a pozdravem

   
ředseda správní rady

PH Rozvojová a.s.

 

Tel.: + 420 224 267 592
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Příloha č. 1 — Prostý komentář, který vypořádává jednotlivé připomínky k plánovanému záměru

Vážení,

vníže uvedených bodech reagujeme vlastním prostým komentářem na Zhodnocení záměru pro prodej

pozemků v pro/uce Smetanovo nám., ul. Vojanova ze dne 13.8.2020:

'? Bod.1. Urbanismus a kontext lokality

Z hodnocení:

Funkční náplň bytového domu s částečně kr.)ineriřnim panic/wry je vítaná z‘né‘?si’0i'\/orm’r funkce, ktera by přivedla do lokality

nové obyvatele a podpoří/u živost místa.

Architektonická situace, která nejlépe ověřuje soulad :; 1‘(3?g;ml(16m'mipouinvinkami není absolvent posuzované dokumentace.

Nicméně dle náhledavých vizualizacíje patrné, že stavební čára není dodržena,

Hodnocení 2. „ mšrně pozitivní dopad

Komentář k provedenému hodnocení:

Stavební čára bytového domu je dodržena přesně podle zadání. Potřebné navázání stavby bytového domu na

sousední objekt není na předmětných řešených pozemcích města určených k prodeji a je mimo městem

stanovené řešené území.

020 Bod.2. Architektura veřejného prostoru

Zhodnocení:

Cenný veřejný prostor okolo památného stromu je vhodné zapracován do předloženého řešení Zvyšuje pobytovou kvalitu

místa. Dle předložených vizualizací je vliijidně využil pro aktivity kratkodobe rekreace a posezení o je zde počítáno s

využitím komerčního parteru v exterieru.

Architektonická situace není součástí posuzované dokumentace, nelze tedy prověřit dodržení ochranného pásma plotanu.

laodrmceni iš „ marží: přímo?

Komentář k provedenému hodnocení:

Stavební čára je dodržena přesně podle zadání. Náhledová vizualizace je velmi názorná. Jelikož stavební čára

byla dodržena, ochranné pásmo platanu je také přesně podle regulačních podmínek.

U hodnocení bod.4 modrozelené infrastrukturyje toto hodnocení:

2 předkládaných navrhu nejv/“lodnčji zajišťuje ochranu kořenové Zany ;Jcnnaí'neho stromu (iza předpokladu, Že (Jill do

budoucna vlivem jeho růstu a. rozvoje nedojde ke kolizi se SĚ'UVÍJOLJ).

Hodnocení si tedy protiřečí. Ochranné pásmo platanu je v každém případě přesně dodrženo.

'X' Bod.3. Architektonické řešení záměru

Z hodnocení:

Soudobá architektura, která hmotově i detailem provedeni (režné cili/y na fasádě) citlive vstupuje do lokality,

Architektonická situace není obsažena v posuzované dokumentaci k záměru, nicméně z nahleclovýcn vizualizací je patrné,

že vjezd do podzemních garáží (uvažováno ] PP nebo ZFP) je z pozemku, který není předmětem prodeje.

Návrh tedy v současné podobě prezentuje řešení, který nelze 5 jistotou realizovat. Neznručuje tedy bezkolizní řešení

dopravy v klidu. Pokud by v následných ;)FUjE'kČmříll pracích, bylo ení přepracováno, vjezd do garáži by byl po nově

vybudované komunikaci mezi novym objektem o plníanent, cenil—:o možnost nadstandcmlne kvalitního veřejného

prostranství, které je v dokumentaci předkládáno

 

Hodnocení “2 Mam": pozitivni donaci

Komentář k provedenému hodnocení:

Preferovaný vjezd do podzemních garáží je z ulice Pivovarská. Tímto vjezdem z ulice Pivovarská se totiž

zásadně sníží počet průjezdů osobních aut v okolí platanu, což byla základní idea návrhu. Také alternativní
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zrušení obslužné cesty podél severní fasády objektu umožní, aby se platan přičlenit k parteru obytného domu

a nebyl tento památný strom ze všech stran obklíčen zpevněnými plochami s pojezdem aut. Projekt obytného

domu je však navržen tak, aby bylo možné řešení i s regulací předloženou městem. Předpokládáme, že v

následné projektové fázi bude řešení upřesněno jak se sousedními vlastníky, tak i s městem. Předložený návrh

bytového domu vhodně naznačuje dořešení návazností na sousední nárožnídům po odbourání změti přílepků

a původní restaurace. Tato idea byla po předložení majiteli sousedního pozemku kladně hodnocena, protože

jedinečným způsobem řeší nesrovnalosti v regulačních zadávacích podkladech, které neodpovídají

skutečnému stavu na nároží objektu, na který následně navazuje uliční čára.

Závazné dohody s majiteli sousedních budov ale není právně možné realizovat bez vlastnictví pozemku pod

bytovým domem.

*? Bod.4. Modrozelená infrastruktura

Z hodnocení:

Kladem důraz na Šetrné hospodaření 5 dešťovou vor./on, nmožsíví zeíene včetně „zeje/"ie střechy, použítí materiálů.

Zoliíedňujc výhledy 0’0 /<!'€lei!}y. Z předkládal:ých „mnm rmjw'mo'nčji zajišťuje ochranu kofenctwé „zony pamdl‘nrého stromu

(za předpokladu, že (mi do buclmngmi vlivernjeno růstu a rozvoje. nedojde ke kolizi se stavbou).

ívriunšnocení Z,;i, mírně ginuátivnš sít-';patš

Komentář k provedenému hodnocení:

Návrh ve všech ohledech nabízí maximum možného a má být hodnocen plným počtem bodů.

*? Bod.5. Dopravní řešení

Z noc/nuceni:

Kladně je hodnoceno návrh burkou/neim stání v lPP, případně ZPF). f.?Jríentoční výpočet potřebných PS se pohybuje okolo

34 PS. Kladněje hodnocen chodrn'kový přejezd z podzen'íní garáže přímo do ul. Pivovarská ('nevvtvdříse nový sjezd s novou

komunikací), přičemžje kladně hodnocen i návrh i'ešeniodvodněn; sjezdu do garáže. Pět parkovacích stání ze strany dvora

vhodně využívá příjezd od \lojcniovo náměstí, který zde i tak musí by: pro příjezd na dvůr stávajícího domu (28, října

205/45). Ve vizucr/izncícn uvedene pode/né parková/'n' na ul, Pivovarská je mimo nla'tuciiin'zcin'iěr nové podoby ui. Pivovarská

(autoři tyto parkovací stání do výpočtu potřebných PS nezahrnují).

Ě'Ětkš'í'lřúilffi'lš 3 a velmi pozitivní sííepad

Komentář !( provedenému hodnocení:

Autoři návrhu použili pro charakter ulice Pivovarské zadávací podklad, kde bylo podélné stání navrženo.

Z hodnocenívyplývá, že současná podoba ulice Pivovarská je jiná, než bylo zadáno. Toto nové dopravní

řešení nám není známo. Městem předaný podklad v lednu 2021 pro vložení bytového domu je stále ten

původní, dle hodnocení vyvozujeme že neaktuální.

'? Závěrečný komentář k provedenému hodnocení:

Zadávací podmínky vybízely k řešení okolí stavby. V hodnocení nebylo vůbec zmíněno a hodnoceno začlenění

kontextu okolí (divadelní motivy, legenda o Vojanovi).

S ohledem na od začátku nepřesné zadávací urbanistické podmínky návrh jako jediný z předložených návrhů

na tuto nesrovnalost reagoval (nesoulad polohy štítu objektu ukončující Smetanovo náměstí) vhodným

dokomponováním nároží a vyřešením štítu po odbourání kiosku s plackami — bývalé prodejny MHD. Tento

nesouhlas v podkladech byl zřetelně prezentován v náhledových perspektivách na straně 22 návrhu

v naskenované podobě PDF.

Tel.: + 420 224 267 592

E-mail: phr@phrozvojova.cz

www.phrozvojovacz
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V případě hodnocení nabídky společnosti PH Rozvojová, a.s. bylo v deklarovaných případech údajné

nesrozumitelnosti vždy rozhodnuto v neprospěch a bodováno nižším počtem bodů a při hodnocení souladu

s ÚP ve všech třech bodech údajného nesouladu bylo hodnocení nesprávné. Při zohlednění nápravy by návrh

společnosti PH Rozvojová, a.s. mohl mít o 4 až 5 bodů více a stát se tak vtomto dílčím posouzení nejlépe

hodnoceným.

V Praze dne 15.01.2021

Tel.: + 420 224 267 592

 



 

    
Smetanovo

náměstí  
 

 

LEGENDA:

KATASTRÁLNÍ HRANICE

. . HRANICE ŘEŠENÉHO úZEMÍ

|:| KOMUNIKACE/PARKOVÁNÍ

[:1 STÁVAJÍCÍ OBJEKTY

|:| OBJEKTY NAVRŽENÉ FA MÍSTNÍ ARCHJTEKTJ

|:] OBJEKTY NAVRŽENÉ JINÝHI ŘEŠlTELI

C: PĚŠÍ ZONA/ZÁSOBOVÁNÍ

ZÁJMOVÁ PLOCHA 657 m2 =

MAX. ZASTAVITELNÁ PLOCHA

STAVEBNÍ ČÁRA ZÁVAZNÁ

STAVEBNÍ ČÁRA NEPŘEKROČITELNÁ

VOLITELNÉ UZAVŘENÍ PROSTORU DVORA

[:] VEŘEJNÁ PROSTRANSTVÍ

VÝZNAMNÉ KOMPOZIČNÍ OSY

ZATRAVNĚNÉ PLOCHY

NOVÝ VJEZD

STÁVAJÍCÍ LISTNATÝ/ ]EHLIČNATÝ STROM

(sadovnlcky hodnotné stromy s obvodem

kmene větširr než 0.8m, měřeno v 1.3m)

 

NAVRHOVANÉ STROMY (IZ PIVOVARSKÁ)

Moravská Ostrava

nároží Smetanova náměstí a ulice Vojanovy

příloha č.1 - REGULAČNÍ PODMÍNKY



 

u
‘
T
r
a
n
s

|
T
m
e

\
G
I
v
a
n
W
a
r
k

 E
x
p
e
d
e
d

S
t
a
r
t

IE
x
p
e
c
t
e
d
E
n
d

P
r
e
d
e
c

m
u
r
s

 E
x
p
e
c
t
e
d
C
o
s
t
s
1
2
0
1
9

2
0
2
0

2
0
2
1

I
2
0
2
2

2
0
2
3

1
2
0
2
4

|
2
0
2
5

 

0
3

Q
4

0
1
1
0
2
1
0
3
1
0
4

0
1
1
0
2
1
0
3
1
0
4
|
o
1
1
0
2
1
0
3
1
0
4

  0
i
6

2
0
2
1
—
R
E
Z
I
D
E
N
C
E
P
L
A
T
A
N
O
S
T
R
A
V
A

A
K
V
I
Z
I
C
E

n
á
k
u
p
n
e
m
o
v
n
o
s
fl
/
p
m
l
e
k
t
u

©
z
á
p
i
s
K
N

P
R
E
-
D
E
V
E
L
O
P
M
E
N
T

d
o
p
r
a
c
o
v
á
n
í
k
o
n
c
e
p
č
n
í
s
t
u
d
l
e

O
1
o
r
m
á
|
n
í
s
c
h
v
á
l
e
n
í
(
s
t
u
d
l
e
+
B
1
)

ú
z
e
m
n
í
R
O
Z
H
O
D
N
U
T
Í

p
r
o
l
e
k
l
D
U
R

9
t
e
r
m
á
l
n
í
s
c
h
v
á
l
e
n
í
(
F
D
D
U
R
+
8
2
)

1
0
G

s
m
n
o
v
l
s
k
a
k
O
U
R

1
1

a
d
m
l
n
l
s
t
m
c
e
U
R

1
2

U
R
v
p
r
á
v
n
i
m
o
c
l

1
3

S
T
A
V
E
B
N
Í
P
O
V
O
L
E
N
Í

1
4

p
m
l
e
k
t
S
’
T
F
O
V

1
5

l
a
r
m
á
l
n
i
s
c
h
v
á
l
e
n
l
(
P
D
S
W
G
/
+
5
3
)

1
6

d
o
p
r
a
c
o
v
á
n
í
t
e
n
d
m
v
é
P
D

1
7

f
o
r
m
á
l
n
í
s
c
h
v
á
l
e
n
í
t
e
n
d
m
v
e
’
F
0
+

f
i
n
a
l
n
í
r
o
z
p
o
č
e
t
8
4

1
e
©

s
t
a
n
o
v
l
s
k
a
k
S
T
P
O
V

1
9

a
d
m
l
n
l
s
‘
t
m
c
e
S
T
P
O
V

2
0

S
‘
T
P
O
V
v
y
d
á
n
o
v
p
r
á
v
n
í
m
o
d

2
1

z
a
h
á
j
e
n
í
p
w
d
e
l
d
p
r
o
n
a
'
l
m
u

2
2

T
E
N
D
E
R

2
3

v
ý
b
ě
r
d
o
d
a
v
a
t
e
l
e

2
4

r
o
z
h
o
d
n
u
t
í
o
v
ý
b
ě
r
u
G
D

2
5

p
r
o
l
e
d
n
á
n
í
a
p
o
d
p
l
s
S
O
D

2
6

R
E
A
L
I
Z
A
C
E

2
7

r
e
a
l
l
u
č
n
i
P
o

1 2 3 a 5
0

6 7 8

2
8

l
o
r
r
n
á
l
n
í
s
c
h
v
á
l
e
n
-
'
R
F
D

2
9

G
D

z
a
p
o
č
e
t
í
s
t
a
v
b
y

3
0

s
t
a
v
b
a

3
1

k
o
l
a
u
d
a
c
e
a
d
m
l
n
l
s
t
r
a
c
e

3
2

k
o
l
a
u
d
a
c
e

p
r
á
v
n
i
m
a
c

a
s
O

P
O
R
E
A
L
I
Z
A
Č
N
Í
F
Á
Z
E

3
4
©

p
r
o
h
l
á
š
e
n
i
v
l
a
s
t
n
i
k
a

3
5

3
6

p
r
á
v
n
i
v
y
č
l
š
t
ě
n
i
p
m
l
e
k
t
u

(
s
l
u
ž
e
b
n
o
s
t
l
,
d
o
h
o
d
y
m
u
n
i
c
l
p
a
l
l
m
)

3
7

u
z
n
v
ň
e
n
í
P
R
O
J
E
K
T
U

 

2
5
d
a
y
s

3
5
d
a
y
s

5
0
d
a
y
s

6
0
d
a
y
s

6
0
d
a
y
s

6
5
d
a
y
s

2
0
d
a
y
s

6
0
d
a
y
s

6
0
d
a
y
s

4
0
d
a
y
s

2
5
d
a
y
s

6
0
d
a
y
s

5
d
a
y
s

4
0
0
d
a
y
s

2
0
d
a
y
s

2
0
d
a
y
s

9
0
d
a
y
s

3
6
0
d
a
y
s

1
M
a
r
2
0
2
1

1
M
a
r
2
0
2
1

a
t
0
8
:
0
0

1
M
a
r
2
0
2
1

a
t
0
8
:
0
0

2
A
p
r
i
l
2
0
2
1

a
!
1
7
:
0
0

5
A
p
r
2
0
2
1

a
t
0
8
:
0
0

5
A
p
r
|
1
2
0
2
1

3
1
0
8
:
0
0

2
1
/
0
5
/
2
0
2
1
,
1
7
:
0
0

2
4
/
0
5
/
2
0
2
1
,
0
9
:
0
0

2
4
/
0
5
/
2
0
2
1
,
0
8
:
0
0

3
0
J
u
l
2
0
2
1

a
t
1
7
:
0
0

2
A
u
g
2
0
2
1

a
t
0
8
:
0
0

2
5
/
1
0
/
2
0
2
1
.
0
0
:
0
0

1
4
/
0
1
/
2
0
2
2
.
1
7
:
0
0

2
5
/
1
0
/
2
0
2
1
.
0
8
:
0
0

2
5
/
1
0
/
2
0
2
1
.
0
8
:
0
0

2
1
/
0
1
/
2
0
2
2
.
1
7
:
0
0

2
4
/
0
1
/
2
0
2
2
.
0
8
:
0
0

1
8
/
0
2
/
2
0
2
2
.
1
7
:
0
0

2
4
/
0
1
/
2
0
2
2
.
0
8
:
0
0

2
4
/
0
1
/
2
0
2
2
,
0
8
:
0
0

1
5
A
p
r
2
0
2
2
a
l
1
7
:
0
0

1
5
A
p
r
2
0
2
2
a
t
1
7
1
0
0

1
8
/
0
4
/
2
0
2
2
v
0
8
:
0
0

1
8
A
p
r
2
0
2
2
3
1
0
8
1
0
0

1
0
/
0
8
/
2
0
2
2
.
1
7
:
0
0

1
3
/
0
6
/
2
0
2
2
.
0
8
:
0
0

1
5
/
0
4
/
2
0
2
2
.
0
8
:
0
0

1
8
A
p
r
2
0
2
2
3
1
0
8
2
0
0

1
1
J
u
l
2
0
2
2
3
1
0
8
1
0
0

1
5

J
u
l
2
0
2
2
3
1
1
7
:
0
0

1
8

J
u
l
2
0
2
2

a
t
0
8
:
0
0

2
9
/
0
1
/
2
0
2
4
,
0
8
:
0
0

2
3
/
0
2
/
2
0
2
4
.
1
7
:
0
0

2
6
/
0
2
R
0
2
4
,
0
8
:
0
0

2
6
/
0
2
/
2
0
2
4
,
0
8
:
0
0

2
6
/
0
2
/
2
0
2
4
,
0
8
:
0
0

2
5
/
0
3
/
2
0
2
4
,
0
8
:
0
0

8
A
u
g
2
0
2
5

a
t
1
7
:
0
0

0
8
/
0
8
.
.
.

2
A
p
r
i
l
2
0
2
1

2
A
p
r
“
2
0
2
1

2
A
p
r
“
2
0
2
1

2
1
I
0
5
/
2
0
2
1

2
1
/
0
5
/
2
0
2
1

2
1
/
0
5
/
2
0
2
1

1
4
J
a
n
2
0
2
2

3
0
J
u
l
y
2
0
2
1

3
0
J
u
l
y
2
0
2
1

2
2
O
c
t
2
0
2
1

1
4
J
a
n
2
0
2
2

1
4
J
a
n
2
0
2
2

1
5
A
p
r
2
0
2
2

2
1
J
a
n
2
0
2
2

2
1
J
a
n
2
0
2
2

1
5
F
e
b
2
0
2
2

1
8
F
e
b
2
0
2
2

1
5
A
p
r
2
0
2
2

1
5
A
p
r
2
m

1
5
A
p
r
2
0
2
2

1
5
A
p
r
2
0
2
2

1
5
J
u
l
2
0
2
2

1
0
J
u
n
2
0
2
2

1
0
J
u
n
2
0
2
2

1
5
J
u
l
y
2
0
2
2

2
3
F
o
b
2
0
2
4

8
J
u
l
y
2
0
2
2

1
5
J
u
l
y
2
0
2
2

1
5
J
u
l
y
2
0
2
2

2
5
J
a
n
2
0
2
4

2
3
F
e
b
2
0
2
4

2
3
F
e
b
2
0
2
4

G
A
n
g
2
0
2
5

2
2
M
a
r
2
0
2
4

2
8
J
u
n
2
0
2
4

8
A
u
g
2
0
2
5

5
A
u
g
2
0
2
5

1
2
:
1
5

2
0

2
0

2
3

2
4

2
0

2
7

2
5

2
9

3
0

3
1

3
2

3
2

3
4

3
6

2
0
2
1
-
Ř
E
Z

 I
D
E
N
C
E
P
L
A
T
A
N
O
S
T
R
A
V
A

A
K
V
I
Z
I
C
E

*

n
á
k
u
p
„
m
m
m
/
„
m
m
m

m
l

K
N

C
»

P
R
E
-
D
E
V
E
L
O
P
M
E
N
T

a
o
p
m
c
a
v
n
n
l
k
o
n
c
e
p
č
n
í
a
u
d
i
o
1
:
,
H

l
o
n
-
n
á
m
i
a
c
h
v
á
l
n
n
l
(
m
a
l
a
a
a
n
C
a
l

Ú
Z
E
M
N
I
R
J
Z
H
O
D
N
u
r
l

„

n
m
l
o
k
x
n
u
n
G

v
o
n
n
m
n
l
a
c
h
v
ů
l
n
u
p
o
n
u
n
.
9
2
)

L
—

 

f
o
r
m
á
l
n
í
n
c
h

 (
c
r
m
á
l
n
l
n
c
h
v
á
l
n
n
l
í
P
D
s
w
o
w
a
a
)
”
v

d
n
p
m
c
m
m
m
n
a
m
v
o
F
0
C

In
nl
l
o
n
d
m
v
b
p
a
„
m
m
m
m
n
a
m

a
n
j

=
m
u
n
a
v
l
n
k
n
k
s
r
p
o
v

1
a
d
m
i
n
i
s
t
r
a
c
e
s
w
a
y
l
í
h

1
s
r
P
o
v
v
y
d
á
n
a
v
p
r
á
v
n
í
m
o
c
t
C
0
1

z
a
h
a
l
e
n
i
p
m
a
u
j
n
/
p
m
r
‘
m
m
u
C
j

v
1

1
9
1
0
2
1
0
3
1
0
4
1
0
1

1

m
n
a
v
l
s
l
u
k
n
u
n
©
“

:
\

;

n
a
m
l
n
l
m
c
o
u
n
©

‘

u
n
v
p
r
m
l
m
a
d

,
?

1

s
r
A
v
a
N
i
P
O
V
O
L
E
N
I

.
„

p
m
j
a
k
l
S
T
P
O
V
L

*

 
 

1

N
D
E
R

,
_
_
4

v
ý
b
ě
r
d
o

:
w
m
u
l
n

L
.

%
]

r
o
z
h
o
d
n
u
“
]
W
b
ř
r
m
G
U
C
1
9
3

p
r
o
j
e
d
n
á
n
!

p
o
a
p
l
s
s
o
n
1
.
0
?

n
‘

[
Z
A
C
E

\

m
a
‘
fl
u
d
n
l
P
D

:
)

1

t
e
r
m
á
l
n
í
u
c
h
v
ú
l
u
n
l
H
F
D

‘

 
1

G
D
m
p
c
c
m
l
m
m
y
L
V

i
1

 

fi
l
m
/
h
a

3

„
r
—

k
a
l
a
u
a
u
c
n
a
n
m
l
n
l
n
n
c
.
M
D

k
o
l
n
u
d
n
c
n
p
m
v
n
l
m
a
Š
Š
Š
?

*
P
O
H
E
A
L
I
Z
A
Č
N
I
F

E

H
m

m
h
l
á
š
o
n
í
v
l
n
z
n
l

»
„

D
"
m

p
m
:
:
ú
n
l
k
l
l
n

u
m

p
r
á
v
n
í

a
l
u
m
n
i
p
m
l
a
k
l
u
(
a
l
u
l
a
b
n
o
m
l
.
d
o
h
o
d
y

rr
lu
nl
cl
..
.

1

 
 l
e
z

c
z
]
o
a
l
m
l
o
z
l
o
a

U
Z
A
V
Ř
E
N
I
r
a
m
e
n
u

L
>
<
)

 

 


