Duvodova zprava:

Navrh prodat pozemky v Strategické prumyslové zoné Ostrava - MoSnov a uzaviit Kupni
smlouvu s dohodou o pfedkupnim pravu a zikazem zcizeni a zatizeni (dale jen ,Smlouva®).

Zadatel:

IRCE, s.r.0.

se sidlem: Klimentska 1652/36, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
1CO: 099 00 721

(dale je ,,Kupwici®)

Predmét pirevodu:

Pozemky

- p. p. ¢. 802/97 oma plidao vyméte 891 m2

. 1275/4 orna plida o vyméie 340 m2

. 1332/32 trvaly travni porost o vyméie 2451 m2

. 1333/2 trvaly travni porost o vyméie 996 m2

. 1335/4 trvaly travni porost o vyméfe 1808 m2

. 1338720 trvaly travni porost o vyméie 30048 m2
. 1338/22 trvaly travni porost o vyméie 4525 m2
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- Castpozemku p. p. €. 1338/21 o vymeie 6798 m2 nové oznacend jako pozemek p. p. ¢. 1338/48
- Castpozemku p. p. ¢. 1275/3 o vyméie 255 m2 nové oznacena jako pozemek p. p. ¢.1275/5

- Castpozemku p. p. ¢. 802/96 0 vymeie 1888 m2 nové oznacend jako pozemek p. p. ¢. 802/107
v§e dle zaméteni geometrickym planem ¢. 1602-22/2020 vyhotovenym pro k. 1. Mosnov, obec
Mosnov, v roce 2020

(dale jen ,,Pozemky*).
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Pozemky se nachazi v lokalité Strategické primyslové zoény Ostrava-Mosnov, jejiz vystavba byla
spolufinancovana z prosttedkl statniho rozpoctu, v souladu s Dokumentaci Programu 222 230 na
podporu podnikatelskych nemovitosti a infrastruktury a v souladu se Zavaznymi podminkami
rozhodnuti o poskytnuti dotace stanovenymi Ministerstvem primyslu a obchodu a Ministerstvem
financi CR, proto Smlouva podléh4 schvileni Spraveem programu, tj. Ministerstvem primyslu a
obchodu.

Informace

O zaméru prodat Pozemky rozhodlo zastupitelstvo mésta dne 4. 3. 2020 usnesenim ¢. 0782/ZM1822/13.

Zamér obce prodat Pozemky Smlouvy byl zvefejnén na elektronické ufedni desce na webovych
strankach a na Ufedni desce Magistratu mésta Ostravy od 5. 3.2020do 23. 3.2020

K obsahu Smlouvy:

Cena

Kupni cena za Pozemky ¢ini dle dohody smluvnich stran 22.840.000 K¢ bez DPH (ddle jen ,, Kupni
cena“), pricemzk této ¢astce bude pfipoctena dan z ptidané hodnoty ve vySsi stanovené pravnimi pfedpisy.



Kupni cenaza Pozemky byla stanovena na zaklad€ znaleckého posudku ¢. 2020/090 ze dne 30. 3. 2020 a
znaleckého rosudku ¢. 2020/090/Dodatek ¢.1 ze dne 9. 1. 2021, zpracovanych znalcem

Znalecké posudky jsou k nahlédnuti na majetkovém odboru.

Kupni cena jednotlivych nemovitych véci (bez DPH) ¢ini:

- pozemek p.p. €. 1338/48 .....................3.105.326 40 K¢
-pozemek p.p. €. 1275/5..................... ... 116484 00 K¢
-pozemek p.p. €. 802/107 .................... 86243840K¢
- pozemek p.p. €. 802/97 ..................... .407.008,80 K¢
-pozemek p.p. €. 1275/4 ........................155312,00K¢
-pozemek p.p. €. 1332/32............... .....1.119.616,80K¢
-pozemek p.p. €. 1333/2..................... ... 454972 80 K¢
-pozemek p.p. €. 1335/4 ..................... ... 825894 40K¢
- pozemek p.p. €. 1338/20......... ......... 13725926 40 K¢
-pozemek p.p. €. 1338/22 ............... ... ..2.067.020,00 K¢.

Zpusob uhrady Kupni ceny:
Kupni cenu uhradi Kupujici takto:

a) ¢ast Kupniceny ve vysi2.284.000 K¢ + DPH do S pracovnich dnii ode dne uzavieni Smlouvy,

- v pfipad¢, Zze Kupujici neuhradi ve sjednané vys$ia ve sjednané lhite, je mesto opravnéno od

Smlouvy odstoupit a Kupujici je povinen uhradit méstu veskeré naklady vzniklé v souvislosti se
Smlouvou,

b) zbyvajici ¢ast Kupni ceny ve vysi 20.556.000 K¢ + DPH do 11 mésicti od uzavieni Smlouvy
- v pfipadé, Zze Kupujici neuhradi ve sjednané vys$ia ve sjednané lhite, je mesto opravnéno od
Smlouvy odstoupit a Kupujici je povinen uhradit méstu smluvni pokutu ve vy3si 2.284.000 K¢ a
veskeré naklady vzniklé v souvislosti se Smlouvou.

Ukel

Kupujici ma zdmér realizovat na pozemcich Projekt IRCE v ramci, kterého rozb&hne vyrobu
magnetickych vinutych dratli z médi a hliniku izolovanych tenkou smaltovou vrstvou, jakoz i pres sebe
piekladanych vodict, tzv. CTC (Continuous Transposed Conductor) Vystupni polotovary jsou dale
vyuZivany v elektromotorech, generatorech a transformatorech v oblasti primyslu automotiv-
elektromobily, domacich spotiebicl a elektroniky a zaroven v oblasti vyroby a distribuce elektrické
energie. Predpokladany objem vyroby je odhadovan na 24 000 tun/ro¢né.

Vzhledem k poloze Ostravy bude vyrobni zavod zasobovat vétSinu zakazniki v oblasti stfedni a
vychodni Evropy, zejména v Ceské republice, Polsku, na Slovensku a v Mad’arsku.

Investor umisti nejméné 60 % stroji zcela novych v souladu s nejpokrocilejsimi technologiemi a
zatizenimi s aplikaci primyslu 4.0 a bude spliiovat nejptisnéj$i poZadavky na usporu energie a ochranu
zivotniho prostiedi. S timto souvisi i vytvofeni pracovnich mist technického sméru s vy3si kvalifikaci
co do zajisténi obsluhy vyrobnich zafizeni.

Uc¢elem uzavieni Smlouvy je vyuziti pozemki k realizaci investi¢éniho zaméru vystavby vyrobnich
zafizeni, ktera budou po svém dokoné&eni mitaz 27.000 m? zastavéné plochy vyrobnich, montaznich,
dilenskych a skladovacich prostor, véetné kancelaskych prostor a primyslové véze.

Kupujici se zavazuje Projekt IRCE realizovat takovym zpUsobem, aby napliioval poZadavky na vyrobu
nerusivou, kdy negativni vlivy z vyroby nebudou pfesahovat hranice arealu, bez ptedpokladu
budoucihovyuZiti pro t¢Zky zpracovatelsky primysl, pfedev§im prvotni zpracovani surovin, z pracovani
hutniho materialu, chemickou vyrobu ani jiné provozy vyrazné zhorSujici Zivotni prostiedi. Kupujici se
dale zavazuje pfi realizaci Projektu IRCE instalovat vyrobni zafizeni s aplikaci nejpokrocilejsich
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technologii dle standardu pramyslu 4.0, tedy v plném rozsahu automatizace vyroby vyhodnocovaného
stroji, s nejvy$Simi pozadavky na Gsporu energie a ochranu Zivotniho prostiedi. Minimalné 60 % téchto
zatizeni musibytnové, atok 31.12.2030.

Kupujici se zavazuje k dodrzeni ucelu do 31. 12. 2030, dodrzeni zavazku tykajiciho se nezatézovani
anezhor$ovani Zivotniho prostfedi je sjednavano na celou dobu vyuziti Pozemki Kupujicim.

Poru$eni u¢elu pfevodu je spojeno se smluvni pokutou ve vysi 1 mil. K¢ za kazdy i zapoCaty mésic
poruseni az do zjednani napravy, a to od uplynuti lhaty k napravé (6 mésicti od obdrzeni vyzvy).
Nebude-li zjednana naprava do 24 mésictiod obdrzeni vyzvy, je mésto opravnéno od Smlouvy odstoupit
a Kupujici bude povinen uhradit smluvni pokutu ve vysi Kupni ceny.

Provérka Pozemku

Do 11 mésict od uzavieni Smlouvy Kupujici zajisti provedeni pravni a technické provérky Pozemk,
vcetné geologického prizkumu, vypracovani analyzy k posouzeni proveditelnosti Projektu IRCE (déle
jen ,.Studie proveditelnosti“) a vypracovani Posouzeni vlivil na Zivotni prostiedi a sdéli méstu, zda je
dle jeho uvazeni tento projekt proveditelny ¢inikoliv. V ptipadé, ze Projekt IRCE nebude dle uvazeni
Kupujiciho proveditelny, jsou mésto 1 Kupuyjici opravnéni od Smlouvy odstoupit.

Vystavba na pozemcich

Kupujici se zavazuje realizovat Projekt IRCE na Pozemcich ve dvou nebo vice etapach, a to v zavislosti
na vysledku Studie proveditelnosti.

Zavazky Kupujictho pfed zahdjenim vystavby:
- do 11 mésica od uzavieni Smlouvy zajistit provedeni shora uvedené provérky Pozemku,

- do 14 mésicu (resp. 36 mésicu v pripadé prekazek vyssi moci) od uzavieni Smlouvy podat

Ffadnou Zadost o vydani izemniho rozhodnuti na umisténi stavby/staveb Projektu IRCE

e v pfipad¢ neplnéni zavazku se sjednava smluvni pokutave vysi 10 % z Kupni ceny s pravem
mésta od Smlouvy odstoupit
nebo

e opravnéni od Smlouvy odstoupit ze strany Kupujiciho, pokud Kupujici nebude moci z diivodu
trvani prekazek vy$S§imoci podat fadnou Zadost o vydani izemnihorozhodnuti ani do 24 mésict
ode dne uzavieni Smlouvy
nebo

e opravnéni od Smlouvy odstoupit ze strany Prodavajiciho i Kupujiciho, pokud Kupujici nepoda
z davodutrvani prekazek Vys$si mocifadnou zadost o vydani uzemniho rozhodnuti ani do 36
mésicli ode dne uzavieni Smlouvy
a

e opravnéni od Smlouvy odstoupit ze strany Kupujiciho, pokud ani do 15 mésict ode dne podani
fadné zadosti nebude z diivodu trvani piekazek Vyssi moci vydano pravomocné tizemni
rozhodnuti,

- do 4 mésicui ode dne nabyti pravni moci izemniho rozhodnuti podat Fidnou Zidost o vydani

stavebniho povoleni pro realizaci Projektu IRCE

e v pfipadé¢ neplnéni zavazku se sjednava smluvni pokutave vysi 10 % z Kupni ceny s pravem
mésta od Smlouvy odstoupit,
a

e opravnéni od Smlouvy odstoupit ze strany Kupujiciho, pokud ani do 15 mésict ode dne podani
radné Zadosti nebude z diivodu trvani piekazek Vyssi moci vydano pravomocné stavebni
povoleni,



- do 22 mésicu (resp. 40 mésicu v pripadé prekazek vyssi moci) od uzavieni Smlouvy podat
Ffadnou Zidost o povoleni ziméru Projektu IRCE na Pozemcich v pfipadé aplikace nového
stavebniho zakona na povolovaci proces Projektu IRCE, pokud dojde ke sjednoceni izemniho
Fizeni a stavebniho Fizeni do jednoho spole¢ného/slou¢eného Fizeni
e v pfipad¢ neplnéni zavazku se sjednava smluvni pokuta ve vys$i 10 % z Kupni ceny s pravem
mésta od Smlouvy odstoupit
nebo

e opravnéni od Smlouvy odstoupit ze strany Kupujiciho, pokud Kupujici nebude moci z divodu
trvani pfekazek vy$simocipodatfadnouzadosto povoleni zaméru ProjektulRCE do 30 mésict
ode dne uzavieni Smlouvy
nebo

e opravnéni od Smlouvy odstoupit ze strany Prodavajiciho i Kupujiciho, pokud Kupujici nepoda
z divodutrvani prekazek Vys§i moci fadnou zadost o povoleni zaméru Projektu IRCE ani do
40 mésicl ode dne uzavieni Smlouvy
a

e opravnéni od Smlouvy odstoupit ze strany Kupujiciho, pokud ani do 15 mésicti ode dne podani
radné zadosti nebude z divodu trvani prekazek Vy§si moci vydano pravomocné rozhodnuti o
povoleni zaméru.

Zavazek Kupujiciho k dokoncent vystavby:

- ve lhaté do 15 mésicii ode dne nabyti pravni moci stavebniho povoleni nebo rozhodnuti o
povoleni ziméru (v pripadé sjednoceni izemniho Fizeni a stavebniho Fizeni do jednoho
spole¢ného/slouceného Fizeni) dokoncit realizaci Projektu IRCE
e v ptfipad¢ nesplnéni zavazku se sjednava smluvni pokuta 300 tis. K¢ za kazdy i zapocaty mésic

prodleniaz doprovedeni napravy,nebude-lizjednananaprava do 12 mésicti, je mésto opravnéno
od Smlouvy odstoupit a Kupujici bude povinen uhradit smluvni pokutu ve vysi 50 % z Kupni
ceny.

Zavazek zaméstnanosti

Kupujici se zavazuje nejpozd€jido 31. 12. 2026 vytvofit minimalné 90 pracovnich mist v Projektu
IRCE. Po dobu nasledujicich 5 let bude primérny ro¢ni pfepodteny podet zaméstnanct 90.

V pfipadé, Ze nebude naplnén zavazek zaméstnanosti, je Kupujici povinen uhradit smluvni pokuty,
jejichz vyse je stanovenave Smlouve.

Predkupni pravo, zakaz zcizeni a zatize ni

Spolu s pfevodem vlastnického prava k Pozemkim na Kupujiciho jsou ve prospéch mésta ziizovana
vécna prava:

- ptedkupni pravo k Pozemkiim

- zékaz zcizeni a zatizeni Pozemk.

Ziizeni téchto prav pomaha zajistit pozici meésta, pokud jde o plnéni zavazkl ze strany Kupujiciho
uvedenych ve Smlouvé.

Shora uvedena prava zanikaji splnénim nékteré z nasledujicich skutenosti:

a) dnem ziskani trvalého opravnéni k uzivani posledni stavby ze staveb Projektu IRCE, nejdiive vsak
dnem 31. 12.2026
nebo

b) dnem 31.12. 2030,

coz by méla byt doba dostatecné dlouhana to, aby bud’ Kupujici splnil zavazek vystavby, ptipadné aby
se dle Smlouvy aktivovala prava mésta Smlouvu ukongéit.

Pokud jde o zdkaz zatizeni Pozemkd, dle kterého neni Kupujici opravnén bez piedchoziho pisemného
souhlasu mésta Pozemky zatizit z&dnym pravem tieti osoby, pak u néj jsou pfimo ze Smlouvy povoleny



vyjimky, a to:

a) zfizenisluZebnosti nezbytnych pro ucel vystavby Projektu IRCE,

b) zfizenizastavniho prava ve prospéch banky financujici vystavbu Projektu IRCE, a to k zajisténi
dluhu Kupujiciho vzniklého z iivérové smlouvy uzaviené mezi Kupujicim a financyjici bankou,
kterou banka poskytne Kupujicimu Gvér v potiebné vysi na realizaci Projektu IRCE dle Smlouvy.

Zavazky vyplyvajici z predkupniho prava a zdkazu zcizeni a zatiZeni jsou zajistény smluvnimi
pokutami:

v pfipad¢, ze Kupujici porusi svou povinnost (i) z vécného pfedkupniho prava a/nebo (ii) ze zakazu
zcizeni a/nebo (iii) ze zakazu zatiZeni je mésto opravnéno od Smlouvy odstoupit a Kupujici je zaplatit
v kazdém jednotlivém ptipadé méstu smluvni pokutu ve vysi 50 % z Kupni ceny.

Vyporidani stran v pripadé vvuziti predkupniho prava €i odstoupeni od Smlouvy

V ptipad¢ odstoupeni od Smlouvy mésto vraci Kupni cenu nebo jeji ¢ast v souladu se Smlouvou.

V ptipad¢ vyuzZiti nabidky z pfedkupniho prava mésto hradi za Pozemky kupni cenu shodnou s Kupni
cenou sjednanouve Smlouve, pfip. alikvotni ¢ast Kupni ceny, nebudou-li pfedmétem nabidky vsechny
Pozemky.

Ke sjednané kupni cen¢ v pfipad¢ vyuZiti nabidky z ptedkupniho prava (pfip. vracené Kupni cené nebo
jeji ¢asti v pfipadé odstoupeni od Smlouvy) bude pfipoctena cena stavby minimalné ve stadiu
rozestavénosti odpovidajici provedené zakladové konstrukci a obvodovych sté€n, ktera bude stanovena
jakoZto v misté a ¢ase obvykla znaleckym posudkem.

Kupujici bude dale povinen odstranit ptipadné zfizena vécna prava (vCetné zastavniho prava) ¢i jiné
zavady k Pozemk(im, do zaniku vécnych prav vaznoucich na pozemcich nebude mésto povinno Kupni
cenu vratit, resp. v pripadné piedkupniho prava, kupni cenu uhradit.

DalSi ujednani:

1) Pravo Kupujiciho od Smlouvy odstoupit v pfipade¢ zjisténi vyskytu jakékoli vady spocivajici:

e v negativnich dopadech zeméd¢lské cinnosti na Pozemky,

e ve vyskytunadzemnich a/nebo podzemnich vedeni inZzenyrskych siti, jinych funkénich ¢i
nefunkénich rozvodul, objektlh a/nebo komunikaci, vyskytu pfedméti pod povrchem ¢i
kontaminace pidy na Pozemcich ¢i pod povrchem Pozemk{,

a to do 3 mésicl od zjisténi vady, nejpozdéji vSak do provedeni skryvky ornice na kterémkoliv

z Pozemku.

2) V pripadé odstoupeni od Smlouvy nebo piivyuziti nabidky predkupniho prava méstem, kdy
bude vydano pravomocné uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni nebo rozhodnuti o zaméru
Kupujici (dle uvazeni mésta):

e uplatné pievede prislusné projektové dokumentace za uplatu rovnajici se skutecné
vynaloZenym nakladiim a bezuplatné postoupi méstu opravnéni k vykonu prava tyto
dokumentace uzit

nebo

e oznami piislusnému stavebnimu ufadu, Ze upustil od provedeni zaméru Projektu IRCE.

Smlouva je sepsanav ¢eském a italském jazyce vyjma ptiloh ¢. 1 a 2, které jsou jen v ¢eském jazyce.
V piipadé konfliktu nebo nesouladumezi ¢eskym a italskym textem bude rozhodujici text v ceském
jazyce.



Projedniano v radé mésta:

PiedloZzeny navrh byl projednan vradé mésta se souhlasnym stanoviskem usnesenim
¢.06210/RM1822/94 zedne 23. 3. 2021

Upozornéni:

Tento material obsahuje informace podl¢hajici ochrané osobnich Udaji, které by nemély byt
zvetejnovany dle zak. ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdé;sich
piedpist, jelikoz jsou chranény zak. ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udaju.



