Divodova zprava:

Navrh prodat pozemky v lokalit¢é Mald rozvejovd zona Ostrava - MoSnov a uzaviit Kupni
smlouvu se spole¢nosti Panattoni Czech Republic Development s.r.o.

Piedmét pirevodu:

Statutarni mésto Ostrava na svém zasedani dne 20. 5. 2020 rozhodlo o ziméru mésta prodat pozemky a
¢asti pozemka ve vlastnictvi statutarniho mésta Ostravy v k.0. Mosnov, obec MoSnov:

Pozemky:

- p.p.&. 855/8 — ostatni plocha, manipula&ni plocha o vyméfe 960 m*

- p.p.& 943/1 — vodni plocha, koryto vodniho toku pfirozené nebo upravené o vyméie 386 m>
- p.p.&. 1239/3 — ostatni plocha, neplodna piida o vyméie 5391 m?

- p.p.&. 1239/15 — ostatni plocha, neplodna piida o vyméfe 22 m?

- p.p.&. 1239/23 — ostatni plocha, neplodna piida o vyméfe 284 m?

- p.p.&. 1239/24 — ostatni plocha, neplodna pida o vyméfe 2 089 m*

- p.p.& 1239/25 — ostatni plocha, neplodna piida o vyméfe 6 089 m*

- p.p.&. 1239/26 — ostatni plocha, neplodna piida o vyméfe 4 174 m*

- p.p.& 1239/27 — ostatni plocha, neplodna piida o vyméfe 323 m?

- p.p.&. 1239/28 — ostatni plocha, neplodna piida o vyméfe 2 299 m*

- p.p.&. 1239/29 — ostatni plocha, neplodna piida o vyméfe 791 m?

- p.p.& 2093/74 — ostatni plocha, manipulaéni plocha o vyméfe 498 m*

- p.p.& 2093/75 — ostatni plocha, neplodna piida o vyméfe 12 m?

- &ast pozemku p.p.¢. 1152 o vyméie 2 614 m?, oznagena jako pozemek p.p.¢. 1152/1
- &ast pozemku p.p.¢. 1152 o vymeie 56 m?, oznaena jako pozemek p.p.&. 1152/2
- &ast pozemku p.p.&. 1152 o vyméfe 55 m%, oznagena jako pozemek 1152/3

- &ast pozemku p.p.&. 1146/1 o vyméte 4 579 m?, oznacena jako pozemek 1146/1
- &ast pozemku p.p.&. 1146/1 o vyméte 151 m?, oznacena jako pozemek 1146/11
dle GP ¢.1640-65¢/2020 vyhotoveny pro k.u. Mosnov, obec Mosnov

Pozemky ve zjednoduSené evidenci — parcely ptivod Pozemkovy katastr (PK)

- & 883 0 vyméfe 206 m’

-&. 884/1 0 vyméfe 4 384 m?

- & 884/2 0 vyméte 2 638 m®

- & 885 0 vyméfe 318 m’

- & 886 0 vyméte 80 m*

- & 887 o vyméfe 3 792 m?

- & 888 0 vymefe 2 011 m?

- & 891 o vymeie 2 667 m’

- & 892 o vyméfe 2 422 m?

- & 893 0 vyméte 7 065 m?



- & 894 0 vyméfe 2 030 m?

- & 923 o vyméefe 7 175 m?

- & 924 o vyméte 16 023 m*

- & 925 0 vyméfe 7 895 m?

- & 943/2 o vyméie 17 743 m?

- & 947/1 o vyméte 5 134 m®

- ¢ast pozemku ve zjednodusené evidenci — parcely plivod Pozemkovy katastr (PK) ¢. 943/3
o vyméfe 3 848 m?, oznadend jako pozemek &. 943/3

- ¢ast pozemku ve zjednodusené evidenci — parcely plivod Pozemkovy katastr (PK) ¢. 947/4
o vyméfe 922 m?, oznacena jako pozemek ¢. 947/4

dle GP ¢.1640-65¢/2020 vyhotoveny pro k.u. Mosnov, obec Mosnov

Pozemky ve zjednodu$ené evidenci — parcely plivod Ptidélovy plan nebo jiny podklad (GP)

- & 899 o vyméfe 16 185 m*

- & 900/1 o vyméte 1 827 m®

- & 900/2 0 vyméte 2 956 m®

- & 901 o vyméfe 1 223 m?

- & 904 o vyméfe 935 m’

- & 905 o vyméfe 2 464 m?

- & 906 o vyméfe 17 156 m*

- & 907/1 o vyméte 5 052 m®

=& 911/1 o vyméte 7 126 m*

- & 912/1 o vyméie 17 307 m?

- & 912/2 0 vyméte 1 973 m®

- & 912/3 0 vyméte 2 084 m®

-& 913 o vyméfe 845 m’

-& 916 o vymete 11 078 m*

-& 917 o vyméfe 4 087 m?

-& 918 o vyméfe 3 039 m?

- & 919 o vyméfe 6 006 m?

- & 920 o vyméfe 5 035 m?

- & 928/1 0 vyméte 5 138 m?

- & 928/2 0 vyméie 16 799 m?

- & 943/1 dil 1 o vyméie 43 046 m*

- & 943/1 dil 3 0 vyméfe 15 614 m?

- & 945 o vyméfe 320 m’

- & 1159 0 vyméfe 396 m’

Pozemky

- p.p.&. 1444 — ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 196 m*

- p.p.&. 1446 — ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 196 m*
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- p.p.&. 1449 — ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 196 m*

- p.p.&. 1450 — ostatni plocha jind plocha o vyméfe 197 m*

- &ast pozemku p.p.&. 822/4 o vyméie 70 642 m’, oznatena jako pozemek p.p.¢. 822/4

dle GP ¢.1640-65a/2020 vyhotoveny pro k.u. Mosnov, obec Mosnov

- &ast pozemku p.p.&. 947/3 o vyméie 2 693 m?, oznadend jako pozemek p.p.&. 947/3

- &ast pozemku p.p.&. 1153 o vyméte 1 728 m?, oznacena jako pozemek p.p.¢. 1153/1

dle GP ¢.1640-65¢/2020 vyhotoveny pro k.u. Mosnov, obec Mosnov

- &ast pozemku p.p.&. 855/1 o vyméie 5 009 m%, oznagena jako pozemek p.p.&.855/1

dle GP ¢.1640-65b/2020 vyhotoveny pro k.i. Mosnov, obec Mosnov.

Uzemi Malé rozvojové zony se nachazi se mezi obcemi MoSnov, Petivald a Mezinarodnim leti$tém
LeoSe Janacka, v katastralnim uzemi Mosnov.

Nabidky:

Zastupitelstvo mésta Ostravy spolu se zamérem prodeje zaroven vyzvalo zajemce k podani nabidek na
realizaci investicniho zaméru v lokalit¢ Mala rozvojova zona Ostrava — Mos$nov. Oznameni statutdrniho
mesta o zaméru prodeje bylo zvefejnéno na elektronické ufedni desce na webovych strankach a na
ufedni desce Magistratu mésta Ostravy od 21. 5. 2020 do 3. 8. 2020. Nabidky mély byt doruceny
nejpozdéji do 31. 7. 2020.

Dne 4.8.2020 byly otevieny nabidky:

Datum a das

396 01 Humpolec - aktualizovano o vizualizace

pof. €. | nazev, sidlo ICO doruéeni
Panattoni Czech Republic Development s. r. 0.

1 V celnici 1034/6, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 28190 862 30.7. 2020, 9.05

5 3C‘)S')I'(SPOI1n\|i|eusrtr,]ps;)ﬁ)(ca)(I:. sr. 0., Central Trade Park D1 1571, 261 66 453 30. 7. 2020, 10.07
CTP Invest, spol. sr. 0., Central Trade Park D1 1571, 261 66 453 31.7. 2020, 8.40

Nabidky jsou v pfiloze €. 3 a 4 predlozeného materidlu.

Téhoz dne byly nabidky posouzeny z hlediska splnéni poZzadavkii mésta stanovenych v zaméru a vyzvé
s vysledkem, Ze ob¢ nabidky formalni pozadavky spliiuji. Nasledné probéhlo hodnoceni nabidek, a to
objektivné na zaklad¢ udaji uvedenych v nabidkach bodovym hodnocenim, pricemz kritérii hodnoceni
byla vySe nabizené kupni ceny, pocet pracovnich mist, harmonogram vystavby, zastavéna plocha

projektu.

Dle hodnoceni jednotlivych nabidek bylo stanoveno potradi uchaze¢i takto:

Por. €.

Nazev

Poradi

Panattoni Czech Republic Development s. r. 0.




2. CTP Invest, spol. s r. 0. 2.

Nasledné byla zahdjena jednani se spole¢nosti Panattoni Czech Republic Development s. 1. 0. ohledné
obsahu kupni smlouvy, jejiz vysledné znéni je obsahem prilohy €. 2 pfedlozeného materialu.

K obsahu Kupni smlouvy bliZe:
Cena:

Kupni cena za prfedmét prevodu ¢ini dle dohody smluvnich stran 286.218.338 K¢ plus DPH, pficemz
k této Castce bude pripoctena dan z piidané hodnoty ve vys$i stanovené pravnimi piedpisy.

Cena obvykla v misté a Case za pfedmét pfevodu je stanovena na zdkladé znaleckych posudka ve vysi
172.749.577,45 K¢ bez DPH. Znalecké posudky jsou k nahlédnuti na majetkovém odboru.

Zpiisob uhrady kupni ceny:

Na zakladé pozadavku kupujiciho bude kupni cena sloZena do notafské uschovy s tim, Ze naklady
notarské uschovy ponese kupujici. Kupni cena bude na uUfet mésta uhrazena poté, kdy bude
zavkladovano vlastnické pravo k pozemkim ve prospéch kupujiciho.

Notafska uschova bude sjedndna na zdkladé Smlouvy o prosté spravé majetku uzaviené mezi-

notafem, jakozto schovatelem, proddvajicim a kupujicim, pficemz Smlouva o
prosté spravé majetku bude uzaviena soucasné s kupni smlouvou a bude odpovidat zcela jejimu obsahu.
Smlouva o prosté spravé majetku je nyni ve staddiu ptfipravy a projednani, bude zcela odpovidat
mechanismu sloZeni, Ghrady a vyplaceni kupni ceny dle kupni smlouvy a bude pfedlozena k rozhodnuti
rad¢ mésta na jeji schlizi 8.12.2020.

Do doby, dokud nebude do uschovy slozena cela kupni cena, nebude prevedeno vlastnické pravo
k pozemkiim (avSak pripousti se, ze kupujici jiz bude ¢init kroky za ucelem provedeni provérky
proveditelnosti projektu a kroky na useku fizeni EIA a uzemniho fizeni).

Kupujici je povinen slozit do uschovy celou kupni cenu nejpozdéji do 12 mésicii ode dne uzavieni
kupni smlouvy. Pokud tak neuc¢ini, smlouva zanikd a zadné ze smluvnich stran nesvédci jakékoliv
naroky z kupni smlouvy, vyjma ujednani smluvnich stran o beziplatném pievodu pripadné vydaného
uzemniho rozhodnuti a ptislu$né (i rozpracované) dokumentace.

(i) V pripad¢, Ze kupuyjici ve sjednané lhtité uhradi na ucet mésta zalohu ve vysi 4 mil K¢ plus DPH,
kupni cena se navySuje o 4 mil K¢ bez DPH a lhiita pro thradu celé kupni ceny se prodluzuje o 3
mésice. V pfipad€, Ze ani v dodatecné 1hiit¢ kupujici kupni cenu nezaplati, méstu zistava smluvni
pokuta ve vySi 4 mil K& a kupni smlouva zanikd (vyjma bezaplatného prevodu tzemniho
rozhodnuti a dokumentaci).

(ii) V pripad¢, ze kupujici do konce dodatecné lhiity uhradi na Gc¢et mésta dalsi zdlohu ve vySi 6 mil
K¢ plus DPH, kupni cena se navySuje o dalsi 4 mil K¢ bez DPH a Ihiita pro thradu kupni ceny se
prodluzuje o dalsi 3 mésice. Pokud kupujici ani v této 1hité neuhradi kupni cenu, méstu zistava
smluvni pokuta celkem 10 mil K¢ a kupni smlouva zanikd (vyjma bezuplatného ptfevodu tizemniho
rozhodnuti a dokumentaci).



Utel

Utelem uzavieni kupni smlouvy je vyuZiti pozemku k realizaci investiéniho zaméru vystavby skladové
nebo vyrobni haly, vEetné veSkerych pfipojek na sité technického vybaveni tzemi, vEetné dopravniho
napojeni (pfijezdovych a odjezdovych komunikaci), parkovi$t a vcetn¢ veSkerych dalSich vné&jSich
ploch a zafizeni, a to v souladu s nabidkou kupujiciho a popisem projektu v ptilohach kupni smlouvy
(dale také projekt). Projekt se mize ménit, a to 1 z obchodnich rozhodnuti kupujiciho, podlahova plocha
a zastavéna plocha projektu vSak musi zistat minimdln¢ v rozsahu uvedeném v pfiloze ¢. 1 kupni
smlouvy.

Soucasné¢ se kupujici zavazuje realizovat projekt takovym zplsobem, aby napliioval pozadavky na
provoz nikoli nadmérné ruSivy, kdy vyrazné negativni vlivy nebudou pfesahovat hranice aredlu a
nebudou vyrazné zhorSovat Zivotni prostfedi. Za nezadouci provoz se povazuji provozy/Cinnosti
uvedeng v priloze ¢. 7 kupni smlouvy.

Poru$eni ucelu je spojeno s mésic¢ni sankci ve vysi 1 mil K¢&, ktera nésleduje po marném uplynuti [hiity
k napraveé (6 mésict) s pravem mésta odstoupit od kupni smlouvy, nebude-li naprava sjednana ani do 24
mésici.

Vystavba na pozemcich

Kupujici se zavazuje realizovat projekt na pozemcich dle sjednanych milnikt, a to bud’ jako celek, nebo
v etapach.

Provérka pozemkii

Do 5 mésici od uzavieni kupni smlouvy kupujici provede pravni, technickou a environmentalni
provérku Pozemki za uéelem ovéieni pravniho a technického stavu pozemki v¢etné ovéfeni moznosti
realizace Projektu a sdéli méstu, zda-li je dle jeho uvazeni projekt proveditelny. Pokud nikoliv, je
kterakoliv ze smluvnich stran opravnéna od smlouvy odstoupit.

Zdavazky kupujiciho pied zahdjenim vystavby:

- do 6 mésicii od uzavieni smlouvy piedlozit pfislusnému spravnimu organu zamér realizace projektu na
pozemcich a jeho vlivl na Zivotni prostfedi - EIA

- do 13 mésicli od uzavieni smlouvy podat fadnou zadost o vydani izemniho rozhodnuti na umisténi
projektu

- ve lhateé 9 mésich ode dne nabyti pravni moci Gzemniho rozhodnuti podat fadnou Zadost o vydani
stavebniho povoleni pro realizaci projektu

V piipadé nesplnéni kteréhokoliv ze zavazkli se sjednava smluvni pokuta 1 mil K¢ jednorazové
s pravem mésta od smlouvy odstoupit v pfipadé, kdy zadvazek nebude splnén ani v dodate¢né 1huté 3
mesice. Takto uhrazend smluvni pokuta se vraci v ptipad¢, kdy zavazek dokoncit vystavbu bude splnén
fadné a vcas.

Zivazek kupujiciho k dokonceni vystavby:

- ve [hité do 3 let ode dne nabyti pravni moci stavebniho povoleni dokon¢it vystavbu projektu, a to pro
ucely splnéni tohoto zdvazku alespont v rozsahu 70% podlahové plochy projektu.



V piipad€ nesplnéni zdvazku se sjednava smluvni pokuta 1 mil K¢ za kazdy mésic prodleni (maximalné
12 mil K¢&) s pravem mésta od smlouvy odstoupit v pfipade, kdy zavazek nebude splnén ani do 12
mésici.

Dadle je v takovém pfipadé kupujici povinen uhradit smluvni pokutu ve vysi 20% z kupni ceny, pokud
nedokonci vystavbu v rozsahu minimalné 50% podlahové plochy projektu. Pokud kupujici dokonci
vystavbu v rozsahu mezi 50-70% podlahové plochy projektu, pak bude vySe smluvni pokuty stanovena
vypoétem dle nasledujiciho vzorce:

SZ splnéni zavazku dokonéit vystavbu v plném (100%) rozsahu
R rozsah skute¢né splnéného zavazku vyjadieny v procentech k SZ

SP vySe smluvni pokuty

SP =(SZ —R) x (20% Kupni ceny / 100)

Zavazek mésta k soudinnosti:

Meésto se zavazuje poskytnout kupujicimu veskerou pottebnou soucinnost, kterou lze po ném v ramci
jeho samostatné plisobnosti a pravnich predpist spravedlivé pozZadovat, jak bude kupujici pozadovat v
ramci fizeni pro ucely realizace vystavby projektu, zejména uzemniho fizeni a stavebniho fizeni za
ucelem vydani povoleni pro danou vystavbu, a to pod sankei 10.000 K¢ za kazdy den prodleni, pfi¢emz
bude-li neposkytnuti sou¢innosti pfimym a vylué¢nym divodem pro zmafeni moZnosti realizace projektu
na pozemcich, ma kupujici pravo od smlouvy odstoupit.

Zavazek zaméstnanosti

Kupujici se zavazuje nejpozdéji do 4 let ode dne ziskani povoleni k uzivani projektu vytvofit minimalni
pocet 168 pracovnich mist na 1 ha zastavéné plochy projektu, a to:

a) 150 pracovnich mist bez nutnosti vysokoskolského vzdélani, a
b) 18 pracovnich mist pro vysokoskolsky vzdélané osoby.

Podle zastavéné plochy projektu dle kupni smlouvy &ini celkovy pocet pracovnich mist 1725 mist bez
nutnosti VS vzdélani a 207 s VS vzdélanim. Celkov¢ tak pocet pracovnich mist ¢ini 1932.

Kupujici se zavazuje k udrzeni minimalniho poctu pracovnich mist v projektu obsazenych zaméstnanci
po dobu 2 let.

Zavazek zaméstnanosti mize byt na zaklad¢é pozadavku kupujiciho snizen v pripadé, kdy projekt bude
vyuZit pro umisténi automatizovaného ¢i robotizovaného provozu, ktery bude klast objektivné nizsi
naroky na pracovni pozice bez vysokoskolského vzdélani, a tim dojde k narugeni poméru 1 misto VS /8
mist bez VS vzdélani, jak je nastaven v kupni smlouvé pfi jejim uzavieni. V tomto poméru je pak
mozné nad sjednany minimalni po&et pracovnich mist navyovat VS mista, kdy jedno VS misto nad
ramec sjednany zivazek nahradi 8 mist bez VS a snizi tak celkovy podet mist bez VS (maximalné viak
na 30% plvodné sjednancho zavazku). K uzavieni takového dodatku bude kupujici povinen dolozit
blizsi specifikaci podnikatelské ¢innosti v projektu a podminky takového snizeni.

Predkupni pravo, zakaz zcizeni a zatizeni

Spolu s pfevodem vlastnického prava k pozemkim na kupujiciho jsou ve prospéch mésta zfizovana
vécna prava.



- predkupni pravo k pozemkim
- zakaz zcizeni a zatiZeni pozemka.

Ziizeni téchto prav pomaha zajistit pozici mésta, pokud jde o plnéni zavazk ze strany kupujiciho. Prava
jsou zfizovana do 31.12.2029, coz by méla byt doba dostatecné dlouhd na to, aby bud’ kupuyjici splnil
zavazek vystavby, pfipadné aby se dle smlouvy aktivovala prava mésta smlouvu ukoncit. Ztizovana
vécnd prava zaniknou i dfive, vzdy s dokonfenim vystavby, piipadné budou zanikat postupné
k jednotlivym etapam projektu po jejich dokonceni.

Pokud jde o zakaz zatiZzeni pozemkd, dle kterého neni kupujici opravnén bez predchoziho pisemného

souhlasu mésta pozemky zatizit Zadnym pravem tfeti osoby, pak u né€j jsou primo ze smlouvy povoleny

vyjimky, a to:

(a)  zfizeni sluZebnosti nezbytnych pro ucel vystavby;

(b)  zfizeni zastavniho prava ve prospéch banky financujici vystavbu projektu, a to k zajisténi dluhu
kupujiciho vzniklého z uvérové smlouvy uzaviené mezi kupujicim a financujici bankou, kterou
banka poskytne kupujicimu uvér v potfebné vysi na realizaci projektu dle kupni smlouvy;

(c) uzavfeni najemni smlouvy, jejimz pfedmétem bude najem staveb projektu tfeti osobou.

Zavazky vyplyvajici z predkupniho prava a zdkazu zcizeni a zatiZeni jsou zajistény smluvnimi
pokutami, nastavenymi podle vyznamnosti zajiStované povinnosti, dopadi do sféry mésta, ¢asovych
okolnosti a moznosti ndpravy a pohybuji se v rozmezi 10% - 25% z Kupni ceny, resp. v ptipadé smluvni
pokuty koncipované za mésic prodleni ve vy3i 500.000 K¢ / mési¢né.

Vyporadani stran v pripadé vyuziti predkupniho prava ¢i odstoupeni od kupni smlouvy

V piipadé odstoupeni od kupni smlouvy mésto vraci kupni cenu v plné vysi.

V ptipadé vyuziti nabidky z pfedkupniho prava mésto hradi za pozemky kupni cenu shodnou s kupni
cenou sjednanou v kupni smlouvé.

K tomu dale bude mésto povinno uhradit cemu rozestavéné stavby projektu (bude-li soucasti
pozemk), ktera bude stanovena na zaklad¢é posudku zpracovaného spolecnosti Gleeds CZ nebo Arcadis
Czech Republic a bude odpovidat cendm v mist¢ a Case obvyklym, a to véetné technologie a
infrastruktury rozestavéné stavby (vyjma specifické technologie spojené se specifickym vyrobnim
procesem vztahyjicim se vyluéné k provozu konkrétniho uzivatele dané stavby, kterou je kupujici
povinen ze stavby odinstalovat.

Kupujici pro budouci ptipadné ocenéni rozestavéné stavby navrhl 3 spole¢nosti, které maji zkuSenosti se
spravou majetku a s ocefiovanim majetku, z ¢ehoz mésto akceptuje mésto po projednani s odborem
financi a rozpoctu po dvé vyse uvedené (Gleeds CZ nebo Arcadis Czech Republic).

Kupujici bude dale povinen odstranit pfipadné zfizena vécna prava (vcetné zastavniho prava) €1 jiné
zavady k pozemklim, do zaniku vécnych prav vaznoucich na pozemcich nebude mésto povinno kupni
cenu vratit, resp. v pfipadné pfedkupniho prava uhradit.

V ptipadé€ vzniku prava mésta odstoupit od smlouvy bude mozné toto pravo vyuzit pouze ¢aste¢né k tém
pozemklm, které nebudou zastavény dil¢i stavbou projektu.

Nahrada Skodv

Dle obecného ustanoveni ke smluvnim pokutam a nahradé Skody dle kupni smlouvy plati, Ze smluvni
strana, ktera ma narok na smluvni pokutu, ma rovnéz narok na nahradu Skody v rozsahu piesahujicim
smluvni pokutu. To neplati v pfipad¢ poruSeni zavazku s vystavbou a v pfipadé poruSeni zavazku



souCinnosti ze strany mésta, kde druhd smluvni jiz nema narok na nahradu $kody nad rdmec smluvni
pokuty.

Projednano v_radé mésta:
Ptedlozeny navrh byl projednan vradé mésta se souhlasnym stanoviskem usnesenim
¢. 05431/RM1822/79 ze dne 1. 12. 2020.

Upozornéni:
Tento material obsahuje informace podléhajici ochrané¢ osobnich Udaji, které by nemély byt

zvetfefiovany dle zak. ¢ 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich
predpist, jelikoz jsou chranény zak. ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udaj.



