Diuvodova zprava:

Organuim SMO je piedklidin tento material za ucelem pripadného urceni
zastupitelstvem mésta subjektu, na ktery lze v souladu se stanovami EKOVA
ELECTRIC a. s. (dile jen EKOVA) prevést akcie spole¢nosti EKOVA.

Zastupitelstvo mésta na svém zasedani dne 20. 5. 2020 pod €. usneseni 0833/zm1822/14
kromé jiného rozhodlo
1. o zédméru feSeni aktualni situace spole¢nosti EKOVA formou prodeje 100 % akcii
spole¢nosti EKOVA ve vlastnictvi Dopravniho podniku Ostrava a. s. (dale jen DPO)
2. o zpracovani navrhu transakéni dokumentace prostfednictvim DPO s investorem
SKODA TRANSPORTATION a. s. (dale jen ST) a jeho ptedloZeni zastupitelstvu
mésta

Na zéakladé vySe uvedeného v mezidobi probéhlo nékolik jednani mezi zastupct SMO, DPO,
EKOVY a poradcti DPO Grant Thornton na strané jedné a zastupci ST a jejich poradcii na
stran¢ druhé.

Vysledkem téchto jednani je vyznamné vylepSeni parametrii plivodni nabidky na odkup akcii
spole¢nosti EKOVA, které jsou obsazeny v Ramcové smlouvé o prevodu akcii (déale jen
SPA).

Body, o kterych bylo vedeno jednani, byly zejména:

a) Stanoveni kupni ceny
b) Stav stfechy haly B

c) Pohledavky za spolecnosti -

d) Zaruky (indemnity) a prohlaseni, jejich limitace

e) Spor s I
f) Povinnosti stran po vyporadani transakce
g) Splatnost kupni ceny

a) Stanoveni kupni ceny

Kupni cena dle zavazné nabidky ze dne 13. 3. 2020: 390 mil. K¢
Kupni cena dle vylepSené nabidky: 416 mil. K¢

Finalni vySe kupni ceny za prodej 100 % akcii EKOVY se odviji od skuteéné vySe €istého
dluhu, pracovniho kapitilu a nakladi nové stiechy v den prevodu akcii.

e Zakladni enterprise value je rovna 270 mil. K¢
- sniZeni pfedstavuje podil DPO na ndkladech sttechy (viz nize) , ktery ¢ini max.
60 mil. K& V ramci SPA je toto feSeno navy$enim ceny o spoluudast ST , pri¢emz
o celkové ndklady se snizi hotovost EKOVY (tedy Cisty dluh).



e Cisty dluh ma povahu &isté hotovosti (sklada se primarné z hotovosti a dale z rezerv
EKOVA). V cené se upravuje 1 ptipadny rozdil v pracovnim kapitalu /rozdil mezi
hodnotou ke dni prfevodu a hodnotou k 31. 12. 2019)

e NavySeni o aktiva predstavuje navyseni kupni ceny o cenu za aktiva (dle znaleckého
posudku), ktera EKOVA zakoupi od DPO pted pievodem (oproti zavazné nabidce se
ve finalni nabidce jedna pouze o mate¢ni kolej s pfisluSenstvim)

Srovnani:
Zavazna nabidka z Vylepsena
13. 3. 2020 nabidka (SPA)
Enterprise value (EV) 241,6 mil. K¢ 270,0 mil. K¢
Cisty dluh 93,4 mil. K¢ 93,4 mil. K¢
Navyseni o aktiva 40,0 mil. K¢ 2,0 mil. K¢
Earnout (spInéni fin. vysl.) 15,0 mil K¢ -
Earnout (pohledavky - 51,0 mil. K¢

-) (vy3e dle vymoZené &astky

prevysujici 63 mil. K¢)

Nabidkova kupni cena 390 mil. K¢ 416,4 mil. K¢
(véetné prodeje aktiv)

Naklady stfechy (snizeni) 60,0 mil. K¢* Max. 60,0 mil. K¢
Prodej aktiv 40,0 mil. K¢ 2,0 mil. K¢
Cena**(bez strechy, 275 mil. K¢ 303,4 mil. K¢

akvizice aktiv a earnout)

* V plvodni nabidce ddle DPO hradil dalsi ndklady stfechy nad 60 mil. K¢.
** Za predpokladu cistého dluhu a pracovniho kapitdlu ve vysi k 31. 12. 2019.

Je nutné zminit, Ze uspéchem dosaZeného vyjednavani je odstranéni plivodné pozadovaného
earnoutu ve vysi 15,0 mil. K¢, ktery byl vazan na splnéni finan¢nich vysledktit EKOVY za rok
2020.

Equity value 416 mil K¢ ptedstavuje 9.3 nasobek EBITDA EKOVA ELECTRIC za rok 2019
(44,7 mil K¢)

Enterprise value 270 mil K¢ ptedstavuje 6 nasobek EBITDA EKOVA ELECTRIC za rok
2019 (44,7 mil K¢)

b) Stav stiechy haly B

Ptivodni pozadavek spole¢nosti SKODA byl, aby EKOVA kompenzovala v plné vy3i opravu
¢i_celkovou vyménu stiechy haly B u objektu opravarenskych dilen ve vlastnictvi EKOVY.
U této stiechy dle znaleckych posouzeni je nutna bud’ rozsahla oprava ¢1 jeji celkova vyména.

K dané problematice se vyjadfil Kloknertv ustav CVUT v Praze, doc. Ing. Jifi Kolisko,
Ph.D., ktery doporucil realizovat variantu vymeény stfechy za nové a bezpecné feseni. (Ptiloha
¢. 13 predlozeného materidlu.



Dohoda stran: na zékladé novych poznatk( obé€ strany akceptuji stanovisko, Ze bezpe€néjSim
a perspektivnéj$im fedenim je vyména stavajici stfechy za novou. EKOVA a ST se budou
podilet kazda 50 % z ndkladl vystavby do 120 mil. K¢. Pokud naklady budou vyssi nez 120
mil. K¢, jdou tyto néklady zcela za spole¢nosti ST. Tj., ze DPO, resp. EKOVA uhradi max.
60,0 mil. K&., tyto ndklady budou snizovat hotovost (resp. ¢isty dluh).

Je nutné konstatovat, Ze dle SPA DPO, resp. EKOVA vSak bude hradit pouze naklady na
stavbu stfechy, které budou vychdzet z projektu na odstranéni staré konstrukce a plasté a
vystavbu nové, avsak pouze ve standardu CSN soucasného vybaveni a sou¢asné funkénosti
(do maximalni vySe 60 mil. K¢). Veskeré pripadné nadstandardni vybaveni hradi kupujici 1 v
pripadé jeho mozného odstoupeni od smlouvy.

e Napr. pri cené vystavby strechy 80 mil. K¢ by se hotovost (a cisty dluh) EKOVA
snizil o téchto 80 mil. K¢ (na 13 mil. Ké) a spoluiicast ST by cinila 40 mil. K¢
(pricita se ke kupni cené) — tedy zména kupni ceny by bylo sniZeni o 40 mil. K¢
(jedna se prave o spoluticast DPO, resp. EKOVA).

DPO ma pravo na zalohu na kupni cenu (a to 1 opakované) v celkové vysi 50 % z prvnich
120.000.000 K¢ a 100 % z ¢astky presahujici 120.000.000 K¢ nakladu vystavby stfechy
haly B ¢i z vydajl (zalohovych plateb) vzniklych EKOVE v souvislosti s témito naklady.

V ptipadé, Ze celkové naklady na stavbu stfechy budou vyssi nez dostupna hotovost na uctech
EKOVA, bude nutné zajistit financovani vystavby pro EKOVA.

Je Zadouci zminit, Ze pfed potfebu vymény sttechy by EKOVA byla postavena viceméné
neprodlené 1 v ptipadé nerealizace transakce, prodejem se ndklady na potizeni nové strechy
snizuji de facto na polovinu.

Zaroven je nutné uvést skutecnost, ze ST miize od SPA odstoupit, nebude-li stiecha opravena
ani do 30.6.2021.

¢) Pohleddvky za spole¢nosti -

EKOVA vede spor se spolecnosti — z titulu Smlouvy o spolupraci pii poskytovani
sluzeb na rekonstrukei tramvaji KT 6 a KT 4 pro |||l (dale jen Smlouv )

.....

Pavodni pozadavek ST byla povinnost DPO uhradit ST (v ptipadé, ze EKOVA bude ve sporu
neuspésna) 50 % soudem nepfiznané vyse jistiny.



Dohoda stran: DPO bude prubézné hradit naklady na vedeni sporu se— ve vysi 100 %
z nakladi nad 2 mil. K& V pfipadé, ze se DPO rozhodne vzdat prava na ptipadnou vyplatu
earnoutu - nebude jiz od doby vzdani se tohoto prava hradit naklady na vedeni sporu.

Je tedy 1 mozné, ze DPO bude hradit uritou ¢ast nakladi na vedeni sporu, pficemz nedojde
k uhradé earnoutu [l (spor nebude rozhodnut nebo spor skonéi neusp&sné nebo bude
uznana thrada pohledavek od [JJjjjive vy3i nedostacujici pro vyplatu earnoutu

Pokud nedojde k ukonceni sporu nejpozdéji do 31. 12. 2028, pak DPO ztraci opravnéni na
moznou vyplatu earnoutu.

Earnout I picdstavuje ast kupni ceny, ktera bude prodavajicimu (DPO) vyplacena
v ptipadé, Ze dojde k vymozeni pohledavek od IIJEM ve vysi vice nez 63 mil. K¢&. Castka
51 mil. K¢ je dluznou ¢astkou vypoctenou ke dni podani zaloby. Tato ¢astka vSak muze byt
jesté vyssi (v pripadé uspéchu ve sporu), a to z divodu, Ze kazdy den dluzna ¢astka narGsta o
aroky z prodleni. Hodnota earnoutu [k vyplaceni DPO bude upravena (zvysena nebo
snizena) a bude rovna rozdilu mezi celkovou hodnotou vymozenych pohledavek od
snizenych pravé o 63 mil. K¢ (¢astka do 63 mil. K¢ je jiz promitnuta do kupni ceny v ramci
enterprise value a neni vazana na uspéch v ramci vymahani pohledavek).

V puvodni zadvazné nabidce byly pohledavky _promitnuty pouze v ramci fixni kupni
ceny, tedy bez tzv. earnoutu. S pohledavkami pak byla jesté uzce spjata jedna z tzv. indemnit,
ktera realné znamenala, ze¢ DPO bude ST v pfipadé neuspéchu vymozeni pohledavek od
I [radit 50 % jistiny pohledavek (tedy zhruba 42 mil. K¢).

d) Zaruky (indemnity) a prohlaSeni, jejich limitace

SPA obsahuje zaruky a prohlaseni DPO (obsazeny zejména v ¢l. 9 SPA a jeji prilohy €. 3).
Pokud ST nebo EKOVE vznikne $koda jakozto piimy dusledek kterékoliv ze skutednosti
uvedenych ve SPA, bude povinnosti DPO tuto Skodu nahradit.

Oproti pivodné formulovanym a zcela obecnym znénim zaruk a prohldSeni navrhovanych
ST, kdy ST pozadovala zaruky az do 100 % vyse kupni ceny, limitace az do 5 let, doslo
k jejich podstatné celkové redukci a zkonkretizovani.

Dohoda stran:  Ujmu, kterou bude DPO povinovan hradit v pfipadé jejich poruseni, je
mozné rozdélit do dvou skupin:

e a7 do UHRNE vy3e 100 % v ptipadé poruseni

= tzv. tituldrnich zaruk a prohlaseni (napt.: DPO je jedinym a vylu¢nym vlastnikem akcii
EKOVY; EKOVA je platné zaloZenou a existujici spole€nosti, neexistence insolvence
EKOVY, oblast dani ) (Iimitace 5 let)

= vyjmenovanych zaruk a prohlaSeni (napt. EKOVA bude dle pravomocného rozhodnuti
soudu povinna zaplatit jakoukoliv ¢astku spoleénostih v souvislosti se
Smlouvou ; nedoslo ke zverejnéni smluv mezi EKOVOU a odbérateli ¢i
zékazniky a v dusledku tohoto nezvetejnéni je takova smlouva neplatna, netcinna ¢i
jinak vadnd; nedoslo k prevodu vlastnického prava k parovodu, plynovodu a kolejim
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mezi DPO a EKOVA; nebylo zfizeno adekvatni vécné bifemeno k uvedenému
parovodu) (limitace 2 roky)

e a7 do UHRNE vyse 20 % (limitace 2 roky) v ptipadé poruseni ostatnich zaruk ¢&i
prohlaseni (napt. EKOVA bude povinovana z diivodu poruseni dota¢nich podminek vracet
jakoukoli dotaci; bude zjisténo (oproti zaruce) uzivani Vyrobni haly F v rozporu s
kolauda¢nim rozhodnutim, uzivani urcitych staveb, bez kolauda¢niho ¢i obdobného
rozhodnuti)

e) Spor s NG

_ je byvalym obchodnim partnerem EKOVA. Spole¢nosti byl zaptjcen elektrobus
EKOVA pro prezentaci potencialnim partnerim, pfi¢emz tento elektrobus nebyl navracen.

V plivodni zavazné nabidce byla obsazena indemnita na skutecnost, Ze tento elektrobus
nebude navracen.

Dohoda stran: SPA pozadavek na uhradu hodnoty elektrobusu jiz neobsahuje, ST od néj
ustoupila. Zbyvajici indemnity souvisejici s _zﬁstéwaji i ve finalnim navrhu
SPA:

e neplatnost ¢i neexistence odstoupeni od smlouvy o vyhradnim prodeji uzaviené mezi
EKOVA a spolecnosti i

e skutecnost, Ze Spole¢nost bude dle pravomocného rozhodnuti prislusného organu ochrany
hospodarské soutéZe povinna zaplatit sankci v souvislosti s plnénim smlouvy o vyhradnim
prodeji uzaviené mezi EKOVA a spolecnosti NN

>

f) Povinnosti stran po vyporidani transakce

e Ucast spole¢nosti v zadavacich fizenich DPO

V pavodnim navrhu ST byly vyznamné omezeny zavazky ST ve vztahu k Gcasti
v zadavacich fizenich zahajenych DPO jakoZto zadavatelem. ST pouze navrhovala
zavazek ST vyvinout veskeré rozumné vyzadované usili, Ze se EKOVA bude
v budoucnu v dobré vife (t]. zejména, pokud to bude pro EKOVU obchodné ptijatelné)
ucastnit piedmétnych zadavacich fizeni na opravu kolejovych vozidel.

Dohoda stran: ST se ve SPA zavazala, 7e do konce roku 2028 zajisti, Ze:

= EKOVA, popt. sptiznénd osoba, bude kapacitné¢ a personalné zpusobila poskytovat
sluzby spocivajici v udrzbé a opravé kolejovych vozidel, a to v rozsahu, ktery se
nebude podstatn¢ odchylovat od rozsahu, ve kterém EKOVA tyto sluzby poskytovala
DPO doposud;

= EKOVA, popi. spfiznéna osoba, se bude ucastnit zadavacich tizeni zahdjenych DPO
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ohledn& uvedenych sluzeb. Zavazek se tyka kolejovych vozidel ST, tak vozidel
ostatnich vyrobcti. Pro poruSeni této povinnosti je sjednana smluvni pokuta ve vysi 1
% predpokladané hodnoty vetejné zakazky za kazdy jednotlivy ptipad, avSak ne vice
nez 5.000.000 K¢ (v jednotlivém ptipad€) pfiCemz v thrnu nepiesahne castku
10.000.000 K¢.

Ceny udrzby vozidel se odviji a budou odvijet od vysoutéZené ceny dle ZVZ, v misté¢ a
Case obvyklé. SouCasnd smlouva na udrzbu tramvaji je platna do 31.12. 2021. Novou
vefejnou zakazku bude vypisovat DPO na pielomu roku 2020/2021 s cilem ziskat
dodavatele sluzeb na 5 let. Ptedpokladem je, Ze se ji bude ucastnit vice ucastnika.

e Povinnost udrzovat zaméstnanost

ST navrhovala zavazek, ze EKOVA do 31. 12. 2024 nesnizi stav zaméstnancu o vice nez
20 % v porovnani se stavajicim stavem.

Dohoda stran: ST se ve SPA zavazala zajistit, 7 EKOVA

do 31. 12. 2024 nesniZi stav zamé&stnanct o vice nezZ 20 % v porovnani se stavajicim
stavem,

béhem obdobi 6 mésicli ode dne prevodu nesnizi celkovou zaméstnanost o vice nez
15 zaméstnancli v porovnani se stavem ke Dni podpisu, (pozn.: den podpisu a den
prevodu viz niZe — pifedpokladané vyporadani transakce),

ptfi¢emz pro pripad poruSeni kazdé z vySe uvedenych povinnosti je sjednana smluvni
pokuta ve vysi 1.000.000 K¢ za kazdy ptipad poruseni. Smluvni pokuty neptesahnou
v souctu 10.000.000 K¢&.

g) Splatnost kupni ceny

Splatnost kupni ceny dle plivodni zdvazné nabidky byla rozdélena do 2 ¢asti:

55 % nabidkové kupni ceny (tedy 55 % z 390 mil. K¢) pii vyporadani transakce (v den
prevodu akcii);

zbyvajici ¢ast kupni ceny (po Uprave kupni ceny o pausalizovanou nahradu a
dodate¢né upravy) do 60 dntil od schvaleni auditované ucetni zavérky za rok 2020
(tedy na jare 2021).

Dohoda stran: Splatnost kupni ceny dle finalni nabidky (SPA):

uhrada celé kupni ceny pfi vyporadani (pfevodu akcii) s vyjimkou ¢astky earnoutu



o thrada carnoutu I do 25 dni ode dne uhrazeni pohledavky By mozeni
od -) spole¢nosti EKOVA

e jesté pred vyporadanim transakce umoziuje znéni findlni SPA 1 thradu zalohy ¢asti
kupni ceny za ucelem profinancovani vystavby stfechy haly EKOVA

Vyporiadani transakce

Pti nakladech vystavby stiechy ve vySi 60 mil. K&, by bylo pFi_vyporadani uhrazeno
minimalné celkem 333,4 mil. K¢.:

- EVyvevysi 270,0 mil. K¢
- navySeni o aktiva 2,0 mil. K¢
- Cisty dluh 31,4 mil. K¢

(vychazi z predpokladu hodnoty 93,4 mil. K¢ snizené o uhradu ndklad vystavby
sttechy (60 mil. K¢) a uhradu ceny aktiva (2 mil. K¢)
- navyseni ceny o spolutidast ST na vystavbé stiechy ve vysi 30,0 mil. K&

V dobé po_vypoiadani pak bude ptipadné doplacen earnout -Ve vysi dle tspéchu
vymahani — doplacena bude vymozena ¢astka prevysujici 63,0 mil. K¢&.

Odkladaci podminky vyporadani

SPA obsahuje odkladaci podminky, jejichz splnénim je podminéna realizace transakce a jeji
vyporadani.

Jedna se o:

vystavba nové stfechy haly B

DPO a EKOVA uzaviou smlouvu, jejimz predmétem bude pievod vlastnického prava

k mate&ni koleji (ve znéni ptijatelném pro ST)

e DPO a ST se dohodnou na uzavieni smlouvy o uZivani tramvajové drahy v arealu
Martinov, kterda upravi soucasnou smlouvu o uzivani a rozvoji arealu pfi souc¢asném
zachovani z4im0 DPO (zajisténi provozu MHD) Smlouva bude nasledné podepsana
v den prevodu akcii

e Souhlas UOHS v piipadg, Ze transakce bude podléhat povoleni UOHS

Casova osa

Uzavieni SPA Zpracovani projektové Dokongeni vystavby Vypotadani transakce Pripadné vymozeni
(po schvaleni) dokumentace a zahajeni haly a spInéni dalSich gohledavek
vystavby nové stfechy odkladacich podminek Uhrada
@ T T2 (T3) @
N 7 N
Cervenec 2020 Podzim 2020 Nejpozdeji do 30. 6. 2021 Zhruba mésic po T Pri vymoZeni pohledavek
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Predstavenstvo DPO projednalo danou zdlezitost na svém jednani dne 15. 6. 2020, kdy
doporucilo Rad¢ mésta Ostrava v piisobnosti valné hromady DPO, aby rozhodla o vstupu
strategického partnera do spolec¢nosti EKOVA podle piedloZzeného ndvrhu (Ptiloha ¢. 14
predloZeného materialu). Dozor¢i rada DPO projednala danou zalezZitost na svém jednani dne
15. 6. 2020, kdy vzala na védomi shora uvedené usneseni piedstavenstva spole¢nosti DPO a
udélila s pfedlozenym navrhem na vstup strategického partnera do spole¢nostt EKOVA
souhlas (Ptiloha ¢. 15 ptedlozeného materialu).

Rada mésta svym usnesenim ¢ 04116/RM1822/62 ze dne 16. 6. 2020 doporucila
zastupitelstvu meésta urCit, Ze subjektem, na ktery bude spolecnosti DPO pievedeno
100% akcii spole¢nosti EKOVA bude spole¢nost ST, a to za podminek uvedenych v
ptilohach ¢. 1 az 12 tohoto materialu.

Pokud bude zastupitelstvem mésta uréena ST jako subjekt pro prodej DPO vlastnénych
100 % akcii spole¢nostt EKOVA, zasedne rada mésta v plisobnosti valné hromady DPO
za UCelem piijeti usneseni, kterym rozhodne o prevodu majetkové ucasti ve spolecnosti
EKOVA na spolegnost ST, a to prodejem 100 % akcii EKOVY vlastnénych DPO a schvali
transakéni dokumentaci. Poté predstavenstvo DPO v piisobnosti valné hromady EKOVY
udéli souhlas k prfevodu akcii a souhlas s uzavienim SPA.

Vzhledem k vySe uvedenym skute¢nostem, kdy v ramci jednani mezi smluvnimi stranami
doslo k podstatnému zlep3eni piivodni nabidky ST na odkup akcii spoleénosti EKOVA, a to
zejména ve vztahu k vysi kupni ceny, jeji splatnosti, definici jednotlivych zaruk smluvnich
stran a ostatnich vySe popsanych skuteCnosti, je organim mésta navrhovano, aby
zastupitelstvo mésta urcilo, ze subjektem, na ktery bude spole¢nosti DPO prevedeno 100%
akcii spole¢nosti EKOVA, bude spole¢nost ST.

Soucasti predloZzeného materidlu nejsou prilohy SPA €. 11 az 14, které budou vyhotoveny ke
dni podpisu SPA.



