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Smlouva o smlouvé budouci kupni a zfizeni sluzebnosti
uzaviena podle zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen ,,0Z™)

Smluvni strany:

‘
ESTELIoE

Dolni oblast VITKOVICE, z. s.

se sidlem Vitkovice 3004, 703 00 Ostrava

zapsana ve spolkovém rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostrave, oddil L, vlozka 14989
zastoupena Libénou Svétlikovou, predsedkyni predstavenstva

ICO: 751 25 285

DIC: CZ75125285, plétce DPH
Cislo uétu;

dale jen budouct proddavajici

a

Statutarni mésto Ostrava

ProkeSovo nam. 8, 729 30 Ostrava — Moravska Ostrava
ICO: 008 45 451

DIC: CZ00845451, platce DPH

zastoupeno Mgr. e ‘mdtor
bankovni spojem':W
gisto aetn
konstantni symbol: 558

variabilni symbol: ¢islo smlouvy
dale jen budouci kupujici

(budouci prodavajici a budouci kupujici dale také jen ,,saluvaf strany™)

Obsah smiouvy:

Uvodni ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze Gdaje uvedené v zahlavi této smlouvy jsou v souladu se skutenosti

v dobé uzavieni smlouvy.

¢l. I.
Preambule
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Budouci prodavajici je vlastnikem nemovité véci zapsané u Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky
kraj, Katastralni pracovi§t€¢ Ostrava, na listu vlastnictvi ¢, 13360 pro katastralni Gzemi Moravska
Ostrava, obec Ostrava, a to pozemku parc. ¢. 3220/3 zast. plocha a nadvofi, jehoZz soucasti je stavba
bez &p/le, jina stavba. Tato stavba je dle piilohy narizeni vlady ¢. 337/2002 Sb., o prohlaseni a zruseni
prohlaseni nékterych kulturnich pamatek za narodni kulturni pamatky, ve znéni nafizeni vlady
¢. 422/2005 Sb. a nafizeni vlady & 94/2012 Sb., pod pismenem ¢) oznacena jako soucédst narodni
kulturni pamaétky s ndzvem: ,,Dl Hlubina a vysoké pece a koksovna Vitkovickych Zelezaren® a je
vedena jako ,kotelna se 4 parnimi kotli Garbe“ (stavba identifikovana v tomto odstavci dale také jen
WStard kotelna®). Budouci prodavajici je rovnéz vlastnikem nemovité véci zapsané u Katastralniho
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tiadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovi§té Ostrava, na listu vlastnictvi ¢. 13360
pro katastralni izemi Moravska Ostrava, obec Ostrava, a to pozemku parc. ¢. 3220/ manipulani
plocha, odstavna plocha, jehoZ souasti je stavba komina kotelny. Stavba komina kotelny je dle ptilohy
natizeni vlady ¢.337/2002 Sb., o prohlaseni a zruSeni prohlaseni nékterych kulturnich pamétek za
narodni kulturni pamatky, ve znéni nafizeni vlady ¢. 422/2005 Sb. a nafizeni vlady ¢. 94/2012 Sb., pod
pismenem e) oznacena jako soucast narodni kulturni pamatky s ndzvem: ,,Dlil Hlubina a vysoké pece a
koksovna Vitkovickych Zelezaren™ a je vedena jako ,.komin kotelny*

Budouci kupujici ma zdjem realizovat revitalizaci ,,Staré kotelny* za Gcelem jejiho dalsiho vyuziti
pro spolek Remeslny inkubator Ostrava z.s., ICO: 054 71 052 se sidlem Vitkovicka 3366, Moravska
Ostrava, 702 00 Ostrava, (markentingovy ndzev FAJNA DILNA), jehoZz hlavnim tcelem je
provozovani femeslného inkubatoru v Ostravé a ktery svym zdzemim poskytuje podminky pro rozvoj
technickych dovednosti, femeslné zruénosti a realizaci projektid na téchto dovednostech a zruénosti
zalozenych (provoz femeslného inkubatoru spodiva zejména v provozovani femeslné kovodilny,
dievodilny, opravarenské dilny, prostoru pro keramiku, §iti a 3D tisku). Budouci kupujici je uzemnim
samospravnym celkem, jehoZ povinnosti je pe€ovat o vSestranny rozvoj jeho uzemi a o potieby svych
ob&and, a to vzdy s dlirazem na vefejny zajem.

Spoleénym zajmem smluvnich stran je realizace revitalizace Staré kotelny za ucelem zajisténi jeji nové
funkce tak, aby slouZila celoroéné vefejnosti a zaroven aby provedena revitalizace umoznila zachovéni
prohlidkové trasy zaloZzené na edukaci provozu kotli. Revitalizaci se zajist€énim nové funkce,
spocivajici v provozovani femeslného inkubatoru pod gesci budouciho kupujiciho by do$lo k zachovéni
pamatky a zarovei k jejimu zaélenéni do Zivota dnesni spoleCnosti.

S ohledem na skutecnost, Zze budouci kupujici je uzemnim samospravnym celkem hospodaiicim
s vefejnymi prostfedky, je budouci kupujici povinen chranit své zajmy, a to zejména s ohledem
na budouci vyuZitelnost Staré kotelny pro umisténi provozu femeslného inkubatoru a na maximalni
akceptovatelnou vysi piedpokladanych nakladi na revitalizaci Staré kotelny, kdyZz splnéni podminek je
vychozim predpokladem pro uzavieni kupni smlouvy v budoucnu.

¢lL Il
Piedmét budouciho pfevodu

1. Budouci prodavajici je vylu¢nym vlastnikem nésledujici nemovité véei:
pozemku parcelni Cislo 3220/3, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba bez cp/Ce, jina
stavba, zapsano u Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Ostrava na listu
vlastnictvi &. 13360, pro katastralni izemi Moravska Ostrava, obec Ostrava.
Soucasti pozemku uvedeného v tomto odstavcei jsou mimo jiné také:
- podzemni stavba — spalinova cesta (popilkovod),
- podzemnf stavba - cesta kouie (koufovod),
které zasahuji také pod pozemek parcelni ¢islo 3220/1, manipulaéni plocha, odstavna plocha, a
pozemek parcelni &islo 3220/55, ostatni plocha, jina plocha (pouze spalinova cesta), vic v k.u.
Moravska Ostrava, obec Ostrava, které¢ jsou ve vlastnictvi budouciho prodévajiciho, v rozsahu
zakresleném v zakresu, ktery tvori prilohu €. 3 této smlouvy. Pro Gcely umisténi podzemnich staveb,
jejich provozovani a provadéni jejich udizby, oprav a rekonstrukei ziidi budouci prodavajici ve
prospéch budouciho kupujiciho sluzebnost v rozsahu odpovidajicim skute¢nému umisténi podzemnich
staveb a v rozsahu zakresleném v zakresu, ktery tvofi prilohu ¢. 3 této smlouvy, a to na dobu asové
neomezenou a bezaplatng.
. . . o . - . fot [ A A "‘\“""’ R
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Budouci prodavajici je rovnéz vlastnikem pozemku parcelni Cislo 3220/1, manipulaéni plocha,
odstavna plocha, zapsaného u Katastralniho afadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté
Ostrava na listu vlastnictvi ¢. 13360, pro katastralni izemi Moravska Ostrava, obec Ostrava, obec
Ostrava, jeho? soudasti je mimo jiné komin kotelny. Cést pozemku parcelni &islo 3220/1, k.u.
Moravskd Ostrava, obec Ostrava, na které se nachazi komin kotelny, ohrani¢ena piesné vnéjsi stranou
obvodu stavby kominu kotelny, je pro uéely této smlouvy zakreslena v zékresu ktery tvori pfilohu &. 4
této smlouvy. Cast pozemku s kominem kotelny, ktery je jeho soudésti, tvoi{ vzhledem ke spolegnému
hospodatskému uziti piislusenstvi k pozemku parcelni ¢islo 3220/3, k.. Moravska Ostrava, obec
Ostrava, jehoz soudasti je stavba Staré kotelny.

Pro acely zajisténi pristupu a prijezdu k pozemku parcelni Cislo 3220/3 a k ¢asti pozemku parcelni
Cislo 3220/1 (uvedené v tomto odstavei 1 vy$e), ve k.(. Moravska Ostrava, obec Ostrava a zajiSténi
obsluhy stavby Staré kotelny a bezpecného stavu komina kotelny, ziidi budouci prodavajici ve
prospéch budouciho kupujiciho sluzebnost chiize a jizdy a strpéni obsluhy a provadéni adrzby, oprav a
rekonstrukei stavby Staré kotelny a komina kotelny v rozsahu zakresleném pro cely této smlouvy
v zéakresu, ktery tvoii pfilohu &. 5 této smlouvy, a to na dobu Casové neomezenou a za jednordzovou
uplatu ve vy$i 20.000,- K¢ plus DPH v zakonem stanovené vysi.

Piedmét budouciho pievodu tvofi:

- pozemek parcelni &islo 3220/3, zastavéna plocha a nadvofi, zapsany u Katastralniho uiadu pro
Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Ostrava na listu viastnictvi €. 13360, pro katastralni
lzemi Moravska Ostrava, obec Ostrava, véetné soucasti a piislusenstvi a

- &ast pozemku parcelni C&islo 3220/1, manipulaéni plocha, odstavna plocha, zapsaného u
Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, katastraini pracovisté Ostrava na listu vlastnictvi €.
13360, pro Kkatastralni (zemi Moravska Ostrava, obec Ostrava, obec Ostrava, vCetné soucasti

(stavby komina kotelny) v rozsahu dle zékresu uvedeném v piiloze 4 této smlouvy, odpovidajiciho

vnéjsi obvodové strané stavby komina kotelny
(dale také jen ,,predmeét budouciho prevodu®).

Piedmét budouciho pievodu je popsan ve Znaleckém posudku - Ocenéni nemovitosti ¢. 3102/61/2020,
zpracovaném , ze dne 3.4.2020, ktery tvoii prilohu €. 6 této smlouvy.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze nejpozdéji do 6 mésici ode dne doruéeni vyzvy v souladu s odst. 3
tohoto ¢lanku spolu uzaviou kupni smlouvu a smlouvu o zfizeni sluzebnosti, kterou budouci
prodavajici odevzda budoucimu kupujicimu pfedmét budouciho pievodu, umozni mu nabyt
k pfedmétu budouciho pievodu vlastnické pravo a zfidi v jeho prospéch opravnéni odpovidajici
sluzebnostem a budouci kupujici se zavazuje, Zze predmét budouciho prevodu od budouciho
prodavajiciho pievezme, zaplati za néj budoucimu prodéavajicimu sjednanou kupni cenu uvedenou v ¢l
II1. této smlouvy a pfijme opravnéni odpovidajici sluzebnostem (dale také jen ,kupni smlouva™).
Smluvni strany si sjednavaji obsah kupni smlouvy, ktery tvoii ptilohu €. 1 této smlouvy, s nasledujicim
ujednanim o budoucim doplnéni obsahu kupni smlouvy ze strany budouciho kupujiciho pied
odeslanim vyzvy:

a) &ast pozemku parcelni &islo 3220/1, k.(. Moravska Ostrava, obec Ostrava, pro Gcely této smlouvy
zakreslena v zdkresu dle pfilohy ¢. 4 bude pro dcely kupni smlouvy oddélena geometrickym
planem, dle kterého bude v kupni smlouvé jakoZzto predmeét pievodu specifikovana,

b) rozsah sluzebnosti umisténi podzemni stavby spalinové cesty (popilkovodu) a cesty kouie
(koufovodu) a jejich provozovani a provadéni udrzby, oprav a rekonstrukci v pozemcich
budouciho prodavajiciho parcelni Cislo 3220/1 a 3220/55, vSe v k.u. Moravskda Ostrava, obec
Ostrava je pro Ucely této smlouvy stanoven zékresem dle pfilohy ¢. 3, pficemz pro Gcely kupni
smlouvy bude stanoven geometrickym planem zpracovanym dle skuteéného umisténi podzemnich
staveb v pozemcich budouciho proddvajiciho;
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c) rozsah sluZebnosti chiize a jizdy a strpéni obsluhy a provadéni adrzby, oprav a rekonstrukcei stavby
Staré kotelny a komina kotelny a k ¢asti pozemku dle pism. a) tohoto odst., véetné piipadného
docasného umisténi nutnych zafizeni na/po pozemcich budouciho prodavajiciho parcelni &islo
3220/1, 3220/129 a 3220/55, vie v k.i. Moravska Ostrava, obec Ostrava je pro ucely této smlouvy
stanoven zakresem dle piflohy ¢. 5, pfiCemZz pro ucéely kupni smlouvy bude stanoven
geometrickym planem v rozsahu odpovidajicim zikresu dle této smlouvy a Gcelu, pro ktery se
sluzebnost ztizuje;

d) doplnéni kupni ceny postupem sjednanym dle ¢l. 11T této smlouvy;

e) doplnéni odpovidajicich priloh tvofenych geometrickym planem/geometrickymi plany;

f) osoby opravnéné jednat za smluvni strany;

g) dolozky platnosti pravniho jednani.

3. Budouci kupujici se zavazuje vyzvat budouciho prodavajiciho k uzavieni kupni smlouvy ve lhité do 6
mésici ode dne, kdy budou kumulativné splnény nasledujici podminky:

a) dle dokumentace pro vydani spole¢ného povoleni (kterym se stavba umistuje a povoluje) nebo
projektové dokumentace pro vydani stavebniho povoleni, kterd bude zpracovana pro realizaci
revitalizace Staré kotelny, rozpracované do stupné dokumentace pro provadéni stavby, bude
celkové uzitkova plocha vyuzitelna pro provozovani femeslného inkubatoru v intencich preambule
této smlouvy ¢init minimalné 900 m?,

b) dle rozpoctu odpovidajicimu stupni dokumentace pro provadéni stavby, ktery bude soudasti
dokumentace uvedené v pism. a) tohoto odstavce, zpracované pro realizaci revitalizace Staré
kotelny v intencich této smlouvy, budou piedpokladané celkové naklady na revitalizaci Staré
kotelny veetné prohlidkové trasy ¢init maximalné 100.000.000 K¢ (bez DPH), pii¢emz do ¢astky
100.000.000 K¢ (bez DPH) se pro udely splnéni této podminky zapocitaji také celkové naklady
(bez DPH) na zpracovani dokumentace uvedené v pism. a) tohoto odstavce a kupni cena dle €. 111,

c) pro realizaci revitalizace Staré kotelny vletné prohlidkové trasy v intencich preambule této
smlouvy bude na zdkladé zadosti ze strany budouciho kupujiciho piisludnym stavebnim diadem
vydano:

- stavebni povoleni, které nabude pravni moci nebo
- spole¢né povoleni (kterym se stavba umistuje a povoluje), které nabude pravni moci.

Soucasti vyzvy budouci kupujici pfedlozi kupni smlouvu doplnénou v intencich odstavee 2 tohoto
¢lanku véetné piiloh.

Pro odstranéni vykladovych nejasnosti smluvni strany konstatuji, ze celkové uZitkové plochy
minimalné 900 m* musi byt dosazeno bez nutnosti realizace vyznamné piistavby &i nastavby objektu
Staré kotelny, tedy za piedpokladu vymisténi minimalné 2 kotli ze 4, které musi byt umoznéno. Za
vyznamnou piistavbu ¢i ndstavbu se nepovazuji schodisté, vytahy, manipulaéni plochy, rampy apod.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze budouci kupujici je opravnén, nikoliv v8ak povinen, vyzvat
budouciho proddvajiciho kuzavieni kupni smlouvy i pied kumulativnim spinénim podminek
uvedenych vtomto odstavci nebo i v pfipadé, kdy bude ziejmé, Ze ke kumulativnimu splnéni
podminek viibec nedojde.

4. Smluvni strany si sjednavaji, Ze budouci kupujici je opravnén v intencich § 1992 OZ zru$it zavazky
(zejména, nikoliv viak vylu¢né zdvazek vyzvat k uzavieni kupni smlouvy a zavazek uzaviit kupni
smlouvu) zalozené touto smlouvou tthradou nepenézitého odstupného ve formé poskytnuti kompletni
projektové dokumentace uvedené v odst. 3 tohoto ¢lanku v pisemné nebo elektronické podobé (dle
vybéru budouciho kupujiciho) budoucimu prodavajicimu, pricemz za poskytnuti se povazuje piredani ¢i
doruceni projektové dokumentace budoucimu prodavajicimu. Z titulu zruseni zavazk dle tohoto odst,
4 nesvédei zadné ze smiuvnich stran pravo na vydani bezdivodného obohaceni anebo na nahradu 4jmy
v disledku vyuziti prava budoucim kupujicim.

)
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Budouci kupujici je opravnén vyuZit prava zrusit zavazky z této smlouvy dle tohoto odst. 4 nejdiive v
okamziku, kdy budou kumulativng splnény podminky dle odst. 3 tohoto ¢lanku pro ucinéni vyzvy
k uzavieni kupni smlouvy.

Smluvni strany se zavazuji ndsledné na vyzvu budouciho prodavajiciho uzaviit smlouvu o
bez(platném postoupent licence za u¢elem uziti projektové dokumentace uvedené v tomto odst. 4.

¢l .
Kupni cena

1. Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena piedmétu budouciho prevodu dle kupni smlouvy bude

sjednana nasledujicim zpiisobem:

- za pozemek parc.&. 3220/3 v k. 0.Moravska Ostrava, obec Ostrava, jehoZ souldsti je stavba bez
¢p/le, jina stavba a dale podzemni stavba — spalinova cesta (popilkovod), podzemni stavba — cesta
kouie (koufovod) a dale stavbu komina kotelny v celkové vysi 2.700.000,- K¢ a

- za &ast pozemku parc.&. 3220/1 v k. 1. Moravska Ostrava, obec Ostrava v celkové vysi rovnajici se
nasobku vyméry &asti pozemku oddéleného pro udely prodeje dle kupni smlouvy geometrickym
planem a ¢astky 2500,-K¢ (coz je cena za 1 m?).

Kupni cena jako cena v misté a ase obvykla byla stanovena znaleckym posudkem ¢&. 3102/61/2020 ze
dne 3. 4. 2020‘ ktery tvoii pilohu . 6 této smlouvy.

2. Kupni cenu dohodnutou dle odst. | tohoto ¢lanku uhradi budouci kupujici budoucimu prodavajicimu
bezhotovostnim bankovnim pfevodem na G&et budouciho prodavajiciho na zéklad€ uzaviené kupni
smlouvy, a to ve Ihaté do 45 dni ode dne ode dne provedeni vkladu vlastnického prava ve prospéch
budouciho kupujiciho k pfedmétu budouciho pfevodu do piislusného katastru nemovitosti.

3. Vsouladu s § 56 odst. 3 zdkona & 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdgjsich
predpist, je piedmét budouciho prevodu osvobozen od této dané, protoZe soucasti predmétu budouciho
pievodu je stavba starsi 5 let.

¢l. IV.
Pravni a fakticky stav pfedmétu budouciho pfevodu

1. Budouci prodavajici prohladuje, Ze poskytl budoucimu kupujicimu jemu dostupné informace
k faktickému stavu piedmétu budouciho pievodu v dokumentu s nazvem ,,Navrh revitalizace objektu
,Stara kotelna® na aktivity femeslného inkubatoru p.&.: 3220/3, ka: Moravska Ostrava Areal Dil
Hlubina stavebni zamér z 11/2018. Budouci kupujici prohlasuje, Ze se provedenim bézné prohlidky
s viditelnym stavem piredmétem budouciho prevodu seznamil.

2. Budouci kupujici prohladuje, Ze je mu zndmo omezeni vlastnického prava zatéZujici piredmét
budouciho prevodu, jak je zapsano na listu viastnictvi 13360 pro katastralni izemi Moravska Ostrava,
obec Ostrava. Budouci prodavajici prohlasuje, Ze nad ramec tohoto omezeni neni piedmét budouciho
prevodu zatizen Zadnymi dal$imi omezujicimi pravy (zejména, nikoliv viak vylu¢né zastavni pravo,
piedkupni pravo, najem, pacht, sluZebnosti, jind uZzivaci prava) a zaroveil ze strany budouciho
prodavajiciho nebyly podniknuty Zadné kroky ke vzniku takovych prav. Budouci prodavajici dale
prohladuje, ze na predmétu budouciho pievodu nevaznou ani jiné pravni vady, zejména dluhy a
nedofe$ené restitu¢ni naroky. Budouci prodavajici rovnéz prohlasuje, ze neni v ipadku a Ze neexistuji
skute¢nosti, pro které by mél upadek nastat.
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3. Budouci prodavajici prohlasuje, Ze ptedmét budouciho prevodu je zpisobily krealizaci jeho
revitalizace, jak je tato popsana v preambuli této smlouvy a ve vztahu k ptedmétu budouciho pievodu
neexistuji zadné neobvyklé nebo béznou fyzickou prohlidkou nezjistitelné piekazky nebo vady, které
by mohly branit realizaci zamys$lené revitalizace.

4, Predmét budouciho prevodu je narodni kufturni pamatkou, jak je blize popsano v preambuli této
smlouvy. Budouci prodavajici dale prohlasuje, Ze v souladu s § 13 zékona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové pééi, ve znéni pozdéjsich predpisd, uéinil nabidku CR — Ministerstvu kultury k uplatnéni
prava, které sdélito dne 30. 4. 2019 dopisem zn. MK 35645/2019 OOP a dne 20.4.2020 dopisem zn.
26467/2020 OOP, ze svého prava na prednostni koupi uvedené narodni kulturni pamatky nevyuZije.

5. Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze prohlaseni udinéna v tomto ¢lanku budou rovnéz soudasti
kupni smlouvy, piicemz bude doplnéno, Ze budouci kupujici je se stavem piedmétu budouciho pfevodu
seznamen v rozsahu odpovidajicim projekénim pracim, které budou ze strany budouciho kupujiciho
do uzavieni kupni smlouvy provedeny.

él. V.
Zavazky smluvnich stran

1. Smluvni strany se zavazuji pocinat si tak, aby neznemoznily uzavieni kupni smlouvy, zejména se
budouci prodavajici zavazuje:

a) predmét budouciho pievodu nezcizit ani neudinit zadné kroky sméfujici k pozbyti vlastnického
prava,

b) piedmét budouciho prevodu nezatizit Zadnymi pravy tietich osob, &i pravy ziizenymi ve prospéch
budouciho prodavajiciho ani neucinit Zaddné kroky sméiujici ke ziizeni takovych prav,

¢) udrzovat predmét budouciho prevodu ve stavajicim stavu a init vSe, co 1ze na ném spravedlivé
pozadovat, pro to, aby nedochazelo ke zhorseni stavu;

a budouci kupujici se zavazuje ¢init vie, co lze na ném v ramci vykonu jeho samostatné plisobnosti
spravedlivé pozadovat, pro ziskani 0zemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni nebo spoleéného
povoleni.

2. Sohledem na ujednani obsaZena v této smlouvé se budouci prodavajici z titulu vlastnika piedmétu
budouciho pievodu zavazuje poskytnout budoucimu kupujicimu souéinnost v rozsahu odpovidajicimu
Géelu této smlouvy, a to soucinnost ve véci vydani tzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni nebo
spoleéného povoleni, jakoZz i ke zpracovani piislusnych nezbytnych dokumentaci, vydani souhlasu
s délenim pozemku parcelni &islo 3220/1, manipulaéni plocha, odstavna plocha, k.0. Moravska
Ostrava, obec Ostrava, obec Ostrava, ve za uéelem realizace revitalizace Staré kotelny v intencich této
smlouvy, a dale v zaleZitosti nového umisténi kotld Staré kotelny véetné soucinnosti pii postupu dle
zékona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen
Stavebnl zakon ).

Zejména, nikoliv viak vylucné, se za soudinnost povazuje poskytnuti souhlasii v intencich § 184a
stavebniho zakona, poskytnuti soudinnosti pro podani Zadosti, resp. oznameni/ohlaseni (stavebniho)
zaméru, jakoZ i vykon dalSich prav a povinnosti souvisejicich s (iCastenstvim ve spravinich Fizenich,
umoznéni prohlidek piedmétu budouciho pievodu souvisejicich s projekénimi pracemi bez dal3iho
omezeni, a to veetné piipadného provadéni prizkumi potiebnych pro zpracovani projektovych
dokumentaci.

3. Sohledem na skuteénost, ze je predmét budouciho prevodu néarodni kulturni pamatkou, budouci
prodavajici se dale zavazuje poskytnout budoucimu kupujicimu nezbytnou soucinnost souvisejici
s plnénim povinnosti ve vazbé na narodni kulturni pamatku, jak budou tyto povinnosti vyplyvat

Smlouva o smlouvé budouci kupni a ziizeni sluzebnosti 6 S T A
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zejména, nikoliv v§ak vyluéné ze stanovisek, vyjadreni, rozhodnuti a dal3ich spravnich akti organu
statni pamatkové péce ¢i odborné organizace statni pamatkové péce.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze budouci prodavajici poskytne soucinnost budoucimu
kupujicimu pfi demontovani jednotlivych ¢asti Staré kotelny a dale na pozemku parc. &. 3220/2, v k.U,
Moravska Ostrava, obec Ostrava, pfipadné na jiném pozemku v izemi Dolni oblasti Vitkovice umozni
odpovidajici, bezplatné a ¢asové neomezené umisténi demontovanych &asti Staré kotelny, které budou
k uchovani ur¢eny piislusnym spravnim orgdnem. Obsah budouci smlouvy o beziplatném a Casové
neomezeném pienechani ¢asti izemi Dolni oblasti Vitkovice do uZivani (dale jen ,smlouva o uivini)
Je vymezen obecnym zpiisobem s tim, Ze se smluvni strany zavazuji po vyzvé budouciho kupujiciho
k uzavieni smlouvy o uzivani, ucinéné ve Ihiit¢ uvedené v ¢l. [1. odst. 3 této smlouvy, jednat o jejim
obsahu tak, aby byl naplnén ucel vyjadieny v tomto odstavci. Smluvni strany se zavazuji smlouvu o
uzivani dle tohoto odstavce uzaviit nejpozdéji do 4 mésicli ode dne doruéeni vyzvy.

Budouci prodavajici se zavazuje, Ze v piipadé jakékoli zmény, kterd by se dotykala predmétu
budouciho prevodu, pisemné sdéli tuto skutecnost budoucimu kupujicimu, a to do 15 dni ode dne
zjisténi takovéto zmény.

Budouci kupujici se zavazuje v ramci zadavacich podminek pro vefejnou zakazku na zpracovani
projektové dokumentace uvedené v ¢l. 11 odst. 3 pism. a) této smlouvy uvést povinnost zpracovatele
vyvinout maximalni usili za Gcelem zpracovani projektové dokumentace tak, aby piedpokladané
celkové naklady na revitalizaci Staré kotelny nepiesahly v souhrnné vysi ¢astku 100.000.000 K& (bez
DPH) a aby celkova uzitkova plocha vyuzitelna pro provozovani femesiného inkubatoru v intencich
preambule této smlouvy po revitalizaci ¢inila minimalné 900 m2 (v intencich ¢l II odst. 3 této
smlouvy).

Budouci kupujici se zavazuje k zahajeni zadavaciho fizeni na vefejnou zakazku za uéelem zpracovani
projektové dokumentace uvedené v €l. II odst. 3 pism. a) ve thit¢ do 3 mésicii ode dne nabyti
icinnosti této smlouvy. Budouci kupujici se dale zavazuje podat ve [hité do 1.12.2022 piislusnému
stavebnimu Ofadu Zadost o vydani konecného spravniho aktu, na zakladé kterého bude budouci
kupujici opravnén realizaci revitalizace Staré kotelny provést (zadost o stavebni povoleni nebo
spole¢né povoleni).

Smluvni strany se dohodly, Ze v pripadé nesplnéni kterékoliv povinnosti uvedené v odst. 7 tohoto
¢lanku smlouvy ze strany budouciho kupujiciho ve sjednaném terminu, je budouci prodavajici
opravnén od této smlouvy odstoupit.

Pravo odstoupit od této smlouvy budoucimu prodavajicimu nevznikne, kdyZz nesplnéni kterékoliv
povinnosti uvedené v odst. 7 bude vyluénym disledkem objektivnich skutenosti, které budouci
kupujici nemohl ke dni uzavieni této smlouvy piedvidat a k nimz svym jednanim nezavdal pfi¢inu,
napiiklad, nikoliv v8ak vylu¢né, v disledku vyuziti nékter¢ho z prostiedki ochrany proti nespravnému
postupu zadavatele dle pravnich piedpist, v disledku rozhodnuti vefejnopravniho organu, organu
statni pamatkové péce ¢i odborné organizace statni pamatkové péce, jednani budouciho prodavajiciho,
jednani tieti osoby nebo vyssi moci.

¢l. VL.
Jina ujednani

1.
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Smluvni strany se dohodly, ze budouci kupujici je opravnén odstoupit od této smlouvy v piipadé, Ze:

a) dle dokumentace uvedené v L. 1l odst. 3 pism. a) bude celkové uzitkova plocha vyuZitelna pro
provozovani femesIného inkubdatoru v intencich preambule této smlouvy &init méné nez 900 m?,
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b) dle rozpoctu v dokumentaci uvedené v ¢l. II odst. 3 pism. b) budou piedpokladané celkové naklady
na revitalizaci Staré kotelny véetné prohlidkové trasy a véetné celkovych nakladd (bez DPH) na
zpracovani dokumentace uvedené v ¢l. Il odst. 3 pism. b) a kupni ceny dle ¢l. [11 této smlouvy &init
vice nez 100.000.000 K¢& (bez DPH),

c) pro realizaci revitalizace Staré¢ kotelny véetné prohlidkové trasy v intencich preambule této
smlouvy nebude na zéklad€ Zadosti ze strany budouciho kupujiciho pFislusnym stavebnim tifadem
vydano pravomocné stavebni povoleni nebo pravomocné spoleéné povoleni,

d) piedmét budouciho pievodu bude zcizen ¢i zatizen pravem tieti osoby &i budouciho prodavajiciho
v rozporu se zdvazky budouciho prodavajiciho dle této smlouvy,

¢) dojde ke zhorSeni stavu piedmétu budouciho prevodu natolik zasadnimu, Ze zhorSeny stav
neumozni realizaci revitalizace Staré kotelny:

- v intencich preambule této smlouvy a/nebo

- dle zpracované dokumentace dle &l. IT odst. 3 pism. a) a/nebo

- vlimitu celkovych nakladii do 100.000.000 K& (bez DPH) v intencich ¢l. 11 odst. 3 pism.
b),

f) na vyzvu budouciho kupujiciho nebude uzaviena smlouva o uzivani dle &l. V odst. 4 této smlouvy,
pfi¢emZ prava odstoupit od této smlouvy mize budouci kupujici vyuZzit jen v piipadg, Ze
piisludnym spravnim organem bude povinnost umistit (alespoii nékteré) demontované &asti Staré
kotelny v tizemi Dolni oblasti Vitkovice stanovena.

Smluvni strany se dohodly, Ze kterakoliv smluvni strana je opravnéna od této smlouvy odstoupit
v pfipadé, Ze ve lhité do 4 let ode dne nabyti ufinnosti této smlouvy nebude na zakladé této
smlouvy uzaviena kupni smlouva. Smluvni strany zaroveii sjednavaji, Ze nebude-li ve lhité uvedené
v tomto odstavei uzaviena kupni smlouva z objektivnich divodi, zavazuji se uzaviit dodatek k této
smlouve, na zakladé kterého bude Ihiita uvedena v tomto odstavei prodlouzena o nezbytnou dobu,
maximaln€ viak 2 roky. Za objektivni diivody se povazuji okolnosti, které budouci kupujici nemohl ke
dni uzavieni této smlouvy piedvidat a k nimz svym jednanim nezavdal p¥iginu, tj. zejména vyluénym
disledkem vyuziti nékterého z prostiedki ochrany proti nespravnému postupu zadavatele dle pravnich
piedpisii vyluénym disledkem rozhodnuti vefejnopravniho organu, organu statni pamatkové péce ¢i
odborné organizace statni pamatkové péce, jednani budouciho prodavajiciho, nebo jednani tieti osoby
nebo vyssi moci, apod.

Smluvni strany mohou dale vedle piipadi uvedenych v této budouci smlouvé od této smlouvy
odstoupit i v piipadech uvedenych v platnych pravnich piedpisech.

¢l. VIL.
Zavérecéna ustanoveni

1.
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Tato smlouva obsahuje piné ujednani o pfedmétu smlouvy a viech nalezitostech, které strany mély
a chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za dilezité pro zavaznost budouci smlouvy. Zadny projev
stran u¢inény pied uzavienim této smlouvy, pii jednani o této smlouvé ani projev uginény po uzavieni
této smlouvy nesmi byt vyklddan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklad4 zadny
zavazek zadné ze stran.

Tuto smlouvu nelze dale postupovat, rovnéz pohledavky z této smlouvy nelze dale postupovat.
Smluvni strany se dohodly ve smyslu § 1740 odst. 2 a 3 OZ, Ze vyluluji piijeti nabidky, ktera vyjadiuje
obsah navrhu smlouvy jinymi slovy, i piijeti nabidky s dodatkem nebo odchylkou, ikdyz dodatek

¢i odchylka podstatné neméni podminky nabidky.

Smluvni strany se dohodly na vylouceni pouziti § 1978 odst. 2 OZ.
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5. Ukaze-li se nékteré z ustanoveni této smlouvy zdanlivym (nicotnym), posoudi se vliv této vady
na ostatni ustanoveni smlouvy obdobné podle § 576 OZ.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze pro tento sviij pravni vztah, zaloZeny touto smlouvou, vylucuji pouziti
ustanoveni § 1793 OZ. Smluvni strany se dohodly, ze pouziti § 1793 OZ vylouéi i pro pravni vztah
zalozeny kupni smlouvou.

7. Kazda ze smluvnich stran prohladuje, Ze tuto budouci smlouvu uzavira vazng, svobodng, uréité a ji
srozumitelné a to pokud jde o cely obsah budouci smlouvy, s nimz se pied podpisem budouci smlouvy
zastupujici osobou podrobné seznamila a pIng mu porozuméla. Jako projev toho pfipojuje podpis osoby
v tomto sméru danou pravnickou osobou zastupujici.

8. Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv v souladu se zakonem
¢. 34072015 Sb., zakon o registru smluv, ve znéni pozdgjsich predpisi. Smluvni strany se dohodly,
Ze uveiejnéni této smlouvy dle uvedeného zékona zajisti budouci kupujici, o demz bude do S
pracovnich dni od okamziku tohoto uvefejnéni informovat budouciho prodavajiciho.

9. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichZ budouci prodavajici obdrzi 1 vyhotoveni,
budouci kupujici obdrzi 3 vyhotoveni.

cl. VII.
Dolozka

Dolozka platnosti pravniho jednani podle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni), ve znéni
pozdéjsich predpisii:

O uzavieni této smlouvy na strané budouciho kupujiciho rozhodlo zastupitelstvo mésta dne ............
usnesenim €. ..............

Piilohy:

Piiloha ¢. I:  Obsah kupni smlouvy a smlouvy o ziizeni sluZebnosti

Pfiloha €. 2:  Vypis z listu vlastnictvi &. 13360 pro katastralni izemi Moravska Ostrava, obec Ostrava
Pfiloha ¢. 3:  Rozsah budouci sluzebnosti umisténi podzemnich staveb

Priloha ¢. 4:  Zakres ¢asti pozemku parcela &. 3220/1 (pozemek pod kominem kotelny)
Piiloha ¢. 5:  Zakres budouci sluzebnosti chiize a jizdy

Piiloha €. 6:  Znalecky posudek

Za budouciho prodavajiciho: Za budouciho kupujiciho:
Datum: Datum:

Misto: Misto:

Libéna Svétlikova Mgr. Radim Babinec
piredsedkyné piedstavenstva naméstek primatora

Smiouva o smlouvé budouci kupni a zfizeni sluZzebnosti 9
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Cislo smlouvy:

Kupni smlouva a smlouva o zFizeni sluzebnosti

v

dle zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi

Smluvni strany

Dolni oblast VITKOVICE, z. s.

se sidlem Vitkovice 3004, 703 00 Ostrava

zapsana ve spolkovém rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil L, vlozka 14989
zastoupena [¢]

1CO: 751 25 285

DIC: CZ75125285, platce DPH

bankovni spojent: [¢]

¢islo uétu: [+]

dale jen ,,Prodavajici®

a

Statutarni mésto Ostrava

ProkeSovo nam. 8, 729 30 Ostrava — Moravska Ostrava
ICO: 008 45 451

DIC: CZ00845451, platce DPH

zastoupeno [¢]

bankovni spojeni: _
gislo uetu: [ NG
konstantni symbol: 558
variabilni symbol: ¢islo smlouvy

dale jen ,,Kupujici“

(budouci prodavajici a budouci kupujici dale také jen ,,Smluvni strany*)

Obsah Smlouvy

Preambule

1. Prodavajici je vlastnikem nemovité véci zapsané u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovisté Ostrava, na listu vlastnictvi ¢. 13360 pro katastralni izemi Moravska Ostrava,
obec Ostrava, a to pozemku parc. €. 3220/3 zast. plocha a nadvoii, jehoz soucasti je stavba bez ¢p/ce,
jina stavba. Tato stavba je die prilohy natizeni vlady €. 337/2002 Sb., o prohlaSeni a zruSeni prohlaseni
nékterych kulturnich pamatek za narodni kulturni pamatky, ve znéni nafizeni vlady €. 422/2005 Sb. a
naiizeni vlady ¢&. 94/2012 Sb., pod pismenem e) oznaCena jako soucast narodni kulturni pamatky
s nazvem: ,,Dal Hlubina a vysoké pece a koksovna Vitkovickych Zelezaren® a je vedena jako ,kotelna
se 4 parnimi kotli Garbe“ (stavba identifikovand v tomto odstavci dale také jen ,,Stara kotelna®).

Budouci prodavajici je rovné€z vlastnikem nemovité véci zapsané u Katastralniho dfadu

o) i ! R PR
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pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava, na listu vlastnictvi & 13360 pro katastralni
uzemi Moravska Ostrava, obec Ostrava, a to pozemku parc. ¢ 3220/1 manipuladni plocha, odstavna
plocha, jehoZ soudasti je stavba komina kotelny. Stavba komina kotelny je dle piilohy naiizeni viady
¢. 337/2002 Sb., o prohlaseni a zruSeni prohlaseni nékterych kulturnich pamatek za narodni kulturni
pamatky, ve znéni nafizeni vlady €. 422/2005 Sb. a naiizeni vlady &. 94/2012 Sb., pod pismenem e)
oznacena jako soudst narodni kulturni pamatky s nazvem: ,,Dul Hlubina a vysoké pece a koksovna
Vitkovickych Zelezaren® a je vedena jako ,.komin kotelny*.

Kupujici ma zajem realizovat revitalizaci ,,Staré kotelny* za ucelem jejiho dalsiho vyuzZiti pro spolek
Remeslny inkubator Ostrava z.s., ICO: 054 71 052 se sidlem Vitkovick4 3366, Moravska Ostrava, 702
00 Ostrava, (markentingovy nazev FAINA DILNA), jehoz hlavnim uelem je provozovani femeslného
inkubatoru v Ostravé a ktery svym zazemim poskytuje podminky pro rozvoj technickych dovednosti,
femesiné zrucnosti a realizaci projekti na téchto dovednostech a zruénosti zaloZenych (provoz
femesIného inkubdtoru spocivd zejména v provozovani femesiné kovodilny, dievodilny, opravarenské
dilny, prostoru pro keramiku, Siti a 3D tisku). Kupujici je 0zemnim samospravnym celkem, jehoz
povinnosti je peCovat o viestranny rozvoj jeho Uzemi a o potieby svych ob&and, a to vzdy s ddrazem na
vefejny zajem,

CAST A) Kupni smlouva

Cl. I. Predmét pfevodu

1.

1.

IKupni smlouva a sntlonva o ziizeni sluzebnosti N N N AR

Predmétem prevodu dle této Smlouvy jsou nasledujici nemovité véci, a to:
- pozemek parcelni €. 3220/3 zast. plocha a nadvofi, jehoZ soudasti je stavba bez ¢p/Ce, jina stavba,

- Cast pozemku parcelni Cislo 3220/1, manipulaéni plocha, odstavna plocha, oddélena a nové
oznacena geometrickym planem &. [o], ze dne [®] zpracovanym [e] jako {e], jehoZ soudésti je
stavba komina kotelny,

vSe zapsano u Katastralniho diadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Ostrava, na listu
vlastnictvi ¢. 13360 pro katastralni izemi Moravska Ostrava, obec Ostrava,

(dale také jen , Pfedmét pirevodu®).

Prodavajici prohladuje, Ze ke dni piipojeni podpisu na této Smlouvé na strané Prodavajiciho je
vlastnikem Piedmétu prevodu.

Cl. Il. Pravni a fakticky stav Pfedmétu pievodu

Prodavajici prohlasuje, ze poskytl Kupujicimu jemu dostupné informace k faktickému stavu Piedmétu
pievodu v dokumentu s nazvem ,Navrh revitalizace objektu ,,Stard kotelna“ na aktivity femeslného
inkubatoru p.¢.: 3220/3, ku: Moravska Ostrava Areal Dl Hlubina stavebni zamér* z 11/2018. Kupujici
prohladuje, Ze se provedenim b&zné prohlidky s viditelnym stavem Pfedmétem pievodu seznamil.

Kupujici prohlasuje, Ze je mu zndmo omezeni vlastnického prava zatzujici Pfedmét prevodu, jak je
zapsano na listu vlastnictvi 13360 pro katastralni (izemi Moravska Ostrava, obec Ostrava. Prodavajici
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prohla$uje, Zze nad ramec tohoto omezeni neni Pfedmét prevodu zatizen zadnymi dalSimi omezujicimi
pravy (zejména, nikoliv vak vyluéné zastavni pravo, piedkupni pravo, ndjem, pacht, sluZebnosti, jina
uzivaci prava) a zaroveii ze strany Prodavajiciho nebyly podniknuty Zzadné kroky ke vzniku takovych
prav. Prodavajici dale prohlaSuje, Ze na Piedmétu pievodu nevaznou ani jiné pravni vady, zejména dluhy
a nedoie$ené restituéni naroky. Prodavajici rovnéz prohlasuji, ze neni v ipadku a neexistuji skute¢nosti,
pro které by mél tpadek nastat.

3. Prodavajici prohlasuje, ze Pfedmét pievodu je zpiisobily k realizaci jeho revitalizace, jak je tato popsana
v preambuli této Smlouvy a ve vztahu k Pfedmétu pievodu neexistuji zadné neobvyklé nebo bézZnou
fyzickou prohlidkou nezjistitelné piekazky nebo vady, které by mohly branit realizaci zamySlené
revitalizace.

4, Piedmét pievodu (stavba Staré kotelny a stavba komina kotelny) je narodni kulturni pamétkou, jak je
blize popsano v preambuli této smlouvy. Prodavajici dale prohlasuje, Ze v souladu s § 13 zakona ¢&.
20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdgjiich piedpist, uéinil nabidku CR — Ministerstvu
kultury k uplatnéni prava, které sdélilo dne 30. 4. 2019 dopisem zn. MK 35645/2019 OOP a dne
20.4.2020 dopisem zn. 26467/2020 OOP, Ze svého prava na piednostni koupi uvedené narodni kulturni
pamatky nevyuzije.

5. Kupujici je se stavem Pfedmétu prevodu seznamen rovnéz v rozsahu odpovidajicim projekénim pracim,
které byly pro naplnéni (8elu koupé ze strany Kupujiciho do uzavieni této Smlouvy provedeny.

CL. lil. Ujednani o prodeji a koupi

1. Touto Smlouvou se Prodavajici zavazuje Kupujicimu odevzdat Piedmét pievodu specitikovany v ¢l 1.
odst. 1 této Smlouvy a umoznit mu nabyt k Pfedmétu pievodu vlastnické pravo a Kupujici se zavazuje
Predmét pievodu od Prodavajiciho prevzit a zaplatit za néj Prodavajicimu kupni cenu uvedenou
v Clanku TV, této Smlouvy.

CI. IV. Kupni cena
1. Sjednand kupni cena za Piedmét pievodu specifikovany v €l. I této Smlouvy ¢ini [*] K& (slovy: [*]).

2. Kupujici se zavazuje uhradit Prodavajicimu Kupni cenu na tcet Prodévajiciho uvedeny v zahlavi ve
lhiit¢ do 45 dni ode dne provedeni vkladu vlastnického prava ve prospéch Kupujiciho do katastru
nemovitosti.

Cl. V. Odevzdani Pfedmétu pfevodu

1. Smluvni strany se dohodly, Ze k odevzdani a prevzeti Pfedmétu pievodu dojde do 10 dnfi ode dne
dorudeni vyzvy Kupujiciho Prodavajicimu, pii¢emz Kupujici je opravnén vyzvu uéinit po obdrZeni
vyrozuméni katastralniho Giadu o tom, Ze byl vklad vlastnického prava k Predmétu prevodu ve prospéch
Kupujiciho proveden. O odevzdani a pievzeti Piedmétu prevodu bude sepsan pisemny piedavaci
protokol podepsany ob&ma Smluvnimi stranami. Za KKupujiciho Predmét pievodu pievezme a pisemny
piedavaci protokol podepise vedouci odboru hospodaiské spravy Magistratu mésta Ostravy nebo jim
povéieny zaméstnanec t¢hoz odboru.

Iupni smlouva a smlouvit o zvizeni sluzebnost B L PN
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Statutarni mésto Ostrava

CAST B) Smlouva o zfizeni sluzebnosti
CL. VL. Sluzebnost chlize a jizdy a udrzby stavby Staré kotelny a komina kotelny

1. Prodavajici je vlastnikem pozemkii:

- parcelni ¢islo 3220/1
- parcelni ¢islo 3220/55
- parcelni ¢islo 3220/129,

zapsanych u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovist€é Ostrava na listu
vlastnictvi &. 13360, pro katastralni izemi Moravska Ostrava, obec Ostrava.,

. Prodéavajici jakozto povinny ze sluZebnosti touto Smlouvou ziizuje za G¢elem pfistupu a piijezdu

sluzebnost prava chiize a jizdy pies pozemky uvedené v odst. 1 tohoto &lanku v rozsahu daném
geometrickym planem &. [®] ze dne [e], vyhotovenym pro k. (. Moravska Ostrava, obec Ostrava, ve
prospéch ¢asti pozemku parcelni Cislo 3220/1, manipulaéni plocha, odstavna plocha, oddélené a nové
oznac¢ené geometrickym planem ¢&. [®], ze dne [®] zpracovanym [e] pro k.i. Moravska Ostrava, obec
Ostrava a ve prospéch pozemku parcelni ¢islo 3220/3, zastavéna plocha a nadvofi, v k.i. Moravska

Ostrava (dale jen ,,Sluzebnost I*).

. Obsahem Sluzebnosti I je povinnost Prodavajiciho trpét:

- pravo chiize a jizdy pies pozemky uvedené odst. | tohoto ¢lanku v rozsahu daném geometrickym
planem [®] ze dne [@], vyhotovenym pro k. 0. Moravska Ostrava, obec Ostrava.

. Prodavajici jakozto povinny ze sluzebnosti touto smlouvou ziizuje ve prospéch ¢asti pozemku parcelni

¢islo 3220/1, manipulaéni plocha, odstavna plocha, oddélené a nové oznacené geometrickym plénem &.
[®], ze dne [®] zpracovanym [e] pro k.u. Moravska Ostrava, obec Ostrava sluZebnost, jejimz obsahem
je povinnost Prodavajiciho jakoZto povinného trpét provadéni udrzby, oprav a rekonstrukei stavby
komina kotelny vCetné¢ piipadného dofasného umisténi nutnych zafizeni na pozemcich uvedenych
v odst. 1 tohoto ¢lanku v rozsahu daném geometrickym planem €. [@] ze dne [®], vyhotovenym pro k. u.
Moravska Ostrava, obec Ostrava (dale jen ,,Sluzebnost 1I).

. Prodavajici jakozto povinny ze sluzebnosti touto smlouvou zfizuje ve prospéch pozemku parcelni &islo

3220/3, zastavéna plocha a nadvoii, k.i. Moravskéa Ostrava, obec Ostrava sluzebnost, jejimz obsahem je
povinnost Prodavajiciho jakozto povinného trpét obsluhu a provadéni Gdrzby, oprav a rekonstrukci
stavby Staré kotelny, kterd je soudasti pozemku parcelni &islo 3220/3, k.0. Moravska Ostrava, na
pozemcich uvedenych v odst. 1 tohoto ¢lanku v rozsahu daném geometrickym planem ¢. [#] ze dne [e],
vyhotovenym pro k. 1. Moravska Ostrava, obec Ostrava (dale jen ,,Sluzebnost ITI).

. Kupujici jakozto opravnény ze SluZebnosti I, Sluzebnosti II a Sluzebnosti IIT prava ze SluZebnosti I,

Sluzebnosti II s Sluzebnosti 111 piijima a Prodavajici jakozto povinny ze SluZebnosti I, Sluzebnosti I a
SluZebnosti 111 je povinen vykon téchto prav trpét.

o ==
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7.

1
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Sluzebnost 1, SluZebnost Il a Sluzebnost 1 se ziizuji na dobu ¢asové neomezenou a za jednorazovou
platu ve vysi 20.000,- K& plus DPH v zakonem stanovené vysi.

Cl. VII. Sluzebnost umisténi podzemnich staveb

1.

Prodavajici prohlasuje, ze je vlastnikem pozemki:

- parcelni ¢islo 3220/1
- parcelni &islo 3220/55

zapsanych u Katastralniho dfadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Ostrava na listu
vlastnictvi €. 13360, pro katastralni izemi Moravska Ostrava, obec Ostrava.

Prodavajici jakoZto povinny ze sluzebnosti touto smlouvou zfizuje ve prospéch pozemku parcelni &islo
3220/3, zast. plocha a nadvoit, k.0. Moravska Ostrava, obec Ostrava, nasledujici sluZebnosti:

- sluZebnost, jejimz obsahem je povinnost Prodavajiciho jakoZto povinného trpét umisténi,
provozovani a provadéni 0drzby, oprava rekonstrukci podzemni stavby spalinové cesty
(popilkovodu) v pozemcich uvedenych v odst. 1 tohoto &lanku v rozsahu daném geometrickym
planem ¢. [e] ze dne [e], vyhotovenym pro k. (. Moravska Ostrava, obec Ostrava (déle jen
»Sluzebnost IV),

- sluZebnost, jejimz obsahem je povinnost Prodavajiciho jakozto povinného trpét umisténi,
provozovani, provadéni udrzby, oprav a rekonstrukci podzemni stavby cesty kouie (kouiovodu)
v pozemku parcelni &islo 3220/1 vk. Moravskd Ostrava, obec Ostrava vrozsahu daném
geometrickym planem ¢. [@] ze dne [e], vyhotovenym pro k. . Moravskéa Ostrava, obec Ostrava
(dale jen ,,Sluzebnost V¥).

Kupujici jakoZto opravnény ze SluZebnosti IV a V dle tohoto ¢lanku prava ze Sluzebnosti —IV a V
piijima a Prodéavajici jakozto povinny ze Sluzebnosti IV a V je povinen vykon t&chto prav trpét.

SluZebnosti IV a V dle tohoto ¢lanku se ziizuji na dobu ¢asové neomezenou beziplatné.

V pripad€ feSeni havarijnich stavii se pro prava a povinnosti smluvnich stran uplatni iprava uvedena
v ustanoveni § 1268 zdkona &. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdgjsich piedpisii.

Kupujici jakozZto opravnény se zavazuje, Ze po ukonleni Einnosti souvisejicich s vykonem sluzebnosti
dle tohoto ¢ldnku uvede povrch pozemku uvedeného v odst. 1 tohoto &lanku do predchoziho stavu.

Prodavajici jakoZto povinny se zdrzi veho, co by vedlo k ohrozeni podzemnich staveb uvedenych
v odst. 2 tohoto ¢lanku.

CAST C) Ustanoveni spoleéna a zavéreéna

Kupni smlouva a smlouva o zEizeni sluzebnosti
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CI. VIII. Vklad prav do katastru nemovitosti

1.

Kupujici nabude vlastnické pravo k Predmétu prevodu vkladem tohoto vlastnického prava do katastru
nemovitosti na zakladé rozhodnuti piislusného katastralniho afadu o povoleni vkladu. Do té doby jsou
smluvni strany svymi projevy vile vazany.

Néavrh na vklad (i) vlastnického prava k Predmétu prevodu do katastru nemovitosti ve prospéch
Kupujiciho a (ii) vécného prava ze Sluzebnosti | — V ve prospéch Kupujiciho ziizenych na dle ¢lanki
VI. a VII této Smlouvy poda Kupujici prislusnému katastralnimu uiadu do 10 pracovnich dnt ode dne
nabyti G¢innosti této Smlouvy. Néaklady spojené s vkladovym fizenim nese Kupujici.

V piipadé, Ze prisluSny Kkatastralni Gfad svym rozhodnutim navrh na vklad vlastnického prava
k Pfedmétu pievodu ve prospéch Kupujiciho anebo na vklad vécného prava z kterékoliv ze Sluzebnosti 1
- V ve prospéch Kupujiciho zamitne, je kterdkoliv ze Smluvnich stran opravnéna od této Smlouvy
odstoupit.

Cl. IX. Zavéreéna ustanoveni

1.

. . “r . - . Vo R . ooy
Iapii sndouva a snilouva o zEizeni stuzebnosti R

Tato Smlouva nabyva uUcinnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv v souladu se zakonem ¢&.
340/2015 Sb., o zvladtnich podminkach Géinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o
registru smluv (zakon o registru smluv). Smluvni strany se dohodly, Ze tato Smlouva bude zvefejnéna v
registru smluv ze strany Kupujiciho nejpozdeji do 10 dnt ode dne jejiho uzavieni.

Tato Smlouva miiZze byt ménéna pouze pisemné. Za pisemnou formu nebude pro tento iéel povazovana
vymeéna e-mailovych ¢i jinych elektronickych zprav.

Tuto Smlouvu nelze dale postupovat, rovnéz pohledavky z této Smlouvy nelze dale postupovat.

Ve smyslu § 1740 odst. 2 a 3 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, se vyluéuje ptijeti nabidky, ktera
vyjadiuje obsah navrhu smlouvy jinymi slovy, i piijeti nabidky s dodatkem nebo odchylkou, i kdyz
dodatek ¢i odchylka podstatné neméni podminky nabidky.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro pravni vztah zaloZeny touto Smlouvou vyluduji pouZiti ustanoveni §
1793 odst. 1 obéanského zakoniku.

Kazda ze Smluvnich stran prohlasuje, Ze tuto Smlouvu uzavira vazné, svobodné, urcité a ji srozumitelné
a to pokud jde o cely obsah Smlouvy, s nimz se pied podpisem Smlouvy podrobné seznamila a plné mu
porozuméla. Jako projev toho pfipojuje podpis osoby vtomto sméru danou pravnickou osobu
zastupujici.

Tato Smlouva je vyhotovena v 5 stejnopisech, z nichz Prodavajici obdrzi 1 vyhotoveni, Kupujici obdrZi
3 vyhotoveni a 1 vyhotoveni s ovéienymi podpisy Prodavajiciho a Kupujiciho bude podano s navrhem
na vklad do katastru nemovitosti prislusnému katastralnimu Gradu.

Lol —]
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Cl. VII. Dolozka platnosti

Dolozka platnosti pravniho tkonu dle § 41 zakona & 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni), ve znéni
pozd¢jsich predpisi:

O uzavfeni této Smlouvy na strané Kupujiciho rozhodlo Zastupitelstvo mésta Ostravy svym usnesenim &.
... zedne ...

Ptilohy:

Piiloha €. 1:  Vypis z listu vlastnictvi ¢. 13360 pro katastralni (zemi Moravska Ostrava, obec Ostrava
(o]

Za Prodavajiciho: Za Kupujiciho:

Datum: Datum:

Misto: Misto:

[*] [*]

Iupni smlouva a smbouva o ziizeni stuzebnosti
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.06.2020 07:35:03

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro Gcel: Ochrana ovzdu$i, é.j.: 1 pro Statutarni mésto Ostrava
Okres: CZ0806 Ostrava-mésto Obec: 554821 Ostrava

Kat.uzemi: 713520 Moravska Ostrava List vlastnictvi: 13360

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Dolni oblast VITKOVICE, z.s., Vitkovice 3004, 70300 75125285
Ostrava

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zplisob ochrany
3220/1 18039 ostatni plocha manipuladni
plocha
3220/3 615 zastavéna plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: bez ép/de, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.c&.: 3220/3
3220/55 33 ostatni plocha jind plocha
3220/129 868 ostatni plocha ostatni
komunikace

Bl Vécna prava slouzZici ve prospéch nemovitosti v &asti B

Typ vztahu

o Vécné bfemeno vedeni
za dne 1.12.1997. Pravni udinky vkladu ke dni 15.11.2000.
Oprdvnéni pro
Parcela: 3220/1, Parcela: 3220/129
Povinnost k
Parcela: 3641/17

Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 6313/2000.
POLVZ:203/2001 Z-1600203/2001-807
Poradi k datu podle pravni dpravy (éinné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno chiize a jizdy
Oprdvnéni pro
Parcela: 3220/3
Povinnost k
Parcela: 3220/79

Listina Smlouva o zfizeni vécného b¥femene - #platnd ze dne 09.11.2007. Pravni udinky
vkladu prava ke dni 21.11.2007.
V-12931/2007-807

Pofadi k datu podle pravni Upravy 0déinné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno (podle listiny)
-vedeni podzemni vodovodni site
-umisténi nadzemniho za¥izeni (hydrantu)
-vstupu a vjezdu za Glelem oprav, Udrzby a odstranéni této vodovodni sité
Opravnéni pro
Parcela: 3220/1, Parcela: 3220/129
Povinnost k
Parcela: 3220/79

Nemovitosti Jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovid3té Ostrava, kod: 807.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.06.2020 07:35:03

Okres: CZ0806 Ostrava-mésto Obec: 554821 Ostrava
Kat.lzemi: 713520 Moravska Ostrava List vlastnictvi: 13360

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &Eiselné rfadé

Typ vztahu

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Uplatnid ze dne 09.11.2007. Pravni Gdinky
vkladu prava ke dni 21.11.2007.
V-12931/2007-807

Poradi k datu podle pravni Upravy ucinné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno (podle listiny)
-vedeni podzemni kanalizadéni sité
-vstupu a vijezdu za udelem oprav, udrZby a odstranéni této kanalizacdéni sité
Oprdvnéni pro
Parcela: 3220/1, Parcela: 3220/129
Povinnost k
Parcela: 3220/79

Listina Smlouva o zFizeni vécného bfemene - Uplatnd ze dne 09.11.2007. Pravni udéinky
vkladu prava ke dni 21.11.2007.
V-12931/2007-807

Poradi k datu podle pravni (pravy acéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno oprav a udrzby
staveb chodeb s pravem vstupu a vjezdu za timto Gdelem dle ¢l. IV. odst. 1. smlouvy
v rozsahu GP. &. 3579-20/2011
Oprdvneéni pro
Parcela: 3220/3
Povinnost k
Parcela: 3220/85

Listina Smlouva o z¥izeni vécného brfemene - Uplatna ze dne 12.07.2011. Pravni adinky
vkladu prava ke dni 03.08.2011.
v-8874/2011~807

Pofadi k datu podle pravni upravy G¢inné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno chuze
dle ¢l. IV. odst. 1. smlouvy
v rozsahu GP. &. 3579-20/2011
Oprdvnéni pro
Parcela: 3220/3
Povinnost k
Parcela: 3220/85

Listina Smlouva o zrizeni vécného bifemene ~ uUplatna ze dne 12.07.2011. Pravni udéinky
vkladu prava ke dni 03.08.2011.
v-8874/2011-807

Poradi k datu podle pravni Gpravy Gcéinné v dobé vzniku prava

C Vécna prava zaté&Zujicl nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich Gdaju

Typ vztahu

o Vé&cné bfemeno chiize a jizdy
Oprdvnéni pro
Parcela: 3280
Povinnost k
Parcela: 3220/1

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracoviité Ostrava, kéd: 807.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.06.2020 07:35:03

Okres: CZ0806 Ostrava-mésto Obec: 554821 Ostrava

Kat.Uzemi: 713520 Moravska Ostrava List vlastnictvi: 13360

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahu

Listina Smlouva o vécném bremeni V3 6395/1998.

POLVZ:186/1999 Z-1600186/1999-807
Pofadi k datu podle pravni Upravy Géinné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno zrizovani a provozovani vedeni

odst.3 sml.
Oprdavnéni pro
OKD, a. s., Prokesovo namésti 2020/6, Moravska Ostrava,

72830 Ostrava, RC/ICO: 00002593
Povinnost k

Parcela: 3220/1, Parcela: 3220/129

Listina Smlouva o zrizeni vécného bfemene - uUplatnéa

ze dne 03.03.2003. Pravni udinky
vkladu prava ke dni 09.04.2003.

V-1595/2003-807
Porfadi k datu podle pravni uGpravy Uéinné v dobé vzniku prava
o Vécné bfemeno (podle listiny)
-vedeni a provozovani plynovodu
~vstup a vjezd odpovidajicimi dopravnimi prostfedky a mechanizmy za ucelem udrzby,
provozu, oprav, odstranéni potrubi
dle ¢&l. II. odst. 5. smlouvy
Oprdvnéni pro
Parcela: 3220/7, Parcela: 3220/78
Povinnost k
Parcela: 3220/1

Listina Smlouva o zf¥izeni vécného bfemene - Uplatna

ze dne 08.06.2007. Pravni Gcinky
vkladu prava ke dni 15.06.2007,

V-6550/2007-807
Poradi k datu podle pravni Upravy udéinné v dobé& vzniku prava
o Vécné bremeno chize a jizdy
Oprdvnéni pro
Parcela: 3219, Parcela: 3220/79
Povinnost k
Parcela: 3220/1

Listina Smlouva o z¥izeni vécného

bfemene - Uplatni reg. &.: 3401693/07 ze dne
18.12.2007. Pravni acéinky

vkladu prava ke dni 19.12.2007.
v-14198/2007-807

Poradi k datu podle pravni dpravy Gcéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno (podle listiny)
vedeni a provozovani plynovodu

s pravem vstupu a vjezdu za Udelem provozu, udrzby, oprav, pripadné zmén nebo demontaze
dle &1. II. smlouvy v rozsahu GP &. 3395-10/2010
Oprdvnéni pro
Parcela: 3219, Parcela: 3220/79
Povinnost k

Parcela: 3220/1

Listina Smlouva o zFizeni vécného bfemene - Uplatnd ze dne 26.04.2010. Pravni udinky
vkladu prava ke dni 01.06.2010.

V-6288/2010-807

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Ostrava,
strana 3

kéd: 807,



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.06.2020 07:35:03

Okres: CZ0806 Ostrava-mésto Obec: 554821 Ostrava

Kat.lOzemi: 713520 Moravska Ostrava List vlastnictvi: 13360

V kat. uzemi jsou pozenky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahu

Poradi k datu podle pravni dpravy adinné v dobé vzniku prava
o Vécné brfemeno chlze a jizdy

dle &l1. II. smlouvy v rozsahu GP &. 1345-42/1997
Oprdvnéni pro
Parcela: 3220/39, Parcela: 3220/77,
Povinnost k

Parcela: 3220/1

Parcela: 3241

Listina Smlouva o zFizeni vécného bremene - Uplatnd ze dne 14.09.2010. Pravni G8inky
vkladu prava ke dni 23.09.2010.

v~10929/2010-807
Poradi k datu podle pravni uUpravy uéinné v dobé vzniku prava
o Vécné bfemeno chize a jizdy
dle &1. II. smlouvy v rozsahu GP &. 2605-78/2005
Oprdvnéni pro
Parcela: 3220/7, Parcela:
Povinnost k

Parcela: 3220/1

3220/78, Parcela: 3220/8

Listina Smlouva o zrizeni vécného bfemene - Uplatnd ze dne 31.08.2010. Pravni udinky
vkladu prava ke dni 08.10.2010.

v-11541/2010-807
Poradi k datu podle pravni upravy Géinné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno (podle listiny)

umisténi a provozovani hlavniho potrubi kanalizadniho sbérade odpadnich vod dle &1. II.
smlouvy
Oprdvnéni pro
CEZ Energetické sluzby, s.r.o., Vystavni 1144/103,

Vitkovice, 70300 Ostrava, RC/ICO: 27804721
Povinnost k

Parcela: 3220/1, Parcela: 3220/129

Listina Smlouva o zrfizeni vécného b¥emene - Uplatni

ze dne 07.09.2005. Pravni a&inky
vkladu prava ke dni 05.10.2005.

v-8785/2005-807
ze dne 13.06.2011.

Z-12520/2011-807

Listina Souhlasné prohlaseni o pf¥echodu prava podle § 151p Obd&Zz

Poradi k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno zfrizovani a provozovani vedeni
odst.3 .a/ smlouvy
Oprdvnéni pro
OKD, a. s., Prokesovo namésti 2020/6, Moravska Ostrava,

72830 Ostrava, RC/ICO: 00002593
Povinnost k

Parcela: 3220/3

Listina Smlouva o zfizeni vécného bremene - Uplatni

ze dne 03.03.2003. Pravni acinky
vkladu prava ke dni 09.04.2003.

V-1595/2003-807
Poradi k datu podle pravni Gpravy Géinné v dobé vzniku prava

Nemovitosti jsou v uvzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Moravskeslezsky kraj, Katastralni pracoviité Ostrava, kéd:

807.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.06.2020 07:35:03

Okres: Cz0806 Ostrava-mésto Obec: 554821 Ostrava
Kat.uzemi: 713520 Moravskad Ostrava List vlastnictvi: 13360

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Giselné radé

Typ vztahu

o Vécné bremeno z¥izovani a provozovani vedeni
dle &1. III. smlouvy
Oprdvnéni pro
CETIN a.s., Ceskomoravskd 2510/19, Libed, 19000 Praha
9, RC/ICO: 04084063
Povinnost k
Parcela: 3220/1

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bf¥emene - Gplatnid ze dne 13.12.2004. Pravni ad&inky
vkladu prava ke dni 16.12.2004.
v-10051/2004-807
Listina Souhlasné prohlaseni o pfechodu prav v disledku rozd&leni spolednosti =ze dne
01.06.2015. Pravni udéinky zapisu k okamZiku 16.06.2015 13:55:41. Zapis proveden
dne 13.07.2015.

v-11777/2015-807
Poradi k datu podle pravni upravy Géinné v dobé& vzniku prava

o Vécné bremeno chiuze a jizdy

za Ulelem zpFistupnéni v souvislosti s opravou a udrzZbou Hlavnich dilnich dél Hlubina
tézni, Hlubina vétrni a Hlubina vétrni &. 1 dle &l. II. odst. 2. a 3. smlouvy
v rozsahu GP &. 3145-97/2008

Opravnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava: DIAMO,
statni podnik, Machova 201, 47127 StriZ pod Ralsken,
RC/1C0: 00002739

Povinnost k
Parcela: 3220/1, Parcela: 3220/129

Listina Smlouva o zfizeni vécného b¥emene - uUplatnd =ze dne 24.11.2011., Pravni G&inky
vkladu prava ke dni 18.01.2012,

V-437/2012-807
Porfadi k datu podle pravni Upravy Géinné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno chize a jizdy
dle &l1. II. smlouvy
v rozsahu GP &. 5587-135b/2016
Opravnéni pro
Parcela: 3239/1
Povinnost k
Parcela: 3220/1

Listina Smlouva o zfrizeni vécného brfemene - bezUplatnia ze dne 15.09.2016. Pravni
ucinky zapisu k okamZiku 21.09.2016 10:00:00. ZzApis proveden dne 13.10.2016.

V-15808/2016-807
Poradi k 21.09.2016 10:00

o Vécné bremeno cesty

a stezky dle él. II. smlouvy
v rozsahu GP &. 5587-135a/2016
Oprdvnéni pro
Parcela: 3220/137, Parcela: 3226/1, Parcela: 3641/35
Povinnost k
Parcela: 3220/1

Listina Smlouva o zFizeni vécného b¥emene -~ Uplatna ze dne 20.10.2016. Privni Gdinky

Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracoviité Ostrava, kéd: 807.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.06.2020 07:35:03

Okres: CZ0806 Ostrava-mésto Obec: 554821 Ostrava
Kat.uzemi: 713520 Moravska Ostrava List vlastnictvi: 13360

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné radé

Typ vztahu

zapisu k okamzZiku 29.11.2016 14:41:00. Zapis proveden dne 22.12.2016.
V-20068/2016-807

Poradi k 29.11.2016 14:41

o Vécné bremeno cesty
a stezky spoéivajici v pravu pfijezdu a pristupu, zahrnuje rovnéZ opravnéni jizdy
tfetich osob dle &l. II. odst. (1) smlouvy
v rozsahu GP &. 5972-195b/2018
Opravnéni pro
Parcela: 3220/39, Parcela: 3220/77, Parcela: 3241
Povinnost k
Parcela: 3220/1
Listina Smlouva o zfizeni vécného b¥emene - uplatnd ev. &. 202019006 ze dne
25.03.2019. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 03.04.2019 08:07:57. Zapis proveden
dne 25.04.2019.
v-5100/2019-807

Pofadi k 03.04.2019 08:07

o Vécné bfemeno cesty
a stezky spoc¢ivajicl v pravu prijezdu a pristupu, zahrnuje rovnéz opravnéni jizdy
tfetich osob dle ¢l1. II. odst. (1) smlouvy
v rozsahu GP &. 5972-195a/2018
Oprdvnéni pro
Parcela: 3219, Parcela: 3220/79, Parcela: 3220/85
Povinnost k
Parcela: 3220/1

Listina Smlouva o zfizeni vécného bFemene - Gplatnid ze dne 11.03.2019. Pravni U&inky
zapisu k okamziku 03.04.2019 08:07:57. Zapis proveden dne 25,04.2019.
v-5101/2019-807

Poradi k 03.04.2019 08:07

0 Vécné bremeno cesty
dle ¢l. III. smlouvy
v rozsahu GP &. 5869-25/2018
Oprdvnéni pro
Parcela: 3220/138, Parcela: 3220/80
Povinnost k
Parcela: 3220/1, Parcela: 3220/129

Listina Smlouva o zf¥izeni vécného b¥emene ~ Uplatnd ze dne 15.08.2018. Pravni adéinky
zapisu k okamziku 08.10.2019 10:09:06. Zapis proveden dne 30.10.2019.
Vv-15907/2019-807

Poradi k 08.10.2019 10:09

D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovidté Ostrava, kéd: 807.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.06.2020 07:35:03

Okres: Cz0806 Ostrava-mésto Obec: 554821 Ostrava
Kat .Gzemi: 713520 Moravska Ostrava List vlastnictvi: 13360

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Listina
o Smlouva darovaci ze dne 15.10.2012. Pravni acinky vkladu préava ke dni 20.12.2012.

V-12962/2012-807
Pro: Dolni oblast VITKOVICE, z.s., Vitkovice 3004, 70300 Ostrava RC/1C0O: 75125285

F Vztah bonitovanych pidné ekclogickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovidté Ostrava, kdéd: 807.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 12.06.2020 07:55:46
Cesky tfad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracoviité Ostrava, kéd: 807.
strana 7
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Znalecky posudek - Ocenéni nemovitosti ¢. 3102/61/2020

O obvyklé cené nemovitosti - pozemku parc.é. 3220/3 jeho? soulasti je stavba: bez
¢p/e, jina stavba, vSe se vSemi soufastmi a s piisluSenstvim, vie v katastralnim Gzemi Moravska
Ostrava, obec Ostrava, okres Ostrava-mésto, zapsano na LV ¢. 13360.

L A 5 R R

Objednatel posudku: Statutarni mésto Ostrava
ProkeSovo namésti 1803/8
729 30 Ostrava

Uéel posudku: Obvykla (trzni) cena nemovitosti.

Znalecky posudek podle stavu ke dni 1.4.2020 vypracoval:

Posudek obsahuje vCetné titulniho listu 16 stran textu a 6 stran ptiloh. Objednateli se piedava ve 2
vyhotovenich.

V Hlucing 3.4.2020



A. NALEZ

1. Znalecky iikol

Znalecky kol o obvyklé cené nemovitosti - pozemku parc.¢. 3220/3 jehoZ soucdsti je stavba:
bez &p/Ce, jind stavba, vSe se vSemi soucdstmi a s pifsludenstvim, vSe v katastralnim Gzemi
Moravské Ostrava, obec Ostrava, okres Ostrava-mésto, zapsano na LV ¢&. 13360.

Obvyklou cenou se pro ucely zdkona 151/1997 Sb. rozumi cena, ktera byla dosaZena pii
prodejich stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi
trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupni disledky pfirodnich ¢&i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Struéna charakteristika metod:

Pro zjisténi Administrativni ceny je pouzita vyhlaska Ministerstva financi ¢. 188/2019 Sb.,
kterou se provadéji n€ktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku a o zméné
nékterych zédkond.

Pro odhad obvyklé ceny / trzni hodnoty je hodnoceni provadéno jak v zahrani¢ni, tak v nasi

praxi v zasad¢ tfemi zakladnimi metodami, které jsou pouzivany v riznych modifikacich.

- metoda nakladového ohodnoceni (vécna)

Jedna se v podstaté o stanoveni ndkladl na pofizeni v soucasnych cendch a uréeni opotiebeni
piiméfeného staii a skute€nému stavu (Casova cena, vystihujici realny, technicky stav v &ase
hodnoceni). V tomto pfipadé byla obvykld cena stanovena pro jednotku obestavéného prostoru,
podle dostupnych a citovanych podkladii. Vychozi cena byla zjisténa jako nasobek jednotky
zjisténou cenou. Od této vychozi ceny je odecteno piiméiené opotiebeni.

- metoda vynosova (pFijmova)
Vyjadifuje schopnost véci nemovité vytvaiet vynos (piijem). Dosahovany vynos je
charakteristikou uZitkovosti.

- metoda porovnavaci (trzni, statisticka)
V principu se jednd o vyhodnoceni cen nedavno prodanych porovnatelnych véci nemovitych.
Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k
datu ocenéni voln¢ proddvanymi nebo nabizenymi v€cmi, na zakladé fady hledisek, jako napf.:
druhu a Gcelu véci, koncepce a technickych parametri, kvality provedeni, opravitelnosti apod.

Pro stanoveni obvyklé ceny v souCasném stavu budou pouzity metody: nakladova, vynosova
a porovnavaci.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Objekt kotelny
Adresa piedmétu ocendni: Ostrava
709 00 Ostrava



LV: 13360

Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Ostrava-mésto
Obec: Ostrava
Katastralni 0zemi: Moravska Ostrava
Pocet obyvatel: 289 128

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zam&fenim byla provedena dne 1.4.2020 za pfitomnosti znalce a zastupce DOV - p.
Malika.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z katastru nemovitosti ze dne 18.6.2018 vyhotoveny dalkovym piistupem, LV ¢&. 13360;
- kopie katastralni mapy;

- informace ziskané od zdstupce soucasného vlastnika ocefiované nemovitosti - p. Malika;

- Castecna stavebni dokumentace objektu;

- skute¢nosti zjisténé na misté,

5. Celkovy popis nemovité véci

Pfedmétem ocenéni je nemovitost - pozemek parc.§. 3220/3 jehoz soudasti je stavba: bez
¢p/Ce, jina stavba, vie se viemi soucastmi a s pfisluSenstvim, vie v katastralnim Gzemi Moravska
Ostrava, obec Ostrava, okres Ostrava-mésto, zapsano na LV &. 13360.

Oceftovana nemovitost - se nachdzi v zastavéné ¢isti mésta Ostrava, &ast Vitkovice, v
uzavieném, pramyslovém aredlu "Dolni oblast Vitkovice". Piistup a piijezd k ocefiované
nemovitosti je zajiStén pies zpevnéné asfaltové nebo betonové vnitro-aredlové komunikace pro
t€Zkou kamionovou dopravu. Vlastni piistup do arealu oblasti Dolni Vitkovice je zajistén z ul.
Mistecka, piipadné ul. Ruskd. Vnitro-aredlové piistupové komunikace jsou ve vlastnictvi Dolni
oblast Vitkovice z.s. - pozemku parc.¢. 3220/1 nebo Vitkovice a.s.

Objekt bez &p/Ce, jind stavba - soulast pozemku parc.d. 3220/3 - jednd se o Casteéné
podsklepenou jednopodlazni Zelezobetonovou budovu s Sikmou pultovou stiechou o zastavéné
plose cca 613m2. Objekt byl piivodné postaven jako kotelna. Stéii objektu je dle sd&leni cca 100let.
Objekt jiz deldi dobu neslouzi svému plvodnimu téelu, v soucasnosti neni vyuzivan, ani b&zné
uzivani neumoziuje. Technicky stav objektu je zhorSeny, bez rekonstrukei. Nové&ji byla pouze z
¢asti vyménéna Zivicna stiedni krytina a Cast klempitskych prvki stiechy. Hlavni konstrukce
objektu (zdklady, nosné konstrukce, stropy, konstrukce stfechy) jsou bez zavad. Ostatni konstrukce
a vybaveni kratkodobé Zivotnosti (omitky, instalace, dvefe, okna, podlahy, atd.) jsou z &asti nebo
apln€ nefunkeni, poskozené nebo byly demontovany. V objektu se nachdzi soubor &tyf pvodnich
parnich vodotrubnych kotlii. Kolem kotlii jsou vytvoreny ocelové konstrukce s ploSinami a
piistupovymi schodisti. Od roku 2002 je objekt narodni kulturni pamatkou. Celkova podlahova
plocha objektu je 743m2. Zaklady objektu jsou betonové, nosné svislé konstrukcee jsou provedeny z
hrazdéného zdiva - nosnd Zelezobetonovad konstrukce s cihelnou vyzdivkou, stiecha je $ikma
pultova, stieSni krytina Zivi¢na, klempifské prvky z Pz. plechu, podlahy jsou betonové, okna kovova
Jednoduse zasklend, dvete dievéné do kovové zarubné, soc. zafizeni se nevyskytuje, neni vytapéni,
clektroinstalace je nefunkéni (funkeni pouze z €asti u vstupu), nejsou provedeny rozvody vody ani
odpadd, vnitini omitky poSkozeny, podlahy jsou hrubé betonové. Objekt je odpojen od vnitro-
aredlové elektliny a vody.



Soucasti ocefiovaného objektu jsou - navazujici podzemni chodby, které diive slouzily k pifsunu
paliva ke kotlim v ocefiovaném objektu kotelny z nedaleké tfidirny nebo jako odvod zplodin ke
kominu umisténém na pozemku parc.§. 3220/1. Chodby jsou tvofeny betonovymi sténami a stropy.
Celkova bézna délka chodeb (vE. chodeb ke kominu) ¢ini cca 68m.

Piislusenstvim ocetiovaného objektu tvoii:

- zdény komin umistény na pozemku parc.C. 3220/1 nachazejici se ve vzdalenosti cca 8m od
obvodové vychodni stény oceitovaného objektu kotelny. Komin ma vysku cca 59,4m, pramér dolnf
podstavy je 4,4m, pramér nejvyssiho mista 2,6m. Komin je s ocefiovanym objektem kotelny spojen
podzemni betonovou chodbou. Komin v soucasnosti neslouzi svému ucelu.

Oceniovany pozemek parc.C. 3220/3 - je rovinaty, ma pravidelny tvar a tvoli spolu s vyse
uvedenym objektem jeden funkéni celek. Pozemek je téméi zcela zastavén stavbou kotelny.
Pozemek se nachézi ve skupé parcel, kterym je dle platné cenové mapy mésta Ostravy plifazena
cena 1.710,- K¢&/m2. Ocefiovany pozemek se nachazeji dle platného izemniho planu mésta Ostravy
v plochach uréenych k zastavéni - plochy lehkého primyslu.

Rekapitulace ploch:
celkova uzitna plocha objektu: 743m?2, plocha pozemku 615m2.

6. Obsah znaleckého posudku

1) Administrativni ocenéni nemovitosti - ocenéni nakladovym zpisobem

1. Objekt bez Ep/e, vyroba - soucast pozemku parc.¢. 3220/3
2. Komin na p.¢.¢ 3220/1
3. Pozemek parc.¢. 3220/3

2) Vynosova hodnota

3) Srovnavaci hodnota

B. ZNALECKY POSUDEK

1) Administrativni cena dle platného cenového piredpisu - nakladovy
zplisob ocenéni

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zédkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zikond &.
12172000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
¢.303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a €. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb., €. 457/2017 Sb. a €. 188/2019 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997
Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida 1 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \% 0,00
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soucdsti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand 11 0,00
Gzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich viivi 11 0,00

6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu I\Y 1,00
zaplav

7. Hospodéi'sko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 111 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zdpad a
katastralni Gzemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00
obec, jejiz katastralni Gzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanské vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00
ambulantni zafizeni a zdkladni $kola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou &.1 ptilohy
¢. 3 ocentovaci vyhlasky:

5
Index trhu Ir=Pg*P;*Pg*Po * (1 + Y P))=1,000

i=1
V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
s
Index trhu It =P *P;*Pg * P * (1 + Y P)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Vyroba

Nazev znaku ¢ P

1. Druh a t¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 0,40
celku

2. Pievazujici zéstavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty I\Y 0,00

3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité obce: Pozemek lze | 0,00
napojit na véechny sit¢ v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Pi{jezd po zpevnéné komunikaci pro nakladni 11 0,00
dopravu

5. Parkovaci moZnosti: Vyborné parkovaci moZnosti na pozemcich 11 0,02
spole¢né vyuzivanych

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuzitelnosti: 11 0,05
Vyhodna poloha

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - Bez vlivil. I1 0,00

7

Index polohy Ip=P, * (1 +Y P)=0,428

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou &.1 piilohy
¢. 3 ocentovaci vyhlasky:



Koeficient pp = It * Ip = 0,428

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = Iy * Ip = 0,428

1. Objekt bez ¢ép/Ce, vyvroba - soudast pozemku pare.&. 3220/3

Zattidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: S. skladovéni a manipulace
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Nemovita véc je soucdsti pozemku

Vypocéet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?)

1.PP 36,36%6,07 = 220,71

I.NP 36,36%16,85 612,67

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Podlazi Zastavéna I(()'ljstl'. Soudin
plocha vyska

1.PP 220,71 m* 3,76 m 829,87

I.NP 612,67 m’ 9,20m 5 636,56

Soucet 833,38 m’ 6 466,43

Priimérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 6 466,43 / 833,38 =7,76 m

Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 833,38/2 = 416,69 m*

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

1.PP (36,36*6,07)*(3,76) = 829,85 m’

I.NP (36,36*16,85)*(9,20) = 5636,53 m’

zastfeSeni (36,36*16,85)*(2,21/2) = 677,00 m®

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
1.PP PP 829,85 m’
I.NP NP 5636,53 m’
zastieseni Z 677,00 m’
Obestavény prostor - celkem: 7 143,38 m°



Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypodet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%)] ?(;os]t Koef. glgl.agg'g],y]
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 13,20 100 1,00 13,20

2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40

3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80

4. Krov, stfecha S 7,00 100 1,00 7,00

5. Krytiny stiech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempii'ské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitfnich povrcht S 4,20 80 1,00 3,36

7. Uprava vnitinich povrchii C 4,20 20 0,00 0,00

8. Uprava vnéjsich povrchii S 2,90 100 1,00 2,90

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 [,00 0,00
10. Schody S 1,80 100 1,00 1,80
11. Dvefe S 2,40 100 1,00 2,40
12. Vrata S 3,00 100 1,00 3,00
13. Okna S 3,40 100 1,00 3,40
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace C 5,80 90 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,80 10 1,00 0,58
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitfni kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody X 0,00 100 1,060 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 88,74
Koeficient vybaveni Ky: 0,8874
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 8) [K&/m’]: = 2231,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. &. 10): * 0,9390
Koeficient K; = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9358
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP) (min. 0.6): * 0,6000
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,8874
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 2,1700
Zékladni cena upravena [Ké/m3 ] = 2 718,07
Plna cena: 7 143,38 m® * 2 718,07 K&/m® = 19 416 206,88 K¢



Uréeni opotiebeni odbornym odhadem
Stati objektu: rokl
Opotiebeni: 75,000 %

14 562 155,16 K&

Nakladova cena stavby CSy
Koeficient pp

4 854 051,72 K¢
0,428

Cena stavby CS =

2 077 534,14 K&

Objekt bez ¢p/Ce, vyroba - souéast pozemku parc.&. 3220/3 - zjiSténa = 2 077 534,14 K¢
cena

2. Komin na p.¢, 3220/1
Zatiidéni pro potieby ocenéni
Inzenyrské a specidlni pozemni stavby: §17
Typ stavby: 1. Véze, stozary, kominy, odplynovace
Objekt Kominy vysoké a koufové kanaly
Konstrukéni charakteristika (druh svislé nosné zdéna z cihel, tvarnic nebo blokt
konstrukce):
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2304
Mnozstvi: 584,00 m’> obestavéného prostoru

Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni

Zakladni cena dle ptilohy ¢. 15: = 1 670,-
Polohovy koeficient Ks (piil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3790
Zakladni cena upravend cena K&/m? = 4 767,52
Plnd cena: 584,00 m’ * 4 767,52 K&/m’ = 2784231,68 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 50 roki

Pfedpokladana dal3i Zivotnost (PDZ): 15 rokd

Ptedpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 65 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 50/ 65 = 76,9 %

Koeficient opotiebeni: (1- 76,9 %/ 100) * 0,231
Nakladova cena stavby CSy = 643 157,52 K¢
Koeficient pp * 0,428
Cena stavby CS = 275 271,42 K¢

1l

Komin na p.¢. 3220/1 - zjisténa cena

275 271,42 K¢



3. Pozemek parc.¢. 3220/3

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkii dle § 2

Nizev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
az Sislo [m?] [K&/m?] [K¢&]
zastavéna plocha a nadvoli 3220/3 615 1710,00 1051 650,-
Cenové mapa - celkem 615 1 051 650,-
Pozemek parc.¢. 3220/3 - zjisténa cena celkem = 1 051 650,- K¢

Rekapitulace administrativniho ocenéni

1. Objekt bez &p/Ce, vyroba - soucdst pozemku parc.¢. 3220/3 2 077 534,10 K¢

2. Komin na p.¢. 3220/1 275 271,40 K¢

3. Pozemek parc.¢. 3220/3 1 051 650,- K&
Vysledna cena - celkem: 3 404 455.50 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 3 404 460.- K¢

slovy: Tfimiliony¢tyfistaltyfitisicCtyfistaSedesat K&



2) Vynosova hodnota

Ocefiovana nemovitost neni pronajata, pro sviij zhorSeny technicky stav a vysoké celkové
opotiebeni ani v soucasnosti bézny prondjem neumoziuje. Vzhledem k této skute¢nosti, je najemné
pro vypocet vynosové hodnoty je stanoveno na spodni hranici rozpéti obvyklych najmi
skladovacich prostor, které se v lokalité se v dobe ke dni ocenéni pohybuje v rozmezi 600,- K¢ az
800,- K&/m2/rok.

Mira kapitalizace je vzhledem k technickému stavu a po posouzeni vykonnosti stanovena ve
vysi 12%.

c. plocha - Géel Uzitna plocha Cisty najem najem [K&/rok]
[K&/m2/rok]
1 Objekt bez &p/ce 743m?2 600,- 445 800
2 Celkovy najem za rok 445 800
Hruby vynos za rok celkem: 445 800
Ztrata najemného: 10,00 % 44 580 K¢
Hruby vynos celkem: 401 220 K¢
Roéni vydaje cetkem (35%): 156 030 K&
Cisty vynos za rok celkem: 245 190 K&
UvaZzovana mira kapitalizace: 12,00 %
VYNOSOVA HODNOTA CELKEM: 2043 250 K¢

Vynosova hodnota nemovitosti celkem:
Na zakladé vyse uvedenych obecnych trendt a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovuji
stovnavaci hodnotu ocenované nemovitosti na (zaokrouhleno):

2.040.000,- K&
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3) Srovnavaci hodnota

1. srovnatelna nemovitost

Realizovany prodej vyrovné skladovaci haly v arealu byvalych Vitkovickych Zelezaren na pozemku parc.c.
490/3. Jednopodiazni hala s Sikmou sedlovou stfechou o zastavéné plose 593m2. Objekt obdobného
technického provedeni - kovova konstrukce s cihelnou vyzdivkou, 8ikma sedlova stfecha, betonové podlahy,
mostovy jefab, vytapéni teplovodnimi topidly. Budova je napojena na vnitroarealové inZzenyrské sité.

Zastavéna plocha: 593m2, uzitna plocha 760m2, plocha pozemkd: 593m2.
Realizovana cena 11/2017: 3.200.000,- K& (4.211,- K&/M2 uzitné plochy)

Tato nemovitost se nachazi ve srovnatelné lokalité (srovnatelna poloha v arealu Vitkovickych zelezaren);
technicky stav objektu je lep$i (lep8i bézna udrzba a Castedné rekonstrukce, celkové nizsi opotfebeni) -
Uprava jednotkové ceny koeficientem 0,80.

Upravenou jednotkovou cenu stanovuiji na 3.369,- K&/m2 uzitné plochy.

-11-



2. srovnatelna nemovitost

||| III!II Illlu :

Realizovany prodej 097209, ul. Stramberské Ostrava-Zabreh - vyrobné skiadovaci hala , ktera se nachézi
v uzavieném arealu VITKOVICE STEEL, a. s. pfi ulici Stramberska. Jedna se o jednopodiaZni
nepodsklepeny objekt s Sikmou sedlovou stiechou. Objekt je pfevazné v plvodnim technickém stavu -
stafi cca 60 let.K hale je zajistén pfistup na zakladé smlouvy o zfizeni v&cného bfemene. Hala je
momentalné vyuzivana jako skladovaci prostor.

Uzitna plocha 750m2, pozemky 750m2.
Realizovany prodej 09/2019: 3.528.000,- K& (4.704,- K&/m2 uzitné plochy)

Tato nemovitost se nachézi ve srovnatelné lokalité (srovnatelna ¢ast mésta Ostravy); technicky stav
objektu je lepsi (mladsi objekt s celkové niz8im opotfebenim, mensi stavebni Upravy) - Uprava jednotkové
ceny koeficientem 0,80.

Upravenou jednotkovou cenu stanovuji na 3.763,- K&/m2 uzitné plochy.
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3. srovnatelna nemovitost

Realizovany prodej 11/2019 haly na ul. Pohrani¢ni, Ostrava-Vitkovice - objekt se nachazi v pramyslovém
aredlu situovanem v méstském obvodu Vitkovice, obec Ostrava, okr. Ostrava-mésto. Nemovitost se
nachazi v plvodnim primyslovém aredlu Vitkovickych Zelezaren, v prostoru mezi ulicemi Pohrani¢ni,
Mostarenska a 1.maje. Jednolodni hala - jednopodlazni objekt s §ikmou sedlovou stiechou postaveny v
roce 1980. Objekt ma obdélnikovy pidorys se zastavénou plochou cca 682m2. Celkové je objekt v
podprimeérném, pfevazné plvodnim technickém stavu jen s malou béZznou udrZzbou bez vétsich
rekonstrukci. V roce 2019 byla vyménéna stfe$ni krytina. Objekt je napojen na vnitro-arealové inzenyrské
sité - elektro, voda, kanalizace. Uzitna plocha objektu je 648m2.

Zastavéna plocha; 682; uzitna plocha: 648m2; Pozemky 682m2.
Nabidkova cena RK: 3.200.000,- K& (4.938,- K&/m2 uzitné plochy)

Tato nemovitost se nachazi ve srovnatelné lokalité (srovnatelna ¢ast mésta Ostravy); technicky stav
objektu lepsi (mladsi objekt s celkové niz§im opotfebenim a ¢asteCnymi stavebnimi Upravami) - Uprava
jednotkové ceny koeficientem 0,85.

Upravenou jednotkovou cenu stanovuji na 4.198,- K&/m2 uzitné plochy.
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Vyhodnoceni srovnavaci metody:

Srovnavaci hodnota se pohybuje v rozmezi 3.369,- az 4.198,- K¢/m2 uzitné plochy

Vyslednou jednotkovou cenu ocefiované nemovitosti stanovuji z vyse uvedeného intervalu rozpéti
jednotkovych cen srovnatelnych nemovitosti na: 3.635,- K&/m2 uZitné plochy

743m2 (uzitné plochy ocenovaného objektu) x 3.635,- K¢/m2 = 2.700.805,- K¢

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:
Na zakladé vyse uvedenych obecnych trendii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovuji
srovnavaci hodnotu ocefiované nemovitosti na (zaokrouhleno):

2.700.000,- K¢

-14 -



C. ZAVER

Rekapitulace

Administrativni cena nemovitosti nakladova metoda 3.404.460,- K¢
Vynosova hodnota nemovitosti 2.040.000,- Ké
Srovnavaci hodnota nemovitosti 2.700.000,- K&

Stanoveni obvyklé ceny

Vzhledem ke stavu, velikosti, vybaveni a funkénimu vyuZiti nemovitosti, investi¢énim mozZnostem v
daném regionu, potencidlnim konkurenénim nemovitostem, pravnim vztah@m, situaci na trhu v
oblasti obdobnych realit navrhuji

soucasnou obvyklou, trzni hodnotu nemovitosti

pozemku parc.¢. 3220/3 jehoZ soucasti je stavba: bez Ep/Ce, jina stavba, vSe s piislusenstvim vse v
katastralnim Uzemi Moravskd Ostrava, obec Ostrava, okres Ostrava-mésto, zapsano na LV ¢.
13360, vse vedené u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, KP Ostrava, podle tohoto
odhadu k datu ocenéni 1.4.2020 po zaokrouhleni na:

Obvykla (trzni) cena nemovitosti

2.700.000,-K¢

z toho cena pozemku parc.¢. 3220/3: 1.537.500,- K¢
z toho cena kominu na p.¢. 3220/1: 275.271,- K¢

slovy: dvamilionysedmsettisic K&

Na zékladé skute¢né realizovanych prodeji v primyslovém arealu "Dolni oblast Vitkovice" v letech
2017 az 2019 stanovuji obvyklou (trznf) cenu pozemku parc.¢. 3220/1, na kterém se nachézi stavba
oceftovaného kominu ve vysi 2.500,- Ké/m2.

Podminky platnosti ceny:

- stanovend obvykla cena v tomto znaleckém posudku je platna za predpokladu ztizeni vécného
biemene pro piistup a prijezd ve prospéch oceflované nemovitosti k pozemku parc.¢. 3220/1 v k.q.
Moravska Ostrava (vnitroaredlovd komunikace) a dale v pravu moznosti vedeni pfipojek ing. siti k
oceftovanému objektu od vefejnych poskytovateli.

Pozn.:

- na piedlozeném listu vlastnictvi ¢. 13360 je v Casti C zapsano vécné biemeno zfizovani a
provozovani vedeni ve prospéch OKD a.s. Jednd se o umisténi a provozovani nadzemni lokalni
distribu¢ni sité, piipojnicové skiiné a skiiné na méfeni na venkovnim lici obvodové zdi
ocefiovan¢ho objektu. Zafizeni je ve vlastnictvi OKD, a.s. Toto prdvo ma mirné negativni vliv na
stanovenou cenu obvyklou a pii ocenéni bylo zohlednéno. K ocenéni byla doloZena smlouva o
zi{izeni vécného biemene ze dne 3.3.2003.

-15-



halecKka dolozka
Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 13.4.2006, ¢.j.Spr. 1790/06 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady

nemovitosti.
Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 3102/61/2020 znaleckého deniku.

E. Seznam pfiiloh

Fotodokumentace - 2 strany;

Vypis z katastru nemovitosti - 2 strany;
Kopie katastralni mapy - 1 strana;
Mistopis - | strana.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.06.2018 13:35:02
Okres: CZ0806 Ostrava-mésto Dhec: 554821 Ostrava
Kat.uzemi: 713520 Moravska Ostrava List vlastnictvi: 13360

V kat. zemi jsou pozemky vadeny v jedné &iselné Fadé

A Vlastnik, jiny oprdvadny Identifikator Fodii
Vlastnické prdve
Dolni oblast VITKOVICE, z.s., Vitkovice 3004, 70300 75125285
Ostrava

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosri

Fozemky

Parcela Vyméra (miZ] Lruh pozzmkil Zpuschb vyuZiti Zplsch ovhrany
3220/3 615 zastavéna plocha a
nadvoii
Soucddsti je stavba: bez &p/&e, jina st.
Stavha stoji na pozemku p.&.:  3220/3

N1l Vécna orava slou?zici ve prospéch nemoviteosti v &asti 3

Typ vztaht

o Vécné bremeno chuze a jizdy
Coravnioni pro
Parcela: 3220/3
Fovinnost x
Parcela: 3220/79

Listina Smlouva o zrizeni vécného biemene - Uplatna ze dne 09.11.2007. Pravni udinky
vkladu prava ke dni 21.11.2007.
Vv-12931/2007-807
PoFadi k datu podle pravni upravy ucinné v dobé vzniku prava

o Vécné biemeno oprav a udriby
staveb chodeb s pravem vstupu a vjezdu za timto ddelem dle &l. IV. odst., 1. smlouvy
v rozsahu GP. &. 3579-20/2011
Ceravnéni pro
Parcela: 3220/3

Povinnost X
Parcela: 3220/85

Listina Smlouva o zfizeni véoného bifemene - Gplatna ze dne 12.07.2011. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 03.08.2011.
v-8874/2011-807
PoFadi x datu podle pravni dpravy Géinné v dobé vzniku prava
o Vé&cné bfemeno chiize
dle &1. IV. odst. 1. smlouvy
v rozsahu GP. &. 3579-20/2011
Cprdvnéni pro
Parcela: 3220/3
Fovinnost x
Parcela: 3220/85
Listina Smlouva o zfizeni vécného bremene - (platna ze dne 12.07.2011., Pravni udinky
vkladu prava ke dni 03.08.2011.

v-8874/2011-807
pPeladi X datu podle pravnl Upravy Géinné v dobé vzniku prava

T oNemovitosts Sesiiim e du, o FOM VYR Lav SO E 2pr S Nt i neriovi}

Katasrrilal ulad pros Moraveskaszl i, Kavarstralel pracaviar® cstrava, kod: w0

1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu .[8.06.2018 12:35:02

Okres: C20806 Ostrava-mésto Obeu: 554821 Ostrava

Kat.uzemi: 713520 Moravska Ostrava List wvlastnictnvi: 13360
V kat. 1izemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

C V&cna prava zatéZujici nemovitosti v casti B véetné souvisejicich udajn
Typ vetahu

o Vécné b¥emeno z¥izovani a provozovani vedeni
odst.3 .a/ smlouvy
Crrdvnéni pro
OKD, a. s., ProkesSovo namésti 2020/6, Moravski Ostrava,
72830 Ostrava, RC/ICO: 00002593
Povinnost K
Parcela: 3220/3

ristina Smlouva o zfizeni vécného bfemene -~ uplatna ze dne 03.03.2003. Pravni uéinky

vkladu prava ke dni 09.04.2003.
V-1595/2003-807

Poradi x datu podle pravni dpravy Uéinné v dobé vzniku prava

D Poznamky a daldi obdokré udaje - Bez zapisu

Plomby a4 upczornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné pvodklady zdpisu ) o
Listina

o Smlouva darovaci ze dne 15.10.2012. Pravni adinky vkladu prava ke dni 20.12.2012.

V~12962/2012-807
Pro: Dolni oblast VITKOVICE, z.s., Vitkovice 3004, 70300 Ostrava RC/TCC: 75125285
EﬁV#VVéZQE bonitovanych vadné exologickych jednvtek (BPEJ) k varceldm - Bez zapisu

Nemovitsosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonavd stdtni sprévu katastrc nemevitosti CR:

Katastrilni idrad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Ostrava, kdéd: 807.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 18.6G€.2018 13:5€:03
Cesky urad zemémsiicky a kavastrdlni - SCD
Vyhotoverno dalkovym pfistupem
Podpis, razitko: Rizeni PU: ..vvvivvnnn e
T TNOmovTE sl ieon v ot w;x?;/l.v,f:a.;u.x :I\T'" L Rdtastrd gemovr it i en
Hatastrilal abad pro Morav }, Katastrdlpdl pracovo2ed ceoorava, k Vi
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