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Smlouva o smlouvě budoucí kupní a zřízení služebností

uzavřená podle zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů (dálejen „OZ“)

Smluvní strany:

1

‘11’11 “*: “lv/'.:

 

Dolní oblast VÍTKOVICE, z. s.

se sídlem Vítkovice 3004, 703 00 Ostrava

zapsaná ve spolkovém rejstříku vedeném Krajským soudem v Ostravě, oddíl L, vložka 14989

zastoupena Liběnou Světlíkovou, předsedkyní představenstva

IČO: 751 25 285

DIČ: CZ75125285, látce DPH

číslo účtu:

dále jen budoucíprodávající

  

a

Statutární město Ostrava

Prokešovo nám. 8, 729 30 Ostrava — Moravská Ostrava

IČO: 008 45 451

DIČ: czoos45451, plátce DPH

zastoupeno Mgr. ' “ " ' '

bankovníspojem'IW

čísloúčtu—

konstantní symbol: 558

variabilní symbol: číslo smlouvy

dále jen budoucí kupující

(budoucí prodávající a budoucí kupující dále také jen „smluvní strany“)

Obsah smlouvy:
 

Úvodní ustanovení

1. Smluvní strany prohlašují, že údaje uvedené vzáhlaví této smlouvy jsou v souladu se skutečností

v době uzavření smlouvy.

čl. I.

Preambule
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Budoucí prodávající je vlastníkem nemovité věci zapsané u Katastrálního úřadu pro Moravskoslezský

kraj, Katastrální pracoviště Ostrava, na listu vlastnictví č. 13360 pro katastrální území Moravská

Ostrava, obec Ostrava, a to pozemku parc. č. 3220/3 zast. plocha a nádvoří, jehož součástí je stavba

bez čp/če, jiná stavba. Tato stavba je dle přílohy nařízení vlády č. 337/2002 Sb., o prohlášení a zrušení

prohlášení některých kulturních památek za národní kulturní památky, ve znění nařízení vlády

č. 422/2005 Sb. a nařízení vlády č. 94/2012 Sb., pod písmenem c) označena jako součást národní

kulturní památky s názvem: „Důl Hlubina a vysoké pece a koksovna Vítkovických železáren“ a je

vedena jako „kotelna se 4 parními kotli Garbe“ (stavba identifikovaná v tomto odstavci dále také jen

„Stará kotellm“). Budoucí prodávající je rovněž vlastníkem nemovité věci zapsané u Katastrálního
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úřadu pro Moravskoslezský kraj, Katastrální pracoviště Ostrava, na listu vlastnictví č. 13360

pro katastrální území Moravská Ostrava, obec Ostrava, a to pozemku parc. č. 3220/ l manipulační

plocha, odstavná plocha, jehož součástí je stavba komína kotelny. Stavba komína kotelny je dle přílohy

nařízení vlády č. 337/2002 Sb., o prohlášení a zrušení prohlášení některých kulturních památek za

národní kulturní památky, ve znění nařízení vlády č. 422/2005 Sb. a nařízení vlády č. 94/2012 Sb., pod

písmenem e) označena jako součást národní kulturní památky s názvem: „Důl Hlubina a vysoké pece a

koksovna Vítkovických železáren“ a je vedenajako „komín kotelny“

Budoucí kupující má zájem realizovat revitalizaci „Staré kotelny“ za účelem jejího dalšího využití

pro spolek Řemeslný inkubátor Ostrava z.s., IČO: 054 71 052 se sídlem Vítkovická 3366, Moravská

Ostrava, 702 00 Ostrava, (markentingový název FAJNA DÍLNA), jehož hlavním účelem je

provozování řemeslného inkubátoru v Ostravě a který svým zázemím poskytuje podmínky pro rozvoj

technických dovedností, řemeslné zručnosti a realizaci projektů na těchto dovednostech azručnosti

založených (provoz řemeslného inkubátoru spočívá zejména v provozování řemeslné kovodílny,

dřevodílny, opravárenské dílny, prostoru pro keramiku, šití a 3D tisku). Budoucí kupující je územním

samosprávným celkem, jehož povinností je pečovat o všestranný rozvoj jeho území a o potřeby svých

občanů, ato vždy s důrazem na veřejný zájem.

Společným zájmem smluvních stran je realizace revitalizace Staré kotelny za účelem zajištění její nové

funkce tak, aby sloužila celoročně veřejnosti a zároveň aby provedená revitalizace umožnila zachování

prohlídkové trasy založené na edukaci provozu kotlů. Revitalizací se zajištěním nové funkce,

spočívající v provozování řemeslného inkubátoru pod gescí budoucího kupujícího by došlo k zachování

památky a zároveň k jejímu začlenění do života dnešní společnosti.

Sohledem na skutečnost, že budoucí kupující je územním samosprávným celkem hospodařícím

sveřejnými prostředky, je budoucí kupující povinen chránit své zájmy, a to zejména sohledem

na budoucí využitelnost Staré kotelny pro umístění provozu řemeslného inkubátoru a na maximální

akceptovatelnou výši předpokládaných nákladů na revitalizaci Staré kotelny, když splnění podmínek je

výchozím předpokladem pro uzavření kupní smlouvy v budoucnu.

čl. II.

Předmět budoucího převodu

1. Budoucí prodávaj ícíje výlučným vlastníkem následující nemovité věci:

pozemku parcelní číslo 3220/3, zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je stavba bez čp/če, jiná

stavba, zapsáno u Katastrálního úřadu pro Moravskoslezský kraj, katastrální pracoviště Ostrava na listu

vlastnictví č. 13360, pro katastrální území Moravská Ostrava, obec Ostrava.

Součástí pozemku uvedeného v tomto odstavci jsou mimo jiné také:

- podzemní stavba — spalinová cesta (popílkovod),

- podzemní stavba _ cesta kouře (kouřovod),

které zasahují také pod pozemek parcelní číslo 3220/1, manipulační plocha, odstavná plocha, a

pozemek parcelní číslo 3220/55, ostatní plocha, jiná plocha (pouze spalinová cesta), vše v k.ú.

Moravská Ostrava, obec Ostrava, které jsou ve vlastnictví budoucího prodávajícího, v rozsahu

zakresleném v zákresu, který tvoří přílohu č. 3 této smlouvy. Pro účely umístění podzemních staveb,

jejich provozování a provádění jejich údržby, oprav a rekonstrukcí zřídí budoucí prodávající ve

prospěch budoucího kupujícího služebnost v rozsahu odpovídajícím skutečnému umístění podzemních

staveb a v rozsahu zakresleném v zákresu, který tvoří přílohu č. 3 této smlouvy, a to na dobu časově

neomezenou a bezúplatně.
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Budoucí prodávající je rovněž vlastníkem pozemku parcelní číslo 3220/1, manipulační plocha,

odstavná plocha, zapsaného u Katastrálního úřadu pro Moravskoslezský kraj, katastrální pracoviště

Ostrava na listu vlastnictví č. 13360, pro katastrální území Moravská Ostrava, obec Ostrava, obec

Ostrava, jehož součástí je mimo jiné komín kotelny. Část pozemku parcelní číslo 3220/1, k.ú.

Moravská Ostrava, obec Ostrava, na které se nachází komín kotelny, ohraničena přesně vnější stranou

obvodu stavby komínu kotelny, je pro účely této smlouvy zakreslena v zákresu který tvoří přílohu č. 4

této smlouvy. Část pozemku s komínem kotelny, který je jeho součástí, tvoří vzhledem ke společnému

hospodářskému užití příslušenství kpozemku parcelní čislo 3220/3, k.ú. Moravská Ostrava, obec

Ostrava, jehož součástí je stavba Staré kotelny.

Pro účely zajištění přístupu a příjezdu k pozemku parcelní číslo 3220/3 a k části pozemku parcelní

číslo 3220/1 (uvedené v tomto odstavci 1 výše), vše k.ú. Moravská Ostrava, obec Ostrava a zajištění

obsluhy stavby Staré kotelny a bezpečného stavu komína kotelny, zřídí budoucí prodávající ve

prospěch budoucího kupujícího služebnost chůze a jízdy a strpění obsluhy a provádění údržby, oprav a

rekonstrukcí stavby Staré kotelny a komína kotelny v rozsahu zakresleném pro účely této smlouvy

v zákresu, který tvoří přílohu č. 5 této smlouvy, a to na dobu časově neomezenou a za jednorázovou

úplatu ve výši 20.000,- Kč plus DPH V Zákonem stanovené výši.

Předmět budoucího převodu tvoří :

- pozemek parcelní číslo 3220/3, zastavěná plocha a nádvoří, zapsaný u Katastrálního úřadu pro

Moravskoslezský kraj, katastrální pracoviště Ostrava na listu vlastnictví č. 13360, pro katastrální

území Moravská Ostrava, obec Ostrava, včetně součástí a příslušenství a

- část pozemku parcelní číslo 3220/1, manipulační plocha, odstavná plocha, zapsaného u

Katastrálního úřadu pro Moravskoslezský kraj, katastrální pracoviště Ostrava na listu vlastnictví č.

13360, pro katastrální území Moravská Ostrava, obec Ostrava, obec Ostrava, včetně součástí

(stavby komína kotelny) v rozsahu dle zákresu uvedeném v příloze 4 této smlouvy, odpovídajícího

vnější obvodové straně stavby komína kotelny

(dále také jen „předmět budoucí/zo převodu“).

Předmět budoucího převodu je popsán ve Znaleckém posudku ~ Ocenění nemovitosti č. 3102/61/2020,

zpracovaném , ze dne 3.4.2020, který tvoří přílohu č. 6 této smlouvy.

2. Smluvní strany se dohodly, že nejpozději do 6 měsíců ode dne doručení výzvy v souladu 5 odst. 3

tohoto článku spolu uzavřou kupní smlouvu a smlouvu o zřízení služebnosti, kterou budoucí

prodávající odevzdá budoucímu kupujícímu předmět budoucího převodu, umožní mu nabýt

k předmětu budoucího převodu vlastnické právo a zřídí v jeho prospěch oprávnění odpovídající

služebnostem abudoucí kupující se zavazuje, že předmět budoucího převodu od budoucího

prodávajícího převezme, zaplatí za něj budoucímu prodávajícímu sjednanou kupní cenu uvedenou v čl.

111. této smlouvy a přijme oprávnění odpovídající služebnostem (dále také jen „kupní smlouva“).

Smluvní strany si sjednávají obsah kupní smlouvy, který tvoří přílohu č. 1 této smlouvy, s následujícím

ujednáním o budoucím doplnění obsahu kupní smlouvy ze strany budoucího kupujícího před

odesláním výzvy:

a) část pozemku parcelní číslo 3220/ 1, k.ú. Moravská Ostrava, obec Ostrava, pro účely této smlouvy

zakreslena vzákresu dle přílohy č. 4 bude pro účely kupní smlouvy oddělena geometrickým

plánem, dle kterého bude v kupní smlouvě jakožto předmět převodu specifikována;

b) rozsah služebnosti umístění podzemní stavby spalinové cesty (popílkovodu) a cesty kouře

(kouřovodu) a jejich provozování a provádění údržby, oprav a rekonstrukcí v pozemcích

budoucího prodávajícího parcelní číslo 3220/1 a 3220/55, vše vk.ú. Moravská Ostrava, obec

Ostrava je pro účely této smlouvy stanoven zákresem dle přílohy č. 3, přičemž pro účely kupní

smlouvy bude stanoven geometrickým plánem zpracovaným dle skutečného umístění podzemních

staveb v pozemcích budoucího prodávajícího;
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c) rozsah služebnosti chůze ajízdy a strpěuí obsluhy a provádění údržby, oprav a rekonstrukcí stavby

Staré kotelny a komína kotelny a k části pozemku dle písm. a) tohoto odst., včetně případného

dočasného umístění nutných zařízení na/po pozemcích budoucího prodávajícího parcelní číslo

3220/1, 3220/129 a 3220/55, vše v k.ú. Moravská Ostrava, obec Ostrava je pro účely této smlouvy

stanoven zákresem dle přílohy č. 5, přičemž pro účely kupní smlouvy bude stanoven

geometrickým plánem v rozsahu odpovídajícím zákresu dle této smlouvy a účelu, pro který se

služebnost zřizuje;

d) doplnění kupní ceny postupem sjednaným dle čl. III této smlouvy;

e) doplnění odpovídajících příloh tvořených geometrickým planem/geometrickými plány;

i) osoby oprávněné jednat za smluvní strany;

g) doložky platnosti právního jednání.

3. Budoucí kupující se zavazuje vyzvat budoucího prodávajícího k uzavření kupní smlouvy ve lhůtě do 6

měsíců ode dne, kdy budou kumulativně splněny následující podmínky:

a) dle dokumentace pro vydání společného povolení (kterým se stavba umisťuje a povoluje) nebo

projektové dokumentace pro vydání stavebního povolení, která bude zpracována pro realizaci

revitalizace Staré kotelny, rozpracované do stupně dokumentace pro provádění stavby, bude

celková užitková plocha využitelná pro provozování řemeslného inkubátoru v intencích preambule

této smlouvy činit minimálně 900 1112,

b) dle rozpočtu odpovídajícímu stupni dokumentace pro provádění stavby, který bude součástí

dokumentace uvedené vpísm. a) tohoto odstavce, zpracované pro realizaci revitalizace Staré

kotelny vintencích této smlouvy, budou předpokládané celkové náklady na revitalizaci Staré

kotelny včetně prohlídkové trasy činit maximálně l00.000.000 Kč (bez DPH), přičemž do částky

100.000.000 Kč (bez DPH) se pro účely splnění této podmínky započítají také celkové náklady

(bez DPH) na zpracování dokumentace uvedené v písm. a) tohoto odstavce a kupní cena dle čl. Ill,

c) pro realizaci revitalizace Staré kotelny včetně prohlídkové trasy vintencích preambule této

smlouvy bude na základě žádosti ze strany budoucího kupujícího příslušným stavebním úřadem

vydáno:

- stavební povolení, které nabude právní moci nebo

- společné povolení (kterým se stavba umisťuje a povoluje), které nabude právní moci.

Součástí výzvy budoucí kupující předloží kupní smlouvu doplněnou v intencích odstavce 2 tohoto

článku včetně příloh.

Pro odstranění výkladových nejasností smluvní strany konstatuji, že celkové užitkové plochy

minimálně 900 m2 musí být dosaženo bez nutnosti realizace významné přístavby či nástavby objektu

Staré kotelny, tedy za předpokladu vymístění minimálně 2 kotlů ze 4, které musí být umožněno. Za

významnou přístavbu či nástavbu se nepovažují schodiště, výtahy, manipulační plochy, rampy apod.

Smluvní strany se výslovně dohodly, že budoucí kupující je oprávněn, nikoliv však povinen, vyzvat

budoucího prodávajícího !( uzavření kupní smlouvy i před kumulativním splněním podmínek

uvedených vtomto odstavci nebo i vpřípadě, kdy bude zřejmé, že ke kumulativnímu splnění

podmínek vůbec nedojde.

4. Smluvní strany si sjednávají, že budoucí kupující je oprávněn v intencích § 1992 OZ zrušit závazky

(zejména, nikoliv však výlučně závazek vyzvat k uzavření kupní smlouvy a závazek uzavřít kupní

smlouvu) založené touto smlouvou úhradou nepeněžitého odstupného ve formě poskytnutí kompletní

projektové dokumentace uvedené v odst. 3 tohoto článku v písemné nebo elektronické podobě (dle

výběru budoucího kupujícího) budoucímu prodávajícímu, přičemž za poskytnutí se považuje předání či

doručení projektové dokumentace budoucímu prodávajícímu. Z titulu zrušení závazků dle tohoto odst.

4 nesvědčí žádné ze smluvních stran právo na vydání bezdůvodného obohacení anebo na náhradu újmy

v důsledku využití práva budoucím kupujícím.
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Budoucí kupující je oprávněn využít práva zrušit závazky z této smlouvy dle tohoto odst. 4 nejdříve v

okamžiku, kdy budou kumulativně splněny podmínky dle odst. 3 tohoto článku pro učinění výzvy

k uzavření kupní smlouvy.

Smluvní strany se zavazují následně na výzvu budoucího prodávajícího uzavřít smlouvu o

bezúplatném postoupení licence za účelem užití projektové dokumentace uvedené v tomto odst. 4.

čl. |||.

Kupní cena

l. Smluvní strany se dohodly, že kupní cena předmětu budoucího převodu dle kupní smlouvy bude

sjednána následujícím způsobem:

- za pozemek parc.č. 3220/3 v k. ú.Moravská Ostrava, obec Ostrava, jehož součástí je stavba bez

čp/če, jiná stavba a dále podzemní stavba — spalinová cesta (popílkovod), podzemní stavba — cesta

kouře (kouřovod) a dále stavbu komína kotelny v celkové výši 2.700.000,- Kč a

- za část pozemku parc.č. 3220/1 v k. ú. Moravská Ostrava, obec Ostrava v celkové výši rovnající se

násobku výměry části pozemku odděleného pro účely prodeje dle kupní smlouvy geometrickým

plánem a částky 2500,—Kč (cožje cena za 1 1112).

Kupní cena jako cena v místě a čase obv klá byla stanovena znaleckým posudkem č. 3102/61/2020 ze

dne 3. 4.2020—který tvoří přílohu č. 6 této smlouvy.

2. Kupní cenu dohodnutou dle odst. 1 tohoto článku uhradí budoucí kupující budoucímu prodávajícímu

bezhotovostním bankovním převodem na účet budoucího prodávajícího na základě uzavřené kupní

smlouvy, a to ve lhůtě do 45 dnů ode dne ode dne provedení vkladu vlastnického práva ve prospěch

budoucího kupujícího k předmětu budoucího převodu do příslušného katastru nemovitostí.

3. V souladu s § 56 odst. 3 zákona č. 235/2004 Sb., o dani zpřidané hodnoty, ve znění pozdějších

předpisů, je předmět budoucího převodu osvobozen od této daně, protože součástí předmětu budoucího

převodu je stavba starší 5 let.

čl. IV.

Právní a faktický stav předmětu budoucího převodu

1. Budoucí prodávající prohlašuje, že poskytl budoucímu kupujícímu jemu dostupné informace

k faktickému stavu předmětu budoucího převodu v dokumentu s názvem „Návrh revitalizace objektu

„Stará kotelna“ na aktivity řemeslného inkubátoru p.č.: 3220/3, kú: Moravská Ostrava Areál Důl

Hlubina stavební záměr“ z 11/2018. Budoucí kupující prohlašuje, že se provedením běžné prohlídky

s viditelným stavem předmětem budoucího převodu seznámil.

2. Budoucí kupující prohlašuje, že je mu známo omezení vlastnického práva zatěžující předmět

budoucího převodu, jak je zapsáno na listu vlastnictví 13360 pro katastrální území Moravská Ostrava,

obec Ostrava. Budoucí prodávající prohlašuje, že nad rámec tohoto omezení není předmět budoucího

převodu zatížen žádnými dalšími omezujícími právy (zejména, nikoliv však výlučně zástavní právo,

předkupní právo, nájem, pacht, služebnosti, jiná užívací práva) a zároveň ze strany budoucího

prodávajícího nebyly podniknuty žádné kroky ke vzniku takových práv. Budoucí prodávající dále

prohlašuje, že na předmětu budoucího převodu neváznou ani jiné právní vady, zejména dluhy a

nedořešené restituční nároky. Budoucí prodávající rovněž prohlašuje, že není v úpadku a že neexistují

skutečnosti, pro které by měl úpadek nastat.
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3. Budoucí prodávající prohlašuje, že předmět budoucího převodu je způsobilý k realizaci jeho

revitalizace, jak je tato popsána v preambuli této smlouvy a ve vztahu k předmětu budoucího převodu

neexistují žádné neobvyklé nebo běžnou fyzickou prohlídkou nezjistitelné překážky nebo vady, které

by mohly bránit realizaci zamýšlené revitalizace.

4. Předmět budoucího převodu je národní kulturní památkou, jak je blíže popsáno v preambuli této

smlouvy. Budoucí prodávající dále prohlašuje, že v souladu s § 13 zákona č. 20/1987 Sb., o státní

památkové péči, ve znění pozdějších předpisů, učinil nabídku ČR — Ministerstvu kultury k uplatnění

práva, které sdělilo dne 30. 4. 2019 dopisem zn. MK 35645/2019 OOP a dne 20.4.2020 dopisem zn.

26467/2020 OOP, že svého práva na přednostní koupi uvedené národní kulturní památky nevyužije.

5. Smluvní strany se výslovně dohodly, že prohlášení učiněná v tomto článku budou rovněž součástí

kupní smlouvy, přičemž bude doplněno, že budoucí kupujícíje se stavem předmětu budoucího převodu

seznámen v rozsahu odpovídajícím projekčním pracím, které budou ze strany budoucího kupujícího

do uzavření kupní smlouvy provedeny.

čl. V.

Závazky smluvních stran

1. Smluvní strany se zavazují počínat si tak, aby neznemožnily uzavření kupní smlouvy, zejména se

budoucí prodávající zavazuje:

a) předmět budoucího převodu nezcizit ani neučinit žádné kroky směřující k pozbytí vlastnického

práva,

b) předmět budoucího převodu nezatížit žádnými právy třetích osob, či právy zřízenými ve prospěch

budoucího prodávajícího ani neučinit žádné kroky směřující ke zřízení takových práv,

c) udržovat předmět budoucího převodu ve stávajícím stavu a činit vše, co lze na něm spravedlivě

požadovat, pro to, aby nedocházelo ke zhoršení stavu;

a budoucí kupující se zavazuje činit vše, co lze na něm vrámci výkonu jeho samostatné působnosti

spravedlivě požadovat, pro získání územního rozhodnutí a stavebního povolení nebo společného

povolení.

2. S ohledem na ujednání obsažená vtéto smlouvě se budoucí prodávající ztitulu vlastníka předmětu

budoucího převodu zavazuje poskytnout budoucímu kupujícímu součinnost v rozsahu odpovídajícímu

účelu této smlouvy, a to součinnost ve věci vydání územního rozhodnutí a stavebního povolení nebo

společného povolení, jakož i ke zpracování příslušných nezbytných dokumentací, vydání souhlasu

s dělením pozemku parcelní číslo 3220/1, manipulační plocha, odstavná plocha, k.ú. Moravská

Ostrava, obec Ostrava, obec Ostrava, vše za účelem realizace revitalizace Staré kotelny v intencích této

smlouvy, a dále v záležitosti nového umístění kotlů Staré kotelny včetně součinnosti při postupu dle

zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu, ve znění pozdějších předpisů (dálejen

„stavební zákon“).

Zejména, nikoliv však výlučně, se za součinnost považuje poskytnutí souhlasů v intencích § 184a

stavebního zákona, poskytnutí součinnosti pro podání žádostí, resp. oznámení/ohlášení (stavebního)

záměru, jakož ivýkon dalších práv a povinnosti souvisejících s účastenstvím ve správních řízeních,

umožnění prohlídek předmětu budoucího převodu souvisejících sprojekčními pracemi bez dalšího

omezení, a to včetně případného provádění průzkumů potřebných pro zpracování projektových

dokumentaci.

3. Sohledem na skutečnost, že je předmět budoucího převodu národní kulturní památkou, budoucí

prodávající se dále zavazuje poskytnout budoucímu kupujícímu nezbytnou součinnost související

splněním povinností ve vazbě na národní kulturní památku, jak budou tyto povinnosti vyplývat
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zejména, nikoliv však výlučně ze stanovisek, vyjádření, rozhodnutí a dalších správních aktů orgánu

státní památkové péče či odborné organizace státní památkové péče.

Smluvní strany se výslovně dohodly, že budoucí prodávající poskytne součinnost budoucímu

kupujícímu při demontování jednotlivých částí Staré kotelny a dále na pozemku parc. č. 3220/2, v k.ú.

Moravská Ostrava, obec Ostrava, případně na jiném pozemku v území Dolní oblasti Vítkovice umožní

odpovídající, bezplatné a časově neomezené umístění demontovaných částí Staré kotelny, které budou

k uchování určeny příslušným správním orgánem. Obsah budoucí smlouvy o bezúplatném a časově

neomezeném přenechání části území Dolní oblasti Vítkovice do užívání (dále jen „smlouva 0 užívá/iF)

je vymezen obecným způsobem s tím, že se smluvní strany zavazují po výzvě budoucího kupujícího

k uzavření smlouvy o užívání, učiněné ve lhůtě uvedené v čl. II. odst. 3 této smlouvy, jednat o jejím

obsahu tak, aby byl naplněn účel vyjádřený v tomto odstavci. Smluvní strany se zavazují smlouvu o

užívání dle tohoto odstavce uzavřít nejpozději do 4 měsíců ode dne doručení výzvy.

Budoucí prodávající se zavazuje, že vpřípadě jakékoli změny, která by se dotýkala předmětu

budoucího převodu, písemně sdělí tuto skutečnost budoucímu kupujícímu, a to do 15 dní ode dne

zjištění takovéto změny.

Budoucí kupující se zavazuje v rámci zadávacích podmínek pro veřejnou zakázku na zpracování

projektové dokumentace uvedené v čl. II odst. 3 písm. a) této smlouvy uvést povinnost zpracovatele

vyvinout maximální úsilí za účelem zpracování projektové dokumentace tak, aby předpokládané

celkové náklady na revitalizaci Staré kotelny nepřesáhly v souhrnné výši částku l00.000.000 Kč (bez

DPH) a aby celková užitková plocha využitelná pro provozování řemeslného inkubátoru v intencích

preambule této smlouvy po revitalizaci činila minimálně 900 m2 (v intencích čl. II odst. 3 této

smlouvy).

Budoucí kupující se zavazuje k zahájení zadávacího řízení na veřejnou zakázku za účelem zpracování

projektové dokumentace uvedené včl. II odst. 3 písm. a) ve lhůtě do 3 měsíců ode dne nabytí

účinnosti této smlouvy. Budoucí kupující se dále zavazuje podat ve lhůtě do 1.12.2022 příslušnému

stavebnímu úřadu žádost o vydání konečného správního aktu, na základě kterého bude budoucí

kupující oprávněn realizaci revitalizace Staré kotelny provést (žádost o stavební povolení nebo

společné povolení).

Smluvní strany se dohodly, že V případě nesplnění kterékoliv povinnosti uvedené v odst. 7 tohoto

článku smlouvy ze strany budoucího kupujícího ve sjednaném termínu, je budoucí prodávající

oprávněn od této smlouvy odstoupit.

Právo odstoupit od této smlouvy budoucímu prodávajícímu nevznikne, když nesplnění kterékoliv

povinnosti uvedené vodst. 7 bude výlučným důsledkem objektivních skutečností, které budoucí

kupující nemohl ke dni uzavření této smlouvy předvídat a k nimž svým jednáním nezavdal příčinu,

například, nikoliv však výlučně, v důsledku využití některého z prostředků ochrany proti nesprávnému

postupu zadavatele dle právních předpisů, v důsledku rozhodnutí veřejnoprávního orgánu, orgánu

státní památkové péče či odborné organizace státní památkové péče, jednání budoucího prodávajícího,

jednání třetí osoby nebo vyšší moci.

čl. VI.

Jiná ujednání

l.
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Smluvní strany se dohodly, že budoucí kupující je oprávněn odstoupit od této smlouvy v případě, že:

a) dle dokumentace uvedené v čl. ll odst. 3 písm. a) bude celková užitková plocha využitelná pro

provozování řemeslného inkubátoru v intencích preambule této smlouvy činit méně než 900 m",
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b) dle rozpočtu v dokumentaci uvedené v čl. 11 odst. 3 písm. b) budou předpokládané celkové náklady

na revitalizaci Staré kotelny včetně prohlídkové trasy a včetně celkových nákladů (bez DPH) na

zpracování dokumentace uvedené v čl. Il odst. 3 písm. b) a kupní ceny dle čl. Ill této smlouvy činit

více než 100.000.000 Kč (bez DPH),

c) pro realizaci revitalizace Staré kotelny včetně prohlídkové trasy v intencích preambule této

smlouvy nebude na základě žádosti ze strany budoucího kupujícího příslušným stavebním úřadem

vydáno pravomocné stavební povolení nebo pravomocné společné povolení,

d) předmět budoucího převodu bude zcizen či zatížen právem třetí osoby či budoucího prodávajícího

v rozporu se závazky budoucího prodávajícího dle této smlouvy,

e) dojde ke zhoršení stavu předmětu budoucího převodu natolik zásadnímu, že zhoršený stav

neumožní realizaci revitalizace Staré kotelny:

— v intencích preambule této smlouvy a/nebo

— dle zpracované dokumentace dle čl. II odst. 3 písm. a) a/nebo

- v limitu celkových nákladů do 100.000.000 Kč (bez DPH) v intencích čl. ll odst. 3 písm.

b),

0 na výzvu budoucího kupujícího nebude uzavřena smlouva o užívání dle čl. V odst. 4 této smlouvy,

přičemž práva odstoupit od této smlouvy může budoucí kupující využít jen v případě, že

příslušným správním orgánem bude povinnost umístit (alespoň některé) demontované části Staré

kotelny v území Dolní oblasti Vítkovice stanovena.

Smluvní strany se dohodly, že kterákoliv smluvní strana je oprávněna od této smlouvy odstoupit

vpřípadě, že ve lhůtě do 4 let ode dne nabytí účinnosti této smlouvy nebude na základě této

smlouvy uzavřena kupní smlouva. Smluvní strany zároveň sjednávají, že nebude—li ve lhůtě uvedené

v tomto odstavci uzavřena kupní smlouva zobjektivních důvodů, zavazují se uzavřít dodatek ktéto

smlouvě, na základě kterého bude lhůta uvedená vtomto odstavci prodloužena o nezbytnou dobu,

maximálně však 2 roky. Za objektivní důvody se považují okolnosti, které budoucí kupující nemohl ke

dni uzavření této smlouvy předvídat a k nimž svým jednáním nezavdal příčinu, tj. zejména výlučným

důsledkem využití některého z prostředků ochrany proti nesprávnému postupu zadavatele dle právních

předpisů výlučným důsledkem rozhodnutí veřejnoprávního orgánu, orgánu státní památkové péče či

odborné organizace státní památkové péče, jednání budoucího prodávajícího, nebojednání třetí osoby

nebo vyšší moci, apod.

Smluvní strany mohou dále vedle případů uvedených vtéto budoucí smlouvě od této smlouvy

odstoupit i v případech uvedených v platných právních předpisech.

čl. VII.

Závěrečná ustanoveni

1.
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Tato smlouva obsahuje úplné ujednání o předmětu smlouvy a všech náležitostech, které strany měly

a chtěly ve smlouvě ujednat, a které považují za důležité pro závaznost budoucí smlouvy. Žádný projev

stran učiněný před uzavřením této smlouvy, při jednání o této smlouvě ani projev učiněný po uzavření

této smlouvy nesmí být vykládán v rozporu s výslovnými ustanoveními této smlouvy a nezakládá žádný

závazek žádné ze stran.

Tuto smlouvu nelze dále postupovat, rovněž pohledávky z této smlouvy nelze dále postupovat.

Smluvní strany se dohodly ve smyslu § 1740 odst. 2 a 3 OZ, že vylučují přijetí nabídky, která vyjadřuje

obsah návrhu smlouvy jinými slovy, i přijetí nabídky s dodatkem nebo odchylkou, i když dodatek

či odchylka podstatně nemění podmínky nabídky.

Smluvní strany se dohodly na vyloučení použití § 1978 odst. 2 OZ.
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Ukáže—li se některé z ustanovení této smlouvy zdánlivým (nicotným), posoudí se vliv této vady

na ostatní ustanovení smlouvy obdobně podle § 576 OZ.

Smluvní strany se dohodly, že pro tento svůj právní vztah, založený touto smlouvou, vylučují použití

ustanovení § 1793 OZ. Smluvní strany se dohodly, že použítí § 1793 OZ vyloučí i pro právní vztah

založený kupní smlouvou.

Každá ze smluvních stran prohlašuje, že tuto budoucí smlouvu uzavírá vážně, svobodně, určitě a jí

srozumitelně a to pokud jde 0 celý obsah budoucí smlouvy, s nímž se před podpisem budoucí smlouvy

zastupující osobou podrobně seznámila a plně mu porozuměla. Jako projev toho připojuje podpis osoby

v tomto směru danou právnickou osobou zastupující.

Tato smlouva nabývá účinnosti dnem jejího uveřejnění vregistru smluv vsouladu se zákonem

č. 340/2015 Sb., zákon o registru smluv, ve znění pozdějších předpisů. Smluvní strany se dohodly,

že uveřejnění této smlouvy dle uvedeného zákona zajistí budoucí kupující, o čemž bude do 5

pracovních dní od okamžiku tohoto uveřejnění informovat budoucího prodávajícího.

Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichž budoucí prodávající obdrží lvyhotovení,

budoucí kupující obdrží 3 vyhotovení.

čl. VII.

Doložka

Doložka platnosti právního jednání podle § 41 zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), ve znění

pozdějších předpisů:

O uzavření této smlouvy na straně budoucího kupujícího rozhodlo zastupitelstvo města dne ............

usnesením č. ..............

 

 

 

 

 

Přílohy:

Př loha č. 1: Obsah kupní smlouvy a smlouvy o zřízení služebnosti

Př loha č. 2: Výpis z listu vlastnictví č. 13360 pro katastrální území Moravská Ostrava, obec Ostrava

Př loha č. 3: Rozsah budoucí služebnosti umístění podzemních staveb

Př loha č. 4: Zákres části pozemku parcela č. 3220/1 (pozemek pod komínem kotelny)

Př loha č. 5: Zákres budoucí služebnosti chůze ajízdy

Př loha č. 6: Znalecký posudek

Za budoucího prodávajícího: Za budoucího kupujícího:

Datum: Datum:

Místo: Místo:

Liběna Světlíková Mgr. Radim Babinec

předsedkyně představenstva náměstek primátora
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Číslo smlouvy:

Kupní smlouva a smlouva o zřízení služebností

v

dle zákona c. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů

Smluvní strany
 

Dolní oblast VÍTKOVICE, z. s.

se sídlem Vítkovice 3004, 703 00 Ostrava

zapsaná ve spolkovém rejstříku vedeném Krajským soudem v Ostravě, oddíl L, vložka 14989

zastoupena [']

IČO: 751 25 285

DIČ: CZ75125285, plátce DPH

bankovní spojení: [0]

číslo účtu: [']

dále jen „Prodávající“

a

Statutární město Ostrava

Prokešovo nám. 8, 729 30 Ostrava — Moravská Ostrava

1630: 008 45 451

DIČ: C200845451, plátce DPH

zastoupeno [']

bankovní spojení:_

čísloúčtu:—

konstantní symbol: 558

variabilní symbol: číslo smlouvy

dále jen „Kupující“

(budoucí prodávající a budoucí kupující dále také jen „Smluvní strany“)

Obsah Smlouvy
 

Preambule

1. Prodávající je vlastníkem nemovité věci zapsané u Katastrálního úřadu pro Moravskoslezský kraj,

Katastrální pracoviště Ostrava, na listu vlastnictví č. 13360 pro katastrální území Moravská Ostrava,

obec Ostrava, a to pozemku parc. č. 3220/3 zast. plocha a nádvoří, jehož součástí je stavba bez čp/če,

jiná stavba. Tato stavba je dle přílohy nařízení vlády č. 337/2002 Sb., o prohlášení a zrušení prohlášení

některých kulturních památek za národní kulturní památky, ve znění nařízení vlády č. 422/2005 Sb. a

nařízení vlády č. 94/2012 Sb., pod písmenem e) označena jako součást národní kulturní památky

s názvem: „Důl Hlubina a vysoké pece a koksovna Vítkovických železáren“ a je vedena jako „kotelna

se 4 parními kotli Garbe“ (stavba identiňkovaná vtomto odstavci dále také jen „Stará kotelna“).

Budoucí prodávající je rovněž vlastníkem nemovité věci zapsané u Katastrálního úřadu

' ' - ' / - \ „ ,* \\
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pro Moravskoslezský kraj, Katastrální pracoviště Ostrava, na listu vlastnictví č. 13360 pro katastrální

území Moravská Ostrava, obec Ostrava, a to pozemku parc. č. 3220/1 manipulační plocha, odstavná

plocha, jehož součástí je stavba komína kotelny. Stavba komína kotelny je dle přílohy nařízení vlády

č. 337/2002 Sb., o prohlášení a zrušení prohlášení některých kulturních památek za národní kulturní

památky, ve znění nařízení vlády č. 422/2005 Sb. a nařízení vlády č. 94/2012 Sb., pod písmenem e)

označena jako součást národní kulturní památky s názvem: „Důl Hlubina a vysoké pece a koksovna

Vítkovických železáren“ a je vedena jako „komín kotelny“.

2. Kupující má zájem realizovat revitalizaci „Staré kotelny“ za účelem jejího dalšího využití pro spolek

Řemeslný inkubátor Ostrava z.s., IČO: 054 71 052 se sídlem Vítkovická 3366, Moravská Ostrava, 702

00 Ostrava, (markentingový název FAJNA DILNA), jehož hlavním účelem je provozování řemeslného

inkubátoru v Ostravě a který svým zázemím poskytuje podmínky pro rozvoj technických dovedností,

řemeslné zručnosti a realizaci projektů na těchto dovednostech a zručnosti založených (provoz

řemeslného inkubátoru spočívá zejména v provozování řemeslné kovodílny, dřevodílny, opravárenské

dílny, prostoru pro keramiku, šití a 3D tisku). Kupující je územním samosprávným celkem, jehož

povinností je pečovat o všestranný rozvoj jeho území a o potřeby svých občanů, a to vždy s důrazem na

veřejný zájem.

ČÁST A) Kupní smlouva

Čl. 1. Předmět převodu

1. Předmětem převodu dle této Smlouvy jsou následující nemovité věci, a to:

- pozemek parcelní č. 3220/3 zast. plocha a nádvoří, jehož součástí je stavba bez čp/če, jiná stavba,

- část pozemku parcelní číslo 3220/1, manipulační plocha, odstavná plocha, oddělená a nově

označená geometrickým plánem č. [O], ze dne [0] zpracovaným [0] jako [o], jehož součástí je

stavba komína kotelny,

vše zapsáno u Katastrálního úřadu pro Moravskoslezský kraj, katastrální pracoviště Ostrava, na listu

vlastnictví č. 13360 pro katastrální území Moravská Ostrava, obec Ostrava,

(dále také jen „Předmět převodu“).

Prodávající prohlašuje, že ke dni připojení podpisu na této Smlouvě na straně Prodávajícího je

vlastníkem Předmětu převodu.

Čl. 11. Právní a faktický stav Předmětu převodu

1. Prodávající prohlašuje, že poskytl Kupujícímu jemu dostupné informace k faktickému stavu Předmětu

převodu v dokumentu s názvem „Návrh revitalizace objektu „Stará kotelna“ na aktivity řemeslného

inkubátoru p.č.: 3220/3, kú: Moravská Ostrava Areál Důl Hlubina stavební záměr“ z 11/2018. Kupující

prohlašuje, že se provedením běžné prohlídky s viditelným stavem Předmětem převodu seznámil.

2. Kupující prohlašuje, že je mu známo omezení vlastnického práva zatěžující Předmět převodu, jak je

zapsáno na listu vlastnictví 13360 pro katastrální území Moravská Ostrava, obec Ostrava. Prodávající
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prohlašuje, že nad rámec tohoto omezení není Předmět převodu zatížen žádnými dalšími omezujícími

právy (zejména, nikoliv však výlučně zástavní právo, předkupní právo, nájem, pacht, služebnosti, jiná

užívací práva) a zároveň ze strany Prodávajícího nebyly podniknuty žádné kroky ke vzniku takových

práv. Prodávající dále prohlašuje, že na Předmětu převodu neváznou ani jiné právní vady, zejména dluhy

a nedořešené restituční nároky. Prodávající rovněž prohlašují, že není v úpadku a neexistují skutečnosti,

pro které by měl úpadek nastat.

3. Prodávající prohlašuje, že Předmět převodu je způsobilý k realizaci jeho revitalizace, jak je tato popsána

v preambuli této Smlouvy a ve vztahu k Předmětu převodu neexistují žádné neobvyklé nebo běžnou

fyzickou prohlídkou nezjistitelne překážky nebo vady, které by mohly bránit realizaci zamýšlené

revitalizace.

4. Předmět převodu (stavba Staré kotelny a stavba komína kotelny) je národní kulturní památkou, jak je

blíže popsáno v preambuli této smlouvy. Prodávající dále prohlašuje, že v souladu s § 13 zákona č.

20/1987 Sb., o státní památkové péči, ve znění pozdějších předpisů, učinil nabídku ČR — Ministerstvu

kultury !( uplatnění práva, které sdělilo dne 30. 4. 2019 dopisem zn. MK 35645/2019 OOP a dne

20.4.2020 dopisem zn. 26467/2020 OOP, že svého práva na přednostní koupi uvedené národní kulturní

památky nevyužije.

5. Kupující je se stavem Předmětu převodu seznámen rovněž v rozsahu odpovídajícím projekčním pracím,

které byly pro naplnění účelu koupě ze strany Kupujícího do uzavření této Smlouvy provedeny.

ČI. Ill. Ujednání o prodeji a koupi

1. Touto Smlouvou se Prodávající zavazuje Kupujícímu odevzdat Předmět převodu specifikovaný v čl. 1.

odst. 1 této Smlouvy a umožnit mu nabýt k Předmětu převodu vlastnické právo a Kupující se zavazuje

Předmět převodu od Prodávajícího převzít a zaplatit za něj Prodávajícímu kupní cenu uvedenou

v článku IV. této Smlouvy.

ČI. IV. Kupní cena

1. Sjednaná kupní cena za Předmět převodu specifikovaný v čl. 1 této Smlouvy činí ['] Kč (slovy: H).

2. Kupující se zavazuje uhradit Prodávajícímu Kupní cenu na účet Prodávajícího uvedený v záhlaví ve

lhůtě do 45 dnů ode dne provedení vkladu vlastnického práva ve prospěch Kupujícího do katastru

nemovitostí.

ČI. V. Odevzdání Předmětu převodu

1. Smluvní strany se dohodly, že k odevzdání a převzetí Předmětu převodu dojde do 10 dnů ode dne

doručení výzvy Kupujícího Prodávajícímu, přičemž Kupující je oprávněn výzvu učinit po obdržení

vyrozumění katastrálního úřadu o tom, že byl vklad vlastnického práva k Předmětu převodu ve prospěch

Kupujícího proveden. O odevzdání a převzetí Předmětu převodu bude sepsán písemný předávací

protokol podepsaný oběma Smluvními stranami. Za Kupujícího Předmět převodu převezme a písemný

předávací protokol podepíše vedoucí odboru hospodářské správy Magistrátu města Ostravy nebo jím

pověřený zaměstnanec téhož odboru.
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ČÁST B) Smlouva o zřízení služebnosti

Čl. VI. Služebnost chůze a jízdy a údržby stavby Staré kotelny a komína kotelny

1. Prodávající je vlastníkem pozemků:

- parcelní číslo 3220/1

- parcelní číslo 3220/55

- parcelní číslo 3220/129,

zapsaných u Katastrálního úřadu pro Moravskoslezský kraj, katastrální pracoviště Ostrava na listu

vlastnictví č. 13360, pro katastrální území Moravská Ostrava, obec Ostrava.

. Prodávající jakožto povinný ze služebnosti touto Smlouvou zřizuje za účelem přístupu a příjezdu

služebnost práva chůze a jízdy přes pozemky uvedené v odst. 1 tohoto článku v rozsahu daném

geometrickým plánem č. [0] ze dne [o], vyhotoveným pro k. ú. Moravská Ostrava, obec Ostrava, ve

prospěch části pozemku parcelní číslo 3220/1, manipulační plocha, odstavná plocha, oddělené a nově

označené geometrickým plánem č. [0], ze dne [0] zpracovaným [0] pro k.ú. Moravská Ostrava, obec

Ostrava a ve prospěch pozemku parcelní číslo 3220/3, zastavěná plocha a nádvoří, vk.ú. Moravská

Ostrava (dálejen „Služebnost I“).

. Obsahem Služebnosti Ije povinnost Prodávajícího trpět:

- právo chůze a jízdy přes pozemky uvedené odst. 1 tohoto článku v rozsahu daném geometrickým

plánem [0] ze dne [o], vyhotoveným pro k. ú. Moravská Ostrava, obec Ostrava.

. Prodávající jakožto povinný ze služebnosti touto smlouvou zřizuje ve prospěch části pozemku parcelní

číslo 3220/ 1, manipulační plocha, odstavná plocha, oddělené a nově označené geometrickým plánem č.

[o], ze dne [0] zpracovaným [0] pro k.ú. Moravská Ostrava, obec Ostrava služebnost, jejímž obsahem

je povinnost Prodávajícího jakožto povinného trpět provádění údržby, oprav a rekonstrukcí stavby

komína kotelny včetně případného dočasného umístění nutných zařízení na pozemcích uvedených

v odst. 1 tohoto článku v rozsahu daném geometrickým plánem č. [0] ze dne [o], vyhotoveným pro k. (1.

Moravská Ostrava, obec Ostrava (dálejen „Služebnost II“).

. Prodávající jakožto povinný ze služebnosti touto smlouvou zřizuje ve prospěch pozemku parcelní číslo

3220/3, zastavěná plocha a nádvoří, k.ú. Moravská Ostrava, obec Ostrava slnžebnost, jejímž obsahem je

povinnost Prodávajícího jakožto povinného trpět obsluhu a provádění údržby, oprav a rekonstrukcí

stavby Staré kotelny, která je součástí pozemku parcelní číslo 3220/3, k.ú. Moravská Ostrava, na

pozemcích uvedených v odst. 1 tohoto článku v rozsahu daném geometrickým plánem č. [0] ze dne [o],

vyhotoveným pro k. ú. Moravská Ostrava, obec Ostrava (dále jen „Služebnost HI“).

. Kupující jakožto oprávněný ze Služebnosti !, Služebnosti II a Služebnosti lll práva ze Služebnosti [,

Služebnosti II s Služebnosti Ill přijímá a Prodávající jakožto povinný ze Služebnosti I, Služebnosti II a

Služebnosti III je povinen výkon těchto práv trpět.
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Služebnost [, Služebnost II a Služebnost III se zřizují na dobu časově neomezenou a za jednorázovou

úplatu ve výši 20.000,— Kč plus DPH v zákonem stanovené výši.

ČI. VII. Služebnost umístění podzemních staveb

1. Prodávající prohlašuje, že je vlastníkem pozemků:

- parcelní číslo 3220/1

- parcelní číslo 3220/55

zapsaných u Katastrálního úřadu pro Moravskoslezský kraj, katastrální pracoviště Ostrava na listu

vlastnictví č. 13360, pro katastrální území Moravská Ostrava, obec Ostrava.

Prodávající jakožto povinný ze služebnosti touto smlouvou zřizuje ve prospěch pozemku parcelní číslo

3220/3, zast. plocha a nádvoří, k.ú. Moravská Ostrava, obec Ostrava, následující služebnosti:

- služebnost, jejímž obsahem je povinnost Prodávajícího jakožto povinného trpět umístění,

provozování a provádění údržby, oprava rekonstrukcí podzemní stavby spalinové cesty

(popílkovodu) v pozemcích uvedených vodst. 1 tohoto článku v rozsahu daném geometrickým

plánem č. [0] ze dne [o], vyhotoveným pro k. ú. Moravská Ostrava, obec Ostrava (dále jen

„Služebnost IV“),

- služebnost, jejímž obsahem je povinnost Prodávajícího jakožto povinného trpět umístění,

provozování, provádění údržby, oprav a rekonstrukcí podzemní stavby cesty kouře (kouřovodu)

v pozemku parcelní číslo 3220/1 v k. Moravská Ostrava, obec Ostrava v rozsahu daném

geometrickým plánem č. [0] ze dne [o], vyhotoveným pro k. ú. Moravská Ostrava, obec Ostrava

(dálejen „Služebnost V“).

Kupující jakožto oprávněný ze Služebností IV a V dle tohoto článku práva ze Služebností —1V a V

přijímá & Prodávající jakožto povinný ze Služebností HIV a V je povinen výkon těchto práv trpět.

Služebností IV a V dle tohoto článku se zřizují na dobu časově neomezenou bezúplatně.

V případě řešení havarijních stavů se pro práva a povinnosti smluvních stran uplatní úprava uvedená

v ustanovení § 1268 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů.

Kupující jakožto oprávněný se zavazuje, že po ukončení činností souvisejících s výkonem Služebností

dle tohoto článku uvede povrch pozemku uvedeného v odst. 1 tohoto článku do předchozího stavu.

Prodávající jakožto povinný se zdrží všeho, co by vedlo k ohrožení podzemních staveb uvedených

v odst. 2 tohoto článku.

ČÁST C) Ustanovení společná a závěrečná

Kupní smlouvu ;\ vullolnu () [ří/vní alu'žchuusíí
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ČI. VIII. Vklad práv do katastru nemovitostí

1. Kupující nabude vlastnické právo k Předmětu převodu vkladem tohoto vlastnického práva do katastru

nemovitostí na základě rozhodnutí příslušného katastrálního úřadu o povolení vkladu. Do té doby jsou

smluvní strany svými projevy vůle vázány.

Návrh na vklad (i) vlastnického práva k Předmětu převodu do katastru nemovitostí ve prospěch

Kupujícího a (ii) věcného práva ze Služebností l — V ve prospěch Kupujícího zřízených na dle článků

VI. a Vll této Smlouvy podá Kupující příslušnému katastrálnímu úřadu do 10 pracovních dnů ode dne

nabytí účinnosti této Smlouvy. Náklady spojené s vkladovým řízením nese Kupující.

V případě, že příslušný katastrální úřad svým rozhodnutím návrh na vklad vlastnického práva

k Předmětu převodu ve prospěch Kupujícího anebo na vklad věcného práva 2 kterékoliv ze Služebností l

- V ve prospěch Kupujícího zamítne, je kterákoliv ze Smluvních stran oprávněna od této Smlouvy

odstoupit.

ČI. IX. Závěrečná ustanoveni

1.

— r „ , v , „\“ “\ _ „ . v \
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Tato Smlouva nabývá účinnosti dnem jejího uveřejnění v registru smluv v souladu se zákonem č.

340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o

registru smluv (zákon o registru smluv). Smluvní strany se dohodly, že tato Smlouva bude zveřejněna v

registru smluv ze strany Kupujícího nejpozději do 10 dnů ode dnejejího uzavření.

Tato Smlouva může být měněna pouze písemně. Za písemnou formu nebude pro tento účel považována

výměna e—mailových či jiných elektronických zpráv.

Tuto Smlouvu nelze dále postupovat, rovněž pohledávky z této Smlouvy nelze dále postupovat.

Ve smyslu § 1740 odst. 2 a 3 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, se vylučuje přijetí nabídky, která

vyjadřuje obsah návrhu smlouvy jinými slovy, i přijetí nabídky s dodatkem nebo odchylkou, i když

dodatek či odchylka podstatně nemění podminky nabídky.

Smluvní strany se dohodly, Že pro právní vztah založený touto Smlouvou vylučují použití ustanovení §

1793 odst. 1 občanského zákoníku.

Každá ze Smluvních stran prohlašuje, že tuto Smlouvu uzavírá vážně, svobodně, určitě a jí srozumitelně

a to pokud jde 0 celý obsah Smlouvy, s nímž se před podpisem Smlouvy podrobně seznámila a plně mu

porozuměla. Jako projev toho připojuje podpis osoby v tomto směru danou právnickou osobu

zastupující.

Tato Smlouva je vyhotovena v 5 stejnopisech, z nichž Prodávající obdrží l vyhotovení, Kupující obdrží

3 vyhotovení a ] vyhotovení s ověřenými podpisy Prodávajícího a Kupujícího bude podáno s návrhem

na vklad do katastru nemovitostí příslušnému katastrálnímu úřadu.
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č|. VII. Doložka platnosti

Doložka platnosti právního úkonu dle § 41 zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), ve znění

pozdějších předpisů:

O uzavření této Smlouvy na straně Kupujícího rozhodlo Zastupitelstvo města Ostravy svým usnesením č.

ze dne

 

 

 

 

 

Přílohy:

Příloha č. 1: Výpis z listu vlastnictví č. 13360 pro katastrální území Moravská Ostrava, obec Ostrava

[']

Za Prodávajícího: Za Kupujícího:

Datum: Datum:

Místo: Místo:

['] [']

Kupní smlouvu :1 smlouvu n zřím-ní &llIŽNHNMlÍ
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227/0179 ; Z. 33 IL

VÝPIS z KATASTRU NEMOVITOSTÍ

prokazující stav evidovaný k datu 12.06.2020 07:35:03

Vyhotoveno bezúplatné dálkovým přístupem pro účel: Ochrana ovzduší, č.j.: 1 pro Statutární město Ostrava

Okres: CZ0806 Ostrava—město Obec: 554821 Ostrava

Kat.území: 713520 Moravská Ostrava List vlastnictví: 13360

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

 

 

 

A Vlastník, jiný oprávněný Identifikátor Podíl

Vlastnické právo

Dolní oblast VÍTKOVICE, z.s., Vítkovice 3004, 70300 75125285

Ostrava

ČÁSTEČNÝ VÝPIS

 

 

B Nemovitosti

 

Pozemky

Parcela Výměra[m2] Druh pozemku Způsob využití Způsob ochrany

3220/1 18039 ostatní plocha manipulační

plocha

3220/3 615 zastavěná plocha a

nádvoří

Součástí je stavba: bez čp/če, jiná st.

Stavba stojí na pozemku p.Č.: 3220/3

3220/55 33 ostatní plocha jiná plocha

3220/129 868 ostatní plocha ostatní

komunikace

 

 

Bl Věcná práva sloužící ve prospěch nemovitosti v části B

Typ vztahu

0 Věcné břemeno vedení

ze dne 1.12.1997. Právní účinky vkladu ke dni 15.11.2000.

Oprávnění pro

Parcela: 3220/1, Parcela: 3220/129

Povinnost k

Parcela: 3641/17

Listina Smlouva o věcném břemeni V3 6313/2000.

POLVZ:203/2001 Z—1600203/2001-807

Pořadí k datu podle právní úpravy účinné v době vzniku práva

0 Věcné břemeno chůze a jízdy

Oprávnění pro

Parcela: 3220/3

Povinnost k

Parcela: 3220/79

Listina Smlouva o zřízení věcného břemene — úplatná ze dne 09.11.2007. Právní účinky

vkladu práva ke dni 21.11.2007.

V-12931/2007—807

Pořadí k datu podle právní úpravy účinné v době vzniku práva

0 Věcné břemeno (podle listiny)

—vedení podzemní vodovodní sítě

—umístění nadzemního zařízení (hydrantu)

—vstupu a vjezdu za účelem oprav, údržby a odstranění této vodovodní sítě

Oprávnění pro

Parcela: 3220/1, Parcela: 3220/129

Povinnost k

Parcela: 3220/79

 

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí CR

Katastrální úřad pro Moravskoslezský kraj, Katastrální pracoviště Ostrava, kód: 807.
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VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ

prokazující stav evidovaný k datu 12.06.2020 07:35:03

Okres: CZ0806 Ostrava—město Obec: 554821 Ostrava

Kat.území: 713520 Moravská Ostrava List vlastnictví: 13360

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

 

Typ vztahu

Listina Smlouva o zřízení věcného břemene — úplatná ze dne 09.11.2007. Právní účinky

vkladu práva ke dni 21.11.2007.

V-12931/2007-807

Pořadí k datu podle právní úpravy účinné v době vzniku práva

o Vécné břemeno (podle listiny)

—vedení podzemní kanalizační sítě

—vstupu a vjezdu za účelem oprav, údržby a odstranění této kanalizační sítě

Oprávnění pro

Parcela: 3220/1, Parcela: 3220/129

Povinnost k

Parcela: 3220/79

Listina Smlouva o zřízení věcného břemene — úplatná ze dne 09.11.2007. Právní účinky

vkladu práva ke dni 21.11.2007.

V—12931/2007—807

Pořadí k datu podle právní úpravy účinné v době vzniku práva

o Věcné břemeno oprav a údržby

staveb chodeb s právem vstupu a vjezdu za tímto účelem dle čl. IV. odst. 1. smlouvy

v rozsahu GP. č. 3579—20/2011

Oprávnění pro

Parcela: 3220/3

Povinnost k

Parcela: 3220/85

Listina Smlouva o zřízení věcného břemene — úplatná ze dne 12.07.2011. Právní účinky

vkladu práva ke dni 03.08.2011.

V—8874/2011—807

Pořadí k datu podle právní úpravy účinné v době vzniku práva

0 Věcné břemeno chůze

dle čl. IV. odst. 1. smlouvy

v rozsahu GP. č. 3579—20/2011

Oprávnění pro

Parcela: 3220/3

Povinnost k

Parcela: 3220/85

Listina Smlouva o zřízení věcného břemene — úplatná ze dne 12.07.2011. Právní účinky

vkladu práva ke dni 03.08.2011.

V—8874/2011-807

Pořadí k datu podle právní úpravy účinné v době vzniku práva

 

 

C Věcná práva zatěžující nemovitosti v části B včetně souvisejících údajů

Typ vztahu

0 Věcné břemeno chůze a jízdy

Oprávnění pro

Parcela: 3280

Povinnost k

Parcela: 3220/1

 

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí CR

Katastrální úřad pro Moravskoslezský kraj, Katastrální pracoviště Ostrava, kód: 807.
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VÝPIS z KATASTRU NEMOVITOSTÍ

prokazující stav evidovaný k datu 12.06.2020 07:35:03

Okres: CZ0806 Ostrava—město Obec: 554821 Ostrava

Kat.území: 713520 Moravská Ostrava List vlastnictví: 13360

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

Typ vztahu

Listina Smlouva o věcném břemeni V3 6395/1998.

POLVZ:186/1999 Z—1600186/1999—807

Pořadí k datu podle právní úpravy účinné v době vzniku práva

0 Věcné břemeno zřizování a provozování vedení

odst.3 sml.

Oprávnění pro

OKD, a. s., Prokešovo náměstí 2020/6, Moravská Ostrava,

72830 Ostrava, RČ/IČO: 00002593

Povinnost k

Parcela: 3220/1, Parcela: 3220/129

Listina Smlouva o zřízení věcného břemene — úplatná ze dne 03.03.2003. Právní účinky

vkladu práva ke dni 09.04.2003.

V—1595/2003—807

Pořadí k datu podle právní úpravy účinné v době vzniku práva

0 Věcné břemeno (podle listiny)

—vedení a provozování plynovodu

—vstup a vjezd odpovídajícími dopravními prostředky a mechanizmy za účelem údržby,

provozu, oprav, odstranění potrubí

dle čl. II. odst. 5. smlouvy

Oprávnění pro

Parcela: 3220/7, Parcela: 3220/78

Povinnost k

Parcela: 3220/1

Listina Smlouva o zřízení věcného břemene — úplatná ze dne 08.06.2007. Právní účinky

vkladu práva ke dni 15.06.2007.

V—6550/2007-807

Pořadí k datu podle právní úpravy účinné v době vzniku práva

0 Věcné břemeno chůze a jízdy

Oprávnění pro

Parcela: 3219, Parcela: 3220/79

Povinnost k

Parcela: 3220/1

Listina Smlouva o zřízení věcného břemene — úplatná reg. č.: 3401693/07 ze dne

18.12.2007. Právní účinky vkladu práva ke dni 19.12.2007.

V—14198/2007—807

Pořadí k datu podle právní úpravy účinné v dobé vzniku práva

0 Věcné břemeno (podle listiny)

vedení a provozování plynovodu

s právem vstupu a vjezdu za účelem provozu, údržby, oprav, případně změn nebo demontáže

dle čl. II. smlouvy v rozsahu GP č. 3395—10/2010

Oprávnění pro

Parcela: 3219, Parcela: 3220/79

Povinnost k

Parcela: 3220/1

Listina Smlouva o zřízení věcného břemene — úplatná ze dne 26.04.2010. Právní účinky

vkladu práva ke dni 01.06.2010.

V—6288/2010—807

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí CR

Katastrální úřad pro Moravskoslezský kraj, Katastrální pracoviště Ostrava, kód: 807.
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VÝPIS z KATASTRU NEMOVITOSTÍ

prokazující stav evidovaný k datu 12.06.2020 07:35:03

Okres: CZ0806 Ostrava—město Obec: 554821 Ostrava

Kat.území: 713520 Moravská Ostrava List vlastnictví: 13360

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

Typ vztahu

Pořadí k datu podle právní úpravy účinné v době vzniku práva

o Vécné břemeno chůze a jízdy

dle čl. II. smlouvy v rozsahu GP č. 1345—42/1997

Oprávnění pro

Parcela: 3220/39, Parcela: 3220/77,

Povinnost k

Parcela: 3220/1

Parcela: 3241

Listina Smlouva o zřízení věcného břemene — úplatná ze dne 14.09.2010. Právní účinky

vkladu práva ke dni 23.09.2010.

V—10929/2010—807

Pořadí k datu podle právní úpravy účinné v době vzniku práva

0 Věcné břemeno chůze a jízdy

dle čl. II. smlouvy v rozsahu GP č. 2605—78/2005

Oprávnění pro

Parcela: 3220/7, Parcela:

Povinnost k

Parcela: 3220/1

3220/78, Parcela: 3220/8

Listina Smlouva o zřízení věcného břemene — úplatná ze dne 31.08.2010. Právní účinky

vkladu práva ke dni 08.10.2010.

V—1154l/2010—807

Pořadí k datu podle právní úpravy účinné v době vzniku práva

0 Věcné břemeno (podle listiny)

umístění a provozování hlavního potrubí kanalizačního sběrače odpadních vod dle čl. II.

smlouvy

Oprávnění pro

ČEZ Energetické služby, s.r.o., Výstavní 1144/103,

Vítkovice, 70300 Ostrava, RČ/IČO: 27804721

Povinnost k

Parcela: 3220/1, Parcela: 3220/129

Listina Smlouva o zřízení věcného břemene — úplatná ze dne 07.09.2005. Právní účinky

vkladu práva ke dni 05.10.2005.

V—8785/2005—807

ze dne 13.06.2011.

Z—12520/2011—807

Listina Souhlasné prohlášení o přechodu práva podle § 151p ObčZ

Pořadí k datu podle právní úpravy účinné v době vzniku práva

0 Věcné břemeno zřizování a provozování vedení

odst.3 .a/ smlouvy

Oprávnění pro

OKD, a. s., Prokešovo náměstí 2020/6, Moravská Ostrava,

72830 Ostrava, RC/ICO: 00002593

Povinnost k

Parcela: 3220/3

Listina Smlouva o zřízení věcného břemene — úplatná ze dne 03.03.2003. Právní účinky

vkladu práva ke dni 09.04.2003.

V—1595/2003—807

Pořadí k datu podle právní úpravy účinné v době vzniku práva

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí CR

Katastrální úřad pro Moravskoslezský kraj, Katastrální pracoviště Ostrava, kód: 807.
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VÝPIS z KATASTRU NEMOVITOSTÍ

prokazující stav evidovaný k datu 12.06.2020 07:35:03

Okres: CZ0806 Ostrava—mésto Obec: 554821 Ostrava

Kat.území: 713520 Moravská Ostrava List vlastnictví: 13360

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

 

Typ vztahu

0 Věcné břemeno zřizování a provozování vedení

dle čl. III. smlouvy

Oprávnění pro

CETIH ais., Českomoravská 2510/19, Libeň, 19000 Praha

9, RC/ICO: 04084063

Povinnost k

Parcela: 3220/1

Listina Smlouva o zřízení věcného břemene — úplatná ze dne 13.12.2004. Právní účinky

vkladu práva ke dni 16.12.2004.

V—10051/2004—807

Listina Souhlasné prohlášení o přechodu práv v důsledku rozdělení společnosti ze dne

01.06.2015. Právní účinky zápisu k okamžiku 16.06.2015 13:55:41. Zápis proveden

dne 13.07.2015.

V—11777/2015—807

Pořadí k datu podle právní úpravy účinné v době vzniku práva

o Věcné břemeno chůze a jízdy

za účelem zpřístupnění v souvislosti s opravou a údržbou Hlavních důlních děl Hlubina

těžní, Hlubina větrní a Hlubina větrní č. 1 dle čl. II. odst. 2. a 3. smlouvy

v rozsahu GP č. 3145—97/2008

Oprávnění pro

Česká republika, RČ/IČO: 00000001—001, vykonává: DIAMO,

státní podnik, Máchova 201, 47127 Stráž pod Ralskem,

RČ/IČO: 00002739

Povinnost k

Parcela: 3220/1, Parcela: 3220/129

Listina Smlouva o zřízení věcného břemene — úplatná ze dne 24.11.2011. Právní účinky

vkladu práva ke dni 18.01.2012.

V—437/2012—807

Pořadí k datu podle právní úpravy účinné v době vzniku práva

o Věcné břemeno chůze a jízdy

dle čl. II. smlouvy

v rozsahu GP č. 5587—135b/2016

Oprávnění pro

Parcela: 3239/1

Povinnost k

Parcela: 3220/1

Listina Smlouva o zřízení věcného břemene — bezúplatná ze dne 15.09.2016. Právní

účinky zápisu k okamžiku 21.09.2016 10:00:00. Zápis proveden dne 13.10.2016.

V—15808/2016-807

Pořadí k 21.09.2016 10:00

0 Věcné břemeno cesty

a stezky dle čl. II. smlouvy

v rozsahu GP č. 5587—135a/2016

Oprávnění pro

Parcela: 3220/137, Parcela: 3226/1, Parcela: 3641/35

Povinnost k

Parcela: 3220/1

Listina Smlouva o zřízení věcného břemene — úplatná ze dne 20.10.2016. Právní účinky

 

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí CR

Katastrální úřad pro Moravskoslezský kraj, Katastrální pracoviště Ostrava, kód: 807.
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VÝPIS z KATASTRU NEMOVITOSTÍ

prokazující stav evidovaný k datu 12.06.2020 07:35:03

Okres: CZ0806 Ostrava—město Obec: 554821 Ostrava

Kat.území: 713520 Moravská Ostrava List vlastnictví: 13360

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

Typ vztahu

zápisu k okamžiku 29.11.2016 14:41:00. Zápis proveden dne 22.12.2016.

V—20068/2016—807

Pořadí k 29.11.2016 14:41

0 Věcné břemeno cesty

a stezky spočívající v právu příjezdu a přístupu, zahrnuje rovněž oprávnění jízdy

třetích osob dle čl. II. odst. (1) smlouvy

v rozsahu GP č. 5972—195b/2018

Oprávnění pro

Parcela: 3220/39, Parcela: 3220/77, Parcela: 3241

Povinnost k

Parcela: 3220/1

Listina Smlouva o zřízení věcného břemene — úplatná ev. č. 202019006 ze dne

25.03.2019. Právní účinky zápisu k okamžiku 03.04.2019 08:07:57. Zápis proveden

dne 25.04.2019.

V-5100/2019-807

Pořadí k 03.04.2019 08:07

o Věcné břemeno cesty

a stezky spočívající v právu příjezdu a přístupu, zahrnuje rovněž oprávnění jízdy

třetích osob dle čl. II. odst. (1) smlouvy

v rozsahu GP č. 5972—195a/2018

Oprávnění pro

Parcela: 3219, Parcela: 3220/79, Parcela: 3220/85

Povinnost k

Parcela: 3220/1

Listina Smlouva o zřízení věcného břemene — úplatná ze dne 11.03.2019. Právní účinky

zápisu k okamžiku 03.04.2019 08:07:57. Zápis proveden dne 25.04.2019.

V-5101/2019-807

Pořadí k 03.04.2019 08:07

0 Věcné břemeno cesty

dle čl. III. smlouvy

v rozsahu GP č. 5869—25/2018

Oprávnění pro

Parcela: 3220/138, Parcela: 3220/80

Povinnost k

Parcela: 3220/1, Parcela: 3220/129

Listina Smlouva o zřízení věcného břemene — úplatná ze dne 15.08.2018. Právní účinky

zápisu k okamžiku 08.10.2019 10:09:06. Zápis proveden dne 30.10.2019.

V—15907/2019—807

Pořadí k 08.10.2019 10:09

 
 

D Poznámky a další obdobné udaje — Bez zápisu

 
Plomby a upozornění — Bez zápisu

 
 
E Nabývací tituly a jiné podklady zápisu

Listina

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státni správu katastru nemovitostí CR

Katastrální úřad pro Moravskoslezský kraj, Katastrální pracoviště Ostrava, kód: 807.
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VÝPIS z KATASTRU NEMOVITOSTÍ

prokazující stav evidovaný k datu 12.06.2020 07:35:03

Okres: CZOBOG Ostrava—město Obec: 554821 Ostrava

Kat.území: 713520 Moravská Ostrava List vlastnictví: 13360

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

Listina

o Smlouva darovací ze dne 15.10.2012. Právní účinky vkladu práva ke dni 20.12.2012.

V—l2962/2012—807

Pro: Dolní oblast VÍTKOVICE, z.s., Vítkovice 3004, 70300 Ostrava RČ/IČO: 75125285

 
 
F Vztah bonitovaných půdně ekologických jednotek (BPEJ) k parcelám — Bez zápisu

 
 

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR:

Katastrální úřad pro Moravskoslezský kraj, Katastrální pracoviště Ostrava, kód: 807.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 12.06.2020 07:55:46

Český úřad zeměměřický a katastrální — SCD

 Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí CR

Katastrální úřad pro Moravskoslezský kraj, Katastrální pracoviště Ostrava, kód: 807.
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Znalecký posudek - Ocenění nemovitosti č. 3102/61/2020

O Obvyklé ceně nemovitosti - pozemku parc.č. 3220/3 jehož součástí je stavba: bez

čp/če, jiná stavba, vše se všemi součástmi a s příslušenstvím, vše v katastrálním území Moravská

Ostrava, obec Ostrava, okres Ostrava-město, zapsáno na LV č. 13360.

 »k
L <. Ls: vz.—_ ,: „ ..__

Objednatel posudku: Statutární město Ostrava

Prokešovo náměstí 1803/8

729 30 Ostrava

Účel posudku: Obvyklá (tržní) cena nemovitosti.

Znalecký posudek podle stavu ke dni 1.4.2020 v racoval:   

 

Posudek obsahuje včetně titulního listu 16 stran textu a 6 stran příloh. Objednateli se předává ve 2

vyhotoveních.

V Hlučíně 3.4.2020



A. NÁLEZ

1. Znalecký úkol

Znalecký úkol 0 obvyklé ceně nemovitosti - pozemku parc.č. 3220/3 jehož součástí je stavba:

bez čp/če, jiná stavba, vše se všemi součástmi a s příslušenstvím, vše v katastrálním území

Moravská Ostrava, obec Ostrava, okres Ostrava—město, zapsáno na LV č. 13360.

Obvyklou cenou se pro účely zákona 151/1997 Sb. rozumí cena, která byla dosažena při

prodejích stejného popřípadě obdobného majetku nebo při poskytování stejné nebo obdobné služby

v obvyklém obchodním styku v tuzemsku ke dni ocenění. Přitom se zvažují všechny okolnosti,

které mají na cenu vliv, avšak do její výše se nepromítají vlivy mimořádných okolností trhu,

osobních poměrů prodávajícího nebo kupujícího ani vliv zvláštní obliby. Mimořádnými okolnostmi

trhu se rozumějí například stav tísně prodávajícího nebo kupní důsledky přírodních či jiných

kalamít. Osobními poměry se rozumějí zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobní vztahy

mezi prodávajícím a kupujícím. Zvláštní oblibou se rozumí zvláštní hodnota přikládaná majetku

nebo službě vyplývající z osobního vztahu k nim.

Stručná charakteristika metod:

Pro zjištění Administrativní ceny je použita vyhláška Ministerstva financí č. 188/2019 Sb.,

kterou se provádějí některá ustanovení zákona č. [Sl/1997 Sb., o oceňování majetku a o změně

některých zákonů.

Pro odhad obvyklé ceny / tržní hodnoty je hodnocení prováděno jak v zahraniční, tak v naší

praxi v zásadě třemi základními metodami, kteréjsou používány v různých modifikacích.

- metoda nákladového ohodnocení (věcná)

Jedná se v podstatě o stanovení nákladů na pořízení v současných cenách a určení opotřebení

přiměřeného stáří a skutečnému stavu (časová cena, vystihující reálný, technický stav v čase

hodnocení). V tomto případě byla obvyklá cena stanovena pro jednotku obestavěného prostoru,

podle dostupných a citovaných podkladů. Výchozí cena byla zjištěna jako násobek jednotky

zjištěnou cenou. Od této výchozí cenyje odečteno přiměřené opotřebení.

- metoda výnosová (příjmová)

Vyjadřuje schopnost věci nemovité vytvářet výnos (příjem). Dosahovaný výnos je

charakteristikou užitkovosti.

— metoda porovnávací (tržní, statistická)

V principu se jedná o vyhodnocení cen nedávno prodaných porovnatelných věcí nemovitých.

Srovnatelnou cenou rozumíme obecně cenu věci stanovenou cenovým porovnáním s obdobnými, k

datu ocenění volně prodávanými nebo nabízenými věcmi, na základě řady hledisek, jako např.:

druhu a účelu věci, koncepce a technických parametrů, kvality provedení , opravitelnosti apod.

Pro stanovení obvyklé ceny v současném stavu budou použity metody: nákladová, výnosová

a porovnávací

2. Základní informace

Název předmětu ocenění: Objekt kotelny

Adresa předmětu ocenění: Ostrava

709 00 Ostrava



LV: 13360

Kraj: Moravskoslezský

Okres: Ostrava-město

Obec: Ostrava

Katastrální území: Moravská Ostrava

Počet obyvatel: 289 128

3. Prohlídka a zaměření

Prohlídka se zaměřením byla provedena dne 1.4.2020 za přítomnosti znalce a zástupce DOV - p.

Malíka.

4. Podklady pro vypracování znaleckého posudku

- výpis z katastru nemovitostí ze dne 18.6.2018 vyhotovený dálkovým přístupem, LV č. 13360;

- kopie katastrální mapy;

— informace získané od zástupce současného vlastníka oceňované nemovitosti - p. Malíka;

— částečná stavební dokumentace objektu;

— skutečnosti zjištěné na místě.

5. Celkový popis nemovité věci

Předmětem ocenění je nemovitost - pozemek parc.č. 3220/3 jehož součástí je stavba: bez

čp/če, jiná stavba, vše se všemi součástmi a s příslušenstvím, vše v katastrálním území Moravská

Ostrava, obec Ostrava, okres Ostrava—město, zapsáno na LV č. 13360.

Oceňovaná nemovitost - se nachází v zastavěné části města Ostrava, část Vítkovice, v

uzavřeném, průmyslovém areálu "Dolní oblast Vítkovice". Přístup a příjezd k oceňované

nemovitosti je zajištěn přes zpevněné asfaltové nebo betonové vnitro-areálové komunikace pro

těžkou kamionovou dopravu. Vlastní přístup do areálu oblasti Dolní Vítkovice je zajištěn z ul.

Místecká, případně ul. Ruská. Vnitro-areálové přístupové komunikace jsou ve vlastnictví Dolní

oblast Vítkovice z.s. - pozemku parc.č. 3220/1 nebo Vítkovice a.s.

Objekt bez čp/čc, jiná stavba - součást pozemku parc.č. 3220/3 — jedná se o částečně

podsklepenou jednopodlažní železobetonovou budovu s šikmou pultovou střechou o zastavěné

ploše cca 6131112. Objekt byl původně postaven jako kotelna. Stáří objektu je dle sdělení cca 1001et.

Objekt již delší dobu neslouží svému původnímu účelu, v současnosti není využíván, ani běžné

užívání neumožňuje. Technický stav objektu je zhoršený, bez rekonstrukcí. Nověji byla pouze z

části vyměněna živičná střešní krytina a část klempířských prvků střechy. Hlavní konstrukce

objektu (základy, nosné konstrukce, stropy, konstrukce střechy) jsou bez závad. Ostatní konstrukce

a vybavení krátkodobé životnosti (omítky, instalace, dveře, okna, podlahy, atd.) jsou z části nebo

úplně nefunkční, poškozené nebo byly demontovány. V objektu se nachází soubor čtyř původních

parních vodotrubných kotlů. Kolem kotlů jsou vytvořeny ocelové konstrukce s plošinami a

přístupovými schodišti. Od roku 2002 je objekt národní kulturní památkou. Celková podlahová

plocha objektu je 743m2. Základy objektu jsou betonové, nosné svislé konstrukce jsou provedeny z

hrázděného zdiva - nosná železobetonová konstrukce s cihelnou vyzdívkou, střecha je šikmá

pultová, střešní krytina živičná, klempířské prvky z Pz. plechu, podlahyjsou betonové, okna kovová

jednoduše zasklená, dveře dřevěné do kovové zárubně, soc. zařízení se nevyskytuje, není vytápění,

elektroinstalace je nefunkční (funkční pouze z části u vstupu), nejsou provedeny rozvody vody ani

odpadů, vnitřní omítky poškozeny, podlahy jsou hrubé betonové. Objekt je odpojen od vnitro—

areálové elektřiny a vody.



Součástí oceňovaného objektu jsou — navazující podzemní chodby, které dříve sloužily !( přísunu

paliva ke kotlům v oceňovaném objektu kotelny z nedaleké třídírny nebo jako odvod zplodin ke

komínu umístěném na pozemku parc.š. 3220/1. Chodby jsou tvořeny betonovými stěnami a stropy.

Celková běžná délka chodeb (vč. chodeb ke komínu) činí cca 68m.

Příslušenstvím oceňovaného objektu tvoří:

- zděný komín umístěný na pozemku parc.č. 3220/1 nacházející se ve vzdálenosti cca 8m od

obvodové východní stěny oceňovaného objektu kotelny. Komín má výšku cca 59,4m, průměr dolní

podstavy je 4,4m, průměr nejvyššího místa 2,6m. Komín je s oceňovaným objektem kotelny spojen

podzemní betonovou chodbou. Komín v současnosti neslouží svému účelu.

Oceňovaný pozemek parc.č. 3220/3 - je rovinatý, má pravidelný tvar a tvoří spolu s výše

uvedeným objektem jeden funkční celek. Pozemek je téměř zcela zastavěn stavbou kotelny.

Pozemek se nachází ve skupě parcel, kterým je dle platné cenové mapy města Ostravy přiřazena

cena 1.710,— Kč/m2. Oceňovaný pozemek se nacházejí dle platného územního plánu města Ostravy

v plochách určených k zastavění - plochy lehkého průmyslu.

Rekapitulace ploch:

celková užitná plocha objektu: 743m2, plocha pozemku 615m2.

6. Obsah znaleckého posudku

1) Administrativní ocenění nemovitosti - ocenění nákladovým způsobem

1. Objekt bez čp/če, výroba — součást pozemku parc.č. 3220/3

2. Komín na p.č.č 3220/1

3. Pozemek parc.č. 3220/3

2) Výnosová hodnota

3) Srovnávací hodnota

B. ZNALECKÝ POSUDEK

1) Administrativní cena dle platného cenového předpisu - nákladový

způsob ocenění

Oceňovací předpis

Ocenění je provedeno podle zákona č. 151/ 1997 Sb., o oceňování majetku ve znění zákonů č.

121/2000 Sb., č. 237/2004 Sb., č. 257/2004 Sb., č. 296/2007 Sb., č. 188/2011 Sb., č. 350/2012 Sb.,

č. 303/2013 Sb., č. 340/2013 Sb., č. 344/2013 Sb., č. 228/2014 Sb. a č. 225/2017 Sb. a vyhlášky MF

ČR č. 441/2013 Sb. ve znění vyhlášky č. 199/2014 Sb., č. 345/2015 Sb., č. 53/2016 Sb., č. 443/2016

Sb., č. 457/2017 Sb. a č. 188/2019 Sb., kterou se provádějí některá ustanovení zákona č. 151/1997

Sb.

Index trhu s nemovitými věcmi

 

Název znaku č Pi

1. Situace na dílčím trhu s nemovitými věcmi: Nabídka odpovídá ll 0,00

poptávce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavěný pozemek, nebo pozemek, jehož V 0,00

_4_



součástí je stavba (stejný vlastník), nebo stavba stejného vlastníka,

nebo jednotka se spoluvl. podílem na pozemku

3. Změny v okolí s vlivem na prodejnost: Bez Vlivu nebo stabilizovaná Il 0,00

území

4. Vliv právních vztahů na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatní neuvedené: Bez dalších vlivů ll 0,00

6. Povodňové riziko: Zóna se zanedbatelným nebezpečím výskytu lV 1,00

záplav

7. Hospodářsko—správní význam obce: Obce s počtem obyvatel nad 5 111 1,00

tisíc a všechny obce v okr. Praha — východ, Praha — západ a

katastrální území lázeňských míst typu D) nebo oblíbené turistické

lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovaná obec 0 velikosti nad 5000 obyvatel a Vl 1,00

obec, jejíž katastrální území sousedí s nevyjmenovanou obcí

velikosti nad 5000 obyvatel

9. Občanská vybavenost obce: Základní vybavenost (obchod a II 1,00

ambulantní zařízení a základní škola)

V případech ocenění nemovitých věcí vyjmenovaných ve třetí poznámce pod tabulkou č.1 přílohy

č. 3 oceňovací vyhlášky:

5

Index trhu IT : P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + 2 Pi) = 1,000

V ostatm'ch případech ocenění nemovitých věcí je znak 7 až 9 roven 1,0:

5

Index trhu IT : P6 * P7 * Pg * P9 * (l + 2 F;) = 1,000

i=1

 

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanovení indexu polohy: Výroba

Název znaku č. Pi

]. Druh a účel užití stavby: Druh hlavní stavby v jednotném funkčním I 0,40

celku

2. Převažující zástavba v okolí pozemku: Výrobní objekty lV 0,00

3. Možnost napojení pozemku na inženýrské sítě obce: Pozemek lze I 0,00

napojit na všechny sítě v obci nebo obec bez sítí

4. Dopravní dostupnost: Příjezd po zpevněné komunikací pro nákladní 111 0,00

dopravu

5. Parkovací možnosti: Výborné parkovací možnosti na pozemcích 111 0,02

společně využívaných

6. Výhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komerční využitelnosti: 111 0,05

Výhodná poloha

7. Vlivy ostatní neuvedené: Bez dalších vlivů- Bez vlivů. ll 0,00

7

Index polohy Ip = Pl * (l + 2 P.) = 0,428

122

V případech ocenění nemovitých věcí vyjmenovaných ve třetí poznámce pod tabulkou č.1 přílohy

č. 3 oceňovací vyhlášky:



Koeficient pp = IT * Ip = 0,428

V ostatních případech ocenění nemovitých věcí je znak 7 až 9 roven 1,0:

Koeficient pp = IT * Ip = 0,428

1. Obiekt bez čp/če, výroba — součást pozemku parc.č. 3220/3

Zatřídění pro potřeby ocenění

Budova § 12: S. skladování a manipulace

Svislá nosná konstrukce: zděná

Kód klasifikace stavebních děl CZ-CC: 1252

Nemovitá věc je součástí pozemku

Výpočet jednotlivých ploch

 

 

 

 

Podlaží Plocha [1112]

1.PP 36,36*6,07 = 220,71

1.NP 36,36*16,85 612,67

Zastavěné plochy a výšky podlaží

Podlaží Zastavena Konstr. Součin

plocha vyska

1.PP 220,71 m2 3,76 m 829,87

I.NP 612,67 m2 9,20 m 5 636,56

Součet 833,38 m2 6 466,43

Průměrná výška všech podlaží v objektu: PVP = 6 466,43 / 833,38 = 7,76 m

Průměrná zastavěná plocha všech podlaží: PZP = 833,38 / 2 = 416,69 m2

Obestavěný prostor

Název Obestavěný prostor

1.PP (36,36*6,07)*(3,76) 829,85 m3

I.NP (36,36*16,85)*(9,20) = 5 636,53 m3

zastřešení (36,36*16,85)*(2,21/2) 677,00 m3

(PP = podzemní podlaží, NP = nadzemní podlaží, Z = zastřešení)

, Obestavěný

Nazev Typ prostor

1.PP PP 829,85 m3

I.NP NP 5 636,53 m3

zastřešení z 677,00 m3

Obestavěný prostor - celkem: 7 143,38 m



Popis a hodnocení standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = přidaná konstrukce, X = nehodnotí se)

Výpočet koeficientu K4

 

 

 

 

Konstrukce, vybavení Obj. podíl [%] f5: Koef. Elias/:31?

1. Základy vč. zemních prací S 13,20 100 1,00 13,20

2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40

3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80

4. Krov, střecha S 7,00 100 1,00 7,00

5. Krytiny střech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempířské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Úprava vnitřních povrchů s 4,20 80 1,00 3,36

7. Úprava vnitřních povrchů C 4,20 20 0,00 0,00

8. Úprava vnějších povrchů S 2,90 100 1,00 2,90

9. Vnitřní obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody S 1,80 100 1,00 1,80

1 1. Dveře S 2,40 100 1,00 2,40

12. Vrata S 3,00 100 1,00 3,00

13. Okna S 3,40 100 1,00 3,40

14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90

15. Vytápění X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace C 5,80 90 0,00 0,00

16. Elektroinstalace S 5,80 10 1,00 0,58

17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40

18. Vnitřní vodovod X 0,00 100 1,00 0,00

19. Vnitřní kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00

20. Vnitřní plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohřev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00

22. Vybavení kuchyní X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitřní hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00

24. Výtahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatní C 5,20 100 0,00 0,00

26. Instalační pref. jádra X 0,00 100 1,00 0,00

Součet upravených objemových podílů 88,74

Koeficient vybavení K4: 0,8874

Ocenění

Základní cena (dle příl. č. 8) [Kč/m3]: = 2 231,-

Koeficient konstrukce K. (dle příl. č. 10): * 0,9390

Koeficient K2 = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9358

Koeficient K3 = O,30+(2,lO/PVP) (min. 0.6): * 0,6000

Koeficient vybavení stavby K,. (dle výpočtu): * 0,8874

Polohový koeficient K5 (příl. č. 20 — dle významu obce): * 1,2000

Koeficient změny cen staveb K, (příl. č. 41 — dle SKP): * 2,1700

Základní cena upravená [Kč/m3] = 2 718,07

Plná cena: 7 143,38 m3 * 2 718,07 Kč/m3 = 19 416 206,88 Kč



Určení opotřebení odborným odhadem

Stáří objektu: roků

Opotřebení: 75,000 %

Nákladová cena stavby CSN

Koeficient pp

Cena stavby CS

14 562 155,16Kč
 

4 854 051,72 Kč

0,428
 

2 077 534,14 Kč
 

Objekt bez čp/če, Výroba — součást pozemku parc.č. 3220/3 - zjištěná = 2 077 534,14 Kč

cena

2. Komín na p.č. 3220/1

Zatřídění pro potřeby ocenění

Inženýrské a speciální pozemní stavby: § 17

Typ stavby: 1. Věže, stožáry, komíny, odplynovače

Objekt Komíny vysoké a kouřové kanály

Konstrukční charakteristika (druh svislé nosné zděná z cihel, tvárnic nebo bloků

konstrukce):

Kód klasifikace stavebních děl CZ-CC: 2304

Množství: 584,00 m3 obestavěného prostoru

Nemovitá věc je součástí pozemku

Ocenění

Základní cena dle přílohy č. 15:

Polohový koeficient K5 (příl. č. 20 — dle významu obce):

Koeficient změny cen staveb Ki (příl. č. 41 - dle SKP):

Základní cena upravená cena Kč/m3

Plná cena: 584,00 m3 4 767,52 kč/m3

Výpočet opotřebení lineární metodou

Stáří (S): 50 roků

Předpokládaná další životnost (PDŽ): 15 roků

Předpokládaná celková životnost (PCŽ): 65 roků

Opotřebení: 100 % * S / PCŽ = 100 % * 50/65 : 76,9 %

Koeňcient opotřebení: (1 - 76,9 %/ 100)

Nákladová cena stavby CSN

Koeficient pp

Cena stavby CS

Komín na p.č. 3220/1 - zjištěná cena

*
*

|| I 670,-

1,2000

2,3790
 

ll 4 767,52

2 784 231,68 Kč

0,231
 

Il
*

643 157,52 Kč

0,428
 

275 271,42 Kč
 

II 275 271,42 Kč



3. Pozemek parc.č. 3220/3

Ocenění

Stavební pozemky uvedené v cenové mapě stavebních pozemků dle § 2

 

 

Název Parcelní Výmzěra Jedn. cezna Cena

číslo [m ] [Kč/m ] [Kč]

zastavěná plocha a nádvoří 3220/3 615 1 710,00 1 051 650,-

Cenová mapa - celkem 615 1 051 650,-
 

Pozemek parc.č. 3220/3 - zjištěná cena celkem =

Rekapitulace administrativního ocenění

1. Objekt bez čp/če, výroba - součást pozemku parc.č, 3220/3

2. Komín na p.č. 3220/1

3. Pozemek parc.č. 3220/3

1 051 650,- Kč

2 077 534,10 Kč

275 271 ,40 Kč

1 051 650,- Kč

Výsledná cena - celkem: 3 404 455,50 Kč

Výsledná cena po zaokrouhlení dle § 50: 3 404 460,- Kč

slovy: Třimilionyčtyřistačtyřitisícčtyřistašedesát Kč



2) Výnosová hodnota

Oceňovaná nemovitost není pronajata, pro svůj zhoršený technický stav a vysoké celkové

opotřebení ani v současnosti běžný pronájem neumožňuje. Vzhledem k této skutečnosti, je nájemné

pro výpočet výnosové hodnoty je stanoveno na spodní hranici rozpětí obvyklých nájmů

skladovacích prostor, které se v lokalitě se v době ke dni ocenění pohybuje v rozmezí 600,- Kč až

800,- Kč/mZ/rok.

Míra kapitalizace je vzhledem k technickému stavu a po posouzení výkonnosti stanovena ve

výši 12%.

 

 

 

    
 

 
 

 

 

 

 

 

 

č. plocha - účel Užitná plocha čistý nájem nájem [Kč/rok]

[Kč/m2/rok]

1 Objekt bez čp/če 743m2 600,- 445 800

2 Celkový nájem za rok 445 800

Hrubý výnos za rok celkem: 445 800

Ztráta nájemného: 10,00 % 44 580 Kč

Hrubý výnos celkem: 401 220 Kč

Roční výdaje celkem (35%): 156 030 Kč

Cistý výnos za rok celkem: 245 190 Kč

Uvažovaná míra kapitalizace: 12,00 %

vÝnosovÁ HODNOTA CELKEM: 2 043 250 Kč    
 

Výnosová hodnota nemovitosti celkem:

Na základě Výše uvedených obecných trendů a uvedených srovnávacích nemovitostí stanovuji

srovnávací hodnotu oceňované nemovitosti na (zaokrouhleno):

2040.000,— Kč
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3) Srovnávací hodnota

1. srovnatelná nemovitost

   

Realizovaný prodej výrovně skladovací haly v areálu bývalých Vítkovických železáren na pozemku parc.č.

490/3. Jednopodlažní hala s šikmou sedlovou střechou o zastavěné ploše 593m2. Objekt obdobného

technického provedení - kovová konstrukce s cihelnou vyzdlvkou, šikmá sedlová střecha, betonové podlahy,

mostový jeřáb, vytápění teplovodními topidly. Budova je napojena na vnitroareálové inženýrské sítě.

Zastavěná plocha: 593m2, užitná plocha 760m2, plocha pozemků: 593m2.

Realizované cena 11/2017: 3.200.000.- Kč (4.211,- Kč/m2 užitné plochy)

Tato nemovitost se nachází ve srovnatelné lokalitě (srovnatelná poloha v areálu Vítkovických železáren);

technický stav objektu je lepší (lepší běžná údržba a částečné rekonstrukce, celkově nižší opotřebení) -

úprava jednotkové ceny koeficientem 0,80.

Upravenou jednotkovou cenu stanovuji na 3.369,— Kč/m2 užitné plochy.
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2. srovnatelná nemovitost

!II ":llllltllllll mi:.
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Realizovaný prodej 09/209 ul Štramberská Ostrava-Zábřeh- výrobně skladovací hala která se nachází

v uzavřeném areálu VÍTKOVICE STEEL, a. 5 při ulici Štramberská. Jedná se o jednopodlažní

nepodsklepený objekt s šikmou sedlovou střechou. Objekt je převážně v původním technickém stavu —

stáří cca 60 let.K hale je zajištěn přístup na základě smlouvy o zřízení věcného břemene. Hala je

momentálně využívaná jako skladovací prostor.

Užitná plocha 750m2. pozemky 750m2.

Realizovaný prodej 09/2019: 3.528.000.- Kč (4.704,- Kč/m2 užitné plochy)

Tato nemovitost se nachází ve srovnatelné lokalitě (srovnatelná část města Ostravy); technický stav

objektu je lepší (mladší objekt 8 celkově nižším opotřebením, menší stavební úpravy) - úprava jednotkové

ceny koeficientem 0,80.

Upravenou jednotkovou cenu stanovuji na 3.763,- Kč/m2 užitné plochy.
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3. srovnatelná nemovitost

 

          

Realizovaný prodej 11/2019 haly na ul. Pohraniční, Ostrava-Vítkovice - objekt se nachází v průmyslovém

areálu situovaném v městském obvodu Vítkovice, obec Ostrava, okr. Ostrava-město. Nemovitost se

nachází v původním průmyslovém areálu Vítkovických železáren, v prostoru mezi ulicemi Pohraniční,

Mostárenská a 1.máje. Jednolodní hala - jednopodlažní objekt s šikmou sedlovou střechou postavený v

roce 1980. Objekt má obdélníkový půdorys se zastavěnou plochou cca 682m2. Celkově je objekt v

podprůměrném, převážné původním technickém stavu jen s malou běžnou údržbou bez větších

rekonstrukcí. V roce 2019 byla vyměněna střešní krytina. Objekt je napojen na vnitro-areálové inženýrské

sítě — elektro, voda, kanalizace. Užitná plocha objektu je 648m2.

Zastavěná plocha: 682; užitná plocha: 648m2; Pozemky 682m2.

Nabídková cena RK: 3.200.000,- Kč (4.938,- Kč/m2 užitné plochy)

Tato nemovitost se nachází ve srovnatelné lokalitě (srovnatelná část města Ostravy); technický stav

objektu lepší (mladší objekt 3 celkově nižším opotřebením a částečnými stavebními úpravami) - úprava

jednotkové ceny koeficientem 0,85.

Upravenou jednotkovou cenu stanovuji na 4.198,- Kč/m2 užitné plochy.
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Vvhodnocení srovnávací metody:

Srovnávací hodnota se pohybuje v rozmezí 3.369,- až 4.198,- Kč/mZ užitné plochy

Výslednou jednotkovou cenu oceňované nemovitosti stanovuji z výše uvedeného intervalu rozpětí

jednotkových cen srovnatelných nemovitostí na: 3.635,— Kč/m2 užitné plochy

743m2 (užitné plochy oceňovaného objektu) x 3.635,— Kč/m2 = 2.700.805,- Kč

Srovnávací hodnota nemovitosti celkem:

Na základě výše uvedených obecných trendů a uvedených srovnávacích nemovitostí stanovuji

srovnávací hodnotu oceňované nemovitosti na (zaokrouhleno):

2.700.000,- Kč
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C.ZÁVĚR

 

 

 

 

 

Rekapitulace

Administrativní cena nemovitosti nákladová metoda 3.404.460,- Kč

Výnosová hodnota nemovitosti 2.040.000,- Kč

Srovnávací hodnota nemovitosti 2.700.000,- Kč
 

   
 

Stanovení obvyklé ceny

Vzhledem ke stavu, velikosti, vybavení a funkčnímu využití nemovitosti, investičním možnostem v

daném regionu, potenciálním konkurenčním nemovitostem, právním vztahům, situaci na trhu v

oblasti obdobných realit navrhuji

současnou obvvklou. tržní hodnotu nemovitosti

pozemku parc.č. 3220/3 jehož součástí je stavba: bez čp/če, jiná stavba, vše s příslušenstvím vše v

katastrálním území Moravská Ostrava, obec Ostrava, okres Ostrava—město, zapsáno na LV č.

13360, vše vedené u Katastrálního úřadu pro Moravskoslezský kraj, KP Ostrava, podle tohoto

odhadu k datu ocenění 1.4.2020 po zaokrouhlení na:

 

Obvyklá (tržní) cena nemovitosti

2.700.000,-Kč

ztoho cena pozemku parc.č. 3220/3: 1.537.500,- Kč

ztoho cena komínu na p.č. 3220/1: 275.271,- Kč

  
 

slovy: dvamilionysedmsettisíc Kč

Na základě skutečně realizovaných prodejů v průmyslovém areálu "Dolní oblast Vítkovice" v letech

2017 až 2019 stanovuji obvyklou (tržní) cenu pozemku parc.č. 3220/1, na kterém se nachází stavba

oceňovaného komínu ve výši 2.500,- Kč/m2.

Podmínky platnosti ceny:

- stanovená obvyklá cena v tomto znaleckěm posudku je platná za předpokladu zřízení věcného

břemene pro přístup a příjezd ve prospěch oceňované nemovitosti k pozemku parc.č. 3220/1 v k.ú.

Moravská Ostrava (vnitroareálová komunikace) a dále v právu možnosti vedení přípojek ing. sítí k

oceňovanému objektu od veřejných poskytovatelů.

Pozn.:

- na předloženém listu vlastnictví č. 13360 je v části C zapsáno věcné břemeno zřizování a

provozování vedení ve prospěch OKD a.s. Jedná se o umístění a provozování nadzemní lokální

distribuční sítě, přípojnicové skříně a skříně na měření na venkovním líci obvodové zdi

oceňovaného objektu. Zařízení je ve vlastnictví OKD, a.s. Toto právo má mírně negativní vliv na

stanovenou cenu obvyklou a při ocenění bylo zohledněno. K ocenění byla doložena smlouva o

zřízení věcného břemene ze dne 3.3.2003.
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Znalecký posudek jsem podal jako znalec jmenovaný rozhodnutím Krajského soudu v Ostravě ze

dne 13.4.2006, č.j.Spr. 1790/06 pro základní obor ekonomika, pro odvětví ceny a odhady

nemovitostí.

Znalecký posudek byl zapsán pod poř. č. 3102/6l/2020 znaleckého deníku.

E. Seznam příloh

Fotodokumentace - 2 strany;

Výpis z katastru nemovitostí - 2 strany;

Kopie katastrální mapy - 1 strana;

Místopis - 1 strana._
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VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ

prokazující stav evidovaný k datu 18.06.20l3 13:35:02

Okres: CZOBOG Ostrava—město Obec: 554821 Ostrava

Kat.uzemi: 713520 Moravská Ostrava List vlastnictví: 13360

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

  

A Vlastník, jiný oprávněný Identifikátor Podíl

Vlastnické právo

Dolní oblast VÍTKOVICE, z.s., Vítkovice 3004, 70300 75125285

Ostrava

ČÁSTEČNÝ VÝPIS

B Nemovitosti

 

Po Lac—mk )!

Parcela
Výmčrq[m2] Druh pozemku Způsob využiLi Způsob ochrany

3220/3 615 zastavěná plocha a

nádvoří

Součástí je stavba: bez čp/če, jiná st.

Stavba stojí na pozemku p.č.: 3220/3

  

 

B1 Věcná práva sloužící ve prospěch nemovitosti v Části 3

Typ vztah:

o Věcné břemeno chůze a jízdy

Oprávnění plu

Parcela: 3220/3

Povinnost )(

Parcela: 3220/79

Listina Smlouva o zřízení věcného břemene — úplatná ze dne 09.11.2007. Právní účinky

vkladu práva ke dni 21.11.2007.

V—12931/2007—807

Pořadí k datu podle právní úpravy účinné v době vzniku práva

0 Věcné břemeno oprav a údržby

staveb chodeb s právem vstupu a vjezdu za tímto účelem dle čl. IV. odst. 1. smlouvy

v rozsahu GP. &. 3579—20/2011

Oprávnění pro

Parcela: 3220/3

Povinnost x

Parcela: 3220/85

Listina Smlouva o zřízení věcného břemene — úplatná ze dne 12.07.2011. Právní účinky

vkladu práva ke dni 03.08.2011.

V—8874/2011—807

Pořadí k datu podle právní úpravy účinné v době vzniku práva

o Vécné břemeno chůze

dle čl. IV. odst. 1. smlouvy

v rozsahu GP. č. 3579—20/2011

Cprávnéní pro

Parcela: 3220/3

Povinnost k

Parcela: 3220/85

Listina Smlouva o zřízení věcného břemene — úplatná ze dne 12.07.2011. Právní účinky

vkladu práva ke dni 03 08.2011.

V—8874/2011—807

Pořadí k datu podle právní úpravy účinné v době vzniku práva

   if,-„all,„ '
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VÝPIS z KATASTRU NEMOVITOSTÍ

prokazující stav evidovaný k datu l3.06.20l3 13:35:02

OkLes: C20806 Ostrava—město Obec: 554821 Ostrava

Kat.území: 713520 Moravská Ostrava List vlastnictví: 13360

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

C Věcná práva zatěžující nemovitosti V části B včetně souvisejících údajů

Typ vztahu

0 Věcné břemeno zřizování a provozování vedení

odst.3 .a/ smlouvy

wwwáúpm

OKD, a. 5., Prokešovo náměstí 2020/6, Moravská Ostrava,

72830 Ostrava, RČ/IČO: 00002593

Povinnost k

Parcela: 3220/3

Listina Smlouva o zřízení věcného břemene — úplatná ze dne 03.03.2003. Právní účinky

vkladu práva ke dni 09.04.2003.

V-1595/2003—807

Puřudi k datu podle právní úpravy účinné v době vzniku práva

  

D Poznámky a další obdobné údaje — Bez zápisu

Plomhy a upcxornéni — Bez zápisu

E Nabývací Lituly a jiné podklady zápisu * * "

listina

0 Smlouva darovací ze dne 15.10.2012. Právní účinky vkladu práva ke dni 20.12.2012.

  

 

V—12962/2012-807

Pro: Dolní oblast VÍTKOVICE, z.s., Vítkovice 3004, 70300 Ostrava RČ/Ičc: 75125285

ši #VVZZah banLovaných pádné ekologických jednotek (BPEJ) k parcelam " Bez zápíšůl M ři;

 

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR:

Katastrální úřad pro Moravskoslezský kraj, Katastrální pracoviště Ostrava, kód: 807.

Vyhstovil: \qmotovenu: 18.06.2018 13 56:03

Český úřad zeměměřický a katastrální — SCD

Vyhotoveno dálkovým přístupem

Podpis, razítko: Řízení PÚ: ..... ...... ......
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322W: 3220/1

3229/7!)

   

3220/79  

   

3220/1

   

_ 7220/13?

    

   

3220/1

mi?/157

Dolní oblast Vítkovic
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OZN.: Oceňovaný objekt bez čplče na p.č. 3220/3 v k.ú. Moravská Ostrava
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OZN.: Oceňovaný objekt bez čplče na p.č. 3220/3 v k.ú . Moravská Ostrava.

-22-

inl

I.!

(__ * ,
,? . ,
o . .
% .., .„AŘKCZ
?: ' "

r

\

\

\ .

LuíjHQLKoch _ „

RADVANICE

.

DARTDVICE

Šenov

r \ \

„maca


