Divodova zprava

PredloZenym materialem se organim meésta navrhuje projednat Smlouvu o smlouvé budouci
kupni a zfizeni sluZebnosti, jejimz pifedmétem je sjednani podminek pro budouci nabyti
narodnich kulturnich pamatek v Dolni oblasti Vitkovice, a to Staré kotelny a komina kotelny,
za ucelem jejich budouciho vyuziti pro revitalizaci a umisténi Femeslného inkubatoru.

Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava (dale jen mésto) jakozto budouci kupujici

Dolni oblast VITKOVICE, z. s., Vitkovice 3004, 703 00 Ostrava, ICO: 751 25 285 (dale jen DOV)
jako budouci prodavajici

Predmét budouci koupé

- pozemek parcelni ¢islo 3220/3, zastavéna plocha a nadvofti, v€etné soucasti a ptislusenstvi

¢ast pozemku parcelni ¢islo 3220/1, manipulacni plocha, odstavna plocha, v¢etné soucasti (stavby
komina kotelny) vrozsahu dle zakresu, ktery je pfilohou ¢. 2/1 predlozeného materialu,
odpovidajiciho vnéjsi obvodové strané stavby komina kotelny.

Bliz§i popis predmétu budouci koupé

Nemovité véci v k.u. Moravska Ostrava, obec Ostrava, které tvoii pfedmét budouciho prevodu, jsou
zapsané u Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Ostrava na listu
vlastnictvi ¢. 13360, pro katastralni izemi Moravska Ostrava, obec Ostrava, obec Ostrava. Nachazeji
V uzavieném prumyslovém arealu ,,Dolni oblast Vitkovice®. Pfistup k nim je zajistén pfes zpevneéné
vhitro-arealové komunikace. Piistup do arealu je z ul. Mistecka nebo Ruska (pfiloha €. 2).

Pozemek parc.¢. 3220/3 jehoz soucasti je stavba bez Cp/Ce, jina stavba, je dle pfilohy nafizeni vlady
¢. 337/2002 Sb., o prohlaseni a zruseni prohlaseni nekterych kulturnich pamatek za narodni kulturni
pamatky, ve znéni natizeni vlady ¢. 422/2005 Sb. a nafizeni vlady ¢. 94/2012 Sb., pod pismenem e)
oznacena jako soucast narodni kulturni pamatky s nazvem: ,,Dal Hlubina a vysoké pece a koksovna
Vitkovickych Zelezaren™ a je vedena jako ,,kotelna se 4 parnimi kotli Garbe*, dale jen ,,Stara kotelna“.
Rovnéz stavba komina kotelny, ktera je soucasti pozemku parc.C. 3220/1, je dle vySe uvedeného
natizeni vlady, oznaCena jako soucast narodni kulturni pamatky s nazvem: ,,Dil Hlubina a vysoké
pece a koksovna Vitkovickych Zelezaren® a je vedena jako ,.komin kotelny*.

Stard kotelna je Casteéné podsklepena, jednopodlazni, zelezobetonova budova se Sikmou pultovou
sttechou. Témét cely vnitini prostor Staré kotelny vypliuji 4 parni kotle Garbe, kolem kterych jsou
vytvofeny ocelové konstrukce s ploSinami a piistupovymi schodisti. Stafi objektu je cca 100 let.
Objekt jiz delsi dobu neni vyuzivan a ani bézné uzivani neumoznuje. Objekt je odpojen od vnitro-
arealové elekttiny a vody.

Soucasti predmétu budouci koupé — pozemku, jehoz soucasti je stavba Staré kotelny, jsou rovnéz dve
podzemni stavby, a to spalinova cesta a koufovod, které obé& funkéné souvisely a souvisi se stavbou
Staré kotelny a stavbou komina kotelny, ktery je rovnéz predmétem nabyti vlastnického prava.
Obé¢ podzemni stavby jsou vymezené v zakresu, ktery tvofi ptilohu ¢. 3 Smlouvy o smlouvé budouci
kupni a zfizeni sluzebnosti. Pokud jde o koufovod, tento vychazi zbudovy Staré kotelny a vede



Vv pozemku DOV do kominu, pokud jde o spalinovou cestu, ta se nachdzi v podzemni ¢asti Staré
kotelny a pokracuje dale v pozemcich DOV. Na jejim konci se stfetdva s dal§i podzemni stavbou
Spojujici stolarnu a vytahovou Sachtu budovy tfidirny. Tato podzemni stavba je funkén€ spojena
S jinymi objekty a neni soucasti predmétu budouciho prodeje.

K této zalezitosti bylo méstu dne 16. 6. 2020 dolozeno pisemné prohlaseni, ve kterém DOV potvrdil
skute¢nost, ze podzemni stavba, ktera spojuje stolarnu a vytahovou Sachtu je funkéné spojena s jinymi
objekty a neni soucasti predmétu budouciho prodeje.

Cast pozemku parc.é. 3220/1 skominem kotelny, ktery je jeho soudasti, tvofi vzhledem
ke spoleénému hospodaiskému uziti ptisluSenstvi k pozemku parcelni ¢islo 3220/3, jehoZ soucasti je
stavba Staré kotelny.

K pozemku parc.¢. 3220/3 je na LV €. 13360 zapsano vécné biemeno ziizovani a provozovani vedeni
ve prospéch OKD a.s. Jedna se o umisténi a provozovani nadzemni lokalni distribuéni sité,
pripojnicové skiing a skiin€ na meéfeni umisténé na venkovni obvodove zdi stavby bez Cp/Ce, ktera je
soucasti predmétného pozemku.

Predmét budouci koupé jako narodni kulturni pamatka:

Stara kotelna i komin kotelny jsou soucasti narodni kulturni pamatky snazvem: ,,.Dil Hlubina
a vysoké pece a koksovna Vitkovickych zelezaren®. Pro jejich pfevod do vlastnictvi mésta musel
DOV nejprve uskuteénit Ceské republice nabidku ze zikonem stanoveného predkupniho prava. DOV
tuto zakonnou povinnost splnil, Ceska republika nabidky zpfedkupniho prava nevyuzila.
Do budoucna, pro piipad nabyti vlastnického prava, bude povinnostmi souvisejicimi s narodni kulturni
pamatkou zavazano meésto.

Ucdel nabyvti, princip navrhu revitalizace

Primarnim t&elem nabyti je moznost rozsifeni FAJNE DILNY pii zachovéni kulturni pamatky.
Utelem nabyti a revitalizace objektu je zachovani narodni kulturni pamatky a nalezeni nového vyuziti
objektu Staré kotelny slouzici vefejnosti. Po strance stavebné konstrukéni dojde rekonstrukci
k zastaveni degrada¢nich procest a k opravé jednotlivych soudasti objektu (sanace suterénu, oprava
vnéjsich a vnitfnich omitek, doplnéni vyplni otvorl, oprava stfeSniho plasté a Uprava vnitinich
dispozic objektu). Vse vyse uvedené za dohledu organi pamatkové péce.

Spolek Remeslny inkubéator Ostrava (marketingové FAINA DILNA) by zde premistil ndkteré své
provozy (opravarenska dilna, dfevodilna, keramickd a S§ici dilna), kde by se rozvijely femeslné
dovednosti uzivatel a projekt by velmi dobfe zapadl do celého konceptu DOV. Navic by byla
zajisténa funkce narodni kulturni pamatky zfizenim prohlidkové trasy vramci objektu, kterd by
zajistovala edukaci navstévnikl. Vyuzity by byly ponechané ¢asti kotli.

Za ucelem vysSe uvedené adaptace objektu byl zpracovan p. XXXXXXXXXXX ,,Navrh revitalizace objektu
Stara Kotelna na aktivity femeslného inkubatoru®, ktery moznost Gprav objektu popisuje. Z tohoto
navrhu bude rovnéZ vychazet zadani projektové dokumentace.

Kupni cena

Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena piedmétu budouciho pievodu dle kupni smlouvy bude
sjednana nasledujicim zptisobem:



- za pozemek parc.C. 3220/3 v k.u. Moravskd Ostrava, obec Ostrava, jehoz soucasti je stavba bez
¢p/Ce, jina stavba a dale podzemni stavba — spalinova cesta (popilkovod), podzemni stavba — cesta
koufe (koutfovod) a dale stavbu komina kotelny v celkové vysi 2.700.000,- K¢, z toho:

- cena pozemku parc.¢. 3220/3 véetné¢ podzemni stavby — spalinové cesty (popilkovod) a podzemni
stavby — cesta koufte (koutovod) ¢ini 1.537.500,- K¢;

- cena stavby bez ¢p/Ce Cini 887.229;

- cena stavby kominu ¢ini 275.271,- K¢&;

- za Cast pozemku parc.¢. 3220/1 v k. 4. Moravsk4 Ostrava, obec Ostrava V celkové vysi rovnajici
se nasobku vymeéry ¢asti pozemku oddéleného pro tcely prodeje dle kupni smlouvy geometrickym
planem a Castky 2500,-K¢ (coz je cena za 1 m?).

Kupni cena jako cena v misté a ¢ase obvykla byla stanovena znaleckym posudkem ¢&. 3102/61/2020
ze dne 3. 4. 2020 znalce XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX.

V souladu s § 56 odst. 3 zakona ¢. 235/2004 Sh., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich
predpist, je predmét budouciho pievodu osvobozen od této dan€, protoze soucasti predmétu

budouciho pievodu je stavba starsi 5 let.

Podminky pro nabyvti vlastnického prava k predmétu budouci koupé

Smlouvou si mésto a DOV sjednavaji zakladni podminky pro vznik zavazku koupit pfedmét budouci
koupé, které musi byt v plném rozsahu splnény, a to:

a) celkova uZitkova plocha minimalné 900 m?
Dle projektové dokumentace pro realizaci revitalizace Staré kotelny bude celkova uzitkova plocha

vyuzitelna pro provozovani femeslného inkubatoru Cinit minimalné 900 m?, tedy vymistény budou
minimalné 2 kotle ze 4 a pristavba ¢i nastavba mtze byt realizovana jen pro vedlejsi funkce jako je
schodiste, vytahy, manipulaéni plochy.

b) rozpocet véetné souvisejicich nakladi maximalné 100 mil K¢ bez DPH
Dle rozpoctu provadéci dokumentace budou predpokladané celkové ndklady na revitalizaci Staré

kotelny vcetné prohlidkové trasy c¢init maximalné 100.000.000 K¢ (bez DPH), véetné celkovych
nakladd na zpracovani dokumentace a véetn€ kupni ceny.

C) pravomocné stavebni povoleni pro revitalizaci Staré kotelny

V ptipadé splnéni vSech vySe uvedenych podminek vznika méstu povinnost uzaviit kupni smlouvu,
jejiz obsah je smluvnimi stranami sjednan a tvoii pfilohu budouci kupni smlouvy.

Za celem splnéni podminek sub a) a b) vyse se mésto zavazuje zapracovat do zadavacich podminek
povinnost zhotovitele projektové dokumentace vyvinout maximalni usili na dosazeni splnéni téchto
dvou podminek.

Me¢sto ma pravo vyzvat k uzavieni kupni smlouvy i bez splnéni vSech vySe uvedenych podminek.

Specialni ustanoveni 0 moznosti zrusSit budouci kupni smlouvu zaplacenim odstupného:

Méstu se smlouvou sjednava pravo zrusit zavazek uzaviit kupni smlouvu i v pfipad¢, ze vSechny
podminky pro uzavieni kupni smlouvy budou splnény, a to zaplacenim odstupného.



Jedna se tedy o situaci, kdy ubéhla doba, po kterou byl pfedmét koupé ze strany DOV rezervovan
pro mésto, podminky uzitkové plochy, rozpoctovych nékladii i stavebniho povoleni byly splnény,
avSak mésto svllj zamer prehodnoti a rozhodne se nemovitosti nekoupit. V takovém ptipadé tak mize
mésto ucinit vyplacenim odstupného, které je pro tento ucel sjednano v podobé bezuplatného prevodu
projektové dokumentace ve prospéch DOV (véetné€ bezuplatného poskytnuti licence k jejimu uziti).
Predpokladanad hodnota projektové dokumentace ¢ini 2 750 000,- K¢ (5% z 55 mil. K¢, coz jsou
odhadované naklady na rekonstrukci budovy).

Milniky dle budouci kupni smlouvy

1) do 3 mésici zah4jit zadavaci fizeni na zpracovani projektové dokumentace

2) do 1.12.2022 podat zadost o vydani spoleéného povoleni

3) do 4 let uzavtit kupni smlouvu (mtize byt prodlouzena maximalné o 2 roky v piipadé vyskytu
objektivnich divodd, které zabrani v uzavieni kupni smlouvy ve sjednané 4leté [hute).

V ptipad€ nedodrzeni milnikd vznika DOV (v ptfipadé bodu 3 i méstu) od budouci kupni smlouvy
odstoupit. Lhiita pro uzavieni kupni smlouvy mize byt.

Soucinnest DOV
Vzhledem ke skuteCnosti, Ze po dobu stavebniho fizeni bude DOV stale vlastnikem, zatimco

zadatelem o vydani stavebniho povoleni bude meésto, je pro naplnéni Gcelu smlouvy nezbytna
souc¢innost DOV, a to také ve vazbé na skutecnost, ze stavby jsou narodni kulturni pamatkou.

Specialni soucinnost ze strany DOV je pak sjednana pro budouci vymisténi kotlti kotelny (minimalné
dvou ze ¢&tyt), jejichz ponechani v prostoru Staré kotelny prakticky vylucuje vyuziti objektu
pro planované umisténi femeslného inkubatoru.

DOV se smlouvou zavazuje k poskytnuti soucinnosti beziplatné umistit na pozemku v arealu Dolni
oblasti Vitkovice vymisténé kotle umozni odpovidajici, bezplatné a ¢asové neomezené umisténi
demontovanych ¢asti Staré kotelny, které budou k uchovani urceny piisluSnym spravnim organem.

K uvedenému bude mezi smluvnimi stranami uzaviena pfislusna smlouva, a to poté, kdy bude presny
obsah povinnosti umistit kotle v aredlu DOV znam a kdy budou splnény podminky pro uzavieni kupni
smlouvy. Neposkytnuti této nezbytné soucinnosti ze strany DOV v této zalezitosti méa za nésledek
aktivaci prava mésta odstoupit od smlouvy.

Dopliiujici informace

V piipadé realizace prava odstoupit od budouci kupni smlouvy ponese mésto naklady vynalozené
na projektovou piipravu.

Smlouva je koncipovana bez smluvnich pokut.

Budouci z¥izeni sluZebnosti

Predmét

Cast pozemku parc. €. 3220/1 a pozemky parc. ¢. 3220/3, parc. & 3220/55, parc. &. 3220/129, vie
Vv k. 0. Moravska Ostrava, obec Ostrava.



Informace

V ptedmétnych pozemcich, které jsou predmétem smlouvy o smlouvé budouci kupni a zfizeni
sluzebnosti (viz piiloha &. 1 piedlozeného materialu) se spolenosti Dolni oblast VITKOVICE, z. s.,
se sidlem Vitkovice 3004, 703 00 Ostrava, ICO 751 25 285 (jako budouci prodévajici), jsou umistény:

- Stara kotelna (parc. ¢. 3220/3)

- podzemni stavba spalinova cesta — popilkovod (parc. ¢. 3220/3, parc. ¢. 3220/55),
- podzemni stavba cesta koute — koutovod (parc. ¢. 3220/1),

- komin kotelny (parc. ¢. 3220/1).

Z tohoto duivodu predklada odbor majetkovy navrh na uzavieni smlouvy o smlouvé budouci kupni

a ziizeni sluzebnosti:

1) chuze a jizdy ptes ¢ast pozemku parc. ¢. 3220/1 a pozemcich parc. ¢. 3220/55 a parc. ¢. 3220/129
vSechny v k. 0. Moravska Ostrava, obec Ostrava, ve prospech ¢asti pozemku parc. ¢. 3220/1
a pozemku parc. ¢. 3220/3 oba v k. 4. Moravska Ostrava, obec Ostrava,

2) udrzby, oprav a rekonstrukci stavby komina kotelny véetné ptipadného docasného umisténi
nutnych zafizeni na pozemcich parc. ¢. 3220/1, parc. ¢. 3220/55 a parc. ¢. 3220/129 vSechny
v Kk.u. Moravska Ostrava, obec Ostrava, ve prospéch casti pozemku parc. ¢. 3220/1
v k. 0. Moravska Ostrava, obec Ostrava,

3) obsluhy a provadéni udrzby, oprav a rekonstrukci stavby Staré kotelny, ktera je soucasti pozemku
parc. ¢. 3220/3 v k. u. Moravska Ostrava, obec Ostrava, ve prospéch pozemku parc. ¢. 3220/3
v k. 0. Moravska Ostrava, obec Ostrava,

a to na dobu casové neomezenou, za dohodnutou jednorazovou uplatu ve vysi 20.000,- K¢ + DPH
v zakonné vysi (sluzebnosti 1 — 3),

4) umisténi, provozovani a provadéni udrzby, oprav a rekonstrukci podzemni stavby spalinové cesty
(popilkovodu) v pozemcich parc. €. 3220/1 a parc. €. 3220/55 oba v k. u. Moravska Ostrava, obec
Ostrava, ve prospéch pozemku parc. ¢. 3220/3 v k. 4. Moravska Ostrava, obec Ostrava,

5) umisténi, provozovani a provadéni udrzby, oprav a rekonstrukci podzemni stavby cesty koute
(koufovodu) v pozemku parc. ¢. 3220/1 v k. 4. Moravska Ostrava, obec Ostrava, ve prospéch

pozemku parc. ¢. 3220/3 v k. G. Moravska Ostrava, obec Ostrava,

a to na dobu ¢asové neomezenou bezaplatné (sluzebnosti 4 —5).

Projednano v radé mésta

Predlozeny navrh byl projednan v radé mésta dne 16. 6. 2020. Rada mésta na své schiizi souhlasila
s navrhem dle bodu 1) predlozeného usneseni.

Upozornéni

Tento materidl obsahuje informace podléhajici ochrané¢ osobnich udajd, které by nemély byt
zvetejnovany dle zak.C. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, ve znéni pozdé&jsich
predpist, jelikoZ jsou chranény zak.¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udajt.



