Diivodova zprava:

Orgénim mésta se predkladd ndvrh na dpravu pravnich vztahli mezi statutirnim méstem
Ostrava a spole¢nosti HOMOLA holding s.r.o0. viizemi nachdzejicim se v méstském obvodu
Stars Plesnd, za téelem budouciho vyu¥iti izemi pro realizaci bytové zastavby rodinnych domil.

Zadatel (investor):

Spole¢nost HOMOLA holding s.r.o., se sidlem Vratimovska 624/11, Kunci¢ky, 718 00 Ostrava,
1CO: 06519091

Uvodni informace:

Investor mé zajem realizovat sviij investi¢ni zamér spo&ivajici v budouci zéstavbé rodinnych domd.
Jako lokalitu zvolil zemi nachazejici se v k.i. Stard Plesnd. Jednd se o aredl byvalého zemédélského
druzstva. V soudasné dobé jsou pozemky &astené zatravnény, nachdzi se zde zbytky komunikaci z
betonovych panelit s ndvozy pisku a zeminy. V ptilehlém lesiku, ktery je veden dle tzemniho planu

jako vyznamny krajinny prvek, se vyskytuji bezdomovei, kteii si zde stavi své obydli. BliZsi popis
investi¢niho zaméru je uveden v piiloze ¢. 1 piedloZeného materialu.

Pro realizaci investiéniho z&méru je nezbytné za G&elem sceleni tzemf uzaviit sménnou smlouvu se
SMO, které je vlastnikem pozemki v Gizemi navrhovaném pro budouci zastavbu rodinnych domi (ke
sméné viz niZe podrobnéji).

P¥i piipravé tizemi rovn&z investor definoval problém s realizaci mistni komunikace. Pro zrealizovani
investiéntho zaméru je nezbytné provést vystavbu asti vefejnd prospéSné stavby komunikace
prodlouzeni ul. Li§¢i, kterd je vedena pfes pozemky Ceské republiky, svéfené do spravy Statniho
pozemkového tiadu, a dale pies pozemky ve vlastnictvi SMO. Stétni pozemkovy tiad vSak odmitl
investorovi potfebné pozemky prodat & poskytnout do uZivéani, pravé z divodu, Ze jsou dotleny
veiejné prosp&nou stavbou. Jedinym subjektem, se kterym je v tomto pripadé SPU ochoten jednat, je
SMO, kterému Statni pozemkovy ufad poskytne pozemky do uZivani a po vybudovéni mistni
komunikace je SMO pievede do vlastnictvi. Investor proto pozadal SMO o poskytnuti soucinnosti,
tedy o realizaci mistni komunikace ze strany mésta jakoZzto objednatele (viz modréa &ast komunikace —
piiloha & 2/C) stim, Ze zhotovitelem bude investor a ndklady na realizaci stavby uhradi rovnéz
investor. V souvislosti s timto krokem se navrhuje uzaviit pfislu$né smlouvy (viz nize).

V souvislosti s vystavbou rodinnych domt budou investorem dale zbudovany i dalsi komunikace a
inzenyrské sité (Sed4 &4st komunikace — pfiloha &. 2/C), které md investor zimér po jejich realizaci
darovat SMO.

Vetejné prospé$nd stavba komunikace bude umisténa na pozemcich Statniho pozemkového uradu,
ktery svym Vyjadfenim k zdméru stavby zn. SPU 550816/2018/Pon ze dne 21. 2. 2019 souhlasil
s odnétim &asti pozemkl ze zemé&d&lského pidniho fondu v ramci vySe uvedené stavby a souhlasil
sjejim umisténim a s provedenim. Po vybudovani stavby bude realizovan beziplatny prevod
zastavénych pozemkid na SMO.

Dne 2.3.2020 bylo pro SMO vydano Utadem méstského obvodu Poruba, odbor vystavby a Zivotniho
prostiedi Rozhodnuti &. 7/2020/dopr. — spole¢né povoleni pro stavbu: ,,InZenyrskeé sit€ a komunikace
Stara Plesna (SO 01 - Prijezdovd komunikace, SO 302a - Kanalizace deSt'ov4, vsakovani)“



S ohledem na vlastnicka prava k izemi (investor, mésto, Ceska republika) a s ohledem na moZnosti
jejich budouciho uspotadani se po piedchozim spole¢ném projedndni organiim mésta predkladaji ke
schvéleni nasledujici smluvni dokumenty:

Sménna smlouva

Smlouva o pfevodu projektové dokumentace
Smlouva o dilo

Smlouva piikazni a dohoda o pievzeti dluhu
Dohoda o uhradé nakladi

Najemni smlouva

S

Jelikoz pro realizaci svého zaméru investor nezbytné potiebuje pozemky, které jsou sméiovany
v ramci smény predloZzené organim mésta k projednani, navrhuje se radé mésta v ostatnich bodech
pfijmout usneseni s podminkou, Ze uzavieni sménné smlouvy schvali zastupitelstvo mésta.

Sménna smlouva

k bodu 1) navrhu usneseni
Predmét

Sména pozemkid ve vlastnictvi statutirniho mésta Ostravy (SMO), svéFenych méstskému
obvodu (Mob) Plesna, a to:

- 4st pozemku parc.&. 229/6 o vyméte 839 m” dle GP &. 1233-10a/2019 vyhotoveného pro k. 0. Stara
Plesna oznadena jako pozemek parc.¢. 229/43 v k.u. Stara Plesnd, obec Ostrava

- st pozemku parc.§. 222/2 dil d) o vyméie 239 m’
- &ast pozemku parc.§. 223/1 dil f) o vyméie 329 m’
- 8ast pozemku parc.¢. 229/5 dil g) o vyméie 59 m’
- $ast pozemku parc.. 229/6 dil ¢) o vyméie 57 m’
- &ast pozemku parc.€. 229/6 dil e) o vyméie 569 m’

sloucené dle GP &. 1233-10a/2019 vyhotoveného pro k.u. Stara Plesnd do pozemku parc.¢. 229/6 o
vyméie 1254 m’

- st pozemku parc.&. 223/1 dil j) o vyméfe 18 m’
- 8&st pozemku parc.&. 229/5 dil k) o vyméte 846 m>

slougené dle GP &. 1233-10a/2019 vyhotoveného pro k.u. Stara Plesna do pozemku parc.¢. 229/5 o
vyméie 864 m*

ZA

nemovité véci ve vlastnictvi HOMOLA holding s.r.0., Vratimovskd 624/11, Kuncicky, 718 00
Ostrava, ICO 06519091, a to:

- &ast pozemku parc.&. 225/1 dil b) o vyméte 265 m’



- st pozemku parc.§. 229/14 dil a) o vyméfe 548 m2

slougené dle GP &. 1233-10b/2019 vyhotoveného pro k.. Staré Plesna do pozemku parc.8. 229/46 o
vymeéte 813 m’

- &4st pozemku parc.&. 230/3 o vyméfe 83 m? dle GP & 1233-10b/2019 vyhotoveného pro k.i. Stard
Plesna oznadena jako pozemek parc.g. 230/7 v k.. Stard Plesné, obec Ostrava

Celkova vyméra pozemki ve vlastnictvi SMO uréend ke sméné &ini 2.957 m”.
Celkova vyméra pozemki ve vlastnictvi HOMOLA holding s.r.o. &ini 896 m?.

Na sménovanych nemovitych vécech se nenachazi 74dna stavba a jsou tedy stavebnimi pozemky dle
zékona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozd&jsich piedpisi.

Blizsi informace

7a teelem uceleni dané lokality poZadala spoleénost HOMOLA holding s.r.o. v prvnim kroku o
sménu pozemkd, kterd navazuje na uzavieni budouci darovaci smlouvy na pozemky pod nové
budovanou komunikaci, v&etnd G¢elové komunikace, kanalizaci splaskovou, vodovod a vefejné
osvétleni.

SMO nabude sménou pozemky za ulelem ziizeni zazemi pro rodinné domy bez moZnosti jeho
zastavéni.

Cena

Dle znaleckého posudku &. 2461-01/2020 ze dne 4. 1. 2020 vypracovaného znalcem Ing. Gk
W by 1y stanoveny ceny obvyklé:

- za pozemky ve vlastnictvi SMO, svéfené MODb Plesna, celkova cena obvykla &inf 916.670,-K¢,
z toho:

cena obvykla pozemku parc.&. 229/5 ¢&ini 267 .840,-K¢

cena obvykld pozemku parc.&. 229/6 &ini 388.740,-K¢

cena obvykla pozemku parc.¢. 229/43 &ini 260.090,-K¢;

jelikoZ se jednd o pozemky s vyuZitim ,,Bydleni v rodinnych domech® a sménitel je hodla vyuZit
k vystavbé rodinnych domi, je kupni cena navysena o DPH a piedstavuje celkovou kupni cenu ve vysi
1.109.170,70 K& (v&etn$ DPH v celkové vysi 192.500,70 K&), pfiCemz cena sjednand u jednotlivych
pozemki ¢ini:

u pozemku parc.é. 229/5 &ini 324.086,40 K& (v€. DPH ve vysi 56.246,40 K&)

u pozemku parc.&. 229/6  &ini 470.375,40 K& (v€. DPH ve vysi 81.635,40 K<)

u pozemku parc.&. 229/43 &ini 314.708,90 K& (v¢. DPH ve vysi 54.618,90 K&);
- za pozemky ve vlastnictvi investora celkova cena &ini 241 .920,- K¢,

z toho:



cena obvykla pozemku parc.¢. 229/46 Cini 219.510,-K¢&
cena obvykla pozemku parc.¢. 230/7 gini  22.410,-K<;

kupni cena navysena o DPH predstavuje celkovou kupni cenu ve vysi 292.723,20 K& (veetnd DPH v
celkové vysi 50.803,20 K¢), pri¢emz cena sjednana u jednotlivych pozemkii &ini:

u pozemku parc.&. 229/46 &ini 265.607,10 K& (v&. DPH ve vysi 46.097,10 K&)
u pozemku parc.8. 230/7 ¢ini 27.116,10 K& (v&. DPH ve vy3i 4.706,10 K¢).
Doplatek ze strany investora &ini 816.447,50 K¢.

Stanoviska

Zastupitelstvo méstského obvodu Plesna svym usnesenim &. 0060/ZMOb-Ple/1822/5 ze dne 3. 6.
2019

a) souhlasilo se zamérem sménit vyse uvedené nemovité véci

b) v piipads smény pozemki se svéFenim nové vzniklych pozemki parc. &. 229/46 a parc. ¢. 23007
do spravy méstského obvodu Plesna

Utvar hlavniho architekta a stavebniho Fadu ve svém vyjadieni uvadi: dle Uzemniho pléanu Ostravy
vydaného dne 21. 5. 2014, usnesenim zastupitelstva mésta &. 2462/ZM1014/32 ve znéni po Zméné ¢.
2a vydané dne 19. 9. 2018 usnesenim zastupitelstva mésta Ostravy C. 2504/ZM1418/37, je pfedmétna
S4st pozemku parc. & 225/1 v k.. Stara Plesna ve vlastnictvi Zadatele sou¢asti plochy se zplsobem
vyuziti: ,,Bydleni v rodinnych domech®.

Piedmétné &asti pozemkd parc. . 229/14 a 230/3 v k.G. Stara Plesnd jsou soucasti plochy: ,,Plochy
pozemnich komunikact (vCetné tramvajového péasu) — navrh. Na &éastech pozemkii parc.é. 229/14  a
230/3 v k... Stard Plesna je navrZena vefejné prospéSna stavba na sit{ mistnich komunikaci DK 7
,Prestavba télesa a prodlouZeni ulice Lig& v useku Statek - centrum®.

Predmétné &asti pozemki ve vlastnictvi SMO parc.8. 229/6, parc.g. 222/2, parc.C. 223/1 a parc.C.
229/5 v k.0. Stara Plesna jsou soudasti plochy se zplisobem vyuZiti: ,Bydleni v rodinnych domech®.

Upozoriiujeme, Ze pro dané tzemi je zpracovana Uzemni studie US 1/111-12/2015 — Stara Plesna —
Prestavba I, kters na ucelené &asti plochy v k0. Stara Plesna ov&fuje moZnosti a podminky zmén v
izemi, vyuziti Gizemni studie je schvaleno potizovatelem, kterym je MMO UHA a SR, ze dne 16. 7.
2016 a dale jsou predmétné pozemky soudasti plochy vymezené Uzemnim planem Ostravy jako
plocha piestavby PR 1.

MMO UHA a SR nems4 ke sméné pozemki ndmitek, nebot’ sména nema vliv na koncepce sledované
Uzemnim planem Ostravy.

Odbor dopravy nema namitek ke sméné nové vzniklych pozemki za uelem sceleni lokality pro
vystavbu rodinnych domi, komunikaci a inZenyrskych siti.

Odbor ochrany Zivotniho prostiedi dava ke sméné kladné stanovisko a uvadi, Ze mu neni znamo,
¥e by sménou ziskané pozemky obsahovaly ekologické ani jiné zatéZe z minulosti.

Odbor investi¢ni nema namitky proti smé&né pozemki v rozsahu zadosti.




Odbor strategického rozvoje nema namitky ke sméné pfedmétnych pozemki.
Piedpoklddans navazujici pravni jednéni, které budou podléhat rozhodnuti organii mésta

Smlouva o budouci smlouvé darovaci:

V jednani je nyni rovnéZ uzavieni smlouvy o budouci smlouvé darovaci (mezi SMO na strané
budouciho obdarovaného a investorem na stran& budouciho darce) na pievod technické infrastruktury
vybudované investorem v rimei realizace jeho investiéniho zdméru (splaskové kanalizace, vodovodni
fad, udelovd komunikace, vefejné osvétleni). Tato smlouva bude k projedndni piedloZena
pravdépodobné na dervnové zastupitelstvo mésta poté, kdy bude projednéna rovnéz zastupitelstvem
méstského obvodu Stard Plesnd.

Dalsi informace

O zédméru sménit pfedmétné nemovité véci rozhodlo zastupitelstvo mésta dne 29. 1. 2020 svym
usnesenim ¢, 0707/ZM1822/12.

Zimér obce sménit piedmétné nemovité véci byl zvefejnén na elektromické ufedni desce
na webovych strankdch a na Wifedni desce Magistratu mésta Ostravy od 3. 2. 2020 do 19. 2. 2020.

k bodu 1) — 3) ndvrhu usneseni

Rada mé&sta na své schiizi dne 12. 5. 2020 svym usnesenim &. 03816/RM1822/58 souhlasila s navrhem
usneseni dle bodu 1) — 3) piedloZeného materialu a dale rozhodla o uzavieni smluv:
1. Smlouva o pifevodu projektové dokumentace

Smlouva o dilo
Smlouva ptikazni a dohoda o pfevzeti dluhu
Dohoda o uhradé nakladd

. Néjemni smlouva
a to za podminky, Ze zastupitelstvo mésta rozhodne sménit vySe uvedené nemovité véci a uzaviit

sménnou smlouvu.

I

Obsah smluv, o kterych rozhodla rada mésta:

Smlouva o pirevodu projektové dokumentace

Investor jakoZto objednatel uzaviel dne 14.08.2018 s autory jako zhotoviteli smlouvu o dilo, jejimz
predmétem bylo vypracovani Dokumentace pro vydani spole¢ného povolent stavby ,,InZenyrskeé sité a
komunikace Stard Plesnd SO 101 Mistni komunikace SO 302a Kanalizace de$tova, vsakovani —
odvod a likvidace destovych vod®.

Vzhledem k tomu, Ze stavba mistni komunikace bude realizovana ze strany SMO, navrhuje se uzavfit
smlouvu o beziplatném pievodu Dokumentace pro vydani spole¢ného povoleni stavby ,InZenyrské
sité a komunikace Star4 Plesna SO 101 Mistni komunikace SO 302a Kanalizace destova, vsakovani —
odvod a likvidace deStovych vod“ a o beziplatném postoupeni licence kuziti projektové
dokumentace.

Projektova dokumentace spliiuje rovnéz poZadavky na dokumentaci pro provedeni stavby.



Smlouva o dilo

Objednatel: SMO

Zhotovitel: HOMOLA holding s.r.0., se sidlem Vratimovska 624/11, Kungi¢ky, 718 00 Ostrava,
ICO: 06519091 (investor)

Za Gtelem realizace stavby ,,InZenyrské sits a komunikace Stara Plesnd SO 101 Mistni komunikace
SO 3022 Kanalizace dedtova, vsakovani —odvod a likvidace destovych vod“ v k.0. Stard Plesna, obec
Ostrava se navrhuje uzaviit mezi SMO na strané objednatele a investorem na strané zhotovitele
smlouvu o dilo, na zaklad® které zhotovitel vybuduje pro SMO nasledujici stavebni objekty:

SO 101 - Mistni komunikace

SO 302a - Kanalizace de$tova a vsakovani.

Termin zhotoveni: 112 tydnd od piedani

Sjednana cena dila: 1.355.576, 35 K¢
DPH: 284.671, 03 K&

1.640.247, 38 K& véetné DPH

Cena dle URS by ¢&inila 4.378.351,99 K¢.

Uhrada ceny dila:

Dle smlouvy o dilo bude cena dila hrazena na zakladé jedné faktury vystavené aZ po dokondeni a
predani dila. Tato faktura pak bude v plné vysi zapoctena proti pohledavee SMO za investorem,
ktery se zaroveii zavaZe dohodou o tihradé nikladd, Ze SMO uhradi naklady na realizaci mistni
komunikace v plné vysi (viz niZe).

Smlouva pFikazni a dohoda o prevzeti dluhu

Piikazce: SMO

Prikaznik: PROCHAZISA — stavebni firma spol. s r.0., se sidlem: Veleslavinova 1022/4, 702
00 Ostrava, ICO: 25389599

Investor: HVOMOLA holding s.r.o., se sidlem Vratimovska 624/11, Kuncicky, 718 00 Ostrava,
ICO: 06519091

Smlouvou prikazni a o postoupeni dluhu si SMO sjednava odborny technicky stavebnika a funkci
koordintora bezpeénosti a ochrany zdravi pfi praci na stavenisti pii realizaci stavby HInzenyrské sité a
komunikace Stard Plesna SO 101 Mistni komunikace SO 302a Kanalizace des$tovd, vsakovani —
odvod a likvidace dest'ovych vod.



Siednand odména celkem: 64.350,00 K&

DPH: 13,513,350

77.863,50 K& véetn€ DPH

Uhrada odmény:

Dle smlouvy piikazni a o postoupeni dluhu bude odména hrazena na zdklad€ jedné faktury
vystavené aZ po provedeni viech Cimmosti ze smlouvy. Tato faktura pak bude v plné vysi
uhrazena na zaklad& postoupeni a pievzeti dluhu investorem.

Dohoda o uhradé nakladu

Dohoda o uhradé nakladi upravuje zpiisob thrady jednotlivych nakladd (cena dila 2 odména TDS) ze
strany investora tak, aby SMO nebylo povinno nic hradit v souvislosti s realizaci stavby ,InZenyrské
sité a komunikace Stara Plesna SO 101 Mistni komunikace SO 302a Kanalizace de§t'ova, vsakovani —
odvod a likvidace destovych vod«. Ugel tohoto ujednani je uveden vyse v diivodové zpravé na jejim
ivodu, napliiuje dohody smluvnich stran, které sméfovaly k odblokovani situace ohledné vystavby
mistni komunikace na pozemcich ve vlastnictvi Ceské republiky. Za obvyklych okolnosti by stavbu
realizovat na své naklady sém investor a dle zvyklosti by ji pro nasledny provoz a udrzbu nabidl
beziiplatné darem do vlastnictvi SMO.

Najemni smlouva

Pro potieby realizace trvalé stavby ,InZenyrské sité a komunikace Stara Plesnd bylo dohodnuto
s Ceskou republikou — Statnim pozemkovym Gfadem uzavieni ndjemni smlouvy k astem pozemki
parc. &. 228/3 o vyméie 385 m? a parc. &. 964/6 o vyméie 165 m?, oba v k. 1. Star4 Plesnd.

Po vybudovéni stavby budou pozemky bezplatné pfevedeny na SMO.

Upozornéni
Tento material obsahuje informace podléhajici ochrané osobnich Udajii, které by nemély byt

zvefejiiovany dle zdk. & 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozd&jsich
predpist, jelikoZ jsou chranény zék. €. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich idaji.



