Diivodova zpriva

Piredmét prevodu

Vykup nemovitych véci v k.ti. Polanka nad Odrou, obec Ostrava, a to pozemki:
- parc.€. 305/3 ost. plocha, ost. komunikace o vyméie 42 m?;

- parc.¢. 311/1 ost. plocha. ost. komunikace o vyméte 158 m?;

- parc.¢. 311/2 ost. plocha, ost. komunikace o vyméfe 802 m?.

Pozemky se nachazeji v lokalité ul. Dvorkovska. Celkova vyméra predmétnych pozemk &ini
1002 m” (p¥iloha &. 2).
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Zadatel
Ostravské vodarny a kanalizace a.s., (pfiloha ¢. 1). Investorem stavby je statutarni mésto
Ostrava.

Udel
Stavba ,,PloSnd kanalizace Polanka 4. etapa, ¢4st I a rekonstrukce vodovodu ul. Kone&na®.

Informace

Odbor investi¢ni MMO oslovil vySe uvedené spoluvlastniky predmétnych pozemki s Zadosti
o uzavfeni ,,Smlouvy o smlouvé budouci o ziizeni sluZebnosti inZenyrské sit&“, za ucelem
ziskani prava k pozemkiim, ktery je nutny k vybudovani kanalizaini sit¢ v oblasti ul.
Dvorkovska a Do Poli. Osloveni spoluvlastnici odmitli podepsat piedloZené smlouvy
a pozadali o odkup spoluvlastnickych podilii pfedmé&tnych pozemki.

Pro pfedmétnou stavbu je nutné vykoupit pouze vySe uvedené pozemky. Stavba bude dale
umisténa na pozemcich ve vlastnictvi SMO.

Na pfedmétnych pozemcich se nachazi mistni komunikace III. t¥idy ve vlastnictvi SMO.
Rozhodnutim €. 693/19/VH bylo vydéano spole¢né povoleni, kterym byl mimo jiné schvélen
stavebni zamér k vySe uvedené stavbé, s nabytim pravni moci dne 7. 9. 2019.

Dle sdéleni investi¢niho odboru je vystavba &asti I. na ul. 1. kvétna, v&. vystavby kanalizace
na ulici Dvorkovské planovana v obdobi 04/2020 - 08/2021.

V pribéhu realizace ¢asti 1. bude zahdjend projektova priprava &asti II., jejiz soudasti je
pokracovani vystavby kanalizace na ul. Dvorkovské.

InZenyrské sité

K pfedmétu pfevodu jsou ziizena vécna bfemena chiize a jizdy a hnani dobytka, zapsand
v katastru nemovitosti.

Pfedmét pfevodu je zatiZen inZenyrskymi sitémi, jejichZ existence neni zapsdna na listu
vlastnictvi jako v&cné bfemeno (sluzebnost), a to:




- parc.¢. 305/3
—nadzemni el. vedeni NN a VN (cizi vlastnik);

- nadzemni vedeni izolovanym vodi¢em AES 2x16 a betonové stoZary vefejného osvétleni
(vlastnik SMO, spravce Ostravské komunikace, a.s.);

- vodovodni fad PVC 80 (vlastnik SMO, spravce Ostravské vodarny a kanalizace a.s.);

- parc.¢. 311/1

- STL plynovod, vodovodni pfipojky, nadzemni elektrické vedeni NN, kanalizace, sit
elektronickych komunikaci (cizi vlastnik);

- vodovodni fad PVC 80 (vlastnik SMO, spravce Ostravské vodarny a kanalizace a.s.);

- parc.¢. 311/2

- STL plynovod, nadzemni elektrické vedeni VN a NN, podzemni p¥ipojky pitné vody (cizi
vlastnik);

- nadzemni vedeni izolovanym vodi¢em AES 2x16 a betonové stozary vefejného osvétleni
(vlastnik SMO, spréavce Ostravské komunikace, a.s.);

- vodovodni fad PVC 80 (vlastnik SMO, spravce Ostravské vodarny a kanalizace a.s.).

Cena
Smluvni strany si sjedndvaji kupni cenu za pfedmét prevodu v celkové vysi 601.200,- K&,
tj. 600,- K&/m? (viz zapis z jednani — piiloha &. 1), z toho:

- cena sjednand pozemku parc.¢. 305/3 &ini 25.200,- K&
- cena sjednand pozemku parc.¢. 311/1 &ini 94.800,- K¢
- cena sjednand pozemku parc.¢. 311/2 ¢ini 481.200,- K¢

Kupni cena spoluvlastnického podilu ve vysi 1/4 z celkové sjednané kupni ceny &ini
150.300,- K&.

Predmét Efevodu je popsan ve znaleckém posudku &. 158/19 ze dne 4. 4. 2019, znalce

Ing. a ocenén cenou obvyklou v celkové vysi 264.528,- K&, tj. 264,- K&/m?,
z toho:

- cena obvykla pozemku parc.¢. 305/3 ¢ini 11.088,- K¢&

- cena obvykla pozemku parc.¢. 311/1 ¢&ini 41.712,- K¢

- cena obvykla pozemku parc.¢. 311/2 &ini 211.728,- K&

Kupni cena spoluvlastnického podilu ve vysi 1/4 z celkové vyse ceny obvyklé &ini
66.132,-K¢.

Zduvodnéni odchylky od ceny obvyklé:

Rozdil ceny sjednané od ceny obvyklé stanovené znaleckym posudkem ¢&ini 336.672,- K&.

Vysi kupni ceny navrhli spoluvlastnici pozemki, cena dle znaleckého posudku je pro n&
nepfijatelna.

Vykup pfedmétnych pozemkii od uvedeného vlastnika za kupni cenu sjednanou vy3si nez je
cena v daném misté a ¢ase obvykld, uvedena ve znaleckém posudku, je odiivodnén takto:

- jedné se o vykup pozemkii za ucelem planované vystavby &asti kanalizace, kterd je souasti
stavby ,,PloSnd kanalizace Polanka nad Odrou 4. etapa“ s predpokladanymi naklady ve vysi
cca 135 mil. K¢, jejimZ ucelem je zajisténi odvadéni odpadnich vod z maximaélniho poctu




nemovitosti pfedmétného méstského obvodu a tim co nejvice sniZit mnozstvi odpadnich vod
odvadénych do tokt a zrusit mnoZstvi legalnich i nelegélnich drobnych vyusti;

- vzhledem k tomu, Ze vlastnici t&chto pozemkd nesouhlasi se ziizenim sluZebnosti, v ptipad¢,
Ze se m&sto nestane vlastnikem pfedmétnych pozemkd, nebude mozné realizovat stoky P30

(vramei Casti 1. — pfiloha €. 2/1) a P31 (vramci &asti II. — piiloha & 2/2) a napojit
na kanalizaci 13 - 15 nemovitosti v této lokalit;

- pro uplnost uvadime celkové naklady na pfedmétnou stavbu:

- pfedpokladané néklady na celou 4. etapu cca 135 mil. K& - dle inv. zdmé&ru

- pfedpokladané ndklady na &ast I. cca 70 mil. K& - dle inv. zaméru, 62 mil. K& dle rozpodtu
v DPS (DPS - dokumentace pro provedeni stavby)

- pfedpokladané ndklady na ¢ast II. cca 65 mil. K¢ - dle inv. zaméru

- ptedpokladané naklady na stoku P30 cca 3.280 tis. K& dle rozpoétu v DPS

- piedpokladané ndklady na stoku P31 cca 5.200 tis. K& - odhad na zakladé porovnani
se stokou P30

- dosavadni néklady na poiizeni potiebné projektové dokumentace (¢4st I.) &ini 1.860 tis. K&;

- na pfedmétnych pozemcich se nachazi mistni komunikace III. t¥idy, ve vlastnictvi SMO
a spravé mestského obvodu a vodovodni fad DN 80 ve vlastnictvi SMO a spravé spole¢nosti
Ostravské vodarny a kanalizace a.s. a na pozemcich parc.&. 305/3 a parc.§. 311/2 nadzemni
vedeni izolovanym vodi¢em AES 2x16 abetonové stozary vefejného osvétleni (vlastnik
SMO, spravce Ostravské komunikace, a.s.).

Vzhledem k tomu, Ze se na pfedmétnych pozemcich nachdzi mistni komunikace III. t¥dy,
mohli by spoluvlastnici pozemki poZzadovat po SMO jakozto vlastniku komunikace uzavieni
najemni smlouvy a thradu za bezesmluvni uzivani pfedmétného pozemku, a to 3 roky zp&tng
ze strany SMO, a ztohoto divodu je Zadouci sjednotit vlastnictvi uvedené komunikace
a pozemk pod ni.

Dle soudniho znalce lze roéni ndjemné stanovit ve vysi 5% - 7% zceny obvyklé. Pokud
budeme vychézet z tohoto poznatku, ro¢ni ndjemné z Sastky 264.528 — K& (cena obvykla)

-u 5% ¢ind 13.226,- K&/rok, tzn., Ze ¢astka za 3 roky &ini 39.679,- K&

-u 7% Cini 18.517,- K&/rok, tzn., Ze ¢astka za 3 roky €&ini 55.600,- K&.

Z vyse uvedencho vyplyva, Ze ¢astka za 3 roky bezesmluvniho uzivani pfedmétnych pozemki
se muZe pohybovat v rozmezi od 39.679,- K¢& do 55.600,- K¢&.

Za uloZeni inzenyrskych siti v pfedmétnych pozemcich mohou jejich spoluvlastnici rovng?
pozadovat thradu bezesmluvntho uzivani a uzavieni smlouvy o z¥izeni sluzebnosti.

Vykupem pozemkii dojde ke sjednocent staveb a pozemkii a bude umoinéna bezproblémovi
vystavba plinované kanalizace, &imZ dojde ke zruseni legdlnich & nelegdlnich vyusti a bude
zabrdnéno odvddéni odpadnich vod do tokii.

V pfedloZené kupni smlouvé je prdvné oSetfeno bezditvodné obohaceni, v ni¥ je uvedeno,
Ze proddvajici kupujicimu promijeji dluh spocivajici v bezditvodném obohaceni kupujiciho
uZivinim predméinych pozemkii statutdirnim méstem Ostrava bez pravniho titulu za obdobi
do uzavieni kupni smlouvy — viz p¥iloha & 3 predloZeného materidlu.

V souvislosti se zdkonem ¢&. 320/2001 Sb., o finanéni kontrole ve vefejné spravé a o zméng
nekterych zékond (zékon o finan¢ni kontrole), ve znéni pozd&jsich predpist, byla provedena

~ 9




predbézna fidici kontrola pfed vznikem zdvazku. Uhrada kupni ceny bude hrazena
z finan¢nich prostiedkii odboru investiéniho pro rok 2020.

Komise pro majetek a hospodafskou spravu na svém jednani dne 17. 2. 2020 usnesenim
¢. 31/9 doporucila radé mé&sta koupit nemovité v&ci v k.u. Polanka nad Odrou, obec Ostrava,
pro stavbu ,,PloSna kanalizace Polanka 4. etapa, ¢4st 1. a rekonstrukce vodovodu ul.
Kone¢na®, dle ptedloZeného materilu.

K bodu 1) navrhu usneseni

Projedndno v radé mésta
Rada mésta na své schiizi dne 25. 2. 2020 souhlasila s navrhem koupit nemovité véci dle bodu
1) ndvrhu usneseni.

Upozornéni
Tento materidl obsahuje informace podléhajici ochran& osobnich tdajt, které by nemsly byt

zvefejiiovany dle zak.C. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, ve znéni
pozdejsich predpisd, jelikoZ jsou chranény zék.&. 110/2019 Sb.,, o zpracovani osobnich udajg.




