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Statutarni mésto Ostrava

Obecné zavazna vyhlaska

Obecné zavazna vyhlaska €. 10/2012,

kterou se vydava cenova mapa stavebnich pozemku mésta Ostravy €. 13

Zastupitelstvo mésta se usneslo dne 5.12.2012 vydat podle § 10 pism. d) a § 84 odst. 2 pism. h) zikona
&. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisii, a podle ustanoveni § 33 odst. 2
zakona &. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku a o zméné nékterych zakoni (zikon o ocefiovani majetku), ve
znéni pozdé&jsich predpisi, tuto obecné zavaznou vyhlasku:

Cl.1

K ocenéni stavebnich pozemki uvedenych v § 9 odst. 1 pism. a) zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku a o zméné nékterych zakoni (zikon o ocefiovani majetku), ve znéni pozdé&jsich predpisi (dale jen
,,zakon*), se podle § 10 a § 33 zakona vydava pro Gzemi statutirniho mésta Ostravy cenova mapa
stavebnich pozemkii mésta Ostravy ¢. 13 (dale jen ,.cenova mapa“). Ceny v ni uvedené se pouZiji k ocenéni
stavebnich pozemki pro acely uvedené v § 1 zakona.

Cl. 2

Jsou-li ceny stavebnich pozemki uvedeny v cenové mapé, nepouzije se pri jejich ocenéni ustanoveni § 28
a § 28a vyhlasky Ministerstva financi ¢. 3/2008 Sb., o provedeni n€kterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997
Sb., o ocefiovani majetku a 0 zméné nékterych zakoni, ve znéni pozdéjSich predpisi, (ocefiovaci vyhlaska),
ve znéni pozdéjsich predpisi.

CL3

Cenova mapa v rozsahu 66 listi grafické ¢asti na mapovych listech digitalizované mapy v méfitku 1:5000
a 23 strany textové Casti je nedilnou piilohou této obecné zavazné vyhlasky. Original cenové mapy je
k nahlédnuti na Magistratu mésta Ostravy, odboru financi a rozpoctu, ProkeSovo nam. 8, Moravska Ostrava
a na ufadech méstskych obvodi statutarniho mésta Ostravy.

Cl 4
Zrusuje se obecné zavazna vyhlaska statutarniho mésta Ostravy €. 10/2011, kterou se vydava cenova mapa
stavebnich pozemkt mésta Ostravy ¢. 12.

Cl.5

Tato obecné zavazna vyhlaska nabyva ucinnosti dnem 1.1.2013.

Magistrae o qa lsiravy H
[ odbor vnitinich véc|
|

Ing. Petr Kajnar v.r.

primétor pisemnostev.C. 9—1 '),Q,
vyvésenadne : 1 J '127'7 2012
shata dne

Ing. Andrea Drastichova

OSTRAVA!!!

Ing. Tomas Petiik v.r.
naméstek primatora
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1. Uvod

Aktualizovana, v ptadi jiz celko¥ 13. cenova mapa stavebnich pozémiksta Ostravy
(dale jencenova mapg navazuje na sva@dchozi vydani, ktera jsou uvedena v nasledujicim

piehledu:
pofadovédislo || vymeér MF / vyhlaSka obce Cenovy wstnik MF Uginnost
CMSP
&islo | zedne || ¢astka | ze dne od | do

1 10/16/1992 4.11.1992 47 30.11.199] 1.01.1993 630995
2 10/2000 12.09.200( 4 9.01.2001 1.10.2000 13.02.2p
3 10/2002 30.10.2004 23 18.12.2002 14.11.2Q002 32008
4 7/2004 12.05.2004 8 28.06.2004 1.06.2004 31.02.2D
5 15/2004 15.12.2004 2 10.01.2009 1.01.2005 31003.2
6 13/2005 19.12.2004 2 17.01.2004 1.01.2006 3100B.2
7 22/2006 13.12.2006¢ 1 26.01.2007 1.01.2007 31007.2
8 12/2007 12.12.2007 1 25.01.2008 1.01.2008 31003.2
9 15/2008 17.12.2009 1 23.01.2009 1.01.2009 31008.2
10 12/2009 16.12.2009| 2 28.01.2014 1.01.2010 301D
11 11/2010 15.12.201()| 2 23.01.2011 1.01.2011 34012
12 10/2011 7.12.2011" 2 25.01.2014] 1.01.2012

Cenova mapa je @pvyhotovena na tiskovém vystupu digitalizovanéakatalni mapy
mesta Ostravy a transformovana do digitédlni podoby,niZz je sodasti n#stského
informaéniho systému GISMO, ktery obsahuje hranice pardelaaice katastralnich uzemi
statutarniho rsta Ostravy.

2. Souwtasti cenové mapy

Cenovou mapu tvd:

s v Z

1) Textovacast cenové mapy v rozsahu 23 stran A

2) Graficka ¢ast s vymezenymi a oc@mymi skupinami parcel obdobnych stavebnich
pozemk v rozsahu 66 mapovych st meritku 1 : 5 000.

3) Cenova mapa Vv elektronické podobidenticka s jeji ti®nou formou, instalovana
v geografickém informaim systému rsta Ostravy.

3. Instrukce k pouziti cenové mapy

1) Cenova mapa je &na pro ocgovani stavebnich pozerink definovanych v § 9
odst. 1 pism. a) zakona 151/1997 Sb. o otgevani majetku a zém¢ nékterych zakon
(dale jenzdkon o oc&ovani majetky ve zréni pozajSich gredpigi.

2) Cenova mapa je zpracovana podle § 33 odst. 2 az@Kdha o od@mvani majetku a podle
8§ 27 vyhlasky Ministerstva finan¢i 3/2008 Sb., o provedenékierych ustanoveni zakona



¢. 151/1997 Sbh., o oievani majetku a zsmé nékterych zakon, ve zréni pozajSich
piedpigi (oceiovaci vyhlaskp ve zréni pozajSich gedpidi..

3) Vcenové map je v graficky vymezenych skupinach parcel obdobnytavebnich
pozemk: uvedenaislo, které vyjatlje:

cenu v K¢ za nft.

4) Stavebni pozemek, ktery v cenové thagni v Zadné skupirparcel s vyzngnou cenou,
se oceni podletfslusného ustanoveni ame/aci vyhlasky.

5) Stavebni pozemek, ktery neni v cenové &nap skupig parcel s vyzn&gnou cenou, ale
jehoZz¢ast je zalenéna do skupiny parcel neocgrych nebo s rozdilnou cenou, se ré&n
oceni podle fislusného ustanoveni am®/aci vyhlasky.

6) Nejsou-li vcenové map ocergny vSechny pozemky tv¥ici funkéni celek vetns
jednotného funkniho celku stejnou cenou, oceni se podigslpSného ustanoveni
ocaiovaci vyhlasky.

7) Pozemek, ktery je v katastru nemovitosti vedenuhdrostatni plochy se é@gpobem
vyuziti draha, dalnice, silnice, ostatni komunikas&etné jejich soudasti a véejné
prostranstvi, které neni s&@sti komunikace, jakoz i pozemek, k uvedenyaliim jiz
uzivany nebo teprve ¢gny rozhodnutim o umisti stavby nebo reguiaim planem, se
neocéuje podle této cenové mapy a jeho cena se zjistleppislusného ustanoveni
ocaiovaci vyhlasky.

8) Je-li pozemek uvedeny v instrukci v ldozh 6) véejnosti nepistupny nebo fistupny jen
omezew, popgipadt je v uzaveném arealu nebo je-li v souboru nemovitosti s kénie
vyuzitelnosti, zejména jde-li o parkowiSuZzivané s prodejnou, obchodnim domem,
hotelem, restauraci a jim obdobnyntizanim s obchodnimi, stravovacimi a ubytovacimi
sluzbami, domem sluzeb a jinymi objekty k poskytdvaplatnych sluzeb,etns sluzeb
motoristim, s administrativnimi objekty,¢etre parkovacich a obsluznych ploch a je ve
skupire parcel svyzn&nou cenou, oceni se dle této cenové mapy. Naniddeny
pozemek v cenové mawe skupir parcel s vyzn&nou cenou, zjisti se jejich cena podle
piisluSného ustanoveni amaci vyhlasky.

9) V ptipadt nesouladu druhu ottevaného pozemku vcenové mag8 9 zakona
0 oca&iovani majetku) s jeho skuigym stavem v terénu, se postupujeisgbem podle
§ 27 odst. 4 oamvaci vyhlasky.

10) Original cenové mapy je bezplatpristupny v pracovni dabv odboru financi a rozgtu
Magistratu ndsta Ostravy, ProkeSovo nam. 8, Ostrava <teb99 443 515.

11) Cenova mapa v digitalni poddle uloZena ve sedisku informanich sluzeb Magistratu
mésta Ostravy, ProkeSovo nam. 8, Ostrava a dale ppldiet trvale gistupna
na oficialnich  webovych strankach magistratu  S#émhiho msta Ostravy
http://gisova.ostrava.cz




4. Struéna charakteristika mésta

Ostrava je ietim nejwtsim méstem vCeské republice podle pi obyvatel a druhym
nejwtsim nestem dle rozlohy spravniho Uzemiésta. Zarovaé je nejwtSi aglomeraci
v piihraniéni oblasti i stati: Ceské republiky, Polska (ve vzdalenosti 15 km) av&iska
(cca 55 km). V ramaC’R ma zcela zvlastni postaveni, nébshem uplynulych desetileti byla
chapana jako vyznamné centru&ikého ptimyslu a dale jako #sto obchodni a transitni.
Ostrava je v satasnostiitetim ekonomicky nejvyznangj$im msstemCeské republiky.

Z hlediska uzemh spravniho uspg@adani se Ostrav&leni na 23 mistské obvody
s 39 katastralnimi  Uzemimi (dale jek.U). Ve mes€ v sowasnosti trvale Zije
303 60%byvatel.

Ostrava v poslednim obdobi zaznamenava kaZdérmirny pokles obyvatel, iips
rostouci nabidku pracovnichrilezitosti v Ostra¥ a okoli. \ekova struktura obyvatelstva
meésta Ostravy je nasleduijici:

vékova kategorie wkovy interval podil (%)
piredproduktivni 0-14 14,25
produktivni 15 - 64 69,24
poproduktivni 65 a vice 16,52

Oproti minulému obdobi doslo &pk nafistu podilu obyvatel vichodovém ¥ku a také
poklesu obyvatel v produktivnim éku, coz ukazuje na staly odliv praceschopného
obyvatelstva mimo region. Ro¥h byl zaznamenan velmi mirny @at ptimérného ¥ku
obyvatelstva, kteryini 41,3 let.

M¢ésto Ostrava je sidlem administrativnich, obchodnikhiturnich, zdravotnickych,
védeckych a sportovnich instituci, coZz souvisi seteskwosti, Ze je krajskym #stem
Moravskoslezského kraje.

Vzhledem ke své poloze je Ostrava r&&rnvyznamnym tranzitnim uzlem, zejména
Zeleznéni dopravy, odkud se tkatrozbihaji ve vychodnim sfru na Slovensko, ve simu
severnim na Polsko a Rusko, na zapad na Prahgrarema jih na Brno a dale do Rakouska.
Ostrava ma také hustou t'siméstské hromadné dopravy, étp Zeleznénich stanic
a ve vzdalenosti asi 15 km mezinarodni l&t{losnov). Ostrava je také vychozim bodem
regionalni hromadné dopravy. V dopravni infrastuédtbyl na Uzemi g&sta z vyznamnych
staveb doko¥en dalnéni privadec v podolé prodlouzeni ul. Mistecké, dale je budovana
stavba jizniho mostu na Weskobratrské.

V dusledku politickych zrén po roce 1989 Ostrava jako jedno z matstmvCR
zaznamenava obrovskyrgrod zmisobeny omezovaniméakeho péimyslu a nezbytnosti
nasledné restrukturalizace. Vyznamnou oblasti tiwesou nevyuZzité plochy byvalych
pramyslovych aredi, které tvdi asi 15 % rozlohy gsta. Temi hlavnimi lokalitami jsou
Karolina a Dolni oblast Vitkovic v centralasti nesta, a rozvojové Uzemi na okrajista
v blizkosti dalnice D1 v HruSa@v



5. Metodika zpracovani cenové mapy

5.1.U&el zpracovani

Ucelem zpracovani cenové mapy je narovnani vztahu ceemmi stavebnich pozeink
které se sjednavaji v konkrétnich kupnich smlouvaatenami zjiginymi podle cenoveho
piedpisu.

5.2.Postup zpracovani a aktualizace cenové mapy

Vlastni zpracovani cenové mapy lze régddo ¢tyi hlavnich etap, a to:

v l. etap — jako zéklad pro stanoveni cen pozéngodle § 10 zakona o aoavani
majetku byly shromazay a roztidény ceny sjednané v konkrétnich kupnich smlouvach,
vloZenych do katastru nemovitosti v obdobi meznéd 2011 a prosincem 2011. Zdrojem
téchto informaci byl listinny operat katastru nemosit.

v l. eta — pavodni rozaleni do jednotlivych skupin parcel obdobnych staieb
pozemk: bylo porovnano se séasnym vyuzitim, v ipact now zasta¥nych Gzemii zmen
ve vyuziti zemi byly vytvieny noveé skupiny parcel obdobnych stavebnich pogemk

v lll. etap? — porovnani pozentks cenami obdobnych pozemkovych éeha zaklad
jejich charakteristik. V cenové mamejsou ocetny ty pozemky, kde nebyl zji&t jejich
prodej, resp. nebylo je mozné porovnat se&jigni cenami porovnatelnych pozetnk

v IV. etag — kon€na aktualizace grafick&asti cenové mapy s aktualni verzi digitalni
katastralni mapy tak, aby se cenova mapa mohlasetéfisti geografického inforndaiho
systému rasta Ostravy.

5.3.Rozbor tzemi z hlediska S&enych charakteristik

Rozbor Gzemi byl proveden na aktualnim mapovéem lpdékednotlivych katastr mésta
Ostravy. Na zaklatl mistnich Séeni a podle posledni platné podoby Uuzemniho pldiy b
prowvéieny stavajici skupiny pozeriike vztahu ke zémam v zastatnosti Uzemi a vymezeny
nove skupiny funkné obdobnych pozenikna podkladech S&nych charakteristik

Ucel uziti:

Hlavni diraz je kladen naipsné vymezeni skupin pozeinlkteré se vyznauji shodnym
Gcelem vyuziti. Pro tyto péeby byl v mapovych podkladech baréwwyznaen (el uziti
pozemk, ktery dale slouzi ke statistickému vyhodnocemiitth vlivii na ceny pozentk

Poloha v obci:

Uzemi nésta Ostravy bylo afi rozdsleno do &ty polohovych tid, a to v zavislosti
na shodném delu vyuziti Uzemi v dané&ité a umiséni v obci (centrum a vrithi mesto,
okrajovacast vnitniho nmeésta, pfimyslovacast nésta a Uzemi mimo kompaktniésto).

Do ¢étyi polohovych tid bylo Gzemi mssta rozdleno v hranicich k.0. takto:

1. Vnitini mésto (jaddrové Uzemi ®sta s vyuZzitim pro obchod, sluzby, administrativu
a hromadné bydleni) zahrnuje k.0. Moravska Ostriatraoz, Marianské Hory a Poruba.

2. Okrajovacast vnitniho néstazahrnuje katastralni Uzemi gepaZzujici funkci pro bydleni
(individualni i hromadné) — Muglinov, Slezska OstaaZalieh nad Odrou, VySkovice
u Ostravy, Hrativka, Dubina u Ostravy, Poruba—sever, Svinov, Matxtive Slezsku,
Trebovice ve Slezsku a Pustkovec.




3. Pramyslovécasti nestg prevazie zasta¥né arealydzkého ptimyslu nebo postizené jeho
vlivy jako jsou k.0. Kudicky, Kurgice nad Ostravici, HruSov, Vitkovice, Zéb-VZ
a Zalfeh—Hulvaky, spolu s k.. Nova Ves u Ostravy, ktgénescelenym Uzemim
postizenym vlivy z pimyslu.

4. Uzemi mimo kompaktni Bisto, s prevazujicim vyuzitim pro individualni bydleni, o
k.U. Michalkovice, Radvanice, Bartovice, ifeanice, AntoSovice, Koblov, R&bvice
u Ostravy, Lhotka u Ostravy, Htfkovice, Proskovice, Stara¢B, Nova Ela, Krasné
Pole, Polanka nad Odrou, Stara Plesna, Nova Péebkindbova.

Soulad s izemnim planem

DalSim sledovanym udajem bylo porovnani aktualnibelu uziti stavebnich pozerik
s jejich perspektivnim vyuzitim podle Gzetaplanovaci dokumentace. Sa&tim byl zjisén
nesoulad Uzen#planovaci dokumentace s uvazovanym vyuzitim powzeckterych
lokalithch v okrajovychcéastech mssta, kde jsou registrovany zém vystavby zejména
v oblasti bydleni a @imyslu.

Stavebni vybavenost

Informace z éadi jednotlivych ngstskych obvod byly vyuZity pro posouzeni
vybavenosti pozenik zakladnimi inzenyrskymi siii. Ostrava je téf zcela vybavena
verejnym rozvodem elekiny, vody a telekomunikaimi sluzbami. Véejna kanalizace
je na celém uzemi viiitiho neésta, ve velkych gimyslovych arealech a jejichifghlém okoli
(. v pramyslovychc¢astech a okrajovych GUzemich vniho nesta). V néstskych obvodech
mimo kompaktni rssto je kanalizace zavedena také v celém Uzefsiskych obvod Lhotka
a Martinov, v Hogalkovicich je na 90 % zastaweho Uzemi, v Hrabové na 80 % zastedho
tzemi, v Pustkovci na 80 % zastagho Uzemi, v k.U. Slezska Ostrava na 80 % zastho
Uzemi a v mastském obvodu Svinov na 95 % zastsho Uzemi.

VétSina nestskych obvod mimo kompakini rssto je odkanalizovana jetasté€né
v rozsahu:
* mestsky obvod Slezska Ostrava
- cast Kurtice a Kurticky (k.U. Kurtice nad Ostravici a Kuicky)
v rozsahu 50 %
- ¢ast Heémanice (k.U. Hmanice) v rozsahu 25 %
- ¢ast HruSov (k.U. HruSov) v rozsahu 50 %
- cast Koblov (k.u. Koblov) v rozsahu 10 %
- v ¢asti AntoSovice (k.U. AntoSovice) v rozsahu do 5 %
* mestsky obvod Michalkovice (k.u. Michalkovice) v redsi 25 %
* mestsky obvod Nova 8a (k.U. Nova Bla) - pozemky podél ulice Krmelinské
a Mitrovicke
* mestsky obvod Pékovice (k.U. Pgkovice) v rozsahu 70 %
* mgestsky obvod Plesna
- k.0. Stara Plesna v rozsahu 8 %
- v k.U. Nova Plesna kanalizace chybi
* mestsky obvod Starada (k.u. Stara Bi&) v rozsahu 80 %

* mestsky obvod Radvanice a Bartovice
- k.0. Radvanice v rozsahu 70 %
- k.0. Bartovice v rozsahu 55 %
* mestsky obvod Polanka (k.u. Polanka nad Odrou) vaioz5 %

-7-



v mestskych obvodech Krasné Pole (k.U. Krasné Pole) raskBvice
(k.0. Proskovice) zatim vejna kanalizace chybi

Na veejny rozvod plynu jsou napojeny vSechny obvodysta. Pouze vdkterych
okrajovych ¢astech mimo kompaktni ¢sto je plyn rozveden pouzg&sténé (k.. HruSov
v meéstském obvodu Slezska Ostrava a v obvodu Polankakaliteé Janova). V #kterych
ostravskych obvodech je centralni rozvod teplamgejp v sidliStnich celcich &stskych
obvodi Poruba (k.. Poruba a Poruba-sever) Pustkovec,no8vi Ostrava-Jih
(k.0. Zakreh nad Odrou, VySkovice u Ostravy, Hiimka, Dubina u Ostravy), Hrabova,
ale také ve vnihim mest - v Moravské Ostrava Rivoze, Marianskych Horach a Slezské
Ostra\g.

Dopravni dostupnost

Predmeétem Setteni bylo spojeni istské hromadné dopravy (dale D) mezi centrem
mésta a jeho jednotlivymicastmi. Kritériem byla vzdalenost od centrasta, dopravni
dostupnost a vzdalenost od nejblizSich stanic MMzemi vnitniho nesta, okrajov&asti
vnitiniho mésta a phmyslovych ¢astech je $i MHD dostaténa, nebé je zajiS€na jak
autobusy, tak i trolejbusy a tramvajemi. V Uzemitimo kompaktni résto jsou vSak
prostedky MHD zastoupeny omez&nvétSinou autobusy, pdfpac trolejbusy. Nekteré
lokality vS8ak maji vzdalenosti mezi zastavkami MHDice nez 1 km. Nistska hromadna
doprava se dale rozgje i za spravni hranice gsta do okolnich obci, coz zvySuje zajem
o stavebni pozemky ¥iméstské oblasti Ostravy.

Omezujici faktory

Zde byly zohledovany okolnosti, které rozhodujicim tgmbem limituji vyuZiti
stavebnich pozenik jako jsou stavebni uzéwa, vyskyt dilnich plyni (metanu), nadgrna
hlu¢nost a pipadné ohrozZeni zaplavami.

5.4.Ptirazeni cen jednotlivym skupinam parcel obdobnych stebnich pozemki

Podkladem pro oceéni jednotlivych skupin parcel obdobnych stavebrdohemki (dale
jen obdobnych parcéglbyly ceny sjednané v uz@nych kupnich smlouvach, které byly
dohledany a prasfeny na katastralnimiadu v Ostrad.

Dohledané ceny byly analyzovany s cilem vykni tch Udafi, které neodpovidaly
obvyklym cendm (8 2 odst. 1 zakona o iameani majetku) a dale ipadech, kdy Slo
o sjednané ceny za soubor nemovitosti i{ngmzemk, v¢. staveb, venkovnich Gprav
a trvalych porosi).

Jednotlivym skupinam obdobnych parcel byla na zkigisttnych cen a charakteristik
pfifazena cena v &za nf.



6. Pomérové ukazatele

Na zaklad statistickych dat i@vzatych z katastru nemovitosti byly zji$y Udaje

o ploSném rozvrstveni drilpozemk, paitech parcel a jiné udaje.

Vyméry a poéty parcel

CM 2011
Zakladni ¢lenéni vymérav ha| % |pocetparcel| %
Zemedélska a lesni fpda, vodni plochy 11738 55 52 628 3%
Zasta¥na plocha 2013 9 59 434 4(
Ostatni plocha 7671 36 36 875 2%
Ostrava celkem 21 422 100 148 937 109
CM 2012
Zakladni ¢lenéni vymérav ha| % |pocet parcel| %
Zemedeélska a lesni fda, vodni plochy 11723 55 53 340 3%
Zasta¥na plocha 1933 9 59 515 40
Ostatni plocha 7 766 36 37 669 2%
Ostrava celkem 21 422 100 150 524 109

Predmétem ocegni v cenové map byly stavebni pozemky, které jsou v katastru
nemovitosti vedeny v druhzasta¥na plocha a nadvé (9 %) a spolu ®statnimi plochami
tvoii 45 % rozlohy spravniho Uzemiésta. MenSi podil stavebnich pozeik disledkem
velké rozlohy zergdélské mdy na periférii spravniho Gzemi ¢sta a ,zelenych”
nezastaimych ploch uvnit mésta, mezi jednotlivymi rstskymi obvody. Z hlediska ptu
parcel vSakiini podil stavebnich pozerakd0 % (s pozemky ostatnich ploch celkem 65 %).
Uvedeny stav je wsledkem mnohem &Si ¢lenitosti zastasného Uzemi a mensSich vym
parcel stavebnich pozeiink

Ve srovnani s Udaji cenové mapy 12 z roku 2011 doSlo pouze k mirnémutsér
celkového potu pozemk - zastagnych ploch (o 81 parcel). Pet parcel zastanych ploch
se vyraz§ neznenil, nejvyrazijSi rist byl zaznamenan &p v souvislosti s rozvojem
individualni vystavby v résstském obvodu Polanka a wstiském obvodu Hrabova, kde krém
vystavby rodinnych doih probiha dalSi zastavbaipnyslové zony v jejim jiznim s#énu.
Oproti tomu k Ubytku zastaaych parcel doslo zejména ve Slezské Osiraasti Kurtice
nad Ostravici, kde doslo k pozemkovym Upravam.

V piipact ploSné vyndry stavebnich pozenik(zasta¢nych a ostatnich ploch) doslo
v mezidobi knarstu o 15 ha. NeptSi nafist byl sledovan v Hrabové a Ostéavihu,
konkrétre v ¢asti Zalleh nad Odrou (0o 3,5 ha). V Ostéadrabové pokréuje rozstovani
pramyslové zony, v OstravZalrehu se dale roz$ije obchodni zéna ShoppingPark. &
zasta¥nych ploch vSak celkav poklesla o 80 ha, pokles zastaych ploch byl zjisin
v katastralnich Uzemich Kogice nad Ostravici, Martinov a Svinov, kde dochazi
k pozemkovym zrnam v souvislosti se zZmami Uzemi (vystavba v prostoriepgnadrazi ve
Svinow) nebo pozemkové Upravy ve velkychamyslovych areélech. Vifpadt ostatnich
ploch se vynira celko¥ zvySila o necelych 15 ha, coz jetgpbeno zanesenim aktualniho
stavu manipulénich a komunikénich ploch v piimyslovych areédlech do katastru
nemovitosti. Bl srovnani s udaji cenové mapy z roku 2011 se plagravniho Uzemi ¢ata
Ostravy nezmnila, ale ogt doSlo k nejvyrazgSimu nafstu v kategorii ostatnich ploch, a to
v dasledku roz&eni komuniké&nich ploch resp. uvedeni dopravnich staveb do pravo



Pro ocemni cenovou mapou bylo na Uzemi¢sta vymezeno celkem 3 833 skupin
obdobnych parcel, z nichz 2 639 (tj. 68,9 %) bytersno. V €chto skupinach byla uplatna
sjednana cena nebo doSlo k aggnpozemk na zaklad porovnani. Z vyréry spravniho
Uzemi nésta Ostravy bylo oceéno 37,4 % jeho rozlohy, coz v praxi znamenalo mivagst
oproti minulému obdobi, a to 0 20 ha.

Tab. — celkovy pdet skupin obdobnych pozemk na Uzemi nésta Ostravy
CM 2011

Pocet skupin |[Vyméra v ha| % dle skupiny | % dle vyméry

Neocer&no 1195 13 422 31,2 62,7
Ocergno 2634 8 001 68,8 37,3
Celkem 3829 21 423 100 100
CM 2012
Pocet skupin [Vyméra v ha| % dle skupiny | % dle vyméry

Neocerno 1194 13 402 31,2 62,6
Ocenréno 2 639 8 021 68,8 37,4
Celkem 3833 21423 100 100

Nasledujici tabulka poskytuje srovnani celkovyckitporymezenych ploch se shodnym
stavebnim ufenim a jejich struktury vyuZziti. Ve srovnani s udagnové mapy z roku 2011
doSlo celko¥ k mirnému poklesu skupin obdobnych pozémk

Tab. Rozdéleni zasta¥né plochy dle charakteru vyuziti

CM 2011
Pocet skupin obdobnych pozemk
Druh zastawéné plochy -
celkem ocergnych

pramyslové objekty 434 390
zenedelské a lesni objekty 37 36
ob¢anskéa vybavenost 1061 630
ostatni stavebni objekty - garage 170 170
technicka vybavenost 66 32
objekty bydleni 1361 1352
Celkem 3129 2610

CM 2012

Pocet skupin obdobnych pozemk

Druh zastawéné plochy .
celkem ocergnych

pramyslové objekty 435 391
zentdélské a lesni objekty 37 36
ob¢anska vybavenost 1 065 636
ostatni stavebni objekty - garage 170 170
technicka vybavenost 66 33
objekty bydleni 1354 1347
Celkem 3127 2613
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7. Charakteristika trhu s pozemky

7.1. VSeobecna analyza

Analyza trhu s nemovitostmi na Uzemi &sta Ostravy pro aktualizaci cenové mapy
pro rok 2013 byla provedena z informaci ziskanych 3v5 prodejich pozemkv obdobi
od ledna 2011 do prosince 2011. V tomto obdobiadkfoklesu o 405fevodi pozemk ve
srovnani s fedchozim hodnocenym obdobim, tj. o 23 %, coz kamdpje s celkovym
poklesem aktivity na trhu nemovitosti v OstraceléCeské republice.

Pfi posuzovani realizovanych cen se vychazelo ze@aub 498 prodanych pozeiink
kde p&mérna cena stavebniho pozemkinila 570 K& za nf, co? pfedstavuje 52 %
ze zakladni ceny podle 8§ 28 vyhlasky. Rozborem bgtty zjiStno, ze se ceny stavebnich
pozemk: na Uzemi résta Ostravy snizily @6 K¢, tj. 3 %, coz ukazuje na velmi mirny pokles
pramérné cenové hladiny, resp. jeji ustaleni. V jedngth kategoriich byl row¥
zaznamenan pokles objemu obciod to zejména v kategorii garazi, nasledovanygkaiie
pozemk pro rodinné bydleni, hromadné bydleni arpysl. Oproti tomu ndist se vyskytl jen
v kategorii pozemk pro individualni rekreaci. Ve sledovaném obdobs§ldok vyraznému
naristu pameérné ceny ve vnihim mést a k vyraznému poklesugomérné ceny v okrajovych
¢astech vniiniho nesta (viz nize).

Tab. - Vyvoj priamérnych cen v letech v jednotlivych Gzemich ista

Poloha Priamérna cena v K&/m?® v roce
2009 2010 2011 2012
Vnitini mésto 1611 800 655 976
Okrajovéacast vnitniho ntsta 636 829 738 476
Primyslovécasti 328 392 559 431
Uzemi mimo kompaktni #sto 530 467 480 524

Pokud jde o strukturu prodej za sledované obdobi, nef@njSi skupinou
obchodovanych pozeniljsou stale pozemky pro rodinné donkyirfdividualnimu bydleni
které tvdi 40 % z celkového @tu hodnocenych prodij- v této kategorii pozenikdoslo
mezirané k poklesu potu prevodi o 12 %. Druhou nejvice obchodovanou skupinou byly
pramyslové plochy s podilem na trhu 29 %, kde doSlairoéné k nafistu objemu o 32 %.
Dale nasleduji prodeje pozetnk bytovymi domy K hromadnému bydlens podilem 11 %,
kde prodeje klesly o 21 %. Podil obclicgl pozemky s vyuzitim pro ¢anskou vybavenost,
zejména komeniho charakterwinil 6 % z celkového objemu; jejich pet ot klesl, a to
012 %, vice byly obchodovany pozemky pro individiarekreaci s podilem 9 % na
celkovém pétu, byl zaznamenan nit o 55 %.

Analyzou byl zjiSén mezir@ni pokles prod&j ve vSech kategoriich pozetnk vyjimkou
a pozemi v chatovych osadach. Nejvyragsi pokles v pétu prevodi byl zaznamenan
v kategorii pozemk pro garaze a @lanskou vybavenost neziskového charakteru. Vyrazny
narist paitu prodeji pozemk pro pfimysl byl sledovan ve Slezské Os#avasti Hrusov,
kde je gipravovana pimyslova z6na v sousedstvisiského Useku dalnice D1. U pozemk
v chatovych osadach byl sledovan zvySeny zajeniciaplym néstem.

Pfi vyhodnoceni pohylbb praimérnych cen v jednotlivych kategoriich byly sledovany
zmeny zejména u pozenikpro olanskou vybavenost komiho charakteru, kde doSlo
k poklesu pimsrné ceny o 407 K za nf, stejré jako u pfimyslovych pozemk (pokles
080K za nf). U pozemk pro olfanskou vybavenost neziskového charakteru doslo
k naristu pim&rné ceny o 279 Kza nf. V ramci kategorie pozenikpro bydleni individuélni
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se pfimérna cena téi neznénila (pokles o 2 K za nf), v kategorii pozemk pro hromadné
bydleni byl vyhodnocen mirny nit (o 26 K za nf).

V kategorii pozemi pro komunikace bylo uskuteéno 42 proddj v celkovém objemu
13,3 mil. K& za plochu 2,2 ha, coz je vyraznym uUbytkem prothutym obdobim a tato
skute&nost s¥dci o pozastaveni vykupu pozetngro dalSi rozvoj komunikai si€ ve neste
v souvislosti s ubytkem zdrpjverejnych financi. Z vyznamnych dopravnich staveb firéb
Gprava pednadrazniho prostoru v OstéaS8vinow, ktera zasahuje jednak péatekomunikaci
ul. Opavskou a daletfednadrazni prostor v okoli ulice Bilovecka. Dalehiha Gprava
dopravnihaeSeni v ramci napojeni lokality Nova Karolina v tamgsta.

Setenim bylo dale zji$ho, Ze zajem ietrvava pedevsim o pozemky pro jmysl
a oltanskou vybavenost v rozvojovych lokalitack frekventovanych komunikacich jako
pramyslova zona v Hrabové, zona v Hru8@#i meéstském useku dalnice D1 a déle o volné
plochy v okoli patgich komunikaci rsta (nap. Opavska, Marianskohorska, Riska,
Mistecka, Rudna) nebo lokality s dobrou dopravrstajenosti.

V kategorii pfimyslu je realizovana dalSi vystavba v jiz fungujprimyslové zés
o rozloze 110 ha v OstréaHrabové, ktera vede k jejimu postupnému #zayhni. V Ostrag-
Porule pri ulici 17. listopadu je na ploSe 14,5 ha v provdagisticky areal. Naiilehlé ploSe
o vyneie 20 ha bylo zamysSleno dalSi raesii, které nebylo vigledku realitni krize dosud
realizovano. Déle je v Poralpostupg obsazovana pmyslova zéna v ul. Nad Porubkou
o vyn¥ie 12 ha. V pofedi zajmu na Uzemi ¢sta jsou nevyuzitd Uzemi denha byvalou
pramyslovoucinnosti tzv. brownfields, ktera jsou postémevitalizovana aifjpravovana pro
nové projekty. Nejvyznan#sim Uzemim je plocha byvalé koksovny Karolina mtc&ni
casti nesta, ktera zaujima plochu 32 ha a kde se dakenl. etapa vystavby zahrnujici
obchodr-zabavniho centrum, administrativni budovu a byt&eynplex. Na tuto lokalitu
navazuje pvodni industrialni zona rozkladajici se na plosg Ba tzv. Dolni oblast Vitkovic
v meéstské casti Vitkovice. Zde byl v ramci revitalizacetpnyslové zony zap@t projekt
tzv. ,Nové Vitkovice", ktery poitd se zachovanintasti pamyslového arealu jako
historického ddictvi mésta. V prvni fazi projektu byla provedena rekoristeiplynojemu na
multifunkeni aulu. DalSi rekultivovanou plochou v ramci Uzemgsta je lokalita pvodniho
aredlu chendky v HruSow¥ a navazujici lokalita v mistpavodni obytné zastavby, kde je
piipravovana nova gmyslova zéna.

Z hlediska individualni bytové vystavbygirvava zajem o okrajovisti vniiniho nesta,
zejména c¢asti Muglinov a Slezskou Ostravu, a Uzemi mimo kakbpi nesto, a to
nag. meéstské obvody Krasné Pole, Star&ldB Plesna, Polanka a Lhotka. Realizuji se
developerské projekty pro vystavibadovych rodinnych doia nizkopodlaznich bytovych
domi ve Slezské Ostraycasti Muglinov a v Ho&alkovicich.

V kategorii pozemi pro hromadné bydleni nebyl usk&nen vyznamgjSi prodej, coz je
dusledkem obecné recese na trhu nemovitosti a délesp nabidky byt v jizZ dokortenych
bytovych projektech. V ramci centraldésti mésta, navazujiciho Gzemi Slezské Ostravy
a mestského obvodu Poruba vSakefpvava zajem o pozemky pro bydleni, zde jsou
dosahovany nejvyssi ceny pozeimhk to zejména zidodu omezeného ptu volnych ploch
pro zastavbu.

7.2.Rozbor realizovanych prodeiji

Z vyhodnocenych prodgjstavebnich pozenikv obdobi od ledna 2011 do prosince 2011,
byly pro tvorbu cenové mapy vyuzity informace o7b3ransakcich. U nich byla posuzovana
rozhodujici hlediska vlitr vzajemr pasobicich na cenu pozefhka to jsou zejménpoloha
aucel uzitipozemku.
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Vliv polohy

Z nasledujiciho fehledu piimérnych cen mezi jednotlivymiastmi nésta je ¥ejme, ze
ve sledovaném obdobi doSlo ve srovnanitesighozim obdobim k vyraznému stu
pramérné ceny zejména ve viiim mest (naiist o 49 %), pokles pmérné ceny byl ogt
zaznamenan v okrajovi@sti vnitniho nesta (pokles o 35 %), a dale takeé vrpyslovécasti
meésta (pokles 0 22 %).

Narist pimérné ceny ve vnihim mestt je spojen s poklesem o prevodi (0 44 %)
s vysSi dosazenou jednotkovou cenou, kde neéplpbZzadné vyznamné transakce
a byl indikovan doeasny pokles zajmu investgrobdobi jako v gipadt poklesu objemu
obchodi mimo kompaktni résto. V okrajovychcastech masta byl zaznamenan vysSiced
pievodi (0 18 %), za nizSi fmérnou cenu, coz bylo Zigobeno wtkolika vyznamnymi
pievody co do obchodované plochy s nizSi jednotkaemou. Jednalo se o lokalitavodni
obytné zastavby v Ostr&aHrahivce tzv. ,Jubilejni kolonii* a volnou plochu protmyslove
vyuziti ve Slezské Ostravyv lokalitt Hran€nik. Vyznamny narst patu prevodi byl
sledovan také v pmyslovych¢astech (o 60 %). Tento jev byl doprovazen naopaddegem
pramérné ceny, ktery zdginil vétSi paet prevodi s nizSi obchodovanou cenou, coz
koresponduje s Gtlumem trhu.

NejvyrazréjSi pokles potu prevodi byl analyzovan ve vriihim mést a dale v Gzemich
mimo kompaktnich rsto. Z hlediskacetnosti proddj bylo vramci ndsta gesto ot
nejvyznamujSi tzemi mimo kompaktni &sto se 457 jgvody pozemik, coz¢ini 35 % vSech
uskut&nénych gevodi, tento podil vSak klesa v souvislosti gdsnym Utlumem vystavby
rodinnych dond. Nejmensi péet prevodi byl ve sledovnaném obdobi uskinen ve vnitnim
meéste s podilem 16 %, jehoZ podil v ramci celého Uzersgtenmezirone klesl o 11 %.

CM 2010

K &/m?
Poloha ~ — —
Pramérna cena | Minimalni cena| Maximalni cenal
Vnitfni mésto 800 42 20 752
Okrajovéacast vnitniho ntsta 829 24 8 429
Primyslovécasti 392 40 4 830
Uzemi mimo kompaktni #sto 467 17 2 770
CM 2011
Poloha - . _Kc,/m,Z —
Pramérna cena | Minimalni cena| Maximalni cenal
Vnitini mésto 655 28 8178
Okrajovacast vnitniho nesta 738 26 4 156
Primyslovécasti 559 22 1 955
Uzemi mimo kompaktni #sto 480 20 3146
CM 2012
Poloha - , .Kc,/m,z —
Pramérna cena | Minimalni cena| Maximalni cenal
Vnitfni mésto 976 42 15 206
Okrajovéacast vnitniho ntsta 476 25 5263
Primyslovécasti 431 49 7 500
Uzemi mimo kompaktni #sto 524 20 4 000
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Vliv G ¢elu uziti pozemku

NejvétSi paet transakci (a tedy i moznosti zkoumani dosazewgel) byl realizovan
v kategorii pozemk zasta¥nych objekty bydleni rozclenych podle druhu zastavby na
budovy utené prohromadné bydlenia individualni bytovou vystavbukde jsou obchody
s pozemky ubec nejetrgjSi. Ve skupig pozemk pro bydleni bylo uskut@éno 59 % vSech
obchodi. DalSi podrobgsi vymezeni cenovych skupin je provedeno éeldim skupin
pozemk zasta¥nych rodinnymi domy a objekty slouzicimi pro relaiea

Ve skupirt pozemk pro bydleni se vramci jednotlivych skupin cenyhymovaly
v rozmezi od 42 do 15 206ka nf v kategorii pozemk pro hromadné bydleni a u pozeink
pro rodinné domy v rozmezi od 30 do 6 249 #a nf. Za nejdraz$i pozemky jsou nadéle
povazovany pozemky v centruéata, kde se ve sledovaném obdobi realizovaly poyemk
hromadné bydleni a shnskou vybavenost. Nejvyssi jednotkova cena (15Kk208a nf) byla
dosazena ip prodeji podilu na pozemkufigluSejicimu k bytové jednotce na ul. &#iha
v Moravské Ostray nejvyssi cena dosaZend prodeji celé parcely (10 000¢Kza nf) byla
dohledana v Moravské Ostrama ul. Stodolni.

V kategorii pozemk pro rodinné bydleni byly naopak nejvysSi ceny desg mimo
vnitini mésto, a to v lokalithchfimo navazujicich na viiiti mésto, kde pevazuje zastavba
pro bydleni a tyto lokality jsou zaroveumistény vdosahu centra, ale i hromadné dopravy
a infrastruktury.

Pozemky pro bytovou vystavbu

U pozemk pro hromadné bydleni dosSlo k nejvyrd@imu natstu pameérné ceny
v Uzemi mimo kompaktni &sto, naopak v okrajovyatastech vniniho nésta piimérna cena
poklesla. Tyto cenové vykyvy byly vtomtotipact zpisobeny spiSe malym @em
uskuté&nénych gevodi. V této kategorii byl zaznamenan vyrazny poklestp@rodefi oproti
minulému obdobi o 37 pozerinkcelkovy objem realizovanych prodsjinil cca 66 mil. K,
coz oproti minulému obdobi znamena pokles o 7 %mBima cena v ramci celéhoésta
vzrostla oproti minulému obdobi o 26 ika nf na sodasnych 1 021 Kza nf.

V kategorii hromadného bydleni byly ve sledovanémdabi dokoteny projekty dvou
bytovych dont na ul. Gen. Sochora v OstiaRorulg, dosSlo k roz&eni bytoveho projektu ve
Slezské Ostray pii ul. U Staré elektrarny, ipd dokokenim je bytovy komplex na Gzemi
Nové Karoliny v Moravské Ostré&wa dalSi mensi projekty.

CM 2010
Poloha . , .Kc,/m,z —
Pramérna cena | Minimalni cena| Maximalni cena
Vnitfni mésto 1147 42 20 752
Okrajovéacast vnitniho ntsta 1 057 62 8 429
Primyslovécasti 990 49 3824
Uzemi mimo kompaktni #sto 212 104 621
CM 2011
Poloha - . _Kc,/m,Z —
Pramérna cena | Minimalni cena| Maximalni cenal
Vnitini mésto 1091 238 8178
Okrajovéacast vnitniho nesta 1147 233 3 000
Primyslovécasti 732 261 1738
Uzemi mimo kompaktni #sto 400 40 1074
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CM 2012

K &/m?
Poloha - ——— —
Priamérna cena | Minimalni cena| Maximalni cena
Vnit¥ni mésto 1018 54 15 206
Okrajovéacast vnitniho ntsta 445 135 3 200
Primyslovécasti 714 379 920
Uzemi mimo kompaktni #sto 2 137 300 4 000

Pro srovnani je dale uvedena tabulka cen po#emdsta¥nych bytovymi domy,
zjistenych podle platného cenovéhitegpisu.

K &/m?
Poloha — —
Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 958 6 424
Okrajovacast vnitniho nesta 902 6 270
Primyslovécasti 875 4534
Uzemi mimo kompaktni #sto 125 6 227

Pozemky pro individualni bytovou vystavbu

V oblasti individuélniho bydleni se v ramcista pimérna cena oproti minulému obdobi
témst neznénila a byla vyhodnocena ve vysi 51% Ka nf. Cenypozemk: v okrajovych
castech vniiniho ntsta, kde se sousdi hlavni zajem o rodinné bydleni v ramcésta,
poklesly o cca 24 %ipprakticky neznminéném pdtu prevodi. Narist cen ve vnihim meste
a primyslovych ¢astech je zfisoben mensim @gtem prode} s nedostataou vypovidaci
schopnosti. V izemi mimo kompaktni¢sto Zistala Urové dosazenych cen té&tnstejna
a dosSlo k mirnému poklesu usktrienych gevodi (0 12 %). V ramci résta byl zaznamenan
srovnatelny zajem o pozemky v nizsich cenovychihh (od 50 do 500 &za nf) a stedni
cenové Urovni (500 aZ 1 000:ka nf), niz8i zajem o pozemky byl zaznamenan ve vy$ich
cenovych Grovnich (nad 1 00G Ka nf).

V této kategorii se celkovy objem realizovanychodeji prakticky nezmanil, ve
sledovaném obdobi byly uskdteény prevody pozemik v celkové hodndtcca 197 mil. K
(mezira@ni nafst pouze o 2 mil. K. RovreZz primérna cena se oproti minulému obdobi
neznenila a poklesla pouze o 2¢Kza nf na sodasnych 517 K za nf, coZ potvrzuje
stabilizaci cenové hladiny u této kategorie pozémk

Zajem o pozemky pro individualni bytovou vystavbyl haznamenan v izemi mimo
kompaktni nésto, v Zzadanych okrajovyatastech fi jihozapadni hranici gsta Stara Ba,
Polanka, Krasné Pole a Plesna, dale v okrajowastech vniniho nesta (Muglinog
a Slezské Ostr&y, nebo v severovychodnicltdstech mista, ve Lhotce, P#ovicich
a Ho§alkovicich.

CM 2010
Poloha - , .Kc,/m,z —
Pramérna cena | Minimalni cena| Maximalni cena
Vnitfni mésto 761 229 3334
Okrajovéacast vnitniho ntsta 584 24 3593
Primyslovécasti 430 40 2 859
Uzemi mimo kompaktni #sto 488 17 2 770
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CM 2011

K &/m?
Poloha ~ — —
Pramérna cena | Minimalni cena| Maximalni cenal
Vnitfni mésto 604 28 1400
Okrajovéacast vnitniho ntsta 697 26 4156
Primyslovécasti 378 136 956
Uzemi mimo kompaktni #sto 479 20 3 146
CM 2012
Poloha - , _Kc,/m,Z —
Pramérna cena | Minimalni cena| Maximalni cena
Vnitini mésto 857 55 6 240
Okrajovéacast vnitniho nesta 531 30 3 605
Primyslovécasti 509 200 1750
Uzemi mimo kompaktni #sto 497 35 2 500

Pro srovnani je dale uvedena tabulka cen pogernalsta¥nych domy proindividualni
bydleni, zjiSttnych podle platného cenoveéhtegpisu.

K &/m?
Poloha ——— —
Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mesto 943 6 018
Okrajovéacast vnitniho nesta 786 6 952
Primyslovécasti 729 4528
Uzemi mimo kompaktni #sto 783 4 881

Pozemky v chatovych osadach

Zvlastni kategorii v oblasti individualni rekreaberi pozemky vchatovych osadéach
Ceny pozemk v této kategorii éstaly ve stejné drovni, get prevodi vSak narostl celkem
0 55 %. Obchodovaly se pouze pozemlgastech mista vhodnych k individualni rekreaci,

v lokalitdch nepostizenych vlivy pmyslu a dopravy.

CM 2010

Poloha

K &/m?

Pramérna cena

Minimalni cena

Maximalni cena

Vnit¥ni mésto

Okrajovéacast vnitniho ntsta 353 32 2 290
Primyslovécasti 571 171 1 000
Uzemi mimo kompaktni #sto 322 18 1763
CM 2011

Poloha > . _Kc,/m,Z ——

Pramérna cena | Minimalni cena| Maximalni cenal

Vnitini mésto - - -
Okrajovacast vnitniho nesta 217 26 1240
Primyslovécasti 708 402 825
Uzemi mimo kompaktni #sto 282 47 1 000
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CM 2012

Poloha

K &/m?

Pramérna cena

Minimalni cena

Maximalni cena

Vnit¥ni mésto

Okrajovéacast vnitniho ntsta 245 25 1033
Primyslovécasti - - -
Uzemi mimo kompaktni #sto 270 20 1082

Pro srovnani je dale uvedena tabulka cen poaerakta¥nych objekty prandividualni

rekreaci, zjiSttnych podle platného cenovéhtegpisu.

Poloha — Kejm” —
Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 916 2 840
Okrajovéacast vnitniho nesta 1445 3494
Primyslovécasti 673 2 036
Uzemi mimo kompaktni #sto 664 4128

Pozemky pro komekni vybavenost

DalSi hodnocenou oblasti jsou pozemky zastavobjekty obéanské vybavenosti
s komeenim vyuzitimjako jsou administrativni budovy, nakupni centracapkde pimérna
cena celkov klesla o 407 K za nf. S vyjimkou Gzemi mimo kompaktni&sto byl pokles
sledovan naii celym nestem. ZjiSény pokles piimérné ceny (o 27 %) byl Zioben
zejména absenci vyznamnych transakci, které jsprodazeny vyssi jednotkovou cenou, coz
ukazuje na déasny pokles zajmu investor souvislosti s recesi trhu. Nejvyr&wi obchod
se uskuteénil v Moravské Ostravy na Nandsti Republiky, kde byl za cenu cca 27,5 mit K
(. 1990 K za nf) obchodovan pozemkovy celek pod rozestaw administrativni
budovou. DalSim vyznamnym prodejem v oblasti kamieh pozemk byl prevod
pozemkového celkufipul. Novoveska na rozhrani Moravské Ostravy a Btaskych Hor
(cca 14 mil. K) a pevod pozemku v Ostréworulg pri ul. Opavské (cca 11,5 mil. &
Z ostatnich prodéjjiz nebyly ve sledovaném obdobi zaznamenany taidsakce fesahujici
v absolutnicastce 10 mil. K.

Mezi vyznamné projekty, které jsou vtéto kategopbzemk realizovany, pét
obchodr-zabavni centrum a administrativni objekt na UzBioné Karoliny v centralnéasti
meésta, kde dale probih&a zastavba zbylé proluky poebgnimic¢inZovnimi domy v prostoru
mezi ulicemi 28fijna, Biskupska a Havlkovym nalsezim. DalSimi rozvojovymi lokalitami
jsou wdecko-technologicky park v Ostr&¥orul, obchodni zéna ShoppingPark v Ostrav
Zakrehu, obchodni zéna vedle hypermarketu Globus \nBlagprostorigdnadrazi v Ostrav
Svinow. V oblasti administrativnich budov jsou dokomany projekty v Moravské Ostrav
na Nangsti Republiky a Nové Karoliy dalSi pipravované projekty nebyly prozatim
uskute&neny.

V kategorii pozemi pro komeéni vybavenost byl zaznamenan celkovy poklestypo
prodeji oproti minulému obdobi o 10 pozefpkcelkovy objem realizovanych prodepyl
vSak vyssSi &inil cca 126 mil. K (naffist o 46 mil. K oproti minulému obdobi). Vifpact
realizovanych transakci byla mezing obchodovana vyraZnvyssi plocha, a to cca 11,5 ha
(namist o cca 115 %). Bbézreé lze vSak sledovat ustaleni celkového objemu tiarisa
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v poslednich fech sledovanych obdobich ve srovnani s rokem 2K@8,objem obchoil
v této kategorii dosahl 465 mil.&KPrtimérna cena v ramci celého Uzemésta klesla oproti
minulému obdobi z1496 Kzanf na 1089 K za nf, co? bylo zgsobeno wt&i

e

CM 2010
v 2
Poloha - — K'c/r'n —
Primérna cena| Minimalni cena] Maximalni cena
Vnit¥ni mésto 1811 331 4 082
Okrajovéacast vnitniho ntsta 1491 58 4 636
Primyslovécasti 840 360 3 460
Uzemi mimo kompaktni #sto 548 201 890
CM 2011
v 2
Poloha - . _Kc,/m, —
Priumérna cena | Minimalni cena| Maximalni cena]
Vnitini mesto 2304 309 6 490
Okrajovéacast vnitniho nesta 1295 242 2 947
Primyslovécasti 1804 1236 1 955
Uzemi mimo kompaktni #sto 593 113 1 000
CM 2012
v 2
Poloha - — K'c/r'n —
Priamérna cena| Minimalni cena] Maximalni cena
Vnit¥ni mésto 1195 600 4 000
Okrajovéacast vnitniho ntsta 1 086 370 2 976
Primyslovécasti 461 285 599
Uzemi mimo kompaktni #sto 591 74 703

Pro srovnani je déle uvedena tabulka cen po#enalsta¥nych komerénimi objekty,
zjistenych podle platného cenovéhiegpisu.

K &/m?
Poloha — —
Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 707 7742
Okrajovacast vnitniho nesta 487 6174
Primyslovécasti 593 5891
Uzemi mimo kompaktni #sto 319 7 482

Pozemky s objekty pro olganskou vybavenost (nekomaini)

DalSi hodnocenou skupinou byly pozemky zastéwbjekty obanské vybavenosti mimo
komekni zastavbu. V této kategorii byly realizovany pemd pozemi predevsim
organizacemi neziskového charakteru v oblasti $kiolskultury a tlovychovy, a dale
Statutarnim réstem Ostrava. Mezi vyznamné projekty, které jsaigte kategorii pozemk
realizovany, péf revitalizace satla pilehlého nabeziteky Ostravice v lokalé Komenského
sadi v Moravské Ostray rozstovani arealu Vysoké Skoly hské v Porub a vystavba
komunitniho centra v obvodu Marianské Hory a Hulvak
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CM 2010

K &/m?
Poloha ~ — —
Pramérna cena | Minimalni cena| Maximalni cena
Vnitfni mésto 274 143 1602
Okrajovéacast vnitniho ntsta 617 240 650
Primyslovécasti 754 160 1440
Uzemi mimo kompaktni #sto - - -
CM 2011
Poloha - . _Kc,/m,Z —
Pramérna cena | Minimalni cena| Maximalni cenal
Vnitini mésto 103 90 3 333
Okrajovéacast vnitniho nesta 528 99 1498
Primyslovécasti 437 283 915
Uzemi mimo kompaktni #sto 665 372 835
CM 2012
Poloha - , .Kc,/m,z —
Pramérna cena | Minimalni cena| Maximalni cena
Vnitfni mésto 839 492 1 000
Okrajovéacast vnitniho ntsta 494 350 1031
Primyslovécasti 549 480 967
Uzemi mimo kompaktni #sto - - -

Pro srovnani je dale uvedena tabulka cen poaemdsta¥nych objekty obéanské
vybavenosti neziskového charakterizjisténych podle platného cenovéhitedpisu.

K &/m?
Poloha — —
Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 344 5 357
Okrajovéacast vnitniho nesta 144 2133
Primyslovécasti 255 1914
Uzemi mimo kompaktni #sto 119 3385

Pozemky s pimyslovymi objekty

V oblasti pamyslu se vyznamné transakce pozérakkut€nily jednak v ptimyslovych
zénach a dale v okoli vyznamnych dopravnich komagiikKonkrétg byl sledovan zajem
o pozemkové celky v lokalitachifipméstském Useku dalnice D1 (HruSov) a dale o plochy
v okoli paténich komunikacich &sta - ul. Marianskohorska vastskych¢astech Marianskée
Hory a Nova Ves, ul. Mistecka vastské casti Hrabova, ul. 17. listopadu v Poéub
a ul. TeSinska ve Slezské Osttadedna se o rozvojoveé pozemky zeshského charakteru na
okrajich nestské zastavby nebo plochy v neza&tgeh lokalitach ufenych tzemnim planem
pro pimysl a pozemky ve stavajici gonyslové zastawh Zajem o investice komé&miho
charakteru do oblasti fomyslu nadale ietrvava, stim, Ze i tato kategorie pozényko
pramysl| kopirovala fevladajici trend poklesu obchigdkdy celkovy objem fevodi klesl
0 26,5 mil. K, tj. 13 %, ktery byl doprovazen mirnym pokleseminmirné ceny (snizila se
0 80 K& na 437 K na nf) pii srovnatelné obchodované plose ve srovnani s grimobdobim
(41 ha). Rozborem bylo vyhodnoceno, Ze snpyslovych zonach, které vznikaji na ,zelené
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louce” okolo dalnice a ostatnich frekventovanychmkimikaci, se pohybuji ceny pozeink
v rozmezi od 400 Kdo 1 000 K za nf, ve velmi atraktivnich lokalitach aZ do 1 500 Ka
m? na rozdil od ostatnickésti nésta, kde se pozemkové celky obdobné velikosti othajio
v priméru od 400 do 600 K za nf. V aredlech postizenych vlivy &kého piimyslu se
obchodované ceny pohybuji v rozmezi 350 a? 80@& nf a odpovidaji ostatnirnastem
meésta. NejvyznamgjSi obchody, které v absolutni vySi dosahly aroeca 30 mil. K byly
realizovany v HruSay a Hrabové (v ramci 3 samostatnycteyodi), v lokalitach s velmi
dobrym dopravnim napojenimii gtrategickych komunikacich.

NejvyznamujSi rozvojovou plochou v oblasti fonyslu je pfimyslova zona v Hraboveé
o rozloze 110 ha, ktera je v souladu s Uzemnimeptadale zaplovana. V pogedi zajmu
jsou také nevyuzita uzemi dena byvalou pmmyslovoucinnosti tzv. brownfields, ktera jsou
piipravovana pro nové projekty. Nejvyzna&si z €chto lokalit je givodni industrialni zéna
rozkladajici se na ploSe 253 ha, tzv. Dolni obM#kovic. Na severovychodnim okraji
mestské ¢asti Vitkovice je realizovan projekt ,Nové Vitkoet ktery zachovacast
pramyslového arealu jako historickéh@dictvi mésta a doplni jej o nové objekty. Dalsi
rekultivovanou plochou je lokalitaigodniho arealu cherky v HruSo¥ a navazujici tzemi
puvodni obytné zastavby. Vtomto Uzemi je planovaywriti pro pamysl v souladu
s Uzemnim planem, i@devSim z dévodu dobrého dopravniho napojeni na&staky usek
dalnice D1 a umighi mimo zastavbu centralggsti nesta. V Porub je dale obsazovana
pramyslova zéna v prostoru ulic Nad Porubkou a Rudngnxie 12 haV provozu je dale
novy logisticky areal v Porypii ulici 17. listopadu na ploSe o vyie 14,5 ha.

CM 2010

K &/m?
Poloha ~ — —
Pramérna cena | Minimalni cena| Maximalni cenal
Vnitfni mésto 641 125 2 750
Okrajovéacast vnitniho ntsta 862 40 1697
Primyslovécasti 268 54 4 830
Uzemi mimo kompaktni #sto 372 35 1022
CM 2011
Poloha - . _Kc,/m,Z —
Pramérna cena | Minimalni cena| Maximalni cenal
Vnitini mésto 518 65 2 000
Okrajovéacast vnitniho nesta 585 41 2 000
Primyslovécasti 561 159 1546
Uzemi mimo kompaktni #sto 475 67 1350
CM 2012
Poloha - , .Kc,/m,z —
Pramérna cena | Minimalni cena| Maximalni cenal
Vnitfni mésto 422 56 1540
Okrajovéacast vnitniho ntsta 311 25 1100
Primyslovécasti 420 49 7 500
Uzemi mimo kompaktni #sto 523 52 1100

Pro srovnani je dale uvedena tabulka cen pogerakta¢nych priamyslovymi objekty,
zjistenych podle platného cenovéhitegpisu.
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K &/m?

Poloha — —
Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitfni mesto 299 1875
Okrajovéacast vnitniho ntsta 173 1 560
Primyslovécasti 195 1829
Uzemi mimo kompaktni #sto 138 1794

Pozemky pro technickou vybavenost

U pozemk vyuzitych protechnickou vybavenogbpbjekty kotelen, trafostanic, detlen,

Cistiren odpadnich vod, vodarenské stavby) bylo ledovaném obdobi realizovano malo

obchod, a to fedevsim v okrajovéasti vnitniho nesta.

CM 2011
v 2
Poloha — . _Kc,/m, —
Priumérna cena | Minimalni cena| Maximalni cena]

Vnitini mesto 606 407 1473
Okrajovéacast vnitniho nesta - - B
Primyslovécasti - - -
Uzemi mimo kompaktni #sto - - _
CM 2012

K &/m?

Poloha

Pramérna cena

Minimalni cena

Maximalni cenal

Vnit¥ni mésto

Okrajovéacast vnitniho ntsta

391

390

682

Primyslovécasti

Uzemi mimo kompaktni #sto

Pro informaci je uvedena tabulka cen pozémkasta¥nych objekty technické
vybavenosti zjiSttnych podle platného cenovéhtegpisu.

K ¢/m?
Poloha — —
Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitfni mesto 244 2032
Okrajovacast vnitniho nesta 273 2032
Primyslovécasti 346 2 032
Uzemi mimo kompaktni #sto 180 2 032

Pozemky s garazemi

Ve sledovaném obdobi byly u pozendasta¥nych hromadnymgarazemirealizovany
pievody ve vSecltastech mista s vyjimkou Uzemi mimo kompaktni¢gto. Pimérna cena
pozemk se zvysila, a to 0 53 % na Uravée55 K& za nf, coZ bylo zfisobeno fedevsim
hromadnymi prodeji pozenikpod gardzemi ve Vitkovicich. Tytorgvody v celkové vysi
680 tis. K byly realizovany za jednotkovou cenu 800 ¥a nf (celkem 37 obchodovanych
parcel).
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CM 2010

Poloha

K &/m?

Pramérna cena

Minimalni cena

Maximalni cena

Vnit¥ni mésto

Okrajovéacast vnitniho ntsta

554 100 1190
Primyslovécasti 564 59 666
Uzemi mimo kompaktni #sto - - -
CM 2011
v a2
Poloha ~ . _Kc,/m, —
Primérna cena | Minimalni cena| Maximalni cenal
Vnitfni mesto 287 257 1 407
Okrajovéacast vnitniho nesta 568 100 700
Primyslovécasti 705 22 1 905
Uzemi mimo kompaktni #sto 199 194 200
CM 2012
b4 2
Poloha - , .Kc,/m' —
Priamérna cena | Minimalni cena| Maximalni cena
Vnitfni mesto 195 125 1100
Okrajovéacast vnitniho ntsta 1 037 175 800
Primyslovécasti 792 500 800
Uzemi mimo kompaktni #sto - - -

Pro srovnani je dale uvedena tabulka cen po#emé&sta¢nych objekty gardzi,
zjistenych podle platného cenovéhiegpisu.

K &/m?
Poloha — —
Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mesto 998 6 394
Okrajovéacast vnitniho nesta 850 4 303
Primyslovécasti 740 3 865
Uzemi mimo kompaktni #sto 747 3548

-22 -



8. Seznam néstskych obvodi a katastralnich Gzemi

Tabulka - Seznam néstskych obvodi a k nim pFinalezejicich katastralnich Gzemi

ve spravnim Uzemi nista Ostravy.

Méstsky obvod | Katastralni Uzem
1 | Moravska Ostrava aWoz | Moravska Ostrava
Privoz
2 Slezska Ostrava AntoSovice
Hermanice
HruSov
Koblov
Kurcice nad Ostravici
Kungicky
Muglinov
Slezska Ostrava
3 Ostrava-Jih Dubina u Ostravy
Hrahivka
Vyskovice u Ostravy
Zakeh nad Odrou
4 Poruba Poruba
Poruba-sever
5 Nova Ela Nova Ela
6 Vitkovice Vitkovice
Zalreh-VZ
7 Stara Bla Stara Bla
8 Pustkovec Pustkovec
9 | Maridnské Hory a Hulvdky  Marianské Hory
Zalieh-Hulvaky
10 Petkovice Petkovice u Ostravy
11 Lhotka Lhotka u Ostravy
12 Hogalkovice Hogalkovice
13 Nova Ves Nova Ves u Ostravy
14 Proskovice Proskovice
15 Michalkovice Michalkovice
16 Radvanice a Bartovice Radvanice
Bartovice
17 Krasné Pole Krasné Pole
18 Martinov Martinov ve Slezsku
19 Polanka nad Odrou Polanka nad Odrou
20 Hrabova Hrabova
21 Svinov Svinov
22 Trebovice Tebovice ve Slezsku
23 Plesna Nova Plesna
Stara Plesna
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CENOVA MAPA STAVEBNICH POZEMKU MESTA OSTRAVY ¢. 13
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