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1. Uvod

Aktualizovand, v poradi jiz celkové 16. cenova mapa stavebnich pozemkli mésta Ostravy
(déle jen cenova mapa), navazuje na sva predchozi vydani, ktera jsou uvedena v nasledujicim
piehledu:

poradové ¢islo || vymér MF / vyhlaska obce Cenovy véstnik MF Utinnost
CMSP
&islo |  zedne astka | ze dne od |  do

1 10/16/1992 4.11.1992 47 30.11.1992 1.01.1993 30.06.1995
2 10/2000 12.09.2000 4 9.01.2001 1.10.2000 13.11.2002
3 10/2002 30.10.2002 23 18.12.2002 14.11.2002 | 31.05.2004
4 7/2004 12.05.2004 8 28.06.2004 1.06.2004 31.12.2004
5 15/2004 15.12.2004 2 10.01.2005 1.01.2005 31.12.2005
6 13/2005 19.12.2005 2 17.01.2006 1.01.2006 31.12.2006
7 22/2006 13.12.2006 1 26.01.2007 1.01.2007 31.12.2007
8 12/2007 12.12.2007 1 25.01.2008 1.01.2008 31.12.2008
9 15/2008 17.12.2008 1 23.01.2009 1.01.2009 31.12.2009
10 12/2009 16.12.2009 2 28.01.2010 1.01.2010 31.12.2010
11 11/2010 15.12.2010 2 23.01.2011 1.01.2011 31.12.2011
12 10/2011 7.12.2011 2 25.01.2012 1.01.2012 31.12.2012
13 10/2012 5.12.2012 2 23.01.2013 1.01.2013 31.12.2013
14 15/2013 11.12.2013 2 27.01.2014 1.01.2014 31.12.2014
15 10/2014 17.12.2014 1 27.01.2015 1.01.2015

Cenova mapa je opct vyhotovena na tiskovém vystupu digitalizované katastralni mapy
mésta Ostravy a transformovana do digitdlni podoby, v niZ je soucasti méstského
informacniho syst¢tmu GISMO, ktery obsahuje hranice parcel a hranice katastralnich izemi
statutarniho mésta Ostravy.

2. Soucasti cenové mapy

Cenovou mapu tvofi:
1) Textova ¢ast cenové mapy v rozsahu 23 stran Ay.

2) Graficka ¢ast s vymezenymi a ocenénymi skupinami parcel obdobnych stavebnich
pozemku v rozsahu 66 mapovych listi v métitku 1 : 5 000.

3) Cenova mapa v elektronické podobé€, identicka s jeji tiSténou formou, instalovana
v geografickém informaénim systému mésta Ostravy.



3. Instrukce Kk pouziti cenové mapy

1) Cenova mapa je urfena pro ocenovani stavebnich pozemku (dale jen cenovd mapa),

definovanych v § 9 odst. 2 zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné
nekterych zékont (dale jen zdkon o ocenovani majetku), ve znéni pozdé€jSich predpist.

2) Cenova mapa je zpracovana podle § 33 odst. 2 a § 10 zakona o ocenovani majetku a podle
§ 2 vyhlasky Ministerstva financi ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocefovani
majetku (ocernovaci vyhlaska), ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.

3) Vcenové mapé je v graficky vymezenych skupinach parcel obdobnych stavebnich
pozemk uvedeno Cislo, které vyjadiuje:

cenu v K& za m>.

5) Je-li do cenové mapy zafazen stavebni pozemek, ktery nelze cenou z cenové mapy ocenit,
protoze je Ve skupiné parcel s nevyznacenou cenou, oceni se podle ustanoveni § 3 az 5
ocefiovaci vyhlasky.

6) Je-li do cenové mapy zatazen stavebni pozemek, ktery nelze cenou z cenové mapy ocenit,
protoze ma nékteré své Casti vV cenové mapé ve skupinach parcel neocenénych nebo
s rozdilnymi cenami, oceni se rovnéz podle ustanoveni § 3 az 5 oceniovaci vyhlasky.

7) Je-li do cenové mapy zatfazen stavebni pozemek, ktery nelze cenou z cenové mapy ocenit,
protoze je v jednotném funkénim celku, ve kterém vSechny pozemky nejsou ocenény
V cenové mapé€ stejnou cenou, oceni se rovnéz podle ustanoveni § 3 az 5 ocenovaci
vyhlasky.

8) V cenové mapé se ve skupinach parcel s vyznacenou cenou nachazi i jiné nez stavebni
pozemky, které z divodu malého méfitka nebyly pfi zpracovani vyjmuty.

9) V ptipadé, ze druh oceniovaného pozemku uvedeného v cenové mapé ve skupinach parcel
s vyznacenou cenou neodpovida dle skute¢ného stavu definici stavebniho pozemku dle
§ 9 odst. 2 zakona o ocenovani majetku postupuje se pii oceitovani dle ptislusnych
ustanoveni oceniovaci vyhlasky.

10) Pozemek, ktery je v katastru nemovitosti veden v druhu ostatni plochy se zpusobem
vyuziti draha, ddlnice, silnice, ostatni komunikace, vcetné jejich soucasti a vefejné
prostranstvi, které neni soucéasti pozemni komunikace, jakoz i pozemek, k uvedenym
ucellim jiz uZivany nebo teprve urceny rozhodnutim o umisténi stavby nebo regulaénim
planem, se neocenuje podle této cenové mapy a jeho cena se zjisti podle ptislusného
ustanoveni ocefiovaci vyhlasky.

11) Je-li pozemek komunikace v¢. parkovacich a obsluznych ploch vefejnosti nepfistupny
nebo pfistupny jen omezeng, nebo je-li spole€né uzivany s nemovitou véci vyuZzivanou
K podnikani, a je ve skupin¢ parcel s vyzna¢enou cenou, oceni se dle této cenové mapy.
Neni-li uvedeny pozemek v cenové mapé ve skupiné parcel s vyznacenou cenou, zjisti se
jeho cena podle piislusného ustanoveni ocenovaci vyhlasky.

12) Original cenové mapy je bezplatné pfistupny v pracovni dobé na odboru financi
a rozpoc¢tu Magistratu mésta Ostravy, ProkeSovo ndm. 8, Ostrava - tel. ¢.: 599 443 515.



13) Cenova mapa v digitalni podob¢ je ulozena ve stfedisku informacnich sluzeb Magistratu
mésta Ostravy, ProkeSovo ndm. 8, Ostrava a dale je bezplatn¢ trvale piistupna na
mapovém portalu statutdrniho mésta Ostravy http://mapy.ostrava.cz.



http://mapy.ostrava.cz/

4. Strué¢na charakteristika mésta

Ostrava je tfetim nejvét§im méstem v Ceské republice podle poétu obyvatel a druhym
nejveétsim meéstem dle rozlohy spravniho uzemi meésta. Zaroven je nejveétsi aglomeraci
v piihraniéni oblasti ti statd: Ceské republiky, Polska (ve vzdalenosti 15 km) a Slovenska
(cca 55 km). V ramci CR ma4 zcela zvlastni postaveni, nebot’ béhem uplynulych desetileti byla
chapana jako vyznamné centrum tézkého pramyslu a dale jako mésto obchodni a transitni.
V soucasnosti je Ostrava tietim ekonomicky nejvyznamngjsim méstem Ceské republiky.

Z hlediska tzemn¢ spravniho uspofddani se Ostrava Cleni na 23 méstské obvody
s 39 katastralnimi uzemimi (dale jen ku.). Ve mésté v soucasnosti trvale Zije
295 653 obyvatel.

Ostrava Vv poslednim obdobi zaznamenava kazdoro¢né mirny pokles obyvatel, coz souvisi
s poklesem nabidky pracovnich pfilezitosti v Ostravé a okoli. VEkova struktura obyvatelstva
mésta Ostravy je nasledujici:

vékova kategorie vékovy interval podil (%)
predproduktivni 0-14 14,59
produktivni 15-64 67,32
poproduktivni 65 a vice 18,09

Oproti minulému obdobi doslo opét k naristu podilu obyvatel v dichodovém véku a také
poklesu obyvatel v produktivnim véku, coz ukazuje na staly odliv praceschopného
obyvatelstva mimo region. Rovnéz byl zaznamenan velmi mirny narst primérného véku
obyvatelstva, ktery ¢ini 42,0 let.

Meésto Ostrava je sidlem administrativnich, obchodnich, kulturnich, zdravotnickych,
védeckych a sportovnich instituci, coZ souvisi se skuteCnosti, Ze je krajskym méstem
Moravskoslezského kraje.

Vzhledem ke své poloze je Ostrava rovnéZ vyznamnym tranzitnim uzlem, zejména
Zelezni¢ni dopravy, odkud se traté rozbihaji ve vychodnim sméru na Slovensko, ve sméru
severnim na Polsko a Rusko, na zapad na Prahu a smérem na jih na Brno a dale do Rakouska.
Ostrava ma také hustou sit méstské hromadné dopravy, Sest Zelezni¢nich nadrazi
a ve vzdalenosti asi 15 km mezinarodni leti§t¢ (MoSnov). Ostrava je také vychozim bodem
regionalni hromadné dopravy.

V disledku politickych zmén po roce 1989 Ostrava jako jedno z mala mést v CR
zaznamenalo obrovsky pierod zpisobeny omezovanim tézkého prumyslu a nezbytnosti
nasledné restrukturalizace. Vyznamnou oblasti investic jsou nevyuzité plochy byvalych
prumyslovych aredlli, které tvoii asi 15 % rozlohy mésta. Tfremi hlavnimi lokalitami jsou
Karolina a Dolni oblast Vitkovic v centralni ¢asti mésta, a rozvojové uzemi na okraji mésta
Vv blizkosti délnice D1 v HrusSove¢.



5. Metodika zpracovani cenové mapy

5.1. Ucel zpracovani

Ucelem zpracovani cenové mapy je narovnani vztahu mezi cenami stavebnich pozemkaii,
které¢ se sjednavaji v konkrétnich kupnich smlouvach a cenami zjisténymi podle cenového
predpisu.

5.2. Postup zpracovani a aktualizace cenové mapy

Vlastni zpracovani cenové mapy lze rozd¢lit do ¢ty hlavnich etap, a to:

V1. etapé — jako zéklad pro stanoveni cen pozemkii podle § 10 zakona o ocenovani
majetku byly shromazdény a rozttidény ceny sjednané v konkrétnich kupnich smlouvach,
vloZenych do katastru nemovitosti v obdobi mezi lednem 2014 a prosincem 2014. Zdrojem
téchto informaci byl listinny operat katastru nemovitosti.

VIl etape — puvodni rozdéleni do jednotlivych skupin parcel obdobnych stavebnich
pozemkil bylo porovnano se sou¢asnym vyuzitim, Vv ptipadé nové zastavénych tzemi ¢i zmén
ve vyuziti izemi byly vytvofeny nové skupiny parcel obdobnych stavebnich pozemkd.

VIIl. etapé — porovnani pozemkl s cenami obdobnych pozemkovych celkli na zakladé
jejich charakteristik. V cenové mapé nejsou ocenény ty pozemky, kde nebyl zjistén jejich
prodej, resp. nebylo mozné je porovnat se zjisténymi cenami porovnatelnych pozemka.

v IV. etapé — konecna aktualizace grafické ¢asti cenové mapy s aktudlni verzi digitalni

katastralni mapy tak, aby se cenova mapa mohla stat soucasti geografického informaéniho
systému mésta Ostravy.

5.3. Rozbor uzemi z hlediska Setfenych charakteristik

Rozbor izemi byl proveden na aktudlnim mapovém podkladé jednotlivych katastri mésta
Ostravy. Podle posledni platné podoby tzemniho planu byly na zakladé mistnich Setieni
provéfeny stavajici skupiny pozemkil ve vztahu ke zmé&nam v zastavénosti izemi a vymezeny
nové skupiny funkéné obdobnych pozemki na podkladech Setfenych charakteristik:

Ucel uziti:

Hlavni daraz je kladen na ptesné vymezeni skupin pozemkd, které se vyznacuji shodnym
ucelem vyuziti. Pro tyto potieby byl v mapovych podkladech barevné vyznacen tcel uziti
pozemkd, ktery dale slouzi ke statistickému vyhodnoceni trznich vlivii na ceny pozemkd.

Poloha v obci:

Uzemi mésta Ostravy bylo opét rozdéleno do ctyf polohovych tfid, a to v zavislosti
na shodném tucelu vyuziti izemi v dané tfidé a umisténi v obci (centrum a vnitfni mésto,
okrajova ¢ast vnitiniho mésta, primyslova cast mésta a izemi mimo kompaktni mésto).

Do ¢tyt polohovych tiid bylo izemi mésta rozdéleno v hranicich k.u. takto:

1. Vnitini mésto (jadrové Gzemi meésta s vyuzitim pro obchod, sluzby, administrativu
a hromadné bydleni) zahrnuje k.. Moravska Ostrava, Pfivoz, Marianské Hory a Poruba.

2. Okrajova cast vnitiniho mésta zahrnuje Katastralni izemi S prevazujici funkei pro bydleni
(individualni i hromadné) — Muglinov, Slezska Ostrava, Zabieh nad Odrou, Vyskovice
u Ostravy, Hrabtivka, Dubina u Ostravy, Poruba—sever, Svinov, Martinov ve Slezsku,
Ttebovice ve Slezsku a Pustkovec.




3. Primyslové ¢ésti mésta, prevazné zastavéné aredly tézkého primyslu nebo postizené jeho
vlivy jako jsou k.t. Kunéi¢ky, Kunéice nad Ostravici, Hrudov, Vitkovice, Zabiech—VZ
a Zabieh—Hulvaky, spolu sk.i. Nova Ves u Ostravy, které je nescelenym tzemim
postizenym Vlivy z primyslu.

4. Uzemi mimo kompaktni mésto, s prevazujicim vyuzitim pro individualni bydleni, tvoii
k.. Michalkovice, Radvanice, Bartovice, Hefmanice, AntoSovice, Koblov, Petikovice
u Ostravy, Lhotka u Ostravy, Host'alkovice, Proskovice, Stara B¢la, Nova Béla, Krasné
Pole, Polanka nad Odrou, Stara Plesna, Nova Plesna a Hrabova.

Soulad s vizemnim pldnem:

Dalsim sledovanym tdajem bylo porovnani aktualniho ucelu uziti stavebnich pozemkut
s jejich perspektivnim vyuzitim podle tzemné-planovaci dokumentace (v kvétnu roku 2014
byl schvalen novy tizemni plan Ostravy).

Stavebni vybavenost:

Informace zufadu jednotlivych méstskych obvodi byly vyuzity pro posouzeni
vybavenosti pozemkl zékladnimi inZenyrskymi sitémi. Ostrava je téméf zcela vybavena
vefejnym rozvodem elektfiny, vody a telekomunikacnimi sluzbami. Vetejna kanalizace
je na celém tzemi vnitiniho mésta, ve velkych prumyslovych arealech a jejich piilehlém okoli
(tj. v praimyslovych ¢astech a okrajovych tizemich vnitiniho mésta). V méstskych obvodech
mimo kompaktni mésto je kanalizace zavedena také v celém uzemi méstskych obvoda Lhotka
a Martinov, v Hostalkovicich je na 90 % zastavéného tizemi, v Hrabové na 80 % zastavéného
uzemi, v Pustkovci na 80 % zastavéného uzemi, v k.u. Slezska Ostrava na 80 % zastavéného
uzemi a v méstském obvodu Svinov na 95 % zastavéného uzemi.

VétSina méstskych obvodli mimo kompaktni mésto je odkanalizovana jen Céstecné
Vv rozsahu:
e méstsky obvod Slezska Ostrava
- Cast Kuncice a Kunéicky (k.0. Kun¢ice nad Ostravici a Kuncicky)
v rozsahu 50 %
- Cast Hefmanice (k.. Hefmanice) v rozsahu 50 %
- Cast HruSov (k.4. Hrusov) v rozsahu 50 %
- ¢ast Koblov (k.u. Koblov) v rozsahu 35 %
- v Casti AntoSovice (k.u. AntoSovice) v rozsahu do 10 %
e méstsky obvod Michalkovice (k.u. Michalkovice) v rozsahu 50 %
e medstsky obvod Nova Béla (k.a. Nova BéEla) - pozemky podél ulice Krmelinské
a Mitrovické
e méstsky obvod Petikovice (k.u. Petikovice) v rozsahu 70 %
e  méstsky obvod Plesna
- k.u. Stara Plesna v rozsahu 25 %
- v k.. Nova Plesné kanalizace chybi
e méstsky obvod Stara Béla (k.. Stara BEla) v rozsahu 80 %
e méstsky obvod Radvanice a Bartovice
- k.u. Radvanice v rozsahu 70 %
- k.u. Bartovice v rozsahu 65 %
e méstsky obvod Polanka (k.i. Polanka nad Odrou) v rozsahu 65 %
e  méstsky obvod Krasné Pole (k.u. Krasné Pole) v rozsahu 65 %
e méstsky obvod Proskovice (k.u. Proskovice) v rozsahu 75 %

-8-



Na vefejny rozvod plynu jsou napojeny vSechny obvody mésta. Pouze v nékterych
okrajovych castech mimo kompaktni mésto je plyn rozveden pouze castecné (k.u. Hrusov
v méstském obvodu Slezska Ostrava a v obvodu Polanka v lokalit¢ Janova). V nékterych
ostravskych obvodech je centralni rozvod tepla, zejména v sidlistnich celcich méstskych
obvodu Poruba (k.. Poruba a k.u. Poruba-sever) Pustkovec, Svinov, Ostrava-Jih
(k.u. Zébteh nad Odrou, Vyskovice u Ostravy, Hrabiivka, Dubina u Ostravy), Hrabova,
ale také ve vnitinim mésté - v Moravské Ostravé a Piivoze, Maridnskych Horach a Slezské
Ostravé.

Dopravni dostupnost:

Piedmétem Setfeni bylo spojeni méstské hromadné dopravy (dale jen MHD) mezi centrem
mésta a jeho jednotlivymi Castmi. Kritériem byla vzdéalenost od centra mésta, dopravni
dostupnost a vzdalenost od nejbliz§ich stanic MHD. V uzemi vnitiniho mésta, okrajové ¢asti
vnitiniho mésta a primyslovych ¢astech je sit MHD dostateéna, nebot je zajisténa jak
autobusy, tak i trolejbusy a tramvajemi. V tizemich mimo kompaktni mésto jsou vSak
prosttedky MHD zastoupeny omezené, vétSinou autobusy, popiipadé trolejbusy. Ne&které
lokality vSak maji vzdalenosti mezi zastdivkami MHD 1 vice nez 1 km. Mé&stskd hromadna
doprava se dale rozSifuje i za spravni hranice mésta do okolnich obci, coz zvySuje zajem
0 stavebni pozemKy v piimé&stské oblasti Ostravy.

Omezujici faktory:

Zde byly zohlednovany okolnosti, které rozhodujicim zpiisobem limituji vyuZziti
stavebnich pozemkd, jako jsou stavebni uzavéra, vyskyt dillnich plynli (metanu), nadmérna
hlu¢nost a ptipadné ohrozeni zaplavami.

5.4. Prirazeni cen jednotlivvm skupinam parcel obdobnvch stavebnich pozemku

Podkladem pro ocenéni jednotlivych skupin parcel obdobnych stavebnich pozemki (dale
jen obdobnych parcel) byly ceny sjednané v uzavienych kupnich smlouvach, které byly
dohledéany a provéteny na katastralnim Gfadu v Ostrave.

Dohledané ceny byly analyzovany s cilem vylouceni téch Udajl, které neodpovidaly
obvyklym cendm (§ 2 odst. 1 zdkona o ocefiovani majetku) a dale v pfipadech, kdy Slo
0 sjednané ceny za soubor nemovitych véci (napf. pozemkd, v¢. staveb, venkovnich tGprav
a trvalych porostit).

Jednotlivym skupindm obdobnych parcel byla na zaklad¢ zjisténych cen a charakteristik
piifazena cena v K& za m?, a to jednak na zakladé skuteénd sjednanych cen a také na zakladg
porovnani se sjednanymi cenami obdobnych pozemkil v rdmci izemi mésta.



6. Pomérové ukazatele

Na zaklad¢ statistickych dat ptfevzatych z katastru nemovitosti byly zjistény udaje
0 plosném rozvrstveni druhii pozemk, poctech parcel a jiné tdaje.

Vyméry a pocty parcel

CM 2014
Zakladni ¢lenéni vyméravha| % |pocetparcel| %
Zemédelska a lesni plida, vodni plochy 11 687 55 54 820 36
Zastaveéna plocha 1921 9 58 162 38
Ostatni plocha 7814 36 40 047 26
Ostrava celkem 21 422 100 153 029 100
CM 2015
Zakladni ¢lenéni vyméravha| % |pocetparcel| %
Zemedelska a lesni ptida, vodni plochy 11679 54 55 148 36
Zastavéna plocha 1915 9 58 066 38
Ostatni plocha 7 829 37 41 106 26
Ostrava celkem 21423 100 154 320 100

Pfedmétem ocenéni v cenové mapé byly stavebni pozemky, které jsou v katastru
nemovitosti vedeny v druhu zastavénd plocha a nadvori (9 %) a spolu s ostatnimi plochami
tvoti 46 % rozlohy spravniho izemi mésta. Mensi podil stavebnich pozemku je disledkem
velké rozlohy zemédélské plidy na periférii spravniho tzemi meésta a ,,zelenych*
nezastavénych ploch uvnitt mésta, mezi jednotlivymi méstskymi obvody. Z hlediska poctu
parcel vSak ¢ini podil stavebnich pozemkt 38 % (s pozemky ostatnich ploch celkem 64 %).
Uvedeny stav je disledkem mnohem vétsi Clenitosti zastavéného tizemi a menSich vymér
parcel stavebnich pozemkd.

Ve srovnani S udaji cenové mapy ¢. 15 z roku 2014 doslo k naristu celkového poctu
pozemki — u ostatnich ploch (0 1291 parcel), nejvyraznéjsi nartst byl zaznamenan
v k.4. Marianské Hory, Pfivoz, Svinov a Moravska Ostrava, kde byly provedeny pozemkové
upravy Vramci SirS§ich zmén uzemi, coz je zpisobeno aktualizaci stavu manipulacnich
a komunikacnich ploch v primyslovych arealech, ptip. zanesenim pozemki pod dopravnimi
stavbami do katastru nemovitosti. Mirné nartsty poctu parcel byly zaznamenany v souvislosti
s rozvojem individualni bytové vystavby, napt. v méstskych obvodech Hrabova nebo Lhotka.

V ptipadé€ plosné vymeéry stavebnich pozemkil nedoslo v mezidobi ke zméné&, sledovano
bylo pouze pievedeni zastavénych ploch na ostatni plochy, nejvyraznéji v k.u. Vitkovice, a to
v souvislosti s postupnou revitalizaci Dolni oblasti Vitkovic, kde bylo takto pievedeno
cca 5,4 ha. Obdobny proces nastal v Marianskych Horach, kde bylo stejnym zpisobem
ptevedeno 1,9 ha. Opacny proces se projevil v k.a. Kuncic¢ky, kde bylo pievedeno 1,1 ha
z ostatnich ploch na plochy zastavéné, zejména v souvislosti s dokon¢enim logistického arealu
na ul. Lihovarska. Pti srovnani s tidaji cenové mapy z roku 2014 se plocha spravniho tizemi
mésta Ostravy témet nezmenila.

Pro ocenéni cenovou mapou bylo na tzemi mésta vymezeno celkem 3852 skupin
obdobnych parcel, z nichz 2 670 (tj. 69,3 %) bylo ocenéno. V téchto skupinach byla uplatnéna
sjednand cena nebo dosSlo k ocenéni pozemkl na zakladé porovnani. Z vymeéry spravniho
uzemi mésta Ostravy bylo ocenéno 37,5 % jeho rozlohy, coz v praxi znamenalo nartst oproti
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minulému obdobi, a to 032 ha. Divodem je posun hranic stavebnich ploch pii okrajich
rozvojovych zon a zaneseni novych staveb do katastru nemovitosti.

Tab. — celkovy pocet skupin obdobnych pozemkii na izemi mésta Ostravy

CM 2014

Pocet skupin |Vyméra v ha| % dle skupiny | % dle vyméry
Neocenéno 1189 13 426 30,9 62,7
Ocenéno 2661 7997 69,1 37,3
Celkem 3850 21 423 100 100
CM 2015

Pocet skupin |Vyméra v ha| % dle skupiny | % dle vyméry
Neocenéno 1182 13394 30,7 62,5
Ocenéno 2670 8029 69,3 37,5
Celkem 3852 21 423 100 100

Naésledujici tabulka poskytuje srovnani celkovych poctit vymezenych ploch se shodnym
stavebnim ur¢enim a jejich strukturou vyuziti. Ve srovnani s udaji cenové mapy z roku 2014
doslo pouze k mirnému narustu po¢tu nové ocenénych skupin pozemkii.

Tab. Rozdéleni zastavéné plochy dle charakteru vyuziti

CM 2014

Pocet skupin obdobnych pozemki

Druh zastavéné plochy

celkem ocenénych

prumyslové objekty 438 396
zemédélské a lesni objekty 36 35
obcanské vybavenost 1062 649
ostatni stavebni objekty - garaze 169 167
technicka vybavenost 67 34
objekty bydleni 1388 1378
Celkem 3160 2 659
CM 2015

Druh zastavéné plochy

Pocet skupin obdobnych pozemki

celkem ocenénych
pramyslové objekty 436 394
zemédélské a lesni objekty 36 35
obcanska vybavenost 1061 657
ostatni stavebni objekty - garaze 169 167
technicka vybavenost 67 34
objekty bydleni 1391 1382
Celkem 3160 2 669
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7. Charakteristika trhu s pozemky

7.1. VSeobecna analyza

Analyza trhu s nemovitymi vécmi na tizemi mésta Ostravy pro aktualizaci cenové mapy
pro rok 2016 byla provedena z informaci ziskanych o 1 250 prodejich pozemkt v obdobi
od ledna 2014 do prosince 2014. V tomto obdobi doslo k poklesu o0 386 pievodi pozemki ve
srovnani s pfredchozim hodnocenym obdobim, tj. 0 24 %.

Pfi posuzovani realizovanych cen se vychazelo ze souboru 1 053 prodanych pozemka.
Prumérnad cena stavebniho pozemku ¢inila 661 K¢ za m?, co piedstavuje 44 az 56 %
ze zéakladnich cen stavebnich pozemki pro jednotliva izemi mésta dle tabulky ¢. 1 ptilohy
¢. 2 vyhlasky. Primérnad cena stavebnich pozemkii na uzemi mésta Ostravy Se meziro¢né
nezménila a zlstala neménna vici cené z minulého obdobi, coz ukazuje na stabilizaci
primémé cenové hladiny stavebnich pozemkli ve mésté (v pifedchozim sledovaném obdobi
byl sledovan narust o 1 %). Z dalsiho, podrobnéjsiho hodnoceni po jednotlivych druzich
pozemkt vyplynulo, Ze primérna cena se nejvyraznéji zménila (poklesla) v kategorii
pozemkil obfanské vybavenosti, naproti tomu mirny nartist byl zaznamenan u pozemku pro
hromadné bydleni a primysl, coz v pfipadé pozemkl pro primyslové vyuziti kopirovalo
I pokles poc¢tu uskute¢nénych pievodi (0 60 %).

Tab. - Vyvoj prumérnych cen v letech v jednotlivych izemich mésta

Poloha Primérna cena v K&¢/m’ v roce
2012 2013 2014 2015
Vnitini mésto 976 599 1591 1553
Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 476 859 605 707
Primyslové ¢asti 431 697 638 588
Uzemi mimo kompaktni mésto 524 593 556 487

Pfedmétem hodnoceni byl také vyznamny tudaj o celkovém objemu obchodii se
stavebnimi pozemky na uzemi mésta (méfeny absolutni hodnotou v mil. K¢), kde byl
sledovan pokles o 191 mil. K&, coz predstavuje snizeni 0 31 %. Nartst objemu byl
zaznamenan pouze ve vnitinim mésté, v ostatnich Castech mésta doslo k poklesu,
nejvyznamnéji v prumyslovych ¢astech mésta, s ubytkem objemu obchodti o cca 180 mil. K¢.

Tab. — Celkové objemy pievodu dle zon v mil. K¢

Objemy prevodii v mil. K¢ Mezirocni
Poloha 2013 2014 2015 zména Vv %
2015
Vnitini mésto 82 93 102 10
Okrajova cast vnitiniho mésta 116 111 111 -
Primyslové ¢asti 59 219 39 -82
Uzemi mimo kompaktni mésto 257 190 171 -10
Celkem 514 614 423 -31

Pokud jde o strukturu prodeji za sledované obdobi, nejvyznamnéjsi skupinou
obchodovanych pozemku byly pozemky pro rodinné bydleni s podilem 39 % z celkového
objemu prodeji (meziro¢ni nartst objemu 0 8 %). Druhou nejvice obchodovanou skupinou
byly plochy pro primysl s 27 % podilem na trhu, ale vyraznym meziroénim poklesem objemu,
ato o 55 % (. 141 mil. K¢). Déle nasleduji prodeje pozemkii s vyuzitim pro obcanskou
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vybavenost s podilem cca 16 %, kde jejich objem rovnéZz meziro¢né vyznamné poklesl, a to
045 % (tj. 54 mil. K¢). Za zminku stoji rovnéz 11 % podil pozemki pro hromadné bydleni,
kde objem poklesl o 21 %.

Pii vyhodnoceni pohybi primérnych cen v jednotlivych kategoriich byly sledovany
zmény zejména u pozemku pro obcanskou vybavenost, kde doslo k vyraznému poklesu
primémé ceny o 1 199 K& zam? (na 795 K& za m?). Naproti tomu u pozemki pro priamysl
a hromadné bydleni primérna cena mirn¢ vzrostla (0 192 K¢ za m’u pramyslu a 168 K¢ za
m? u hromadného bydleni). S ohledem na celkovy vyznam kategorie pozemkd pro rodinné
bydleni stoji za zminku i pokles jeji prim&mé ceny, a to 0 54 K& za m?, tj. na 538 K& za m>.

Lokalizaci uskute¢nénych prodeja byl potvrzen, i ptes celkovy pokles objemu obchodd,
zajem 0 volné plochy pro komeréni vyuziti, zejména pro lehky primysl, a to v okoli pateinich
komunikaci mésta (napi. Opavska, Marianskohorska, Plzenska, Mistecka, Rudna, Orlovska),
ale také v plvodnich primyslovych arealech, které jsou revitalizovdny na nové vyuziti
(Vitkovice, Kuncice nebo Hrabova).

V kategorii primyslu je realizovana dal§i vystavba v jiz fungujici pramyslové zoné
orozloze 110 ha v Ostravé-Hrabové, ktera vede k jejimu postupnému zapliiovani, kde
i V poslednim sledovaném obdobi doslo ke dvéma vyznamnym investicim. V popiedi zajmu
na Gzemi mésta jsou nevyuzitd izemi dotéena byvalou primyslovou ¢innosti tzv. brownfields,
kterd jsou postupné revitalizovana a pfipravovana pro nové projekty. Nejvyznamnéj$im
uzemim je plocha byvalé koksovny Karolina Vv centralni ¢asti mésta, ktera zaujima plochu
32ha a kde byl dokonéen administrativni komplex a rekonstrukce historického trojhali
svyuzitim pro kulturu a sport. Na tuto lokalitu navazuje pivodni industrialni zoéna
rozkladajici se na plose 253 ha, tzv. Dolni oblast Vitkovic v méstské ¢asti Vitkovice. Zde
vramci revitalizace pramyslové zony pokracuje projekt ,Nové Vitkovice™, kde jsou
v segmentu brownfieldi realizovany nejvétsi investice vramci celého Uzemi mésta.
V provozu je jiz multifunkéni aula rekonstruovana z byvalého pramyslového plynojemu
a dale hala byvalé ustfedny (dnes technické muzeum tzv. ,Maly svét techniky*), nové byla
uvedena do provozu stavba tzv.,Velkého svéta techniky*. Kontinualné v arealu probihaji
dalsi rekonstrukce navazujicich priamyslovych objekti, cela oblast je nové dopravné
propojena ulici Ruskou S rychlostni komunikaci - ul. Misteckou. Dalsi rekultivovanou
plochou na uzemi mésta je lokalita ptivodniho arealu chemicky v HruSové a navazujici
lokalita v misté piivodni obytné zastavby, kde je pfipravovana nova primyslova zona. Novym
projektem v ramci Gizemi brownfieldl je areal pivodni cementarny pti ulici Lihovarska ve
Slezské Ostravé, casti Kuncicky, kde vznikl na plose 12 ha novy obchodné-administrativni
areal.

Z hlediska individualni bytové vystavby pretrvava zdjem o okrajové ¢asti vnitiniho mésta,
zejména Casti Muglinov, Slezskou Ostravu a Porubu, kde je vSak v atraktivnich mistech
nedostatek volnych ploch k zastavbé. Nejveétsi rozvoj v této kategorii je pfirozené sledovan na
periferii mésta tj. v izemi mimo kompaktni mésto v méestskych obvodech Krasné Pole, Stara
Béla, Proskovice, Plesna, Polanka a Hrabova. Dale se napft. realizuji developerské projekty
pro vystavbu fadovych rodinnych domt ve Slezské Ostravé, casti Muglinov, nebo
v Host’alkovicich.

V kategorii pozemki pro hromadné bydleni nebyl uskute¢nén vyznamné;jsi prodej, coz je
disledkem obecné recese na trhu nemovitosti a previsu nabidky byt v jiz dokoncenych
bytovych projektech. V rdmci centrdlni ¢asti mésta, navazujiciho tzemi Slezské Ostravy
a meéstského obvodu Poruba vsak pietrvava zajem o pozemky pro bydleni. Zde jsou
dosahovany nejvyssi ceny pozemki, a to zejména z divodu omezeného poctu volnych ploch
pro zéstavbu.
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Samostatnou Kkategorii tvoifi pozemky pro komunikace, kde bylo uskuteénéno jen
12 prodeju v celkovém objemu 5,15 mil. K¢ za plochu cca 1,5ha, coZ je vyraznym
meziroénim poklesem proti minulému sledovanému obdobi s 14,04 mil. K¢ pii ploSe necelé
3 ha. Pokles obchodii s pozemky pod komunikacemi odrazi utlum v dal§im rozSifovani
ostravské silni¢ni sité, s tim, ze vétSina vykupt pro strategické komunikace byla provedena
v minulych obdobich a v soucasné dob¢ jsou komunikace ve vystavbé nebo byly dokonceny.

V dopravni infrastruktufe byla na Uzemi mésta z vyznamnych staveb dokoncena
tzv. Prodlouzena Ruské a c¢ast tzv. Prodlouzené Rudné (usek mimo tizemi mésta Ostravy).
Dale bylo dokonceno spojeni ulic Pavlovovy a Plzeiiské, dopravni uzly v Marianskych Horach
(¢ast Hulvaky) a v Ostravé-Jihu (¢ast Dubina), pielozka ulice Bilovecké ve Svinové nebo
kruhovy objezd ve Slezské Ostravé na ul. Michalkovické. Z dalsich dopravnich staveb se
dokoncuje termindl pro vefejnou dopravu a zachytné parkoviste v lokalit¢ Hranecnik,
rekonstruovany jsou napi. prostory komunikaci v centru mésta — casti ulic 28. fijna
a Nadrazni.

7.2. Rozbor realizovanych prodeju

Z vyhodnocenych prodeju stavebnich pozemkt v obdobi od ledna 2014 do prosince 2014
byly pro tvorbu cenové mapy vyuzity informace o 1 250 transakcich. U nich byla posuzovana
rozhodujici hlediska vlivii vzajemné pusobicich na cenu pozemkd, a to jsou zejména poloha
a ucel uZiti pozemku.

Vliv polohy

Z nasledujiciho pfehledu primérnych cen je mezi jednotlivymi ¢astmi mésta ziejmé, ze
ve sledovaném obdobi doslo k narlistu primérné ceny v okrajovych ¢astech vnitiniho mésta
(0 16 %), naopak mirny pokles byl zaznamenan jak v pramyslovych ¢astech mésta (8 %), tak
uzemi mimo kompaktni mésto (12 %). Ve vnitinim mésté se cena prakticky nezménila, kdyz
byl sledovan pouze mirny pokles, a to o 2 %. Narist pramérné ceny v okrajové ¢asti vnitiniho
mé&sta je spojen s mirnym naristem poctu prevodi S vyssi dosazenou jednotkovou cenou.

CM 2013

K&/m®
Poloha
Priumérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 599 20 18 571
Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 859 28 8 456
Primyslové ¢asti 697 30 2 002
Uzemi mimo kompaktni mésto 593 28 9000
CM 2014
K&/m®
Poloha Primérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 1591 36 7997
Okrajova cast vnitiniho mésta 605 22 8 586
Primyslové ¢asti 638 47 4 345
Uzemi mimo kompaktni mésto 556 42 5143
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CM 2015

Poloha Ké/m’
Priamérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 1553 245 13 403
Okrajova Cast vnitiniho mésta 707 80 11 504
Primyslové Casti 588 59 3927
Uzemi mimo kompaktni mésto 487 20 5500

Vliv tcelu uZziti pozemku

Nejvétsi pocet transakei (a tedy 1 moznosti zkoumani dosazenych cen) byl uskutecnén
v kategorii pozemkt zastavénych objekty bydleni, rozdélenych podle druhu zastavby na
budovy uréené pro hromadné bydleni a individudlni bytovou vystavbu, kde jsou obchody
S pozemky viibec nejcetnéjsi. Ve skupiné pozemki pro bydleni bylo uskuteénéno 70 % vsech
obchodil, coz znamena vyrazny nardst oproti minulému obdobi (0 14 %). Dalsi podrobné&jsi
vymezeni cenovych skupin je provedeno odd€lenim skupin pozemkt zastavénych rodinnymi
domy a objekty slouzicimi pro rekreaci.

Ve skupiné pozemkti pro bydleni se Vramci jednotlivych skupin ceny pohybovaly
vrozmezi od 200 do 13403K&zam® v kategorii pozemkd pro hromadné bydleni
a u pozemkii pro rodinné domy Vv rozmezi od 20 do 5556 K& za m®. Za nejdrazsi pozemky
jsou nadale povazovany pozemky v centru mésta, kde byly obchodovany zejména pozemky
pro hromadné bydleni a ob&anskou vybavenost. Nejvyssi jednotkova cena (11 504 K& za m?)
byla dosazena pii prodejich podildi na pozemku pfislusejicich Kk bytovym jednotkam
V novostavbé bytového komplexu na ul. U Staré elektrarny v k.0. Slezska Ostrava, nejvyssi
cena dosaZend pii prodeji celé parcely (13 403 K& za m?) byla dohledana v Moravské Ostravé
na rohu ulic TyrSova a Zamecka.

V kategorii pozemki pro rodinné bydleni byly naopak nejvyssi ceny (5556 K& za m?)
dosaZeny mimo vnitini mésto, a to v lokalitach pfimo navazujicich na vnitfni mésto, kde
pievazuje zastavba pro bydleni, S umisténim v dosahu centra meésta, hromadné dopravy
I kompletni ob¢anské vybavenosti.

Pozemky pro bytovou vystavbu

U pozemki pro hromadné bydleni doslo k vyraznému poklesu praimérné ceny Ve vnitinim
mésté (pokles 0 60 %), coz zpusobily pii srovnatelném poctu transakci prevody s nizsi
jednotkovou cenou. Naproti tomu v okrajové Casti vnitiniho mésta praimérna cena vyrazné
narostla, a to vice neZ pétinasobné — zde byl zaznamenan niz§i pocet prevodl s vyssi
dosazenou cenou na m?, s absenci pfevodi vétsich ploch s niZsi cenou. V pramyslovych
&astech mésta primérna cena vzrostla o 210 K& za m?, v okrajovych &astech mimo kompaktni
mésto se pozemky pro hromadné bydleni t¢émét neobchodovaly.

V této kategorii byl zaznamenan celkovy pokles poétu prodeji oproti minulému obdobi
(0 25 pozemkii), celkovy objem realizovanych prodeju ¢inil cca 47 mil. K¢, coz predstavuje
pokles 0 21 %. Primérna cena Vramci celého mésta vzrostla oproti minulému obdobi
0 168 K& za m? na soucasnych 2 091 K& za m®.

V kategorii hromadného bydleni byly ve sledovaném obdobi dokonéeny projekty
bytovych domu ve Svinové, Hrabivce a Zabiehu. Bytové projekty napt. ve Slezské Ostravé
a Moravské Ostravé dokoncené v minulych letech jsou v prodeji, dalsi projekty dosud nebyly
realizovany.
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CM 2013

Poloh K&/m’
olona Priumérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 1823 148 18 571
Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 667 100 1370
Primyslové Casti 935 820 1542
Uzemi mimo kompaktni mésto 122 200 9 000
CM 2014
K&/m”
Poloha Primérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 4 301 400 8 000
Okrajova Cast vnitiniho mésta 290 41 8 583
Primyslové ¢asti 434 48 1300
Uzemi mimo kompaktni mésto 594 20 5142
CM 2015
K&/m’
Poloha Primérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 1707 400 13 403
Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 1527 452 11 504
Primyslové ¢asti 644 200 1092
Uzemi mimo kompaktni mésto 323 176 5500

Pozemky pro individualni bytovou vystavbu

V oblasti individualniho bydleni primérna cena VvV rdmci mésta oproti minulému obdobi
mirng poklesla, a to o 54 K& na 538 K& za m?. Hlavni vliv m&l pokles prim&mé ceny
U pozemkd mimo kompaktni mésto, kde byl znovu uskute¢nén nejvétsi podil prevodu (71 %
z celku), v této z6n& primérma cena poklesla o 106 K& za m? Naproti tomu v druhé, méng
vyznamné skupiné pozemkl v okrajovych castech mésta s podilem 27 % primérna cena
vzrostla, a to na 795 K& za m? V tzemi mimo kompaktni mésto, kde se soustiedi hlavni
zajem o rodinné bydleni v ramci mésta, primérna cena poklesla o 18 %, pti prakticky
nezménéném poctu pievodt a mirnému nartstu objemu (0 9 %). Pokles praimérné ceny je
jednotkovych cen. Nartst cen v okrajovych ¢éastech vnitinitho mésta je zplisoben omezenou
nabidkou volnych pozemkl v zastavénych, atraktivnich ¢astech navazujicich na centrum
mésta.

V tomto segmentu trhu, tj. pozemky pro rodinné bydleni, celkovy objem realizovanych
prodejti mirné vzrostl, ve sledovaném obdobi byly uskute¢nény pievody pozemku v celkové
hodnoté cca 165 mil. K¢ (meziro¢ni narust 0 8 % tj. 0 12 mil. K¢&). V nasledujici tabulce je
zachycen vyvoj objemu ptevodi od roku 2009 do soucasnosti, ze kterého je patrny pozvolny
propad celkovych objemu obchodii:

Objemy prevodii v mil. K¢
2011 2012
197,1 179

2009
2217,2

2010
195,1

2013
153,5

2014
165,4
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Pokles pramérné ceny oproti minulému obdobi (0 9 %) signalizuje zajem o pozemky
V niz8i cenové hladiné situované na periferii mésta. Nejvyznamnéjsi obchody jednotlivych
stavebnich mist pro individualni bydleni byly zaznamenany v okrajovych ¢astech vnitiniho
mésta — v méstskych obvodech Tiebovice a Pustkovec, s dosazenymi jednotkovymi cenami
2 260 K& za m? v celkové cend 2,8 mil. K&, resp. 2 750 K& za m? pii celkové cené 2,2 mil. K&.
V ramci souborti pozemkil urcenych pro rodinné bydleni (5 stavebnich mist) byl zaznamenan
pfevod vV méstském obvodé¢ Polanka, kde byl obchodovan pozemek o vyméte cca 0,74 ha za
cenu cca 5,2 mil. K¢.

Pretrvavajici zdjem o pozemky pro individualni bytovou vystavbu je sledovan v uzemi
mimo kompaktni mésto, v zddanych okrajovych castech pifi zapadni hranici mésta - Starad
B¢la, Polanka, Vyskovice, Krasné Pole a Plesna, a dale v okrajovych Castech mésta (Hrabova,
Radvanice a Bartovice). Nejvyraznéj§i mérou se na objemu pievodi podilela Hrabova
a Polanka (14 %, resp. 13 % z celku), v souhrnné vysi nad 10 mil. K¢ byly jesté obchodovany
pozemky ve Staré Bélé a Plesné. Z okrajovych €asti vnitiniho mésta byla nejvétsi aktivita
zaznamenana v Martinové, Svinové, VySkovicich a Slezské Ostravé (vSe v Grovni 7 —
8,5 mil. K¢).

CM 2013
b4 2
Poloha — - KC/m TR
Priimérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 1100 394 1500
Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 893 87 4 668
Primyslové ¢asti 697 500 1117
Uzemi mimo kompaktni mésto 514 30 2 247
CM 2014
K&/m?
Poloha Prumérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 127 36 1709
Okrajova cast vnitiniho mésta 621 22 6 000
Primyslové ¢asti 332 77 1 000
Uzemi mimo kompaktni mésto 591 20 5142
CM 2015
o2
Poloha — - KC/m TR
Priimérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 460 380 1240
Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 795 80 5 556
Primyslové ¢asti 321 59 1118
Uzemi mimo kompaktni mésto 485 20 2 045

Pozemky v chatovych osadach

Zvlastni kategorii v oblasti individudlni rekreace tvoii pozemky v chatovych osaddch.
Ceny pozemku v této kategorii vyznamné vzrostly (primérna cena narostla o 33 % na 367 K¢
za m%), k Gemuz prispél narist cen pozemkd v izemi mimo kompaktni mésto. Zde doslo
K narastu pramérné dosazené ceny ze 197 K¢ za m? na 349 K& za m?. Celkové objem obchodii
v této Kkategorii zdstal na obdobné trovni jako V predchozim sledovaném obdobi
(cca 7 mil. K¢&). Obchodovaly se pouze pozemky v ¢astech mésta vhodnych k individualni
rekreaci, zejména na periferii Ostravy a v reziden¢nich ¢astech mésta.
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CM 2013

Poloha

K&/m?

Priamérna cena

Minimalni cena

Maximalni cena

Vnitini mésto

3 360

Poloha

Okrajova Cast vnitiniho mésta 235 30
Primyslové Casti - - -
Uzemi mimo kompaktni mésto 352 100 721
CM 2014

K&/m®

Priamérna cena

Minimalni cena

Maximalni cena

Vnitini mésto

Okrajova Cast vnitiniho mésta 404 141 891
Primyslové ¢asti - - -
Uzemi mimo kompaktni mésto 197 34 1200
CM 2015

K¢/m®

Poloha

Priumérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena

Vnitini mésto - - -

Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 377 132 839
Primyslové ¢asti - - -
Uzemi mimo kompaktni mésto 349 31 766

Pozemky pro komer¢ni vybavenost

Dalsi hodnocenou oblasti jsou pozemky zastavéné objekty obcanské vybavenosti
S komerénim vyuZitim (administrativni budovy, nakupni centra apod.), kde priméma cena
vyrazné poklesla, a to 0 1199 K& za m?, tj. 0 60 %. S vyjimkou uzemi vnitiniho mésta byl
sledovan napfi¢ celym méstem pokles primérné ceny. Celkové ale u této kategorie doslo
k vyraznému utlumu aktivity a absenci vyznamnych pievodu ¢i zahajeni novych komerénich
projektt v oblasti obchodu, administrativy a sluzeb. Nejvétsi objem pievodi v absolutni
Castce byl uskutecnén ve vnitinim meésté a ndsledné okrajovych Castech vnitiniho mésta, kde
jsou tyto pozemky v ramci mésta nejvice zastoupeny. Naproti tomu v primyslovych ¢astech
mésta nebyla zaznamenéana oproti minulému obdobi prakticky zadna transakce.

Nejvyznamnéjsi transakce v této kategorii byly zjistény v Moravské Ostrave, a to prodej
volné plochy v prostoru Namésti Republiky (pifevod za 23 mil. K¢ s jednotkovou cenou
8 351 K& za m?), ktera bude dale vyuzita pro administrativu, v kombinaci se sluzbami popf.
bydlenim, adale byl obchodovan pozemkovy celek (z c¢asti zastavény administrativni
budovou) v historickém centru mésta na rohu ulic TyrSova a Zameckd (pfevod za
24,18 mil. K& s jednotkovou cenou 13 400 K& za m?). Dalsi podstatné pievody v této kategorii
nebyly uskutecnény, coz ukazuje na celkovy utlum aktivity u pozemkl s komerc¢nim vyuzitim.

V kategorii pozemkii pro komer¢ni vybavenost byl realizovan celkovy objem obchodii ve
vysi cca 66 mil. K¢, ve srovnani s minulym obdobim tak doslo k poklesu o 54 mil. K¢.
Prostfednictvim realizovanych transakci byla mezirocné obchodovana vétsi plocha, a to
0 cca2,3 ha oproti 6 ha vminulém roce. Z prubézné¢ sledovaného celkového objemu

transakci je objem za rok 2014 nejniz$im (66 mil. K¢), kdyz od roku 2008 se objemy obchodui
Vv této kategorii pohybovaly v rozmezi 70 az 125 mil. K¢.
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Nové vyznamné projekty nebyly ve sledovaném obdobi realizovany, z mensich projekti
byl dokonc¢en supermarket v Ostravé-Zabiehu a Vyskovicich, ve vystavbé je napi. polyfunkéni

objekt na ul. Opavské v Porubg.
CM 2013

Poloha K/’
Priumérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 836 138 3500
Okrajova Cast vnitiniho mésta 1162 67 3 665
Primyslové Casti 962 500 1399
Uzemi mimo kompaktni mésto 641 100 1444
CM 2014
K&/m®

Poloha Primérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 1233 192 5208
Okrajova cast vnitiniho mésta 852 110 8 583
Primyslové ¢asti 4 095 976 4 345
Uzemi mimo kompaktni mésto 717 149 1218
CM 2015

Poloha K/’

Primérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena

Vnitini mésto 2112 380 8 351
Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 587 112 8 189
Primyslové ¢asti 490 250 1 000
Uzemi mimo kompaktni mésto 157 110 3 025

Pozemky s objekty pro ob¢anskou vybavenost (nekomeréni)

Dalsi hodnocenou skupinou byly pozemky zastavéné objekty obCanské vybavenosti mimo
komer¢ni zastavbu. V této kategorii byly realizovany dva vyznamné pievody, a to vefejna
plocha v sidlistni zastavbé méstského obvodu Poruba v prostoru ulic Polska a Vietnamska
(ptevod za 11 mil. K& s jednotkovou cenou 1087 K&zam?), adale plocha pro rozsifeni
hibitova v méstském obvodu Svinov (pfevod za 9,2 mil. K¢ s jednotkovou cenou 800 K¢
zam®). Mezi v§znamné projekty, které jsou v této kategorii pozemkil realizovany nebo
dokonceny, patii atletickd hala v Ostravé-Zabiehu, integrované centrum na rozhrani
méstskych ¢asti Nova Béla a Ostrava-Jih, objekt zdzemi pro vodacké sporty na nabiezi feky
Ostravice ve Slezské Ostravé a rozsifovani Védeckotechnologického parku v Porubé.

CM 2014

Poloha Ké/m_
Pramérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 1316 491 2976
Okrajova cast vnitiniho mésta 846 600 1494
Primyslové ¢asti 375 186 1105
Uzemi mimo kompaktni mésto 346 128 2810
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CM 2015

Poloha

K&/m?

Priamérna cena

Minimalni cena

Maximalni cena

Vnitini mésto

Okrajova Cast vnitiniho mésta

772

303

800

Primyslové Casti

241

109

767

Uzemi mimo kompaktni mésto -

Pozemky s primyslovymi objekty

V oblasti primyslu se uskuteCnily vyznamné transakce napfi¢ celym méstem, a to
v primyslovych zénach a dale v okoli vyznamnych dopravnich komunikaci. Konkrétn¢ byl
sledovéan z4jem 0 pozemkové celky v lokalitdch pii méstském tseku déalnice D1 ve Svinové
a dale o plochy v primyslové zon¢ v Hrabové, v méstskych castech Hefmanice, Muglinov,
Kuncice a Poruba. Jedna se orozvojové pozemKky na okrajich méstské zastavby, plochy
Vv nezastavénych lokalitdich uréenych uzemnim planem pro primysl a pozemky ve stavajici
primyslové zastavbé. Zajem o investice do oblasti pramyslu v poslednim obdobi prudce
poklesl, kdyz oproti letim 2009 az 2012 doslo k poklesu v priméru o 70 % (viz tabulka nize).

Objemy prevodii v mil. K¢
2009 2010 2011 2012 2013 2014
286,7 206,7 180,2 222 120,1 65,7

Ve srovnani s poslednim sledovanym obdobim vyrazné poklesla celkova obchodovana
plocha (z 52 na 17 ha), naproti tomu primérna dosaZena cena vzrostla o 192 K¢ na 684 K¢
za m?. Celkovy objem prevodi klesl 0 54 mil. K&, tj. o 45 %.

Nejvyznamnéjsi transakei v této kategorii byl pfevod pozemkového celku ve Svinové —
¢asti Dubi - v blizkosti dalnice D1 (pfevod za 16,65 mil. K¢ s jednotkovou cenou 1 180 K¢
zam?). Dalsi dva vyznamné pievody byly zaznamenany v primyslové zon€¢ v Hrabové, kde
Vv celkovém objemu 23,3 mil. K& byly pfevedeny volné pozemky, pfipravené pro vystavbu, za
jednotkovou cenu 1 000 K& za m?. Dalsi vyznamné obchody byly zaznamenany na rozhrani
Hetfmanic a Muglinova pfii ulici Orlovské nebo v Kuncicich pfi ulici Frydecké, za primérné
ceny od 600 do 1 750 K¢& za m>.

Nejvyznamnéjsi rozvojovou plochou v oblasti primyslu je na uzemi Ostravy primyslova
z6na v Hrabové, kterd je dale zapliiovéana. V popiedi zajmu jsou také nevyuzita izemi dot¢ena
byvalou primyslovou ¢innosti tzv. brownfields, kterd jsou pfipravovana pro nové projekty.
Nejvyznamnéjsi z téchto lokalit je pivodni industridlni zéna Dolni oblasti Vitkovic. Dalsi
rekultivovanou plochou je lokalita ptivodniho aredlu chemicky v HruSové a navazujici izemi
pivodni obytné zastavby. V tomto uzemi je planovano vyuziti pro pramysl v souladu
suzemnim planem, ptedevSim z divodu dobrého dopravniho napojeni na méstsky usek
dalnice D1 a umisténi mimo zastavbu centralni ¢asti mésta.

CM 2013
2
Poloha — - .Kc,/m, —
Primérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena

Vnitini mésto 387 20 1280
Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 724 200 1 000
Primyslové ¢asti 699 29 2 002
Uzemi mimo kompaktni mésto 727 76 1 000
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CM 2014

K&/m®
Poloha
Primérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 697 73 1979
Okrajova Cast vnitiniho mésta 578 144 976
Primyslové Casti 434 48 1 300
Uzemi mimo kompaktni mésto 547 33 1 500
CM 2015
K&/m?
Poloha Prumérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 755 245 2740
Okrajova Cast vnitiniho mésta 709 301 1200
Primyslové ¢asti 694 84 3927
Uzemi mimo kompaktni mésto 626 28 1702

Pozemky pro technickou vybavenost

U pozemku vyuzitych pro technickou vybavenost (objekty kotelen, trafostanic, ustfeden,

Cistiren odpadnich vod, vodarenské stavby) nebyly napfi¢ celym méstem ve sledovaném

obdobi zaznamenany zadné transakce.

CM 2012

Poloha

Ké&/m?

Pramérna cena

Minimalni cena

Maximalni cena

Vnitini mésto

Okrajova ¢ast vnitiniho mésta

391

390

682

Primyslové ¢asti

Uzemi mimo kompaktni mésto

Pozemky s garazemi

Ve sledovaném obdobi byly u pozemkii zastavénych hromadnymi gardZemi realizovany
pievody ve vSech Castech mésta S vyjimkou tizemi mimo kompaktni mésto. Primérna cena,
pocet transakci 1 jejich objem zlstaly na srovnatelné Urovni ve srovnani s predchozim
obdobim. Prim&ma cena &inila 260 K& za m? (pokles 0 10 %), objem &inil cca 2 mil. K& pfi

celkovém poctu 72 transakei.
CM 2013

Poloha Keé/m*
Primérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 108 76 1100
Okrajova cast vnitiniho mésta 675 100 1370
Primyslové ¢asti 135 85 1200
Uzemi mimo kompaktni mésto 319 208 400
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CM 2014

K&/m®
Poloha
Primérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 492 205 1100
Okrajova Cast vnitiniho mésta 623 410 790
Primyslové Casti 144 124 800
Uzemi mimo kompaktni mésto 213 200 450
CM 2015
K&/m?
Poloha Priumérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 907 500 3 600
Okrajova Cast vnitiniho mésta 189 112 950
Primyslové ¢asti 786 200 890

Uzemi mimo kompaktni mésto
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8. Seznam méstskych obvodu a katastralnich uzemi

Tabulka - Seznam méstskych obvodi a k nim prinaleZejicich katastralnich uzemi

ve spravnim uzemi mésta Ostravy.

Meéstsky obvod | Katastralni uzemi

1 | Moravska Ostrava a Piivoz | Moravska Ostrava
Privoz

2 Slezska Ostrava AntoSovice
Hetfmanice
HruSov
Koblov
Kuncice nad Ostravici
Kuncicky
Muglinov
Slezska Ostrava

3 Ostrava-Jih Dubina u Ostravy
Hrabuvka
Vyskovice u Ostravy
Zabteh nad Odrou

4 Poruba Poruba
Poruba-sever

5 Nova Béla Nova Béla

6 Vitkovice Vitkovice
Zabieh-VZ

7 Stara B¢la Stara B¢la

8 Pustkovec Pustkovec

9 | Marianské Hory a Hulvaky | Maridnské Hory
Zabteh-Hulvaky

10 Petikovice Petikovice u Ostravy

11 Lhotka Lhotka u Ostravy

12 Hostalkovice Hostalkovice

13 Nova Ves Nova Ves u Ostravy

14 Proskovice Proskovice

15 Michalkovice Michalkovice

16 Radvanice a Bartovice Radvanice
Bartovice

17 Krasné Pole Krasné Pole

18 Martinov Martinov ve Slezsku

19 Polanka nad Odrou Polanka nad Odrou

20 Hrabova Hrabova

21 Svinov Svinov

22 Tiebovice Tiebovice ve Slezsku

23 Plesna Nova Plesna
Stara Plesna
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