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1. Uvod

Aktualizovand, v poradi jiz celkové 15. cenova mapa stavebnich pozemkli mésta Ostravy
(déle jen cenova mapa), navazuje na sva predchozi vydani, ktera jsou uvedena v nasledujicim
piehledu:

poradové ¢islo || vymér MF / vyhlaska obce Cenovy véstnik MF Utinnost
CMSP
&islo |  zedne astka | ze dne od |  do

1 10/16/1992 4.11.1992 47 30.11.1992 1.01.1993 30.06.1995
2 10/2000 12.09.2000 4 9.01.2001 1.10.2000 13.11.2002
3 10/2002 30.10.2002 23 18.12.2002 14.11.2002 | 31.05.2004
4 7/2004 12.05.2004 8 28.06.2004 1.06.2004 31.12.2004
5 15/2004 15.12.2004 2 10.01.2005 1.01.2005 31.12.2005
6 13/2005 19.12.2005 2 17.01.2006 1.01.2006 31.12.2006
7 22/2006 13.12.2006 1 26.01.2007 1.01.2007 31.12.2007
8 12/2007 12.12.2007 1 25.01.2008 1.01.2008 31.12.2008
9 15/2008 17.12.2008 1 23.01.2009 1.01.2009 31.12.2009
10 12/2009 16.12.2009 2 28.01.2010 1.01.2010 31.12.2010
11 11/2010 15.12.2010 2 23.01.2011 1.01.2011 31.12.2011
12 10/2011 7.12.2011 2 25.01.2012 1.01.2012 31.12.2012
13 10/2012 5.12.2012 2 23.01.2013 1.01.2013 31.12.2013
14 15/2013 11.12.2013 2 27.01.2014 1.01.2014

Cenova mapa je opét vyhotovena na tiskovém vystupu digitalizované katastralni mapy
mésta Ostravy a transformovana do digitdlni podoby, v niz je soucdsti meéstského
informacniho syst¢tmu GISMO, ktery obsahuje hranice parcel a hranice katastralnich izemi
statutarniho mésta Ostravy.

2. Soucasti cenové mapy

Cenovou mapu tvofi:
1) Textova ¢ast cenové mapy v rozsahu 23 stran Ay.

2) Graficka ¢ast s vymezenymi a ocenénymi skupinami parcel obdobnych stavebnich
pozemku v rozsahu 66 mapovych listi v métitku 1 : 5 000.

3) Cenova mapa v elektronické podobé€, identicka s jeji tiSténou formou, instalovana
v geografickém informaénim systému mésta Ostravy.

3. Instrukce k pouziti cenové mapy

1) Cenova mapa je urCena pro ocefovani stavebnich pozemku (dale jen cenovda mapa),
definovanych v § 9 odst. 2 zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku (dale jen zdakon 0
ocenovani majetku), ve znéni pozdgjsich predpist.



2) Cenova mapa je zpracovana podle § 33 odst. 2 a § 10 zakona o ocefiovani majetku a podle
§ 2 vyhlaSky Ministerstva financi ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocenovani
majetku (ocernovaci vyhlaska), ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.

3) V cenové mapé je v graficky vymezenych skupinach parcel obdobnych stavebnich
pozemkl uvedeno Cislo, které vyjadiuje:

cenu v K& za m?.

5) Je-li do cenové mapy zafazen Stavebni pozemek, ktery nelze cenou z cenové mapy ocenit,
protoze je Ve skupin€ parcel s nevyznacenou cenou, oceni Se podle ustanoveni § 3 az 5
ocefiovaci vyhlasky.

6) Je-li do cenové mapy zatazen stavebni pozemek, ktery nelze cenou z cenové mapy ocenit,
protoze ma nékteré své ¢asti Vcenové mapé ve skupinach parcel neocenénych nebo
s rozdilnymi cenami, oceni se rovnéz podle ustanoveni § 3 az 5 oceniovaci vyhlasky.

7) Je-li do cenové mapy zatazen stavebni pozemek, ktery nelze cenou z cenové mapy ocenit,
protoze je v jednotném funkénim celku, ve kterém vSechny pozemky nejsou ocenény
V cenové mapé stejnou Cenou, oceni se rovnéz podle ustanoveni § 3 az 5 ocenovaci
vyhlasky.

8) V cenové mapé jsou ve skupinach parcel s vyznacenou cenou zatfazeny i jiné nez stavebni
pozemky, které¢ z divodu malého méfitka nebyly pii zpracovani vyjmuty.

9) V piipadé nesouladu druhu ocefiovaného pozemku V cenové mapé podle § 9 odst. 2
zakona o ocenovani majetku S jeho skute¢nym stavem se pii ocenovani postupuje dle
pfislusnych ustanoveni ocenovaci vyhlasky.

10) Pozemek, ktery je v katastru nemovitosti veden v druhu ostatni plochy se zpusobem
vyuziti draha, dalnice, silnice, ostatni komunikace, vcetné jejich soucasti a vefejné
prostranstvi, které neni soucasti pozemni komunikace, jakoZ i pozemek, k uvedenym
uceliim jiz uzivany nebo teprve urceny rozhodnutim o umisténi stavby nebo regula¢nim
planem, se neocerniuje podle této cenové mapy a jeho cena se zjisti podle piislusného
ustanoveni oceflovaci vyhlasky.

11) Je-li pozemek komunikace v¢. parkovacich a obsluznych ploch vefejnosti nepfistupny
nebo piistupny jen omezené, nebo je-li spoleéné uzivany s nemovitou véci vyuzivanou
Kk podnikani, a je ve skupiné parcel s vyznacenou cenou, oceni se dle této cenové mapy.
Neni-li uvedeny pozemek v cenové mapé ve skuping parcel s vyznacenou cenou, zjisti se
jejich cena podle prislusného ustanoveni ocenovaci vyhlasky.

12) Original cenové mapy je bezplatné pristupny v pracovni dobé na odboru financi
a rozpo¢tu Magistratu mésta Ostravy, Prokesovo nam. 8, Ostrava - tel. ¢.: 599 443 515.

13) Cenova mapa v digitalni podob¢ je ulozena ve stfedisku informaénich sluzeb Magistratu
meésta Ostravy, ProkeSovo nam. 8, Ostrava a dale je bezplatné trvale pfistupna
na oficialnich webovych strankach statutarniho mésta Ostravy http://gisova.ostrava.cz.




4. Strué¢na charakteristika mésta

Ostrava je tfetim nejvét§im méstem v Ceské republice podle poétu obyvatel a druhym
nejvétsim méstem dle rozlohy spravniho tizemi mésta. Zaroven je nejvétsi aglomeraci
v piihraniéni oblasti ti statd: Ceské republiky, Polska (ve vzdalenosti 15 km) a Slovenska
(cca 55 km). V ramci CR ma4 zcela zvlastni postaveni, nebot’ béhem uplynulych desetileti byla
chapana jako vyznamné centrum tézkého pramyslu a dale jako mésto obchodni a transitni.
V soucasnosti je Ostrava tietim ekonomicky nejvyznamngjsim méstem Ceské republiky.

Z hlediska tzemn¢ spravniho uspofddani se Ostrava Cleni na 23 méstské obvody
s 39 katastralnimi  uzemimi (dale jen k). Ve mésté v soucasnosti trvale Zije
297 421 obyvatel.

Ostrava v poslednim obdobi zaznamenava kazdorocné¢ mirny pokles obyvatel, coz souvisi
s poklesem nabidky pracovnich pfilezitosti v Ostravé a okoli. VEkova struktura obyvatelstva
mésta Ostravy je nasledujici:

vékova kategorie vékovy interval podil (%)
predproduktivni 0-14 14,45
produktivni 15-64 67,91
poproduktivni 65 a vice 17,64

Oproti minulému obdobi doslo opét k naristu podilu obyvatel v dichodovém véku a také
poklesu obyvatel v produktivnim veéku, coz ukazuje na staly odliv praceschopného
obyvatelstva mimo region. Rovnéz byl zaznamenan velmi mirny nardst pramérného véku
obyvatelstva, ktery ¢ini 41,8 let.

Meésto Ostrava je sidlem administrativnich, obchodnich, kulturnich, zdravotnickych,
védeckych a sportovnich instituci, coZ souvisi se skuteCnosti, Ze je krajskym méstem
Moravskoslezského kraje.

Vzhledem ke své poloze je Ostrava rovnéZ vyznamnym tranzitnim uzlem, zejména
Zelezni¢ni dopravy, odkud se traté rozbihaji ve vychodnim sméru na Slovensko, ve sméru
severnim na Polsko a Rusko, na zapad na Prahu a smérem na jih na Brno a dale do Rakouska.
Ostrava ma také hustou sit méstské hromadné dopravy, Sest Zelezni¢nich nadrazi
a ve vzdalenosti asi 15 km mezinarodni leti§t¢ (MosSnov). Ostrava je také vychozim bodem
regionalni hromadné dopravy.

V disledku politickych zmén po roce 1989 Ostrava jako jedno z mala mést v CR
zaznamenalo obrovsky pierod zplsobeny omezovanim tézkého primyslu a nezbytnosti
nasledné restrukturalizace. Vyznamnou oblasti investic jsou nevyuzité plochy byvalych
prumyslovych aredlli, které tvoii asi 15 % rozlohy mésta. Tfremi hlavnimi lokalitami jsou
Karolina a Dolni oblast Vitkovic v centralni ¢asti mésta, a rozvojové uzemi na okraji mésta
Vv blizkosti dalnice D1 v HruSové.



5. Metodika zpracovani cenové mapy

5.1. Ucel zpracovani

Ucelem zpracovani cenové mapy je narovnani vztahu mezi cenami stavebnich pozemkai,
které¢ se sjednavaji v konkrétnich kupnich smlouvach a cenami zjisténymi podle cenového
predpisu.

5.2. Postup zpracovani a aktualizace cenové mapy

Vlastni zpracovani cenové mapy lze rozd¢lit do Ctyt hlavnich etap, a to:

V1. etapé — jako zéklad pro stanoveni cen pozemkii podle § 10 zakona o ocenovani
majetku byly shromazdény a roztfidény ceny sjednané v konkrétnich kupnich smlouvach,
vloZenych do katastru nemovitosti v obdobi mezi lednem 2013 a prosincem 2013. Zdrojem
téchto informaci byl listinny operat katastru nemovitosti.

VIl etape — puvodni rozdéleni do jednotlivych skupin parcel obdobnych stavebnich
pozemku bylo porovnano se soucasnym vyuzitim, V piipad¢ nové zastavénych tizemi ¢i zmén
ve vyuziti izemi byly vytvofeny nové skupiny parcel obdobnych stavebnich pozemkd.

VIIl. etapé — porovnani pozemkl s cenami obdobnych pozemkovych celkli na zakladé
jejich charakteristik. V cenové mapé nejsou ocenény ty pozemky, kde nebyl zjistén jejich
prodej, resp. nebylo je mozné porovnat se zjisténymi cenami porovnatelnych pozemka.

v IV. etapé — konecna aktualizace grafické ¢asti cenové mapy s aktudlni verzi digitalni

katastralni mapy tak, aby se cenova mapa mohla stat souéasti geografického informaéniho
systému mésta Ostravy.

5.3. Rozbor uzemi z hlediska Setfenych charakteristik

Rozbor izemi byl proveden na aktudlnim mapovém podkladé jednotlivych katastri mésta
Ostravy. Podle posledni platné podoby tzemniho planu byly na zakladé mistnich Setieni
provéteny stavajici skupiny pozemkil ve vztahu ke zméndm v zastavénosti izemi a vymezeny
nové skupiny funkéné obdobnych pozemki na podkladech Setfenych charakteristik:

Ucel uziti:

Hlavni daraz je kladen na ptesné vymezeni skupin pozemkd, které se vyznacuji shodnym
ucelem vyuziti. Pro tyto potieby byl v mapovych podkladech barevné vyznafen ucel uZiti
pozemkd, ktery dale slouZi ke statistickému vyhodnoceni trznich vlivii na ceny pozemk?.

Poloha v obci:

Uzemi mésta Ostravy bylo opét rozdéleno do ctyf polohovych tfid, a to v zavislosti
na shodném tucelu vyuziti izemi v dané tfidé a umisténi v obci (centrum a vnitfni mésto,
okrajova ¢ast vnitiniho mésta, primyslova ¢ast mésta a uzemi mimo kompaktni mésto).

Do ¢tyt polohovych tiid bylo izemi mésta rozd€leno v hranicich k.u. takto:

1. Vnitini mésto (jadrové Uzemi meésta s vyuzitim pro obchod, sluzby, administrativu
a hromadné bydleni) zahrnuje k.. Moravska Ostrava, Pfivoz, Marianské Hory a Poruba.

2. Okrajova cast vnitiniho mésta zahrnuje Katastralni izemi s prevazujici funkci pro bydleni
(individudlni i hromadné) — Muglinov, Slezska Ostrava, Zabieh nad Odrou, Vyskovice
u Ostravy, Hrabtivka, Dubina u Ostravy, Poruba—sever, Svinov, Martinov ve Slezsku,
Trebovice ve Slezsku a Pustkovec.




3. Primyslové ¢ésti mésta, prevazné zastavéné aredly t€zkého primyslu nebo postizené jeho
vlivy jako jsou k.t. Kunéi¢ky, Kunéice nad Ostravici, Hrudov, Vitkovice, Zabiech—VZ
a Zabieh—Hulvaky, spolu sk.a. Nova Ves u Ostravy, které je nescelenym tzemim
postizenym Vlivy z primyslu.

4. Uzemi mimo kompaktni mésto, S pfevazujicim vyuzitim pro individualni bydleni, tvofi
k.. Michalkovice, Radvanice, Bartovice, Hefmanice, AntoSovice, Koblov, Petikovice
u Ostravy, Lhotka u Ostravy, Hostalkovice, Proskovice, Stara Bé¢la, Nova Béla, Krasné
Pole, Polanka nad Odrou, Stara Plesna, Nova Plesna a Hrabova.

Soulad s vizemnim pldnem:

Dalsim sledovanym tdajem bylo porovnani aktualniho ucelu uziti stavebnich pozemkut
S jejich perspektivnim vyuzitim podle Gizemné-planovaci dokumentace (V kvétnu roku 2014
byl schvalen novy tizemni plan Ostravy).

Stavebni vybavenost:

Informace zufadu jednotlivych méstskych obvodi byly vyuzity pro posouzeni
vybavenosti pozemkl zékladnimi inzenyrskymi sitémi. Ostrava je téméf zcela vybavena
vefejnym rozvodem elektfiny, vody a telekomunikacnimi sluzbami. Vetejna kanalizace
je na celém tzemi vnitiniho mésta, ve velkych prumyslovych arealech a jejich piilehlém okoli
(tj. v praimyslovych Eastech a okrajovych tizemich vnitiniho mésta). V méstskych obvodech
mimo kompaktni mésto je kanalizace zavedena také v celém uzemi méstskych obvodu Lhotka
a Martinov, v Hostalkovicich je na 90 % zastavéného tizemi, v Hrabové na 80 % zastavéného
uzemi, v Pustkovci na 80 % zastavéného uzemi, v k.u. Slezska Ostrava na 80 % zastavéného
uzemi a v méstském obvodu Svinov na 95 % zastavéného uzemi.

VétSina méstskych obvodli mimo kompaktni mésto je odkanalizovana jen Céstecné
Vv rozsahu:
e méstsky obvod Slezska Ostrava
- Cast Kuncice a Kunéicky (k.0. Kun¢ice nad Ostravici a Kuncicky)
v rozsahu 50 %
- Cast Hefmanice (k.. Hefmanice) v rozsahu 50 %
- ¢ast HruSov (k.4. Hrusov) v rozsahu 50 %
- C¢ast Koblov (k.u. Koblov) v rozsahu 35 %
- v Casti AntoSovice (k.u. AntoSovice) v rozsahu do 10 %
e méstsky obvod Michalkovice (k.i. Michalkovice) v rozsahu 50 %
e méstsky obvod Nova Beéla (k.. Nova BéEld) - pozemky podél ulice Krmelinské
a Mitrovické
e méstsky obvod Petikovice (k.u. Petikovice) v rozsahu 70 %
e  méstsky obvod Plesna
- k.. Stara Plesna v rozsahu 25 %
- v k.. Nova Plesné kanalizace chybi
e méstsky obvod Stara Béla (k.. Stara BEla) v rozsahu 80 %
e méstsky obvod Radvanice a Bartovice
- k.u. Radvanice v rozsahu 70 %
- k.u. Bartovice v rozsahu 65 %
e méstsky obvod Polanka (k.. Polanka nad Odrou) v rozsahu 65 %
e  méstsky obvod Krasné Pole (k.u. Krasné Pole) v rozsahu 65 %
e méstsky obvod Proskovice (k.u. Proskovice) v rozsahu 75 %



Na vefejny rozvod plynu jsou napojeny vSechny obvody mésta. Pouze v nékterych
okrajovych castech mimo kompaktni mésto je plyn rozveden pouze castecné (k.u. Hrusov
v méstském obvodu Slezska Ostrava a v obvodu Polanka v lokalit¢ Janova). V nékterych
ostravskych obvodech je centralni rozvod tepla, zejména v sidlistnich celcich méstskych
obvodu Poruba (k.. Poruba a k.u. Poruba-sever) Pustkovec, Svinov, Ostrava-Jih
(k.u. Zébteh nad Odrou, Vyskovice u Ostravy, Hrabiivka, Dubina u Ostravy), Hrabova,
ale také ve vnitinim mésté - v Moravské Ostravé a Piivoze, Maridnskych Horach a Slezské
Ostravé.

Dopravni dostupnost:

Piedmétem Setfeni bylo spojeni méstské hromadné dopravy (dale jen MHD) mezi centrem
mésta a jeho jednotlivymi Castmi. Kritériem byla vzdéalenost od centra mésta, dopravni
dostupnost a vzdalenost od nejbliz§ich stanic MHD. V uzemi vnitiniho mésta, okrajové ¢asti
vnitiniho mésta a primyslovych ¢astech je sit MHD dostateéna, nebot je zajisténa jak
autobusy, tak i trolejbusy a tramvajemi. V tizemich mimo kompaktni mésto jsou vSak
prosttedky MHD zastoupeny omezené, vétSinou autobusy, popiipadé trolejbusy. Ne&které
lokality vSak maji vzdalenosti mezi zastavkami MHD i vice nez 1 km. Méstskd hromadna
doprava se dale rozSifuje i za spravni hranice mésta do okolnich obci, coz zvySuje zajem
0 stavebni pozemKy v piimé&stské oblasti Ostravy.

Omezujici faktory:

Zde byly zohlediovany okolnosti, které rozhodujicim zpisobem limituji vyuziti
stavebnich pozemkd, jako jsou stavebni uzavéra, vyskyt dillnich plyni (metanu), nadmérna
hlucnost a piipadné ohrozeni zaplavami.

5.4. Prirazeni cen jednotlivvm skupinam parcel obdobnvch stavebnich pozemku

Podkladem pro ocenéni jednotlivych skupin parcel obdobnych stavebnich pozemki (déle
jen obdobnych parcel) byly ceny sjednané v uzavienych kupnich smlouvach, které byly
dohledéany a provéteny na katastralnim Gfadu v Ostrave.

Dohledané ceny byly analyzovany s cilem vylouceni téch Udaju, které neodpovidaly
obvyklym cendm (§ 2 odst. 1 zdkona o ocefiovani majetku) a dale v ptipadech, kdy Slo
0 sjednané ceny za soubor nemovitych véci (napf. pozemkd, v¢. staveb, venkovnich tGprav
a trvalych porostit).

Jednotlivym skupindm obdobnych parcel byla na zaklad¢ zjiSténych cen a charakteristik
pfifazena cena v K¢ za m?, a to jednak na zakladé¢ skutecné sjednanych cen a také na zakladé
porovnani se sjednanymi cenami obdobnych pozemkil v rdmci izemi mésta.



6. Pomérové ukazatele

Na zaklad¢ statistickych dat ptfevzatych z katastru nemovitosti byly zjistény udaje
0 plosném rozvrstveni druhii pozemk, poctech parcel a jiné tidaje.

Vyméry a pocty parcel

CM 2013
Zikladni ¢lenéni vyméravha| % |pocetparcel| %
Zemédelska a lesni plida, vodni plochy 11 690 55 54 394 36
Zastavéna plocha 1920 9 58 653 38
Ostatni plocha 7814 36 39 107 26
Ostrava celkem 21 423 100 152 154 100
CM 2014
Zakladni ¢lenéni vyméravha| % |pocetparcel| %
Zemédelska a lesni piida, vodni plochy 11 687 55 54 820 36
Zastavéna plocha 1921 9 58 162 38
Ostatni plocha 7 814 36 40 047 26
Ostrava celkem 21 422 100 153 029 100

Pfedmétem ocenéni v cenové mapé byly stavebni pozemky, které jsou v katastru
nemovitosti vedeny v druhu zastavénd plocha a nadvori (9 %) a spolu s ostatnimi plochami
tvoii 45 % rozlohy spravniho izemi mésta. Mensi podil stavebnich pozemki je disledkem
velké rozlohy zemédélské pludy na periférii spravniho Uzemi mésta a ,zelenych*
nezastavénych ploch uvnitf mésta, mezi jednotlivymi méstskymi obvody. Z hlediska poctu
parcel vSak ¢ini podil stavebnich pozemki 38 % (S pozemky ostatnich ploch celkem 64 %).
Uvedeny stav je dlisledkem mnohem vétsi Clenitosti zastavéného izemi a menSich vymér
parcel stavebnich pozemki.

Ve srovnani S udaji cenové mapy ¢. 14 z roku 2013 doslo k poklesu celkového poctu
pozemka - zastavénych ploch (o 491 parcel), k ubytku doslo zejména v Ostravé-Jih (k.u.
Zabteh nad Odrou) a HruSové, kde byly provedeny pozemkové tipravy v ramci $ir§ich zmén
uzemi. Mirné narasty pocétu parcel byly zaznamenany v souvislosti s rozvojem individualni
bytové vystavby, napt. v méstskych obvodech Petikovice nebo Polanka.

V ptipadé plo$né vyméry stavebnich pozemkl (zastavénych a ostatnich ploch) doslo
v mezidobi k nartistu 0 2,34 ha, coz je ve srovnani S loniskym meziro¢nim nartistem (35 ha)
vyrazny pokles, souvisejici s poklesem stavebni aktivity na izemi mésta. V ptipadé ostatnich
ploch se vyméra celkové téméf nezmeénila (0,67 ha), proti tomu se zvedl pocet parcel o 940,
coz je zpusobeno aktualizaci stavu manipulac¢nich a komunikacnich ploch v primyslovych
arealech, pfip. zanesenim pozemkii pod dopravnimi stavbami do katastru nemovitosti.
Nejveétsi nartst byl sledovan v Moravské Ostraveé (0 160 parcel) a Svinovée (0 124 parcel). Pii
srovnani s udaji cenové mapy z roku 2013 se plocha spravniho izemi mésta Ostravy téméft
nezménila.

Pro ocenéni cenovou mapou bylo na uzemi mésta vymezeno celkem 3 850 skupin
obdobnych parcel, z nichz 2 661 (tj. 69,1 %) bylo ocenéno. V téchto skupinach byla uplatnéna
sjednanad cena nebo doSlo k ocenéni pozemkt na zakladé porovnadni. Z vymeéry spravniho
uzemi mésta Ostravy bylo ocenéno 37,3 % jeho rozlohy, coz v praxi znamenalo pokles oproti
minulému obdobi, a to 0 28 ha. Divodem je upfesnéni hranic stavebnich ploch pfi okrajich
rozvojovych zon a novych staveb.



Tab. — celkovy pocet skupin obdobnych pozemkii na izemi mésta Ostravy

CM 2013

Pocet skupin |Vyméra v ha| % dle skupiny | % dle vyméry
Neocenéno 1193 13 398 31,1 62,5
Ocenéno 2 645 8 025 68,9 37,5
Celkem 3838 21 423 100 100
CM 2014

Pocet skupin |Vyméra v ha| % dle skupiny | % dle vyméry
Neocenéno 1189 13426 30,9 62,7
Ocenéno 2 661 7997 69,1 37,3
Celkem 3 850 21 423 100 100

Naésledujici tabulka poskytuje srovnani celkovych poctit vymezenych ploch se shodnym

stavebnim ur¢enim a jejich strukturou vyuziti. Ve srovnani s udaji cenové mapy z roku 2013
doslo celkové k mirnému narustu skupin obdobnych pozemki.

Tab. Rozdéleni zastavéné plochy dle charakteru vyuziti

CM 2013

Druh zastavéné plochy

Pocet skupin obdobnych pozemki

celkem ocenénych

prumyslové objekty 436 392
zemédélské a lesni objekty 37 36
obcanska vybavenost 1 066 638
ostatni stavebni objekty - garaze 170 170
technicka vybavenost 66 33
objekty bydleni 1 356 1349
Celkem 3131 2618
CM 2014

Druh zastavéné plochy

Pocet skupin obdobnych pozemki

celkem ocenénych
pramyslové objekty 438 396
zemédélské a lesni objekty 36 35
obcanska vybavenost 1062 649
ostatni stavebni objekty - garaze 169 167
technicka vybavenost 67 34
objekty bydleni 1388 1378
Celkem 3160 2 659

-10 -



7. Charakteristika trhu s pozemky

7.1. VSeobecna analyza

Analyza trhu s nemovitymi vécmi na tizemi mésta Ostravy pro aktualizaci cenové mapy
pro rok 2015 byla provedena z informaci ziskanych o 1 636 prodejich pozemkt v obdobi
od ledna 2013 do prosince 2013. V tomto obdobi doslo k narustu 0 353 pfevodu pozemki ve
srovnani s pfredchozim hodnocenym obdobim, tj. 0 28 %.

Pfi posuzovani realizovanych cen se vychazelo ze souboru 1 327 prodanych pozemka.
Primérna cena stavebniho pozemku ¢inila 661 K& za m?, coZ predstavuje 56%, resp. 44 %
ze zakladnich cen stavebnich pozemku pro jednotliva izemi mésta dle tabulky ¢. 1 ptilohy
¢. 2 vyhlasky. Primérnad cena stavebnich pozemkii na uzemi mésta Ostravy Se meziro¢né
prakticky nezménila, do§lo pouze k mirnému nariistu, a to o 11 K& za m? (tedy 1 %), coz
ukazuje na stabilizaci pramérné cenové hladiny cen stavebnich pozemkid ve mésté. Z dalsiho,
podrobnéj$iho hodnoceni po jednotlivych druzich pozemkid vyplynulo, Ze primérna cena
vzrostla zejména Vv oblasti obéanské vybavenosti, ale také v kategorii pozemku pro hromadné
bydleni a garaze, oproti tomu byl ve zminénych skupinach sledovan pokles poctu ptevodu.

Z hlediska polohy ve sledovaném obdobi do$lo k vyraznému narGstu primérné ceny
Ve vnitinim mésté, a to témeét trojndsobné, v ostatnich Castech se primérné ceny témét
neménily s vyjimkou okrajovych €asti centra mésta, kde priméma cena poklesla o 30 %,
stejné jako v prumyslovych ¢astech a v izemi mimo kompaktni mésto (u obou pokles do
10 %).

Tab. - Vyvoj prumérnych cen v letech v jednotlivych izemich mésta

Poloha Primérna cena v K&¢/m’ v roce
2011 2012 2013 2014
Vnitini mésto 655 976 599 1591
Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 738 476 859 605
Primyslové ¢asti 559 431 697 638
Uzemi mimo kompaktni mésto 480 524 593 556

Pfedmétem hodnoceni byl také vyznamny tdaj o celkovém objemu obchodi (méfeny
absolutni hodnotou v mil. K¢) se stavebnimi pozemky na Gzemi mésta, kde byl sledovan
narust 0 99,5 mil. K¢, coz predstavuje zvySeni o 19 %. Nejvétsi narist byl zaznamenan
v primyslovych ¢astech mésta, kdyz narist objemu obchodi byl témét étyfnasobny — celkem
219,5 mil. K&, coz je signalem oZiveni primyslovych ¢asti mésta. K poklesu objemti obchodi
doslo naopak vuzemi mimo kompaktni meésto, coz bylo zplsobeno utlumem obchodi
v kategorii rodinného bydleni.

Tab. — Celkové objemy pievodu dle zon v mil. K¢

Objemy prevodii v mil. K¢ Meziro¢ni
Poloha 2012 2013 2014 narust v %
2014
Vnitini mésto 159 82 93 13
Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 125 116 111 -4
Primyslové ¢asti 64 59 219 272
Uzemi mimo kompaktni mésto 248 257 190 -26
Celkem 596 514 614 19
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Pokud jde o strukturu prodeju za sledované obdobi, nejvyznamnéj$i skupinou
obchodovanych pozemku byly pozemky pro pramysl s podilem 42 % z celkového objemu
prodejii (meziro¢ni narst objemu o 15 %). Druhou nejvice obchodovanou skupinou byly
plochy pro rodinné bydleni s 25 % podilem na trhu (meziro¢ni pokles objemu o0 14 %). Dale
nasleduji prodeje pozemku s vyuZzitim pro ob¢anskou vybavenost s podilem cca 20 %, kde
jejich objem meziro¢né vyrazné vzrostl, a to 0 72 %. Za zminku stoji rovnéz 10 % podil
pozemki pro hromadné bydleni, kde objem narostl o 77 %. Analyzou byl zjistén mezirocni
narust objemu prodeji ve vSech kategoriich pozemkud s vyjimkou Kategorie pozemki pro
individualni bydleni.

Pii vyhodnoceni pohybi primérnych cen v jednotlivych kategoriich byly sledovany
zmény zejména u pozemkl pro obcanskou vybavenost, kde doslo k nartistu primérné ceny
0984 K& zam?, stejné jako u pozemkd pro hromadné bydleni (nariist 0826 K& za mP).
U pozemki pro primysl doslo naproti tomu k poklesu primérmé ceny o 137 K& za m?. Pouze
K mirné zméné doslo v kategorii pozemkt pro rodinné bydleni (narust o 14 K¢ za mz)
a v kategorii pozemku pro individualni rekreaci (nartst 0 9 K¢ za mz).

Lokalizaci uskute¢nénych prodeju bylo dale zjisténo, Ze zajem pietrvava piedevsim
opozemky pro primysl aobcanskou vybavenost Vrozvojovych lokalitich pfi
frekventovanych komunikacich jako pramyslova zoéna v Hrabové, zona v HruSové pfii
méstském useku dalnice D1 a dale o volné plochy v okoli pateinich komunikaci mésta (napf.
Opavska, Marianskohorska, Plzenska, Mistecka, Rudna), ale také v ptvodnich pramyslovych
arealech, které jsou revitalizovany na nové vyuziti (Vitkovice, Kunc¢ice nebo Hrabova).

V kategorii primyslu je realizovana dal§i vystavba v jiz fungujici pramyslové zoné
orozloze 110 ha v Ostravé-Hrabové, ktera vede k jejimu postupnému zapliovani, Vv jehoz
ramci doslo ve sledovaném obdobi ke dvéma vyznamnym investicim. V Porub¢ je postupné
obsazovana primyslova zona pii ul. Nad Porubkou o vyméte 12 ha. V poptedi zajmu na
uzemi mésta jsou nevyuzita tzemi dotéend byvalou primyslovou ¢innosti tzv. brownfields,
kterd jsou postupné revitalizovdna a pfipravovana pro nové projekty. NejvyznamnéjSim
uzemim je plocha byvalé koksovny Karolina Vv centralni ¢asti mésta, kterd zaujima plochu
32 ha a kde byl nové dokoncen administrativni komplex a rekonstrukce historického trojhali
s vyuzitim pro kulturu a sport. Na tuto lokalitu navazuje ptvodni industrialni zéna
rozkladajici se na plose 253 ha, tzv. Dolni oblast Vitkovic v méstské ¢asti Vitkovice. Zde
VvV ramci revitalizace primyslové zony pokracuje projekt ,,Nové Vitkovice™, ktery pocita se
zachovanim ¢asti primyslového aredlu jako historického dédictvi mésta. V provozu je jiz
multifunkéni aula rekonstruovana z byvalého primyslového plynojemu a dale hala byvalé
ustfedny (dnes technické muzeum tzv. ,Maly svét techniky*), nové byla dokoncena stavba
tzv. ,,Velkého svéta techniky. Kontinualné v arealu probihaji dalsi rekonstrukce navazujicich
prumyslovych objektd, cela oblast je nové dopravné propojena ulici Ruskou s rychlostni
komunikaci - ul. Misteckou. Dalsi rekultivovanou plochou Vv ramci izemi mésta je lokalita
pivodniho aredlu chemicky v HruSové a navazujici lokalita v misté ptivodni obytné zastavby,
kde je pfipravovana nova primyslova zéna. Novym projektem v rdmci Gzemi brownfieldu je
aredl ptivodni cementéarny pfi ulici Lihovarska ve Slezské Ostrave, casti Kuncicky, kde vznikl
na plose 12 ha novy obchodné-administrativni areal.

Z hlediska individualni bytové vystavby pretrvava zdjem o okrajové ¢asti vnitiniho mésta,
zejména Casti Muglinov a Slezskou Ostravu, a Uzemi mimo kompaktni mésto, a to
napf. méstské obvody Krasné Pole, Stara B¢la, Proskovice, Plesna, Polanka a Hrabova.
Realizuji se developerské projekty pro vystavbu fadovych rodinnych domt a nizkopodlaznich
bytovych domi ve Slezské Ostrave, ¢asti Muglinov, v Hostalkovicich nebo Martinové.
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V kategorii pozemkut pro hromadné bydleni nebyl uskute¢nén vyznamnéjsi prodej, coz je
disledkem obecné recese na trhu nemovitosti a dale pievisu nabidky bytii v jiz dokoncenych
bytovych projektech. V ramci centralni ¢asti mésta, navazujiciho tzemi Slezské Ostravy
a méstského obvodu Poruba vSak pietrvava zajem o pozemky pro bydleni, zde jsou
dosahovany nejvyssi ceny pozemki, a to zejména z diivodu omezeného poctu volnych ploch
pro zastavbu.

Samostatnou kategorii tvofi pozemky pro komunikace, kde bylo uskute¢néno 37 prodeji
Vv celkovém objemu 14 mil. K¢ za plochu 3 ha, coz je vyraznym meziro¢nim poklesem proti
minulému sledovanému obdobi. Pokles obchodu s pozemky pod komunikacemi odrazi utlum
v dal§im rozSifovani ostravské silni¢ni sité, stim, ze vétSina vykupl pro strategické
komunikace byla provedena v minulych obdobich a v soucasné dobé jsou komunikace ve
vystavbé nebo byly dokonceny.

V dopravni infrastruktufe byla na tGzemi mésta z vyznamnych staveb dokoncena
tzv. Prodlouzend Ruska. Dale pokracuje vystavba prodlouzené Rudné, probihd spojeni ulic
Pavlovovy a Plzenské, vystavba termindlii pro vefejnou dopravu a zachytného parkovisté
v lokalit¢ Hrane¢nik, nebo dopravniho uzlu v Marianskych Horach (¢ast Hulvaky).
Z vyraznych vetejnych staveb byla dokoncena Uprava ptednadrazniho prostoru v Ostrave-
Ptivoze u Hlavniho nédrazi. Pfipravuje se vystavba parkovaciho domu u Hlavni nadrazi nebo
ptelozka ulice Bilovecké ve Svinové.

7.2. Rozbor realizovanych prodeju

Z vyhodnocenych prodeju stavebnich pozemku v obdobi od ledna 2013 do prosince 2013
byly pro tvorbu cenové mapy vyuZity informace o 1 636 transakcich. U nich byla posuzovéana
rozhodujici hlediska vlivii vzajemné¢ pusobicich na cenu pozemkd, a to jsou zejména poloha
a ucel uZiti pozemku.

Vliv polohy

Z nasledujiciho pfehledu primérnych cen je mezi jednotlivymi ¢astmi mésta ziejmé, ze
ve sledovaném obdobi doSlo ve srovnani s pfedchozim obdobim k vyraznému naristu
primérné ceny Ve vnitinim mésté (narist o 165 %). Naopak v ostatnich ¢astech mésta doslo
k poklesu — k vyznamnéj§imu v okrajovych ¢astech vnitiniho mésta (o 30 %), Kk mirngjsimu
v prumyslové ¢asti mésta (o 8 %) a v izemi mimo kompaktni mésto (0 6 %). Narust prumérné
ceny Ve vnitinim mésté je spojen s nartistem poctu pievodu S vyssi dosazenou jednotkovou
cenou, nejvyznamngjsi transakci byl pievod parkovaci plochy podél ul. Pivovarska
Vv sousedstvi Masarykova namésti v Moravské Ostravé.

CM 2012
P
Poloha — - .Kc,/m, TR
Prumérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 976 42 15 206
Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 476 25 5263
Primyslové ¢asti 431 49 7 500
Uzemi mimo kompaktni mésto 524 20 4 000
CM 2013
K&/m?®
Poloh
oloha Primérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 599 20 18 571
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Okrajova Cast vnitiniho mésta 859 28 8 456
Primyslové Casti 697 30 2 002
Uzemi mimo kompaktni mésto 593 28 9000
CM 2014
K&/m®
Poloha Primérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena

Vnitini mésto 1591 36 7997
Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 605 22 8 586
Primyslové ¢asti 638 47 4 345
Uzemi mimo kompaktni mésto 556 42 5143

Vliv tcelu uziti pozemku

Nejvetsi pocet transakcei (a tedy 1 moznosti zkoumani dosazenych cen) byl realizovan
Vv kategorii pozemkii zastavénych objekty bydleni, rozdélenych podle druhu zéastavby na
budovy uréené pro hromadné bydleni a individudlni bytovou vystavbu, kde jsou obchody
S pozemky viibec nejcetnéjsi. Ve skupiné pozemkil pro bydleni bylo uskute¢néno 56 % vsech
obchodl. Dals§i podrobnéjsi vymezeni cenovych skupin je provedeno odd€lenim skupin
pozemkil zastavénych rodinnymi domy a objekty slouzicimi pro rekreaci.

Ve skupiné pozemkt pro bydleni se Vramci jednotlivych skupin ceny pohybovaly
v rozmezi od 20 do 8 583 K& zam? v kategorii pozemkll pro hromadné bydleni a u pozemkl
pro rodinné domy Vv rozmezi od 20 do 6 000 K¢& za m®. Za nejdrazsi pozemky jsou nadale
povazovany pozemky v centru mésta, kde byly obchodovany zejména pozemky pro hromadné
bydleni a ob¢anskou vybavenost. Nejvyssi jednotkova cena (8 583 K¢ za m?) byla dosazena
pii prodejich podili na pozemku pfislusejicich k bytovym jednotkam na ul. U Staré elektrarny
v k.. Slezska Ostrava, nejvyssi cena dosazena pii prodeji celé parcely (7 997 K& za m?) byla
dohledana v Moravské Ostravé na rohu ulic Mlynska, Chel¢ického a Nadrazni.

V kategorii pozemkl pro rodinné bydleni byly naopak nejvyssi ceny dosazeny mimo
vnitini mésto, a to v lokalitdch pfimo navazujicich na vnitfni mésto, kde prevazuje zastavba
pro bydleni, a tyto lokality jsou zaroven umistény v dosahu centra mésta, hromadné dopravy
| kompletni ob¢anské vybavenosti.

Pozemky pro bytovou vystavbu

U pozemki pro hromadné bydleni doslo k vyraznému nartistu primérné ceny Ve vnitinim
meésté (narist o 136 %), v ostatnich ¢astech mésta primérnad cena v této kategorii poklesla.
Sledované navyseni primérnych cen bylo zptisobeno jednou vyznamnou transakci atraktivni
plochy v historickém centru, kde byl obchodovan pozemek o vyméie 0,5 ha za cenu
35,3 mil. K&, tj. 7 030 K& na m?. V této kategorii byl zaznamenan mirny pokles potu prodejii
oproti minulému obdobi (043 pozemku), celkovy objem realizovanych prodeji Ccinil
cca 60 mil. K¢, coz oproti minulému obdobi znamena nartust 0 77 %. Primérna cena vV ramci
celého mésta vzrostla oproti minulému obdobi o 826 K¢ za m? na soucasnych 1 923 K& za m?.

V kategorii hromadného bydleni byly ve sledovaném obdobi dokonéeny projekty
bytovych domi v Porub€, ve vystavbé je bytovy dim ve Svinové a Hrabivce. Bytové
projekty ve Slezské Ostravé, Moravské Ostrave a v Ostravé-Jihu dokoncené v minulych letech
jsou v prodeji, dalsi projekty dosud nebyly realizovany.
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CM 2012

Poloha Ké/m’
Priumérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 1018 54 15 206
Okrajova Cast vnitiniho mésta 445 135 3200
Primyslové Casti 714 379 920
Uzemi mimo kompaktni mésto 2137 300 4000
CM 2013
K&/m”
Poloha Primérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 1823 148 18 571
Okrajova Cast vnitiniho mésta 667 100 1370
Primyslové ¢asti 935 820 1542
Uzemi mimo kompaktni mésto 722 200 9 000
CM 2014
Ké&/m®
Poloha Primérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mesto 4 301 400 8 000
Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 290 41 8 583
Primyslové ¢asti 434 48 1300
Uzemi mimo kompaktni mésto 594 20 5142

Pro srovnani je dale uvedena tabulka cen pozemkl zastavénych bytovymi domy,

zjisténych podle platného cenového predpisu.

Poloha K&/m
Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 702 1678
Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 560 1678
Primyslové ¢asti 560 1311
Uzemi mimo kompaktni mésto 560 1678

Pozemky pro individualni bytovou vystavbu

V oblasti individudlniho bydleni primérnd cena v rdmci mésta oproti minulému obdobi
mirng vzrostla, a to na 592 K& za m?, meziroéng klesly prim&mé ceny pozemki napti¢ celym
meéstem S vyjimkou pozemkl mimo kompaktni mésto, kde byl znovu uskutecnén nejveétsi
podil pievodu, ktery celou kategorii nejvice ovliviiuje. V tizemi mimo kompaktni mésto, kde
se soustiedi hlavni zajem o rodinné bydleni v rdamci mésta, primérna cena vzrostla o 16 %, pii
prakticky nezménéném poctu a objemu nizsim o 18 %. Pokles primérné ceny v ostatnich
Castech, ale 1 celkového objemu obchodli dokldda docasny pokles zajmu o vystavbu resp.
omezenou nabidku volnych pozemkl v zastavénych, atraktivnich ¢astech navazujicich na
centrum meésta.

V této kategorii celkovy objem realizovanych prodejii mirné€ klesl, ve sledovaném obdobi
byly uskute¢nény pievody pozemkii v celkové hodnoté cca 154 mil. K¢ (meziro¢ni pokles
014 % tj. 0 26 mil. K¢). Primérna cena oproti minulému obdobi mirn¢ vzrostla 0 14 K¢
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zam?, coz potvrzuje stabilizaci cenové hladiny u této kategorie pozemku. Nejvyznamnéjsi
jednotlivy obchod v ramci pozemkd uréenych pro individualni bydleni byl zaznamenan
v méstském obvodé Petikovice, kde byl obchodovan pozemek o vyméie 2 453 m? za cenu
cca 3,2 mil. K¢&. V ramci souborti pozemku ur¢enych pro rodinné bydleni (6 stavebnich mist)
byl zaznamenan v méstském obvodé Proskovice, kde byl obchodovan pozemek o vyméte
5200 m? za cenu cca 3,5 mil. K&.

Pietrvavajici zajem o pozemky pro individualni bytovou vystavbu je sledovan v tzemi
mimo kompaktni mésto, v zddanych okrajovych castech pifi zapadni hranici mésta - Starad
B¢la, Polanka, Krasné Pole a Plesnd, dale v okrajovych ¢astech mésta (Hrabova, Petikovice

a Hostalkovice).

CM 2012
v 2
Poloha —— - KC/m T
Prumérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 857 55 6 240
Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 531 30 3 605
Primyslové ¢asti 509 200 1750
Uzemi mimo kompaktni mésto 497 35 2 500
CM 2013
K&/m?
Poloh
oloha Prumérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 1100 394 1500
Okrajova Cast vnitiniho mésta 893 87 4 668
Primyslové ¢asti 697 500 1117
Uzemi mimo kompaktni mésto 514 30 2 247
CM 2014
W 2
Poloha —— : .Kc,/m, T
Prumérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 727 36 1709
Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 621 22 6 000
Primyslové ¢asti 332 77 1000
Uzemi mimo kompaktni mésto 591 20 5142

Pro srovnani je dale uvedena tabulka cen pozemki zastavénych domy pro individualni

bydleni, zjisténych podle platného cenového predpisu.

Poloha K&/m
Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 702 1678
Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 560 1678
Primyslové ¢asti 560 1311
Uzemi mimo kompaktni mésto 560 1678

Pozemky v chatovych osadach

Zvlastni kategorii v oblasti individudlni rekreace tvoii pozemky v chatovych osadach.
Ceny pozemku v této kategorii zistaly ve stejné trovni, objem pievodu vSak vzrostl o 51 %
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(na 6,7 mil. K¢&). Obchodovaly se pouze pozemky v ¢astech mésta vhodnych k individualni

rekreaci, v lokalitach nepostizenych vlivy primyslu a dopravy.

CM 2012

Poloha

Ké&/m?

Pramérna cena

Minimalni cena

Maximalni cena

Vnitini mésto

Poloha

Okrajova Cast vnitiniho mésta 245 25 1033
Primyslové Casti - - -
Uzemi mimo kompaktni mésto 270 20 1082
CM 2013

K&/m®

Primérna cena

Minimalni cena

Maximalni cena

Vnitini mésto

3360

Poloha

Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 235 30
Primyslové ¢asti - - -
Uzemi mimo kompaktni mésto 352 100 721
CM 2014

K¢/m®

Pramérna cena

Minimalni cena

Maximalni cena

Vnitini mésto

Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 404 141 891
Primyslové ¢asti - - -
Uzemi mimo kompaktni mésto 197 34 1200

Pro srovnani je dale uvedena tabulka cen pozemku zastavénych objekty pro individualni

rekreaci, zjisténych podle platného cenového piedpisu.

K&/m®
Poloha TR TR
Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 702 1678
Okrajova cast vnitiniho mésta 560 1678
Primyslové ¢asti 560 1311
Uzemi mimo kompaktni mésto 560 1678

Pozemky pro komer¢ni vybavenost

Dalsi hodnocenou oblasti jsou pozemky zastavéné objekty obcanské vybavenosti
S komercnim vyuZitim jako jsou administrativni budovy, ndkupni centra apod., kde primérna
cena vyrazng narostla, a to 0 984 K¢ za m?, tj. 0 97 %. S vyjimkou tGzemi okrajovych casti
vnitiniho mésta byl sledovan napfic¢ celym méstem narlst primérné ceny. Nejveétsi nartst
primémé ceny byl zjistén v primyslovych Castech mésta, coz bylo ale zpiisobeno jednim
konkrétnim prodejem plochy navazujici na hobby market Hornbach ve Vitkovicich, kde se
uskutecnil prevod plochy o vyméfe 1,76 ha za cenu cca 74,43 mil. K¢ — tento prodej byl
celkové nejvyznamnéjsi transakci ve sledovaném obdobi. Dalsi podstatné pievody v této
kategorii se pohybovaly v rozmezi 3 az 10 mil. K¢ v ramci jedné transakce, vyssi Castky
nebyly ve sledovaném obdobi zaznamenany. Jednalo se o pfevody mensich pozemkovych
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celkli, a to jak pozemkl urCenych pro vystavbu, nebo dodatecné¢ obchodovanych ploch
navazujicich ke stavbam.

V kategorii pozemkii pro komer¢ni vybavenost byl realizovan celkovy objem obchodii ve
vysi cca 120 mil. K¢, ve srovnani s minulym obdobim doslo k nardstu 0 50 mil. K&. V ptipadé
realizovanych transakci byla meziro¢né obchodovana nizsi plocha, a to cca 6 ha oproti 6,9 ha
v minulém roce. Pribézné Ize vsak sledovat ustaleni celkového objemu transakci v poslednich
péti sledovanych obdobich pocinaje rokem 2008, kdyz se objem obchodu v této kategorii
pohybuje v rozmezi 70 az 125 mil. K¢&. Primérna cena Vv této kategorii vV ramci celého uzemi
mésta vzrostla oproti minulému obdobi z 1 010 K¢ za m?na 1 994 K¢& za m%.

Mezi vyznamné projekty, které byly v této kategorii pozemkt v minulych obdobich
dokonceny, patii obchodné-zabavni centrum a administrativni objekt na izemi Nové Karoliny
VvV centralni Casti meésta, védecko-technologicky park v Ostravé-Porubé, obchodni zoéna
ShoppingPark v Ostravé-Zabtehu a administrativni centrum v Moravské Ostravé na Namésti
Republiky. Nové vyznamné projekty nebyly ve sledovaném obdobi realizovany.

CM 2012

Poloha Keé/m
Primérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 1195 600 4000
Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 1 086 370 2976
Primyslové ¢asti 461 285 599
Uzemi mimo kompaktni mésto 591 74 703
CM 2013
K&/m®

Poloha Primérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 836 138 3500
Okrajova cast vnitiniho mésta 1162 67 3 665
Primyslové ¢asti 962 500 1399
Uzemi mimo kompaktni mésto 641 100 1444
CM 2014

K&/m®
Poloha
Priumérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena

Vnitini mésto 1233 192 5208
Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 852 110 8 583
Primyslové ¢asti 4 095 976 4 345
Uzemi mimo kompaktni mésto 717 149 1218
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Pro srovnani je dale uvedena tabulka cen pozemki zastavénych komercnimi objekty,
zjisténych podle platného cenového piedpisu.

Poloha Ké/m’
Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 670 1815
Okrajova Cast vnitiniho mésta 534 1815
Primyslové Casti 534 1418
Uzemi mimo kompaktni mésto 534 1815

Pozemky s objekty pro ob¢anskou vybavenost (nekomer¢ni)

Dalsi hodnocenou skupinou byly pozemky zastavéné objekty obanské vybavenosti mimo
komer¢ni zastavbu. V této kategorii nebyly realizovany zadné vyznamné pievody. Mezi
vyznamné projekty, které jsou v této kategorii pozemku realizovany nebo dokonceny, patii
rekonstrukce trojhali v lokalit¢ Nova Karolina v Moravské Ostrave, revitalizace sadu
a prilehlého nabiezi teky Ostravice v lokalit¢ Komenského sadi v Moravské Ostrave,
rozsifovani aredlu Vysoké Skoly banské a Védeckotechnologicky park v Porubé, a dale
sportovni areal pro inline brusleni a 1ékatska fakulta ve Vitkovicich.

CM 2012
<2
Poloha — — K,C/",l —
Priimérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 839 492 1000
Okrajova cast vnitiniho mésta 494 350 1031
Primyslové ¢asti 549 480 967
Uzemi mimo kompaktni mésto - - -
CM 2014
T
Poloha —— K ——
Priumérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 1316 491 2976
Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 846 600 1494
Primyslové ¢asti 375 186 1105
Uzemi mimo kompaktni mésto 346 128 2 810

Pro srovnéani je déale uvedena tabulka cen pozemka zastavénych objekty obcanské

vybavenosti neziskového charakteru zjisténych podle platného cenového predpisu.

Poloha K/’
Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mesto 670 1815
Okrajova cast vnitiniho mésta 534 1815
Primyslové ¢asti 534 1418
Uzemi mimo kompaktni mésto 534 1815
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Pozemky s primyslovymi objekty

V oblasti primyslu se vyznamné transakce pozemku uskutecnily jednak v priimyslovych
zonach a dale v okoli vyznamnych dopravnich komunikaci. Konkrétné byl sledovan zajem
0 pozemkové celky v lokalitach pfi méstském useku dalnice D1 a dale o plochy v méstské
¢asti Hrabova, Vitkovice nebo Poruba. Jedna se 0 rozvojové pozemky na okrajich méstské
zastavby, plochy vV nezastavénych lokalitich uréenych tzemnim planem pro pramysl
apozemky ve stavajici primyslové zastavbé. Zajem o investice komercniho charakteru do
oblasti primyslu nadale pfetrvava, stim, ze v této kategorii pozemka byl jako v jediné
sledovan narust obchodid. Celkovy objem pievoda vzrostl o33 mil. K¢, tj. 015 %,
doprovéazen byl vyraznym poklesem primémé ceny (z 629 K& za m?® poklesla na 492 K&
zam?) pii vyrazn& vyss obchodované plode ve srovnani s minulym obdobim (52 ha oproti
35 ha v minulém obdobi).

Nejvyznamnéjsi transakei v této kategorii byl vySe uvedeny pievod pozemkového celku
v Kuncickéch pfi ulici Lihovarské. Dalsi vyznamné obchody byly zaznamenany v Hrabové,
Vitkovicich, Hefmanicich nebo Svinov¢.

Nejvyznamnéjsi rozvojovou plochou v oblasti primyslu je primyslova zoéna v Hrabové,
kterd je dale zapliiovdna. V popiedi zdjmu jsou také nevyuzita Gzemi dotéena byvalou
primyslovou ¢innosti tzv. brownfields, kterd jsou pfipravovana pro nové projekty.
Nejvyznamnéjsi z téchto lokalit je pivodni industridlni zéna Dolni oblasti Vitkovic. Dalsi
rekultivovanou plochou je lokalita ptivodniho aredlu chemicky v HruSové a navazujici izemi
pivodni obytné zastavby. V tomto Uzemi je planovano vyuziti pro pramysl v souladu
s uzemnim planem, ptedevS§im z divodu dobrého dopravniho napojeni na méstsky usek
dalnice D1 a umisténi mimo zastavbu centralni ¢asti mésta.

CM 2012
W 2
Poloha —— : .Kc,/m, T
Prumérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 422 56 1540
Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 311 25 1100
Primyslové ¢asti 420 49 7 500
Uzemi mimo kompaktni mésto 523 52 1100
CM 2013
K&/m®
Poloha Prumérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 387 20 1280
Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 724 200 1 000
Primyslové ¢asti 699 29 2 002
Uzemi mimo kompaktni mésto 727 76 1 000
CM 2014
P
Poloha — - .Kc,/m, TR
Prumérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 697 73 1979
Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 578 144 976
Primyslové ¢asti 434 48 1300
Uzemi mimo kompaktni mésto 547 33 1500

-20 -




Pro srovnani je dale uvedena tabulka cen pozemku zastavénych primyslovymi objekty,

zjisténych podle platného cenového piedpisu.

Poloha Ké/m’
Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 616 1755
Okrajova Cast vnitiniho mésta 491 1755
Primyslové Casti 491 1371
Uzemi mimo kompaktni mésto 491 1755

Pozemky pro technickou vybavenost

U pozemku vyuzitych pro technickou vybavenost (objekty kotelen, trafostanic, Gstfeden,
Cistiren odpadnich vod, vodarenské stavby) byly ve sledovaném obdobi zaznamenany pouze
4 transakce Vv primyslové &asti mésta, s praimérnou cenou 264 K&/m? Celkové se hodnoty

transakei pohybovaly v rozmezi 47 az 350 K&/m?.

CM 2012

Poloha

K&/m?

Primérna cena

Minimalni cena

Maximalni cena

Vnitini mésto

Okrajova ¢ast vnitiniho mésta

391

390

682

Primyslové ¢asti

Uzemi mimo kompaktni mésto

Pro informaci je uvedena tabulka cen pozemkl zastavénych objekty technické

vybavenosti, zjisténych podle platného cenového predpisu.

Poloha K’
Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 616 1755
Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 491 1755
Primyslové ¢asti 491 1371
Uzemi mimo kompaktni mésto 491 1755

Pozemky s garazemi

Ve sledovaném obdobi byly u pozemkii zastavénych hromadnymi gardZemi realizovany
ptevody ve vSech ¢astech mésta. Primérnd cena pozemku vzrostla, a to 0 56 % na troven

288 K& za m?. Celkovy objem transakei vzrostl o 140 % na cca 2 mil. K&.

CM 2012
K&/m”
Poloha Primérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 195 125 1100
Okrajova cast vnitiniho mésta 1037 175 800
Primyslové ¢asti 792 500 800
Uzemi mimo kompaktni mésto - - -
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CM 2013

Poloha Ké/m”
Priumérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 108 76 1100
Okrajova Cast vnitiniho mésta 675 100 1370
Primyslové Casti 135 85 1 200
Uzemi mimo kompaktni mésto 319 208 400
CM 2014
K&/m?

Poloha Priumérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 492 205 1100
Okrajova Cast vnitiniho mésta 623 410 790
Primyslové ¢asti 144 124 800
Uzemi mimo kompaktni mésto 213 200 450

Pro srovnani je dale uvedena tabulka cen pozemkl zastavénych objekty garazi,

zjisténych podle platného cenového predpisu.

Poloha K’
Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 702 1678
Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 560 1678
Primyslové ¢asti 560 1311
Uzemi mimo kompaktni mésto 560 1678
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8. Seznam méstskych obvodu a katastralnich uzemi

Tabulka - Seznam méstskych obvodi a k nim prinaleZejicich katastralnich uzemi

ve spravnim uzemi mésta Ostravy.

Meéstsky obvod | Katastrdlni tizemi

1 | Moravska Ostrava a Piivoz | Moravska Ostrava
Privoz

2 Slezska Ostrava AntoSovice
Hetfmanice
HruSov
Kaoblov
Kuncice nad Ostravici
Kuncicky
Muglinov
Slezska Ostrava

3 Ostrava-Jih Dubina u Ostravy
Hrabuvka
Vyskovice u Ostravy
Zabteh nad Odrou

4 Poruba Poruba
Poruba-sever

5 Nova Béla Nova Béla

6 Vitkovice Vitkovice
Zabieh-VZ

7 Stara B¢la Stara B¢la

8 Pustkovec Pustkovec

9 | Marianské Hory a Hulvaky | Maridnské Hory
Zabteh-Hulvaky

10 Petikovice Petikovice u Ostravy

11 Lhotka Lhotka u Ostravy

12 Hostalkovice Hostalkovice

13 Nova Ves Nova Ves u Ostravy

14 Proskovice Proskovice

15 Michalkovice Michalkovice

16 Radvanice a Bartovice Radvanice
Bartovice

17 Krasné Pole Krasné Pole

18 Martinov Martinov ve Slezsku

19 Polanka nad Odrou Polanka nad Odrou

20 Hrabova Hrabova

21 Svinov Svinov

22 Tiebovice Tiebovice ve Slezsku

23 Plesna Nova Plesna
Stara Plesna
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