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ÚVOD

Územní plán Ostravy vydalo Zastupitelstvo m�sta Ostravy formou opatYení obecné povahy
usnesením 
. . Územní plán Ostravy nabyl ú
innosti dne Aktuáln� platné zn�ní 
Územního plánu Ostravy zahrnuje Zm�ny 
. 1, 2a, 2b (dále také jen územní plán nebo ÚPO)

Zm�na 
. 1 Územního plánu Ostravy byla vydána Zastupitelstvem m�sta Ostravy formou opatYení obecné 
snesením 
. ú
innosti dne 11.10.201

Zm�na 
. 2a Územního plánu Ostravy byla vydána Zastupitelstvem m�sta Ostravy formou opatYení obecné 
povahy usnesením 
. 2504/ZM1418/37 ze dne 19.9.201 , nabyla ú
innosti dne 18.10.2018.

Zm�na 
. 2b Územního plánu Ostravy byla vydána Zastupitelstvem m�sta Ostravy formou opatYení obecné 
povahy usnesením 
. 1397/ZM1822/22 ze dne 14.4.2021, nabyla ú
innosti dne 14.05.2021. 

Zm�na 
 3 Územního plánu Ostravy byla vydána Zastupitelstvem m�sta Ostravy formou opatYení obecné 
povahy usnesením 
. 2143/ZM1822/35 ze dne 22.06.2022, nabyla ú
innosti dne 16.08.2022.

Zm�na 
. 4a Územního plánu Ostravy byla vydána Zastupitelstvem m�sta Ostravy formou opatYení obecné 
povahy usnesením 
. , nabyla ú
innosti dne 

Zastupitelstvem m�sta Ostravy bylo dne 27.3.2024 usnesením 
. 0714/ZM2226/14 schváleno poYízení 
Zm�ny 
. 5 Územního plánu Ostravy (na základ� obdr�ených návrho), dosud nebylo projednáno a sváleno 
zadání zm�ny. 

PYedchozí zpráva o uplatIování Územního plánu Ostravy byla zpracována v schválena 
zastupitelstvem m�sta dne 29.

Ustanovení § 106 zákona 
. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve zn�ní pozd�jaích pYedpiso (dále jen stavební 
zákon) ukládá poYizovateli nejpozd�ji do 4 let od vydání územního plánu, a poté pravideln� nejmén� jednou 
za 4 roky vyhodnotit uplatIování územního plánu. Dle ust. § stavebního zákona 
poYizovatel v sou
innosti s ur
eným zastupitelem návrh zprávy o uplatIování územního plánu. V
smyslu je zpracována tato poYadí ji� druhá) práva o uplatIování Územního plánu Ostravy (dále také 
Zpráva) Obsahov� je zpracována v ust. § 2 stavebního zákona. Sou
ástí Zprávy je dle 
§ 107 odst. 3 stavebního zákona zadání zm�ny Územního plánu Ostravy.

Na projednání a schválení návrhu zprávy o uplatIování územního plánu a zadání zm�ny se pou�ijí § 88 a� 
90 stavebního zákona obdobn�. 

Území Yeaené územním plánem tvoYí celé správní území statutárního m�sta Ostrava, katastrální
území: Antoaovice, Bartovice, Dubina u , HeYmanice, Hoaeálkovice, Hrabová, Hrabovka, Hruaov, 
Koblov, Krásné Pole, Kun
ice nad Ostravicí, Kun
i
ky, Lhotka u Ostravy, Mariánské Hory, Martinov ve 
Slezsku, Michálkovice, Moravská Ostrava, Muglinov, Nová B�lá, Nová Plesná, Nová Ves u Ostravy, 
PetYkov sever, Proskovice, PYívoz, Pustkovec, Radvanice, 
Slezská Ostrava, Stará B�lá, Stará Plesná, Svinov, TYebovice ve Slezsku, Vítkovice, Výakovice u Ostravy, 
ZábYeh nad Odrou, ZábYeh Hulváky, ZábYeh V}.

VYHODNOCENÍ UPLATGOVÁNÍ ÚZEMN� PLÁNOVACÍ DOKUMENTACE

�NÉ ÚZEMÍ

Zastav�né území je aktualizováno pravideln� pYi ka�dé zm�n� územního plánu. Zastav�né území bylo 
Územním plánu Ostravy aktualizováno Zm�nou 
. datu 30.6.2019, Zm�nou 
.

Poslední aktualizace hranice zastav�ného území byla m�n� 
. 4a ÚPO k
stále probíhající stavební 
innost a zm�nu v právních pYedpisech op�t následující
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m�nou 
. 5 územního plánu v ust. § 116 stavebního zákona prov�Yeno, upYesn�no 
aktualizováno vymezení zastav�ného území

ZÁKLADNÍ KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ OBCE, OCHRANA A ROZVOJ JEHO HODNOT 

Územní plán stanovil základní cíle koncepce rozvoje území, které se zam�Yují pYedevaím na vytvoYení 
územích pYedpoklado pro stabilizaci po
tu obyvatel, pracovních pYíle�itostí a výstavbu objekto pro 
kvalitní bydlení, pYitom má být udr�ena rovnováha mezi rozvojem m�sta a ochranou �ivotního prostYedí, 
nutné je dbát na hodnoty krajinného rázu. Cílem je také vytváYet podmínky pro kvalitní urbanistické provázání 
m�stských 
ástí a tím zlepaení ekonomie provozu m�sta chránit historické a kulturní d�dictví. Územní plán 
Ostravy také hlavní principy ochrany a rozvoje urbanistických hodnot m�sta. 

Tyto základní cíle, zásady a uplynulém období obecné rovin� respektovány, podrobn�ji se 
jednotlivým 
ástem koncepce územního plánu v�nuje následující text, který navazuje na 
len�ní textu 
platného územního plánu. 

URBANISTICKÁ

ákladní urbanistická územním plánu promítnuta do textové a grafické 
ásti, jsou 
definovány její hlavní cíle, které jsou nadále respektovány. Tyto stanovené cíle a zásady byly v rámci Zm�ny 

. 2b ÚPO dále dopln�n , byly upYesn�ny po�adavky vztahující se k � urbanistických hodnot, 
zachování charakteru povodních jednotlivých sídel a zásady pro pYim�Yený rozvoj zástavby v rovnováze 

po�adavky na ochranu krajiny.   

Územní plán 
lení území m�sta na plochy rozliaené podle významu a podle stávajícího nebo navr�eného 
zposobu vyu�ití. ÚPO vymezuje v rámci urbanistické koncepce plochy s rozdílným zposobem vyu�ití 

stanoví podmínky pro vzájemn� se doplIující, podmiIující nebo nekolidující zposob vyu�ití s cílem 
dosáhnout polycentrického rozvoje m�sta, stanovuje koncepci prostorového uspoYádání m�sta v
etn� 
koncepce systému sídelní zelen�.

DLE VÝZNAMU 

ÚPO d�lí území m�sta podle významu na: plochy zastav�né stabilizované, plochy pYestavby, zastavitelné 
plochy, územní rezervy, plochy nezastav�ného území, plochy pro asanace.  

ZASTAV�NÉ STABILIZOVANÉ

Plochy zastav�né stabilizované se nacházejí uvnitY zastav�ného území vymezeného územním plánem, 
zásad� se jedná o plochy, které jsou zastav�né a pYípadn� umo�Iují také dalaí dostavby. Podmínky pro 

jejich vyu�ití jsou jednak stanoveny podle jejich zposobu vyu�ití (podmínky vyu�ití ploch s rozdílným 
zposobem vyu�ití) a dále územní plán upravuje prostor 3.5. Vaeobecná prostorová 

Tyto plochy jsou ji� dlouhodob� vyu�ívány, postupn� dostavován olné proluky ve stávající zástavb�, 
dochází také k rekonstrukcím objekto v
etn� zm�ny jejich vyu�ití v rámci podmínek stanovených územním 
plánem. Výhodou vyu�ívání t�chto ploch pYi dopln�ní zástavby je pYedevaím sní�ení zásaho do volné krajiny, 
zabírání zem�d�lské pody, ale také mo�nost vyu�ití stávající dopravní a technické infrastruktury. Dopravní 
obsluha vaak bývá také mnohdy problematická z hlediska nedostate
né kapacity komunikací a aíYky 
veYejných prostranství, kdy vzhledem ke stávající zástavb� nelze tuto problematiku v�tainou ú
eln� Yeait. 
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rámci dostavby uvnitY stabilizovaných ploch územní plán stanoví, �e se nemají pYipouat�t necitlivé stavební 
zásahy, necitlivé zahuaeování, které by znehodnotilo urbanistickou strukturu 
i kvalitu bydlení. návaznosti 
na potYebu upYesn�ní tohoto po�adavku zejména v plochách bydlení v rodinných domech, byly zm�nami 
územního plánu upraveny podmínky pro umiseování bytových domo v této ploae a podmínky é

. Cílem bylo zachování charakteru plochy ur
ené pYedevaím pro výstavbu v rodinných 
zabrán�ní pYehnanému zahuaeování zástavby, pYedejití problémom spojených s vyaaí koncentrací osob a 
dopravy a sní�ení kvality bydlení (v
etn� statické dopravy 3 parkování a odstavování vozidel). 

LOCHY PYESTAVBY

Územní plán pYestavbové plochy ta navrhuje náhrada dosavadního vyu�ití novým 
zposobem vyu�ití, z urbanistického hlediska vhodn�jaím. n�kterých pYípadech je vyu�ití území 
spojeno také s nutností provedení dekontaminace. PYestavbové plochy vytváYí pYedpoklady pro postupnou 
revitalizaci existujících brownfields a vyu�ití takto získaných ploch pro novou zástavbu.

Územní plán vydaný v roce 2014 vymezil pYestavbové plochy v celkovém Zm�nou 
.
upYesn�n vymezení ploch pro pYestavbu a 
ásti, kde ji� doalo k lizaci pYestavby byly pYevedeny mezi 
stabilizované plochy. Na po
átku hodnoceného období tak bylo v územním plánu navr�eno k pYestavb� 

Yi poYízení dalaích zm�n územního plánu byl takté� aktualizován rozsah ploch 
pYestavby dovodu uskute
n�ní zm�ny zposobu vyu�ití ve Zm�n� 
. 2b vypuat�na pYestavbová 

Y2 a zmenaen rozsah pYestavbových ploch PY17, PY20, PY26, PY32. Pro stanovený ú
el ji� také 
byla vyu�ita pYestavbová plocha PY7, která byla z územního plánu vypuat�na Zm�nou 
. 3. 

Zm�nami územního plánu byly také provedeny zm�ny rozsahu pYestavbových ploch (napY. PY11, PY23, 
PY25 a PY29, PY16, PY6, PY21, PY22, PY32 rámci Zm�ny 
. 4a byla pYestavbová plocha PY23 
rozd�lena na více 
ástí (dle podmínek prostorové regulace) s ozna
ením PY23a a� PY23d.

uplynulém období byly také navr�eny nové pYestavbové plochy: Zm�na 
. pYestavb� plochy 
PY35 v k.ú. Poruba Sever, PY36 v k.ú. Kun
i
ky a PY37 v k.ú. Svinov. Zm�nou 
.
pYestavbová plocha PY38 v k.ú. Radvanice. Ve Zm�n� 
. 4a ÚPO byly navr�eny nové pYestavbové plochy 
PY40 a PY41.

Územním plánu po poslední m�n� 
. navr�eno k pYestavb� ha ploch. Ur
eny 
jsou pYedevaím ke zm�n� zposobu vyu�ití na plochy bydlení v rodinných domech, bydlení v bytových 

ob
anské vybavení, smíaené 3 bydlení a ob
anské vybavení, lehký promysl.

n�kterých pYestavbových plochách ji� dochází k naplIování zám�ro územního plánu, 
sou
asnosti probíhají pYípravy pro nové vyu�ití (demolice zchátralých objekto) nebo nová výstavba.

m�nící se struktuYe p omyslu a výroby na území m�sta je aktuáln� pro plochy po doznívajících 
promyslových provozech hledáno nové vyu�ití, v územním plánu proto vymezovány nové pYestavbové 

a do budoucna lze o
ekávat dalaí potYebu Yeait transformaci dot
ených ploch. Dalaí zm�nou ÚPO 
bude prov�Yen rozsah pYestavbových ploch z ji� dokon
ené transformace v území a jejich aktuálního 
vyu�ití.

V následující tabulce 
. pYehled a rozsah pYestavbových vymezených ÚPO k
ve zn�ní po m�n� 
. 2a) v porovnání s aktuálními údaji (ÚPO po Zm�n� 
. 4a) 
eho� je patrná zm�na 

íra vyu�ití poznámce tabulky jsou pak uvedeny dalaí podmínky vyplývající 
územního plánu a zm�ny provedené ve sledovaném období
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. 1 PYestavbové plochy


. Katastrální území Navr�ený zposob vyu�ití
Zm�na 

poznámka

PY1 Stará Plesná Bydlení v rodinných domech
Územní studie ÚS 1/VIII 5/2023, Stará Plesná 
Postavena komunikace, pYíprava výstavby

PY2 Stará Plesná Bydlení v rodinných domech yu�ito, vypuat�no m�nou 
. 2b

PY4 PYívoz Lehký promysl

a 
ásti plochy Územní studie 
. ÚS 64 11/2018, PYívoz Ji�ní 

ást 

a 
ásti podmínka zpracování územní studie ÚS79

PY6 Hruaov

Plochy smíaené výrobní 3
neruaící výroba, slu�by a 
ob
anské vybavení, Parky, 
Ob
anské vybavení, Plochy 
smíaené 3 bydlení a slu�by

a 
ásti podmínka zpracování územní studie ÚS9 zpracována Územní 
studie US 
. 9 01/2023, Hruaov PYestavbové území (podklad pro zm�nu ÚP)

a v�tain� území plocha pro asanaci AS6
Zm�nou 
. 4a zm�n�n zposob vyu�ití (z povodního: Lehký promysl, Skládka 
promyslového odpadu 3 technická rekultivace) a úprav

PY7 Hruaov Lehký promysl yu�ito, vypuat�no m�nou 
. 3
PY8 Krajinná zeleI aktivní zón� záplavového území

PY10 Hruaov, Muglinov
Plochy smíaené výrobní 3
neruaící výroba, slu�by a 
ob
anské vybavení

Územní studie 
. ÚS 11 16/2017, Hruaov, Muglinov PYestavba 10

robíhá nová výstavba

PY11 Moravská Ostrava Bydlení v bytových domech m�n� 
. 2b zm�na rozsahu (
ást ur
ená pro sport zruaena)

PY12 HeYmanice, Hruaov
Lehký promysl, kládka 

3 technická 
a 
ásti plochy Územní studie 
. ÚS 15/I /2016 a 
. ÚS 15/II 

HeYmanice, Hruaov Dol HeYmanice

PY13 TYebovice ve Volný 
as

PY14 PYívoz, Mariánské Lehký promysl 

a 
ásti plochy Územní studie 
. ÚS 26/I /2018, PYívoz PYestavbové 
území 14

robíhají demolice a sanace plochy 
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. Katastrální území Navr�ený zposob vyu�ití
Zm�na 

poznámka

PY15 Moravská Ostrava Plochy smíaené bydlení a 
ob
anské vybavení odmínka zpracování územní studie ÚS80

PY16 Moravská Lehký promysl Ú m�nou 
. 3 

PY17 Moravská Ostrava Ob
anské vybavení
a 
ásti Územní studie 
. ÚS 28/I 10/2015, Moravská Ostrava, Sládkova
a 
ásti plochy podmínka zprac. územní studie ÚS81


ást vyu�ita, aktualizováno m�nou 
. 2b

PY18 Ob
anské vybavení Územní studie 
. ÚS 29 06/2019, Moravská Ostrava PYestavbové území 18

PY19 Nová Ves u Bydlení v

PY20 Lehký promysl, 
a 
ásti plochy Územní studie ÚS 32/II Dubí


ást vyu�ita, aktualizováno m�nou 
. 2b

PY21 ZábYeh nad Odrou Ob
anské vybavení

a 
ásti plochy Územní studie 
. ÚS 33/I 09/2015, ZábYeh n. O. 3
Samaritánská

a 
ásti plochy Územní studie 
. US 82 01/2024, ZábYeh nad Odrou 

Zm�nou 
. 4a zmenaen rozsah pYestavbové
podmínkou zpracování úz. studie ÚS82

PY22 ZábYeh V} Lehký promysl
Územní studie 
. ÚS 34 11/2017, ZábYeh V} U Cementárny

Zm�nou 
. 4a byla pYestavbová plocha zmenaena

PY23a Moravská Ostrava Plochy smíaené 3 bydlení a 
ob
anské vybavení

Územní studie 
. ÚS 17/2016, Moravská Ostrava 3
Zm�nou 
. 2b zm�n�n rozsah
Zm�nou 
. 4a upraveno Yeaení lokality povodní PY23 rozd�lena

PY23b Moravská Ostrava Plochy smíaené 3 bydlení a 
ob
anské vybavení

PY23c Moravská Ostrava Plochy smíaené 3 bydlení a 
ob
anské vybavení

PY23d Moravská Ostrava smíaené 3 bydlení a 
ob
anské vybavení

PY24 Vítkovice, Lehký promysl
Územní studie 
. ÚS 36/I 07/2018, Vítkovice PYestavbové území 24, 
Územní studie 
. ÚS 36/III 05/2020, Vítkovice PYestavbové území 24

robíhá výstavba, z 
ásti vyu�ito
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. Katastrální území Navr�ený zposob vyu�ití
Zm�na 

poznámka

PY25 Kun
i
ky, Lehký promysl menaeno m�nou 
. 2b

PY26 Vítkovice Lehký promysl
Územní studie 
. ÚS 38 

ást vyu�ita, aktualizováno m�nou 
. 2b

PY27 ZábYeh nad Odrou Volný 
as

PY28 Slezská Ostrava

Plochy smíaené bydlení
ob
anské vybavení, Skládka 

3 
ást vyu�ita

PY29 Slezská Ostrava
Bydlení v rodinných domech, 
Ob
anské vybavení, Skládka 

3

ozsah zm�n�n m�nou 
. 2b


ást plochy ur
ené pro bydlení v RD vyu�ita

PY30 Slezská Ostrava Lehký promysl

PY31 Slezská Ostrava Lehký promysl, Plochy 
smíaené 3 bydlení a slu�by

a 
ásti plochy Územní studie 
. ÚS 40/I /2015, Slezská Ostrava 
aenovská

PY32 Kun
i
ky Lehký promysl 
ást vyu�ita, aktualizováno m�nou 
. 2b
Zm�nou 
. 4a zm naen rozsah pYestavbové plochy 

PY33 Lehký promysl

PY34
Výakovice u 
Ostravy, Stará 
B�lá

Bydlení v bytových domech odmínka zpracování územní studie ÚS83

PY35 Plochy smíaené 3 bydlení a 
ob
anské vybavení

avr�eno ve m�n� 
. 2b
odmínka zpracování územní studie ÚS74

PY36 Kun
i
ky Plochy smíaené 3 bydlení a 
slu�by

avr�eno ve m�n� 
. 2b
odmínka zpracování územní studie ÚS76

PY37 Lehký promysl avr�eno ve m�n� 
. 2b záplavovém území

PY38 Bydlení v rodinných domech
avr�eno ve m�n� 
. 3
odmínka zpracování územní studie ÚS78
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. Katastrální území Navr�ený zposob vyu�ití
Zm�na 

poznámka

PY40 ZábYeh Hulváky
Plochy smíaené výrobní 3
neruaící výroba, slu�by a 
ob
anské vybavení

odmínka zpracování územní studie ÚS93

PY41 Moravská Ostrava, 
Vítkovice

Plochy smíaené 3 bydlení a 
ob
anské vybavení odmínka zpracování územní studie ÚS95
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ASTAVITELNÉ PLOCHY

Zastavitelné plochy jsou plochy dosud nezastav�né, které jsou územním plánem ur
eny k zastav�ní. 
tabulce 
. 2 je uveden souhrn rozsahu navr�ených zastavitelných ploch 
len�ných dle pYevládajícího 

zposobu vyu�ití s orienta
ní mírou vyu�ití ke konci sledovaného období pro poYízení této zprávy.


. Zastavitelné plochy 3 zposobu vyu�ití

Zposob vyu�ití rozloha ÚPO rozloha ÚPO rozdíl (ha)

Bydlení v rodinných domech
Bydlení v bytových domech
Ob
anské vybavení
Ob
anské vybavení 3 v�da a výzkum

Volný 
as
Individuální 3
HYbitovy

Plochy smíaené 3 bydlení a ob
anské vybavení
Lehký promysl
T��ký promysl
Plochy výroby obnovitelných zdrojo
Technická infrastruktura
Plochy smíaené 3 bydlení a slu�by

Pro ú
ely této zprávy jsou zastavitelné plochy souhrnn� posuzovány v následujících tYech kategoriích, 
jak jsou 
len�ny v platném územním plánu a zahrnují pYevá�n� tyto funkce lochy bydlení

lochy ob
anské vybavení, smíaené 3 bydlení a ob
anské vybavení, plochy 
veYejných prostranství lochy výroby a skladování, technické infrastruktury smíaené 3 bydlení 
a slu�by (P)

Plochy bydlení

Plochy bydlení d�lí ÚPO dle a pYedevaím výakové hladiny zást zposobu vyu�ití: >Bydlení 
v rodinných domech< a >Bydlení v bytových domech<. ÚPO sleduje zejména posílení kvality bydlení v nových 
plochách, pYedevaím formy bydlení v rodinných do a tak vytváYí podmínky pro omezení 
suburbaniza
ních tlako. Územní plán Ostravy vydaný v zastavitelné plochy pro bydlení 

více ne� 65 rodinné domy. Na po
átku sledovaného období bylo 
územním plánu (tj. ÚPO po zm�n� 
. 2a) vymezeno celkem tém�Y 68 ha ploch pro bydlení v rodinných 

nebo bytových domech Ostrava disponuje zna
ným mno�stvím proluk a nezastav�ných pozemko uvnitY 
zastav�ných 
ástí m�sta, které umo�Iují realizovat dalaí novou bytovou zástavbu, tedy mimo zastavitelné 
(nezastav�né) plochy.

Ve zm�nách územního plánu bylo v�dy aktualizováno zastav�né území a s tím byl také aktualizován rozsah 
zastavitelných ploch Zcela vyu�ity byly plochy B9, B13, B251, B259, které byly vypuat�ny m�nou 
.2b, 
plochy B17, B47, B119, B156, B228, B244, B257, které byly vypuat�ny m�nou 
.
B99, B185, B187, B229, B256, které byly vypuat�ny m�nou 
. Krom� aktualizace rozsahu zastavitelných 
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dovodu jejich 
áste
ného zastav�ní doalo ve zm�nách ÚPO také ke zm�n� jejich rozlohy z dovodu 
zapracování nových podklado, zm�n v navazujícím území. Zm�nou 
. 3 byla zruaena zastavitelná plocha 
B248 a 
ást plochy B180. Ve zm�nách územního plánu byly n�které zastavitelné plochy rozaíYeny, navr�eny 
byly nové zastavitelné plochy: B271, B272, B273, B274 ve m�n� 
. 2b, B275 ve m�n� 
. 3 a B276, B277, 

m�n� 
. 4a. 

m�n� 
. 2b bylo v Územním plánu Ostravy asi 648 ha zastavitelných ploch pro bydlení, po m�n� 
.
m�n� 
. 4a je v aktuáln� platném ÚPO vymezeno 544 ha zastavitelných ploch pro bydlení

toho je tém�Y 43 ha pro bydlení v bytových domech a 501 ha pro bydlení v rodinných domech

Celkový rozsah zastavitelných ploch pro bydlení se v uplynulém období postupn� sni�oval, a to celkem asi 
Úbytek volných zastavitelných ploch pro bydlení, ae u� z dovodu jejich zastav�ní, zm�ny funkce

zruaení, pYevýail rozsah zastavitelných ploch pro bydlení nov� vymezených v rámci dokon
ených zm�n ÚPO
tak respektován zásady stanovené v územním plánu a po�adavky platné chrán�na 

volná krajina v
etn� kvalitní zem�d�lské pody a zastavitelné plochy ne neúm�rn� navyaovány nad 
o
ekávatelnou potYebu. yhodnocení potYeby vymezení nových zastavitelných ploch pro bydlení je uvedeno 

ále v týká také ploch smíaených, které zahrnují zejména bydlení a dalaí funkce.  

Prob��n� jsou, tak jak umo�Iuje stavební zákon, vidovány postupn� podávané �ádosti na zm�nu ÚPO
(zejména ob
ano m�sta), které navrhují vymezení nových zastavitelných ploch pro bydlení (zejména bydlení 

rodinných domech) Rovn�� tak i v následující Zm�n� 
. 5 ÚPO budou prov�Yeny podn�ty na vymezení 
zastavitelných ploch pro bydlení, o jejich poYízení ji� zastupitelstvo m�sta a dalaí po�adavky dle 
obdr�ených podn�to.  ji� bylo uvedeno výae, m�sto disponuje zna
ným mno�stvím zastavitelných ploch
zejména ur
ených pro rodinnou zástavbu, situovaných v okrajových m�stských 
ástech pYedevaím >vesnické 
a pYím�stské< zástavby. Mnohé z nich nejsou po mnoho desítek let k tomuto ú
elu vyu�ívány. Jedná se 
zejména o plochy uvnitY rodinné zástavby, pYípadn� plochy u�ívané pro zem�d�lské ú
ely. Tedy plochy 
vyu�ívané nikoliv k zástavb�, ale pro zem�d�lské ú
ely (orná poda, zahrady apod.). Výsledkem tak je 
skute
nost, �e m�stu zostává zna
né mno�ství ploch, které jsou zapo
teny do záboru ZPF, a
koli tomu tak 

skute
nosti není. Prov�Yena mo�nost redukce stávajících zastavitelných ploch, které jsou 
dlouhodob� nevyu�ity pro výstavbu, a naopak jsou sou
ástí ZPF, nebo jsou v kolizi s limity vyu�ití území.

následující tabulce 
. veden pYehled zastavitelných ploch pro bydlení ení v rodinných domech 
a bydlení v bytových domech které je patrná míra vyu�ití uplynulém období, dopln�ny jsou také 
podrobn�jaí údaje k daným plochám 3 napY. zda je pro plochu zpracována územní studie, zda je stanovena 
podmínka zpracování územní studie dosud není poYízena . PYípadn� jsou uvedeny také dalaí skute
nosti, 
které jsou daném území problematické z hlediska mo�ného vyu�ití k zástavb�
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. Zastavitelné plochy pro bydlení 


. katastrální území avr�ený zposob vyu�ití 
rozdíl rozlohy 

(vyu�ito) poznámka

Nová Plesná Bydlení v rodinných domech
Územní studie B1 15/2018, Nová Plesná Na PláIavách

ostupn� zastavováno 3 aktualizována rozloha ve m�nách 
. 2b a 
.3
Nová Plesná Bydlení v rodinných domech
Nová Plesná Bydlení v rodinných domech btí�n� Yeaitelný pYíjezd
Stará Plesná Bydlení v rodinných domech 3 navazující plochy: sva�itý terén, komplikovaná a nejasná dopravní 
Stará Plesná Bydlení v rodinných domech
Stará Plesná Bydlení v rodinných domech

Stará Plesná Bydlení v rodinných domech

a 
ásti plochy Územní studie 
. ÚS 1/IV 07/2016, Stará Plesná 
Vyhlídkova 2, Územní studie 
. ÚS 1/VII 09/2017, Plesná Vyhlídkova 3
plocha s podmínkou zpracování územní studie ÚS1

ostupn� zastavováno aktualizována rozloha ve m�nách 
. 2b, 
. 3 a 
. 4a
Bydlení v rodinných domech locha vyu�ita, vypuat�na m�nou 
. 2b
Bydlení v rodinných domech Nedostate
ný pYístup 
Bydlení v rodinných domech Územní studie 
. 71 Na Hrani
ce
Bydlení v rodinných domech Územní studie 
. 71 Na Hrani
ce

Krásné Pole Bydlení rodinných domech locha vyu�ita, vypuat�na m�nou 
. 2b

Krásné Pole Bydlení v rodinných domech

ást vyu�ita aktualizováno m�nou 
. 3
Komplikovan� Yeaitelná dopravní obsluha 
ásti plochy

Stará Plesná
Bydlení v rodinných domech Územní studie 
. ÚS 1/VI 21/2016, Stará Plesná 

Zm�nou 
. 2b upravena rozloha v souvislost s úpravou navazujícího území
Stará Plesná Bydlení v rodinných domech Plocha za stávající zástavbou, obtí�n� Yeaitelný pYíjezd
Stará Plesná Bydlení v rodinných domech locha vyu�ita, vypuat�na m�nou 
. 3
Stará Plesná Bydlení v rodinných domech
Stará Plesná Bydlení v rodinných domech

Stará Plesná Bydlení v rodinných domech

ást vyu�ita aktualizováno m�nou 
. 3
V zastav�ném území, pozemky za stávajícími RD, pYevá�n� vyu�ívány jako 

Stará Plesná Bydlení v rodinných domech Zahrada u stávajícího RD (zastav�né území)
Bydlení v rodinných domech locha vyu�ita, vypuat�na Zm�nou 
. 4a
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. katastrální území avr�ený zposob vyu�ití 
rozdíl rozlohy 

(vyu�ito) poznámka

Bydlení rodinných domech locha vyu�ita, vypuat�na Zm�nou 
. 4a
Krásné Pole Bydlení v rodinných domech Severní 
ást plochy bez mo�nosti pYíjezdu

Krásné Pole Bydlení v rodinných domech

ást vyu�ita aktualizováno ve m�n� 
. 3 a m�n� 
. 4a 
Rozsáhlá plocha s nejasným Yeaením dopravní obsluhy, vhodné prov�Yit 
územní studií

Krásné Pole Bydlení v rodinných domech ostupn� zastavováno aktualizována m�nách 
. 2b, 
. 3 a 
. 
4a, dále dostavováno

Bydlení v rodinných domech Rozsáhlá plocha s neupYesn�ným pYíjezdem a dopravní obsluhou v ploae

Bydlení v bytových domech Zm�nou 
. 3 zm�n�n zposob vyu�ití na plochy smíaené bydlení a ob
anské 
vybavení, nové ozna
ení V51

Hoaeálkovice Bydlení v rodinných domech

Hoaeálkovice Bydlení v rodinných domech

ást vyu�ita 3 aktualizováno m�nou 
. 3 a m�nou 
. 4a, dalaí zástavba
Rozsáhlá plocha bez koncep
ního Yeaení dopravní obsluhy

Hoaeálkovice Bydlení v rodinných domech 
ást vyu�ita 3 aktualizováno zm�nou 
. 2b a zm�nou 
. 4a 

Hoaeálkovice Bydlení v rodinných domech
severní 
ásti Územní studie 
. ÚS 3 02/2019, Hoaeálkovice 


ást vyu�ita 3 aktualizováno m�nou 
. 4
Hoaeálkovice Bydlení rodinných domech
Hoaeálkovice Bydlení v rodinných domech
Hoaeálkovice Bydlení v rodinných domech Yíprava výstavby
Hoaeálkovice Bydlení v rodinných domech 
ást vyu�ita aktualizováno m�n� 
. 2b a m�n� 
. 4a 
Hoaeálkovice Bydlení v rodinných domech 
ást vyu�ita aktualizováno m�nou 
. 2b

Hoaeálkovice Bydlení v rodinných domech

ást vyu�ita aktualizováno ve m�n� 
. 4a 
(navazuje na plochu B136) nelze zajistit pYíjezd

Bydlení v rodinných domech
Bydlení v rodinných domech 
ást vyu�ita aktualizováno m�nou 
. 4a, probíhá dalaí výstavba

Bydlení v rodinných domech
a 
ásti plochy Územní studie 
. ÚS 4/II 

Vysíla
em

ást vyu�ita aktualizováno m�nách 
. 2b, 
. 3 a 
. 4a 

Bydlení v rodinných domech
Bydlení v rodinných domech Rozsáhlá plocha, vhodné zvá�it prov�Yení dopravní obsluhy územní studií
Bydlení v rodinných domech a 
ásti plochy Územní studie 
. ÚS 5 Stará 
tvre
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. katastrální území avr�ený zposob vyu�ití 
rozdíl rozlohy 

(vyu�ito) poznámka


ást vyu�ita 3 aktualizováno m�nách 
. 2b, 
. 3 a 
. 4a 
PetYkovice u Ostravy Bydlení v rodinných domech locha vyu�ita, vypuat�na m�nou 
. 3
PetYkovice u Ostravy Bydlení v rodinných domech 
ást vyu�ita aktualizováno ve m�n� 
. 4
PetYkovice u Ostravy Bydlení v rodinných domech ozaíYena ve m�n� 
. 3, 
áste
n� vyu�ita aktualizováno ve m�n� 
.
PetYkovice u Ostravy Bydlení v rodinných domech

PetYkovice u Ostravy Bydlení v rodinných domech

ást vyu�ita aktualizováno m�nou 
. 2b
Bez pYíjezdu, vyu�itelné jedin� a� po upYesn�ní dopravního Yeaení v 
navazující dopravní ploae DK 52

PetYkovice u Ostravy Bydlení v rodinných domech 
ást plochy je sou
ástí zahrad u RD, 
ást bez pYíjezdu

PetYkovice u Ostravy Bydlení v rodinných domech
Územní studie 
. ÚS 7 10/2017, PetYkovice Údolní

ást vyu�ita 3 aktualizováno m�nou 
. 2b
V bezpe
nostním pásmu VTL plynovodu

PetYkovice u Ostravy Bydlení v rodinných domech
Územní studie 
. ÚS 6/III 08/2019, PetYkovice Hluboká

ást vyu�ita aktualizováno m�nami 
. 2b, 
. 3 a 
. 4a

PetYkovice u Ostravy Bydlení v rodinných domech 
ást vyu�ita aktualizováno m�nou 
. 3
Koblov, PetYkovice u Bydlení v rodinných domech Nestandardn� vedená hranice zastav�ného území a zastavitelné plochy

obtí�n� Yeaitelné kvalitní dopravní napojení
Bydlení v rodinných domech
Bydlení v rodinných domech
Bydlení v rodinných domech 
ást vyu�ita aktualizováno m�nami 
. 2b, 
. 3 a 
. 4a
Bydlení rodinných domech Tzv. druhá Yada za stávající zástavbou, v sou
asnosti bez pYístupu
Bydlení v rodinných domech

Bydlení v rodinných domech 
ást vyu�ita aktualizováno m�nou 
. 3 a m�nou 
. 4a
Bydlení v rodinných domech

Bydlení v rodinných domech

ást vyu�ita aktualizováno m�nami 
. 2b, 
. 3 a 
. 4a
Zasahuje bezpe
nostní pásmo VTL plynovodu, vysoké nap�tí

Bydlení v rodinných domech
Bydlení v rodinných domech
Bydlení v rodinných domech
Bydlení v rodinných domech yu�ito plocha vypuat�na m�nou 
. 4a
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. katastrální území avr�ený zposob vyu�ití 
rozdíl rozlohy 

(vyu�ito) poznámka

Hruaov Bydlení v rodinných domech 3 navazující plochy, rozsáhlé území bez upYesn�né dopravní 
Hruaov Bydlení v rodinných domech

Bydlení v rodinných domech a 
ásti plochy podmínka zpracování územní studie, zpracována Územní 
studie 
. ÚS 85 ul. Sodná

HeYmanice Bydlení v rodinných domech

Bydlení rodinných domech
Územní studie 
. ÚS 77 Slune
ná

ást vyu�ita aktualizováno m�nou 
. 2b, m�nou 
. 3 zv�taení rozsahu 

HeYmanice Bydlení v bytových domech
HeYmanice Bydlení v rodinných domech

HeYmanice Bydlení v rodinných domech rozsáhlé zastavitelné území, vhodné Yeait dopravní 
obsluhu koncep
n� v kontextu celé lokality

HeYmanice Bydlení rodinných domech
HeYmanice Bydlení v rodinných domech a 
ásti plochy podmínka zpracování územní studie (ÚS86)

HeYmanice Bydlení v rodinných domech Bez dopravního napojení 3 obtí�n� Yeaitelné, vhodné Yeait dopravní obsluhu 
navazující plochou B79

HeYmanice Bydlení v rodinných domech
a v�tain� plochy Územní studie 
. ÚS 17 06/2018, HeYmanice Kubínova I


ást vyu�ita aktualizováno m�n� 
. 4a
HeYmanice Bydlení v rodinných domech

HeYmanice Bydlení v rodinných domech
ro 
ást plochy zpracována Územní studie 
. ÚS 18

Dostálová, HeYmanice

ást vyu�ita aktualizováno m�nami 
. 2b, 
. 3

HeYmanice Bydlení v rodinných domech 
ást vyu�ita aktualizováno m�n� 
. 4a

HeYmanice Bydlení v rodinných domech
Územní studie 
. ÚS 19 12/2017, HeYmanice K Oskárce

ást vyu�ita aktualizováno m�n� 
. 4a

HeYmanice Bydlení v rodinných domech

HeYmanice Bydlení v rodinných domech SV 
ást plochy bez pYíjezdu (mo�no realizovat pouze pYes zahradu u RD), 
vytvoYení >druhé Yady< zástavby

Krásné Pole Bydlení v rodinných domech Rozsáhlá plocha s pYíjezdem pouze po velmi úzké komunikaci

Krásné Pole
Bydlení v rodinných domech 
ást vyu�ita aktualizováno m�nami 
. 2b a 
. 3, dalaí výstavba.

JV 
ást plochy tvoYí zadní 
ásti zahrad stávajících RD, po realizaci výstavby 
ploae B89 jsou vaak bez pYíjezdu
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. katastrální území avr�ený zposob vyu�ití 
rozdíl rozlohy 

(vyu�ito) poznámka

Krásné Pole Bydlení v rodinných Velikostí nevhodné pro výstavbu RD, 
ást plochy je sou
ástí zahrady u RD

Krásné Pole Bydlení v rodinných domech

ást vyu�ita aktualizováno m�nou 
. 3

locha bez pYíjezdu, obklopena stávající zástavbou
Krásné Pole Bydlení v rodinných domech
Krásné Pole Bydlení v rodinných domech Bez pYíjezdu, vyu�itelná pouze pro rozaíYení zahrady u RD

Bydlení v bytových domech Územní studie 
. ÚS 20 Krásnopolská
Bydlení v rodinných domech Územní studie 
. ÚS 20 Krásnopolská
Bydlení v bytových domech Územní studie 
. ÚS 20 Krásnopolská
Bydlení v rodinných domech 
ást vyu�ita aktualizováno m�nou 
. 2b a m�nou 
. 4a

HeYmanice Bydlení v rodinných domech
Bydlení v bytových domech yu�ita vypuat�na ve m�n� 
. 4a ÚPO

Bydlení v bytových domech hlediska velikosti a umíst�ní nevyu�itelná pro 
stanovené hlavní vyu�ití plochy

Bydlení v rodinných domech
Bydlení v rodinných domech
Bydlení v rodinných domech
Bydlení v rodinných domech

Bydlení v rodinných domech Plocha vyu�itelná pouze spole
n� s pozemky aktuáln� zahrnutými do 
zastav�ného území

Bydlení v rodinných domech
Bydlení v rodinných domech 
ást vyu�ita aktualizováno m�nou 
. 3
Bydlení v rodinných domech 
ást vyu�ita aktualizováno m�nou 
. 3

Bydlení v bytových domech
Ú m�n� 
. 2b (z dovodu upYesn�ní vymezení navazující

a 
ásti plochy realizována výstavba
Bydlení v rodinných domech
Bydlení v rodinných domech

Bydlení v bytových domech
Územní studie 
. ÚS 22/IV Polská, Mongolská
Ú m�n� 
. 2b (z dovodu upYesn�ní vymezení navazující
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. katastrální území avr�ený zposob vyu�ití 
rozdíl rozlohy 

(vyu�ito) poznámka

Bydlení v rodinných domech

ro 
ást plochy Územní studie 
. ÚS 22/IV Polská, 
Mongolská

ást vyu�ita aktualizováno m�nou 
. 3

a 
ásti plochy pYíprava výstavby (komunikace)
Bydlení v rodinných domech
Bydlení v rodinných domech ém�Y vyu�ita aktualizováno m�nami 
. 2b, 
. 3
Bydlení v rodinných domech
Bydlení v rodinných domech
Bydlení v rodinných domech 
ást vyu�ita aktualizováno m�nou 
. 2b a m�nou 
. 4a
Bydlení v rodinných domech locha vyu�ita, vypuat�na m�nou 
. 3
Bydlení rodinných domech 
ást vyu�ita aktualizováno m�nami 
. 2b, 
. 3 a 
. 4a
Bydlení v rodinných domech
Bydlení v rodinných domech locha rozaíYena m�nou 
. 4a
Bydlení v rodinných domech
Bydlení v rodinných domech
Bydlení v rodinných domech
Bydlení v rodinných domech
Bydlení v rodinných domech
Bydlení v rodinných domech
Bydlení v rodinných domech
Bydlení v rodinných domech
Bydlení v rodinných domech

Hoaeálkovice Bydlení v rodinných domech ou
ástí ploch s podmínkou zpracování územní studie ÚS89 a ÚS90, plocha 

Hoaeálkovice Bydlení v rodinných domech locha vyu�ita (d�tské hYiat�, pumptrack, rozhledna) 
Hoaeálkovice Bydlení v rodinných domech zajistit pYíjezd

Bydlení v bytových domech 
ást vyu�ita aktualizováno m�nami 
. 2b, 
. 3
Nová Ves u Ostravy Bydlení v rodinných domech 
ást vyu�ita aktualizováno m�nou 
. 3

Nová Ves u Bydlení v rodinných domech
ro 
ást plochy Územní studie B 139 06/2016, Nová Ves 

Valaaská

ást vyu�ita aktualizováno m�nami 
. 2b, 
. 3 a 
. 4a
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. katastrální území avr�ený zposob vyu�ití 
rozdíl rozlohy 

(vyu�ito) poznámka

Nová Ves u Ostravy Bydlení v rodinných domech
ZábYeh nad Odrou Bydlení v bytových domech
Kun
ice nad 
Ostravicí Bydlení v rodinných domech 
ást vyu�ita aktualizováno m�nou 
. 2b

Slezská Ostrava Bydlení rodinných domech Nedostate
n� airoký vjezd do plochy, 
ást plochy v sou
asnosti bez mo�nosti 
Yeaení dopravní obsluhy 

Slezská Ostrava Bydlení v bytových domech
Slezská Ostrava Bydlení v bytových 
Slezská Ostrava Bydlení v rodinných domech
Slezská Ostrava Bydlení v rodinných domech
Slezská Ostrava Bydlení v rodinných domech
Slezská Bydlení v rodinných domech Územní studie 
. ÚS B149 01/2022, Slezská Ostrava Na Jánské
Michálkovice Bydlení v rodinných domech
Michálkovice Bydlení v rodinných domech 
ást slou�í jako sou
ást parku
Michálkovice Bydlení v rodinných domech
Michálkovice Bydlení v rodinných domech
Michálkovice Bydlení v rodinných domech
Michálkovice Bydlení rodinných domech 
ást vyu�ita aktualizováno m�nou 
. 3, probíhá výstavba
Michálkovice Bydlení v rodinných domech locha vyu�ita, vypuat�na m�nou 
. 3
Michálkovice Bydlení v rodinných domech 
ást vyu�ita aktualizováno m�nou 
. 3
Michálkovice Bydlení v rodinných domech
Michálkovice Bydlení v rodinných domech Plocha na pozemku vedeném katastru nemovitostí jako les

Bydlení v bytových domech

Bydlení v rodinných domech Rozsáhlá plocha bez upYesn�ného Yeaení dopravní obsluhy (vhodné prov�Yit 
územní studií)

Bydlení v rodinných domech
Bydlení v rodinných domech
Bydlení v rodinných domech 
ást vyu�ita aktualizováno m�nou 
. 2b
Bydlení v rodinných domech
Bydlení v rodinných domech Územní studie 
. 42 Koupaliat�
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. katastrální území avr�ený zposob vyu�ití 
rozdíl rozlohy 

(vyu�ito) poznámka

�taina vyu�ita (sportovn� rekrea
ní areál Koupark) aktualizováno 
m�nou 
. 4a

Bydlení v rodinných domech
Územní studie 
. ÚS 70 
apkova

ást vyu�ita aktualizováno m�nou 
. 3

Bydlení v rodinných domech ploae se nachází fotovoltaická elektrárna
Bydlení rodinných domech 
ást vyu�ita aktualizováno m�nami 
. 2b, 
. 3 a 4a

Bydlení v rodinných domech Ú m�n� 
. 2b, 
ást vyu�ita aktualizováno ve m�n� 
. 4a

Bydlení v rodinných domech
Bydlení v rodinných domech
Bydlení v rodinných domech
Bydlení v rodinných domech pYíjezdu, v údolní niv�
Bydlení v rodinných domech 
ást vyu�ita aktualizováno ve m�n� 
. 4a
Bydlení v rodinných domech 
ást vyu�ita aktualizováno ve m�n� 
. 4a

Bydlení v rodinných domech údolní niv�, záplavovém území Q100 i aktivní zón� záplavového území, 
ochranném pásmu lesa

Bydlení v rodinných domech

Bydlení v rodinných 
ro v�tainu plochy je zpracována Územní studie 
. ÚS 45/1 

Dvorová I.

ást plochy zruaena m�nou 
. 3, probíhá pYíprava výstavby

Bydlení v rodinných domech
Bydlení v rodinných domech

Bydlení v rodinných domech e zm�n� 
. 4a úprava rozsahu plochy (rozaíYení) v souvislosti s upYesn�ním 
hranice zastav�ného území

Bydlení v rodinných domech astav�na, vypuat�na ve m�n� 
. 4a

Bydlení v rodinných domech Plocha vyu�itelná pouze v návaznosti na zastav�né území, n�které 
pozemko ploae ji� sou
ástí zahrad u RD (zastav�né území)

Bydlení v rodinných domech astav�na, vypuat�na ve m�n� 
. 4a
Stará B�lá Bydlení v rodinných domech

Bydlení v rodinných domech 
ro 
ást plochy zpracována Územní studie ÚS 46/I 

Sv�tlovská

ást vyu�ita aktualizováno m�nou 
. 2b a m�nou 
. 4a
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. katastrální území avr�ený zposob vyu�ití 
rozdíl rozlohy 

(vyu�ito) poznámka

Bydlení v rodinných domech
Územní studie 
. ÚS 47/II V Úvoze II

ást vyu�ita aktualizováno m�nami 
. 2b, 
. 3, probíhá výstavba

Bydlení v rodinných domech
Územní studie ÚS 66 Sv�tlovská

m�n� 
. 4a plocha rozaíYena po upYesn�ní navazující plochy pro 

Bydlení v rodinných domech

Bydlení v rodinných domech
a 
ásti plochy Územní studie ÚS 66 Sv�tlovská


ást vyu�ita aktualizováno m�nou 
. 3, ve m�n� 
. 4a plocha rozaíYena 
po upYesn�ní navazující plochy pro komunikaci

Výakovice u Ostravy Bydlení v rodinných domech 
ást vyu�ita aktualizováno m�nou 
. 3

ást plochy v záplavovém území Q100

Výakovice u Ostravy Bydlení v rodinných domech

ást vyu�ita aktualizováno m�nami 
. 2b, 
. 3,

ploae zhotoveny komunikace

ást plochy v záplavovém území Q100

Výakovice u Ostravy Bydlení v rodinných domech
Územní studie 
. ÚS 48/III 03/2020, Výakovice Podolská

ást vyu�ita aktualizováno m�nami 
. 2b, 
. 3 a 4a

Stará B�lá Bydlení v bytových domech locha s podmínkou zpracování územní studie US83
Stará B�lá Bydlení v rodinných domech

Stará B�lá Bydlení v rodinných domech Rozsáhlá plocha bez upYesn�ného Yeaení dopravní obsluhy (vhodné zvá�it 
prov�Yení územní studií)

Stará B�lá Bydlení v rodinných domech pYíjezdu
Stará B�lá Bydlení v rodinných domech
Stará B�lá Bydlení v rodinných domech 
ást vyu�ita aktualizováno m�nou 
. 2b, rozaíYena m�nou 
. 3

Stará B�lá Bydlení v rodinných domech
Územní studie 
. US 75 01/2021, Stará B�lá Blanická

ást vyu�ita aktualizováno m�nou 
. 2b a m�nou 
. 4a

Stará B�lá Bydlení v rodinných domech 
ást vyu�ita aktualizováno m�nou 
. 2b
Stará B�lá Bydlení rodinných domech 
ást vyu�ita aktualizováno m�nou 
. 2b
Stará B�lá Bydlení v rodinných domech

Stará B�lá Bydlení v rodinných domech 
ást vyu�ita aktualizováno m�nami 
. 2b, 
. 3 na 
ásti plochy probíhá 
dalaí výstavba

Stará B�lá Bydlení v rodinných domech 
ást vyu�ita aktualizováno m�nou 
. 2b
Nová B�lá Bydlení v rodinných domech VytváYí se dlouhá linie tzv. >druhé Yady< zástavby, bez pYíjezdu
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. katastrální území avr�ený zposob vyu�ití 
rozdíl rozlohy 

(vyu�ito) poznámka

Stará B�lá ydlení v bytových domech

Nová B�lá ydlení v bytových domech
Územní studie 
. ÚS 51/II 04/2022, Nová B�lá Kaminského

ást vyu�ita aktualizováno m�nou 
. 

Hrabová Bydlení v rodinných domech
Hrabová Bydlení v rodinných domech 
ást vyu�ita aktualizováno m�nou 
. 3
Hrabová Bydlení v bytových domech 
ást vyu�ita aktualizováno m�nou 
. 4a
Hrabová Bydlení v rodinných domech 
ást vyu�ita aktualizováno m�nou 
. 2b

Hrabová Bydlení v rodinných domech
Územní studie 
. ÚS 54 Ba�anova

ást vyu�ita aktualizováno m�nou 
. 2b

Hrabová Bydlení v rodinných domech
Hrabová Bydlení v rodinných domech 
ást vyu�ita aktualizováno m�nou 
. 3 a 4a
Hrabová Bydlení v rodinných domech alá 
ást plochy zasahuje do záplavového území Q100

Hrabová Bydlení v rodinných domech 
ást vyu�ita aktualizováno m�nou 
. 2b
robíhá výstavba

Hrabová Bydlení v rodinných domech

ást vyu�ita aktualizováno m�nou 
. 2b
Obtí�n� Yeaitelná dopravní obsluha 
ásti plochy 3 tzv. >druhá Yada< zástavby

Hrabová Bydlení v rodinných domech

Hrabová Bydlení v rodinných domech Územní studie 
. ÚS 55 22/2016, Hrabová U Yeky
menaeno m�nou 
. 4a

Hrabová Bydlení v rodinných domech

Hrabová Bydlení v rodinných domech Územní studie 
. ÚS 56/II 13/2018 Hrabová Poplu�ní

ást vyu�ita aktualizováno m�nou 
. 2b

Hrabová Bydlení v rodinných domech Územní studie 
. ÚS 57/I 04/2014, Ostrava Hrabová Na aajaru, Územní 
studie 
. ÚS 57/II 14/2018, Hrabová Na aajaru II

Hrabová Bydlení v rodinných domech
Hrabová Bydlení v rodinných domech locha vyu�ita, vypuat�na m�nou 
. 3
Hrabová Bydlení rodinných domech locha vyu�ita, vypuat�na m�nou 
. 4a
Hrabová Bydlení v rodinných domech 
ást vyu�ita aktualizováno m�nou 
. 2b

Hrabová Bydlení v rodinných domech ro 
ást plochy Územní studie 
. ÚS 58/I 11/2015, Hrabová 

ást vyu�ita aktualizováno m�nou 
. 3

Hrabová Bydlení v rodinných domech 
ást vyu�ita aktualizováno m�nou 
. 3 a m�nou 
. 4
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. katastrální území avr�ený zposob vyu�ití 
rozdíl rozlohy 

(vyu�ito) poznámka

Nová B�lá Bydlení rodinných domech
Stará B�lá Bydlení v rodinných domech 
ást vyu�ita aktualizováno m�nou 
. 2b
Nová B�lá Bydlení v rodinných domech 
ást vyu�ita aktualizováno m�nou 
. 3 a 4a
Nová B�lá Bydlení v rodinných domech
Nová B�lá Bydlení v rodinných domech Do 
ásti plochy nelze zajistit pYístup
Nová B�lá Bydlení v rodinných domech
Nová B�lá Bydlení v rodinných domech 
ást vyu�ita aktualizováno m�nou 
. 2b
Nová B�lá Bydlení v rodinných domech 
ást vyu�ita aktualizováno m�nami 
. 2b, 
. 3
Nová B�lá Bydlení v rodinných domech 
ást vyu�ita aktualizováno m�nou 
. 2b
Nová B�lá Bydlení v rodinných domech 
ást vyu�ita aktualizováno m�nami 
. 2b, 
. 3
Nová B�lá Bydlení v rodinných domech 
ást vyu�ita aktualizováno m�nou 
. 2b
Nová B�lá Bydlení v rodinných domech locha vyu�ita, vypuat�na m�nou 
. 3

Nová B�lá Bydlení v rodinných domech

Územní studie 
. ÚS 60 13/2014/A, Nová B�lá aancích I
Územní studie 
. ÚS 60/I 10/2016, Nová B�lá Hrabovská
Územní studie 
. US 60/II 02/2018, Nová B�lá, Hrabovská II
Územní studie 
. US 60/III 05/2018, Nová B�lá, Hrabovská III

ást vyu�ita 3 aktualizováno m�nami 
. 2b, 4a, rozaíYena m�nou 
. 3

robíhá výstavba

Nová B�lá Bydlení v rodinných domech

ást vyu�ita 3 aktualizováno m�nou 
. 2b
Severní 
ást plochy nevhodná pro výstavbu RD

Nová B�lá Bydlení rodinných domech
Bydlení v rodinných domech ruaena m�nou 
. 3
Bydlení v rodinných domech 
ást vyu�ita aktualizováno m�nami 
. 2b, 
. 3
Bydlení v rodinných domech
Bydlení v rodinných domech locha vyu�ita, vypuat�na m�nou 
. 2b

Bydlení v rodinných domech 
ást vyu�ita aktualizováno m�nou 
. 3 a m�nou 
. 4a, realizována dalaí 
zástavba

Bydlení v rodinných domech
Bydlení v rodinných domech

Krásné Pole Bydlení v rodinných domech
Bydlení v rodinných domech locha vyu�ita, vypuat�na m�nou 
. 4a
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. katastrální území avr�ený zposob vyu�ití 
rozdíl rozlohy 

(vyu�ito) poznámka

Hoaeálkovice Bydlení v rodinných domech locha vyu�ita, vypuat�na m�nou 
. 3
Bydlení v rodinných domech
Bydlení v rodinných domech locha vyu�ita, vypuat�na m�nou 
. 2b

Hoaeálkovice Bydlení v rodinných domech
Stará B�lá Bydlení v rodinných domech 
ást vyu�ita aktualizováno m�nami 
. 2b, 
. 3
Slezská Ostrava Bydlení v rodinných domech

Bydlení v rodinných domech
Územní studie ÚS 66 Sv�tlovská

locha rozaíYena ve m�n� 
. 4a po upYesn�ní navazující plochy pro 

HeYmanice Bydlení v rodinných domech locha vyu�ita, vypuat�na m�nou 
. 4a
Bydlení v rodinných domech
Bydlení v rodinných domech 
ást vyu�ita aktualizováno m�nou 
. 4a

Krásné Pole Bydlení v rodinných domech
Stará B�lá Bydlení v rodinných domech 
ást plochy záplavovém území Q100

Bydlení v rodinných domech m�nou 
. 2b
Krásné Pole Bydlení v rodinných domech m�nou 
. 2b
Hrabová Bydlení v rodinných domech m�nou 
. 2b, 
ást plochy v záplavovém území Q100
Nová Ves u Ostravy Bydlení v rodinných domech m�nou 
. 2b
Nová B�lá Bydlení v rodinných domech m�nou 
. 3

Bydlení v rodinných domech m�nou 
. 4a
Bydlení v rodinných domech m�nou 
. 4a
Bydlení v rodinných domech m�nou 
. 4a

Nová Ves u Ostravy Bydlení v rodinných domech m�nou 
. 4a
Bydlení v rodinných domech m�nou 
. 4a
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následující tabulce 
. jsou rozlohy zastavitelných ploch pro bydlení roz
len�ny dle katastrálních území. 
této tabulky je patrné, �e zastavitelné plochy pro rozvoj bydlení jsou soustYed�ny pYedevaím do okrajových 


ástí m�sta. Z hlediska rozlo�ení ploch na území m�sta mírn� pYeva�ují plochy vymezené v ji�ní 
ásti m�sta 
(k.ú. Stará B�lá, Hrabová, Nová B�lá, Proskovice, Výakovice u Ostravy 3 sou
tu aktuáln� asi 180 ha), 
srovnateln� jsou pak plochy zastoupeny v západní a východní 
ásti m�sta. Nejv�taí pokles rozlohy 
vymezených ploch se ve sledovaném období odehrál v k.ú. Bartovice, nebyl vaak zposoben vyu�itím ploch 

souvislosti s intenzivní výstavbou, ale redukcí rozsahu ploch zm�nou územního plánu. Pokud by bylo 
odhlédnuto od zruaení ploch nebo zm�ny jejich navr�eného zposobu vyu�ití, lze konstatovat, �e v uplynulém 
období hlediska rozlohy ploch vyu�it nejv�taí rozsah pYedevaím v k.ú. Radvanice (nejedná se ale 

vyu�ití 
ist� pro bydlení, ale výsledek je ovlivn�n realizací Kouparku na plochách ur
ených pro bydlení 
.ú. Hrabová, Nová B�lá, Krásné Pole, Výakovice u Ostravy, Stará B�lá a v dalaích m�stských 

obvodech, kde pYeva�uje bydlení v rodinných domech. Z hlediska procentuální míry vyu�ití vymezených 
zastavitelných ploch, byla nejv�taí 
ást ploch zastav�na v k.ú. Martinov ve Slezsku, PetYkovice u Ostravy 

Výakovice u Ostravy, kde byl rozsah volných zastavitelných ploch sní�en o více ne� 30 %. Naopak k.ú. 
Hruaov, Slezská Ostrava nebo ZábYeh nad Odrou nedoalo k �ádnému vyu�ití vymezených ploch. Jedná se 
vaak pouze o vyu�ití zastavitelných ploch pro bydlení, ne o absolutní pYehled o stavební 
innosti, která je 
realizována také v rámci zastav�ného území a dalaích ploch s rozdílným zposobem vyu�ití


. Zastavitelné plochy pro bydlení 3 vyhodnocení dle katastrálních území

katastrální území
vymezená rozloha (ha) rozdíl rozlohy

HeYmanice
Hoaeálkovice
Hrabová
Hruaov

Krásné Pole
Kun
ice nad Ostravicí

Michálkovice

Nová B�lá
Nová Plesná
Nová Ves u Ostravy
PetYkovice u Ostravy

Slezská Ostrava
Stará B�lá
Stará Plesná

Výakovice u Ostravy
ZábYeh nad 
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Plochy pro ob
anské vybavení, rekreaci a veYejná prostranství 3 hYbitovy

Ob
anské vybavení 
lení ÚPO dle je charakteru na plochy zposobu vyu�ití: >Ob
anské vybavení<, 
>Ob
anské vybavení 3 stYední a vysoké akoly<, >Ob
anské vybavení 3 zdravotnictví< a >Ob
anské vybavení 
3 v�da a výzkum<, pYi
em� zastavitelné plochy jsou vymezeny pro zposob vyu�ití: >Ob
anské vybavení< 

>Ob
anské vybavení 3 v�da a výzkum<

Ostrava je m�stem stavebn� ji� v podstat� stabilizovaným se zalo�enou sítí ob
anského vybavení m�stského 
významu, bylo vymezení nových ploch pro ob
anské vybavení v územním plánu pom�rn� omezené.
Návrh ÚPO rozvíjí vyaaí ob
anské vybavení v návaznosti na rozsáhlý areál Fakultní nemocnice v Porub�, 
areál Vysoké akoly BáIské a v�deckotechnologický park, formou návrhu nové zastavitelné plochy pro 
rozaíYení v�deckotechnologického parku. Základní ob
anské vybavení je Yeaeno jako sou
ást obytných zón.

pro ob
anské vybavení v územní plánu vymezeno na po
átku sledovaného období cca 36
zastavitelných ploch, vyu�ita byla pouze jediná menaí zastavitelná plocha (V39) v Proskovicích. Zm�nou 

. ÚPO byla vymezena nová zastavitelná plocha V53 pro ob
anské vybav í. V uplynulém období se 
celkový rozsah zastavitelných ploch pro ob
anské vybavení pYília nezm�nil a zostává v rozsahu necelých 

ÚPO vymezuje >Plochy smíaené obytné< v pYípadech, kdy s ohledem na charakter zástavby, její 
urbanistickou strukturu a zposob jejího vyu�ití není ú
elné 
lenit území na samostatné plochy bydlení, 
ob
anského vybavení a slu�eb a je nezbytné vylou
it umiseování staveb a zaYízení sni�ujících kva
prostYedí v této ploae. Plochy smíaené obytné d�lí ÚPO na plochy zposobu vyu�ití: >Plochy smíaené 3 bydlení
a ob
anské vybavení< a >Plochy smíaené bydlení a slu�by<. V >Plochách smíaených 3 bydlení a ob
anské 

ení< jde pYedevaím o bydlení v rostYedí m�stského charakteru, ke kterému patYí také ob
anská 
Zastavitelné plochy s tímto zposobem vyu�ití byly na po
átku hodnoceného období vymezeny 

ÚPO v jejich vyu�ití nedoalo, jedna z ploch (V27) byla zm�nou územního plánu 
rozaíYena, m�nou 
. 3 doalo ke zm�n� zposobu vyu�ití povodní plochy B28 pro bydlení v bytových domech 

smíaenou 3 bydlení a ob
anské vybavení novým ozna
ením V51. Celkový sou
et ploch s
funkcí se zvýai více ne� dvojnásobn� aktuáln� platném ÚPO 

Zastavitelné >plochy smíaené 3 bydlení a slu�by< jsou v ÚPO za
len�ny do jiné skupiny 3 viz text dále. 

d�lí ÚPO dle jejich formy na plochy zposobu vyu�ití: >Sport<, >Volný 
as<, >Volný 
as 3
ZOO<, >Individuální rekreace 3 chaty< a >Individuální rekreace 3 zahrady<, pYi
em� v plochách zastavitelných 
se uplatIují plochy zposobu vyu�ití: >Sport<, >Volný 
as< a >Individuální rekreace 3 chaty<. Celkový rozsah 
t�chto zastavitelných ploch navr�ených v ÚPO na po
átku období daném období byla vyu�ita 
menaí plocha V35 pro volný 
as v Michálkovicích, jinak tém�Y vyu�ity, zm�nami územního 
plánu doalo pouze k drobným úpravám jejich rozlohy, tak�e se celkový roz podstat� nezm�nil. 

m�n� 
. 4a byla v Radvanicích navr�ena menaí zastavitelná plocha pro sport s ozna
ením V54. 

VeYejná prostranství 
lení ÚPO dle jejich charakteru na plochy zposobu vyu�ití: >VeYejná prostranství<, 
>HYbitovy< a >Parky<, pYi
em� v plochách zastavitelných se uplatIují plochy zposobu vyu�ití: >HYbitovy<

>Parky<

uplynulém období byla vyu�ita 
ást plochy V47 pro rozaíYení hYbitov Hrabové, Zm�nou 
. 3 byla zruaena 
plocha pro rozaíYení hYbitova v Koblov�. Nadále zostávají v územním plánu plochy pro zalo�ení nebo 
rozaíYení pohYebiat� v k.ú. Stará Plesná, Krásné Pole, Svinov, Slezská Ostrava, Polanka nad Odrou, 
Proskovice, Stará B�lá a Hrabová. Zm�nou 
. 4a Ú byla vymezena nová zastavitelná plocha 

Hruaov�.

Míra vyu�ití jednotlivých zastavitelných 3 ob
anské vybavení, rekreaci a veYejná prostranství 3
vymezených ÚPO v sledovaném období je uvedena v následující tabulce 
. á
vymezených ploch na po
átku a na konci sledovaného období poYízení této zprávy
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. Zastavitelné plochy pro ob
anské vybavení, rekreaci a veYejná prostranství 


. katastrální území Navr�ený zposob vyu�ití 
Rozdíl rozlohy 

(vyu�ito) poznámka

Nová Plesná, Stará 
Plesná Volný 
as

menaena m�nou 
. 4a (rozaíYení biokoridoru ÚSES) 
Yevá�n� v aktivní zón� záplavového území

Stará Plesná HYbitovy
Krásné Pole HYbitovy
Krásné Pole Individuální rekreace 

PetYkovice u Ostravy Volný 
as
Územní studie 
. ÚS 8 02/2017, PetYkovice u Ostravy 

alá 
ást plochy v aktivní zón� záplavového území

PetYkovice u Ostravy Ob
anské vybavení
Územní studie 
. ÚS 8 02/2017, PetYkovice u Ostravy 

ást plochy v záplavovém území Q100

HYbitovy ruaena m�nou 
. 3
Krásné Pole 
ást plochy v záplavovém území Q100

Ob
anské vybavení

Ob
anské vybavení a limitom v území je plocha nevyu�itelná pro 
stanovený hlavní zposob vyu�ití

Ob
anské vybavení 3 v�da a 
výzkum

Ob
anské vybavení
locha s podmínkou zpracování územní studie ÚS91
v�taen rozsah m�nou 
. 3

Plochy smíaené bydlení a 
ob
anské vybavení

locha s podmínkou zpracování územní studie ÚS63, na 
ásti plochy 
Územní studie 
. ÚS 63/I Francouzská

Volný 
as m�na rozlohy ve m�n� 
. 2b
HYbitovy
HYbitovy
Ob
anské vybavení 

Hoaeálkovice Individuální rekreace 
Nová Ves u Ostravy Ob
anské vybavení
Nová Ves u Ostravy Ob
anské vybavení

Nová Ves u Ostravy Plochy smíaené bydlení a 
ob
anské vybavení

Mariánské Hory
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. katastrální území Navr�ený zposob vyu�ití 
Rozdíl rozlohy 

(vyu�ito) poznámka

Slezská Ostrava Ob
anské vybavení
ZábYeh nad Odrou Volný 
as
ZábYeh nad 
Hrabovka Volný 
as
Slezská Ostrava HYbitovy
Michálkovice Volný 
as yu�ita, vypuat�na ve m�n� 
. 2b
Michálkovice

HYbitovy
Ob
anské vybavení yu�ita, vypuat�na ve m�n� 
. 4a

Volný 
as

ást vyu�ita 3 aktualizováno m�nou 
. 4a

ást plochy záplavovém území Q100, okrajov� také v aktivní zón�

Volný 
as 
ást plochy v záplavovém území Q100 a 
áste
n� také v aktivní zón�
HYbitovy

Stará B�lá HYbitovy
Ob
anské vybavení

Stará B�lá Ob
anské vybavení

Hrabová HYbitovy
Hrabová HYbitovy 
ást vyu�ita 3 aktualizováno m�nou 
. 4a
Stará B�lá 
ást plochy zasahuje do záplavového území Q100
Slezská Ostrava, 
Kun
i
ky Volný 
as

Slezská Ostrava Ú m�n� 
. 4a

Plochy smíaené bydlení a 
ob
anské vybavení

locha s podmínkou zpracování územní studie ÚS84
m�n� 
. 3 zm�nou z povodního vyu�ití bydlení v 

bytových domech (B28)
Hruaov m�nou 
. 4a

Ob
anské vybavení m�nou 
. 4a
m�nou 
. 4a
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výroby a skladování, technické smíaenou funkci

výroby a skladování d�lí ÚPO dle míry zat��ování území na >Lehký promysl< a >T��ký promysl<. 
rámci Zm�ny 
. 4a ÚPO dále vznikly nové plochy s rozdílným zposobem vyu�ití >Plochy výroby energie 
obnovitelných zdrojo<, vymezeno bylo celkem 6 zastavitelných ploch s touto funkcí (P70 a� P75), které jsou 

speciáln� ur
eny pro výrobu elektrické energie prostYednictvím fotovoltaických panelo. Pro rozvoj výroby 
obecn� ÚPO ur
uje pYedevaím plochy brownfields, s dobrou dopravní dostupností, s vazbou na existující 
technickou infrastrukturu a s návazností na stávající plochy pro podnikání (plochy pYestavby) yu�ití
akovýchto rioritní. Stejn� tak plochy výroby energie z obnovitelných zdrojo
lokalitách starých dolních odvalo a nevyu�ívaných plochách po výrob�. 

Zastavitelné plochy výroby a skladování byly v ÚPO na po
átku hodnoceného období 
hodnoceném období doalo ke zm�nám u ploch lehkého promyslu, 
áste
n� vyu�ity 

zastavitelné celém rozsahu byly vyu�ity plochy P6, P47, které 
byly vypuat�ny a pYevedeny mezi stabilizované yu�ito bylo tém�Y 35 ha zastavitelných ploch lehkého 

promyslu doalo zm�nou územního plánu úprav� rozsahu. Ve Zm�n� 
. 3 ÚPO byly zruaeny 
tavitelné plochy P42 Ve Zm�n� 
. 2b byla vymezena nová zastavitelná plocha P69 pro lehký 

promysl. Zastavitelné plochy pro lehký a t��ký promysl aktuáln� v ÚPO vymezeny v rozsahu pYibli�n� 
hodnoceném období sní�il Zm�nou 
. 4 ÚPO byly vymezeny 

zastavitelné plochy výroby energie z obnovitelných zdrojo o celkové rozloze 95 Celkem je pro výrobu a 
skladování v ÚPO vymezeno tém�Y 276 ha zastavitelných ploch. 

rámci >Ploch smíaených ých< ÚPO mimo jiné >Plochy smíaené bydlení a slu�by<. 
plochy mají ni�aí intenzitu vyu�ití z hlediska bydlení, a pYeva�uje u nich zástavba s nízkopodla�ními bytovými 

Zastavitelné plochy smíaené 3 bydlení a slu�by byly v ÚPO vymezeny v
sledovaném období byla zcela vyu�ity plochy P48 a P67, 
áste
n� plocha P68. Zm�nou 
. 3 doalo k rozaíYení 

platném územním plánu jsou tak plochy s touto funkcí vymezeny v
sledovaném období se tak jejich rozloha sní�ila asi o pouhé 2 %. 

daném období byla zruaena jedna ze zastavitelných ploch ur
ených pro 
platném územním plánu tak zostávají vymezeny dv� zastavitelné plochy s touto funkcí 

Míra vyu�ití ploch pro výrobu, technickou infrastrukturu a smíaenou obytnou funkci (bydlení a slu�by) 
sledovaném období je uvedena v následující 
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. Zastavitelné plochy výroby a skladování, technické infrastruktury a pro smíaenou funkci 


. katastrální území Navr�ený zposob vyu�ití 
rozdíl rozlohy 

(vyu�ito) Poznámka

Krásné Pole Lehký promysl
Stará Plesná Technická infrastruktura

Lehký promysl m�n� 
. 4a zm�n�n rozsah plochy
Yevá�ná 
ást plochy v aktivní zón� záplavového území

Mariánské Hory T��ký promysl
PetYkovice u Ostravy Lehký promysl locha vyu�ita vypuat�na m�nou 
. 3
PetYkovice u Ostravy Lehký promysl a 
ásti plochy realizována výstavba
PYívoz Lehký promysl 
ást vyu�ita aktualizováno m�nou 
. 2b
Hruaov Lehký promysl
HeYmanice Lehký promysl
HeYmanice Lehký promysl 
ást vyu�ita aktualizováno m�nou 
. 2b

Lehký promysl
Lehký promysl 
ást vyu�ita aktualizováno m�nou 
. 4a
Lehký promysl 
ást vyu�ita aktualizováno m�nou 
. 4a
Lehký promysl a 
ásti plochy realizována výstavba
Lehký promysl
Lehký promysl
Plochy smíaené 3 bydlení a 
slu�by a 
ásti plochy realizována výstavba

Hoaeálkovice Plochy smíaené 3 bydlení a 
slu�by


ást sou
ástí plochy s podmínkou zpracování územní studie ÚS89, 

m�n� 
. 3 úprava rozsahu, pro lokalitu navr�ena etapizace

ást plochy v záplavovém území Q100

Hoaeálkovice Lehký promysl locha zasahuje do záplavového území Q100
Hoaeálkovice Lehký promysl záplavovém území Q100
Nová Ves u Ostravy, 
Mariánské Hory Lehký promysl

Mariánské Hory T��ký promysl
Nová Ves u Ostravy Lehký promysl locha s podmínkou zpracování územní studie ÚS87
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. katastrální území Navr�ený zposob vyu�ití 
rozdíl rozlohy 

(vyu�ito) Poznámka

Nová Ves u Ostravy, 
Mariánské Hory Lehký promysl

ro 
ást plochy je zpracována Územní studie 
. ÚS 31 
Nová Ves u Ostravy Mariánskohorská

a 
ásti plocha s podmínkou zpracování územní studie ÚS88
Mariánské Hory Lehký promysl 
ást vyu�ita aktualizováno m�nou 
. 4a
Kun
ice nad Ostravicí Lehký promysl
Kun
ice nad Ostravicí Lehký promysl
Kun
ice nad Ostravicí Lehký promysl
Kun
ice nad Ostravicí Lehký promysl
Slezská Ostrava Lehký promysl
Stará B�lá Technická infrastruktura
Stará B�lá Lehký promysl
Dubina u O., Stará 
B�lá Lehký promysl ruaena ve m�n� 
. 3

Nová B�lá Lehký promysl

Nová B�lá Plochy smíaené 3 bydlení a 
slu�by

Nová B�lá Plochy smíaené 3 bydlení a 
slu�by

ro 
ást plochy zpracována Územní studie 
. ÚS 53/I 03/2016 Nová 
B�lá Krmelínská, Prodlou�ená

Hrabová Lehký promysl 
ást vyu�ita aktualizováno m�nou 
. 4a
Hrabová Lehký promysl locha vyu�ita vypuat�na m�nou 
. 3

Nová B�lá Plochy smíaené 3 bydlení a 
slu�by locha vyu�ita vypuat�na m�nou 
. 4a

Hrabová Plochy smíaené 3 bydlení a 
slu�by

Hrabová Lehký promysl Úprava rozlohy ve zm�n� 
. 4a 

Hrabová Plochy smíaené 3 bydlení a 
slu�by

Hrabová Plochy smíaené 3 bydlení a 
slu�by

Kun
ice nad Ostravicí Lehký promysl
Plochy smíaené 3 bydlení a 
slu�by
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. katastrální území Navr�ený zposob vyu�ití 
rozdíl rozlohy 

(vyu�ito) Poznámka

Muglinov, Hruaov Plochy smíaené 3 bydlení a 
slu�by

ZábYeh Hulváky Plochy smíaené 3 bydlení a 
slu�by
Lehký promysl

Slezská Ostrava Lehký promysl
Lehký promysl
Lehký promysl locha zruaena m�nou 
. 3
Lehký promysl
Lehký promysl

Slezská Ostrava Technická infrastruktura locha zruaena m�nou 
. 3
Plochy smíaené 3 bydlení a 
slu�by locha vyu�ita vypuat�na m�nou 
. 3

Plochy smíaené 3 bydlení a 
slu�by 
ást vyu�ita aktualizováno m�nou 
. 3

Krásné Pole Lehký promysl m�n� 
. 2b

ZábYeh V} Plochy výroby energie  
obnovitelných zdrojo m�nou 
. 4a

ZábYeh nad Odrou Plochy výroby energie  
obnovitelných zdrojo m�nou 
. 4a

Kun
i
ky Plochy výroby energie  
obnovitelných zdrojo m�nou 
. 4a

Slezská Ostrava Plochy výroby energie  
obnovitelných zdrojo m�nou 
. 4a

Plochy výroby energie  
obnovitelných zdrojo m�nou 
. 4a

Nová B�lá Plochy výroby energie  
obnovitelných zdrojo m�nou 
. 4a
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Vyhodnocení potYeby zastavitelných ploch

Dle § 108 stavebního zákona lze ve zm�n� územního plánu vymezit dalaí zastavitelné plochy pouze na 
základ� prokázání potYeby vymezení nových zastavitelných ploch. Toto ustanovení souvisí s jedním 

cílo územního plánování stanovených ve stavebním zákon� (§ 38 odst. 4), a to chránit krajinu jako 
podstatnou slo�ku prostYedí �ivota obyvatel a základ jejich toto�nosti, s ohledem na to ur
ovat podmínky 
pro hospodárné vyu�ívání zastav�ného území a zajiaeovat ochranu nezastav�ného území. Zastavitelné 

ezují s ohledem na mo�nosti rozvoje území a míru vyu�ití území. 

PotYebu vymezení nových zastavitelných ploch je mo�né posoudit z porovnání vyhodnocené potYeby 
rozvoje daného zposobu vyu�ití a aktuálních kapacit ploch ur
ených územním plánu pro
daného zposobu vyu�ití. 

Vyhodnocení potYeb rozvoj výroby, ob
anského vybavení 
i rekreace je obvykle sou
ástí 
procesu tvorby územního plánu, rozvoj takovýchto funkcí umo�n�n dle koncepce stanovené 

platném územním plánu. M�sto Ostrava poskytuje ob
anské vybavení také pro spádové území airaího 
regionu, takté� je zdrojem pracovních míst, ekonomických výrobních aktivit i pro okolí. Funkce výroby 
i ob
anského vybavení mo�e mít mnoho specifik a pYepo
et jejich potYeb zastavitelných 

obtí�n� vy
íslite ý Základní ob
anské vybavení pro místní obsluhu a jednotlivá malá zaYízení 
lze obecn� dle podmínek ÚPO integrovat do airokého spektra ploch s rozdílným zposobem vyu�ití

Yirozen� probíhající proces restrukturalizace výrobních odv�tví na území m�sta tendencí 
preferovaným smíaeným vyu�itím (smíaeným výrobním), 
ím� je umo�n�no airaí 

a multifunk
ní vyu�ití, pro výrobu jsou vyu�ívány ploch ji� vymezené v ÚPO, co� se jeví jako 
dostate
né. rámci zm�n územního plánu byly Yeaeny konkrétní po�adavky na rozaíYení zastavitelných 
ploch, známy jsou také dalaí po�adavky na úpravu rozsahu nebo nové plochy pro ob
anské vybavení 
a výrobu, které budou pYípadn� prov�Yeny následující zm�nou ÚPO. Ani do budoucna lze vylou
it 
otYebu dopln�ní zastavitelných ploch pro ob
an ké vybavení, výrobu nebo rekreaci (specifického typu) 

aktuální tYeb a podmín území.

Podmínka prokázání potYeby vymezení dalaích zastavitelných ploch je sice z kontextu cílo územního 
plánování pochopitelná, nicmén� obdobn� jako i v ostatních m�stech 
R je diskutována a obtí�n� 
uchopitelná. I Ostrava se potýká s úbytkem obyvatelstva, které n�j odchází do jiných m�st (zejména 
Prahy), 
i pouze mimo m�sto. Dovody jsou zejména pracovní pYíle�itosti, které souvisí s promyslovou 
historií m�sta. Rovn�� ale také z dovodu, �e m�sto nedisponuje odpovídající kvalitní bytovou a rodinnou 
zástavbou. M�sto se sou
asn� potýká s problematikou neobsazených byto v hromadné zástavb�. I pYes 
to, �e preferuje a podporuje bydlení v bytových domech uvnitY m�stské zástavby, omezování rodinné 
zástavby nepYináaí efekt v tom, �e by se volné byty ve m�st� obsazovaly a stav�ly nové bytové domy, 
ale mnohdy naopak odliv ob
ano m�sta mimo jeho hranice, kde je taková výstavba mo�ná. V takovém 
pYípad� je otázkou, co je oním veYejným zájmem, který limituje to, zda je mo�no zabrat ZPF ve prosp�ch 
nové zástavby a rovn�� tak jak prokázat potYebu nových zastavitelných ploch. Z tohoto dovodu územní 
plán dlouhodob� brání zástavb� nových volných ploch v t�ch pYípadech, kdy se jedná o 
neoddiskutovatelný rozpor s platnou legislativou, napY. RD v plochách ÚSES, na lesních pozemcích 

pYípad� drobných zásaho do ZPF ponechává na veYejném projednání prov�Yení veYejného 
zájmu, který posuzují dot
ené orgány

Posouzení potYeby vymezení zastavitelných ploch této zpráv� v�nuje pYedevaím bydlení
vychází z >Stanovení potYeby zastavitelných ploch pro bydlení v územním plánu 
statutárního m�sta Ostravy< zpracované RNDr. Milanem Polední Yíjnu 2023. 
vycházel z analýzy fungování systému bydlení (potenciálu rozvoje území) a jeho airaích vazeb v rámci 
vaech tYí pilíYo udr�itelného rozvoje, z dostupných metodických poklado a jejich aplikace podle podmínek 
Yeaeného území a z legislativy, zejména z východisek v rámci územn� analytických podklado. Dalaími 

byl Strategický plán m�sta Ostravy pro období 2017

eského statistického úYadu. následujícím textu základní údaj analýz , které 
dokumentují záv�r zmín�ného dokumentu: 
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Soudr�nost obyvatel území 3 Demografické podmínky

Podkladem pro upYesn�ní (reálnou a rámcovou kvantifikaci) koncepce rozvoje území m�sta Ostravy 
hlediska vývoje po
tu obyvatel a byto vlastní analýza sociodemografických podmínek, prognóza 

vývoje po
tu obyvatel a navazující bilance vývoje bytového fondu 3 stanovení reálné potYeby ploch 
bytové výstavby. Pro odhad mo�ností dlouhodobého vývoje po
tu obyvatel je potYebné vnímat i vývoj 
po
tu obyvatel


. Vývoj po
tu obyvatel po r. 200 Yeaeném území
(zdroj: prob��ná evidence obyvatel 
SÚ, vlastní výpo
ty)

Narození ZemYelí PYist�hovalí Vyst�ho
valí

PYirozená 
m�na = 

narození
zemYelí

Zm�na 

Prom�r
Oprava s ohledem na výsledky s
ítání

posledních 15 letech docházelo v Ostrav� poklesu po
tu obyvatel s mírnými výkyvy v jednotlivých 
letech (viz pYedchozí ). Výrazná zm�na (vybo
ení z trendu) je patrná v

demografickém vývoji pYinesly dosledky pandemie (vznik nadúmrtnosti, zkracující stYední délku �ivota 

R o cca 2 roky) a zejména zm�ny migrace v posledních letech. Migrace (z Ukrajiny) gradovala v

2022, projevila se siln� diferencovan� na území 
R. 

rámci 
R hraje migrace obyvatel se zahrani
ím (její kladné saldo) stále výrazn�jaí roli. Díl
í výkyvy 
zejména z nejv�taí pravd�podobností nebudou opakovat. Jakákoliv prognóza mo�e být 
zalo�ena pouze na dlouhodobých trendech. Okres Ostrava vykazuje podíl cizinco 6,9 %, tj. výrazn� pod 
prom�rem 
R. Dopady migrace na systém bydlení v regionu a samotném m�st� Ostrav� jsou spíae 
podprom�rné, otázkou jsou spíae dopady na segment nájemního bydlení. V uvedených podmínkách 
vaak není reálné, aby m�sto Ostrava, ale i SO ORP Ostrava dlouhodob� zm�nila dosavadní vývojové 
trendy, tj. zastavila celkový pokles po
tu obyvatel, jeho� dominantní pYí
inou je záporné saldo migrace 
ve m�st� Ostrav� (nízká migra
ní atraktivita m�sta).

Po
et obyvatel m�sta Ostravy dlouhodob� klesal, pro porovnání vývoje s jinými m�sty bylo vybráno 
relativn� stabilní období 3 2001 do r. 2016. M�sto Ostrava b�hem uvedených 15 let vykázal

Karlovými Vary nejv�taí mezi krajskými m�sty v 
R. Vyaaí pokles v kategorii m�st 
nad 50 tis. obyvatel vykázaly pouze m�sta Karviná a HavíYov le�ící v airaím regionu Ostravska. Rost 
po
tu obyvatel vaak vykazuje v 
R pouze málo m�st.
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V�ková struktura populace m�sta Ostravy se ve srovnání s jinými obcemi vyvíjí nepYízniv�. Trendem je, 
�e po
et obyvatel nad 65 let roste, mírn� klesá po
et d�tí. Z hlediska prognózy dalaího vývoje se proces 
stárnutí promítá do vývoje po
tu obyvatel pYirozenou m�nou, po
et zemYelých je a dále bude vyaaí ne� 
po
et narozených. 

Pro období do r. 2038 2040 je mo�no pYedpokládat v Yeaeném území tlak na dalaí mírný pokles po
tu 
obyvatel mírn� pod úroveI cca 270 000 bydlících obyvatel m�sta, ze sou
asného stavu 283,5 tis. 
obyvatel. Pokles bude generován jak pYirozenou m�nou, tak i migrací, její� pYedpov�� je v sou
asnosti 
velmi problematická. Na dlouhodobých vývojových trendech nic zásadního nem�ní ani dopady 
mimoYádné migrace v r. 2022. Uva�ovaný vývoj odrá�í sídelní potenciál území a podprom�rnou 
koup�schopnou poptávku po bydlení ve m�st�. Dále budou faktorem výrazné suburbaniza
ní tendence 

oblasti bydlení (preference obyvatel) s negativními dopady na udr�itelný rozvoj. Dlouhodobým cílem 
demografického hlediska m�la být postupná stabilizace po
tu obyvatel m�sta a zlepaení 
�nosti obyvatel (reakce na problémy sídliae m�sta a zejména stárnutí populace a sociální 

HospodáYský pilíY a potenciál rozvoje m�sta Ostravy

HospodáYský pilíY je jedním ze tYí pilíYo udr�itelného rozvoje území. HospodáYské podmínky jsou obvykle 
rozhodujícím faktorem pro dalaí vývoj jednotlivých sídel a obcí, zejména migrací za prací. M�sto Ostrava 
vytváYí výrazný region pohybu za prací, jeho� význam se po r. 1990 velmi mírn� zmenauje. Pom�rn� 
specifický region vytváYí pohyb obyvatel Ostravy za vzd�láním, zejména vysokoakolským. To se do 
zna
né míry projevuje i na negativních migra
ních tocích mladých, vzd�laných obyvatel z m�sta i 

Podobn� významné airaí územní vazby existují k okolním regionom z
cestovního ruchu, zde existuje jednozna
ná orientace na centrální a západní 
ást Moravskoslezských 
Beskyd, airaí Valaasko, na druhé stran� pak na Jeseníky.

Nezam�stnanost Yeaeném území (ro
ní prom�r) je v posledních letech mírn� prom�nlivá, absolutn� 
vaak ve srovnání s minulostí významn� poklesla Je to dosledkem zejména pYíznivého 
makroekonomického vývoje nejen v rámci celé 
R, ale i v okolních zemích. Migraci za prací (z regionu 
Ostravska) ovlivIují i dalaí významné regionální faktory 3 úroveI mezd a nabídka (v
etn� struktury) 
pracovních míst. Evidence mezd je 
SÚ realizována pouze na úrovni krajo, z t�chto údajo je patrné 
podprom�rné postavení MS kraje (9 místo ze 14 krajo) a navíc propad z nadprom�rného 5. místa na 9. 
místo b�hem 10 let. Patrná je slabost Ostravy v nabídce pracovních míst (3,4 nezam�stnaných na 1 
pracovní místo) zejména ve srovnání s n�kolikanásobn� lepaím prom�rem 
R. Nezbytné je vnímat 
strukturu této nabídky 3 je atraktivní pro mladé a vzd�lané lidi (rodiny), které jsou hlavním 

pYedm�tem migrace. Zde je nezbytné zdoraznit, �e i v 
R která patYí v Evrop�, ale i ve sv�t� ke api
ce 
podílu zam�stnaných v promyslu, je rozhodující zam�stnanost ve III. ektoru (akolství, zdravotnictví 

ale i napY. silové resorty). 

Makroekonomické podmínky výrazn� ovlivIují ceny bydlení a zejména rozsah bytové výstavby 
jednotlivých letech. K 31.12.2021 vykazovala 
R nejvyaaí tYíletý rost ceny reziden
ních nemovitostí 

(blí�ící se 50 %), tento prudký rost vedl k nadhodnocení cen. Po mírném sní�ení cen se od poloviny 
2023 ceny op�t zvyaují. Vlastní bydlení je pro zna
nou 
ást domácností obtí�n� dosa�itelné, o 
em� 

sv�d
í hodnoty 
asto vyu�ívaných ukazatelo pYíjmové dostupnosti.

Systém bydlení v 
R netrpí obecným nedostatkem kapacit, ale zna
nými distorzemi (nefunk
ností), 
zejména u sociálního a nájemního bydlení. Obecné makroekonomické podmínky a airaí percepce 
systému bydlení do zna
né míry determinují i vývoj ve m�st� Ostrav�.

Obytná atraktivita obcí je velmi dobYe patrná pYedevaím z obvyklých (tr�ních) cen bydlení 3 pYedevaím 
byto, rodinných domko a úrovn� místn� obvyklého nájemného. Zatímco ceny rodinných domo jsou 

porovnání s jinými krajskými m�sty podobné, ceny byto jsou v Ostrav� výrazn� ni�aí. Situace je 
odlianá u pozemko pro výstavbu rodinných domo, kde je poptávka v Ostrav� srovnatelná s jinými 
suburbaniza
ními regiony atraktivních krajských m�st (napY. Olomouc, Zlín, Liberec, 
áste
n� i Brno). 
To se zrcadlí i v cenách stavebních pozemko. M�sto Ostrava vykazovalo v posledních letech výrazn� 
nadprom�rné ceny stavebních pozemko (vzhledem k prom�ru 
R) a vysoké i v rámci srovnání v
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Pom�rn� vysoká cena stavebních pozemko pro rodinné domy je argumentem pro posílení jejich 
nabídky. 

ydlení 3 stav a fungování systému

PYi analýze bydlení je potYeba vzít v úvahu skute
nost, �e spolehlivost evidence kapacit bydlení je 
podmínkách 
R pom�rn� nízká. Pro územní plánování je problém zejména v nedostate
ném rozliaení 

prvního (hlavního) a druhého bydlení (objekty s 
íslem eviden
ním, 
erné stavby, neobydlené byty). 
Nejspolehliv�jaím bilan
ním podkladem pro bilanci bydlení jsou výsledky s
ítání lidu, domo a byto 
SLDB, výsledky SLDB 2021 obsahují i údaje o bytech dlouhodobém vývoji. 

hlediska dlouhodobého vývoje je základním trendem rost prom�rné plochy bytu pYi poklesu 
zalidn�nosti byto (tj. pokles prom�rného po
tu osob v byt�)

Yeaeném území (m�st� Ostrav�) bylo podle s
ítání z 795 byto, z
obvykle obydlených. Podíl neobydlených byto je necelých 8 % a je ve srovnání s jinými velkými m�sty 
pom�rn� malý, z hlediska jejich absolutního po
tu se vaak jedná o pom�rn� významný subsystém 
bydlení, se kterým je nutno uva�ovat, zejména proto, �e po
et neobydlených byto i v Ostrav� roste 
relativn� ne� po
et obydlených byto. odíl neobydlených byto, které nejsou vyu�itelné 
(nezposobilé) bydlení je pouze v Yádu do 10 % z po
tu neobydlených byto. Lze pYedpokládat, �e i 
velká 
ást byto ve vykazovaných neobydlených bytech slou�í k airoce definovanému druhému bydlení. 
Celkov� je v Yeaeném území odhadováno cca 14 400 jednotek druhého bydlení.

Rozsah bytové výstavby je od r. 1997 pom�rn� prom�nlivý. období let 1997 a� 202 bylo ve m�st� 
dokon
eno prom�rn� 3 byto ro
n�. Intenzita bytové výstavby je ve m�st� Ostrav� dlouhodob� pod 

% prom�rné úrovn� 
eské republiky, relativn� mírn� poklesla v posledních letech i pYes absolutní 
rost po
tu dokon
ených byto (nad 400 byto ro
n�). Tato skute
nost (podprom�rná intenzita bytové 
výstavby) se odrá�í i v poklesu po
tu obyvatel

Tab. 
. Dokon
ené byty v Yeaeném území (zdroj: 
SÚ)

dokon
ené byty

dokon
ené byty

dokon
ené byty

Tab. 
. Struktura bytové výstavby v Yeaeném území 3 m�sto Ostrava (zdroj: 
SÚ, vlastní výpo
ty)

rodinných bytových
rodinných bytových

podíl podíl

Zajímavý je pohled na strukturu bytové výstavby. V posledních letech cca 50 % dokon
ených byto tvoYí 
rodinných domech, co� je u velkých m�st pom�rn� neobvyklou skute
ností. Tato skute
nost 

odrá�í relativn� malý tlak hromadných investoro v posledních letech, tj. nízkou atraktivitu m�sta pro 
komer
ní investory v oblasti bydlení.
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Systém bydlení ve m�st� Ostrav� je nezbytné posuzovat v
etn� vývoje v jeho zázemí. Podobn� jako 
jiných krajských m�st v 
R zde probíhá proces suburbanizace, jeho intenzita je vaak prom�rná a� 

podprom�rná rámci suburbanizace m�sta Ostravy bytová výstavba koncentruje do západního 
ji�ního sousedství m�sta, pYi
em� pYekra
uje hranice SO ORP Ostrava, zejména sm�rem do 

Podbeskydí (a� k regionu Frýdlantu nad Ostravicí).

M�sto Ostrava, podobn� jako ostatní velká m�sta v 
eské republice se ji� blí�í dosa�ení limito svého 
územního rozvoje, a to jak technických, tak i pYírodních (z hlediska pilíYe �ivotního prostYedí). 
Významným limitem je zem�d�lský podní fond, rozhodující význam má i ochrana pYírody a krajiny.
Výrazným negativním dopadem suburbanizace je nárost dopravy, co� zhorauje �ivotní prostYedí a 

neposlední Yad� finan
n� zat��uje veYejné rozpo
ty

vyst�hovávání sociáln� mobilních skupin m�st se pak celkovém 
poklesu po
tu obyvatel, ve zm�nách sociální a v�kové struktury a v neposlední Yad� mo�e tento proces
napomáhat ke vzniku sociáln� vylou
ených lokalit. Výrazným negativním dopadem suburbanizace je 
nárost dopravy mezi jádrovým sídlem a okolními sídly, vyu�ívanými pYedevaím k bydlení. Zvýaené 
dopravní zatí�ení zposobené denní dojí��kou do zam�stnání, akol a za dalaími slu�bami nadm�rn� 
zat��uje komunika
ní trasy, zhorauje �ivotní prostYedí a v neposlední Yad� finan
n� zat��uje veYejné 
rozpo
ty nejen z hlediska staveb a údr�by komunikací, ale i z hlediska provozu veYejné hromadné 

posledních letech vzrostl zájem o výstavbu rodinných domo ve m�st� i regionu, v nabídce chyb�ly 
pYipravené stavební pozemky Tento zájem je zdovodnitelný nejen módním trendem suburbanizace, ale 
naprosto dominantní pozicí hromadné, v�tainou panelové bytové výstavby na sídliatích Ostravy, ale 
okolních m�st celého Ostravska.

Opomíjeným problémem v rámci systému bydlení je odpad byto, stanovení jeho velikosti v
následná prognóza. V praxi je nutno rozliaovat celkový a fyzický (technický) odpad byto (zánik 
dosledku demolice bytové jednotky, objektu). 

Obecn� je mo�no Yíct �e po r. 1990 roste bytový fond celkov� rychleji, ne� by vyplývalo z
dokon
ených byto. PYí
iny jsou nepYesnosti evidence byto, tak i v neevidovaných pYírostcích byto 
(dokon
ených byto obytných kapacit).  období 2001 2011 byl po
et dokon
ených byto v 
R i MS 
kraji ni�aí ne� zm�na po
tu byto=
istý pYírostek byto. Ve m�st� Ostrav� se tento jev neprojevoval 

období 2001 období 2011 2021 byl vaak mimoYádn� významný.  PYí
iny tohoto jevu 
konkrétních obcích (v rámci zpracování územních pláno) je pom�rn� obtí�né stanovit.   

Vyhodnocení celkové potYeby nových byto   

Vlastní vyhodnocení potYeby byto bylo hlavním výstupem podkladu >Stanovení potYeby zastavitelných 
ploch pro bydlení v územním plánu statutárního m�sta Ostravy<

Ministerstva pro místní rozvoj (MMR) a dále podle standardních demografických postupo 
(pou�ívaných dlouhodob� v

následující tabulce je podrobn� dokumentováno vyhodnocení potYeby nových byto podle >nové<
zásad� jsou odd�len� bilancovány vnitYní a vn�jaí potYeba poptávka po 

bydlení. 
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. Vyhodnocení celkové potYeby nových byto podle Metodiky MMR (r. 2022)
(data 
SÚ, Metodika MMR 2022)

Yádek Polo�ka/ukazatel PotYeba
bytoZákladní vnitYní potYeba byto

(vypo
teno z v�kové struktury obyvatel)
obyvatel r. 2021 v�ková skupina 10 a� 24 let
obyvatel r. 2021 v�ková skupina

ZV potYeba výpo
et = Y.2/2 Y.3/2
po
tu obydlených byto ro
n�

1.1.2 Vyhodnocení odpadu byto (odborný odhad)
1. konverze byto na rekrea
ní vyu�ití,

2. zástavba nevyhovující platné legislativ�,
zástavba vyhodnocená jako nevyhovující z urbanistických dovodo,

4. demolice byto vynucené plánovanými investicemi.
1.1. Celková vnitYní potYeba = Y.4+Y.6

1.2.1 Porovnání struktury bytového fondu
(v rámci stejné velikostní skupiny obcí)

1.2.2 Vyhodnocení trendu sni�ování obsazenosti byto do budoucna.
po
et obyvatel 31.12.
po
et obydlených byto

po
et dokon
ených byto
po
et obyvatel  

obydlených byto
po
et byto

zalidn�nost (obsazenost) byto
zalidn�nost (obsazenost) byto

procento zm�ny (poklesu) zalidn�nosti cca 10 let
Zvolený index zm�ny (poklesu) zalidn�nosti 3 období 15 let

zalidn�nost (obsazenost) byto
1.2.2 sni�ování obsazenosti byto 3 výsledná poptávka

Stanovení vnitYní poptávky
Mezisou
et bez migrace a rostových faktoro obce

1.3.2 urbanistický korektiv (poloha obce)
1.3.3 urbanistický korektiv (dostupnost 

1.3.4 urbanistický korektiv (pracoviatní centra)
1.3 Stanovení vn�jaí poptávky
Celkem potYeba byto s pYedpokladem pokra
ující zm�ny (poklesu) po
tu 
obyvatel (Y.11+Y.2 +Y.32)
U stagnace po
tu obyvatel by faktor migrace byl významn�jaí, potYeba byto by byla 
v�taí o cca 4000 a� 4500 byto.

úvodu tabulky je bilancována celková vnitYní potYeba vyplývající z v�kové struktury obyvatel 
vyhodnocení odpadu. Tato potYeba je >záporná<, proto�e velikost hodnocených v�kových skupin je 

rozdílná, ve prosp�ch poproduktivní slo�ky populace. Z výpo
tu vyplývá formální pYedpoklad >uvoln�ní< 
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520 byto (Yádek 4), otázkou je jeho skute
ný rozsah uvoln�ní byto, proto�e jejich zna
ná 
ást 
posiluje druhé bydlení. 

Mnohem slo�it�jaí problém pYedstavuje vyhodnocení odpadu byto (Yádek a� 10). 
len�ní odpadu 
podle metodiky je zavád�jící, zejména proto, �e pokrývá pouze malou 
ást úbytko, neuva�uje s dalaí 
expanzí druhého bydlení (vlastní rekrea
ní bydlení tvoYí ve m�st� Ostrav� pouze jeho malou 
ást). 
Stanovení jednotlivých polo�ek 3 Yádek 7 a� 10 je v sou
asné situaci nemo�né.  Uva�ován je proto 
celkový odpad cca 4 000 byto pro m�sto (Yádek 6), je redukován na 20 % technického odhadu, tj. je 
uva�ováno, �e intenzifikace vyu�ití stavebního fondu (vznik nových byto bez nároko na plochy 

ezené v územním plánu m�sta) bude dále pokra
ovat. Míra intenzifika
ních proceso by vaak m�la 

Celková vnitYní potYeba (Yádek 11) je záporná cca byto, co� je dáno výchozím pYedpokladem 
uvolIování byto vyplývající z pou�ité metodiky. Tento pYedpoklad je v praxi nejistý. VnitYní potYeba je 
vázána na výchozí v�kovou strukturu, která determinuje i pokles obyvatel m�sta pYirozenou m�nou. 

Dalaí 
ást vnitYní bilance pYedstavuje vnitYní poptávka odvozená ze struktury bytového fondu 3 jedná 
výrazn� spekulativní pYedpoklad, který je vhodné zohlednit a� v rámci struktury bytové výstavby 3

poptávka jednozna
n� sm�Yuje k výstavb� rodinných domo. Ve struktuYe bytového fondu Ostravy je 
vykazována anomálie v zastoupení bytových domo, je zde generována diskutabilní (omezená) 
strukturální poptávka (Yádek 13) 3 byto (tuto poptávku je tYeba chápat spíae jako 
dolní odhad, jeho� upYesn�ní brzdí i míra generalizace územního plánu).

Zásadní polo�ku pYedstavuje zm�na zalidn�nosti (obsazenosti) byto. Práv� pokles zalidn�nosti je 
stávajícího systému bydlení hlavním faktorem vnitYní poptávky (Yádek 26 3 poptávka 10 075 byto). 

Celkov� tak vnitYní faktory obce vytváYejí pro celé m�sto Ostravu bilancovanou potYebu (Yádek 3
005 byto. 

Vn�jaí poptávka po nových bytech je definována jako poptávka po bytech od lidí mimo okruh místních 
obyvatel (pYist�hováním se do obce). Tzn., �e v mnoha obcích s poklesem obyvatel pYirozenou m�nou 
(co� platí i u Ostravy) je 
ást migra
ní poptávky nezbytné uva�ovat i stagnaci po
tu obyvatel. Bez 
kladného salda migrace (a navazující nové bytové výstavby) není mo�ná ani dlouhodobá stagnace 
po
tu obyvatel obce.

Záporné saldo migrace u m�sta Ostravy (v Yádu cca 1000 obyvatel ro
n�) v
populace. Uva�ovaný celkový pokles o cca 1000 obyvatel ro
n� je ji� zakódován ve v�kové struktuYe 
obyvatel m�sta, nevede k uvoln�ní byto v prob�hu 15 let. Celková výsledná potYeba byto je 

cca 6000 byto, pro o
ekávaný po
et cca 270 000 obyvatel po r. 2035.

otázkou, zda potYebu byto stanovovat na výrazn�jaí pokles po
tu obyvatel m�sta (i kdy� je to 
nejpravd�podobn�jaí verze vývoje, avaak v plány a aspiracemi m�sta Ostravy. Tyto aspirace 
m�sta (zastavit pokles obyvatel) jsou racionální a do zna
né míry logické. Nadm�rný pokles po
tu 

3 nad 1% ro
n� zposobuje Yadu ekonomických a sociálních distorzí. Z
územního plánování je obvyklé zvolit optimistickou variantu (horní odhad) dalaího vývoje, aby rozvoj 
m�sta nebyl limitován vlastním územním plánováním.

dalaí tabulce je provedeno vyhodnocení potYeby nových byto podle obvyklých demografických 
postupo pracující s poklesem velikosti domácností a odpadem obydlených byto

Hlavním pYedpokladem následující bilance je, �e o
ekávaná zm�na zalidn�nosti byto 3 je sní�ená na 
intercenzálním období 2011 a� 2021. K úprav� tohoto parametru vede jak úvaha o obecné 

poklesu rychlosti rostu úrovn� bydlení, tak i výsledky posledního s
ítání, které dosud nebyly 
jasn� interpretovány.
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. Bilance potYeby byto pro stagnaci po
tu obyvatel (data 
SÚ, vlastní výpo
ty)

období
Obyvatel celkem podle 
SÚ (k 1.1.)
Obyvatel v bytech (stejný podíl v % jako v SLDB.2021)
Oprava obydlené byty
Zalidn�nost byto obyvatel/obydlený byt
Zalidn�nost byto obyv./obydlený byt
Prom�rná ro
ní zm�na zalidn�nosti byto 3
O
ekávaná zm�na zalidn�nosti byto 3 sní�ená na 50 %
Zalidn�nost byto 3 obyvatel/obydlený byt (výhled)
Obyvatel v sou
asných bytech  
Obyvatel v nových bytech pYi stagnaci po
tu 
PotYeba byto vlivem poklesu zalidn�nosti byto (pYi stagnaci 
po
tu obyvatel)
Odpad obydlených byto v % výchozího stavu ro
n�
PotYeba byto vlivem odpadu byto (pYi stagnaci po
tu obyvatel)
Celkem potYeba pro stagnaci po
tu obyvatel
Celkem potYeba pro stagnaci po
tu obyvatel ro
n� cca
PotYeba pro pYedpokládaný pokles na 270

Pro zajiat�ní stagnace po
tu obyvatel m�sta Ostravy existuje bilancovaná potYeba celkem cca 10
byto, co� je vaak nezbytné korigovat o vliv pYípadné zm�ny po
tu obyvatel. O
ekávaný pokles obyvatel 
m�sta o cca 13 500 obyvatel do r. 2038 sni�uje potYebu o cca 4 500 byto. Svou roli zde hraje i druhé 
bydlení (viz výsledky s
ítání z roku 2021 potvrzující jeho dlouhodobý a výrazný rost), dále i zm�ny 
v�kové struktury obyvatel (stárnutí obyvatel). 

Oba pYístupy k bilanci potYeby byto vedou k velmi podobným záv�rom okud m�sto chce zpomalovat 
pokles po
tu obyvatel, pak je nezbytné realizovat nejbli�aích 15 letech nových cca 6 000 byto
cca 400 byto ro
n�. Zpomalení poklesu do r. 2038 na úbytek cca 13,5 tis. obyvatel je potYeba posuzovat 

pYedchozím 15 letom (r. 2008 a� 2023), kdy po
et obyvatel m�sta poklesnu

Pokud by cht�lo m�sto zajistit udr�ení stávajícího po
tu obyvatel, pak je potYeba výrazn� vyaaí, pro 
nejbli�aích 15 let pYekra
uje 10 000 byto, co� je vaak v praxi nereálné z hlediska migra
ní atraktivity 
koup�schopné poptávky, která je sm�Yována do suburbanizace v okolí m�sta. 

PYevod potYeby byto na potYebu ploch a vyhodnocení potYeby vymezení zastavitelných ploch

Hlavním problémem ur
ení potYeby zastavitelných ploch je skute
nost, �e pozemky vymezené 
územním plánu jsou reáln� zastavitelné pouze s ur
itou pravd�podobností. To pak vede v kone
né 

zkreslujícímu 3 zjednoduaenému porovnání potYeby byto a kapacity navrhovaných 
ploch pro bydlení. V rámci vyhodnocení potYeby vymezení zastavitelných ploch jsou pak 
asto pYijímány 
zjednoduaené záv�ry o nadm�rném pYevisu ploch pro bytovou výstavbu (zejména v pYípad�, pokud 
po
et obyvatel obcí a m�st klesá). Zde je ale také potYeba uvést, �e potYeba ploch bydlení, respektive 
jejich rozsah nelze pouze vztahovat na demografické skute
nosti. Vlastní pokles po
tu obyvatel m�sta 
mo�e vést k úvaze, �e je také potYeba sni�ovat rozsah ploch pro bydlení. Taková úvaha platí pro pYípad, 
kdy se m�sto nehodlá rozvíjet, a naopak se smiYuje s tím, �e stagnuje. Ostrava vaak demografický 
prozkum vnímá jako informaci o sou
asném stavu, kdy se naopak zajímá o dovody vedoucí k úbytku 

li jedním z dovodo nedostatek odpovídajících ploch pro bydlení a kvalitní bydlení, pak 
se m�sto sna�í zamezit odlivu obyvatel i tím, �e chce mít na svém území potYebné zastavitelné plochy 
pro kvalitní bydlení. Zde se tedy jedná o potYebu vymezení zastavitelných ploch. V sou
asné dob� vaak 
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m�sto tyto plochy vymezuje opatrn� a rozumn� tak, aby nezposobilo neodovodnitelné zastav�ní a 
zabírání ploch ZPF nad rámec optimální potYeby.

PYevis rozsahu zastavitelných ploch pro bydlení 20 % nad stanovenou potYebou, který je obecn� 
doporu
en v územn� plánovací praxi, je pro m�sto Ostravu pYim�Yený. 

PotYeba pYevisu nabídky stavebních pozemko pro bydlení je dána následujícími faktory:

" Brzdí rost cen pozemko ve m�st� nad obvyklou úroveI (nákladovou cenu) tím pYispívá 
optimálnímu fungování trhu s pozemky pro bydlení ve m�st� a regionu (viz dokumentované vysoké 

ceny stavebních pozemko v m�st� Ostrav�).
" Obce vlastní málo stavebních pozemko a nemohou aktivn� podpoYit reálnou nabídku, to platí i o 

m�st� Ostrav�.  
" Nedostatek pozemko a jejich vysoké ceny ve v�taích m�stech generují nadm�rnou suburbanizaci 

negativními dopady (zejména v doprav�).
" Zájem o bydlení ve m�st� Ostrav� je vysoký, zájem hromadných (komer
ních) investoro v

území je i nadále pravd�podobný.
" Nízká pYipravenost stavebních pozemko k zástavb� a její nákladnost v porovnání s cenami t�chto 

pozemko na trhu (chybí zde efektivní nástroj veYejné podpory infrastruktury a pYípravy pozemko, 
v
etn� jejich scelování).

" Ú
innost ekonomických nástrojo ovlivIujících urbanistickou efektivnost vyu�ití území je v 
R 
minimální. NapY. úroveI dan� z nemovitostí (ani po jejím zvýaení) nenutí majitele pozemko k
intenzivn�jaímu vyu�ití a proti této pYímé dani existuje zna
ný odpor, o 
em sv�d
í i nízký po
et obcí 
vyu�ívající mo�nost zvýaení této dan�.  

Nadm�rný pYevis stavebních pozemko na trhu je naopak nebezpe
ný pro vlastníky t�chto pozemko 
pYípad� výrazného poklesu (pádu) cen jeho� nebezpe
í je dáno nadhodnocením cen nemovitostí.

Vlastní potYeba ploch je dále ovlivn�na pYedpokládanou strukturou nové bytové výstavby
rámci návrhu ploch je doporu
eno uva�ovat s potYebou cca 20 % byto, tj. 1200 byto v bytových 

domech (pokrývající zejména strukturální poptávku po specifických formách bydlení 3 prvotn� vázaná 
na proces stárnutí obyvatel, potYeby bydlení specifických skupin obyvatel). Dominantní je návrh ploch 
pro bydlení v rodinných domech. Nároky výstavby rodinných domo jsou ploan� cca 5 a� 10krát vyaaí 
ne� u výstavby bytových domo. PotYeba ploch je ve specifických podmínkách m�sta Ostravy 
dominantn� (z více ne� 90 %) ovlivn�na potYebou ploch pro rodinné domy.

rámci generalizované potYeby územního plánu m�sta je adekvátní vymezení cca 500
ploch pro bydlení, v
etn� 20 % rezervy pak 600

Záv�ry dokumentu >Stanovení potYeby zastavitelných ploch pro bydlení v územním plánu statutárního 
m�sta Ostravy< porovnán platným Územním plánem Ostravy

Plochy pro rozvoj bydlení tvoYí v ÚPO zejména plochy bydlení v rodinných domech, bydlení v bytových 
domech a dále plochy smíaené obytné, které se v ÚPO d�lí na plochy smíaení 3 bydlení a ob
anské 
vybavení a plochy smíaené 3 bydlení a slu�by. rámci územního rozvoje by m�lo být preferováno 
vyu�ití proluk uvnitY zastav�ného území a vyu�ití území po asanaci opuat�ných, nefunk
ních areálo a 
zm�na vyu�ití objekto (pYestavbové plochy) pYed vymezováním nových ploch ve volné krajin�
(zastavitelné plochy). Volné ka v prolukách zastav�ného území není velikosti m�sta 
mo�né vy
íslit. následující tabulce je uvedena rozloha zastavitelných ploch vymezených v ÚPO pro 
funkci bydlení aké vým�ry pYestavbových ploch. U ploch smíaených se pYedpokládá kombinace 
bydlení jiným vyu�itím, po
ítáno s vyu�itím pro bydlení pouze na 
ásti vymezených 
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Tab. 
. 1 Rozvojové plochy pro bydlení vymezené v ÚPO

rozdílným zposobem vyu�ití astavitelné Yestavbové 

ydlení v rodinných domech
ydlení v bytových domech
lochy smíaené bydlení a ob
anské vybavení 
lochy smíaené bydlení a slu�by 

S mo�ností výstavby byto lze dle platného ÚPO uva�ovat na cca 630 ha zastavitelných a pYestavbových 
odpovídá rozmezí odhadované potYeby v
etn� 20% rezervy, nepYibli�uje se 

vaak ani horní hranic tohoto rozmezí, z 
eho� lze vyvodit, �e by bylo pYípustné mírné dopln�ní dalaích 
pYestavbových 
i zastavitelných ploch ur
ených pro bydlení, jeliko� také volných pozemko vnitY 
zastav�ného území vhodných k zástavb� postupn� ubývá

rozlohy rozvojových ploch m�l být naopak vy
ís en po
et byto je nutno vzít v úvahu také 
skute
nost, �e se jedná o hrubé plochy bydlení, které v sob� obsahují plochy zelen�, obslu�ných 
komunikací a jiné plochy, které >ubydou< pYi podrobn�jaím Yeaení. V pYípad�, �e by bylo po
ítáno 

intenzitou vyu�ití ploch shodn� jako pYi zpracování územního plánu pYed jeho á ím
mo�né uva�ovat s míst�ním minimáln� 7 000 byto v t�chto plochách, to odpovídá odhadované potYeb� 

pYim�Yenou rezer dosavadního stavebního vývoje a pYipravovaných projekto ve m�st� 
sm�Yování intenzivn�jaímu vyu�ití území, u rodinných domo je tendence zmenaování 

stavebních pozemko, proto by po
et realizovatelných byto mohl být i podstatn� vyaaí.  

hlediska pom�ru rozlo�ení ploch je 
ist� pro >bydlení v bytových domech< ur
eno 8 celkové 
vým�ry rozvojových ploch pro bydlení plochách >bydlení v bytových domech< by mohlo být 
realizováno pYibli�n� celkového po
tu byto (tj. asi 2360 byto). Bytové domy je mo�né umístit dle 
stanovených podmínek také v dalaích plochách, plochy smíaené 3 bydlení a ob
anské vybavení<
stanovených podmínek vyu�ití m�ly slou�it pYedevaím pro bydlení v bytových domech, rodinné domy 
jsou zde podmín�n� pYípustné.  územním plánu je tak v�taí prostor pro umíst�ní bytových domo, ne� 
byl doporu
ený pom�r cca 20 % byto. 

vyhodnocení potYeby vymezení zastavitelných ploch pro bydlení vyplývá, �e v platném územním 
plánu není obecný nedostatek ploch pro rozvoj bydlení. Stanovená rezerva pYevisu nabídky ploch vaak 
není vysoká. Je toti� také nutné zohlednit, �e v územním plánu jsou také plochy dlouhodob� nevyu�ité 
(
asto jsou pYevzaty ji� z pYedchozího Územního plánu m�sta Ostravy), n�které z rozných 
dovodo v orizontu následujících 10 15 let nevyu�itelné. Plochy nevhodné a dlouhodob� nevyu�itelné 
by m�ly být podrobn� prov�Yeny a z územního plánu pYípadn� vypuat�ny (nutné zohlednit podmínky 
pro nárok na náhradu akody). Dopln�ní rozvojových ploch pro bydlení se jeví jako mo�né, ale pouze 

pYim�Yeném rozsahu, pYitom by nadále m�lo být upYednostn�no op�tovné vyu�ití území v rámci 
pYestavbových (transforma
ních) ploch. Nové plochy by m�ly být ur
eny pYedevaím pro bydlení 

rodinných domech. PYitom plochy, které by v nejbli�aí budoucnosti mohly být potenciáln� vhodné 
pYestavb� (transformaci) jsou vzhledem ke své umíst�ní vhodné spíae pro vyu�ití smíaené obytné 

a bydlení m�stského typu. Lze proto pYipustit vymezení nových zastavitelných ploch pro bydlení
rodinných domech) ejich rozsah vaak nemo�e být pYemrat�ný, zohledn�ny musí být vaechny 
podmínky v konkrétní lokalit� (dostate
ná dopravní obsluha, limity vyu�ití území apod.), nutné 
je chránit volnou krajinu a respektovat podmínky ochrany zem�d�lského podního fondu. 

následující Zm�n� 
. 5 ÚPO budou prov�Yeny po�adavky na vymezení nových zastavitelných ploch, 
zm�na se proto bude také zabývat prokázáním potYeby jejich vymezení.  
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ÚZEMNÍ REZERVY

Územní plán Ostravy pYi svém 
len�ní ploch podle významu ur
uje územní rezervy jako jednu 
kategorií. PYitom tím byly myaleny pYedevaím územní rezervy ploaného významu, které jsou vymezeny 

pro pYedpokládané sm�ry rozvoje m�sta a chrání je pYed vyu�itím, které by znemo�nilo, nebo podstatn� 
sní�ilo mo�nost jejich cílového vyu�ití. V územním plánu se územním rezervám v�nuje samostatná 
ást 
10, obdobn� také v této zpráv� je k územním rezervám více uvedeno v kapitole dále v

EZASTAV�NÉ ÚZEMÍ

� ý ú í é � é ú í é
tomto území se nachází více druho rozdílným zposobem vyu�ití, pro n�� jsou v ÚPO 

stanoveny podmínky vyu�ití v 
ásti 6 textové 
ásti. územním plánu jsou také uvedeny stavby, zaYízení 
a jiná opatYení, která lze v nezastav�ném území umiseovat v

Platný územní plán konkrétn� nevymezuje plochy zm�ny v krajin�, kterými jsou definice stavebního 
zákona plochy ur
ené ke zm�n� stávajícího vyu�ití na jiné vyu�ití nezastav�ného území. dob� vzniku 
územního plánu stavební zákon nedefinoval plochy zm�n v krajin�. následující zm�n� ÚPO bude 
vhodné prov�Yit plochy, které jsou v územním plánu zamýaleny ke zm�n� vyu�ití v rámci nezastav�ného 
území a takové plochy jasn� vymezit jako plochy zm�n v krajin�. Takté� bude nutné prov�Yit 
konkrétní jednotlivé pYípady, kdy se plochy umo�Iující výstavbu nacházejí v nezastav�ném území 3
mimo zastav�né území 
i zastavitelné plochy (napY. plochy individuální rekreace drobné 
nepYesnosti a pYesahy ploch bydlení

í é jsou ur
eny v ÚPO k odstran�ní zejmé ý á ��í o�
a ý 
á í ú í 3 ý 
 � ý � í

a í é é 
 í í 
 é Dle stavebního zákona lze pro 
asanaci území odejmout nebo omezit práva k pozemkom a stavbám.
blí�e popsány 3 ÚPO, tak také v této zpráv� 3 v 
ásti v�nující se vyvlastn�ní.

PLOCHY DLE ZPoSOBU VYU}ITÍ

Územní plán vymezuje následující plochy s rozdílným zposobem vyu�ití:

í
" ydlení v rodinných domech
" ydlení v bytových domech

"
" olný 
as
" olný 
as 3
" Individuální rekreace 3
" Individuální 3


 é í
" Ob
anské vybavení
" Ob
anské vybavení 3 stYední a vysoké akoly
" Ob
anské vybavení 3 zdravotnictví
" Ob
anské vybavení 3 v�da a výzkum
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Y ý í
" VeYejná prostranství
" HYbitovy
"

ý á í
" Lehký promysl
" T��ký promysl
" Plochy výroby energie z obnovitelných zdrojo

ía é obytné
" Plochy smíaené 3 bydlení a ob
anské vybavení
" Plochy smíaené 3 bydlení a slu�by

Plochy smíaené výrobní
" Plochy smíaené výrobní 3 neruaící výroba, slu�by a ob
anské vybavení

� � é
" Plochy zem�d�lské výroby
" Orná poda

Yí í
"
"
" Krajinná zeleI
" Ochranná zeleI

í áY é
" í áY é

í
" Plochy pozemních komunikací (v
etn� tramvajového pásu)
" Plochy �elezni
ní dopravy
" Plochy tramvajové dopravy
" Plochy ostatní dopravy

é
" é


 í
" Skládka odpadu 3
" Skládka odpadu 3 technická rekultivace

Pro vyu�ití ploch rozdílným zposobem vyu�ití jsou stanoveny podmínky v textové 
ásti ÚPO 
ásti 
Podmínky vyu�ití plochy s rozdílným zposobem vyu�ití.

dovodu zm�ny právních pYedpiso bude nutné následující zm�nou územního plánu prov�Yit a pYípadn� 
názvy a 
len�ní ploch s rozdílným zposobem vyu�ití v vyhláakou 
. 157/2024 Sb

územn� analytických podkladech, územn� plánovací dokumentaci a jednotném standardu
po�adavko jednotného standardu

KONCEPCE VEYEJNÉ INFRASTRUKTURY

ÚPO vymezuje plochy dopravní infrastruktury pro zajiat�ní dopravních vazeb mezi jednotlivými 
urbanistickými soubory m�sta a mezi m�stem a sousedícím územím v
etn� vazeb na tranzitní sít�. 
Plochy dopravní infrastruktury dále vymezuje ÚPO pro zajiat�ní dalaích dopravních funkcí m�sta 
(dopravní terminály, záchytná parkoviat�, vozovny apod.). Návrh Yeaení z pohledu airaích dopravních 
vazeb vychází ze základních nadYazených rozvojových dokumento.
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Rozvoj dopravní infrastruktury probíhá na území m�sta prob��n� v koncepcí územního plánu.  
hodnoceném období byly poYízeny zm�ny územního plánu, které reagovaly na ji� dokon
ené dopravní 

územního plánu byly jejich návrhy vypuat�ny, byly zakresleny jako stávající. To se týká napY. 
realizovaného úsek silnice I/11 (tzv. Prodlou�ená Rudná) (DK1), Prodlou�ené Mostní (DK103), 
ásti 
Nové Bílovecké (DK23), kYi�ovatk ul. Dru�ební a Osvobození (DK13), okru�ní kYi�ovatky ul. 
Francouzská x Jilemnického nám. v Porub� (DK34) a dalaích komunikací 
i úprav kYi�ovatek. Zm�nami 
územního plánu byly Yeaeny po�adavky na úpravu nebo dopln�ní dopravní obsluhy nebo dopravního 
napojení silni
ní dopravy opravní Yeaení bylo aktualizováno na základ� nov�jaích podklado.

daném období byly zm�nami ÚPO Yeaeny po�adavky na dopravní infrastrukturu vyplývající 
aktualizací Zásad územního rozvoje Moravskoslezského kraje. Mezi nejvýznamn�jaí patYí zejména 

vymezení návrhového prvku pro úsek Ji�ní tangenty navr�ena byla plocha 
�elezni
ní dopravy (DZ15) pro výstavbu �elezni
ní spojky tratí 
. 321 a 323 (>úvrae Vratimov"), vymezen 
byl návrhový prvek DZ1 pro trasu vysokorychlostní �eleznice v úseku hranice s Jistebníkem po Svinov 
(dosud byla pouze územní rezer

roce 2024 byla schválena nová Koncepce cyklistické dopravy v Ostrav�. V následující zm�n� ÚPO 
bude prov�Yeno zapracování pro územní plán relevantních záv�ro z této koncepce. Takté� bude nutné 
ve zm�n� ÚPO zohlednit ji� realizované dopravní stavby a po�adavky vyplývající z nadYazené územn� 
plánovací dokumentace.

vymezuje ÚPO pro zajiat�ní základního systému zásobování zastav�ného 
území m�sta energiemi a vodou a pro likvidaci odpadních a srá�kových vod. Koncepce Yeaení technické 
infrastruktury je stabilizována, rozvoj sítí technické infrastruktury probíhá prob��n� v
koncepcí. V uplynulém období byly poYízeny zm�ny 
. 2b, 3 a 4a ÚPO, ve kterých byla provedena 
aktualizace tras in�enýrských sítí a souvisejících zaYízení na základ� aktuálních dat územn� 
analytických podklado. Zm�n� 
. 2b ÚPO byly provedeny díl
í úpravy v navr�ených trasách pro 
elektrické vedení 110 kV v Kun
i
kách, ve Svinov�, v Radvanicích a Bartovicích a ve Zm�n� 
. 3 byl 
upraven úsek koridoru navr�eného elektrického vedení v k.ú. Slezská Ostrava. Ve m�n� 
. 3 ÚPO byly 
vypuat�ny ji� neaktuální zám�ry na výstavbu elektrických vedení a trafostanic.

následující zm�n� bude potYeba prov�Yit upYesn�ní zákresu tras stávajících vysokotlakých plynovodo. 
také evidován po�adavek oprávn�ného investora spole
nosti NET4GAS na vymezení nového 

koridoru pro plánovaný plynovod DN 300 pro pYipojení elektrárny TYebovice.

Územní plán nenavrhuje zm�nu stávající koncepce hospodaYení s komunálním odpadem na území 
m�sta, nejsou známy po�adavky na zm�nu. 

Územní plán stabilizuje ob
anské vybavení regionálního a m�stského významu v plochách 
len�ných 
dle jejich charakteru na >Ob
anské vybavení<, >Ob
anské vybavení 3 stYední a vysoké akoly<, 
>Ob
anské vybavení 3 v�da a výzkum< a >Ob
anské vybavení 3 zdravotnictví<. Jejich rozvoj je mo�ný 

rámci volných kapacit t�chto ploch a dále ve vymezených zastavitelných plochách. Územní plán 
umo�Iuje umíst�ní ob
anské vybavenosti také v dalaích plochách s rozdílným zposobem vyu�ití, napY. 
v plochách smíaených. Zm�nami územního plánu byly provedeny drobné zm�ny spo
ívající Yesn�ní 
vymezení ploch ob
anského vybavení pYedevaím v rámci zastav�ného území. 

následující zm�n� územního plánu budou prov�Yeny nové po�adavky na vymezení ploch ob
anského 
vybavení, které ji� byly projednány a schváleny zastupitelstvem m�sta.

Územní plán 
lení plochy veYejných prostranství na plochy zposobu vyu�ití >VeYejná prostranství<, 
HYbitovy< a >Parky<. Samostatné plochy jsou vymezovány pouze pYípad� významn�jaích veYejných 
prostranství s vým�r VeYejná prostranství jsou také sou
ástí ostatních ploch s rozdílným 
zposobem vyu�ití. ÚPO navrhuje plochy pro rozaíYení stávajících hYbitovo nebo pro nové hYbitovy, 

Hruaov�.
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KONCEPCE USPOYÁDÁNÍ KRAJINY

V ÚPO ly stanoveny pYírodní hodnoty a zposob jejich ochrany v
etn� vymezení územního systému 
ekologické stability. V koncepci ÚPO je Yeaena krajinná a lesní zeleI ve vazb� na prostupnost krajiny 

systém protipovodIových, reten
ních a protierozních opatYení. 

Pro stanovení k uspoYádání a podmínek pro její rozvoj roz
lenil územní plán území 
m�sta dle krajinného rázu a charakteru zástavby na plochy vyzna
ené ve výkrese V2.1 Hlavní výkres 
3 Koncepce uspoYádání krajiny. rámci zm�n ÚPO, které prob�hly ve sledovaném období doalo 

drobným úpravám názvo t�chto lokalit, pYípadn� také k upYe n�ní ve vymez ní ploch slou�ících ke 
stanovení koncepce uspoYádání krajiny, a to ve vazb� na skute
né vyu�ití území nebo na zm�nu ploch 

rozdílným zposobem vyu�ití. 

byl zpracován Plán ÚSES správního obvodu ORP Ostrava, ve Zm�n� 
. 4a ÚPO bylo proto 
aktualizováno a dopln�no vymezení prvko územního systému ekologické stability a jejich ozna
ení dle 

Koncep
n� vaak nedoalo k zásadním zm�nám. 

ÚPO stanovuje podmínky ochrany krajinného rázu, obsahuje podmínky ploaného a prostorového 
uspoYádání území, které jsou s pYihlédnutím k dochovanému krajinnému rázu územním plánem 
dot
eného území dostate
né k zajiat�ní ochrany krajinného rázu v souladu s ust. § 12 odst. 1 zákona 

. 114/1992 Sb. a jsou tudí� dohodnutými podmínkami ochrany krajinného rázu ve smyslu ust. § 12 
odst. 4 zákona 
.

Ve zm�nách územního plánu byla provedena aktualizace navr�ených protipovodIových, ekologických 
stabiliza
ních opatYení, realizované prvky byly vypuat�ny z návrhu a zakresleny jako stabilizované 

(napY. levobYe�ní hráz Yeky Odry v Koblov�, zavázání levobYe�ní hráze Porubky do levobYe�ní hráze 
Odry,  zprochodn�ní balvanitých stupIo na OdYe podél Polaneckého lesa a stabilizování toku díl
í 
revitalizací a bYehovou úpravou, sanace hrází v prostoru Svinova a ZábYehu, rybochody v lokalit� jezo 

PYívo

záYí 2024 postihly území Ostravy rozsáhlé záplavy, kterými byly zasa�eny obytné a rekrea
ní 
ásti 
m�sta, ale také 
ásti m�sta s chemickým a koksárenským promyslem i energetickým zdrojem

osti�ena byla také významná technická a dopravní infrastruktura. PYi povodních se prokázalo, �e 
mimoYádnou komplikací pYi záchranných pracích, u kterých je prioritou bezpe
nost a 
as, byly 
nahromad�né splaveniny (mnohdy mimo materiálu také >celé< chatky) na pYístupových cestách do 
zasa�ených lokalit, zejména do oblastí rekrea
ních chat podél rozvodn�ných toko. Ty blokovaly 
záchranáYskou techniku a v kone
ném dosledku znesnadIovaly evakuaci a záchranu obyvatelstva a 
provád�ní prací pro sní�ení akod. Na základ� vyhodnocení zkuaeností z povodní v záYí r. 2024 
rozhodlo zastupitelstvo m�sta Ostravy o poYízení zm�ny územního plánu, ve které by m�ly být 
prov�Yeny podmínky pro vyu�ití území, která se nacházejí v záplavových území , pYípadn� v dalaích 
lokalitách ohro�ených povodn�mi, s cílem minimalizovat riziko újmy na zdraví a �ivotech osob, akody 

Bude prov�Yeno v následující zm�n� ÚPO

Krom� uvedeného není známo, �e by z uspoYádání krajiny doalo v uplynulém období 
významným zm�nám v území. Nejsou ani známy po�adavky na úpravu koncepce uspoYádání krajiny, 
platné legislativy vyplývá potYeba konkrétn�ji vymezit plochy zm�n v krajin�, jedná se vaak o spíae 

formální úpravu ve zposobu zpracování územní plánu.

PODMÍNKY VYU}ITÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM ZPoSOBEM VYU}ITÍ

Územní plán 
lení území m�sta dle stávajícího nebo nov� po�adovaného zposobu vyu�ití 
rozdílným zposobem vyu�ití pro n� hlavní vyu�ití, pYípustné vyu�ití, podmín�n� pYípustné 

vyu�ití a nepYípustné vyu�ití. zm�nách územního plánu byly podmínky postupn� upYesIovány 
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upravovány základ� zkuaeností s jejich uplatIováním a výkladem v následn� vedených Yízeních 
dle schválených po�adavko. 

Takté� u následující Zm�ny 
. 5 ÚPO budou stanovené podmínky prov�Yeny, aktualizovány a upYesn�ny 
aktuáln� platnými právními pYedpisy a dle zkuaeností s jejich výkladem a uplatIováním

é o Yitom se nepYedpokládají zásadní zm�ny koncepce stanovené 
územním plánu. Jako vhodné se jeví následující zm�n� ÚPO dále doplnit a upYesnit podmínky pro 

umiseování fotovoltaiky v plochách, kde by jejich umíst�ní bylo vhodné pro zásobování provozo veYejné 
elektrickou energií (plochy technické infrastruktury, plochy skládek odpadu) tím, �e 

sou
asn� bude zamezeno dopadu na volnou krajinu a nezastav�né území pYírodního a zem�d�lského 

VYMEZENÍ VEYEJN� PROSP�aNÝCH STAVEB, VEYEJN� PROSP�aNÝCH OPATYENÍ, 
STAVEB A OPATYENÍ K ZAJIaeOVÁNÍ OBRANY A BEZPE
NOSTI STÁTU A PLOCHY 
PRO ASANACI, PRO KTERÉ LZE PRÁVA K POZEMKoM A STAVBÁM VYVLASTNIT

Ú Y � �a é í é Y �
�a é Y í a á í 
 í ú í � á í � í ú í

� Y � �a á Y í 
á í Ú é
á o á

VeYejn� prosp�ané stavby byly v uplynulém období poYízených zm�nách územního plánu 
aktualizovány na základ� jejich postupné realizace. Realizovány byly pYedevaím stavby dopravní 

, ale také n�které ze staveb technické infrastruktury a veYejn� prosp�aná opatYení pro 
sni�ování ohro�ení povodn�mi Dokon
eny byly také n�které z m�nou 
. 2b byly 
vypuat�ny plochy pro asanaci, kde ji� asanace byly provedeny, jedná se o AS2, AS13 a 
ást AS14

m�n� 
. 4a byla vypuat�na plocha asanace AS15

Nové veYejn� prosp�ané stavby vymezeny pYedevaím z dovodu zohledn�ní zám�ro vymezených 
í ásad územního rozvoje Moravskoslezského kraje.

souvislosti se zohledn�ním Plánu ÚSES ORP Ostrava a aktualizací vymezení prvko ÚSES, doalo ve 
Zm�n� 
. 4a ÚPO také ke zm�n� ve vymezení pYísluaných veYejn� prosp�aných staveb pro realizaci 
nefunk
ních prvko ÚSES. Ve Zm�n� 
. 4a ÚPO bylo vymezeno nové veYejn� prosp�ané opatYení 

ochran� a rozvoji pYírodního d�dictví pro zajiat�ní pYíznivých pYírodních podmínek pro hnízd�ní ptáka 
motáka pochopa v rámci kompenza
ního opatYení KO1

pYípad� realizace VPS 
i VPO, bude následující zm�nou ÚPO aktualizováno jejich vymezení a 
Zastupitelstvo m�sta Ostravy rozhodlo o poYízení zm�ny ÚPO, kterou by m�l být prov�Yeno 

Yeaení nevyhovujícího stavu odvalu HeYmanice, ve zm�n� zemního plánu tak bude prov�Yeno vymezení 
veYejn� prosp�ané stavby / opatYení 
i asanace. Také u vymezení VPS bude nutné zohlednit platné 
zn�ní Zásad územního rozvoje MSK (viz kap. C).

VYMEZENÍ VEYEJN� PROSP�aNÝCH STAVEB A VEYEJNÝCH PROSTRANSTVÍ, PRO 
KTERÉ LZE UPLATNIT PYEDKUPNÍ PRÁVO

ÚPO nevymezuje veYejn� prosp�ané stavby nebo veYejná prostranství, pro které lze uplatnit 
pYedkupní právo. ým stavebním zákon 
. 283/2021 Sb. byl institut pYedkupního práva zruaen.

STANOVENÍ KOMPENZA
NÍCH OPATYENÍ

ÚPO vymezil k.ú. Svinov pro kompenza
ní opatYení KO1 . Kompenza
ní opatYení bylo 
rámci Zm�ny 
. 4a ÚPO v souladu se Zásadami územního rozvoje Moravskoslezského 
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kraje (Aktualizace 
. 3) pro kompenzaci významn� negativních vlivo návrhu bezúvraeové
�elezni
ních tratí 
. 270 a 
. na pYedm�t ochrany a celistvost Pta
í oblasti PoodYí

Nejsou po�adavky na stanovení dalaích kompenza
ních opatYení.

VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORo ÚZEMNÍCH REZERV A STANOVENÍ MO}NÉHO 
BUDOUCÍHO VYU}ITÍ, V
ETN� PODMÍNEK PRO JEHO PROV�YENÍ

Územní plán Ostravy vymezil plochy územních rezerv pro výhledovou m�stskou zástavbu, vymezeny 
lokalitách pYedpokládaných sm�ro rozvoje m�sta a chrání je pYed takovým vyu�itím, které by 

zamezilo nebo podstatn� sní�ilo mo�nost jejich cílového vyu�ití.

ÚPO vymezuje následující plochy územních rezerv pro bydlení a ob
anské vybavení:

Tab. 
. 1 Plochy územních rezerv

územní Vým�ra Katastrální území PYedpokládaný zposob vyu�ití

Stará B�lá Bydlení, Ob
anské vybavení
Výakovice u O., Stará B�lá Bydlení v rodinných domech

Bydlení, Ob
anské vybavení
Bydlení, Ob
anské vybavení
Bydlení, Ob
anské vybavení

Hoaeálkovice Bydlení v rodinných domech
Hoaeálkovice Bydlení v rodinných domech

Územní rezervy v Hoaeálkovicích, Výakovicích a Staré B�lé pYedstavují sm�r dalaího pYedpokládaného 
rozvoje obytného území, pYi
em� jsou vymezeny v logické návaznosti na zastavitelné plochy a jedná se 

potYebám ploch pro rozvoj m�sta spíae o plochy menaí vým�ry. Plochy územních rezerv 
Porub� a Svinov� jsou v sou
tu ploch pom�rn� rozsáhlé, navazují 
áste
n� na zastav�né území

pYedstavují jediné mo�né území, kam by výhledov� mohlo sm�Yovat ploan� významn�jaí rozrostání 
výstavby m�sta. PYevedení t�chto ploch na plochy zastavitelné se v sou
asnosti nejeví jako nezbytné

liko� zastavitelných ploch vymezených v platném ÚPO, které dosud nebyly zastav�ny, je stále 
relativn� aktuáln� nejsou evidovány po�adavky na jejich vyu�ití. Jedná se ale o lokality 

potenciálem budoucího rozvoje, je vhodné tyto územní rezervy stále hájit. V Hoaeálkovicích stanovuje 
územní plán poYadí zm�n v území 3 územní rezervy tvoYí pozd�jaí etapu, kdy by po vyu�ití 
navazujících zastavitelných ploch m�lo dojít k prov�Yení pYevedení územních rezerv mezi zastavitelné 

po�adavkom na jednotný standard územního plánu bude nutné v následující zm�n� 
územního plánu upYesnit zposob vyu�ití ploch územních rezerv.  

ÚPO dále územní rezerv pro dopravní 3 pro silni
ní dopravu, 
�elezni
ní dopravu a cyklistickou a p�aí Po�adavky na vymezení územní rezerv pro liniové 
dopravní stavby vyplývají z nadYazené územn� plánovací dokumentace a v ÚPO proto byly vymezeny 
a upYesn�ny, pYípadn� se jedná o dalaí dlouhodob� sledované zám�ry na Yeaení dopravní infrastruktury 
ve m�st�. uplynulém období byl z ÚPO v vydanými aktualizacemi ZÚR MSK vypuat�n 
koridor územní rezerv DZ7/R pro vle
ku z Paskova do Hrabové, o návrhu byly pYevedeny úseky 
tvoYící tzv. Ji�ní tangentu, úsek ul. 26.dubna ur
ený k rekonstrukci pro napojení silnice �

ást územní rezervy DZ 1/R pro vysokorychlostní �eleznici byla v úseku od hranice s Jistebníkem po 
Yeku Odru pYevedena do návrhu jako DZ
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Ve Zm�n� 
. 2b ÚPO bylo upuat�no od dr�ení územní rezervy DK 128/R pro mimoúrovIovou kYi�ovatku 
PlzeIská x U Koupaliat�, m�n� 
. 3 bylo upraveno vymezení koridoru územní rezervy DK54/R 

PetYkovicích, ve Zm�n� 
. 4a ÚPO byla vypuat�na územní rezerva DK 4/R pro místní komunikaci 
Krásném Poli

Aktualizace 
. 6 Zásad územního rozvoje MSK vyplývá pro ÚPO po�adavek na pYevedení dosavadní 
územní rezervy pro vysokorychlostní �eleznici do návrhu také ve zbývajícím úseku. Na základ� 
Aktualizace 
. 7 Politiky územního rozvoje 
R a následn� také Aktualizace 
. 8a Zásad územního 
rozvoje MSK bude následující zm�nou ÚPO vypuat�n koridor územní rezervy pro proplavní spojení 

následující zm�n� ÚPO bude prov�Yen po�adavek na úpravu vymezení koridoru 
územní rezervy DK65/R (o poYízení zm�ny ÚPO rozhodlo zastupitelstvo m�sta na �ádost vlastníka 

Územní plán vymezuje územní rezervu pro protipovodIové opatYení 3 jedná se o protipovodIovou 
pravobYe�ní hráz Plesenského potoka s ozna
ením C8/R. 

Územní rezerv pro dopravní infrastrukturu a protipovodIová opatYení územním plánu 
ponechány do doby následného podrobn�jaího prov�Yení a jeji pYevedení a upYesn�ní jako 
návrhového prvku nebo jejich vypuat�ní. 

VYMEZENÍ PLOCH, VE KTERÝCH JE ROZHODOVÁNÍ O ZM�NÁCH V ÚZEMÍ 
PODMÍN�NO DOHODOU O PARCELACI

Ú �á é ý á í � á ú í í �
Novým stavebním zákonem 
. 283/2021 Sb., ú
inném od 1.7.2024, byl institut podmínky 

uzavYení dohody o parcelaci zruaen. 

VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORo, VE KTERÝCH JE ROZHODOVÁNÍ ZM�NÁCH V 
ÚZEMÍ PODMÍN�NO ZPRACOVÁNÍM ÚZEMNÍ STUDIE

Ú ý rozhodování o zm�nách v území podmín�no
á í ú í Územní studií má být v zastavitelných 
i pYestavbových plochách 

prov�Yeno pYedevaím prostorové uspoYádání území a Yeaení veYejné infrastruktury (dopravní koncepce, 
technická infrastruktura, veYejná prostranství). Územní plán stanovuje lhotu pro vlo�ení dat o územní 
studii do evidence územn� plánovací 
innosti, tato lhota 
iní 6 let od doby nabytí ú
innosti zm�ny 
Územního plánu, kterou byla podmín

Pro v�taí 
ást ploch, pro které ÚPO v roce 2014 stanovil podmínku zpracování územní studie, byly ji� 
studie zpracovány období, které hodnotila pYedchozí zpráva (tj. do r. 2019) ÚPO v
lhotu pro zpracování územních studií délce 6 let, tato lhota uplynula 6.6.2020. Zm�nou 
.

územního plánu vypuat�ny plochy s podmínkou zpracování územní studie, kde tento termín 
Do tabulek zastavitelných a pYestavbových ploch uvedených v ÚPO byl pYidán odkaz 

upozorIující, �e je v dané ploae (nebo na její 
ásti) zaevidovaná územní studie. 

následující tabulce jsou uvedeny územní studie, které poYízen období od zpracování pYedchozí 
zprávy, a proto ji� podmínk zpracování m�n� 
. ÚPO vypuat�n
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Tab. 
. 1 Plochy, kde byla spln�na podmínka zpracování územní studie, a podmínka ÚPO 
vypuat�na

ÚS
zastavitelná, 
pYestavbová

Katastrální 
území Územní studie schválení

ÚS 1 Stará Plesná Územní studie 
. US1/VI  21/2016,Stará Plesná 

ÚS 1 PY 1, B Stará Plesná Územní studie 
. US 1/VIII 5/2023, Stará Plesná 

ÚS 3 Hoaeálkovice Územní studie 
. ÚS 3 02/2019 Hoaeálkovice 

ÚS 6 PetYkovice Územní studie 
. US 6/III 08/2019, PetYkovice 
Hluboká

ÚS 10 PY 7 Hruaov Územní studie 
. ÚS 10/II 10/2018 Hruaov 
}i�kova

ÚS 17 HeYmanice Územní studie 
. ÚS 17 06/2018 HeYmanice 3
Kubínova

ÚS 20 Územní studie 
. US 20 
Krásnopolská

ÚS 22 Územní studie 
. US 22/IV Polská, 
Mongolská

ÚS 26 PY 14 PYívoz Územní studie 
. ÚS 26/I 09/2018 PYívoz PYestavbové 
území 14

ÚS 29 PY 18 Moravská Územní studie 
. US 29 06/2019, Moravská Ostrava 
PYestavbové území 18

ÚS 31 Nová Ves u Územní studie 
. US 31 09/2019, Nová Ves u Ostravy 
Mariánskohorská

ÚS 32 Územní studie 
. US 32/II Dubí 

ÚS 36 PY 24 Vítkovice Územní studie 
. ÚS 36/III 05/2020, Vítkovice 
PYestavbové území 24

ÚS 48 Výakovice u Územní studie 
. US 48/III 03/2020, Výakovice 
Podolská

ÚS 51 Nová B�lá Územní studie 
. US 51/II 04/2022, Nová B�lá 
Kaminského

ÚS 56 Hrabová Územní studie 
. US 56/II 13/2018, Hrabová Poplu�ní

ÚS 57 Hrabová Územní studie 
. US 57/II 14/2018, Hrabová 
aajaru II

ÚS 60 Nová B�lá Územní studie 
. US 60/II 02/2018, Nová B�lá 
Hrabovská II

ÚS 60 Nová B�lá Územní studie 
. US 60/III 05/2018, Nová B�lá 
Hrabovská III

ÚS 64 PY 4 PYívoz Územní studie 
. ÚS 64 11/2018 PYívoz 
Ji�ní 
ást    

ÚS 71 Územní studie 
. US 71 
Hrani
ce

Ve zm�n� 
. 2b ÚPO byl u ploch s mimoYádným významem pro rozvoj m�sta op�tovn� stanoven termín 
pro zpracování územní studie v délce 6 let od nabytí ú
innosti této zm�ny (plochy ÚS 1, ÚS 9, ÚS
ÚS 63 a ÚS 66). Zm�nami ÚPO doalo také k úprav� rozsahu ploc podmínkou zpracování územní 
studie vyplývající z úpravy zastavitelných a pYestavbových ploch. Zm�ny územního plánu vymezily nové 

podmínkou zpracování územní studie, ve Zm�n� 
. 2b to byly plochy ÚS 74 a� ÚS 76, ve 
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Zm�n� 
. 3 plochy s ozna
ením ÚS 77 a� ÚS 91, ve Zm�n� 
. 4a plochy ÚS 93 a� ÚS , lhota pro 
vlo�ení studií do evidence územn� plánovací 
innosti byla v�dy stanovena shodn� na 6 let od nabytí 
ú
innosti pYísluané zm�ny územního plánu

platném Územním plánu Ostravy jsou vymezeny následující plochy, ve kterých je rozhodování 
území podmín�no zpracováním územní studie n�kterých pYípadech i� byla á

Tab. 
. 1 lochy, ve kterých je rozhodování v území podmín�no zpracováním územní studie
vymezené v platném ÚPO

ÚS
a ÚS 
 atastrální 

území
Navr�ený zposob vyu�ití 
v ÚPO

Lhota pro 
poYízení PoYízená územní studie

ÚS 1 Stará Plesná Bydlení v rodinných 

ÚS 9 PY 6 Hruaov Plochy smíaené výrobní
neruaící výroba, 

slu�by a ob
anské 
vybavení, Parky, 
Ob
anské vybavení, 
Plochy smíaené
bydlení a slu�by 

Územní studie 
. US 9
01/2023, Hruaov 
PYestavbové území
schválena 30.7.2023 3

zm�nu ÚPO

ÚS 63 Plochy smíaené 3
bydlení a ob
anské 
vybavení

ÚS 66 Bydlení v rodinných Územní studie 
. US 66

Sv�tlovská, schválena 
20.4.2020 (
áste
n� 
vyu�ita jako podklad pro 
zm�nu ÚPO)

ÚS 74 PY35 Plochy smíaené
bydlení a ob
anské 
vybavení

ÚS 75 Stará B�lá Bydlení v rodinných Územní studie 
. ÚS 75 
/2021 Stará B�lá 

Blanická, schválena 

PY 36 Kun
i
ky Plocha smíaená 3
bydlení a slu�by

ÚS 77 Bydlení v rodinných Územní studie 
. US 77
3

Slune
ná schválena 

ÚS 78 PY 38 Bydlení v rodinných 

ÚS 79 PY 4 PYívoz Lehký promysl
ÚS 80 PY 15 Moravská Plocha smíaená 3

bydlení a ob
anské 
vybavení

ÚS 81 PY 17 Moravská Ob
anské vybavení

ÚS 82 PY 21 ZábYeh nad Ob
anské vybavení Územní studie 
. US 82
01/2024, ZábYeh nad 

schválena 31.1.2025
ÚS 83 PY 34
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ÚS
a ÚS 
 atastrální 

území
Navr�ený zposob vyu�ití 
v ÚPO

Lhota pro 
poYízení PoYízená územní studie

Výakovice u 
Ostravy, Stará 
B�lá

Bydlení v bytových 

ÚS 84 Plocha smíaená 3
bydlení a ob
anské 
vybavení

Územní studie 
. 84

ulice Prob��ná
schválena 13.9.2023

ÚS 85 Bydlení v rodinných Územní studie 
. US 85

Sodná, schválena 

ÚS 86 HeYmanice Bydlení v rodinných 

ÚS 87 Nová Ves u Lehký promysl

ÚS 88 Nová Ves u Lehký promysl

ÚS 89 Hoaeálkovice Bydlení v rodinných 

Plochy smíaené 3
bydlení a slu�by

ÚS 90 Hoaeálkovice Bydlení v rodinných 

ÚS 91 Ob
anské vybavení
ÚS 93 PY ZábYeh Hulváky Plochy smíaené výrobní 

3 neruaící výroba, 
slu�by a ob
anské 
vybavení 

ÚS 94 PY
PY

Moravská Plochy smíaené 3
bydlení a ob
anské 
vybavení

ÚS 95 PY Moravská 

Vítkovice

Plochy smíaené 
bydlení a ob
anské 
vybavení

Krom� studií � poYízení bylo v ÚPO stanoveno jako podmínka pro rozhodování v území
daném období zaevidovány následující územní studie

Tab. 
. 1 Územní studie poYízené nad rámec konkrétního po�adavku (podmínky) ÚPO

Územní studie atastrální území schválení

Územní studie B1 15/2018, Nová Plesná Na PláIavách Nová Plesná

Územní studie 
. ÚS 03/2021, Moravská Ostrava Komenského Moravská Ostrava

Územní studie 
. US B 149 01/2022, Slezská Ostrava Jánské Slezská Ostrava

Územní studie 
erná louka 09/2022, Moravská Ostrava Moravská Ostrava

Kompletní pYehled platných územních studií je veden v Evidenci územn� plánovací 
innosti
Národním geoportál územního plánování území m�sta Ostravy bylo k
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vidováno celkem 77 územních studií. PoYizovateli ze stavebního zákona vyplývá povinnost ve 
stanovených lhotách prov�Yit aktuálnost územních studií.  

Krom� ji� uvedených ploch s podmínkou zpracování územní studie, které se týkají zastavitelných 
i 
pYestavbových ploch, vymezuje ÚPO plochy a koridory dopravních staveb, ve kterých je podmínkou pro 
rozhodování v území zpracování územní studie, cílem je stanovit koncepci a prostorové Yeaení dopravní 
stavby ve vazb� na návazné plochy s rozdílným zposobem vyu�ití

Tab. 
. 1 Dopravní stavby, kde je stanovena podmínka zpracování územní studie 


. 
dopravní 

Dot
ené 
katastrální 
území

Stanovení cíle prov�Yení Dovod

117/ÚS
tabilizovat Yeaení pYestavby uli
ního 

profilu ulice Horní v
etn� jejího 
cílového napojení na ulici PlzeIskou

umanizace naddimenzovaného 
uli
ního profilu s dorazem na 
dopravní zklidn�ní soub��ných 
obslu�ných komunikací 

DZ 6/ÚS Vítkovice, 
Moravská 

tabilizovat Yeaení kolejové dopravy v 
Dolní oblasti Vítkovic

otYeba koordinace aktuálních 
investi
ních zám�ro 

pYestavbovém území

t�chto plochách pro dopravní stavby nebyly studie dosud poYízeny. 

Dalaí plochy, pro které ÚPO nastavuje podmínku poYízení územní studie rozdílným 
zposobem vyu�ití >skládka odpadu 3 technická rekultivace<. Jedná se o plochy, kde podmínkou 
nového vyu�ití zpracování územní studie, která prov�Yí mo�nosti budoucího vyu�ití území v
etn� 
napojení na veYejnou infrastrukturu a bude podkladem pro následnou zm�n ÚPO. Speciální podmínky 
upravuje ÚPO v ploae >Parky< sou
ástí ÚSES, návrh Yeaení parku musí být poYízena 
a zaregistrována územní studie. V pYípad� uvedených podmínek poYízení územní studie u dopravních 

lochách rekultivace a v parku není územním plánem stanoven termín pro jejich zpracování. 
Nový stavební zákon (
. 283/2021 Sb.) proti dosavadní právní úprav� 3 ur
uje, �e lhota pro poYízení 
studie nesmí být delaí ne� 6 let. ohledem na nové právní pYedpisy a potYebu jednozna
ného vymezení 

podmínkou zpracování územní studie bude vhodné ve zm�n� územního plánu prov�Yit 
ustanovení územního plánu vztahující se k t�mto podmínkám zpracování územní studie, ov�Yit 
aktuálnost po�adavko na poYízení studií u dopravních staveb. 

následující zm�n� ÚPO mohou být vymezeny dalaí plochy vhodné pro stanovení podmínky 
zpracování územní 3 zejména dovodu potYeby vymezení odpovídajícího veYejného prostranství 
a prov�Yení dopravní obsluhy zastavitelných ploch nebo uspoYádání pYestavbových ploch

VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORo, VE KTERÝCH JE ROZHODOVÁNÍ O ZM�NÁCH V 
ÚZEMÍ PODMÍN�NO VYDÁNÍM REGULA
NÍHO PLÁNU, PLÁNOVACÍ SMLOUVOU, 
REALIZACÍ ARCHITEKTONICKÉ NEBO URBANISTICKÉ SOUT�}E

Územní plán Ostravy nevymezuje plochy 
i koridory, ve kterých je rozhodování o zm�nách v území 
podmín�no vydáním regula
ního plánu nebo plánovací smlouvou 
i realizací architektonické nebo 
urbanistické sout��e.

Nejsou známy po�adavky na vymezení ploch s n�kterou z t�chto podmínek, není vaak vylou
eno, �e, 
pokud to bude vhodné, bude n�která z podmínek aplikována ve zm�n� ÚPO.
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STANOVENÍ POYADÍ ZM�N V ÚZEMÍ (ETAPIZACE)

Ú ú aeá Y í � ú í
Rozvoj je zde rozd�len do etap a yu�ití zastavitelných ploch je mo�né a� po realizaci dopravního 
systému. Etapizace byla územním plánu vlo�ena Zm�nou 
. 3.  V daném území prozatím nedoalo 

realizaci �ádné etapy. 

Nejsou vzneseny po�adavky na úpravy Yeaení etapizace 
i stanovení dalaích území s etapizací. 

VYMEZENÍ ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VÝZNAMNÝCH STAVEB

á Ú é o� á 
á é
ý

PROBLÉMY K YEaENÍ V ÚZEMN� PLÁNOVACÍ DOKUMENTACI 
VYPLÝVAJÍCÍ Z ÚZEMN� ANALYTICKÝCH PODKLADo

ÚZEMN� ANALYTICKÉ PODKLADY MORAVSKOSLEZSKÉHO KRAJE 

Poslední úplná aktualizace územn� analytických podklado Moravskoslezského kraje (dále jen ÚAP 
MSK) byla provedena v roce 2021. V Rozboru udr�itelného rozvoje území aktualizace ÚAP MSK byly 
zjiat�ny a zhodnoceny pozitiva a negativa území, byly vyhodnoceny územní podmínky a potenciály 
jednotlivých pilíYo udr�itelného rozvoje území (tj. pYíznivé �ivotní prostYedí, hospodáYský rozvoj 

soudr�nost spole
enství obyvatel) v
etn� jejich vzájemných vazeb a trendo vývoje území a byly 
ur
eny problémy k Yeaení v územn� plánovacích dokumentacích, pYípadn� územních studiích. ÚAP 
MSK byly ur
eny po�adavky na zmírn�ní nebo omezení urbanistických, dopravních nebo hygienických 
závad, vzájemných stYeto zám�ro nebo stYeto zám�ro s limity vyu�ití území a hodnotami, zmírn�ní n
omezení negativ v území vyu�ití potenciálo území

konkrétn�ji vymezených problémo se území Ostravy týkají následující problémy dopravní 
(komentáY ke stanoveným problémom je uveden kurzívou

" prov�Yení mo�nosti odsunu Ji�ní tangenty ve Vratimov� severním sm�rem

Vedení trasy Ji�ní tangenty v severní poloze pYimknuté k �elezni
ní trati je umo�n�no v Územním 
plánu Ostravy v rámci navr�ené dopravní plochy DK 175. Na území Vratimova je dopln�ní koridoru 
pro zajiat�ní návaznosti Yeaeno v rámci aktuáln� poYizované Zm�ny 
. 3 Územního plánu Vratimov.

" nenávaznost zám�ru pYelo�ky silnice I/58 u obce Krmelín (hranice ORP Ostrava a ORP 
Frýdek Místek)

Územním plánu Ostravy je ji� od vydání územního plánu v r. 2014 navr�en dopravní prvek DK93, 
zajiat�ní návaznosti bylo vyYeaeno v novém Územním plánu Krmelín, který nabyl ú
innosti 

" stYet zám�ru VRT se zájmy ochrany pYírody (CHKO PoodYí, EVL a pta
í oblast Natura)

PYi zpracování a projednání návrho pYísluaných aktualizací Zásad územního rozvoje 
Moravskoslezského kraje byly prov�Yeny mo�né varianty trasy vysokorychlostní �eleznice. 
Uvedený problém se na území Ostravy týká CHKO PoodYí, kde byl m�nou 
. 4a ÚPO vymezen 

ZÚR MSK, trae by m�la být vedena v t�sném soub�hu 
dosavadní konven
ní �elezni
ní tratí, tím j minimalizován stYet se zájmy ochrany pYírody. 
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" stYet zám�ru obchvatu D�hylova se zájmy ochrany pYírody (EVL Natura)

PYípadný stYet zám�ru se zájmy ochrany pYírody se týká pYedevaím území D�hylova, na jeho� 
území se v blízkosti koridoru nacházejí chrán�ná území soustavy Natura 2000.

" stYet územní rezervy pro zám�r proplavního spojení D L se zájmy ochrany pYírody 
krajiny, se zástavbou a provozem letiat� Moanov 

Problém ji� není aktuální, od po�adavku na zajiat�ní územní rezervy pro proplavní spojení Dunaj
Politice územního rozvoje 
R, tak v Zásadách územního rozvoje 

Moravskoslezského kraje. Územní rezerva bude vypuat�na z Územního plánu Ostravy následující 
zm�nou. 

ÚZEMN� ANALYTICKÉ PODKLADY OBCE S ROZaÍYENOU PoSOBNOSTÍ 

dob� zpracování návrhu této zprávy bylo dokon
ováno poYízení 6. úplné aktualizace územn� 
analytických podklado správního obvodu obce s rozaíYenou posobností Ostrava (dále jen ÚAP ORP), 

této zpráv� tak ji� byla zohledn�na tato

PROBLÉMY K YEaENÍ V ÚZEMN� PLÁNOVACÍ DOKUMENTACI, PYÍPADN� ÚZEMNÍCH 
STUDIÍCH

Následující zm�nou Územního plánu Ostravy budou prov�Yeny problémy k Yeaení uvedené v ÚAP ORP 
3 pokud budou stále aktuální a Yeaitelné v rámci územního plánu.

Dále jsou uvedeny problémy evidované v ÚAP ORP, kde ji� ÚAP uvád�jí aktuálnost problémo
mo�nosti Yeaení, pYípadn� je dopln�n je komentáY s vyhodnocením (kurzívou

Tab. 
. 18   Závady urbanistické

opis problému roblém k Yeaení/ 
Yeaeno v ÚP

Funk
ní celek pYeruaený 
dopravním koridorem

Moravská rvá prodlou�ená
Místecká x ul. Cihelní, 
lokalita u �el. trati

avrhnout propojení 
(napY. v rámci územní 

Funk
ní celek pYeruaený 
dopravním koridorem

Moravská rvá Ul. Porá�ková x ul. 

�el. zastávky Stodolní

propojení: 
(zpracován zám�r na 
Yeaení ul. Místecké 3
>I/56 Ostrava
prodlou�ená 
Místecká< 

propojením se 
zám� em výstavby 

Stodolní

Funk
ní celek pYeruaený 
dopravním koridorem Vítkovice

trvá Ul. Rudná 
propojení severní a ji�ní 
zástavby v
OceláYské

avrhnout propojení 
(napY. v rámci územní 

Funk
ní celek pYeruaený 
dopravním koridorem

trvá Ul. Opavská 3
propojení severní a ji�ní 
zástavby v

souvisí se 
zm�nou funkce v ploae 

avrhnout propojení 
(napY. v rámci územní 
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opis problému roblém k Yeaení/ 
Yeaeno v ÚP

Funk
ní celek pYeruaený 
dopravním koridorem

rvá Ul. Horní 3
propojení sídliat� Dubina 
a B�lský les v úseku 
mezi zastávkami MHD 
Antonína Poledníka a 
Václava JiYíkovského

avrhnout propojení 
(napY. v rámci územní 
studie a v
etn� 
návrhu dopravního 
uspoYádání ul. Horní)

Funk
ní celek pYeruaený 
dopravním 

ZábYeh 

rvá Ul. Výakovická 3
propojení západní a 
východní 
ásti zástavby 

lokalit� u kina Luna a 

avrhnout propojení 
(napY. v rámci územní 

Funk
ní celek pYeruaený 
dopravním koridorem

Moravská 

rvá Ul. 28. Yíjna 3
propojení severní a ji�ní 
zástavby v úseku KD 
Moravská Ostrava a 
budovy krajského úYadu

avrhnout propojení
popY. úpravu 
veYejného prostoru 
(napY. v rámci územní 

rbanistický celek 
pYeruaený dopravním 

rvá dopravní bariéra, 
která neumo�Iuje p�aí a 
cyklopropojení Martinova 
a plochy okolo okresního 

avrhnout propojení 
(napY. v rámci územní 

Vaechny výae uvedené urbanistické závady se týkají problému s propojením zástavby, která je 
odd�lena významnou dopravní komunikací (nebo také �eleznicí). OpatYení pro eliminaci dosledko této 
bariéry mo�e být 
áste
n� provedeno i dle podmín ých územním plánu, konkrétní Yeaení 
je vhodné podrobn�ji prov�Yit napY. územní studií, která v pYípad� potYeby mo�e slou�it jako podklad 
pro budoucí zm�nu územního plánu.  

Tab. 
. 19   Závady dopravní

Kód 
problému opis problému yhodnocení

osoudit potYebu 
sledování zám�ru 
východní obvodové 

úseku 
Michálkovice 3
Bohumína

ká 

HeYmanice

ýchodní 
obvodová 

V ZÚR MSK je vymezen 
koridor územní rezervy DR1 
pro pYelo�ku silnice II/471 
Bohumín 3 3

nadYazenou dokumentací je 
ÚPO zapracován koridor 

územní rezervy s ozna
ením 

PotYeba hájení dané rezervy 
musí být posouzena na 
krajské 3 nadmístní úrovni, 
netýká se pouze m�sta 

a nejprve Yeaena v 
ZÚR
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rov�Yit mo�nost odsunu 
Ji�ní tangenty ve 
Vratimov� severním 
sm�rem

Kun
ice
i�ní tangenta 

mezi m�sty 
Pro trasu Ji�ní tangenty je 

ÚPO v severní poloze 

návaznost ve Vratimov� je 
Yeaena aktuáln� poYizovanou 
Zm�nou 
. 3 Územního 
plánu Vratimov

ízkoemisní zóna (popY. 
jiný typ regulace dopravy) 

v�Yení 
podmínek zYízení 
zóny
(zpracována 

Nemá pYímou vazbu na 
Yeaení územního plánu

ízkoemisní zóna (popY. 
jiný typ regulace dopravy) 

v�Yení 
podmínek zYízení 
zóny
(zpracována 

Nemá pYímou vazbu na 
Yeaení územního plánu

ízkoemisní zóna (popY. 
jiný typ regulace dopravy) 
Ostrava Ji�ní m�sto 

Ji�ní
m�sto

v�Yení 
podmínek zYízení 
zóny

Nemá pYímou vazbu na 
Yeaení územního plánu

Prov�Yit zposob propojení 
ul. }elezárenská, 
Vítkovická, Místecká 
v
etn� trasování tramvaje 
a propojení na DOV a 

Moravská evyhovující 
propojení 
Místecké a 
}elezárenské, 
nedostate
né 
napojení do DOV 
a na území 

V ÚPO je navr�ena
134 pro úpravu 

kYi�ovatky Místecká x 
}elezárenská, dopravní 
napojení DOV a Karoliny 

rámci 
nedávno dokon
ené Zm�ny 

. 4a ÚPO

Prov�Yit zposob propojení 
ul. Polská, Francouzská a 
Rudná 

edostate
né 
propojení 
ostatních 
sb�rných 
komunikací s
Rudnou, zajiat�ní 
kvalitního 
dopravního 
napojení 
obytných souboro 
na významnou 
sb�rnou 

V ÚPO navr�eno 
propojení ul. Rudná, 
Francouzská, Polská 

pro zm�nu Yeaení je 
nutné zpracovat podrobn�jaí 
dopravní studii
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Tab. 
. 20   Závady hygienické

Kód 
problému opis problému Problém k Yeaení/ Yeaeno 

ÚP
ysoká ekologická zát�� 

území
Mariánské 

Hulváky

3
probíhající

3
kalo 

ávrh Yeaení ÚPO ur
eno 
Zastavitelné 

plochy pro promyslové 
vyu�ití s
regulací dle kódu 17, a 
zároveI jako plocha 

odmá
ení pody 
lokalit� ul. K Pilíkom, 

Poplu�ní, B�lská

Hrabová rvá 
sou
asné dob� 
pYi 
dlouhotrvajících 
deatích 
podmá
ení 

oYeait 3 ÚPO plocha 
ur
ena jako orná poda a 
zastavitelná plocha B225 a 

prov�Yení územní 
studií US 56 

reál OKK Koksovny, 
negativní vliv na 

�ivotní prostYedí

PYívoz rvá Yeaeno ÚPO plocha 
pYestavby PY 4 3 lehký 
promysl, zpracování územní 

Areál t��kého promyslu 
(dYíve Liberty a.s.) 
negativní vliv na �ivotní 
prostYedí; 
v sou
asné dob� 
probíhají zm�ny v území;
pYedpokládaná 

Kun
ice nad 
Ostravicí, 

rvá oYeait 3 ÚPO plocha 
lehkého a t��kého promyslu 
3

Spalovna nebezpe
ného 
odpadu SUEZ Vyu�ití 
zdrojo, a.s. negativní 
vliv na �ivotní prostYedí

Mariánské rvá oYeait 3 ÚPO plocha 
t��kého promyslu 3 ÚPO 

Areál stYelnice 3 hluková 
zát��

Stará B�lá rvá oYeait 3 ÚPO plocha 

Tab. 
. 21   Závady �ivotního prostYedí

Kód 
lému Typ problému Popis problému yhodnocení

Opakované 
záplavy

Nedostate
né Yeaení proti 
opakovaným záplavám

Prov�Yit rozsah problému a 
mo�nosti Yeaení (ve spolupráci se 
správcem toku

Tab. 
. 2 Seznam brownfieldo místního významu

Ozna
ení Název vyhodnocení
romyslový brownfield 

Vl
ek s.r.o.
PYívoz, Mariánské V ÚPO navr�ena pYestavbová 

plocha PY14
romyslový brownfield Dol Jan 

averma
Mariánské Hory V ÚPO stabilizovaná plocha >lehký 

promysl<, 
áste
n� vyu�íváno 
novými podnikatelskými aktivitami, 
zvá�it vymezení pYestavbové 
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romyslový brownfield Slezská Ostrava V ÚPO Krajinná zeleI

romyslový brownfield Slezská Ostrava V ÚPO sou
ástí plochy >skládka 
rekultivace les<

romyslový brownfield Slezská Ostrava V ÚPO pYestavbová ploch PY29 
(ob
anské vybavení a skládka 

romyslový brownfield Dol Slezská Ostrava V ÚPO pYestavbová ploch PY29 
(ob
anské vybavení a skládka 

romyslový brownfield ZábYeh V} V ÚPO 
ást v ploae pro výrobu 
energie z obnovitelných zdrojo, 
ást 
pYestavbová plocha PY22 (lehký 
promysl)

romyslový brownfield Dol 
HeYmanice

HeYmanice V ÚPO pYestavbová plocha PY12 
(lehký promysl)

romyslový brownfield Dol 
P.Bezru


Slezská Ostrava V ÚPO sou
ástí plochy skládka 

romyslový brownfield Dol 
Ludvík

V ÚPO pYevá�ná 
ást vymezena 
jako pYestavbová plocha PY33 
(lehký promysl)

romyslový brownfield Dol
HeYmanice, Odval P. Cinger II. Slezská Ostrava V ÚPO les

Tab. 
. 2 tYety zám�ro s limity a hodnotami území

opis problému yhodnocení

StYet pYedpokládaných rozvojových sm�ro s 
prvky ÚSES a stávající veYejnou 
a dopravní infrastrukturou a s bonitn� 
cennými zem�d�lskými pozemky II. tYídy 
ochrany, ochranným pásmem lesa 50 m

Bude Yeaeno pYi 
zpracování a projednání 
zm�ny ÚPO, která by zde 
navrhovala konkrétní 
rozvojové plochy

StYet zám�ru vybraného ze ZÚR MSK
dopravní infrastruktura s ÚSES, stávající 

veYejnou infrastrukturou

Yeaeno v nedávno 
dokon
ené Zm�n� 
. 4a 
ÚPO

StYet pYedpokládaných rozvojových sm�ro s 
ÚSES, s veYejnou 
infrastrukturou, s bonitn� cennými 
zem�d�lskými pozemky I. a II. tYídy ochrany

Stará B�lá, 
Výakovice u 

Bude Yeaeno pYi 
zpracování a projednání 
zm�ny ÚPO, která by zde 
navrhovala konkrétní 
rozvojové plochy

StYet koridoru vodní 
chrán�nou krajinnou plochou 3

evropsky významná lokalita, pta
í 
oblast a území NPR Polanská niva.
StYet zám�ro ZÚR s ÚP Ostravy a Starou 
Vsí nad OndYejnicí, rezervu D L je nutné 
vypustit následující zm�nou ÚP. 

Stará Ves nad 
OndYejnicí, 

Stará B�lá, 
Vyakovice u 
Ostravy, ZábYeh 

Vypustit územní rezervu 
pro proplavní spojení 
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Suchá nádr� na Porubce StYet zám�ru 
ZÚR s ÚP Ostrava a ÚP VYesina. Zám�r 
bude neprodlen� vypuat�n zm�nami ÚP 
Ostravy a VYesiny.    

VYesina, Krásné Z ÚPO vypuat�no 
nedávnou Zm�nou 
. 4a

Dalaí problémy k Yeaení v územn� plánovací 
innosti z oblasti dopravy, které nejsou zakresleny 
problémovém výkrese ÚAP

" stabilizovat Yeaení dopravního uzlu 28.Yíjna/PlzeIská

ÚPO je vymezena územní rezerva DK 135/R 3 pro Yeaení dopravní problematiky tohoto kYí�ení 
dosud nebyl zpracován podrobn�jaí podklad, který by upYesnil mo�nosti dopravního Yeaení. 

dovodu dopravního významu je nutné tuto územní rezervu nadále hájit.

" stanovit podmínky pro zYízení nízkoemisních zón (
i jinou dopravní regulaci, která by zajistila 
kvalitn�jaí �ivotní prostYedí v t�chto územích) v Klimkovicích a v obytných oblastech Ostravy 
(centrum, Poruba, Ji�ní m�sto). Pro oblast centra a Poruby je zpracovaná >Studie proveditelnosti pro 
zavedení nízkoemisních zón na území statutárního m�sta Ostravy<
�e zavedení nízkoemisních zón vy�aduje nemalé finan
ní náklady, a proto bylo rozhodnuto, �e 
budou hledány i jiné zposoby regulace dopravy ve vymezených zastav�ných územích. 

Omezené mo�nosti regulace dopravy prostYednictvím územního plánu, jedná se o území se stávající 
zástavbou, která vy�aduje dopravní obsluhu

" realizace chodníko Hoaeálkovicích, podél ul. Aleje (plánovaný rozvoj lokality, zajiat�ní bezpe
nosti 
chodco)

Realizace chodníko je dle podmínek stanovených v ÚPO obecn� mo�ná následující zm�n� ÚPO 
prov�Yi potYebu Yeaení daného problému s ohledem na podmínky v území a podrobnost územního 
plánu

ÁM�RY NA PROVEDENÍ ZM�N V ÚZEMÍ

ÚAP ORP jsou krom� zám�ro na provedení zm�n v území, které jsou pYevzaty z územního plánu 
nebo ze ZÚR MSK evidovány následující konkrétn� ozna
ené zám�ry. V následující zm�n� územního 
plánu budou zám�ry z ÚAP ORP prov�Yeny z hlediska jejich zapracování do územního plánu s
na stanovenou koncepci a m�Yítko a podrobnost ÚPO.   

Tab. 
. 2 Zám�ry evidované v ÚAP ORP

Ozna
ení 
zám�ru Název

OP vzletového prostoru heliportu M�stské ÚYad pro civilní 
letectví

Moravská Ostrava

Nové trasování plánovaného plynovodu 
VTL DN 300 >PYipojení el. TYebovice<

TYebovice ve 

Hoaeálkovice, 

PYelo�ka plynovodu VTL Hoaeálkovice
PYelo�ka plynovodu VTL

egula
ní/m�Yící stanice VTL, v
etn� 
pYípojky

Slezská Ostrava

egula
ní/m�Yící stanice VTL, v
etn� 
pYípojky

ZábYeh, Hulváky
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egula
ní/m�Yící stanice VTL, v
etn� 
pYípojky

ZábYeh nad Odrou

enkovní stanice (rozvodna, 
EZ Distribuce a.s. Stará Plesná

enkovní stanice (rozvodna, 
EZ Distribuce a.s. Hruaov

enkovní stanice (rozvodna, 
EZ Distribuce a.s.

enkovní stanice (rozvodna, 
EZ Distribuce a.s. Slezská Ostrava

abelové vedení VVN 110kV 
EZ Distribuce a.s. Hruaov, PYívoz
edení VVN 110kV 
EZ Distribuce a.s. Kun
ice nad 

Ostravicí, Hrabovka

HODNOTY A LIMITY VYU}ITÍ ÚZEMÍ

PYi zpracování zm�ny územního plánu budou prov�Yeny hodnoty, limity a ostatní omezení ve vyu�ití 
území dle aktuálních dat ÚAP ORP, budou zohledn�ny pYi návrhu Yeaení jak ve vztahu k polo�kám 

po�adavky na zm�nu územního plánu, tak také z hlediska dopadu na dosavadní zn�ní územního 
plánu. 

YHODNOCENÍ SOULADU ÚZEMN� PLÁNOVACÍ 
POLITIKOU ÚZEMNÍHO ROZVOJE A NADYAZENOU ÚZEMN� PLÁNOVACÍ 

DOKUMENTACÍ 

YHODNOCENÍ SOULADU S ÚZEMNÍHO ROZVOJE

Politika územního rozvoje 
eské republiky (dále také jen PÚR) je strategický celostátní nástroj 
územního plánování, který slou�í zejména pro koordinaci územního rozvoje na celostátní úrovni Ur
uje 
po�adavky na konkretizaci úkolo územního plánování v celostátních, mezinárodních, nadregionálních 
a pYeshrani
ních souvislostech, ur
uje strategii a základní podmínky pro naplIování t�chto úkolo 

stanovuje celostátní priority územního plánování pro zajiat�ní udr�itelného rozvoje území. V Politice 
územního rozvoje 
R se dále stanovuje koncepce sídelní struktury 
R a dále se v ní rovn�� vymezují 
rozvojové oblasti a osy se zvýaenými po�adavky na zm�ny v území, které svým významem pYesahují 
území jednoho kraje, a dále stejn� významné specifické oblasti se specifickým
specifickými problémy a zám�ry dopravní a technické infrastruktury. Pro vymezené oblasti, osy 

zám�ry stanovují kritéria a podmínky pro navazující územn� plánovací 
innost.

Politika územního rozvoje 
R je závazná pro poYizování a vydávání územního rozvojového plánu, zásad 
územního rozvoje, územních pláno a regula
ních pláno.

Politika územního rozvoje 
eské republiky (dále jen PÚR) byla schválena usnesením vlády 
.
dne 20.7.2009. Aktualizace 
. 1 Politiky územního rozvoje byla schválena usnesením vlády 
. 276 ze 
dne 15.4.2015. Dne 2.9.2019 schválila vláda 
eské republiky Aktualizaci 
. 2 a Aktualizaci 
. 3 Politiky 
územního rozvoje 
eské republiky. Aktualizace 
. 5 Politiky územního rozvoje 
eské republiky byla 
schválena usnesením vlády dne 17.8.2020 a Aktualizace 
. 4 byla schválena usnesením vlády dne 

zace 
. 6 PÚR 
R byla schválena usnesením vlády dne 19.7.2023. Dne 1.3.2024 se 
stala závaznou Aktualizace 
. 7 PÚR, která byla schválena usnesením vlády 
. 89 ze dne 7.2.2024.
Vláda 
R schválila usnesením vlády 
. 64/2025 ze dne 29. ledna 2025 návrh Zm�ny 
. 9 Politiky 
územního rozvoje 
eské republiky. Zm�na 
. 9 je závazná od 1.3.2025.
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Poslední m�n 
. 4a ÚPO byl prov�Yen soulad územního plánu ÚR ve zn�ní ktualizací 
. 
prob�hu jejího poYízení se stala závaznou aktualizace 
. Po nabytí ú
innosti této zm�ny 

byla schválena Zm�na 
. 9 PÚR. této zpráv� je proto provedeno vyhodnocení pYedevaím s
na Aktualizaci 
. 7 a Zm�nu 
. 9 PÚR 
R.

Aktualizací 
. 7 PÚR bylo upuat�no od úkolu hájit územní rezervu pro proplavní spojení Dunaj
Labe. Koridor územní rezervy pro proplav byl následn� vypuat�n také ze Zásad územního rozvoje 

oravskoslezského kraje. V následující zm�n� ÚPO bude Yeaeno vypuat�ní územní rezervy 
pro proplavní spojení D

PYedm�tem Zm�ny 
. 9 Politiky územního rozvoje 
eské republiky bylo vymezení dvou nových 
specifických oblastí. První oblastí je specifická oblast, která vymezuje oblasti nezbytné pro pYísp�vek 

R k celkovému cíli EU v oblasti obnovitelných zdrojo energie do roku 2030 z ska rozvoje výroby 

energie slune
ního záYení. Druhou oblastí je specifická oblast, která vymezuje oblasti 
nezbytné pro pYísp�vek 
R k celkovému cíli EU v oblasti obnovitelných zdrojo energie do roku 2030 

hlediska rozvoje výro v�trné energie. Tyto specifické oblasti vymezují území 
potenciálem pro rozvoj výroby energie z obnovitelných zdrojo energie (z energie slune
ního záYení a 
v�trné Dále Zm�na 
. 9 uvedla Politiku územního rozvoje 
R novým stavebním 

zákonem. Uvedení do souladu má vazbu na zm�nu obsahu a strukturu PÚR 
R, pojmy a terminologii. 
PÚR 
R ji� také není závazná pro rozhodování v území, zohledn�na byla vazba PÚR 
R na územní 
rozvojový plán.

ELOSTÁTNÍ PRIORITY ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ PRO ZAJIaT�NÍ UDR}ITELNÉHO ROZVOJE ÚZEMÍ

PÚR 
R ur
uje celostátní priority územního plánování pro zajiat�ní udr�itelného rozvoje území, Zm�nou 

. 9 PÚR doalo pouze k formálním úpravám v ve vazb� na nový stavební zákon

ÍDELNÍ STRUKTURA ROZVOJOVÉ OBLASTI A ROZVOJOVÉ OSY

V rámci Zm�ny 
. 9 Politiky územního rozvoje 
R je v novým stavebním zákonem do PÚR 
dopln�no nové téma týkající se sídelní struktury, stanovuje se pouze základní koncepce sídelní struktury 
bez vymezení konkrétních center osídlení a bez stanovení konkrétních podmínek pro navazující 
územn� plánovací 
innost a bez konkrétních úkolo pro územní plánování. Koncepce sídelní struktury 
by m�la být podrobn�ji Yeaena v rámci dalaí zm�ny PÚR 
R. Pro územní plán tak z
sídelní struktury 
eské republiky stanovené v PÚR nevyplývají prozatím �ádné úkoly.

Ostrava je dle PÚR 
R nadále sou
ástí rozvojové oblasti OB2 Metropolitní rozvojová oblast Ostrava
úkoly pro územní plánování. Po�adavky na vyu�ití území, podmínky 

pro rozhodování o zm�nách v území a úkoly pro územní plánování obcí v této rozvojové 
Zásadách územního rozvoje Moravskoslezského kraje.   

PECIFICKÉ OBLASTI

Politika územního rozvoje vymezila nov� Zm�n 
. 9 následující specifické oblasti, ve kterých 
se projevují aktuální hodnoty celostátního významu:

" Specifická oblast, která vymezuje oblasti nezbytné pro pYísp�vek 
R k celkovému cíli EU v 
oblasti obnovitelných zdrojo energie do roku 2030 z hlediska rozvoje výroby energie z energie 
slune
ního záYení.

ymezení specifické oblasti se vztahuje na území obce s rozaíYenou posobností Ostrava, bez obcí 
v jihozápadní 
ásti, z 
eho� lze usuzovat, �e také pYímo území m�sta Ostravy.

PÚR 
R pro specifickou oblast ur
uje podmínky pro navazující územn� plánovací 
innost, úkoly pro 
ministerstva a jiné ústYední správní úYady a úkoly pro územní plánování. úkolech pro územní 
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plánování je uvedeno, �e v rámci navazující územn� plánovací 
innosti Ministerstva pro místní 
rozvoj, kraje a v rámci koordinace územn� plánovací 
innosti obcí, za podmínky platnosti pYísluané 
právní úpravy: 

Ministerstvo pro místní rozvoj prostYednictvím nástrojo územního plánování s vyu�itím podklado 
Ministerstva promyslu a obchodu a Ministerstva �ivotního prostYedí vymezí plochy nebo koridory 
s celostátním významem pro oblasti pro zrychlené zavád�ní obnovitelných zdrojo energie, 

li to ú
elné, prostYednictvím nástrojo územního plánování s vyu�itím podklado 
Ministerstva promyslu a obchodu a Ministerstva �ivotního prostYedí vymezí plochy nebo koridory 
s nadmístním významem pro oblasti pro zrychlené zavád�ní obnovitelných zdrojo energie, 

li to ú
elné, prostYednictvím nástrojo územního plánování s vyu�itím podklado 
Ministerstva promyslu a obchodu a Ministerstva �ivotního prostYedí vymezí plochy nebo koridory 
s lokálním významem pro oblasti pro zrychlené zavád�ní obnovitelných zdrojo energie, 
obce prostYednictvím nástrojo územního plánování prov�Yí území z hlediska mo�nosti umíst�ní 
fotovoltaiky v zastav�ném území (pYednostn� vyu�ívat stYechy a fasády), 
obce prostYednictvím nástrojo územního plánování prov�Yí území z hlediska mo�nosti umíst�ní 
fotovoltaiky v plochách a koridorech dopravní a technické infrastruktury a jejich blízkém okolí 
i 
plochách výroby a skladování, 
zamezit 
i významn� omezit vyu�ívání kvalitních orných pod jako ploch pro fotovoltaiku, 

výjimkou agrovoltaiky. 

Zm�na 
. 4a ÚPO se zabývala prov�Yením podmínek pro umiseování fotovoltaiky v jednotlivých 
plochách s rozdílným zposobem vyu�ití a vymezením ploch ur
ených pro výrobu energie 

obnovitelných zdrojo prostYednictvím fotovoltaických panelo. V ÚPO není umo�n�no vyu�ívání 
kvalitních orných pod Prov�Yení vymezení ploch pro oblasti pro zrychlené zavád�ní 
obnovitelných zdrojo energie je vázáno na podklady Ministerstva promyslu a obchodu a Ministerstva 
�ivotního prostYedí a schválení pYísluané legislativy (zákon o urychlení vyu�ívání obnovitelných 
zdrojo energie), vymezení takových ploch tedy bude mo�né a� po spln�ní obou t�chto podmínek. 

následující zm�n� územního plánu bude adekvátn� zohledn�no vymezení této specifické oblasti. 

" Specifická oblast, která vymezuje oblasti nezbytné pro pYísp�vek 
R k celkovému cíli EU v 
oblasti obnovitelných zdrojo energie do roku 2030 z hlediska rozvoje výroby energie z v�trné energie.

Vymezení specifické oblasti se vztahuje na území obce s rozaíYenou posobností Ostrava, bez obcí 
v jihozápadní 
ásti, z 
eho� lze usuzovat, �e také pYímo území m�sta Ostravy.

PÚR 
R pro specifickou oblast ur
uje podmínky pro navazující územn� plánovací 
innost, úkoly pro 
ministerstva a jiné ústYední správní úYady a úkoly pro územní plánování. V úkolech pro územní 
plánování je uvedeno, �e v rámci navazující územn� plánovací 
innosti Ministerstva pro místní 
rozvoj, kraje a v rámci koordinace územn� plánovací 
innosti obcí, za podmínky platnosti pYísluané 
právní úpravy: 

Ministerstvo pro místní rozvoj prostYednictvím nástrojo územního plánování pro urychlení 
vyu�ívání obnovitelných zdrojo energie s vyu�itím podklado Ministerstva promyslu a obchodu a 
Ministerstva �ivotního prostYedí vymezí plochy nebo koridory s celostátním významem pro 
oblasti pro zrychlené zavád�ní obnovitelných zdrojo energie, 

li to ú
elné, prostYednictvím nástrojo územního plánování s vyu�itím podklado 
Ministerstva promyslu a obchodu a Ministerstva �ivotního prostYedí vymezí plochy nebo koridory 
s nadmístním významem pro oblasti pro zrychlené zavád�ní obnovitelných zdrojo energie, 

li to ú
elné, prostYednictvím nástrojo územního plánování s vyu�itím podklado 
Ministerstva promyslu a obchodu a Ministerstva �ivotního prostYedí vymezí plochy nebo koridory 
s lokálním významem pro oblasti pro zrychlené zavád�ní obnovitelných zdrojo energie, 
pYednostn� vyu�ívat 
ásti krajiny s vysokou technogenní zát��í (zejména podél dopravní 
infrastruktury a pYi promyslových zónách), 
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prov�Yit dostate
né vzdálenosti ploch a koridoro ur
ených pro vyu�ití v�trné energie navzájem 
a ve vztahu k jednotlivým sídlom tak, aby nedocházelo k neúm�rné zát��i dot
eného území. 

Pro prov�Yení vymezení ploch pro oblasti pro zrychlené zavád�ní obnovitelných zdrojo energie je 
podmínkou zhotovení podklado Ministerstva promyslu a obchodu a Ministerstva �ivotního prostYedí 
a schválení pYísluané legislativy (zákon o urychlení vyu�ívání obnovitelných zdrojo ene

ymezení této specifické oblasti bude pYípadn� adekvátn� zohledn�no v následující zm�n� 
územního plánu

ÁM�RY KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY

PÚR 
R vymezuje následující zám�ry dopravní infrastruktury týkající se území m�sta

}elezni
ní doprava: 

" Zám�r vysokorychlostní dopravy }D5 3 vymezení: RS1 úsek Prosenice3 3hranice 
R/Polsko 
3Katowice) v
etn� dopravn� bezkolizního napojení na stávající trae sm�r Ostrava Vítkovice3

HavíYov3
eský T�aín.

ÚPO je v úseku od hranice Jistebníkem po Svinov vymezen koridor pro zám�r vysokorychlostní 
�eleznice s ozna
ením DZ (Yeaeno v rámci Zm�ny 
. 4a). V následující zm�n� ÚPO bude prov�Yeno 
vymezení koridoru pro vysokorychlostní �elezni
ní dopravu v ú 3

Bohumínem v rámci koridoru vymezeného v Zásadách územního rozvoje Moravskoslezského 
Yeaeno v rámci Aktualizace 
. 6 ZÚR v platném ÚPO prozatím vymezen koridor územní 

" Zám�r konven
ní �elezni
ní dopravy }D20 Trae úsek Ostrava 3HavíYov3
eský T�aín úsek
pro budoucí modernizaci trati v rámci soudr�nosti, propojení a interoperability, sou
ást TEN

ÚPO respektuje dopravní koridor vymezený v PÚR 
R 3 v ÚPO je vymezena plocha zposobu vyu�ití 
>Plochy �elezni
ní dopravy<, jako plocha stabilizovaná s celostátní �elezni
ní tratí 
. 321. Úsek na 
území Ostravy je dvoukolejný, elektrifikovaný a pro jeho pYípadnou modernizaci není potYeba 
stávající plochu �elezni
ní dopravy rozaiYovat. 

Silni
ní doprava: 

" Zám�r I. tYídy Silnice I. tYídy I/11, I/59, I/67, I/68 úsek Bohumín3Karviná3HavíYov3
TYanovice3 3hranice 
R/Slovensko (3}ilina) 

ÚPO respektuje zám�r stanovený v PÚR 
R a D15) pro tento zám�r vymezený v ZÚR 
ÚPO jsou vymezeny návrhové plochy s ozna
ením DK70 a DK87

ÁM�RY TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY A SOUVISEJÍCÍ ZÁM�RY

Politika územního rozvoje vymezuje na území m�sta následující zám�ry technické infrastruktury: 

" ynovod pYepravní soustavy v Moravskoslezském kraji, vedoucí z okolí obce D�hylov k obci 
Hae na hranici 
R/Polsko 

Platný ÚPO vymez v k.ú. Stará Plesná koridor pro tranzitní vedení VTL
3 D�hylov 3 Hae 3 státní hranice 
R/Polsko

" pYepravní soustavy vedoucí z okolí obce Libhoae k obci D�hylov 

Platný ÚPO vymezil koridor pro zdvojení tranzitního vedení VTL nad 4MPa DN 700 PYíbor (Libhoae) 
3 D�hylov
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ALaÍ ÚKOLY PRO MINISTERSTVA JINÉ ÚSTYEDNÍ SPRÁVNÍ ÚYADY A PRO ÚZEMNÍ PLÁNOVÁNÍ

Dosavadní úkol vymezit územní rezervu pro proplavní spojení Dunaj3 3
rozhodnutí vlády o dalaím postupu zajist územní ochranu byl z PÚR 
R vypuat�n Aktualizací 
. 7. Na 
to ji� reagovaly také Zásady územního rozvoje MSK v Aktualizaci 
. 8a. 

Koridor územní rezervy pro proplavní spojení D Územního plánu Ostravy vypuat�n 
následující zm�nou.

YHODNOCENÍ SOULADU NADYAZENOU ÚZEMN� PLÁNOVACÍ DOKUMENTACÍ 

ÚZEMNÍ ROZVOJOVÝ PLÁN

Územní rozvojový plán je územn� plánovací dokumentací, která se vydává pro celé území státu 
zpYesIuje zám�ry vymezené v Politice územního rozvoje 
R. 

Vláda 
eské republiky usnesením 
. 581 dne 28.8.2024 vydala formou opatYení obecné povahy první 
Územní rozvojový plán, vydání bylo oznámeno veYejnou vyhláakou na úYední desce ÚYadu vlády dne 

í Územní rozvojový plán nepodlé á á í pYevzal pouze zám�ry obsa�ené 
PÚR 
R a Zásadách územního rozvoje krajo. Dle § 319 stavebního zákona se pro první územní 

rozvojový plán do doby vydání zm�ny, která jej uvede do souladu s po�adavky zákona, nepou�ije § 73 
odst. 2 a 3 tohoto zákona. Tento první územní rozvojový plán tedy není závazný pro obsah navazující 
územn� plánovací dokumentace rozhodování v území.

ZÁSADY ÚZEMNÍHO ROZVOJE MORAVSKOSLEZSKÉHO KRAJE

Zásady územního rozvoje Moravskoslezského kraje vydalo Zastupitelstvo Moravskoslezského kraje 
(dále jen ZÚR MSK) formou opatYení obecné povahy dne 22.12.2010 usnesením 
.
Aktualizace 
. 1 byla vydána Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje usnesením 
. 9/957 dne 

.9.2018, usnesením 
. 4/375 dne 17.6.2021 byla vydána Aktualizace 
. 5 ZÚR MSK. Zastupitelstvo 
Moravskoslezského kraje vydalo dne 16.3.2022 Aktualizaci 
. 3 usnesením 
. 7/697 a sou
asn� 
Aktualizaci 
. 4 usnesením 
. byla usnesením zastupitelstva kraje 
.
vydána Aktualizace 
. 2a, dne 15.9.2022 byla usnesením zastupitelstva kraje 
. 9/942 vydána 
Aktualizace 
. 2b ZÚR MSK. Dne 8.6.2023 byla usnesením zastupitelstva kraje 
. 12/1319 vydána 
Aktualizace 
. 7 ZÚR MSK, ú
innosti nabyla dne 13.7.2023. Dne 7.3.2024 byla usnesením 

itelstva kraje 
. 15/1682 vydána Aktualizace 
. 6 ZÚR MSK, ú
innosti nabyla dne 2.4.2024. 
5.9.2024 rozhodlo Zastupitelstvo Moravskoslezského kraje o vydání Aktualizace 
. 8a (usnesení 

6) a sou
asn� o vydání Aktualizace 
. 8b (usnesení 18/18 5) Zásad územního rozvoje 
Moravskoslezského kraje, ob� aktualizace nabyly ú
innosti dne 4.10.2024.

dob� zpracování návrhu této zprávy o uplatIování ÚPO byla poYizována Zm�na 
. 11 ZÚR MSK, 
prob�hu projednání návrhu zprávy byla tato zm�na zastupitelstvem Moravskoslezského kraje vydána 
dne 16.6.2025 usnesením 
. 4/271, nabyla ú
innosti dne 21.7.2025.

Poslední vydaná Zm�na 
. 4a ÚPO byla zpracována v souladu se ZÚR MSK ve zn�ní aktualizací 
. 1, 
prob�hu poYízení zm�ny 
.4a ÚPO nabyla ú
innosti Aktualizace 
. 6 ZÚR MSK, 

t�sn� pYed dokon
ením procesu poYízení zm�ny nabyly ú
innosti Aktualizace 
. 8a a 8b ZÚR MSK. 
Po�adavky vyplývající z t�chto aktualizací m�ny 
. 11 ZÚR MSK nutné zohlednit v nejbli�aí 
poYizované zm�n� ÚPO 3 tj. ve Zm�n� 
. 5. PYedm�tem Zm�ny 
. 11 ZÚR MSK je uvedení 

novým stavebním zákonem, co� zahrnuje uvedení do souladu s obsahovými 
nále�itostmi podle zákona a pYevedení do jednotného 
ím� dochází novému kódovému 
ozna
ení jevo, zejména koridoro 3 to bude mít vliv také na budoucí ozna
ení prvko v ÚPO (dle 
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jednotného standardu se ozna
ení pYebírá do ÚP). Zm�na 
. 11 ZÚR MSK neobsahuje zm�ny v�cného 

RIORITY ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ 

Zásady územního rozvoje Moravskoslezského kraje, ve zn�ní Aktualizací 
. 1, 2a, 2b, 3, 4, 5, 6, 7, 8a, 
m�ny 
. 11 stanovují priority územního plánování pro stanovení základní koncepce rozvoje kraje 

dosa�ení vyvá�eného vztahu územních podmínek pro hospodáYský rozvoj, sociální soudr�nost 
a pYíznivé �ivotní prostYedí kraje (
lánky 2 a� 16b)

Dokon
ení dopravního napojení kraje na nadYazenou silni
ní a �elezni
ní síe mezinárodního 
republikového významu. 

Stávající silni
ní a �elezni
ní síe je v území stabilizována, ÚPO vymezil plochy a koridory a vytvoYil 
podmínky pro realizaci zám�ro na dopln�ní dopravní infrastruktury nadmístního a celorepublikového 
významu, následující zm�nou ÚPO bude nutné prov�Yit po�adavek na vymezení koridoru pro 
realizaci vysokorychlostní �eleznice v úseku od 3 Bohumínem. 

3. Zkvalitn�ní a rozvoj dopravního propojení západní 
ásti kraje (ORP Krnov, ORP Bruntál, ORP 
RýmaYov, ORP Vítkov) s krajským m�stem a s pYilehlým územím 
R (Olomoucký kraj) a Polska. 

Ke zkvalitn�ní dopravního spojení západní 
ásti kraje s m�stem Ostrava pYispívá zrealizovaná silnice 
I/11, v ÚPO je respektován zám�r zkapacitn�ní celostátní trat� 
. 321 v úseku Ostrava 

3 východ (ozna
ení DZ13).

4. VytvoYení podmínek pro stabilizované zásobování území energiemi v
etn� rozvoje mezistátního 
propojení s energetickými systémy na území Slovenska a Polska. 

V ÚPO jsou vytvoYeny podmínky pro stabilizované zásobování území energiemi, jsou zapracovány 
a upYesn�ny zám�ry republikového a nadmístního významu na dopln�ní sítí a zaYízení 
elektroenergetiky a plynárenství

5. VytvoYení podmínek pro: 
rozvoj polycentrické sídelní struktury podporou koopera
ních vazeb spádových obcí; 
rozvoj reziden
ní, výrobní a obslu�né funkce spádových obcí. 

Koncepce rozvoje stanovená v ÚPO má za cíl nadále rozvíjet m�sto Ostravu jako metropoli 
Moravskoslezského kraje, v
etn� veakerých funkcí, které metropole musí zajistit a nabídnout. 

6. V rámci územního rozvoje sídel: 
preferovat efektivní vyu�ívání zastav�ného území (tj. pYednostní vyu�ití nezastav�ných ploch 

zastav�ném území a ploch ur
ených k asanaci, zm�nu vyu�ití objekto a areálo povodní zástavby 
v rámci zastav�ného území) pYed vymezováním nových ploch ve volné krajin�; 
nové rozvojové plochy nevymezovat v lokalitách, kde by jejich zastav�ní vedlo ke srostání sídel 

zvýaení neprochodnosti území; 
nové plochy pro obytnou zástavbu vymezovat v dostate
ném odstupu od koridoro vymezených pro 
umíst�ní nových úseko dálnic, silnic I. tYídy a �eleznic; 
preferovat lokality mimo stanovená záplavová území. 

ÚPO navrhuje ú
elné vyu�ití zastav�ného území, vytváYí podmínky pro územní rozvoj v prolukách 
zastav�ného území. Územní plán vymezil plochy vhodné pro pYestavb a op�tovné vyu�ití ploch 
brownfieldo a zanedbaných území. Zastavitelné plochy jsou vymezeny pouze ve vazb� na zastav�né 
území a v pYim�Yeném rozsahu tak aby nebylo nadm�rn� zasahováno do volné krajiny.  

ÚPO nejsou navrhovány plochy, jejich� zastav�ní by vedlo k negativnímu srostání sídel n�kolika 
lokalitách na okraji Ostravy vaak zástavba ji� historicky plynule pYechází v zástavbu sousední obce 

i m�sta, koncepce územního rozvoje zde zohledIuje pYísluané návaznosti a vztahy mezi sídly.
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Nové plochy pro obytnou zástavbu jsou lokalizovány primárn� v dostate
né vzdálenosti od koridoro
vymezených pro nové úseky silnic I. tYídy a �eleznic dosledku povinnosti zapracovat zám�ry 
dopravní infrastruktur vyplývající z nadYazené dokumentace, ne mo�né zamezit relativní 
blízkosti nového zám�ru silnice 
i �eleznice u ji� dlouhodob� vymezené plo
zástavbu. Jedná se napYíklad o blízkost plochy pro dopravní zám�r DK57 u zastavitelné plochy B231 

Hrabové. 

Rozvojové plochy jsou lokalizovány pYedevaím mimo záplavová území, zastavitelné plochy do 
záplavových území zasahují jen ve zcela výjime
ných pYípadech a jsou pro n� stanoveny speciální 
podmínky protipovodIové ochrany pro eliminaci ohro�ení obyvatelstva 
i pYedcházením riziku akod.

Zm�nou 
. 5 ÚPO bude podrobn�ji prov�Yena úprava podmínek vyu�ití ploch ohro�ených povodn�mi 
(zm�na ÚPO schválená z vlastního podn�tu m�sta)

7. Ochrana a zkvalitIování obytné funkce sídel a jejich rekrea
ního zázemí; rozvoj obytné funkce Yeait 
sou
asn� s odpovídající veYejnou infrastrukturou. Podporovat rozvoj systémo odvád�ní a 
iat�ní 
odpadních vod. 

Plochy navr�ené pro obytnou funkci jsou vymezeny ve vazb� na stávající dopravní komunikace 
sít� technické infrastruktury, pYípadn� je dopln�ní dopravní a technické infrastruktury navr�eno 

nebo umo�n�no. ÚPO stabilizuje stávající významné plochy ob
anského vybavení a vytváYí 
podmínky pro rozvoj ob
anské vybavenosti. Koncepce ÚPO zachovává stávající zposob odvád�ní 
a 
iat�ní odpadních vod a navrhuje trasu pro dokon
ení kmenového sb�ra
e a plochu pro 
erpací 
stanici. ÚPO umo�Iuje také napojení sousedních obcí tak, aby byla umo�n�na likvidace splaakových 
odpadních vod na ústYední 
istírn� odpadních vod v PYívoze.

7a. Podporovat rozvoj systémo odvád�ní a 
iat�ní povrchových vod, v
etn� vytváYení podmínek pro 
zvýaení pYirozené retence srá�kových vod v území s ohledem na strukturu osídlení a kulturní krajinu 
jako alternativu k um�lé akumulaci vod.

Pro odvod srá�kových vod je vyu�íván stávající systém jednotné a deaeové kanalizace. 
urbanizovaném území platí zásada aplikovat principy modro zelené infrastruktury. Územní plán 

zajiaeuje pYirozenou retenci respektováním záplav v Yí
ních nivách, zejména 
PoodYí.

8. Rozvoj rekreace a cestovního ruchu na území Slezských Beskyd, Moravskoslezských Beskyd, 
Oderských vrcho, Nízkého a Hrubého Jeseníku a Zlatohorské vrchoviny; vytváYení podmínek pro 
vyu�ívání pYírodních a kulturn� historických hodnot daného území jako atraktivit cestovního ruchu pYi 
respektování jejich nezbytné ochrany.

M�sto le�í mimo jmenované oblasti cestovního ruchu. ÚPO maximáln� vyu�ívá omezených 
pYírodních pYedpoklado Yeaeného území pro zlepaení rekrea
ních pYedpoklado, vytváYí podmínky 
pro rekrea
ní vyu�ití krajiny (nepobytové). Doraz je kladen na zlepaení podmínek (nejen územních) 
pro vyu�ití industriálních (technických) památek, které má ve m�st� delaí tradici. 

10. VytváYení územních podmínek pro rozvoj integrované hromadné dopravy. 

Na území m�sta funguje dobYe systém integrované hromadné dopravy, ÚPO vytváYí podmínky pro 
dalaí zkvalitn�ní hromadné dopravy (nové tramvajové trat�, pYestupní terminály). 

11. VytváYení územních podmínek pro rozvoj udr�itelných druho dopravy (p�aí dopravy a cyklodopravy) 
v návaznosti na ostatní dopravní systémy kraje; podpora rozvoje systému p�aích a cyklistických tras 

vazbou na pYilehlé území 
R, Slovenska a Polska. 

ÚPO vytváYí podmínky pro rozvoj a zkvalitn�ní sít� cyklistických tras i p�aí dopravy. V rámci Zm�ny 

. 5 ÚPO bude prov�Yena aktualizace koncepce cyklistické dopravy dle nov� zpracovaného 
podkladu Koncepce cyklistické dopravy v Ostrav�.

12. Polyfunk
ní vyu�ití rekultivovaných a revitalizovaných ploch. 
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V plochách opuat�ných promyslových areálo nebo dalaích >brownfields< ÚPO vymezuje plochy 
pYestavby, pYípadn� spojené také s asanací, a dle podmínek v území navrhuje nové vyu�ití ploch,
pYednost je dána polyfunk
nímu vyu�ití 3 napY. plocha PY6 v Hruaov�, kde jsou vymezeny 

zposobu vyu�ití >plochy smíaené bydlení a slu�by<, >plochy smíaené výrobní neruaící 
výroba, slu�by a ob
anské vybavení< a >ob
anské vybavení<, pYestavbové plochy PY23a 3 PY23d  
a PY41 se zposobem vyu�ití >plochy smíaené bydlení a ob
anské vybavení<.

13. Stabilizace a postupné zlepaování stavu slo�ek �ivotního prostYedí pYedevaím v centrální a východní 

ásti kraje. VytváYení podmínek pro postupné sni�ování zát��e obytného a rekrea
ního území hlukem 
a emisemi z dopravy a výrobních provozo. VytváYení územní podmínky pro výsadbu zelen�, pYednostn� 
v oblastech s dlouhodob� zhoraenou kvalitou ovzduaí. 

ÚPO vytváYí podmínky pro postupné zlepaení �ivotního prostYedí, vytváYí pYedpoklady pro chrán�ní 
obytných zón pYed hlukem, nevymezuje nové plochy s obytnou funkcí nebo plochy rekreace v území 
ohro�eném zvýaeným hlukem a emisemi z dopravy a výrobních provozo, vymezuje plochy ochranné 
zelen� a vytváYí podmínky pro zvýaení podílu ploch zelen� ve m�st�.

14. Ochrana pYírodních, kulturních a civiliza
ních hodnot sm�Yující k udr�ení a zachování 
nejvýrazn�jaích jevo a znako, které vystihují jedine
nost a nezam�nitelnost charakteru území. 

Koncepce stanovená v ÚPO respektuje a chrání pYírodní, kulturní a civiliza
ní hodnoty, jsou 
stanoveny podmínky ochrany krajinného rázu.

15. Preventivní ochrana území pYed sou
asnými i pYedvídatelnými bezpe
nostními hrozbami pYírodního 
a antropogenního charakteru s cílem minimalizovat negativní dopady mo�ných mimoYádných událostí 
a krizových situací na chrán�né zájmy na území kraje, pYi
em� za chrán�né zájmy jsou pova�ovány 
pYedevaím �ivoty a zdraví osob, �ivotní prostYedí a majetek. 

ÚPO v rámci koncepce protipovodIové ochrany stanovuje zásady protipovodIové prevence, 
omezuje mo�nost výstavby v záplavovém území prostYednictvím vymezených ploch s rozdílným 
zposobem vyu�ití, do záplavového území zasahují rozvojové plochy pouze výjime
n�,
speciální regulace a pYípadn� také podmínka realizace protipovodIového opatYení. ÚPO umo�Iuje 
rozvoj výstavby v sesuvných územích pouze omezen� a pYi spln�ní stanovených podmínek 
(geologický a hydrogeologický prozkum, technická opatYení). tupitelstvem m�sta bylo schváleno 
poYízení zm�ny ÚPO, kterou budou prov�Yeny podmínky vyu�ití území v území ohro�ených povodní

cílem minimalizovat riziko újmy na zdraví a �ivotech osob, akody na majetku. Ve zm�n� ÚPO 
budou aktualizována sesuvná území dle aktuálních dat územn� analytických podklado a budou 
zohledn�ny pYi prov�Yování po�adavko na zm�nu územního plánu a pYípadn� promítnuty i do 
stávající koncepce ÚPO.

16. Respektování zájmo obrany státu. 

ÚPO respektuje zájmy obrany státu, respektuje ochranná pásma a zájmová území ministerstva 

16a. Respektování zájmo ochrany obyvatelstva za ú
elem pYedcházení vzniku mimoYádných událostí a 
krizových situací a zajiat�ní pYipravenosti na jejich Yeaení. 

V platném ÚPO jsou zájmy ochrany obyvatelstva respektovány v míYe odpovídající podrobnosti 
územního plánu

16b. Ochrana a vyu�ívání zdrojo 
erného uhlí v souladu s principy udr�itelného rozvoje.

Ú podrobn�jaí í � ý ú í á í
ý í í áa í á í Y o Ú í I í Y í ji� 

ukon
ené ��by 
erného uhlí ná é o á ý � í
é á � � á ý á Y
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OZVOJOVÉ OBLASTI A ROZVOJOVÉ OSY

V Zásadách územního rozvoje Moravskoslezského kraje je území m�sta zaYazeno do Metropolitní 
rozvojové oblasti Ostrava OB2. Pro plánování a koordinaci územního rozvoje v rozvojových oblastech 
a osách jsou stanoveny po�adavky na vyu�ití území, kritéria a podmínky pro rozhodování o zm�nách 

území a úkoly pro územní plánování obcí. Spole
nými po�adavky na ú
elné a hospodárné uspoYádání 
území ve vaech vymezených rozvojových oblastech a osách jsou: 

¯ ZohledIování pYírodních, kulturních a civiliza
ních hodnot území pYi vymezování rozvojových ploch 
a koridoro dopravní a technické infrastruktury. 

¯ Vymezování nových ploch pro bydlení, rekreaci a ob
anskou vybavenost, v�dy v
etn� odpovídající 
veYejné infrastruktury a pYi uplatIování t�chto kritérií: 

preference lokalit dYíve zastav�ných nebo devastovaných území (brownfields) a v prolukách 
stávající zástavby; 
lokality mimo stanovená záplavová území; 
zachování prochodnosti území. 

¯ UplatIování t�chto kritérií pYi vyhledávání území pro vymezení nových rozvojových ploch pro 
ekonomické aktivity: 

vazba na významná sídla ve struktuYe osídlení; 
existující nebo plánovaná vazba na nadYazenou síe dopravní infrastruktury; 
preference lokalit dYíve zastav�ných nebo devastovaných území (brownfields) a v prolukách 
stávající zástavby; 
lokality mimo stanovená záplavová území; 
zachování prochodnosti území. 

¯ Zkvalitn�ní a rozvoj dopravního propojení a dopravní obsluhy hlavních sídelních center a jejich 
spádového území, v
etn� podpory rozvoje systémo integrované hromadné dopravy ve vazb� na 
p�aí dopravu a cyklodopravu. 

Koncepce ÚPO zohledIuje pYírodní, kulturní a civiliza
ní hodnoty, rozvojové plochy vymezuje tak, aby 
tyto hodnoty nebyly negativn� ovlivn�ny, takté� pYi vymezení koridoro dopravní a technické 
infrastruktury byly zohledn�ny hodnoty v území, stanoveny jsou podmínky pro ochranu hodnot v území. 
Územní plán vymezuje plochy pYestavby pro op�tovné vyu�ití opuat�ných ploch, rozvoj je umo�n�n 

prolukách stávající zástavby. Zastavitelné plochy jsou vymezeny pYedevaím mimo stanovená 
záplavová území, pro ojedin�lé pYípady, kdy plochy zasahují do záplavového území jsou stanoveny 
speciální podmínky vyu�ití, podmínky budou dále prov�Yeny v následující zm�n� územního plánu. 

ÚPO jsou navr�eny plochy a koridory dopravní infrastruktury pro dopln�ní a zkvalitn�ní dopravních 
airaím území a pro zkvalitn�ní dopravní obsluhy m�sta, vytvoYeny jsou podmínky pro dalaí 

rozvoj integrované hromadné dopravy, podporována je p�aí a cyklistická doprava.  

Pro OB2 jsou stanoveny následující po�adavky na vyu�ití území, kritéria a podmínky pro rozhodování 
o zm�nách v území: 

¯ Zkvalitn�ní a rozvoj dopravního propojení oblasti se sousedními rozvojovými oblastmi a osami v 
R 
(OB8 Olomouc, OB9 Zlín, OS12), na Slovensku (}ilina) a v Polsku (Bielsko BiaCa, Katowice, Opole). 

¯ Zkvalitn�ní a rozvoj dopravního propojení oblasti s ostatními 
ástmi MSK, zejména s regiony 
zahrnutými do specifických oblastí republikového i nadmístního významu (zejména Osobla�sko, 
Krnovsko, Bruntálsko, RýmaYovsko, Budiaovsko a Vítkovsko). 

¯ Rozvoj letiat� L. Janá
ka Ostrava Moanov v
etn� navazující promyslové zóny a posílení jejich 

na dálnici D48; 
na Ostravu a ostatní sídelní centra MSK. 

¯ Zajiat�ní zásobování rozvojových území energiemi. 
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¯ VytvoYení podmínek pro umíst�ní veYejného logistického centra ve vazb� na letiat� L. Janá
ka 
Moanov. 

¯ VytvoYení podmínek pro umíst�ní republikov� významných zaYízení energetické infrastruktury. 
¯ Podpora vyu�ití brownfields jako významných rozvojových a specifických ploch v lokalitách Hruaov 

(Ostrava), Nad Barborou a Barbora (Karviná), v
etn� vytvoYení územních podmínek pro jejich 
napojení na dopravní a technickou infrastrukturu ve vazb� na vlastnosti a po�adavky okolního území. 
V pYípad� lokality Hruaov vytvoYit územní podmínky pro zajiat�ní protipovodIové ochrany území. 

¯ VytváYení územních podmínek pro restrukturalizaci ekonomiky s dorazem na modernizaci promyslu, 
rozvoj slu�eb a dalaích aktivit se zam�Yením na vývoj a výzkum ve vazb� na vysoké akolství. 

¯ VytvoYení územních podmínek pro rozvoj lázeIství. 
¯ Polyfunk
ní vyu�ití rekultivovaných a revitalizovaných ploch dot
ených t��bou a úpravou 
erného 

uhlí. 
¯ Obnova krajiny naruaené t��bou 
erného uhlí. 
¯ Ochrana jedine
ných pYírodních hodnot CHKO PoodYí. 
¯ Podpora zkvalitn�ní funk
ních a prostorových vazeb se specifickými oblastmi republikového 

významu: 

Jeseníky Králický Sn��ník. 
¯ VytváYení územních podmínek pro zYizování ploch zelen�. 
¯ Pro 
ást rozvojové oblasti dále platí dalaí po�adavky na vyu�ití území, kritéria a podmínky pro 

rozhodování o zm�nách v území a úkoly pro územní plánování formulované pro specifickou oblast 
republikového významu 

Uvedené podmínky a po�adavky týkající se Yeaeného území jsou koncepcí platného ÚPO zohledn�ny.  
ÚPO jsou zapracovány zám�ry dopravní infrastruktury nadmístního významu, zm�nou územního 

plánu bude nutné návaznosti na Aktualizaci 
. 6 ZÚR MSK doplnit návrhový koridor pro úsek 
vysokorychlostní �eleznice sm�Yující do Polska. pro pYelo�ku silnice I/58, 
ím� jsou 
vytvoYeny podmínky pro zlepaení dopravní vazby letiat� a promyslové zóny v Moanov� na Ostravu

ÚPO jsou zapracovány koridory pro zám�ry dopln�ní technické infrastruktury slou�ící k zásobování 
území energiemi, rozvoj sítí technické infrastruktury je umo�n�n, navrhovány jsou plochy pro výrobu 

obnovitelných zdrojo. Hruaov� ÚPO vymezuje plochy pro asanaci a pYestavbové plochy 
PY6 a PY10, ji� vyu�ita a vypuat�na byla pYestavbová plocha PY7. V Hruaov� byla provedena 
rekonstrukce pravobYe�ní hráze podél Yeky Odry. Ostrav� ji� v minulosti vznikl v�decko technologický 
park, který je lokalizován v blízkosti Vysoké akoly BáIské 3 Technické m�stském 
obvodu Pustkovec. Technologický park je postupn� rozaiYován v rámci vymezených zastavitelných 
ploch. ÚPO navrhuje dalaí zastavitelnou plochu pro >ob
anské vybavení 3 v�da a výzkum< v Porub�.
Plochy po areálech bývalých dolo a souvisejících provozo jsou navr�eny k pYestavb�, n�které z
jsou vyu�ívány pro podnikání apod. ÚPO navrhuje nové vyu�ití a ur
uje podmínky pro vyu�ití o o po 
hornické 
innosti a promyslové výrob� 3 jedná se o plochy ur
ené k rekultivaci pYírodního

ní porost), nebo se pYedpokládá technická rekultivace a budoucí vyu�ití pro rozvoj m�sta s tím, �e 
jejich konkrétní vyu�ití bude prov�Yeno prostYednictvím územní studie. Halda v Hrabovce je navr�ena 
pro zposob vyu�ití >volný 
as< Bývalé odvaly (ve Sl. Ostrav�, Bartovicích) jsou navr�eny také pro výrobu 

obnovitelných zdrojo (fotovoltaika). Územní plán respektuje a stanovuje podmínky pro 
ochranu pYírodních hodnot v
etn� CHKO PoodYí. ÚPO umo�Iuje a podporuje rozaiYování ploch zelen�.

V OB2 stanovují ZÚR MSK následující úkoly pro územní plánování: 

¯ PYi zpYesIování ploch a koridoro nadmístního významu v
etn� územních rezerv a vymezování 
skladebných 
ástí ÚSES koordinovat vazby a souvislosti s pYilehlým územím Polska. 

¯ Vymezit plochu pro veYejné logistické centrum ve vazb� na letiat� L. Janá
ka Ostrava Moanov. 
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Územní plán Ostravy zpYesIuje plochy a koridory dopravní a technické infrastruktury a vymezuje 
skladebné 
ásti ÚSES v návaznosti na plochy a koridory vymezené v ZÚR MSK, oordinace s územím 
Polska se netýká Yeaeného území. Úkol vymezit plochu pro logistické centrum se rovn�� netýká 
Yeaeného území.

Dle ZÚR MSK není území m�sta sou
ástí �ádné rozvojové osy ani specifické oblasti.

LOCHY A KORIDORY NADMÍSTNÍHO VÝZNAMU V
ETN� PLOCH A KORIDORo VEYEJNÉ INFRASTRUKTURY ÚSES
A ÚZEMNÍCH REZERV

ZÚR MSK vymezují plochy a koridory pro umíst�ní staveb mezinárodního, republikového a nadmístního 
významu a plochy územního systému ekologické stability (ÚSES) nadregionální a regionální úrovn�. 
ZÚR MSK dále vymezují plochy a koridory územních rezerv k prov�Yení potYeby a ploaných nároko 
staveb veYejné dopravní a technické infrastruktury. 

opravní infrastruktura 3 plochy a koridory silni
ní dopravy 

Zásady územního rozvoje Moravskoslezského kraje zpYesIují a vymezují na území m�sta Ostravy 
zám�ry silni
ní dopravy mezinárodního, republikového a nadmístního významu

je povodní ozna
ení pYed Zm�nou 
. 11 ZÚR MSK i nové ozna
ení po nabytí ú
innosti této zm�ny)

¯ Bohumín (D1, MÚK Vrbice) 3 HavíYov, silnice I. tYídy Zm�n� 
. 11 ZÚR MSK ozna
ení 

rámci koridoru pro zám�r jsou v platném ÚPO vymezeny návrhové prvky (plochy pozemních 
komunikací (v
etn� tramvajového pásu) s ozna
ením DK70 (v úseku dálnice D1 3 ul. Vrbická, 
pYedpokládané uspoYádání jako 4pruh) a DK87 (v úseku Vrbická hranice Rychvaldu pYedpokládán 

rezervou pro dalaí 2 pruhy).

¯ II/469 D�hylov, obchvat po Zm�n� 
. ZÚR MSK ozna
ení 
ÚPO je zám�r respektován, vymezena je plocha DK39 pro rekonstrukci úseku 

kterou by m�l dále pokra
ovat jako sou
ástí

¯ 3 LudgeYovice, pYelo�ka a homogenizace po Zm�n� 
. ZÚR MSK ozna
ení 

¯ D56  I/56 úsek III/01137 3 D1, pYelo�ka po Zm�n� 
. ZÚR MSK ozna
ení 
ÚPO je v souladu se ZÚR MSK vymezena plocha DK52 jako tzv. Prodlou�ená ul. Místecká vedoucí 
úseku Dálnice D1 po hranice s LudgeYovicemi

¯ 76  I/58 Krmelín 3 Paskov (kYi�. I/56), nová stavba 3 Ji�ní tangenta Ostravy po Zm�n� 
.
ZÚR MSK ozna
ení 

ÚPO je pro Ji�ní tangentu (pYedpoklad 4pruh) v úseku hranice Paskova 3 ul. PlzeIská vymezen 
návrhový prvek DK98

¯ D77  I/58 Stará Ves nad OndYejnicí 3 Krmelín, nová stavba 3 Ji�ní tangenta Ostravy po Zm�n� 

. ZÚR MSK ozna
ení 
Zám�r je v ÚPO zapracován, v úseku ul. PlzeIská 3 hranice Staré Vsi nad OndYejnicí je vymezena 

(pYedpoklad 4pruh).

¯ D122  II/477 nadjezd nad tratí 
D 
. 323 s pYelo�kou ve Vratimov�, odstran�ní úrovIového 
kYí�ení s tratí 
D (vazba na D150 na území Vratimova) po Zm�n� 
. ZÚR MSK ozna
ení 

ÚPO je vymezena plocha DK59 úsek Ji�ní tangenty
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¯ D150 Ji�ní tangenta Ostravy, úsek I/56 3 I/11, nová stavba, pYelo�ka (vazba na D122 na území 
po Zm�n� 
. ZÚR MSK ozna
ení 

Zám�r je v ÚPO zapracován, vymezeny jsou návrhové prvky s ozna
ením DK102 (rekonstrukce 
Paskovské), DK57 i�ní tangenta III, úsek Paskovská Mostní), DK59 (Ji�ní tangenta II, úsek Mostní
Vratimov), DK60 (Ji�ní tangenta IV, úsek Frýdecká aenovská, DK82 (Ji�ní tangenta, úsek 
aenovská Rudná). 

Dopravní infrastruktura 3 územní rezervy pro silni
ní dopravu 

¯ DR1  II/471 Bohumín 3 3 Radvanice, pYelo�ka po Zm�n� 
. ZÚR MSK ozna
ení 

ÚPO jsou upYesn�ny koridory územní rezervy DK65/R (Východní obvodová I, úsek T�aínská
Michálkovická) a DK66/R (Východní obvodová II, úsek Michálkovická Bohumín)

¯ 3 Krmelín, rozaíYení po Zm�n� 
. ZÚR MSK ozna
ení 
ÚPO vymezen koridor územní rezervy DK99/R.

¯ D525  II/477 úsek Ostrava Kun
ice 3 Vratimov, rozaíYení po Zm�n� 
. ZÚR MSK ozna
ení 

ÚPO vymezen koridor územní rezervy DK58/R.

Dopravní infrastruktura 3 plochy a koridory �elezni
ní dopravy 

¯ VR1  Vysokorychlostní trae (VRT) (B�lotín 3 3 Svinov, nová stavba 
hlavní v
etn� staveb vedlejaích a vyvolaných pYelo�ek technické a dopravní infrastruktury 
po Zm�n� 
. ZÚR MSK ozna
ení 

rámci koridoru VR1 je v ÚPO upYesn�na návrhová plocha DZ1.

¯ VR2  Vysokorychlostní trae (VRT) Ostrava 3 hranice 
R/PL (3 Katowice), nová stavba 
hlavní v
etn� staveb vedlejaích a vyvolaných pYelo�ek technické a dopravní infrastruktury
po Zm�n� 
. ZÚR MSK ozna
ení 

Aktualizaci 
. 6 ZÚR MSK. V úseku od Yeky Ostravice po hranici 
Bohumínem je v platném ÚPO vymezena územní rezerva pro VRT s ozna
ením DZ1/R. 
následující zm�n� územního plánu bude nutné vymezit návrhový koridor pro realizaci VRT 

se ZÚR MSK.

¯ 3 Zkapacitn�ní celostátní trat� 
. 321, úsek Ostrava 3 východ po Zm�n� 

. ZÚR MSK ozna
ení 
Koridor v celém úseku kopíruje t�leso stávající �elezni
ní trat 
. 321.V ÚPO je vymezena návrhová 

¯ 3 Optimalizace celostátní trat� 
. 321 Ostrava 3 HavíYov 3 
eský T�aín východ
po Zm�n� 
. ZÚR MSK ozna
ení 
Koridor vymezený ZÚR v celém úseku kopíruje t�leso stávající �elezni
ní trati 
. 321 úseku 

3 odbo
ka Odra je koridor rozaíYen pro zkapacitn�ní (zdvojkolejn�ní) trati. V platném 
ÚPO je v úseku Ostrava Svinov 3 odbo
ka Odra navr�ena plocha �elezni
ní dopravy DZ2.
zbývajícím úseku není v ÚPO vymezen koridor nebo navr�ena plocha (trae je zde dvoukolejná a
elektrifikovaná), s tím, �e pYípadné úpravy budou realizovány v rámci stabilizované plochy stávající 
trat�.

¯ 3 Traeová spojka tratí 321 a 323 ("úvrae Vratimov") po Zm�n� 
. ZÚR MSK ozna
ení 

Pro zám�r �elezni
ní spojky je v ÚPO vymezena plocha 

¯ 3 Optimalizace, elektrizace a zkapacitn�ní celostátní trat� 
. 323 v úseku Ostrava
Kun
ice 3 3 Frýdek Místek po Zm�n� 
. ZÚR MSK ozna
ení 
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Koridor vymezený v ZÚR v celém úseku kopíruje t�leso stávající �elezni
ní trati 
. 323. Na území 
se 
áste
n� pYekrývá s V úseku Ostrava Kun
ice Vratimov je trae 

dvoukolejná, v ÚPO je vymezena stabilizovaná plocha �elezni
ní dopravy, v této ploae je umo�n�na 
realizace kroko pro zkvalitn�ní dopravní obsluhy na této trati (elektrizace). 

opravní infrastruktura 3 územní rezervy ostatních druho dopravy

¯ Aktualizací 
. 8a byl ze ZÚR MSK vypuat�na územní rezerv pro proplavní spojení 3
3

Následující zm�nou ÚPO bude zruaen koridor územní rezervy pro toto proplavní spojení 
dosavadním ozna
ením DO1/R

¯ vodní cesta na Yece Ostravici po ústí Lu
iny po Zm�n� 
. ZÚR MSK ozna
ení 
Pro prov�Yení mo�nosti splavn�ní toku je v ÚPO vymezen koridor územní rezervy DO2/R.

¯ 3 Lehká kolejová (tramvajová / vlakotramvajová) dráha Ostrava, tramvajové smy
kové 
obratiat� Hlu
ínská 3 �st. Hlu
ín po Zm�n� 
. ZÚR MSK ozna
ení 

ÚPO je v souladu se ZÚR MSK vymezen koridor územní rezervy pro trae regionální lehké kolejové 
ozna
ením 

¯ 3 Lehká kolejová (tramvajová / vlakotramvajová) dráha Ostrava, tramvajové smy
kové 
obratiat� Hlavní nádra�í 3 Orlová, ulice na Olmovci po Zm�n� 
. ZÚR MSK ozna
ení 

V ÚPO je pYípadná realizace umo�n�na v rámci návrhových dopravních ploch 
stávajících ploch �elezni
ní dopravy, pro úseky trasy jsou vymezeny územní rezervy DZ10/R a 

Energetická infrastruktura 3

¯ ED� 3 3 Noaovice, vedení 400 kV a vedení 400 kV Noaovice 2 Bartovice 
(pYípojka pro lokální distribu
ní soustavu) po Zm�n� 
. ZÚR MSK ozna
ení 

souladu se ZÚR MSK je ÚPO pro zám�r vymezen koridor ozna
ením 

¯ 3 vedení VVN 2x110 kV Poruba 3 Plesná, spojka mezi vedeními 
. 6513652 a 
. 6823
v
etn� TS 110/22 kV na k. ú. Poruba a na k. ú. Krásné Pole po Zm�n� 
. ZÚR MSK ozna
ení 

ÚPO je vymezen koridor pro el. vedení 110 kV a zastavitelná plocha P2 pro technickou 
infrastrukturu, která je ur
ena pro trafostanici E3/TR/PLE/110 Porub� je sou
asná trafostanice 

ÚPO ozn. E1/TR/POR/110

Energetická infrastruktura 3

¯ 3 VTL plynovod Libhoae 3 D�hylov po Zm�n� 
. ZÚR MSK ozna
ení 
Zám�r je v ÚPO respektován, je pro n�j vymezen koridor. Na základ� po�adavku oprávn�ného 
investora bude ve zm�n� ÚPO prov�Yen schematický zákres navrhovaného plynovodu, pYípadn� 
také rozsah upYesn�ného koridoru pro realizaci plynovodu. 

¯ 3 propojovací VTL plynovod D�hylov 3 Hae 3 státní hranice 
R/Polsko po Zm�n� 
.
ZÚR MSK ozna
ení 
Zám�r je v ÚPO respektován, je pro n�j vymezen koridor. Na základ� po�adavku oprávn�ného 
investora bude ve zm�n� ÚPO prov�Yen schematický zákres navrhovaného plynovodu, pYípadn� 
také rozsah upYesn�ného koridoru pro realizaci plynovodu. 
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Vodní hospodáYství 3 protipovodIová ochrana

¯ ZÚR MSK vymezují koridory a plochy pro zám�ry protipovodIové ochrany nadmístního významu. 
textové 
ásti ZÚR MSK je u zám�ru PO23 Ohrázování Vrbické stru�ky, ochrana Hruaova, Vrbice 

a Pudlova zaYazena Ostrava mezi dot
ené obce po Zm�n� 
. ZÚR MSK nové ozna
ení 
Dle upYesn�ného zám�ru ohrázování Vrbické stru�ky na území m�sta Ostravy nezasahuje (týká se 
území Bohumína).

Plochy a koridory pro ÚSES

ZÚR MSK vymezují plochy a koridory pro územní systém ekologické stability (ÚSES) nadregionální 
regionální úrovn�, na území m�sta Ostrava se vyskytují ní�e uvedené. 

Nadregionální biocentra: 91 
erný Les 92 Oderská niva.

Nadregionální biokoridory: NRBK666 (pYed zm�nou 
. 11 ozn. (pYed zm�nou 
. 11 
NRBK674 (pYed zm�nou 
. 11 ozn. NRBK675 (pYed zm�nou 
.

NRBK685 (pYed zm�nou 
. NRBK684 (pYed zm�nou 
.
NRBK687 (pYed zm�nou 
. NRBK686 (pYed zm�nou 
.

Regionální biocentra: 101 B�lský Palesek, 110 Bu
ina u Bartovic, 125 GurIák, 
HeYmanice Záblatí, 146 Kle
kovce, 148 Koblovská a Vrbická Niva, 156 Kun
ická niva, 

advanická niva, 
245 U Janové, 269 Vratimovský les

Regionální biokoridory: 

V Plánu ÚSES správního obvodu ORP Ostrava bylo zpYesn�no vymezení prvko ÚSES nadregionální 
regionální úrovn� obsa�ených v ZÚR MSK a v Územní studii Územní systém ekologické stability 

Moravskoslezského kraje. Územní plán Ostravy v maximální mo�né míYe pYevzal vymezení ÚSES 
Plánu ÚSES ORP Ostrava, tím jsou respektovány ZÚR MSK a také zajiat�na návaznost na sousední 

PYESN�NÍ ÚZEMNÍCH PODMÍNEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PYÍRODNÍCH KULTURNÍCH A CIVILIZA
NÍCH 
HODNOT ÚZEMÍ

ZÚR MSK vymezují území pYírodních, kulturních, civiliza
ních a kumulovaných hodnot nadmístního 
významu. Na území m�sta se dle ZÚR nacházejí následujících hodnoty nadmístního významu:

Jedine
né scenérie meandro Yeky Odry s doprovodnými vegeta
ními partiemi lu�ního lesa 
zachovávajícími pYirozené odtokové pom�ry údolní nivy ve spojení s jedine
nou kulturn� historickou 
hodnotou rybníko s bYehovými porosty vytváYejícími kontrast otevYených a neprostupných ploch v 
krajinné scén� v
etn� jejich hydrologické a hydrogeologické funkce (dot
ená k.ú. Polanka nad 
Odrou, Proskovice, Stará B�lá)

Hust� osídlená industriální krajina Ostravska s urbanisticky hodnotnými soubory m�stské zástavby, 
enklávami nelesní zelen� s dominantami t��ebních v��í a promyslových areálo Dolu Michal, Dolu 
Hlubina a vysokých pecí a koksovny Vítkovických �elezáren, s výraznou liniovou strukturou sítí 
dopravní a technické infrastruktury. (dot
ená k.ú. HeYmanice, Hoaeálkovice, Hruaov, Koblov, Kun
ice 
nad Ostravicí, Kun
i
ky, Lhotka u Ostravy, Mariánské Hory, Michálkovice, Moravská Ostrava, 
Muglinov, Nová Ves u Ostravy, PetYkovice u Ostravy, Poruba, PYívoz, Slezská Ostrava, Vítkovice, 
ZábYeh Hulváky, ZábYeh V})

LázeIské areály v Klimkovicích a Karviné Darkov�, kvalitní prostYedí ve spojení se zdroji pYírodních 
minerálních vod. (dot
ená k.ú. Polanka nad Odrou, Výakovice u Ostravy, Dubina u Ostravy, Nová 
B�lá, stará B�lá, Proskovice
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Funk
ní polycentrická sídelní struktura Ostravské aglomerace. 

Promyslová oblast s rozvinutými technologickými systémy zam�Yenými na t��bu a zpracování 

erného uhlí, hutnictví, strojírenství a chemický promysl.

Hustá a hierarchizovaná dopravní infrastruktura ve východní 
ásti území kraje 3 silni
ní a �elezni
ní 
síe v
etn� mezinárodního Letiat� Ostrava (Letiat� Leoae Janá
ka).

Vybavení území technickou infrastrukturou a její kvalitativní úroveI.

Dostupnost krátkodobé i dlouhodobé rekreace v kvalitním pYírodním prostYedí.

ZÚR MSK stanovují kritéria a podmínky pro rozhodování v územích vymezených hodnot a po�adavky 
na vyu�ití území, Yeaeného území se týkají následující:

Chránit osobitou krajinnou scenérii meandrujícího toku Odry a pYirozené odtokové pom�ry údolní 
nivy Odry a harmonické kulturní krajiny. 

Chránit vizuální význam kulturních dominant industrializované krajiny Ostravska v
etn� zachování 
industriálního, urbanistického a architektonického d�dictví; podporovat rozaíYení nelesní zelen�. 

Minimalizovat vliv na kvalitu prostYedí, chránit zdroje pYírodních minerálních vod v lázních Klimkovice. 

VytváYet územní podmínky pro zachování vizuálního vlivu vymezených pYírodních, kulturních 
civiliza
ních hodnot. Vymezovat plochy pro výrazov� konkuren
ními zám�ry jen ve výjime
ných 
zvláat� odovodn�ných pYípadech a ve veYejném zájmu. 

PYi upYesIování ploch a koridoro staveb dopravní a technické infrastruktury minimalizovat riziko 
naruaení vymezených hodnot a jejich vizuálního vlivu v závislosti na konkrétních terénních 
podmínkách vhodným vymezením koridoru trasy a lokalizací staveb. 

Po�adavky jsou prostYednictvím koncepce stanovené územním plánem respektovány. 

TANOVENÍ CÍLOVÝCH KVALIT KRAJIN V
ETN� ÚZEMNÍCH PODMÍNEK PRO JEJICH ZACHOVÁNÍ NEBO DOSA}ENÍ

ZÚR MSK vymezují typy krajin jako jednotlivé specifické krajiny a jako díl
í skladebné 
ásti oblastí 
specifických krajin. Pro ka�dou specifickou krajinu ZÚR MSK stanovují charakteristické znaky a cílové 
kvality v
etn� podmínek pro jejich zachování nebo dosa�ení. 

Spole
nými podmín pro vaechny typy krajin je dbát na zachování vizuálního vlivu pYírodních 
kulturních dominant v krajinných panoramatech i v díl
ích scenériích, minimalizovat naruaení 

pohledové siluety vymezených hodnot v krajinných panoramatech konkuren
ními stavbami 
respektovat >genius loci< území kumulovaných pYírodních, kulturních a civiliza
ních hodnot. 

ÚPO stanovuje podmínky ochrany kulturních, historických, urbanistických a pYírodních hodnot území 
zabezpe
uje ochranu krajinného rázu. Územní plán vymezil oblasti a místa krajinného rázu a stanovil 

pro n� doporu
ení, resp. podmínky ochrany krajinného rázu. 

Pro ka�dou specifickou krajinu ZÚR MSK stanovují charakteristické znaky a cílové kvality v
etn� 
podmínek pro jejich zachování nebo dosa�ení. 

V�taina území m�sta Ostravy spadá do specifické krajiny Ostrava Karviná (E 01). Jihozápadní 
ást 
území m�sta se nachází v oblasti specifických krajin Moravské brány (D), dále 
len�né na jednotlivé 
specifické krajiny Klimkovice 3 01), PoodYí (D 02) a Bartoaovice (D 03). Na severozápadní 

ásti Yeaeného území je vymezena specifická krajina Kyjovice 3 Pustá Polom (B 10). Na severní a 
severovýchodní okraj území m�sta zasahuje oblast specifických krajin Opavské pahorkatiny (C) se 
specifickými krajina 3 KravaYe (C 3 ailheYovice (C 04). V ji�ní 
ásti m�sta 
je vymezena specifická krajina Frýdek Místek (F
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Pro jednotlivé specifické krajiny jsou stanoveny tyto podmínky pro zachování a dosa�ení cílových kvalit 
(týkající se Yeaeného území):

Specifická krajina Kyjovice 3 Pustá Polom (B katastrální území Krásné Pole (
ást), Martinov 
ve Slezsku (
ást), Nová Plesná, Poruba sever (
ást), Poruba (
ást), Pustkovec (
ást), Stará Plesná

" Omezit ploaný rozsah nové zástavby a zachovat dosavadní venkovskou strukturu osídlení. 

V ÚPO vymezeny plochy pro novou zástavbu s ohledem na potYebu vycházející ze 
sociodemografické prognózy, s ohledem na urbanistickou strukturu zástavby 
ástí m�sta a na ochranu 
volné krajiny. 

Specifická krajina Opava 3 KravaYe (C 3 k.ú. Hoaeálkovice (
ást), Martinov ve Slezsku (
ást), 
PetYkovice u Ostravy (
ást) 

" Omezit �ivelný nárost ploaného rozsahu nové zástavby a zachovat dosavadní, pYevá�n� venkovský, 
resp. pYím�stský charakter sídel 

" Kompenzovat vhodnými opatYeními dosledky fragmentace krajiny liniovými stavbami páteYní silni
ní 
sít� 

" Chránit a posilovat význam meandrujícího toku Opavy s doprovodem bYehových porosto jako 
výrazné krajinné osy. Zajistit ochranu pYírodních a estetických hodnot soustYed�ných v tomto území 
v rozsahu vymezení pYírodn� a krajináYsky cenného území Niva Yeky Opa

" Chránit pYirozené odtokové pom�ry údolních niv Opavy a Moravice. 
" Obnovit a funk
n� posílit prvky nelesní rozptýlené zelen� jako struktur prostorového 
len�ní krajiny 

s funkcí prvko ÚSES. 

Specifická krajina na uvedená katastrální území zasahuje pouze okrajov� Platný ÚPO v takto 
vymezené specifické krajin� nenavrhuj nové plochy pro zástavbu. V niv� Yeky Opavy ÚPO zachovává
volnou krajinu nefragmentovanou stávajícími ani navrhovanými liniovými stavbami. Zachována a 
chrán�na je také doprovodná zeleI podél vodního toku e zde umo�n�n dalaí rozvoj bYehových porosto 
a zelen�. Území v blízkosti Yeky Opavy je sou
ástí nadregionálního biokoridoru územního systému 
ekologické stability. Nejsou eny nové plochy jejich� vyu�ití pYirozené odtokové 
pom�ry v niv� Yeky, podél Yeky Opavy jsou vaak ji� historicky vystav�ny objekty pro individuální rekreaci
a zahrádkáYské osady

Specifická krajina Bohuslavice 3 ailheYovice (C 3 k.ú. Antoaovice (
ást), Koblov (
ást), 
PetYkovice u Ostravy (
ást) 

" Omezit �ivelný nárost ploaného rozsahu nové zástavby a zachování dosavadní struktury osídlení a 
venkovského, resp. pYím�stského charakteru sídel. 

" Zachovat celistvost 
ástí krajiny dosud nefragmentovaných dopravní a technickou infrastrukturou a 
zástavbou, zejména lesních celko. 

Na území m�sta Ostravy zasahuje vymezení této specifické krajiny pouze okrajov�. V ÚPO byly 
vymezeny plochy pro novou zástavbu s ohledem na potYebu vycházející ze sociodemografické 
prognózy, s ohledem na urbanistickou strukturu a venkovský a pYím�stský charakter dot
ených 
ástí 
m�sta. Na území m�sta Ostravy, kde je vymezena tato krajin není v ÚPO navrhována nová dopravní 
a technická infrastruktura, kterou by doalo k fragmentaci volné krajiny. Významn�jaí lesní celky le�í v 
sousedních obcích, v této 
ásti m�sta Ostravy se nenacházejí.

Specifická krajina Klimkovice 3 3 k.ú. Polanka nad Odrou (
ást), Poruba (
ást), 
Svinov (
ást) 

" Chránit a posilovat strukturu nelesní rozptýlené zelen� v zem�d�lské krajin� s cílem oslabit význam 
velkého m�Yítka liniových tras páteYních sítí dopravní a technické infrastruktury (dálnice, rychlostní 
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silnice, koridorové celostátní �elezni
ní trat�, elektrická vedení 400 kV) vizuálním roz
len�ním 
krajinného koridoru. 

" PYípustnost rozvojových zám�ro na zm�ny ve vyu�ití území posuzovat dle t�chto hledisek: 
zachovat dosavadní strukturu osídlení v podob� urbanizovaných páso podél silnic a vodote
í, s 
orientací vícemén� kolmo vo
i údolním svahom (obce Mankovice, Suchdol n. Odrou, Fulnek 3
m.
. Stachovice, Hladké }ivotice, Kujavy, Pust�jov, Butovice, Velké Albre
Jistebník, Klimkovice, Polanka n. Odrou); 
zachovat pohledové vazby mezi okrajem Vítkovské vrchoviny, údolní nivou Odry a okrajem 
Moravskoslezských Beskyd; 
chránit pohledový obraz kulturn� historických dominant v Jistebníku, Klimkovicích, Studénce 
Butovicích, Hladkých }ivoticích, Suchdole n. O. a Mankovicích ve struktuYe zástavby a ve vizuální 
scén�; 

Stávající zeleI je v platném ÚPO za
len�na do ploch s rozdílným zposobem vyu�ití >lesy<, >krajinná 
zeleI< a >louky<, kde jsou stanoveny podmínky pro jejich ochranu. RozaíYení zelen� v krajin� je 
umo�n�no také v jiných funk
ních plochách. V ÚPO jsou vymezeny prvky územního systému ekologické 
stability nadregionální, regionální i lokální úrovn�, chrán�na je tak struktura nelesní zelen� v území, 
která 
lení zem�d�lskou krajinu na menaí celky. Polance nad Odrou jsou navrhovány rozvojové 

návaznosti na stávající strukturu zástavby. 

Specifická krajina PoodYí (D 3 k.ú. Polanka nad Odrou (
ást), Proskovice (
ást), Stará B�lá (
ást), 
Svinov (
ást) 

" Zachovat a vytváYet harmonický vztah zástavby a krajinného rámce s vylou
ením výrazn�jaích 
vizuálních vlivo na siluety sídel vnímaných ze specifické krajiny D

Platný ÚPO definuje místo krajinného rázu PoodYí, kde jsou stanoveny podmínky pro zachování 
jedine
ného krajinného rázu nivy Yeky Odry, jsou stanoveny po�adavky na posouzení rozvoje v tomto 
území s ohledem na jeho vizuální vliv na vn�jaí obraz místa krajinného rázu a jeho pYírodní dominanty. 
Podmínky vyu�ití ploch s rozdílným zposobem vyu�ití jsou na území CHKO PoodYí a EVL PoodYí 
specificky upYesn�ny. 

Specifická krajina Bartoaovice (D 3 k.ú. Nová B�lá (
ást), Proskovice (
ást), Stará B�lá (
ást) 

" Obnovit a funk
n� posílit a prvky a plochy nelesní rozptýlené zelen� jako�to slo�ky prostorového 

len�ní krajiny s funkcí prvko ÚSES. 

" PYi umiseování nových staveb zohlednit cílové kvality a ochranu charakteristických znako sousedních 
02 PoodYí a F 01 PYíbor Nový Ji
ín. 

Na území m�sta Ostravy se v této specifické krajin� nacházejí jak v�taí lesní celky, tak menaí plochy 
rozptýlené zelen�, které vizuáln� 
lení krajinu. Tato zeleI je v územním plánu sou
ástí ploch >lesy< a 
>krajinná zeleI< a také vymezeného územního systému ekologické stability. Územní plán stanovil 
podmínky pro ochranu hodnot a charakteristických znako v niv� Yeky Odry (návaznost na specifickou 
krajinu PoodYí D

Specifická krajina Ostrava 3 Karviná (E 3 k.ú. Antoaovice (
ást), Bartovice, Dubina u Ostravy, 
HeYmanice, Hoaeálkovice (
ást), Hrabová, Hrabovka, Hruaov, Koblov (
ást), Krásné Pole (
ást), Kun
ice 
nad Ostravicí, Kun
i
ky, Lhotka u Ostravy, Mariánské Hory, Martinov ve Slezsku (
ást), Michálkovice
Moravská Ostrava, Muglinov, Nová B�lá (
ást), Nová Ves u Ostravy, PetYkovice u Ostravy (
ást), 
Poruba (
ást), Poruba sever (
ást), Pustkovec (
ást), PYívoz, Radvanice, Slezská Ostrava, Stará B�lá 
(
ást), Svinov (
ást), TYebovice ve Slezsku, Vítkovice, Výakovice u Ostravy (
ást), ZábYeh nad Odrou 
(
ást), ZábYeh Hulváky, ZábYeh V} 

" Koordinovat zájmy t��by 
erného uhlí s ochranou civiliza
ních, kulturn� historických a pYírodních 
hodnot území. 
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" Nové rozvojové plochy pro bydlení vymezovat s ohledem na skute
nou potYebu vycházející ze 
sociodemografické prognózy území, s ohledem na celkovou urbanistickou koncepcí sídel, ochranu 
volné krajiny, ob
anskou vybavenost a dostupnost dopravní a technické in

" Postupn� revitalizovat brownfields a plochy dot
ené ukon
enou t��bou, resp. úpravou 
erného uhlí 
a podporovat jejich polyfunk
ní vyu�ití v návaznosti na potYeby a charakter okolního území. 

" Citliv� vyu�ívat dochované historické soubory a technická zaYízení jako cenné stopy industriálního 
vyu�ití krajiny. 

" Zachovat celistvost lesních celko v prostoru mezi Ostravou, Vratimovem, HavíYovem a Orlovou. 
" V rámci cílené rekultivace nebo pYirozené sukcese na antropicky pYem�n�ných plochách chránit a 

postupn� doplIovat strukturu nelesní zelen� o pYírodn� hodnotné prvky. 
" Podporovat úlohu krajinných os tvoYených sítí vodních toko s doprovodem bYehových porosto (Odra, 

Opava, Ostravice, Lu
ina, Stonávka a jejich pYítoky) a ochranu pYirozených odtokových pom�ro v 
údolních nivách. 

T��ba 
erného uhlí byla na území Ostravy ji� ukon
ena a s obnovením t��by 
erného uhlí klasickými 
metodami dobývání se neuva�uje. ÚPO proto nenavrhuje �ádné plochy, které by slou�ily t��b�. 

V ÚPO byly vymezeny rozvojové plochy v rozsahu vycházejícím ze sociodemografické prognózy, s 
ohledem na urbanistickou strukturu, ochranu volné krajiny, hodnoty v území a se zohledn�ním 
dostupnosti veYejné infrastruktury. 

ÚPO vytváYí pYedpoklady pro postupnou revitalizaci existujících brownfields, odstran�ní jejich 
pYípadných ekologických zát��í a vyu�ití takto získaných ploch pro novou zástavbu. Navrhuje 
polyfunk
ní vyu�ití brownfields zejména v plochách opuat�ných promyslových areálo, skládek 
promyslových odpado a dolních odvalo. V ÚPO je kladen doraz na zachování a zlepaení podmínek 
(nejen územních) pro vyu�ití industriálních (technických) památek. V ÚPO jsou respektovány lesní celky 
na území m�sta. Ve volné krajin� je umo�n�n rozvoj a dopln�ní zelen�, je navr�eno zalo�ení chyb�jících 

ástí ÚSES. 

ÚPO respektuj síe vodních toko s doprovodnými bYehovými porosty. UpYednostIováno je zachování 
pYirozených odtokových pom�ro v území, jeliko� se vaak jedná o hust� osídlené území, jsou v ÚPO 
vymezena také protipovodIová opatYení Na základ� vlastního po�adavku m�sta budou ve zm�n� 
územního plánu prov�Yeny vymezené plochy a podmínky pro jejich vyu�ití, které se nacházejí v územích 
ohro�ených povodn�mi cílem minimalizovat riziko újmy na zdraví a �ivotech osob a akody na majetku, 
pYitom jedním z aspekto bude také po�adavek na ochranu pYirozených odtokových pom�ro v nivách 
vodních toko.  

Specifická krajina Frýdek Místek (F 3 k.ú. Nová B�lá (
ást), Stará B�lá (
ást) 

" PYi vymezování nových zastavitelných území respektovat pohledový obraz, dochované krajinné 
struktury a ostatní hodnoty této specifické krajiny. 

" Posílit strukturu nelesní rozptýlené zelen� zem�d�lské krajiny. 

Zastavitelné plochy navr�ené v ÚPO v této specifické krajin� jsou ur
eny pYevá�n� pro bydlení v 
rodinných domech, budoucí výstavba na t�chto plochách neovlivní pohledový obraz a dochované 
krajinné struktury. Krom� toho zde územní plán navrhuje pouze plochu i�ní 
tangenty Ostravy, která doplní významné dopravní tepny v této výrazn� urbanizované krajin�. 
ást 
území m�sta, která je zaYazena do této specifické krajiny, má 
áste
n� zem�d�lský charakter, který je 
v ÚPO zachován. Rozptýlená krajinná zeleI se zde nachází pouze omezen�, je umo�n�no její rozaíYení. 
V ji�ní 
ásti se pak nachází v�taí lesní celek, který je v ÚPO respektován.

Proto�e jednotlivé typy krajin nemají mezi sebou ostrou hranici, jsou na jejich rozhraní vymezena 
pYechodová pásma, ve kterých platí pYim�Yen� podmínky pro sousední typy krajin. Jeliko� je území 
m�sta rozsáhlé a zasahuje na n�j v�taí mno�ství vymezených specifických krajin, jsou podmínky 
specifických krajin zohledn�ny také v pYechodových pásmech. Pouze v pYípad� pYechodových pásem 
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(
ásti k.ú. Proskovice Nová B�lá, Stará B�lá, Hrabová) vyplývá pro území potYeba zohlednit 
také specifickou krajinu PYíbor 3 Nový Ji
ín (F 01), která na území m�sta dle ZÚR MSK pYímo 
nezasahuje, ale prolíná se 
áste
n� s krajinou D

PYíbor 3 Nový Ji
ín (F jsou stanoveny tyto podmínky pro zachování a 
dosa�ení cílových kvalit (relevantní pro Yeaené území): 

" PYi vymezování nových zastavitelných území respektovat pohledový obraz, dochované krajinné 
struktury a ostatní hodnoty této specifické krajiny. Mimo hlavní centra osídlení zachovat strukturu 
lineárních lánových vsí. 

" Chránit a posilovat prvky nelesní rozptýlené zelen� v liniových, skupinových i solitérních formách 
jako struktur prostorového 
len�ní krajiny s funkcí prvko ÚSES. 

" Zachovat celistvost izolovaných lesních celko. 
Zastavitelné plochy navr�ené v ÚPO navazují na zastav�né území nem�ní urbanistickou strukturu 
sídla, návrh ploch nezasahuje do dochovaných krajinných struktur. Jsou vymezeny prvky ÚSES, 
stávající lesní celky jsou sou
ástí plochy s rozdílným zposobem vyu�ití >lesy<, rozptýlená zeleI je 
zaYazena také do plochy >krajinná zeleI<, ÚPO stanovuje podmínky vyu�ití t�chto ploch tak, aby byly 
chrán�ny. ÚPO krom� dopravní infrastruktury plochy, které by zasahovaly do lesních celko 
a krajinné zelen�. Rozvoj zelen� je umo�n�n v celém nezastav�ném území.

EYEJN� PROSP�aNÉ STAVBY VEYEJN� PROSP�aNÁ OPATYENÍ STAVBY A OPATYENÍ K ZAJIaeOVÁNÍ OBRANY 
BEZPE
NOSTI STÁTU A VYMEZENÁ ASANA
NÍ ÚZEMÍ PRO KTERÉ LZE PRÁVA K POZEMKoM A STAVBÁM 

Plochy a koridory pro zám�ry dopravní a technické infrastruktury vymezují ZÚR MSK jako veYejn� 
prosp�ané stavby, na území m�sta to jsou (po zm�n� 
.

Územní plán Ostravy plochy a koridory pro tyto zám�ry zpYesnil (viz výae vyhodnocení zapracování 
ploch a koridoro nadmístního významu) a v odpovídajícím rozsahu vymezil také pYísluané veYejn� 
prosp�ané stavby. Zm�nou ÚPO bude nutné Yeait vymezení VPS (nové ozn. DD2) 3
vysokorychlostní �eleznice v úseku od Yeky Odry po hranici s Bohumínem. Po upYesn�ní na území 
m�sta Ostravy nezasahuje VPS PO23

ZÚR MSK vymezují veYejn� prosp�aná opatYení , pro která lze práva k pozemkom a stavbám 
jako VPO vymezují vaechny prvky ÚSES nadregionální i regionální úrovn�. Tyto prvky byly 

ÚPO upYesn�ny a zapracovány na základ� podkladu Plán ÚSES OS ORP Ostrava. Dle Plánu ÚSES 
také rozliaeno, zda se jedná o prvky funk
ní 
i nefunk
ní (
áste
n� funk
ní). Mezi veYejn� 

prosp�aná opatYení byly v ÚPO zaYazeny nefunk
ní 
ásti ÚSES, jejich� zalo�ení je ve veYejném zájmu. 

ALaÍ PO}ADAVKY NADMÍSTNÍHO VÝZNAMU NA KOORDINACI ÚZEMN� PLÁNOVACÍ 
INNOSTI OBCÍ A NA YEaENÍ 
ÚPD OBCÍ

ZÚR dále stanovují po�adavky na Yeaení a vzájemnou koordinaci pYi vymezování ploch a koridoro 
v ÚPD dot
ených obcí a na koordinaci územn� plánovací 
innosti, území m�sta Ostravy se týkají 
následující

¯ 3 3
¯ Prajzká cesta: státní hranice Polsko/
R 3 OldYiaov 3 VYesina 3 ailheYovice 3
¯ 3 3 3 Frýdek Místek 
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Jako sou
ást dálkových cyklistických tras ji� fungují úseky podél Yeky Odry a Ostravice, kde je také 
zajiat�na návaznost v sousedních obcích ÚPO navrhuje dopln�ní úseko páteYních cyklistických tras 

obecn� vytváYí územní podmínky pro realizaci zám�ro na výstavbu sít� cyklistických tras PYímé 
propojení pro cyklistickou dopravu z Koblova do ailheYovic není v ÚPO konkrétn� Yeaeno. dovodu 
nov� zpracované Koncepce cyklistické dopravy v Ostrav� bude vhodné pYi zpracování zm�ny ÚPO 
prov�Yit koncepci cyklistické dopravy ve vazb� na tento podklad. 

¯ nová transformovna 110/22 kV Ostrava 3 Fifejdy pro zajiat�ní zásobování území elektrickou energií 
¯ nová transformovna 110/22 kV Ostrava 3 Hruaov pro zajiat�ní zásobování území elektrickou energií 
¯ nová transformovna 110/22 kV Ostrava 3 Slezská pro zajiat�ní zásobování území elektrickou energií 
¯ propojovací vedení 110 kV mezi transformovnami TR Ostrava 3 Hruaov, TR Ostrava 3 Slezská, TR 

teplárna PYívoz a TR 
erná Louka 
¯ napojení rozvodny TR Ostrava 3 Fifejdy novým vedením VVN 110 

Pro transformovny jsou v ÚPO vymezeny plochy technické infrastruktury a jsou vymezeny koridory 
pro trasy elektrických vedení 110 kV. Trafostanice v k.ú. Fifejdy a pYívodní el. vedení ji� byly 
realizovány, v ÚPO jsou proto ji� jako stávající.

¯ ohrázování Vrbické (Orlovské) stru�ky, ochrana Hruaova, Vrbice a Pudlova 
Dle upYesn�ného zám�ru ohrázování Vrbické stru�ky na území m�sta Ostravy nezasahuje.

¯ ytváYet územní podmínky, v
etn� vymezování ploch pro zajiat�ní povodIové ochrany sídel v 
oblastech s významným povodIovým rizikem 3 vodní tok , Ostravice, Lu
ina, Opava

ÚPO je Yeaena koncepce protipovodIové ochrany.

¯ suché nádr�e v povodí Polan
ice 
Suché nádr�e v povodí Polan
ice by spole
n� s úpravou toku Polan
ice m�ly slou�it pro ochranu 
zástavby Klimkovic a Polanky nad Odrou, dle listu opatYení v Plánu díl
ího povodí horní Odry a dat 
ÚAP by nádr�e m�ly být realizovány na území Klimkovic.

¯ vodního toku Lu
ina v délce 3,2 km 3 nevhodná morfologie vodního toku. Stani
ení toku 

¯ revitalizace vodního toku Starob�lský potok v délce 2,4 km 3 nevhodná morfologie vodního toku. 
Stani
ení toku od km 0,0 do km 2,4. 

¯ zprochodn�ní vodního toku Odra pro vodní �ivo
ichy 3 od soutoku s Olaí po OndYejnici (3 jezy a 3 
balvanité stupn� u Polaneckého lesa) 

¯ zprochodn�ní vodního toku Opava pro vodní �ivo
ichy od soutoku s Odrou po Nové HeYminovy 
Revitalizace vodního toku Lu
ina je v platném ÚPO navr�ena. Revitalizace Starob�lského potoka 
byla dle informací Povodí Odry s.p. ji� provedena v úseku Y.k. 0,0 aktuálním Plánu díl
ího 
povodí Horní Odry ji� není sledováno opatYení na Starob�lském potoce. OdstraIování migra
ních 
pYeká�ek na tocích je v ÚPO umo�n�no, navr�ena je realizace rybochodo na vodním toku Odra a 

¯ napojení kanalizace obce Markvartovice na Ú
OV Ostrava. 
Napojení kanalizace v Markvartovicích je mo�né pYes území LudgeYovic. Splaaková kanalizace 

LudgeYovicích je ji� napojena na sb�ra
 do Ú
OV v PYívoze. 

KOMPENZA
NÍ OPATYENÍ 

ZÚR MSK stanovují kompenza
ní opatYení pro kompenzaci významn� negativních vlivo koridoru DZ27 
na pYedm�t ochrany a celistvost Pta
í oblasti PoodYí, po�adavky na vyu�ití území a úkoly pro 
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územní plánování. Území m�sta Ostravy se týká kompenza
ní opatYení KO4 3 Rezavka v k.ú. Svinov
3 po zm�n� 
. 11 ZÚR 

ÚPO tento po�adavek respektuje a vymezuje plochu pro realizaci kompenza
ního opatYení v k.ú. Svinov 

Obec je povinna bez zbyte
ného odkladu uvést územn� plánovací dokumentaci, kterou vydala, 
nadYazenou územn� plánovací dokumentací (§ 112 stavebního zákona). V následující 

m�n� 
. 5 ÚPO proto budou Yeaeny dosud nezapracované zám�ry a vypuat�ny ty ji� neaktuální, ÚPO 
bude uveden do souladu se ZÚR MSK.

YHODNOCENÍ VLIVo UPLATGOVÁNÍ ÚZEMN� PLÁNOVACÍ 
NA UDR}ITELNÝ ROZVOJ ÚZEMÍ Z HLEDISKA JEJICH 

MO}NÝCH NEPYEDVÍDANÝCH DOPADo, V
ETN� POTYEBY OPATYENÍ NA 
JEJICH ODVRÁCENÍ, ZMÍRN�NÍ NEBO KOMPENZACI

Koncepce územního plánu vytváYí pYedpoklady pro Yeaení problémo v oblasti �ivotního prostYedí, a to 
optimáln� ve vztahu k hospodáYské základn� m�sta a pYispívá ke zkvalitIování a posilování funkce 
bydlení ve m�st� (jako základní sou
ásti soudr�nosti obyvatel území). hlediska uplatIování územního 
plánu nebyly ve sledovaném období zjiat�ny významné negativní dopady na udr�itelný rozvoj území. 
Jednotlivé pilíYe udr�itelného rozvoje území jsou ovlivIovány pYedevaím vn�jaími vlivy, které nemají 
pYímou vazbu na územní plán, koncepce územního plánu vaak vyu�ívá potenciálo území a poYízenými 
zm�nami reaguje na aktuální potYeby území. PoYízené zm�ny ÚPO nem�nily zásadn� koncepci 
územního plánu a nem�ly takový m�ly podstatný vliv na udr�itelný rozvoj území, pYi jejich 
poYízení nebylo po�adováno zpracování vyhodnocení vlivo na udr�itelný rozvoj území.

M�sto Ostrava je metropolí Moravskoslezského kraje a plní veakeré funkce, které s tím souvisejí. 
Yeaením územního plánu jsou vytvoYeny podmínky pro dopln�ní dopravních vazeb jak regionálního, tak 
celostátního významu, vytvoYeny jsou podmínky pro rozvoj integrované hromadné dopravy, postupn� 
je zkvalitIována dopravní síe uvnitY m�sta. Územní plán podporuje rozvoj technické infrastruktury. 
Zanedbané plochy a opuat�né areály jsou navr�eny k pYestavb� pYípadn� spojené také s asanací 
území , n�které z takových ploch ji� naaly nové vyu�ití. Územním plánem je preferováno polyfunk
ní 
vyu�ití rekultivovaných ploch daném období bylo zm�nami územního plánu navr�eno v n�kolika 
lokalitách vyu�ití smíaené výrobní na úkor povodního 
ist� promyslového. Tím je také podporováno 
postupné zlepaování slo�ek �ivotního prostYedí bez omezení hospodáYského rozvoje území. 

hlediska �ivotního prostYedí zostává nejv�taím problémem zhoraená kvalita ovzduaí, i kdy� i v této 
oblasti dochází k pozvolnému zlepaení. Ke zlepaení kvality ovzduaí v posledním období pYisp�l útlum 
výroby spojený s problémy hutního podniku Liberty. Úsp�anost Yeaení pYi pYevzetí a obnovení provozu 
spole
nosti nebo pYípadná restrukturalizace výroby mo�e mít potenciáln� 
oslabení nestabilitu hospodáYského pilíYe co� nelze pYímo ovlivnit územním plánem, nicmén� 

oucna vylou
it potYebu následného Yeaení také prostYednictvím úpravy a aktualizace 
koncepce územního plánu. reakci na povodn� v záYí r. 2024 bude úkolem následující zm�ny 
územního plánu prov�Yit podmínky pro vyu�ití území ohro�eném povodn�mi roblematické jsou vaak 
pYedevaím ji� historicky realizovanou zástavbou, pYípadn� objekty vystav�né bez Yádného 
povolení a v mo�nosti Yeaení prostYednictvím územního plánu
omezené. 

Územní plán Ostravy vymezil dostatek ploch pro rozvoj obytné funkce, ty jsou postupn� zastavovány, 
jejich rozsah byl aktualizován ur
ité míYe také doplIován ve zm�nách územního plánu. Územní plán 
vaak také dlouhodob� nevyu�ité zastavitelné plochy, které blokují dalaí rozvoj m�sta. Proto 
bude vhodné u dlouhodob� nevyu�itých ploch ov�Yit jejich vyu�itelnost a vhodnost jejich vymezení 
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hlediska zásadních limito a omezení v území a následn� plochy vypustit nahradit vhodn�jaími 
(také s ohledem na tlak na vymezování dalaích zastavitelných ploch) cílem udr�ení pYim�Yené nabídky 
ploch ur
ených k zástavb�, u kterých bude také reálné jejich vyu�ití

VYHODNOCENÍ POTYEBY POYÍZENÍ ZM�NY ÚZEMN� PLÁNOVACÍ 
DOKUMENTACE NEBO NOVÉ ÚZEMN� PLÁNOVACÍ DOKUMENTACE

Dle ustanovení § 16 stavebního zákona jsou obce povinny soustavn� sledovat jimi vydané územn� 
plánovací dokumentace a vyhodnocovat je podle tohoto zákona. Dojde li ke zm�n� podmínek, za 
kterých byla územn� plánovací dokumentace vydána, poYídí zm�nu pYísluané územn� plánovací 

sledovaném období nabyl ú
innosti nový stavební zákon 
. 283/2021 Ve v�cech územního 
plánování nabyl nový stavební zákon plné ú
innosti dne 1.7.2024. Dle § 59 stavebního zákona se 
vybrané 
ásti územního plánu zpracovávají v jednotném standardu, který stanovuje po�adavky na 
geodetický referen
ní systém, strukturu standardizovaných 
ástí, grafické vyjádYení standardizovaných 

ástí, vým�nný formát dat a metadata. Podrobný obsah jednotného standardu a po�adavky stanovuje 
vyhláaka 
 157/2024 Sb., o územn� analytických podkladech, územn� plánovací dokumentaci a 
jednotném Nejbli�aí zm�nou územního plánu je nutné uvést územní plán do souladu 


eho� vyplývá pYedevaím zmín�ná transformace do jednotného standardu, ale 
napY. také drobn�jaí úpravy ve struktuYe a obsahu územního plánu.

ÚPO nejsou prozatím zohledn�ny Aktualizace 
. 7 a 9 PÚR 
R a Aktualizace 
. 6 a 8a ZÚR MSK. 

Zastupitelstvo m�sta Ostravy rozhodlo poYídit m�nu 
. Územního plánu Ostravy na základ� 
doru
ených návrho fyzických a právnických osob a z vlastního podn�tu dne 27.3.2024 usnesením 

. následn� o dalaích návrzích rozhodlo dne 26.6.2024 usnesením 

. 0873/ZM2226/16. Zastupitelstvo m�sta rozhodlo o poYízení zm�ny ÚPO z vlastního podn�tu dne 
6.11.2024 usnesením 
. 1124/ZM2226/82. Zm�na ÚPO prozatím nebyla poYízena. Evidovány jsou dalaí 
podn�ty na zm�nu ÚPO.

výae uvedeného vyplývá potYeba poYízení zm�ny Územního plánu Ostravy. Tato zpráva o uplatIování 
Územního plánu Ostravy proto obsahuje zadání Zm�ny 
. 5 Územního plánu Ostravy Zadání
po�adavky vyplývající z PÚR, nadYazené územn� plánovací dokumentace, z právních pYedpiso, 

m�sta schválené po�adavky na zm�nu ÚPO a podn�ty na zm�nu ÚPO, které byly 
vyhodnoceny se záv�rem doporu
ení dalaího prov�Yení v rámci poYízení zm�ny územního plánu

Návrh zadání Zm�ny 
. 5 Územního plánu Ostravy je pYílohou 
. 1 této zprávy

VYHODNOCENÍ PODN�To NA ZM�NU ÚZEMN� PLÁNOVACÍ 

období od zpracování pYedchozí zprávy o uplatIování Územního plánu Ostravy (od r. 2019 do konce 
2/2025) obdr�elo m�sto pYibli�n� 303 návrho a podn�to na poYízení zm�ny Územního plánu 
fyzických a právnických osob nebo m�stských obvodo 3 pYitom n�které návrhy obsah více lokalit 

Yeaení. Zastupitelstvo m�sta Ostravy rozhod návrzích na zm�nu ÚPO v�dy ve v�taích 
skupinách. Ve sledovaném období vydány a nabyly ú
innosti m�ny 
. 2b Územního plánu 

, pYi jejich poYízení byly prov�Yeny zastupitelstvem schválené návrhy na poYízení zm�ny 
územního plánu. 

Zastupitelstvo m�sta Ostravy na svém zasedání konaném dne 
.
poYí 
i nepoYídit zm�n ÚPO navrhovaných zm�n 3 schválilo 
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poYízení u rozhodlo zastupitelstvo m�sta ( 
.
poYídit 
i nepoYídit zm�nu ÚPO u celkem 49 navrhovaných zm�n 3 zastupitelstvo schválilo poYízení u

nich. Zastupitelstvo m�sta také rozhodlo o poYízení zm�ny ÚPO z vlastního podn�tu. Tyto zm�ny 
prozatím nebyly poYízeny, po�adavky jsou zahrnuty do zadání Zm�ny 
. 5 ÚPO, které je pYílohou této 
zpráv

Zastupitelstvo prozatím nerozhodlo o dalaích obdr�ených podn�tech na zm�n ÚPO ou
ástí této 
zprávy je dle § 107 odst. 2 písm. f) stavebního zákona vyhodnocení podn�to doru
ených
února 2025

Vyhodnocení bylo provedeno zejména s po�adavky stavebního zákona, cíle a úkoly 
územního plánování Politikou územního rozvoje 
R a Zásad územního rozvoje 
Moravskoslezského kraje, zohledn�ny byly také zvláatní právní pYedpisy. Z právních pYedpiso je pYi 
posouzení podn�to zásadní zejména zákon 
. 334/1992 Sb., o ochran� zem�d�lského podního fondu, 
ve zn�ní pozd�jaích pYedpiso (dále jen zákon ZPF). Zdrojem údajo o limitech vyu�ití území, ostatních 
omezeních a hodnotách v území byla pYedevaím data Územn� analytických podklado 
PYi posouzení jednotlivých podn�to se poYizovatel zabýval také urbanistickými aspekty z
vhodnosti zám�ru ve vztahu k charakteru daného území, ale také potenciálního vlivu na airaí území, 
nároky na veYejnou infrastrukturu a její aktuální dostupností. 

Podn�ty na zm�nu ÚPO, u kterých nebyly zjiat�ny zásadní pYeká�ky, které by bránily navrhované 
zm�n�, byly doporu
eny k poYízení zm�ny a byly zapracovány do návrhu zadání Zm�ny 
. 5 ÚPO. 

Mezi obdr�enými podn�ty jsou i takové, u kterých nelze s po�adavek podpoYit ani jej ji� v této 
fázi jednozna
n� nedoporu
it. Jedná se v�tainou o takové návrhy, kde je zm�na podmín�na prokázáním 
veYejného zájmu, 
i jinými podmínkami apod. Ve v�tain� pYípado je posouzení napln�ní podmínek 
platné legislativy v dikci pYísluaných orgáno státní správy, kdy je nelze ov�Yit a zajistit jinak ne� 
projednáním práv� s dot
enými orgány. V takových pYípadech poYizovat l pYipouatí, �e je 
mo�né se danými podn�ty dále zabývat, s tím, �e bude reálnost, pYípadn� podoba, funkce a rozsah 
m�n�ných ploch prov�Yen práv� prostYednictvím procesu dle stavebního zákona, který umo�ní 
dot
eným orgánom zodpov�dn� navrhovanou zm�nu posoudit dle jim sv�Yené legislativy. Podn�ty byly 
zohledn�ny v návrhu Zadání Zm�ny 
. 5 ÚPO.

TYetí skupinou podaných návrho na poYízení zm�ny ÚPO jsou takové, kde je zám�r jednozna
n� 
nevhodný a dostává se do zásadního konfliktu s limity vyu�ití území (napY. aktivní zóna záplavového 
území, ochranné pásmo (dále také jen OP) vodního zdroje, ochranná a bezpe
nostní pásma 
in�enýrských sítí), nebo s jinými veYejnými zájmy jako je napY. ochrana pYírody a krajiny nebo je 

dlouhodob� sledovanými zám�ry m�sta. Takové podn�ty nejsou doporu
eny k poYízení 
zm�ny ÚPO. 

Podn�ty jsou uvedeny a vyhodnoceny v následujícím pYehledu. U stávajícího nebo po�adovaného 
zposobu vyu�ití jsou uvedeny názvy ploch dle platného ÚPO a dle �ádosti navrhovatele, v pYípad� 
poYízení zm�ny se pYedpokládá odpovídající úprava zaYazení do ploch rozdílným zposobem vyu�ití 
dle jednotného standardu.

podn�to na zm�nu Územního plánu Ostravy (ev. 
. 534) byl podán spole
ností Vítkovice 
STEEL. Jedná se o podn�t, kterým �adatel navrhuje vrátit do území v Ostrav� Mariánských Horách 

Vítkovicích funk
ní plochu t��kého promyslu. Podn�t je podán ve vazb� na nového majitele t�chto 
pozemko a nemovitostí a jeho zám�ry v území. Jedná se vaak 3 pohledu rozvoje m�sta Ostravy 

dopadu budoucího vyu�ití pYedm�tné plochy na �ivot m�sta o tak citlivé a politické rozhodnutí, �e 
bude tento podn�t Yeaen jako pYípadná samostatná zm�na ÚPO tak, aby se jí mohla samospráva m�sta 
v�novat podrobn� a samostatn�. 

Cílem územního plánování je, mimo jiné, soustavn� a komplexn� Yeait funk
ní vyu�ití území, vytváYet 
pYedpoklady pro udr�itelný rozvoj území. Územní plány 
elí vývoji ve stavebnictví, zm�nám v potYebách 
stavebních zám�ro a vývoji potYeb stavebního trhu. I z t�chto dovodo je potYeb m�l územní plán
vlastní sebereflexi a aby v rámci prací na zm�nách do nich promítal zkuaenosti s aplikací
stavebními úYady, zkuaeností jeho výkladem pochopitelností a vymahatelností veYejností s cílem jej 
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udr�ovat neustále aktuální m�l správn� a jednozna
n� nastaveny své parametry um�l na 
zm�ny reagovat a nestal se brzdou výstavby ve m�st�. Proto i u navazující zm�ny ÚPO bude jeho 
zpracovatelem prov�Yena jeho aktuálnost vymezení funk
ních ploch, nastavení jejich limito, bude 
prov�Yena srozumitelnost a jednozna
nost jednotlivých pojmo ÚPO a tam, kde ji� ÚPO aktuální není 

bude potYeba jeho úpravy a zm�ny, navrhne vhodné Yeaení.

bdr�ené podn�ty na zm�nu územního plánu
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Ev. 
. M�stský obvod Nová Ves

Katastrální území Nová ves u Ostravy Pozemky parc. 
.
PYedm�t zm�ny: Na uvedených pozemcích o celkové vým�Ye 3,65

navr�ena zm�na dosavadní plochy zposobu vyu�ití 
Bydlení v rodinných domech

Dovody pro poYízení zm�ny: Dalaí rozvoj území m�stského obvodu.
Návrh úhrady náklado: Navrhovatelem je m�stský obvod.

Vyhodnocení:
Sou
asné vyu�ití, urbanismus: pozemky jsou vyu�ívány jako louka, místy s vyaaí zelení

le katastru nemovitostí jsou pozemky parc. 
. 614/1, 615, 
616 v k.ú. Nová ves u Ostravy vedeny jako orná poda, 

pozemek parc. 
. 613 k.ú. Nová ves u Ostravy jako ostatní 

ozsáhlá nezastav�ná plocha mimo zastav�né území
Dopravní infrastruktura: pozemky jsou dopravn� dostupné (ulice U Hrobko)
Technická pozemky jsou napojitelné na TI
Limity, hodnoty a problémy v území: le�í v OP vodního 3 vn�jaího

pozemky le�í 
áste
n� v OP zaYízení 
MHÚ
Yes území prochází významný vodovodní Yad pitné vody 
Yady u�itkové vody

nále�í do II. tY. ochrany zem�d�lské pody
zem�d�lská údolní niva

Ostatní: ozemky vlastní 
eská republika (Státní pozemkový úYad), 
Moravskoslezský kraj (StYední zahradnická akola), 
Yímskokatolická farnost Ostrava 3 Mariánské Hory 

soukromé fyzické osoby
Zám�r pYedstavuje vymezení nové zastavitelné plochy pro bydlení v rodinných domech (bydlení 
individuální), dle § stavebního zákona lze dalaí zastavitelné plochy zm�nou územního 
plánu vymezit pouze na základ� prokázání potYeby vymezení nových zastavitelných ploch. Ze zprávy 
o uplatIování Územního plánu Ostravy vyplývá, �e ve m�st� není nedostatek ploch ur
ených pro 
bydlení, je mo�né aby byl udr�ován dostate
ný pYevis nabídky, pYitom je vaak 
nutné zohlednit vaechny podmínky v konkrétní lokalit�. tomto pYípad� se jedná o pom�rn� 
rozsáhlou plochu, naprostou v�tainu území tvoYí zem�d�lské pozemky, které jsou zaYazen
do II. tYídy ochrany. Dle § 3 zákona ZPF lze zem�d�lskou podu I. a II. tYídy oc

pYípadech, kdy jiný veYejný zájem výrazn� pYeva�uje nad veYejným zájmem ochrany 
zem�d�lského podního fondu. Pozemky le�í v ochranném pásmu vodního zdroje 2. stupn� 3 vn�jaím 
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a nacházejí se v zem�d�lské údolní niv�, území Nové Vsi mo�e být v pYípad� extrémních podmínek 
ohro�eno povodn�mi. 

výae uvedených dovodo se poYízení zm�ny územního plánu nedoporu
uje.
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Ev. 
. Fyzická osoba vlastník pozemku

Katastrální území HeYmanice Pozemky parc. 
.
PYedm�t zm�ny: ém o celkové vým�Ye 

navr�ena zm�na zposobu vyu�ití z Krajinná zeleI
Bydlení v rodinných domech

Dovody pro poYízení zm�ny: Vyu�ití pozemku pro výstavbu rodinného domu.
Návrh úhrady náklado: Navrhovatel souhlasí s úhradou.

Vyhodnocení:
Sou
asné vyu�ití, urbanismus: sou
asné dob� je na pozemku vzrostlá zeleI a stezka 

pro p�aí
le katastru nemovitostí je pozemek veden jako ostatní 

se nachá í vn� zastav�ného území
navazuje na zástavbu RD

Dopravní infrastruktura: pozemek je dopravn� napojený (ul. Nad Dvorem a 
MaliIáku)

Technická infrastruktura: ek lze napojit na sít� TI
Limity, hodnoty a problémy v území: pozemek le�í v ploae registrovaného významného 

krajinného prvku 
Pozemek parc. 
. 521/8 v k.ú. HeYmanice le�í dle ÚPO v ploae >krajinná zeleI<. Pozemek se nachází

ploae významného krajinného prvku VKP 132, který byl registrován jako hodnotná 
ást krajiny 
tvoYí jej také porost dYevin u bývalé vle
ky k dolu Oskar. Významné krajinné prvky jsou dle zákona 


. ochran� pYírody a krajiny, ve zn�ní pozd�jaích pYedpiso chrán�ny pYed 
poakozováním a ni
ením. 
PoYízení zm�ny územního plánu se nedoporu
uje.
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Ev. 
. vlastník pozemku

Katastrální území HeYmanice Pozemky parc. 
. (
ást)

PYedm�t zm�ny: Na 
ásti uvedeného pozemku (v rozsahu cca 1
navr�ena zm�na zposobu vyu�ití z
Individuální rekreace Individuální rekreace

Dovody pro poYízení zm�ny: VytvoYení rekrea
ního prostoru pro zam�stnance 3

Návrh úhrady náklado: Navrhovatel je ochoten se podílet na nákladech.

Vyhodnocení:
Sou
asné vyu�ití, urbanismus: pozemku se nachází vzrostlá zeleI

le katastru nemovitostí je pozemek veden jako ostatní 

se nachází vn� zastav�ného území
území je sou
ástí souvislé plochy krajinné zelen�

Dopravní infrastruktura: pozemek je napojen na veYejnou komunikaci (Ul. 
Oskárce)

Technická infrastruktura: pozemek není napojen na TI
Limity, hodnoty a problémy v území: pYes pozemek prochází nadzemní elektrické vedení VN
Pozemek je sou
ástí plochy se zposobem vyu�ití >lesy<, pYedm�tná plocha sou
asnosti není 
souvisle zalesn�na (nejedná se dle katastru nemovitostí o lesní pozemek) Pro zástavbu je pozemek 
limitován vedením nadzemního VN bez ur
ení OP. Rozvoj zástavby a funkce rekreace v dané lokalit� 
není vhodný, jedná se nekoncep
ní vymezení nové zastavitelné plochy ve volné krajin�
má ji� pYevá�n� pYírodní charakter Yedm�tná 
ást pozemku se nachází pYímém kontaktu s í
místního biocentra MBC 4 5 územního systému ekologické stability
PoYízení zm�ny územního plánu se nedoporu
uje.
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Ev. 
. Fyzická osoba vlastník pozemku

Katastrální území Výakovice u Ostravy Pozemky parc. 
. (
ást)

PYedm�t zm�ny: Na 
ásti uvedeného pozemku (celý má
navr�ena zm�na zposobu vyu�ití z Krajinná zeleI

Bydlení v rodinných domech
Dovody pro poYízení zm�ny: Majitel chce sjednotit pozemek do jedné funk
ní plochy. 

Zám�r výstavby rodinného domu.
Návrh úhrady náklado: Navrhovatel souhlasí s 
áste
nou úhradou náklado.

Vyhodnocení:
Sou
asné vyu�ití, urbanismus: ozemek je zatravn�ný

nemovitostí je pozemek veden jako ostatní 

se nachází uvnitY zastav�ného území

ást pozemku (cca 260 m² ploae krajinné zelen�, 
zbývající 
ást je v ploae bydlení v RD

Dopravní infrastruktura: pozemek je napojen na soukromou vnitroareálovou 

Technická infrastruktura: sousedních parcelách
Limity, hodnoty a problémy v území:

Pozemek se nachází uvnitY zastav�ného území, pom�rn� intenzivn� vyu�ívaného. sou
asné dob� 
pYedm�tná parcela rozd�lena do rozdílných funk
ních ploch, pYi
em� 
ást, která je v ploae 

bydlení v rodinných domech a umo�Iuje výstavbu RD navazuje na stávající Yadové rodinné domy a 
má rozlohu pouze cca 200 m². Sjednocením do jedné funk
ní plochy bude vým�ra stavebního 
pozemku 460 m², tím by ji� bylo reálné vyu�ít pozemek pro bydlení. Pozemek není pYístupný z veYejné 

komunikace uvnitY areálu. V území se nevyskytují �ádné zásadn� omezující limity, 
dané lokalit� evidován svahové deformace (sesuv), v aktuálních podkladech ji� na 

území sesuv nezasahuje. V této souvislosti by v rámci zm�ny ÚPO mohla být prov�Yena také zm�na 
funk
ní plochy u navazujících zahrad Yadových RD (dosud jsou takté� v ploae krajinný zeleI).
Doporu
uje se poYízení zm�ny ÚPO.
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Ev. 
. Navrhovatelé: Fyzické osoby ob
ané m�sta nevlastní pYedm�tný 

(2 shodné podn�ty)
Katastrální území Slezská Ostrava Pozemky parc. 
.
PYedm�t zm�ny: e navr�en vyjmutí parc. 
. k.ú. Slezská 

Ostrava o vým�Ye 601 m ze zastavitelného území
Dovody pro poYízení zm�ny: Ochrana hodnot, zachování historických artefakto, zelen� 

kvality �ivota v lokalit�. 
Návrh úhrady náklado: Navrhovatel souhlasí s úhradou náklado.

Vyhodnocení:
Sou
asné vyu�ití, urbanismus: a pozemku se nachází vzrostlá zeleI

le katastru nemovitostí je pozemek 

se nachází uvnitY zastav�ného území
ve stabilizované ploae bydlení v bytových domech

Dopravní infrastruktura echnická mo�ností napojení na sít� TI

Limity, hodnoty a problémy v území: ejsou evidovány
Ostatní: není vlastníkem pozemku
Shodný podn�t byl podán dv�ma ob
any m�sta, kteYí nejsou vlastníky (ale bydlí v blízkosti)
Pozemek je sou
ástí souboru pozemko v majetku Biskupství ostravsko opavského. Jedná se 

stabilizovanou plochu, uvnitY zastav�ného urbanizovaného území. Podle ÚPO je pozemek sou
ástí 
plochy s rozdílným zposobem vyu�ití >bydlení v bytových domech<. Pozemek je ozelen�n a z v�taí 

ásti pokryt vzrostlou náletovou zelení bez významných pYírodních hodnot. Navrhovatelé se obávají 
zhoraení kvality �ivota (ztráta soukromí, vhledo do zelen�, zvýaení dopravní zát��e atd.) pYi 
eventuálním zastav�ní tohoto pozemku. V území, jeho� sou
ástí je pYedm�tný pozemek, je zájem o 
efektivn�jaí vyu�ívání m�stského prostoru (soukromí investoYi, obec), o výstavbu nových objekto, o 
rozaíYení stávajících. Dle ÚPO (kapitoly 3.4.3, 3.2.1) musí nov� realizované budovy, pYístavby a 
nástavby respektovat zásady prostorového uspoYádání a architektonické Yeaení uplatn�né u okolní 
stávající zástavby, pYeva�ujícího funk
ního a urbanistického významu a musí na n� svým Yeaením 
citliv� navázat a vhodn� je doplIovat. Pozemek se nachází uvnitY zastav�ného území, je prolukou 
mezi stávající zástavbou, z hlediska územního plánu je zcela nekoncep
ní a neopodstatn�né 
stanovovat pro pozemek podmínky, kterými by zde nebylo mo�né umiseovat stavby Konkrétní 
podoba a parametry pYípadn� umiseované stavby budou pYedm�tem Yízení vedeného stavebním 
úYadem.
PoYízení zm�ny územního plánu se nedoporu
uje.
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Ev. 
. DIAMO, státní podnik
Katastrální území Pozemky parc. 
.:
Hruaov

HeYmanice

PYedm�t zm�ny: a zaYazení mezi 
veYejn� prosp�ané stavby / opatYení mo�ností odejmout 
nebo omezit vlastnická práva k pozemkom.

Dovody pro poYízení zm�ny: Yeaení staré ekologické zát��e spo
ívající v provedení 
sanace území, omezení následko termicky aktivního odvalu 
na lidské zdraví a �ivotní prostYedí.

Návrh úhrady náklado: Navrhovatel je ochoten podílet se na nákladech.

Vyhodnocení:
Sou
asné vyu�ití, urbanismus: edná se o odval tvoYený t��ebním odpadem, 
áste
n� 

zalesn�ný
le katastru nemovitostí je v�taina pozemko vedena jako 

ostatní plocha
pozemky se nacházejí uvnitY i vn� zastav�ného území
pYevá�n� ae s rozdílným zposobem vyu�ití kládka 

technická rekultivace 
áste
n� v ploae Krajinná 
zeleI oae pozemních komunikací (v
etn� 
tramvajového pásu) 3 návrh 

Dopravní infrastruktura:

Technická infrastruktura:

Limity, hodnoty a problémy v území:

Ostatní: Vlastníkem 
ásti pozemko je 
eská republika, státní podnik 
DIAMO má právo s nimi hospodaYit. 
ást pozemko je 
vlastn�na spole
nostmi 

Ostravská t��ební, a.s.
O poYízení zm�ny ÚPO se shodným cílem ji� zastupitelstvo m�sta rozhodlo z vlastního podn�tu, 
po�adavek byl zaYazen do návrhu zadání Zm�ny 
. 5 ÚPO.



práva o uplatIování Územního plánu Ostravy

Ev. 
. Fyzické osoby lastníci pozemku

Katastrální území Pozemky parc. 
.
PYedm�t zm�ny: Na uvedeném pozemku o celkové vým�Ye 10

navr�ena zm�na zposobu vyu�ití plochy Orná poda
Krajinná zeleI na >stavební pozemek<. 

Dovody pro poYízení zm�ny: 
ásti zvané Amerika, 
pozemek pYiléhá ke komunikaci, je vyYeaena kapacita 
zásobování el. energií 

Návrh úhrady náklado: Navrhovatel neuvádí

Vyhodnocení:
Sou
asné vyu�ití, urbanismus: ozemek se nachází vn� zastav�ného území vymezeného 

územním plánem, navazuje na zastavitelnou plochu B63 
ur
enou pro bydlení v rodinných domech
pozemek je zem�d�lsky obhospodaYován
le katastru nemovitostí je pozemek veden jako orná poda

Dopravní infrastruktura: pozemek je pYístupný z veYejné komunikace (ul. 
Antoaovická) a nachází se u ú
elové komunikace

Technická infrastruktura: pozemek je napojitelný na sít� TI
Limity, hodnoty a problémy v území: zem�d�lský pozemek II. tYídy ochrany

pYes 
ást pozemku vede místní biokoridor ÚSES
PYedlo�ený zám�r na zm�nu územního plánu vy�aduje vymezení zastavitelné plochy, s nejv�taí 
pravd�podobností by m�la být vyu�ita pro bydlení v rodinných domech. Dle ust. §
stavebního zákona lze dalaí zastavitelné plochy zm�nou územního plánu vymezit pouze na základ� 
prokázání potYeby vymezení nových zastavitelných ploch. Ze zprávy o uplatIování Územního plánu 
Ostravy vyplývá, �e ve m�st� není nedostatek ploch ur
ených pro bydlení, ale je mo�né dalaí doplnit 
tak, aby byl udr�ován dostate
ný pYevis nabídky, pYitom je vaak nutné zohlednit vaechny podmínky 

konkrétní lokalit�. PYedm�tný pozemek je veden v katastru nemovitostí jako zem�d�lská poda (orná 
poda) zaYazená dle BPEJ do II. tYídy ochrany. Dle § 4 odst. 3 zákona ZPF lze zem�d�lskou podu I. 

II. tYídy ochrany odejmout pouze v pYípadech, kdy jiný veYejný zájem výrazn� pYeva�uje nad 
veYejným zájmem ochrany zem�d�lského podního fondu. Z výae uvedených hledisek proto 
poYizovatel pova�uje navrhovanou zm�nu za pYípustnou pouze za pYedpokladu, �e bude prokázána 
potYeba vymezení nové zastavitelné plochy a toho, �e se jedná o veYejný zájem výrazn� pYeva�ující 
nad veYejným zájmem ochrany kvalitní zem�d�lské pody. Za stávajícího stavu e dle názoru 
poYizovatele po�adovaný zám�r z uvedených hledisek obtí�n� odovodnitelný. Jeliko� vaak má 
pozemek výhodu dostupnosti dopravní a technické infrastruktury, navazuje pYímo na ji� vymezenou 
zastavitelnou plochu a zastav�né území, je mo�né i pYes výae uvedené, zvá�it 
áste
né vyhov�ní 
�ádosti, pYitom je vaak nutné vedení 
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PoYizovatel pova�uje za pYípustné se tímto po�adavkem dále zabývat s tím, �e bude b�hem prací 
na návrhu zm�ny vyhodnocena vhodnost a rozsah navrhované zm�ny, a veYejné zájmy chrán�né 
podle zvláatních právních pYedpiso budou posouzeny pYi projednání s dot
enými orgány.
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Ev. 
. Fyzické osoby 3 vlastníci pozemko

Katastrální území HeYmanice Pozemky parc. 
.
PYedm�t zm�ny: Na uvedených pozemcích o celkové vým�Ye 10 949 m

navr�ena zm�na zposobu vyu�ití z plochy >orná poda< na 
zastavitelnou plochu pro výstavbu rodinného domu

Dovody pro poYízení zm�ny: Výstavba rodinného domu.
Návrh úhrady náklado: é souhlasí s úhradou náklado.

Vyhodnocení:
Sou
asné vyu�ití, urbanismus: ozemky se nacházejí vn� zastav�ného území 

vymezeného územním plánem, na zastav�né území 
navazují (plocha bydlení v rodinných domech)
ozemky jsou vyu�ívány k zem�d�lským ú
elom
katastru nemovitostí jsou vaechny pYedm�tné pozemky 

vedeny jako orná poda
Dopravní infrastruktura: everní pozemky se nacházejí u ú
elové komunikace
Technická infrastruktura: ít� TI nutné doplnit z ul. Dostálova
Limity, hodnoty a problémy v území: em�d�lská poda II. tYídy ochrany
Zám�r na zm�nu územního plánu vy�aduje vymezení zastavitelné plochy pro bydlení v rodinných 
domech. Dle ust. § 4 stavebního zákona lze dalaí zastavitelné plochy zm�nou územního 
plánu vymezit pouze na základ� prokázání potYeby vymezení nových zastavitelných ploch. Ze zprávy 
o uplatIování Územního plánu Ostravy vyplývá, �e ve m�st� není nedostatek ploch ur
ených pro 
bydlení, ale je mo�né dalaí doplnit tak, aby byl udr�ován dostate
ný pYevis nabídky, pYitom je vaak 
nutné zohlednit vaechny podmínky v konkrétní lokalit�. Pozemky jsou v katastru nemovitostí zaYazeny 
dle BPEJ do II. tYídy ochrany. Dle § 4 odst. 3 zákona ZPF lze zem�d�lskou podu I. a II. tYídy ochrany 

pYípadech, kdy jiný veYejný zájem výrazn� pYeva�uje nad veYejným zájmem 
ochrany zem�d�lského podního fondu. Z výae uvedených hledisek proto poYizovatel pova�uje 
navrhovanou zm�nu za pYípustnou pouze za pYedpokladu, �e bude prokázána potYeba vymezení 
nové zastavitelné plochy a toho, �e se jedná o veYejný zájem výrazn� pYeva�ující nad veYejným 
zájmem ochrany kvalitní zem�d�lské pody. Za stávajícího stavu e dle názoru poYizovatele 
po�adovaný zám�r z uvedených hledisek obtí�n� odovodnitelný. Jeliko� má vaak území po�adované 
zm�ny výhodu dostupnosti dopravní a technické infrastruktury, navazuje ze dvou stran na zastav�né 
území a není zatí�eno dalaími zásadními limity vyu�ití území, je mo�né i pYes výae uvedené, zvá�it 
dalaí prov�Yení �ádosti.
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PoYizovatel pova�uje za pYípustné se tímto po�adavkem dále zabývat s tím, �e bude b�hem prací 
na návrhu zm�ny vyhodnocena vhodnost a rozsah navrhované zm�ny, a veYejné zájmy chrán�né 
podle zvláatních právních pYedpiso budou posouzeny pYi projednání s dot
enými orgány.
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Ev. 
. Fyzické osoby 3 vlastníci pozemko

Katastrální území Stará B�lá Pozemky parc. 
.
PYedm�t zm�ny: Na uvedených pozemcích s celkovou vým�rou 307 m

navr�eno vymezení zastavitelné plochy zposob vyu�ití 
Bydlení v rodinných domech pro pYíjezd do plochy B199 

Dovody pro poYízení zm�ny: Umo�n�ní pYíjezdu do zastavitelné plochy B199.
Návrh úhrady náklado: Navrhovatelé souhlasí s 
áste
nou nebo úplnou úhradou 

náklado.

Vyhodnocení:
Sou
asné vyu�ití, urbanismus: pozemky jsou zatravn�né, navazují na polní cestu

le katastru nemovitostí j é
zahrada a ostatní plocha
pozemky se nacházejí mimo zastav�né území, ale navazují 
na n�j, navazují na zastavitelnou plochu 

ÚPO jsou sou
ástí plochy Krajinná zeleI, která je mezi 
stabilizovanou plochou a zastavitelnými plochami pro 
bydlení v rodinných domech

Dopravní infrastruktura: pozemky navazují na krátký úsek ú
elové komunikace 
(také v soukromém vlastnictví navrhovatelo), která je 
napojena na ulici Kle
kova

Technická infrastruktura:

Limity, hodnoty a problémy v území: Pozemek parc. 
. 3193/2 (81 m²) II. tYíd�
zem�d�lské pody

Navrhovatelé jsou rovn�� vlastníky pozemku parc. 
. 3191 v k.ú. Stará B�lá, který je sou
ásti 
zastavitelné plochy B199. V sou
asné dob� jde pYíjezdová cesta k tomuto pozemku pYes parcely 
navrhovatele, avaak 
áste
n� v ploae krajinné zelen�, kde je komunikace pYípustná pouze 

uvedených v hlavním, pYípustném nebo podmín�n� pYípustném 
vyu�ití, co� není bydlení individuální. Zm�na  pozemko parc. 
. 3193/2 a 3192/2 na plochu bydlení v 
RD umo�ní vybudování obslu�né komunikace k parc. 
.
zastavitelné plochy B199, která má rozlohu 6,28 ha, tomu, jak jsou uspoYádány pozemky v této ploae 

ohledem na po�adavek na vymezení veYejného prostranství (zelen�) o rozloze nejmén� 5
návrhové plochy (vyplývající z vyhl. 
. 157/2024 Sb.), je vhodné stanovit pro území podmínku 
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zpracování územní studie, která prov�Yí také dopravní obsluhu plochy tak, aby byly vytvoYeny 
pYedpoklady pro koncep
ní Yeaení
Doporu
uje se poYízení zm�ny ÚPO.
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Ev. 
. 3 vlastník pozemko

Katastrální území Slezská Ostrava Pozemky parc. 
.

PYedm�t zm�ny: Na uvedených pozemcích o celkové vým�Ye 4137 m
navr�ena zm�na zposobu vyu�ití plochy Bydlení v rodinných 

Lehký promysl
Dovody pro poYízení zm�ny: RozaíYení plochy pro skladování a rozvoj firmy.
Návrh úhrady náklado: Navrhovatel souhlasí s úhradou náklado.

Vyhodnocení:
Sou
asné vyu�ití, urbanismus: pozemku parc. 
. 443 se nachází budova slou�ící jako 

administrativní zázemí firmy, pozemek parc. 
. 483 je 
vyu�íván jako parkoviat�. Na ostatních pozemcích se 
nachází pYevá�n� náletová zeleI a jsou bez vyu�ití. Jedná 
se o území na okraji výrobního areálu, sousedí s 2 objekty 
rodinných dvojdomo (bývalá d�lnická kolonie)
le katastru nemovitostí jsou pozemky vedeny jako 

zastav�ná plocha a nádvoYí, ostatní plochy a zahrady 
ozemky se nacházejí uvnitY zastav�ného území

Dopravní infrastruktura: ýrobní areál je dopravn� pYístupný
Technická infrastruktura: ýrobní areál je napojený na TI
Limity, hodnoty a problémy v území: ýrobní areál t�sn� sousedí s bydlením
Ostatní:

Dovodem pro �ádost o zm�nu ÚPO je zám�r spole
nosti realizovat uvnitY stávajícího areálu (v rámci 
stávající >lehký promysl<) výstavbu dalaí výrobní haly, tím dojde k úbytku ploch pro skladování 
spojené s výrobou trapézových plecho, proto chce spole
nost rozaíYit svoj areál a zm�nit vyu�ití 
pYedm�tných pozemko tak aby je mohla vyu�ít pro skladování a rozvoj firmy. Územní není zatí�eno 
zásadními limity vyu�ití území, jako potenciáln� problematické se ale jeví t�sné sousedství s
pro bydlení v rodinných domech. Jedná se bývalou hornickou kolonii Michálka, kde se nacházejí 
domky, n�které z nich jsou ji� neobývané, 
ást budov byla zbourána. Je mo�né prov�Yit po�adavek 
na zm�nu ÚPO s tím, �e bude prov�Yena vhodná zm�na zposobu vyu�ití tak, aby byly vytvoYeny 
pYedpoklady pro efektivního vyu�ití území se zamezením vzniku konfliktního prostYedí v rámci pln�ní 
rozdílných funkcí.
Doporu
uje se poYízení zm�ny ÚPO.
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Ev. 
. M�stský obvod Ostrava

Katastrální území Pozemky parc. 
. 101/6 a 
ást 101/7
101/8, 
ást 101/7, 
ást 101/26 
a 
ást 101/9

PYedm�t zm�ny: 1) Na pozemcích parc. 
. 101/6 a 
ást 101/7 v k.ú. Dubina u 
celkovou vým�rou cca 5 je navr�ena 

zm�na zposobu vyu�ití z Plochy pozemních komunikací 
(v
etn� tramvajového pásu) Plochy smíaené 3 bydlení 
a ob
anské vybavení.
2) Na pozemcích parc. 
. 101/8, 
ást 101/7, 
ást 101/26 a 

ást 101/9 v k.ú. Dubina celkovou vým�rou cca 

je navr�ena zm�na zposobu vyu�ití
pozemních komunikací (v
etn� tramvajového pásu)

Bydlení v bytových domech
Dovody pro poYízení zm�ny: 1) Zám�rem je výstavba objektu pro ob
anské vybavení 

parkovací dom 

2) Bydlení v bytových domech
Návrh úhrady náklado: Navrhovatelem je m�stský 

Vyhodnocení:
Sou
asné vyu�ití, urbanismus: ozemky se nacházejí uprostYed zastav�ného území mezi 

budovami ob
anského vybavení a bytových domo
sou
asné dob� jsou pozemky vyu�ívány pYevá�n� 

parkování. 
le katastru nemovitostí jsou pozemky jako ostatní 

platném ÚPO jsou pYedm�tné pozemky sou
ástí 
návrhového dopravního prvku vymezeného pro 
rekonstrukci ulice Horní 

Dopravní infrastruktura: pozemky jsou dopravn� pYístupny z komunikace Antonína 
Poledníka, Jaromíra Matuaka a Aloise Gavlase 
ze severovýchodní strany se nachází komunikace Horní 

tramvajovým pásem
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Technická infrastruktura: okolí pozemko jsou dostupné sít� TI
Limity, hodnoty a problémy v území: na 
ást pozemku 101/7 zasahuje ochranné pásmo 

distribu
ní trafostanice 
stávající vedení sítí TI

Ostatní: vlastníkem pozemko je SMO, sv�Yeno do správy 
m�stskému obvodu

Návrh zm�ny zposobu vyu�ití není v urbanistickou koncepcí, doalo by ke scelení ploch 
bydlení v bytových domech a plochy smíaené 3 bydlení a slu�by. Pozemky jsou v sou
asnosti 
vyu�ívány pro parkování, jedná se o jedny z mála v�taích parkovacích ploch uvnitY sídliat� 
kde je obecn� stále v�taí problém s parkováním a odstavováním vozidel. Proto sou
asn� není 
vhodné umo�nit v ploae nové vyu�ití bez toho, ani� by byl zajiat�na a zaru
ena jiná nebo nová 
mo�nost parkování v území. Po�adavek na zm�nu ÚPO je mo�né prov�Yit z hlediska stanoveného 
ú
elu tím, �e sou
ástí Yeaení zajiat�ní mo�nosti parkování vozidel. 
Doporu
uje se poYízení zm�ny ÚPO.
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Ev. 
. M�stský obvod Ostrava

Katastrální území Výakovice u Ostravy Pozemky parc. 
.

886; 602/3; 602/2 a 
ást
pozemko 887/1; 883/3; 883/5; 

PYedm�t zm�ny: Na uvedených pozemcích o celkové vým�Ye pYibli�n� 
je navr�ena zm�na zposobu vyu�ití z

Individuální rekreace 3 Bydlení 
rodinných domech

Dovody pro poYízení zm�ny: Zám�rem je sjednocení ploch podél severozápadní 
ásti 
ulice Proskovická 3 zajiat�ní airaího vyu�ití ploch a pYípadná 
zástavba rodinnými domy.

Návrh úhrady náklado: Navrhovatelem je m�stský obvod.

Vyhodnocení:
Sou
asné vyu�ití, urbanismus: sou
asné dob� je v�taina území zatravn�ná, na 
ásti je 

vzrostlá zeleI 
le katastru nemovitostí jsou pozemky zaYazeny jako trvalý 

travní porost, orná poda, vodní plocha a ostatní plocha 3
ostatní komunikace.  
pozemky se nacházejí mimo zastav�né území vymezené 

platném ÚPO
ze severní a ji�ní strany pYedm�tného území jsou 
vymezeny ÚPO zastavitelné plochy pro bydlení v
a B195, ze západní strany je území ohrani
eno plochou 
zahrádkáYské osady

Dopravní infrastruktura: pozemky se nachází mezi ulicemi Proskovická a apillarova 
na ji�ním okraji se nachází ulice 
ernohorská a 
Makedonská

Technická infrastruktura: okolí pozemko jsou dostupné sít� TI
Limity, hodnoty a problémy v území: záplavové území Q100

západní aktivní zón
záplavového území
do území zasahuje ochranné pásmo zaYízení 
HMÚ (vrt) 
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nadzemní vedení elektrické sít� VN a jeho OP 
severozápadní 
ásti
ezpe
nostní pásmo VTL plynovodu v západní 
ásti  

zem�d�lská poda III. a V. tYídy ochrany 
Ostatní: 
ást pozemko je ve vlastnictví sv�Yeno m�st.


ást vlastní fyzické a právnické osoby
Pozemky se nacház í mezi ji� vymezenými zastavitelnými plochami B194 a B195, které 

sou
asnosti nejsou zcela vyu�ity. I pYes logický po�adavek sjednotit stávající plochy podél 
severozápadní 
ásti ulice Proskovická není vhodné pozemky umístit do ploch >bydlení v rodinných 
domech< z dovodu umíst�ní v záplavovém území Q100. 
PoYízení zm�ny územního plánu se nedoporu
uje.
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Ev. 
. M�stský obvod Ostrava

Katastrální území Hrabovka Pozemky parc. 
. 
ást 270/8 a 
ást 991
PYedm�t zm�ny: Na východní 
ásti uvedených pozemko o celkové vým�Ye 

je navr�ena zm�na zposobu vyu�ití z
Ob
anského vybavení 3 stYední a vysoké akoly
Bydlení v bytových domech

Dovody pro poYízení zm�ny: Zám�r výstavby zaYízení pro poskytování sociálních slu�eb 
3 domova se zvláatním re�imem ozemky akola nevyu�ívá.

Návrh úhrady náklado: Navrhovatelem je m�stský obvod.

Vyhodnocení:
Sou
asné vyu�ití, urbanismus: sou
asné dob� je území veYejn� pYístupné, na 
ásti je 

vzrostlá zeleI a menaí stavba bez evidence v
nemovitostí
le katastru nemovitostí jsou pozemky vedeny jako ostatní 

ozemky se nacházejí uvnitY zastav�ného území, navazují 
na areál Vítkovické stYední promyslové akoly, západní 
ást 
pozemko je v ÚPO sou
ástí plochy bydlení v bytových 

Dopravní infrastruktura: ez pYímého dopravního napojení 
Technická infrastruktura: okolí pozemko jsou dostupné sít� TI
Limity, hodnoty a problémy v území:

Lokalita navrhované zm�ny není zatí�ena zásadními limity, které by neumo�Iovaly vyu�ití pro 
po�adovaný ú
el, navr�ené vyu�ití odpovídá navazujícímu území, zm�nou by nebyla naruaena 
urbanistická koncepce. Zastupitelstvo ji� rozhodlo o poYízení zm�ny ÚPO na navazujících pozemcích 
stYední promyslové akoly 3 takté� na plochu pro bytové domy (návrh ev. 
. 499). PYi poYízení zm�ny 
ÚPO tak b vhodn� prov�Yena zm�na celého území sou
asné plochy (zapracováno jako polo�ka 
návrhu zadání 
. 62)
Doporu
uje se poYízení zm�ny ÚPO.



práva o uplatIování Územního plánu Ostravy

Ev. 
. zastupující vlastníky 
pozemko yzické osoby (
. 522) a Terasy Slezská, s.r.o.
(
.

Katastrální území Slezská Ostrava Pozemky parc. 
.

PYedm�t zm�ny: Na pozemcích parc. 
. 12/3, 13/2 a 14/2 v k.ú. Slezská 
Ostrava (podn�t 
. 522) a parc. 
. 6, 7, 8, 9, 12/1, 13/1, 14/1 

k.ú. Slezská Ostrava (podn�t 
. 523) s celkovou vým�rou 
je navr�ena zm�na zposobu vyu�ití z

Bydlení v rodinných domech Bydlení v bytových 

Dovody pro poYízení zm�ny: Mo�nost výstavby bytových domo o 3 a více podla�ích
Návrh úhrady náklado: Navrhovatelé souhlasí s úhradou náklado.

podn�t 
. Podn�t 
.

Vyhodnocení:
Sou
asné vyu�ití, urbanismus: území je v sou
asnosti oplocené, se vzrostlou zelení, na 

pozemko se nachází staraí obytná budova. 
le katastru nemovitostí jsou pozemky zaYazeny jako 

zastav�ná plocha a nádvoYí, ostatní plocha a zahrada.
ozemky se nacházejí uvnitY zastav�ného území, ji�n� 

jihovýchodn� od pozemko je v ÚPO plocha smíaená 
bydlení a ob
anské vybavení, na severovýchod� je
bydlení v bytových domech, kde jsou podél ulice Kelti
kovy 
vystav�ny Yadové rodinné domy, na jihovýchod� je plocha 
krajinné zelen�. Plocha Bydlení v rodinných domech je 
vymezena také severovýchodn� od pYedm�tných 
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pozemko, nacházejí se v ní samostatn� stojící rodinné 
domy a dosud nevyu�itá plocha zelen�. 

Dopravní infrastruktura: pozemky jsou dopravn� pYístupny z pYilehlé komunikace 
(ulice Kelti
kova)

Technická infrastruktura: území jsou dostupné sít� TI
Limity, hodnoty a problémy v území: 
ást pozemko zasahuje do 

nemovitá kulturní památka v okolí
Ostatní:

Podn�t navrhuje zm�nu územního plánu se zám�rem umo�n�ní výstavby bytových domo o 3 a více 
nadzemních podla�ích. Platný územní plán umo�Iuje výstavbu bytových domo také ve stávající ploae 
bydlení v rodinných domech, ale pouze dle stanovené prostorové regulace pYípustné jsou bytové 

NP + podkroví, podmín�n� pYípustné i do max. 3 N podkroví za spln�ní podmínky 
umíst�ní poloviny parkovacích stání v podzemním podla�í a s maximálním indexem zastav�ní 0,3 (tj. 
budovami mo�e být zastav�no 30 % p
PYedm�tné pozemky se nacházejí u ulice Kelti
kovy, dále podél této ulice a v nejbli�aím sousedství 
se nacházejí objekty o dvou nadzemních podla�ích (v�tainou rodinné domy), bytové domy jsou 

sou
asnosti situovány a� u ulic Na Frantiakov�, Na Baranovci. Umo�n�ní výstavby objekto, které 
by významn� pYevyaovaly dosavadní domy nebo zastav�ly nadm�rnou 
ást pozemko nelze 
pova�ovat za �ádoucí z dovodu potYeby zachování kvalitního prostYedí a pYedcházení konfliktním 
situacím. Nezbytné je v území pYipustit výstavb mezích výakové a prostorové regulace 
respektující okolí a okolní zástavbu. Proto se jeví jako vhodné ponechat v území podmínky dle 
platného územního plánu.
PoYízení zm�ny územního plánu dle podn�tu 
. 522 a 
. 523 se nedoporu
uje. 
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Ev. 
. Fyzická osoba 3 vlastník pozemku

Katastrální území k parc. 
. 
ást 1961
PYedm�t zm�ny: Na ji�ní 
ásti uvedeného pozemku o vým�Ye cca 600

navr�ena zm�na zposobu vyu�ití z Ochranná zeleI
Individuální rekreace 3 pYípadn� 

Individuální rekreace 
Dovody pro poYízení zm�ny: Mo�nost umíst�ní zahradní chatky pro odpo
inek a 

uskladn�ní zahradní techniky a náYadí
Návrh úhrady náklado: Navrhovatel souhlasí s úhradou náklado.

Vyhodnocení:
Sou
asné vyu�ití, urbanismus: je oplocený, stojí na n�m drobné stavby 

neevidované v katastru nemovitostí
le katastru nemovitostí je pozemek veden jako zahrada
ozemek se nachází uvnitY zastav�ného území, nachází se 

mezi územím se zástavbou rodinnými domy a pozemkem 
�elezni
ní trat�

Dopravní infrastruktura: pozemek je dopravn� pYístupný z pYilehlé komunikace 3
U DolIáku

Technická infrastruktura: okolí pozemku jsou dostupné sít� TI
Limity, hodnoty a problémy v území: zem�d�lská poda III. tYídy ochrany

OP �elezni
ní dráhy 
ýznamný krajinný prvek pYírodní údolní niva

sou
asnosti sou
ástí plochy é n�, která tvoYí ý pás kolem �elezni
ní 
trat� a plní funkci odclon�ní ruaivých vlivo �eleznice od obytné zástavby. V�taina pozemku se nachází 

ochranném �elezni
ní dráhy, krom� ji�ního okraje pozemku. V územní je vhodné ponechat funkci 
ochranné zelen�, není vhodné zde rozaiYovat vyu�ití pro individuální rekreaci. Po jihovýchodní hranici 
pozemku protéká bezejmenný vodní tok 3 levostranný pYítok Lu
iny. Na ji�ní a východní 
ásti 

nachází ýznamný krajinný prvek údolní niva, dle pYesn�jaí kategorizace je ji�ní 
ást 
pozemku sou
ástí hodnotné pYírodní údolní nivy Významné krajinné prvky jsou dle zákona 

. 114/1992 Sb., o ochran� pYírody a krajiny, ve zn�ní pozd�jaích pYedpiso chrán�ny pYed 
poakozováním a ni
ením. 

výae uvedených dovodo se poYízení zm�ny územního plánu nedoporu
uje.
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Ev. 
. Lidl 
eská republika s.r.o. 3 vlastník pozemko

Katastrální území Výakovice u Pozemky parc. 
.

PYedm�t zm�ny: Na uvedených pozemcích s celkovou vým�rou 7
navr�ena zm�na zposobu vyu�ití z Bydlení 

bytových domech Ob
anské í
Dovody pro poYízení zm�ny: Mo�nost výstavby prodejny Lidl (pYedpoklad)
Návrh úhrady náklado: Navrhovatel souhlasí s úhradou náklado.

Vyhodnocení:
Sou
asné vyu�ití, urbanismus: pozemky se nacház í uvnitY zastav�ného území

bytovými domy a ob
anskou vybavenost
na pozemcích se nachází nevyu�ívaná chátrající 
nízkopodla�ní budova po ob
anské vybavenosti 

navazující oplocená zpevn�ná plocha, 
ást území slou�í 
jako veYejné prostranství a k parkování automobilo
le katastru nemovitostí jsou pozemky vedeny jako ostatní 

plocha a zastav�ná plocha a nádvoYí
Dopravní infrastruktura: pozemky jsou dopravn� pYístupny z pYilehlé komunikace na 

ulici Výakovická
Technická infrastruktura: okolí pozemko jsou dostupné sít� TI
Limity, hodnoty a problémy v území: distribu
ní trafostanice s (sou
ástí objektu na 

pYedm�tných pozemcích)
Ostatní: avrhovatel je vlastníkem v�tainy z pozemko 3 krom� 

pozemku parc. 
. 740/110, který vlastní m�sto Ostrava, 
sv�Yeno do správy m�st.

Celá zástavba Výakovic sídliatního typu je v ÚPO sou
ástí plochy Bydlení v bytových domech
mezi pYípustné vyu�ití patYí také ob
anské vybavení. Objekty ob
anského vyu�ití jsou proto 
integrovány do této plochy. Pro umíst�ní objekto ob
anského vybavení, ale platí omezení velikostí 
zastav�né plochy. Vymezením plochy ob
anského vybavení by byla umo�n�na realizace airaího 
spektra ob
anského vybavení slou�ícího také k zajiat�ní potYeb obyvatel airaího území. PYi poYízení 
zm�ny územního plánu bude vhodné prov�Yit zm�nu zposobu vyu�ití také na navazujících pozemcích 
vyu�ívaných pro ob
anské vybavení tak, aby byla v území stabilizována tato funkce.
Doporu
uje se poYízení zm�ny územního plánu
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Ev. 
. 3 vlastník pozemko
Katastrální území Pozemky parc. 
. 
ásti pozemko

PYedm�t zm�ny: Na 
ástech uvedených pozemko o celkové vým�Ye cca 
je navr�ena zm�na zposobu vyu�ití z

Ochranná zeleI Lehký promysl
Dovody pro poYízení zm�ny: Dostavba a obnova areálu lehkého promyslu.
Návrh úhrady náklado: Navrhovatel souhlasí s úhradou náklado.

Vyhodnocení:
Sou
asné vyu�ití, urbanismus: edná se o úzký pás zbytkové zelen� mezi vstupem do 

promyslového areálu a komunikací
le katastru nemovitostí jsou pozemky vedeny jako ostatní 

ozemky se nacház í uvnitY zastav�ného území
Dopravní u ulice Lihovarská
Technická infrastruktura:

Limity, hodnoty a problémy v území:

Zm�nou bude umo�n�n rozvoj promyslového areálu. ZeleI zde neplní funkci ochrany pYed 
ne�ádoucími vlivy dopravy 
i provozu výroby, jeliko� se nachází mezi plochami lehkého promyslu. 
Zm�na není v urbanistickou koncepcí
Doporu
uje se poYízení zm�ny ÚPO.
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Ev. 
. 3 vlastník pozemko

Katastrální území Pozemky parc. 
. 
ást 

PYedm�t zm�ny: Na uvedeném pozemku s celkovou vým�rou 19
navr�ena zm�na zposobu vyu�ití z Krajinná zeleI

Lehký promysl Zm�na by se m�la týkat 
ásti 
pozemku o vým�Ye asi 15

Dovody pro poYízení zm�ny: Vyu�ití pro lehký promysl, scelení funkce na celou parcelu 
pYi respektování navrhované kom

Návrh úhrady náklado: Navrhovatel souhlasí s úhradou náklado.

Vyhodnocení:
Sou
asné vyu�ití, urbanismus: ozemek je 
áste
n� zalesn�ný

le katastru nemovitostí o ostatní 

nachází uvnitY zastav�ného území 
vymezeného územním plánem, na ji�ním okraji 
promyslového areálu, protíná jej návrhová plocha dopravy 

Dopravní infrastruktura:

Technická infrastruktura:

Limity, hodnoty a problémy v území: ozemek le�í v ploae regionálního biocentra RBC 10
Pozemek je sou
ástí územní systém ekologické stability (ÚSES), konkrétn� regionálního 

12. ÚSES je v platném ÚPO vymezen v nadYazenou územn� plánovací 
dokumentací a Plánem ÚSES SO ORP Ostrava. Plochy, které jsou vydaným územním plánem 
vymezeny pro pln�ní funkce ÚSES, sm�jí být vyu�ívány pouze tak, aby nedoalo ke sní�ení jejich 
ekologické stability, resp. tak, aby ekologická stabilita byla zachována, pYípadn� zvyaována;
nepYípustné je v takových plochách pova�ováno zejména umiseování staveb. Po�adovaná zm�na je 

rozporu se zájmem ochrany a zajiat�ní ekologické stability v území. 
oYízení zm�ny územního plánu nedoporu
uje.
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Ev. 
. Fyzická 3 vlastník pozemku

Katastrální území Pozemky parc. 
. 
ást 

PYedm�t zm�ny: 
. v k. ú. Radvanice (celková vým�r
je navr�ena zm�na 

plochy zposobu vyu�ití Orná poda Ob
anské 
vybavení.

Dovody pro poYízení zm�ny: Zám�r umíst�ní sociálního zaYízení 3
uvádí, �e investice je v ouladu se zám�rem 

m�stského obvo

Návrh úhrady náklado: Navrhovatel souhlasí s 
áste
nou nebo úplnou úhradou 
náklado. V pYípad� po�adavku na vypracování zastavovací 
územní studie, územní studi zajistí.

Vyhodnocení:
Sou
asné vyu�ití, urbanismus: sou
asnosti vyu�íván pro zem�d�lskou 


innost. 
katastru nemovitostí j veden jako orná poda.

se nachází vn� zastav�ného území le�í ve 
volné krajin�

stávající zástavbu 
pozemek je ze severní a východní strany obklopen lesem

Dopravní infrastruktura: pozemek není napojen na dopravní infrastrukturu
Technická infrastruktura: pozemek není napojen na TI
Limity, hodnoty a problémy v území: 
ást pozemku je v ochranném pásmu lesa

zem�d�lská poda III. a IV. tYídy 
ploae dobývacího prostoru

Pozemek le�í mimo zastav�né území, na zastav�né území ani nenavazuje
sou
asnou zástavbu nebo zastavitelné plochy. V území se nenachází odpovídající veYejná 

sou
asnosti není dopravn� napojen, v blízkosti nejsou dostupné ani sít� 
technické infrastruktury. Pozemek je zem�d�lsky obhospodaYován a je sou
ástí rozsáhlé plochy orné 
pody. Zm�nou funk
ního vyu�ití by doalo k naruaení celistvosti této plochy orné pody. Z
urbanistické koncepce a z hlediska zásad stanovených ÚPO pro koncepci rozvoje se jedná 

ne�ádoucí a nekoncep
ní rozaiYování nové zástavby do volné krajiny. PYitom ochrana krajiny je 
jedním z cílo územního plánování definovaných v § 38 stavebního zákona. Zám�r navrhovatele na 
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umíst�ní domova pro seniory je mo�né realizovat také v dosud nevyu�itých plochách bydlení 
vymezených v ÚPO dle stanovených podmínek. 

výae uvedených dovodo se poYízení zm�ny územního plánu nedoporu
uje.
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Ev. 
. 3 vlastník pozemku

Katastrální území Pozemky parc. 
.
PYedm�t zm�ny: 
ásti plochy tvoYené uvedený

vým� je navr�ena zm�na zposobu vyu�ití 
Krajinná zeleI Ob
anské vybavení

Dovody pro poYízení zm�ny: Navrhovatel chce na pozemcích umístit ob
anskou 
vybavenost, uvádí, �e investice je v ouladu se zám�rem 
m�stského obvo

Návrh úhrady náklado: Navrhovatel souhlasí s úhradou náklado.

Vyhodnocení:
Sou
asné vyu�ití, sou
asnosti jsou pozemky zatravn�ny, na ji�ní 
ásti se nachází 

náletová zeleI
katastru nemovitostí j

pozemky se nacházejí uvnitY zastav�ného území vymezeného 
ÚPO
pozemky jsou sou
ásti pásu zelen� podél Yeky Lu
iny

Dopravní infrastruktura: ozemky se nacházejí podél silnice I. tYídy 3 ul. Fryatátské
Technická okolí pozemku jsou dostupné sít� TI
Limity, hodnoty a problémy v 
území:

západní 
ástí pozemku p.
. 2019/1 prochází regionální biokoridor 
ÚSES (RBK 10
pozemky le�í v údolní niv� významném krajinném prvku ze 
zákona podrobn�jaí kategorizace se jedná o pYírodní nivu
západní 
ást se nachází v záplavovém území Q100 vodního toku, 
menaí 
ást také v aktivní zón� záplavového území
zem�d�lská poda II. tYídy ochrany
pYes pozemky vede STL plyn a nadzemní el. vedení VN

ky jsou limitovány pYedevaím pYírodními faktory. 
ást pozemko je sou
ástí plochy ÚSES 3
regionálního koridoru, dále pozemky le�í v ploae významného krajinného prvku ze zákona 3 údolní 
niv� pYírodního charakteru. P katastru nemovitostí jako zem�d�lská poda 
zaYazená dle BPEJ do II. tYídy ochrany. Dle § 4 odst. 3 zákona ZPF lze zem�d�lskou podu I. a II. tYídy 

pYípadech, kdy jiný veYejný zájem výrazn� pYeva�uje nad veYejným 
zájmem ochrany zem�d�lského podního fo Pozemky jsou rovn�� ohro�ovány povodn�mi z Yeky 
Lu
iny.

výae uvedených dovodo se poYízení zm�ny územního plánu nedoporu
uje.
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Ev. 
.: Development s.r.o. zastupující vlastníka pozemko 

Katastrální území Pozemky parc. 
.

PYedm�t zm�ny: Na uvedených pozemcích o celkové vým�Ye 
navr�ena zm�na zposobu vyu�ití dosavadních ploch zposobu 
vyu�ití pYevá�n� orná poda a 
áste
n� plochy bydlení 

rodinných domech, a okrajov� té� ob
anské vybavení lehký 
promysl krajinná zeleI plochy pozemních komunikací 
(v
etn� tramvajového pásu) lochy výroby energie 

obnovitelných zdrojo umo�Iující instalaci fotovoltaické 
elektrárny

Dovody pro poYízení zm�ny: Výstavba FVE o nespecifikovaném výkonu s akumulací je 
motivována sm�rnicí EU po�adující navýaení podílu výroby 

obnovitelných zdrojo a sní�ení objemu emisí 
skleníkových plyno a zne
iaeujících látek emitovaných pYi 
výrob� energie. Energie vyrobená FVE bude dodávaná do 
distribu
ní sít� ke kone
né spotYeb� ve veYejné infrastruktuYe.

Návrh úhrady náklado: Navrhovatel se nevyjádYil.

stávající ÚPO letecký snímek

tYídy ochrany zem�d�lského podního fondu

Svahové nestability
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Vyhodnocení:
Sou
asné vyu�ití, urbanismus: se nacházejí pYevá�n� v nezastav�ném území 

ozemky zem�d�lského charakteru slou�ící pYevá�n� jako 
3 tedy k zem�d�lské produkci, protnuté nadzemním 

vedením el. sít� nap�eové soustavy VVN a VN a protnuté a 
vymezené veYejnými komunikacemi, 
áste
n� 3 po okrajích 
jsou porostlé vzrostlou zelení krajinnou 
i doprovázející 

na pole navazují plochy krajinné zelen� a také zastav�né 
území, pYevá�n� s obytnou zástavbou s rodinnými domy, 

áste
n� té� s ob
anskou zástavbou (budovy akoly, poaty, 
hasi
ské zbrojnice a areál hYbitova) a 
áste
n� také 
promyslové 3 výrobní a skladovací areály
le katastru nemovitostí vaechny 

orná poda
Dopravní infrastruktura: lokalita je pYístupná po veYejných 
i ú
elových komunikacích 

3 po ul. BYezová, Dvorová, Bartovická, U
Technická infrastruktura: okrajovými 
ástmi jsou vedeny distribu
ní sít� TI
Limity, hodnoty a problémy v 
území:

terén mírn� sva�itý a� sva�itý, poda v území spadá v 
pYevaze do II. tYídy ochrany ZPF
do území 
áste
n� nad ji�n� orientovaným terénním zlomem 
pYesahuje sesuvné území do
asn� uklidn�né
do území pYesahuje OP lesa, který se nachází v t�sném 
sousedství, 
áste
n� pYesahuje i registrovaný významný 
krajinný prvek 3 alej, dalaí registrované významné krajinné 
prvky se nacházejí v t�sném sousedství (aleje, porosty 
terénních zlomo)
území protínají nadzemní vedení el. sít� nap�eové soustavy 
VVN a VN a RR trasa v
etn� ochranných pásem, okrajov� 
jsou územím vedeny zemní trasy el. sít� nap�eové 
VN, komunika
ní vedení, plynovod VTP s vymezeným 
bezpe
nostním pásmem, plynovod STL a hlavní vodovodní 
Yad, pYesahují i ochranná pásma DTS,
území okrajov� pYesahuje vymezená zóna havarijního 
plánování a zóna ohro�ení dle havarijního plánu kraje (ob� 
vymezené kolem areálu bývalého závodu Nová hue), 

sousedství se nachází stavba dole�itá pro bezpe
nost 
státu

Problematikou umiseování FVE se zabývala ji� Zm�na 
. 4a Územního plánu Ostravy (ÚPO). 
Podkladem pro Zm�nu 
. 4a ÚPO byla Studie zabezpe
ení m�sta elektrickou energií 3 Yeaení 
alternativních energetických zdrojo na území m�sta Ostravy
Ostrava, Ing. Richard Najman, Ph.D., 4/2023), která komplexn�ji ozYejmila problematiku umiseování 
obnovitelných zdrojo energie na území m�sta Ostravy, sou
asn� té� vyhodnotila vytipované lokality, 
zda je na nich mo�no umístit ploan� rozsáhlejaí FVE (popY. jiný typ výrobny obnovitelné energie) 
i 
nikoli, které mo�no zobecnit pYi hodnocení dalaích nabízených lokalit.
Zm�na na pozemcích parc. 
. 1020/1, 1020/5, 1025/5, 1025/6 a 1462/1 v ú. Bartovice je v
se zájmy ochrany zem�d�lského podního fondu dopadající na územn� plánovací 
innost (konkrétn� 

ust. § 4 zákona 
. 334/1992 Sb., o ochran� zem�d�lského podního fondu, ve zn�ní 
pozd�jaích pYedpiso), jeliko� je navrhována pYevá�n� na podách II. tYídy ochrany. Zem�d�lskou podu 

II. tYídy ochrany odejmout pouze v pYípadech, kdy jiný veYejný zájem výrazn� pYeva�uje nad 
veYejným zájmem ochrany zem�d�lského podního fondu. Uvedené pozemky jsou 
áste
n� ve stYetu 
i se zájmy ochrany pYírody a krajiny a lesa, a to z dovodu zásahu do významných krajinných prvko 
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(registrovaných i ze zákona) 
i jsou v bezprostYedním kontaktu s nimi, jsou rovn�� ve významném 
pYímém kontaktu s obytnou a ob
anskou zástavbou. 

Pro umíst�ní FVE v�taího ploaného rozsahu byla v Bartovic výae zmín�nou studií doporu
ena 
jiná mén� konfliktní lokalita, jiným zposobem tém�Y nevyu�itelná, a to nedaleký rekultivovaný odval u 
komunikace ul. aenovské, je� má i pYímou vazbu na rozsáhlé plochy t��kého promyslu (areál 
bývalého závodu Nová hue), co� poskytuje i mo�nost alternativy pYímého odb�ru vyrobené energie, 
odval je obklopen krajinnou zelení a není v pYímém kontaktu s obytnou 
i ob
anskou zástavbou. 
Doporu
ení ji� bylo pYevzato do Zm�ny 
. 4a ÚPO a v rozsahu odvalu na ploae
vymezena plocha zposobu vyu�ití plochy výroby energie z obnovitelných zdrojo.

Zvolený pYístup je pln� v díl
ími po�adavky stanovanými cíli a úkoly územního plánování 
(ust. § 38 a 39 zákona 
. 283/2024 Sb., stavební zákon, ve zn�ní pozd�jaích pYedpiso) a s

celostátních priorit územního plánování pro zajiat�ní udr�itelného rozvoje území obsa�enou 
Politika územního rozvoje 
R, konkrétn� s celostátní prioritou ozn. ní� je 

výsti�n� mj. uvedeno: Zám�ry, které mohou významn� ovlivnit charakter krajiny, umíseovat do co 
nejmén� konfliktních lokalit a následn� podporovat potYebná kompenza
ní opatYení. S
pYi územn� plánovací 
innosti, respektovat veYejné zájmy napY. ochrany biologické rozmanitosti a 
kvality �ivotního prostYedí, zejména formou dosledné ochrany zvláat� chrán�ných území, lokalit 
soustavy Natura 2000, mokYado, ochranných pásem vodních zdrojo, chrán�né oblasti pYirozené 
akumulace vod a nerostného bohatství, ochrany zem�d�lského a lesního podního fondu.

Krajským úYadem Moravskoslezského kraje byla v r. 2023 poYízena územní studie >Vyhodnocení 
území Moravskoslezského kraje z hlediska existujících limito umíst�ní v�trných a fotovoltaických 
elektráren<, v této studii bylo území po�adované zm�ny vyhodnoceno jako území zcela nevhodné pro 
umíst�ní FVE. 

výae uvedených dovodo se poYízení zm�ny územního plánu nedoporu
uje.
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Ev. 
. M�stský obvod Hrabová

Katastrální území Hrabová Pozemky parc. 
.

PYedm�t zm�ny: Navr�eno je zruaení zastavitelné plochy B225 s vým�rou 
vymezené na výae uvedených pozemcích 

nebo jejich 
ástech tzn. návrh zm�ny zposobu vyu�ití 
Bydlení v rodinných domech Orná poda

Dovody pro poYízení zm�ny: Chyb�jící dopravní (nedostate
n� kapacitní komunikace) a 
technická infrastruktura, podmá
ené pozemky, vysoká 
hladina podzemní vody, povodn�. Vhodné vyu�it jako 
suchého poldru.

Návrh úhrady náklado: Navrhovatelem je m�stský obvod.

stávající ÚPO

ÚS 56/II 3 airaí vztahy
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Vyhodnocení:
Sou
asné vyu�ití, urbanismus: sou
asnosti v�taí 
ásti vyu�ívaná 

zem�d�lským ú
elom
katastru nemovitostí j orná 

poda nebo ostatní plocha
se nacházejí vn� zastav�ného území 

pozemky jsou v zastavitelné ploae B225, která na 
jihovýchod� a 
áste
n� na západ� navazuje na stávající 
zástavbu s rodinnými domy

Dopravní infrastruktura: ozemky jsou napojeny na ulici Poplu�ní a K Pilíkom
Technická infrastruktura: o�nost napojení na vodovod, plyn, chybí kanalizace
Limity, hodnoty a problémy v území: V. tYída ochrany ZPF, navrhované vyu�ití neomezují 

zásadní limity
Ostatní: m�nu navrhuje m�stský obvod, pozemky jsou 

soukromém vlastnictví
byla poYízena Územní studie 
. ÚS 56/II 

Hrabová Poplu�ní

Pozemky jsou sou
ásti zastavitelné plochy B225, která je ur
ena pro bydlení rodinných domech
ÚPO, který nabyl ú
innosti v r. 2014, byla pro plochu stanovena podmínka zpracování územní 

studie. Na základ� toho byla poYízena územní studie ÚS 56/II 13/2018 Hrabová 3 Poplu�ní. Studie 
mimo jiné Yeaila napojení lokality na stávající dopravní infrastrukturu za dodr�ení podmínek, které si 

�stský obvod Hrabová. Územní studie byla v vlo�ena do evidence územn� 
plánovací 
innosti jako podklad pro rozhodování v území
MOb Hrabová podal �ádost o zm�nu ÚPO, kterou by byla zruaena zastavitelnost plochy a vyu�ití pro 
bydlení v rodinných domech. Jako dovod uvádí vyaaí hladinu spodní vody, území se pYi extrémn� 
zvýaených srá�kách zatápí, chyb�jící dopravní a technickou infrastrukturu. MOb ji� v
obdobnou zm�nu územního plánu, kterou by byla zruaena zastavitelná plocha B225. Vzhledem 

tomu, �e jsou pozemky v soukromém vlastnictví, a majitelom by zruaením zastavitelnosti mohla 
vzniknout prokazatelná újma, za kterou by mohli po�adovat po m�stu náhradu, byl tehdy m�stský 
obvod po�ádán o projednání s vlastníky pozemko dot
ených navrhovanou zm�nou. Proto�e 
m�stským obvodem nebyly podklady o projednání dopln�ny, byla tehdejaí �ádost v
zastupitelstvem m�sta zamítnuta. 

sou
asné dob� na 
ásti lokality probíhají v územní studií pYípravné práce (ve fázi 
projektové dokumentace), které se týkají dopravní a technické infrastruktury. Majitel 
ásti pozemko 
plánuje zrealizovat v území technická opatYení, které zatáp�ní lokality eliminují.

pYípad� poYízení zm�ny vznikne vlastníkom pozemko finan
ní újma vo
i m�stu 
uplatIovat náhrady za zm�nu v území. Vzhledem ke stanovené podmínce zpracování územní studie, 
bylo území do doby jejího zpracování blokováno pro realizaci jakéhokoliv stavebního zám�ru. To je 
také nutné zohlednit pYi posouzení termínu, kdy bylo mo�né území vyu�ít dle platné územn� 
plánovací dokumentace a pro po
ítání lhot pro nárok na pYípadnou finan
ní náhradu.  

oYízení zm�ny územního plánu nedoporu
uje.
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Ev. 
. Fyzická osoba 3 vlastník pozemku

Katastrální území Stará Plesná Pozemky parc. 
.
PYedm�t zm�ny: Na uvedených pozemcích o celkové rozloze 7 320 m² je 

navr�ena zm�na zposobu vyu�ití z Orná poda
Bydlení v rodinných domech

Dovody pro poYízení zm�ny: Vyu�ití pro výstavbu rodinných domo.
Návrh úhrady náklado: souhlasí s 
áste
nou úhradou náklado.

Vyhodnocení:
Sou
asné vyu�ití, urbanismus: sou
asné dob� jsou pozemky vyu�ívá zem�d�lským 

ú
elom, jsou sou
ástí velkého celku zem�d�lské pody
le katastru nemovitostí jsou pozemky vedeny jako orná 

poda.
ozemky se nacházejí vn� zastav�ného území, 
áste
n� 

navazují na zastav�né území se zástavbou RD a 
áste
n� 
na zastavitelnou plochu B15 pro bydlení v rodinných 

Dopravní infrastruktura: sou
asnosti dopravn� dostupné pYíjezd 
by musel být Yeaen pravd�podobn� pYes plochu B15

Technická infrastruktura: pozemky nejsou napojené na TI
Limity, hodnoty a problémy v území: le�í tY. ochrany zem�d�lské pody

katastru nemovitostí jako zem�d�lská poda zaYazená dle BPEJ do III. tYídy 
ochrany. Pozemky jsou sou
ástí rozsáhlé zem�d�lsky vyu�ívané plochy. Po�adováno je vymezení 
zastavitelné plochy za stávají zástavbou a na ni navazující zastavitelnou plochou, které koncep
n� 
vytváYejí ucelené území pro zástavbu. Z hlediska urbanismu se jedná o nekoncep
ní rozaiYování 
zástavby do volné krajiny. PYitom ochrana krajiny je jedním z cílo územního plánování definovaných 
v § 38 stavebního zákona. t. § 108 odst. 4 stavebního zákona lze dalaí zastavitelné plochy 
zm�nou územního plánu vymezit pouze na základ� prokázání potYeby vymezení nových 
zastavitelných ploch. Dosud nebyla vyu�ita ani navazující zastavitelná plocha B15 (4,75 ha), ani dalaí 
zastavitelné plochy pro bydlení v rodinných domech vymezené ÚPO v okolí 3
ha), B8 (8,19 ha). Územní plán tak nabízí v dané lokalit� dostatek dosud volných ploch, které je 
mo�né pYednostn� vyu�ít pYed dalaím rozaiYováním do volné krajiny. Pozemky nejsou dopravn� 
pYístupné.

oYízení zm�ny územního plánu nedoporu
uje.
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Ev. 
. Fyzická osoba 3 spolumajitel pozemku (podíl ½)

Katastrální území k parc. 
.
PYedm�t zm�ny: Na uvedeném pozemku o celkové vým�Ye 3

navr�ena zm�na zposobu vyu�ití z Orná poda
Bydlení v rodinných domech

Dovody pro poYízení zm�ny: Po�adavek zm�ny na stavební parcelu, uspokojení 
poptávky po bydlení v lokalit�.

Návrh úhrady náklado: Navrhovatel souhlasí s úhradou pom�rné 
ásti náklado.

Vyhodnocení:
Sou
asné vyu�ití, urbanismus: sou
asnosti je pozemek vyu�íván k zem�d�lským 

ú
elom 
le katastru nemovitostí je pozemek zaYazen jako trvale 

travní porost
ozemek se nachází mimo zastav�né území, je sou
ástí 

zem�d�lsky vyu�ívaného celku pody je situován za 
stávající zastavitelnou plochou B 264 vymezenou v ÚPO, 
roh pozemku sousedí s menaím lesním porostem

Dopravní infrastruktura: pozemek není dopravn� pYístupný, nachází se uprostYed 
polí

Technická infrastruktura: okolí pozemku nejsou dostupné sít� TI
Limity, hodnoty a problémy v území: zem�d�lská poda II. a V. tYídy ochrany

PYedlo�ený zám�r na zm�nu územního plánu vy�aduje vymezení nové zastavitelné plochy pro 
bydlení v rodinných domech. PYitom dle ust. § 108 odst. 4 stavebního zákona lze dalaí zastavitelné 
plochy zm�nou územního plánu vymezit pouze na základ� prokázání potYeby vymezení nových 
zastavitelných ploch. Dosud nebyly vyu�ity zastavitelné plochy pro bydlení v rodinných domech 
vymezené v platném ÚPO v okolí 3
B93 (0,86). Územní plán tak nabízí v dané lokalit� dostatek dosud volných ploch, které je mo�né 
pYednostn� vyu�ít pYed dalaím rozaiYováním do volné krajiny. 

pouze bodov� ve své severní 
ásti, jinak je zcela bez vazby na stávající 
zástavbu nebo vázání ur
en zastav�ní. Zám�r tak není vhodný 

urbanistického hlediska, jedná se o dalaí rozaiYování do volné krajiny na úkor stávajících 
zem�d�lských ploch. PYitom ochrana krajiny je jedním z cílo územního plánování definovaných v §
stavebního zákona. 
ást pozemku je zaYazená dle BPEJ do II. tYídy ochrany. Dle § 4 odst. 3 zákona 
o ochran� ZPF lze zem�d�lskou podu I. a II. tYídy ochrany odejmout pouze v pYípadech, kdy jiný 
veYejný zájem výrazn� pYeva�uje nad veYejným zájmem ochrany zem�d�lského podního f
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Pozemek není v sou
asnosti napojen na dopravní ani technickou infrastrukturu. výae uvedených 
dovodo se nedoporu
uje poYízení navrhované zm�ny územního plánu.

oYízení zm�ny územního plánu nedoporu
uje.
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Ev. 
. Fyzická osoba 3 vlastník pozemku

Katastrální území Pozemky parc. 
.
PYedm�t zm�ny: Na uvedených pozemcích o celkové vým�Ye 4

navr�ena zm�na zposobu vyu�ití z Ochranná zeleI
Bydlení v rodinných domech

Dovody pro poYízení zm�ny: Vyu�ití pozemku pro výstavbu rodinného domu.
Návrh úhrady náklado: Navrhovatel nenavrhuje úhradu náklado.

Vyhodnocení:
Sou
asné vyu�ití, urbanismus: sou
asnosti j vyu�íván zem�d�lským 

ú
elom, v ÚPO sou
ástí plochy ochranné zelen� podél 

katastru nemovitostí jsou pozemky vedeny jako orná 
poda
území tvoYené pozemky se nachází mimo zastav�né 
území, dv�ma stranami s ním ale pYímo sousedí, severní 
strana navazuje na plochu bydlení v rodinných domech a 
západní na plochu zem�d�lské výroby 

Dopravní infrastruktura: blízkosti se nachází komunikace (ulice K Záhumenici), 
která je ukon
ena v t�sné blízkosti pozemku

Technická infrastruktura: okolí pozemku se nachází potYebné sít� TI
Limity, hodnoty a problémy v území: zem�d�lská poda II. tYídy ochrany

nízkotlaký plynovod
PYedlo�ený zám�r na zm�nu územního plánu vy�aduje vymezení nové zastavitelné plochy pro 
bydlení v rodinných domech. PYitom dle ust. § 4 stavebního zákona lze dalaí zastavitelné 
plochy zm�nou územního plánu vymezit pouze na základ� prokázání potYeby vymezení nových 
zastavitelných ploch. Ze zprávy o uplatIování Územního plánu Ostravy vyplývá, �e ve m�st� není 
nedostatek ploch ur
ených pro bydlení, ale je mo�né dalaí doplnit, tak aby byl udr�ován dostate
ný 
pYevis nabídky, pYitom je vaak nutné zohlednit vaechny podmínky v konkrétní lokalit�.
Pozemky jsou zaYazeny dle BPEJ do II. tYídy ochrany. Dle § 4 odst. 3 zákona o ochran� ZPF lze 
zem�d�lskou podu I. a II. tYídy ochrany odejmout pouze v pYípadech, kdy jiný veYejný zájem výrazn� 
pYeva�uje nad veYejným zájmem ochrany zem�d�lského podního fond Jeliko� pozemek navazuje 
na stávající zastav�nou plochu, a v blízkosti je dostupná dopravní a technická infrastruktura, je 
vhodné, i pYes výae uvedené, zvá�it 
áste
né vyhov�ní �ádosti a podrobn�ji prov�Yit mo�nost 
zaYazení do plochy bydlení v rodinných alespoI severní parc. 
.
parc. 
. 2912/11 je vhodné ponechat ve stávající ploae ochranné zelen�. 
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PoYizovatel pova�uje za pYípustné se tímto po�adavkem dále zabývat s tím, �e bude b�hem prací 
na návrhu zm�ny vyhodnocena vhodnost navrhované zm�ny, a veYejné zájmy chrán�né podle 
zvláatních právních pYedpiso budou posouzeny pYi projednání s dot
enými orgány.
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Ev. 
. M�stský obvod Nová Ves

Katastrální území Nová Ves u Ostravy Pozemky parc. 
. Lokalita Yadových gará�í 
severní 
ásti zástavby 

obvodu (napY. pozemky 
117/1, 141/5 a dalaí)

PYedm�t zm�ny: V areálu hromadných gará�í, který navazuje na ul. Bartoaova 
je navr�ena zm�na na plochu, která umo�ní vyu�ití pro 
relaxaci a odpo
inek

Dovody pro poYízení zm�ny: Problémové území, které se potýká se zvýaenou kriminalitou, 
umíseováním nelegálních odpado, výskytem spodní vody, 
ohro�ené povodn�mi.

Návrh úhrady náklado: Navrhovatelem je m�stský obvod.

Vyhodnocení:
Sou
asné vyu�ití, urbanismus: sou
asnosti v lokalit� stojí Yadové gará�e, n�které 

vyu�ívané také k podnikání jako sklady 
i dílny
katastru nemovitostí jsou pozemky vedeny pYevá�n� jako 

ostatní plocha a zastav�ná plocha a nádvoYí
se nacház í zastav�ném území


ásti areálu jsou v platném ÚPO sou
ástí ploch Krajinná 
zeleI, Individuální rekreace pYestavbové
PY19 pro Bydlení v rodinných domech

Dopravní infrastruktura: území je napojeno na dopravní komunikace
Technická infrastruktura: lokalit� jsou dostupné sít� TI
Limity, hodnoty a problémy v 
území:

vedení VVN, VN
vedení Yádu provozní vody
pozemky le�í v ploae urbanizované údolní nivy

Ostatní: �stský obvod vlastní 
ást pozemko, gará�e jsou ve 
vlastnictví fyzických osob

Na pozemcích, které jsou z velké 
ásti ve vlastnictví SMO se na házejí Yadové gará�e ve vlastnictví 
v�tainou fyzických osob. Rozsáhlá plocha zastav�ná Yadovými gará�emi je d�dictvím minulého 
re�imu, území vypadá nevzhledn�, objekty jsou zastaralé, v�tainou neudr�ované, je zde zvýaená 
kriminalita, vznikají nelegální skládky odpado.  Území se navíc potýká s výskytem vysoké podzemní 
vody a pYi povodních hrozí zatopení. MOb Nová Ves navrhuje zm�nu funk
ní plochy tak, aby bylo 
umo�n�no nové vyu�ití slou�ící k relaxaci a odpo
inku. 
Platný území plán nepo
ítá do budoucna se zachováním gará�í v daném území, jeliko� je 
ást lokality 
zaYazena do plochy krajinná zeleI 
ást do plochy individuální zahrady, ji� i tyto plochy umo�Iují 
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vyu�ití pro ur
ité formy trávení volného 
asu a relaxaci. Samotné reálné uskute
n�ní demolice gará�í, 
revitalizace území a nové vyu�ití územní plán neovlivní ani pYi zm�n� na jinou funk
ní plochu. 
PoYízení zm�ny územního plánu se nedoporu
uje.
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Ev. 
. M�stský obvod Nová Ves

Katastrální území Nová Ves u Ostravy Pozemky parc. 
. Území u kYi�ovatky ul. 28. 
Yíjna a Mariánskohorská 
(napY. parc. 
. 10/27, 10/22, 

10/2, 10/21 a dalaí)
PYedm�t zm�ny: Na území v minulosti vyu�ívané podnikem Technické a 

zahradní slu�by m�sta Ostravy u kYi�ovatky ul. 28. Yíjna a 
Mariánskohorská je navr�ena zm�na zposobu vyu�ití 

Krajinná zeleI Ochranná zeleI
relaxaci a sport v pYírod�

Dovody pro poYízení zm�ny: PYem�na nevyu�ívaného a nevzhledného území.
Návrh úhrady náklado: Navrhovatelem je m�stský obvod.

Vyhodnocení:
Sou
asné vyu�ití, urbanismus: sou
asnosti zarostlé náletovou zelení, jsou 

zde pozostatky budov a zpevn�né plochy
katastru nemovitostí jsou pozemky vedeny jako ostatní 

a orná poda
se nacház í zastav�ném území vymezeném v 

ÚPO
Dopravní infrastruktura: území je pYístupné z veYejné komunikace
Technická infrastruktura:

Limity, hodnoty a problémy v území: pozemky le�í v ochranném pásmu vodního zdroje II.a 3
vnitYního
pozemky le�í v ploae zem�d�lské a urbanizované údolní 


ást pozemko le�ím v ploae územní rezervy 
Ostatní: navrhovatel není vlastníkem pozemko
Navrhovatel �ádá o zm�nu funkce z dovodu prom�ny neudr�ovaného a problémového území, které 
je nevyu�ívané. Na pozemcích se nachází náletová nízká a vysoká zeleI, fragmenty budov 

zpevn�ných ploch pozostatek zázemí Technických a zahradních slu�eb m�sta O
Nová Ves navrhuje zm�nu funk
ní plochy tak, aby bylo umo�n�no nové vyu�ití slou�ící k
odpo
inku. V�taí 
ást území je sou
ástí územní rezervy pro mimoúrovIové kYí�ení ulic PlzeIská x 
28. Yíjna. Sou
asn� je celá lokalita uvnitY ochranného pásma vodního zdroje. Proto zde není mo�né
umiseovat nové stavby. Ur
ité formy sportu a relaxace jsou ale umo�n�ny také dle platného územního
plánu napY. travnatá hYiat� v ploae krajinné zelen�, co� odpovídá zám�ru na vyu�ití pro sport
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pYírod�. Proto se nejeví jako nezbytné a ú
elné poYízení zm�ny územního plánu se zaYazením do 
jiných funk
ních ploch. 
PoYízení zm�ny územního plánu se nedoporu
uje.
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Ev. 
. Vlastní podn�t statutárního m�sta

Katastrální území HeYmanice, Hruaov
PYedm�t zm�ny: Ov�Yení aktuálnosti (potYeby) návrhové trasy 

ÚPO vymezeny návrhové >plochy pozemních 
komunikací (v
etn� tramvajového pásu)< ozna
ené DK87 a 
DK70, pYípadn� mo�nost sní�ení aíYkového uspoYádání ze 

tyYpruhu na dvoupruh

Dovody pro poYízení zm�ny: ede podél HeYmanického rybníku, který je vyu�íván 
pro rekreaci, tuto funkci m�sto hodlá dále rozaiYovat a 
zkvalitIovat. Vedení 
tyYpruhu je zbyte
nou bariérou oproti 
b��né komunikaci.

Vyhodnocení:
Sou
asné vyu�ití, urbanismus
opravní infrastruktura:

trasa silnice je navrhována jako novostavba, 
mimoúrovIové kYi�ovatky na D1 v Bohumín� prochází 

mezi HeYmanickým rybníkem a odvalem a dále pokra
uje 
východním sm�rem do sousedního Rychvaldu
mezi navrhovanou komunikací a rybníkem je v ÚPO 
vymezena plocha krajinné zelen� a plocha louky

Ostatní: zám�r na výstavbu silnice je pYevzat ze ZÚR 
Zám�r na výstavbu silnice je pYevzat z nadYazené územn� plánovací dokumentace 3 ze Zásad 
územního rozvoje Moravskoslezského kraje, kde je vymezen koridor D15 pro kapacitní silnici I. tYídy 

úseku MÚK Vrbice 3 HavíYov, aíYka koridoru je 600 m. Územní plán tento zám�r musí pYevzít a 
pYípadn� upYesnit. Návrhové prvky dopravy jsou v ÚPO vymezeny v souladu se ZÚR MSK, plocha 
pro realizaci je zpYesn�na. Po�adavek na zm�nu ÚPO spo
ívající ve zruaení trasy návrhové silnice 

nadYazenou územn� plánovací dokumentací. 
Krajský úYad MSK nechal zpracovat Územní studi Dopravní obslu�nost území v prostoru Bohumín3

3PetYvald3Orlová3HavíYov3Karviná s napojením na nadYazenou síe, pYedm�tem studie bylo 
nalézt trasy pozemní komunikace mezi D1 a HavíYovem, prov�Yováno bylo více variant s návrhem 
nových komunikací, ale i s vyu�itím stávajících. Studie byla dokon
ena na po
átku tohoto roku. 
Záv�rem bylo doporu
ení trasy vedené koridorem D15 vymezeným v platných ZÚR. Proto nelze ani 

nejbli�aí dob� o
ekávat, �e by byl tento zám�r v dané trase ze ZÚR vypuat�n. V ÚPO musí být 
nadále vytvoYeny podmínky pro realizaci silnice, nelze proto vyhov�t podn�tu na zruaení trasy. ÚPO 
umo�Iuje realizaci komunikace jako 
tyYpruhové a vymezuje pro takovou stavbu dostate
n� airoký 
koridor, co� nevylu
uje mo�nost realizaci silnice pouze v spoYádání s dv�ma pruhy, pokud bude 
tento zám�r upYesn�n. 
PoYízení zm�ny územního plánu se nedoporu
uje.
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PODN�T NA ZM�NU NADYAZENÉ ÚZEMN� PLÁNOVACÍ DOKUMENTACE 
NEBO POLITIKY ÚZEMNÍHO ROZVOJE 

Z vyhodnocení uplatIování Územního plánu Ostravy po�adavky na aktualizaci Zásad 
územního rozvoje Moravskoslezského kraje, Územního rozvojového plánu nebo Politiky územního 

ZÁV�R

ávrh právy o uplatIování územního plánu za období 2020 v
etn� návrhu zadání 
Zm�ny 
. § 107 odst. 3 stavebního zákona projednán podle § 88 a� 90 stavebního 
zákona 3 dot
enými orgány, sousedními obcemi, krajským úYadem a veYejností

VeYejná vyhláaka, kterou bylo oznámeno zveYejn�ní návrhu Zprávy o uplatIování Územního plánu 
Ostravy za období 2020 2024 v
etn� návrhu zadání Zm�ny 
. 5 Územního plánu Ostravy, byla 
vyv�aena na úYední desce Magistrátu m�sta Ostravy dne 11.06.2025. V souladu s § 89 odst. 5 písm. b) 
ve spojení s § 107 odst. 3 stavebního zákona mohl ka�dý písemn� doru
it poYizovateli ve lhot� do 30 
dno ode dne doru
ení veYejné vyhláaky svoj podn�t (tzn. do 28.7.2025).

návrh zprávy s návrhem zadání doru
en dot
eným orgánom, krajskému úYadu, 
sousedním obcím, m�stským obvodom a oprávn�ným investorom. Dot
ené orgány a krajský úYad jako 
nadYízený orgán m�li mo�nost do 30 dno uplatnit svá vyjádYení, územn� samosprávné celky a oprávn�ní 
investoYi mohli v této lhot� uplatnit své podn�ty. Agentura ochrany pYírody a krajiny a Krajský úYad 
Moravskoslezského kraje byli jako pYísluané orgány ochrany pYírody dne 11.06.2025 vyzváni k vydání 
stanoviska podle § 45i zákona 
. ochran� pYírody a krajiny, ve zn�ní pozd�jaích 
pYedpiso, Krajský úYad Moravskoslezského kraje byl jako pYísluaný úYad vyzván také k vydání 
stanoviska podle § 3 písm. f) zákona 
. 100/2001 Sb., o posuzování vlivo na �ivotní prostYedí a o zm�n� 
n�kterých souvisejících zákono, ve zn�ní pozd�jaích pYedpiso.

Na základ� výsledko projednání poYizovatel ve spolupráci s ur
eným zastupitelem upravil a doplnil návrh 
zprávy, pYedevaím byly do návrhu adání Zm�ny 
. 5 ÚPO dopln�ny po�adavky dot
ených orgáno na 
obsah a zpracování návrhu zm�ny, pYípadn� byly n�které polo�ky ze zadání vyYazeny. 

Zpráva byla dle § 90 ve spojení s § 107 odst. 3 stavebního zákona pYedlo�ena Zastupitelstvu m�sta 
projednání a schválení. 



1 
 

PYíloha 
. 1 Zprávy o uplatIování Územního plánu Ostravy za období 2020-2024 

 

 

 

 

 

Návrh 

ZADÁNÍ ZM�NY 
. 5 ÚZEMNÍHO PLÁNU OSTRAVY 
 

upravený a dopln�ný na základ� výsledku projednání 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Obsah zadání zm�ny územního plánu dle pYílohy 
. 6 vyhl. 
. 157/2024 Sb., o územn� 
analytických podkladech, územn� plánovací dokumentaci a jednotném standardu: 

a) Vymezení Yeaeného území  

b) Popis obsahu navrhované zm�ny územního plánu 

c) Popis ú
elu navrhované zm�ny územního plánu 

d) Po�adavky na vyhodnocení pYedpokládaných vlivo zm�ny územního plánu na udr�itelný rozvoj 
území  

e) Dalaí po�adavky na zpracování návrhu zm�ny územního plánu 
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a) Vymezení Yeaeného území  

Zm�na 
. 5 Územního plánu Ostravy se bude týkat celého území m�sta. 

 

b) Popis obsahu navrhované zm�ny územního plánu 

1. Zm�nou bude uveden územní plán do souladu se zákonem 
. 283/2021 Sb., stavební zákon, 
ve zn�ní pozd�jaích pYedpiso (dále jen nový stavební zákon) a vyhláakou 
. 157/2024 Sb., 
o územn� analytických podkladech, územn� plánovací dokumentaci a jednotném standardu. 
Územní plán Ostravy (dále také jen ÚPO) bude zejména pYeveden do jednotného standardu 
podle § 59 nového stavebního zákona a vyhláaky 
. 157/2024 Sb. V souvislosti s tím budou 
provedeny i související nezbytné úpravy podmiIující spln�ní vaech po�adavko jednotného 
standardu.  

2. " Bude aktualizována hranice zastav�ného území. Yeaeny budou pYípadné nesrovnalosti ve 
vymezené hranici zastav�ného území ve vztahu k po�adavkom vyplývajícím z pYevodu do 
jednotného standardu.   

" Zm�nou bude uveden územní plán do souladu s platnou Politikou územního rozvoje 
R 
(dále jen PÚR) a s platnými Zásadami územního rozvoje Moravskoslezského kraje (dále jen 
ZÚR), tzn. zejména: vypuat�ní koridoru územní rezervy pro proplavní spojení Dunaj3Odra3
Labe (v ÚPO ozna
en DO1/R), vymezení koridoru pro realizaci zám�ru vysokorychlostní 
�elezni
ní trat� v úseku od Yeky Odry po hranici s Bohumínem.  

" Ve zm�n� územního plánu bude prov�Yena mo�nost a zposob Yeaení problémo, které jsou 
v územn� analytických podkladech SO ORP Ostrava uvedeny k Yeaení v územn� plánovací 
dokumentaci. Prov�Yeny budou zám�ry evidované v ÚAP ORP s ohledem na stanovenou 
koncepci, m�Yítko a podrobnost ÚPO. PYi zpracování zm�ny územního plánu budou 
prov�Yeny hodnoty, limity a ostatní omezení ve vyu�ití území dle aktuálních dat ÚAP ORP, 
budou zohledn�ny pYi návrhu Yeaení jak ve vztahu k polo�kám s po�adavky na zm�nu 
územního plánu, tak také z hlediska dopadu na dosavadní zn�ní územního plánu. 

" Bude provedena aktualizace dopravní a technické infrastruktury, zohledn�ny budou ji� 
provedené realizace prvko dopravní a technické infrastruktury navrhované v ÚPO, budou 
upYesn�ny trasy a vymezení návrhových prvko v pYípad� existujících aktuálních a 
podrobn�jaích podklado. Zohledn�na bude nov� zpracovaná Koncepce cyklistické dopravy 
v Ostrav�. Aktualizován bude seznam a rozsah vymezení veYejn� prosp�aných staveb a 
opatYení 3 dle aktuálních podklado a v návaznosti na jejich pYípadnou realizaci. V pYípad�, 
�e to bude vhodné, mohou být v návaznosti na ostatní polo�ky zm�ny navr�eny také nové 
veYejn� prosp�ané stavby a opatYení.  

" Prov�Yena bude aktuálnost vymezení ploch, kde podmínkou pro rozhodování v území 
je zpracování územní studie. V pYípad�, �e to bude vhodné, mohou být zejména v návaznosti 
na ostatní polo�ky zm�ny navr�eny také nové plochy, ve kterých bude stanovena podmínka 
zpracování územní studie. 

" Prov�Yeny a popY. upYesn�ny budou podmínky pro vyu�ití ploch s rozdílným zposobem 
vyu�ití a aktualizovány definice pojmo v návaznosti na aktuáln� platné právní pYedpisy a na 
základ� zkuaeností s jejich výkladem a uplatIováním v následn� vedených Yízeních. 
Zohledn�no bude sou
asné vyu�ití území, v souvislosti s tím mo�e být v ÚPO navr�ena 
zm�na zaYazení do ploch s rozdílným zposobem vyu�ití. 

3. Bude prov�Yena úprava podmínek umiseování fotovoltaických panelo ve vztahu k zajiat�ní 
ochrany kulturních památek a prostYedí památkov� chrán�ných území. Prov�Yeno bude 
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upYesn�ní podmínek pro umíseování fotovoltaických panelo v plochách technické 
infrastruktury, v
. plochy skládky komunálního odpadu, popY. také v plochách skládek odpadu 
po t��ební a promyslové výrob� (haldy) ur
ených k rekultivaci (vyu�ití obnovitelných zdrojo 
energie bez dopadu na nezastav�né území zem�d�lského a pYírodního charakteru). 

4. Na základ� po�adavku oprávn�ného investora NET4GAS bude upYesn�n zákres tras 
stávajících vysokotlakých plynovodo a bude upraven zákres navrhovaných plynovodo 
Libhoae-D�hylov a D�hylov 3 Hae, hranice 
R/Polsko. Bude prov�Yeno vymezení nového 
koridoru pro plánovaný plynovod DN 300 pro >PYipojení Elektrárny TYebovice (ETB)<. 
V koordina
ním výkrese bude zaneseno bezpe
nostní pásmo stávajících vysokotlakých 
plynovodo, v textové 
ásti odovodn�ní zm�ny budou uvedeny informace o ochranných 
a bezpe
nostních pásmech stávajících plynovodo. 

5. Na základ� sd�lení 
EZ Distribuce, a.s. bude provedena revize neupYesn�ných tras 
elektrického vedení a ploch pro umíst�ní elektrických rozvoden.  

6. V rámci zm�ny bude provedena revize rozsahu vymezených zastavitelných ploch, plochy 
dlouhodob� nevyu�itelné a nevhodné (s ohledem na existující limity vyu�ití území, sou
asné 
pom�ry v území, nedostate
nou nebo chyb�jící dopravní a technickou infrastrukturu, na 
nedostate
nou kapacitu ob
anského vybavení) mohou být zruaeny a ponechány 
v nezastav�ném území.  

Prov�Yeny budou následující návrhy na poYízení zm�ny územního plánu schválené zastupitelstvem 
m�sta a podn�ty dle záv�ro z jejich vyhodnocení ve zpráv� o uplatIování územního plánu - za 
pYedpokladu, �e bude spln�na podmínka 
áste
né úhrady náklado (pozn.: uvád�ny jsou názvy 
a ozna
ení ploch dle dosud platného ÚPO nebo po�adavku navrhovatele 3 pYepokládá se 
odpovídající modifikace dle jednotného standardu):  

7. Pozemek parc. 
. 2886/71 v k.ú. Polanka nad Odrou 3 zm�na zposobu vyu�ití plochy >Orná 
poda< na plochu zposobu vyu�ití >Bydlení v rodinných domech<. 

8. 
ást pozemku parc. 
. 1603/1 v k.ú. Nová B�lá 3 zm�na zposobu vyu�ití plochy >Orná poda< 
na plochu zposobu vyu�ití >Bydlení v rodinných domech<. 

9. Pozemek parc. 
. 2869/67 v k.ú. Poruba 3 zm�na zposobu vyu�ití plochy >Ochranná zeleI< 
na plochu zposobu vyu�ití >Ob
anské vybavení<. 

10. Zastavitelná plocha P41 (lokalizována mezi ul. PlzeIskou a Junáckou v k. ú. Stará B�lá) 3 
zm�na z plochy zposobu vyu�ití >Lehký promysl< na plochu, která umo�ní výstavbu rodinných 
a bytových domo, popY. domova pro seniory, prov�Yení vhodné výakové regulace. 
(PYedpokládá se, �e s ohledem na navazující návrhové prvky dopravy bude podkladem pro 
zm�nu ÚPO studie, která prov�Yí prostorové uspoYádání, dopravní Yeaení a upYesní zposob 
vyu�ití.)  

11. Pozemky parc. 
. 1891/1, 1892 a 1890 v k.ú. Stará B�lá 3 zm�na z plochy zposobu vyu�ití 
>Krajinná zeleI< na plochu >Plochy smíaené-bydlení a slu�by<. 

12. Pozemky parc. 
. 65/3 a 66/2 v k.ú. Nová Ves u Ostravy v zastavitelné ploae V27 se zposobem 
vyu�ití >Plochy smíaené 3 bydlení a ob
anské vybavení< - zm�na výakové regulace ze 
stávajících 4 NP + podkroví na a� 8NP. (PYedpokládá se, �e vhodnost navýaení podla�nosti 
bude nejprve podrobn�ji ov�Yena studií, která bude podkladem pro zpracování návrhu zm�ny 
ÚPO.)  

13. Pozemek parc. 
. 466/1 v k.ú. Koblov 3 zm�na z plochy zposobu vyu�ití >Orná poda< na plochu 
zposobu vyu�ití >Bydlení v rodinných domech< nebo jinou plochu umo�Iující individuální 
rekreaci a výstavbu chatky.  
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14. Pozemky parc. 
. 1330, 1331/2, 1332/1 a 1332/6 v k.ú. Bartovice 3 zm�na zposobu vyu�ití 
plochy >Orná poda< a >Lesy< na plochu zposobu vyu�ití >Sport<, v
etn� pYemíst�ní návrhového 
dopravního prvku DK82 a pYelo�ení trasy elektrického vedení VVN (zám�rem je vyu�ití 
pozemko jako sportovn� relaxa
ní prostor a k vybudování bikrosové dráhy). 

15. Pozemek parc. 
. 212/14 v k.ú. HeYmanice 3 zm�na zposobu vyu�ití plochy >Orná poda< na 
plochu zposobu vyu�ití >Bydlení v rodinných domech<. 

16. Pozemky parc. 
. 212/1 a 479/6 v k.ú. HeYmanice 3 zm�na zposobu vyu�ití plochy >Orná poda< 
na plochu zposobu vyu�ití >Bydlení v rodinných domech<. 

17. Pozemky parc. 
. 492, 2126, 980/2 a 983/2 v k.ú. Mariánské Hory (kYí�ení ulic Novoveská x 
avermova) - zm�na zposobu vyu�ití plochy >Lehký promysl< na plochu zposobu vyu�ití >Plochy 
smíaené 3 bydlení a ob
anské vybavení<. 

18. 
ást pozemku parc. 
. 2106/31 v k.ú. Svinov 3 zm�na zposobu vyu�ití plochy >Orná poda< na 
plochu zposobu vyu�ití >Bydlení v rodinných domech< (rozaíYení zastavitelné plochy pro 
umo�n�ní vyu�ití pozemku). 

19. 
ást pozemku parc. 
. 2106/14 v k.ú. Svinov 3 zm�na zposobu vyu�ití plochy >Orná poda< na 
plochu zposobu vyu�ití >Bydlení v rodinných domech< (rozaíYení zastavitelné plochy pro 
umo�n�ní vyu�ití pozemku). 

20. 
ást pozemku parc. 
. 1832/21 v k.ú. Stará B�lá 3 zm�na zposobu vyu�ití plochy >Lehký 
promysl< na plochu zposobu vyu�ití >Bydlení v rodinných domech< (zohledn�ní skute
ného 
vyu�ití pozemku). 

21. Pozemky parc. 
. 1241 a 509/12 v k.ú. Michálkovice 3 zm�na zposobu vyu�ití z plochy 
>Individuální rekreace-zahrady< na plochu zposobu vyu�ití >Individuální rekreace-chaty< 
pYípadn� >Bydlení v rodinných domech< (zohledn�ní skute
ného vyu�ití plochy). 

22. Lokalita lehkého promyslu pYi ul. Junácké v k.ú. Stará B�lá (napY. parc. 
. 1832/3, 1832/6, 
1832/11 a dalaí) 3 zm�na zposobu vyu�ití >Lehký promysl< na plochu se zposobem vyu�ití 
>Plochy smíaené 3 bydlení a slu�by<.  

23. 
ást pozemku parc. 
. 1093/1 v k.ú. Mariánské Hory 3 zm�na plochy se zposobem vyu�ití 
>Parky< na plochu >Bydlení v bytových domech< nebo >Ob
anské vybavení< (Zám�rem je 
umo�n�ní výstavby domova pro seniory). Prov�Yen bude výb�r vhodné plochy a rozsah 
zm�ny v ohledem na navazující území, kde se nachází mateYská akola. V maximální mo�né 
míYe respektovat registrovaný významný krajinný prvek >Park mezi ul. 1. máje a Výstavní<. 

24. Pozemky parc. 
. 1266, 1267/2 v k.ú. PetYkovice u Ostravy 3 zm�na zposobu vyu�ití plochy 
>Les< na plochu zposobu vyu�ití >Ob
anské vybavení< (zohledn�ní sou
asného vyu�ití území). 
Pozemek parc. 
. 1267/1 v k.ú. PetYkovice u Ostravy (v
etn� menaích pozemko, které 
obklopuje) 3 zm�na zposobu vyu�ití plochy >Les< na plochu >Parky< 
i jinou vhodnou plochu 
zohledIující sou
asné vyu�ití, pYitom je nutné zajistit, �e zm�na nebude mít negativní dopad 
na pYírodní, historické, urbanistické a archeologické hodnoty (Národní pYírodní památka 
Landek, nemovitá kulturní památka >Výainné neopevn�né sídliat� Landek, stanice, hradisko, 
hrad<- významná archeologická lokalita).  

25. Pozemky parc. 
. 2219/2, 2219/1 a 2218/19 v k.ú. Krásné Pole 3 zm�na zposobu vyu�ití 
plochy >Orná poda< na plochu zposobu vyu�ití >Bydlení v rodinných domech<. 

26. Pozemek parc. 
. 1946/29 v k.ú. Krásné Pole 3 zm�na zposobu vyu�ití plochy >Orná poda< na 
plochu zposobu vyu�ití >Bydlení v rodinných domech<. 

27. Pozemky parc. 
. 178/3 a 207/8 v k.ú. Lhotka u Ostravy 3 zm�na zposobu vyu�ití plochy 
>Individuální rekreace 3 zahrady< na plochu zposobu vyu�ití >Bydlení v rodinných domech<. 
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28. Pozemek parc. 
. 2882/9 v k.ú. Poruba 3 zm�na zposobu vyu�ití plochy >Ochranná zeleI< na 
plochu zposobu vyu�ití >Bydlení v rodinných domech<. 

29. 
ást pozemku parc. 
. 1913/154 v k.ú. Svinov 3 zm�na zposobu vyu�ití plochy >Krajinná 
zeleI< na plochu zposobu vyu�ití umo�Iující výstavbu pYíjezdové komunikace k pozemku 
parc. 
. 1913/153 v k.ú. Svinov, která je v ÚPO sou
ástí zastavitelné plochy B253 pro bydlení 
v RD (pYípadn� bude prov�Yeno jiné Yeaení, které by vedlo k zajiat�ní dopravního napojení 
a smysluplného vyu�ití zastavitelné plochy B253). Polo�ka vyYazena na základ� projednání 
návrhu zadání, po�adavek nebude zapracován, zm�na nebude poYízena.  

30. Pozemky parc. 
. 2942/3, 2944/1, 2944/5, 2953/1, 2961/2, 2966/6 a 2980/1 v k.ú. Moravská 
Ostrava 3 zm�na zposobu vyu�ití plochy >Ob
anské vybavení< na plochu zposobu vyu�ití 
>Plochy smíaené výrobní 3 lehký promysl a ob
anské vybavení<. Navrhovatel stáhl svou �ádost 
o zm�nu, zm�na nebude poYízena. 

31. Pozemek parc. 
. 1551/4 v k.ú. Polanka nad Odrou 3 zm�na zposobu vyu�ití plochy 
>Individuální rekreace 3 zahrady< na plochu zposobu vyu�ití >Bydlení v rodinných domech<. 

32. 
ást areálu lehkého promyslu (parc.
. 3997, 3996, 3998, 4005/1, 4003, 4005/2, 4014/1, 
4014/7, 4000, 4001, 4002, 4004, 4011, 4010, 4005/8, 4014/6, 4014/8, 4014/5, 4014/4, 4012, 
4009, 4013/6, 4013/2, 4013/3, 4017/1, 4017/2, 5612/2, a 5613/1) v k.ú. Slezská Ostrava 3 
zm�na zposobu vyu�ití plochy >Lehký promysl< na plochu zposobu vyu�ití >Plochy smíaené 
výrobní 3 lehký promysl a ob
anské vybavení<. 

33. Pozemky parc. 
. 1453, 3493/1, 3493/2, 3493/4, 3493/5, 3493/7, 3493/8 a 3493/13 v k.ú. 
ZábYeh nad Odrou 3 zm�na zposobu vyu�ití plochy >Lesy< na plochu zposobu vyu�ití 
>Ob
anská vybavenost<. Zám�rem je realizace zázemí k lesoparku. Prov�Yen bude rozsah 
zm�ny i zposob Yeaení po�adavku vzhledem ke specifické lokalit� a podmínkám v území. 

34. 
ást pozemku parc. 
. 2845/1 v k.ú. Slezská Ostrava 3 zm�na zposobu vyu�ití plochy >Bydlení 
v bytových domech< na plochu zposobu vyu�ití >Lehký promysl< 

35. Pozemek parc. 
. 2018/138 a 
ást pozemku parc.
. 2018/139 v k.ú. Krásné Pole 3 zm�na 
zposobu vyu�ití plochy >Orná poda< na plochu zposobu vyu�ití >Bydlení v rodinných domech<. 

36. Pozemek parc. 
. 1711 v k.ú. Hrabová 3 zm�na zposobu vyu�ití plochy >Sport< na plochu 
zposobu vyu�ití >Ob
anské vybavení<. Navrhovatel stáhl svou �ádost o zm�nu, zm�na nebude 
poYízena. 

37. Pozemek parc. 
. 2241/94 v k.ú. Krásné Pole 3 zm�na zposobu vyu�ití plochy >Orná poda< na 
plochu zposobu vyu�ití >Bydlení v rodinných domech<. 

38. Pozemky parc. 
. 827/1 a 827/2 v k.ú. PetYkovice u Ostravy 3 zm�na zposobu vyu�ití plochy 
>Krajinná zeleI< na plochu zposobu vyu�ití >Bydlení v rodinných domech<. V návaznosti na 
po�adavek prov�Yit také zm�nu u sousedního rodinného domu na pozemku parc. 
. 828/3 
v k.ú. PetYkovice u Ostravy. 

39. Pozemky parc. 
. 3150/1, 3150/2, 3150/4, 3150/5, 3150/12 v k.ú. Moravská Ostrava 3 zm�na 
zposobu vyu�ití plochy >Ochranná zeleI< na plochu zposobu vyu�ití <Lehký promysl<, prov�Yit 
v souvislosti s následující polo�kou, kterou má být Yeaeno navazující území, prov�Yit rozsah 
zm�ny, vhodné vyu�ití. 

40. Pozemky parc. 
. 3111, 3112, 3113, 3115, 3116, 3119, 3120, 3123, 3124, 3125, 3150/3, 3165, 
3166, 3169, 3170, 3171/1, 3171/2, 3172, 3173, 3185/1, 3186/1, 3640/1, 3640/19, vae v k.ú. 
Moravská Ostrava 3 zm�na zposobu vyu�ití plochy >Ochranná zeleI< na plochu se zposobem 
vyu�ití >Ob
anské vybavení<, prov�Yit v souvislosti s pYedchozí polo�kou, kterou má být 
Yeaeno navazující území, prov�Yit rozsah zm�ny, vhodné vyu�ití. 
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41. Pozemek parc. 
.1738/2 v k.ú. Bartovice 3 zm�na zposobu vyu�ití plochy >Orná poda< na 
plochu zposobu vyu�ití >Bydlení v rodinných domech<. 

42. Lokalita o rozloze cca 8,6 ha mezi ulicemi Ruská, 1.máje, Mostárenská a �elezni
ní vle
kou 
(par.
. 946/12, 942/62, 965/1 v k.ú. Vítkovice a dalaí) 3 zm�na zposobu vyu�ití plochy 
>Ob
anské vybavení< a >Lehký promysl< na plochu zposobu vyu�ití >Plochy smíaené-bydlení 
a ob
anské vybavení<. 

43. Propojení ulic aolcova a Bo�et�chova v Hrabové (parc.
. 1008/1, 1011/1, 1025/1, v k.ú. 
Hrabová) - prov�Yit mo�nost propojení, v
etn� vymezení veYejn� prosp�ané stavby. 

44. Pozemek parc. 
. 4196/2, k.ú. Slezská Ostrava 3 zú�ení koridoru územní rezervy DK65/R 
ur
eného pro silnici. Polo�ka vyYazena na základ� projednání návrhu zadání, po�adavek nebude 
zapracován, zm�na nebude poYízena. 

45. 
ásti pozemko parc. 
. 2463/4 a 2463/2 v k.ú. Radvanice 3 zm�na zposobu vyu�ití z plochy 
>Lesy< na plochu >Bydlení v rodinných domech<.  

46. Pozemky parc. 
. 3435, 3436 a 3478 v k.ú. Polanka nad Odrou - zm�na zposobu vyu�ití 
z plochy >Orná poda< na plochu s vyu�itím >Bydlení v rodinných domech<. 

47. Lokalita promyslového charakteru (s postupným útlumem provozo) v k.ú. Vítkovice a k.ú. 
ZábYeh-V} (ohrani
ená ul. Ruská, Závodní, sportovním areálem a z jihu a východu m�stkou 
zástavbou Vítkovic) 3 zm�na zposobu vyu�ití ploch >T��ký promysl< a >Lehký promysl< na 
plochu zposobu vyu�ití >Plochy smíaené-bydlení a slu�by<. Prov�Yit Yeaení podrobn�jaího 

len�ní lokality dle podmínek vyu�ití a prostorové regulace. Ve vhodném rozsahu vymezit 
plochu, ve které bude rozhodování o zm�nách v území podmín�no zpracováním územní 
studie. Prov�Yit Yeaení dostate
n� kapacitního dopravního napojení, umíst�ní ploch veYejného 
prostranství (zelen�). Zvá�it mo�nost stanovení poYadí provád�ní zm�n v území (etapizace). 
PYi návrhu nového vyu�ití lokality Yeait také odpovídající veYejnou infrastrukturu (mo�nost 
uplatn�ní institutu plánovací smlouvy).  

48. Pozemky parc. 
. 1807/1, 1807/2 a 1807/3 v k.ú. PetYkovice u Ostravy 3 zm�na zposobu 
vyu�ití plochy >Krajinná zeleI< na plochu zposobu vyu�ití >Bydlení v bytových domech<. 

49. 
ást pozemku parc. 
. 435/1 v k.ú. Stará B�lá 3 zm�na zposobu vyu�ití z plochy >Plochy vodní 
a vodohospodáYské< na plochu umo�Iující soukromou rekreaci, popY. bydlení v rodinných 
domech.  

50. Pozemek parc. 
. 1551/1 v k.ú. Polanka Nad Odrou - zm�na zposobu vyu�ití z plochy 
>Individuální rekreace 3 zahrady< na plochu s vyu�itím >Bydlení v rodinných domech<. 

51. Pozemky parc. 
. 3151, 3153, 3154/1 a 3154/2 v k.ú. Radvanice - zm�na zposobu vyu�ití 
z plochy >Lesy< na plochu s vyu�itím >Bydlení v rodinných domech<. 

52. Pozemek parc. 
. 1452 v k.ú. Bartovice - zm�na zposobu vyu�ití z plochy >Louka< na plochu 
s vyu�itím >Individuální rekreace - zahrady<. 

53. 
ásti pozemko parc. 
. 1384/1 a 1384/2 v k.ú. Koblov - zm�na zposobu vyu�ití z ploch 
>Krajinná zeleI< a >Individuální rekreace 3 zahrady< na plochu s vyu�itím >Bydlení v rodinných 
domech<. 

54. Pozemky parc. 
. 1011/34, 1018/18, 1018/24, 1018/19, 1018/25, 1018/26, 1018/27 v k.ú. 
Vítkovice - zm�na zposobu vyu�ití z plochy >T��ký promysl< na plochu s vyu�itím >Plochy 
smíaené - bydlení a ob
anské vybavení<. 

55. Pozemek parc. 
. 884/1 v k.ú. PYívoz - zm�na zposobu vyu�ití z plochy >Krajinná zeleI< na 
plochu s vyu�itím >Lehký promysl<. 
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56. Pozemek parc. 
. 751/1 v k.ú. Slezská Ostrava - zm�na zposobu vyu�ití z ploch >Ob
anské 
vybavení<, >Krajinná zeleI< a >Plochy pozemních komunikací (v
etn� tramvajového pásu)< na 
plochu s vyu�itím >Bydlení v bytových domech<. 

57. Pozemky parc. 
. 410/2, 564, 1549 v k.ú. HeYmanice - zm�na zposobu vyu�ití z plochy 
>Bydlení v rodinných domech< na plochu s vyu�itím >Sport<. 

58. 
ást pozemku parc. 
. 1394/1 v k.ú. Koblov - zm�na zposobu vyu�ití z plochy >Louky< a >Orná 
poda< na plochu s vyu�itím >Bydlení v rodinných domech<. 

59. Pozemek parc. 
. 185/5 v k.ú. Antoaovice - zm�na zposobu vyu�ití z plochy >Orná poda< na 
plochu s vyu�itím >Bydlení v rodinných domech<. 

60. 
ást pozemku parc. 
. 1325/1 v k.ú. Bartovice - zm�na zposobu vyu�ití z plochy >Orná poda< 
na plochu s vyu�itím >Plochy smíaené 3 bydlení a slu�by<. Prov�Yit souvislosti se zám�ry v 
navazujícím území. 

61. 
ást pozemku parc. 
. 1759/2 v k.ú. PetYkovice u Ostravy - zm�na zposobu vyu�ití z plochy 
>Krajinná zeleI< na plochu s vyu�itím >Bydlení v rodinných domech<. 

62. Pozemky parc. 
. st.79/1, st.79/2, st.79/3, st.443, st.532, st.1670, st.2094, 270/21, 288/5, 
288/14, 288/21 a 
ásti pozemko 270/8 a 991, vae v k.ú. Hrabovka - zm�na zposobu vyu�ití 
z plochy >Ob
anské vybavení-stYední a vysoké akoly< na plochu s vyu�itím >Bydlení 
v bytových domech<. 

63. Pozemky parc. 
. 193/1, 193/3, 995/14, 1232, 1233, 1235, 1236 v k.ú. PYívoz - zm�na zposobu 
vyu�ití z plochy >Plochy ostatní dopravy 3 návrh< (úprava rozsahu plochy DK22) na plochu 
s vyu�itím >Lehký promysl<.  

64. Pozemek parc. 
. 2023/2 v k.ú. Slezská Ostrava - zm�na zposobu vyu�ití z plochy >Krajinná 
zeleI< na plochu s vyu�itím >Bydlení v rodinných domech<. 

65. Pozemek parc. 
. 13 v k.ú. Slezská Ostrava - zm�na zposobu vyu�ití z plochy >Krajinná zeleI<   
na plochu s vyu�itím >Bydlení v rodinných domech<. 

66. Lokalita vymezená ulicemi Hladnovská, U Kapli
ky, avédská, P�aí, Na Druhém, Komer
ní 
(napY. pozemky parc. 
. 341, 478, 309/1, 320 v k.ú. Muglinov a dalaí) zm�na zposobu vyu�ití 
z plochy >Bydlení v rodinných domech< na plochu >Bydlení v bytových domech<, v
etn� 
prov�Yení upYesn�ní trasy plánovaného elektrického vedení VVN podél ul. Hladnovská. 

67. Pozemky parc. 
. 2959, 4431/25, 2962/101 v k.ú. Martinov ve Slezsku - zm�na zposobu 
vyu�ití z ploch >Louky< a >Plochy �elezni
ní dopravy< na plochu >Individuální rekreace-chaty<. 

68. Zastavitelné plochy B1, B2, B3, B5, B6, B7, B8, B15, B16, B18, B19, B20, B21 pro bydlení 
v rodinných domech v k.ú. Nová Plesná a Stará Plesná 3 úprava podmínek vyu�ití v plochách 
tak, aby nebyla umo�n�na zástavba Yadových domo. Prov�Yit komplexn� problematiku 
umiseování Yadových domo také v ostatních 
ástech Ostravy, pYitom zohlednit charakter 
a specifika konkrétních lokalit. 

69. Lokalita mezi ulicemi Ruská, ul. Místecká a ul. Výstavní: pozemky parc. 
. 853/2, 853/19, 
853/1, 853/20, 853/18, 853/27, 853/17, 853/29, 853/16, 853/21, 853/3, 853/4, 1240/1, 872/2, 
848/3, 1240/13, 853/9, 853/8, 853/5, 853/6, 853/7, 853/25, 752/2, 1225/1, 740/3, 740/7, 
1342/7, 1342/6, 1342/2, 1225/3, 853/10, 853/11, 853/12, 853/13, 853/14, 853/15, 853/36, 
1189/3 v k.ú. Vítkovice - zm�na zposobu vyu�ití z plochy >T��ký promysl< na plochu >Plochy 
smíaené výrobní 3 neruaící výroba, slu�by a ob
anské vybavení<. 

70. Pozemky parc. 
. 192/14, 192/15, 192/21, 192/22, 192/36, 196, 197/1, 197/4, 197/6, 206/2, 
206/4, 206/5, 206/6 v k.ú. Vítkovice - zm�na zposobu vyu�ití z plochy >VeYejné prostranství< 
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na plochu >Ob
anské vybavení< (zám�rem je realizace muzea dopravy s rodinným zá�itkovým 
parkem).

71. Odval HeYmanice (plocha haldy rozprostírající se na k.ú. Hruaov a k.ú. HeYmanice 3 napY.
pozemky parc.
. 1093, 1094/1, 1094/7, 1094/10, 2049 v k.ú Hruaov a dalaí) 3 návrh opatYení
pro asanaci a revitalizaci území, opatYení pro zamezení ekologické havárie, v
. vymezení
veYejn� prosp�ané stavby 
i opatYení. Navr�ené Yeaení musí být koordinováno se zám�rem
výstavby silnice I. tYídy, pro kterou je v ÚPO vymezen návrhový prvek DK70 (nutno
respektovat zám�r ze ZÚR MSK).

72. Prov�Yit podmínky pro vyu�ití území, která se nacházejí v záplavových územích, pYípadn�
v dalaích lokalitách ohro�ených povodn�mi, s cílem minimalizovat riziko újmy na zdraví
a �ivotech osob, akody na majetku. PYitom na území Chrán�né krajinné oblasti PoodYí
podporovat pYirozený re�im vodních toko, v tomto území nenavrhovat technická
protipovodIová opatYení a u ploch s rozdílným zposobem vyu�ití je nezaYazovat do kategorie
pYípustného vyu�ití.

73. Pozemek parc. 
. 715/335 (
ást) v k.ú. Výakovice u Ostravy - zm�na zposobu vyu�ití z plochy
>Krajinná zeleI< na plochu s vyu�itím >Bydlení v rodinných domech<.

74. Pozemek parc. 
. 1076 v k.ú. Koblov - zm�na zposobu vyu�ití z plochy >Orná poda< na plochu
s vyu�itím >Bydlení v rodinných domech<. Respektovat biokoridor ÚSES vymezený na
pozemku.

75. Pozemky parc. 
. 230/18, 229/14, 229/13 v k.ú. HeYmanice -  zm�na zposobu vyu�ití z plochy
>Orná poda< na plochu s vyu�itím >Bydlení v rodinných domech<.

76. Pozemky parc. 
. 3193/2 a 3192/2 v k.ú. Stará B�lá - zm�na zposobu vyu�ití z plochy >Krajinná
zeleI< na plochu s vyu�itím >Bydlení v rodinných domech< se zám�rem zajiat�ní pYíjezdu do
ploch B199. Sou
asn� prov�Yit stanovení podmínky zpracování územní studie pro
zastavitelnou plochu B199.

77. Pozemky parc. 
. 443, 483, 481, 480, 477, 478, 470, 473, 474 v k.ú. Slezská Ostrava 3 zm�na
zposobu vyu�ití z plochy >Bydlení v rodinných domech< na plochu >Lehký promysl< pYípadn�
jinou plochu umo�Iující skladování a rozvoj výrobního areálu.

78. Pozemek parc. 
. 101/6 a 
ást 101/7 v k.ú. Dubina u Ostravy 3 zm�na zposobu vyu�ití
z >Plochy pozemních komunikací (v
etn� tramvajového pásu)< na plochu, která umo�ní
výstavbu parkovacího domu. Na pozemku parc. 
. 101/8 a 
ástech pozemko parc. 
. 101/7,
101/26 a 101/9, vae v k.ú. Dubina u Ostravy 3 zm�na zposobu vyu�ití z >Plochy pozemních
komunikací (v
etn� tramvajového pásu)< na plochu >Bydlení v bytových domech<.

79. Pozemky parc. 
. 740/151, 740/42, 740/109, 740/112, 740/68, 740/90, 740/43, 740/110 v k.ú.
Výakovice u Ostravy 3 zm�na zposobu vyu�ití z plochy >Bydlení v bytových domech< na
plochu >Ob
anské vybavení<.

80. 
ásti pozemko parc. 
. 2167/79, 2182/16, 2182/6 v k.ú. Radvanice 3 zm�na zposobu vyu�ití
z plochy >Ochranná zeleI< na plochu >Lehký promysl<.

81. Pozemek parc. 
. 2054 v k.ú. Poruba 3 zm�na zposobu vyu�ití z plochy >Ochranná zeleI< na
plochu s vyu�itím >Bydlení v rodinných domech<.

Uvedené po�adavky na zm�nu územním plánu budou prov�Yeny z urbanistického hlediska se 
zohledn�ním vyu�ití navazujícího území, posouzeny budou také z hlediska nároko na veYejnou 
infrastrukturu 3 pYedevaím existence 
i mo�nosti Yeaení dostate
n� kapacitního dopravního 
napojení. Zohledn�ny budou hodnoty území a aktuální limity a omezení vyu�ití území. Po�adavky, 
které vyvolávají vymezení nových zastavitelných ploch, budou posouzeny také z hlediska 
vyvolaných záboro zem�d�lské pody. 
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Zm�na územního plánu vyhodnotí ú
elné vyu�ití zastav�ného území a potYeby vymezení nových 
zastavitelných ploch.  

 

c) Popis ú
elu navrhované zm�ny územního plánu  

Ú
elem navrhované zm�ny územního plánu je spln�ní zákonných povinností vyplývajících pro 
územní plán z nového stavebního zákona a jeho provád�cí vyhláaky, uvedení územního plánu do 
souladu s PÚR a ZÚR po vydání jejich aktualizací. Sou
asn� je ú
elem prov�Yení po�adavko na 
zm�nu územního plánu, které vycházejí jednak z vlastního podn�tu m�sta a také z návrho 
podaných ob
any m�sta, vlastníky nemovitostí, oprávn�nými investory a m�stskými obvody. 

 

d) Po�adavky na vyhodnocení pYedpokládaných vlivo zm�ny územního plánu na 
udr�itelný rozvoj území  

Zpracování vyhodnocení pYedpokládaných vlivo zm�ny územního plánu na udr�itelný rozvoj území 
není po�adováno. 

Krajský úYad Moravskoslezského kraje, odbor �ivotního prostYedí a zem�d�lství ve svém 
stanovisku 
.j. MSK 79226/2025 ze dne 07.07.2025 konstatoval, �e návrh Zm�ny 
. 5 Územního 
plánu Ostravy nebude posuzován podle § 10i zákona o posuzování vlivo na �ivotní prostYedí, ve 
zn�ní pozd�jaích pYedpiso, pYitom pYihlédl ke skute
nosti, �e pYísluané orgány ochrany pYírody, tj. 
krajský úYad, ve svém stanovisku s 
.j. MSK 80776/2025 ze dne 26.06.2025 a Agentura ochrany 
pYírody a krajiny 
eské republiky, Regionální pracoviat� Moravskoslezské ve svém stanovisku 
s 
.j. 04481/MS/25 ze dne 25.06.2025, vylou
ily významný vliv na pYíznivý stav pYedm�to ochrany 
a celistvost evropsky významných lokalit a pta
ích oblastí. 
  

e) Dalaí po�adavky na zpracování návrhu zm�ny územního plánu 

" V pYípad� potYeby mohou být výkresy zpracovány v m�Yítku odlianém od dosavadního platného 
územního plánu (v souladu s pYílohou 
. 8 stavebního zákona). 

" PYed vydáním zm�ny bude zajiat�n protokol z kontrolního nástroje pro kontrolu správnosti a 
úplnosti dat dle standardu. 

Po�adavky dot
ených orgáno vyplývající z projednání: 

" Dle ustanovení § 15 odst. 1 zákona 
. 44/1988 Sb., o ochran� a vyu�ití nerostného bohatství 
(horní zákon), ve zn�ní pozd�jaích pYedpiso (dále jen >horní zákon<) vycházet z podklado 
o zjiat�ných a pYedpokládaných výhradních lo�iskách. Podle ustanovení § 13 zákona 

. 62/1988 Sb., o geologických pracích, ve zn�ní pozd�jaích pYedpiso vycházet z výsledko 
geologických prací s cílem zajistit v co nejv�taí míYe zejména ochranu zjiat�ných 
a pYedpokládaných lo�isek nerosto a vytváYet podmínky pro jejich hospodárné vyu�ití. Dobývací 
prostor je dle ustanovení § 80 odst. 2 písm. b) stavebního zákona a § 27 odst. 6 horního zákona 
rozhodnutím o zm�n� vyu�ití území v rozsahu jeho vymezení na povrchu. Je nezbytné 
respektovat dobývací prostory, které se ve správním území obce nacházejí jako územní limit 
a postupovat v souladu s podmínkami vydanými v rozhodnutí o povolení hornické 
innosti. 
Navrhované zm�ny musí být rovn�� v souladu s rozhodnutím M}P ze dne 4. záYí 2015, 
. j. 
1521/580/15, 62165/ENV, jeho� sou
ástí je dokument Podmínky ochrany lo�isek 
erného uhlí 
v chrán�ném lo�iskovém území 
eské 
ásti Hornoslezské pánve ve vymezených 
ástech 
okreso Karviná, Frýdek 3 Místek, Nový Ji
ín, Opava a Ostrava 3 m�sto a s dokumentem 
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Generální vyjádYení k umíseování staveb v chrán�ném lo�iskovém území (
. j. SBS 52559/2024 
/OBÚ-05) OBÚ pro území krajo Moravskoslezského a Olomouckého.

" Respektovat a do textové 
ásti odovodn�ní a grafické 
ásti odovodn�ní návrhu zm�ny -
koordina
ní výkres (v pYípad� limito vztahující se na celé území formou textové poznámky pod
legendou výkresu) - zapracovat limity a zájmy Ministerstva obrany:

Celé správní území obce se nachází ve vymezeném území Ministerstva obrany: 
- Ochranných pásmech leteckých zabezpe
ovacích zaYízení Ministerstva obrany, která je
nutno respektovat podle ustanovení § 37 zákona 
. 49/1997 Sb. o civilním letectví a o zm�n�
a dopln�ní zákona 
. 455/1991 Sb. o �ivnostenském podnikání.
V území od 5 do 30 km od stanoviat� radaru lze povolit ní�e uvedené stavby jen na základ�
závazného stanoviska Ministerstva obrany 3 v ÚAP jev 102a. Jedná se o výstavbu (v
etn�
rekonstrukce a pYestavby) v�trných elektráren, výakových staveb, venkovního vedení VVN
a VN, základnových stanic mobilních operátoro. V tomto vymezeném území mo�e být
výstavba v�trných elektráren, výakových staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoYících
dominanty v terénu výakov� omezena nebo zakázána.
V území do vzdálenosti 5 km od stanoviat� radaru lze povolit veakerou nadzemní výstavbu,
�elezni
ní trakce, souvislé kovové konstrukce v
etn� výsadby jen na základ� závazného
stanoviska Ministerstva obrany 3 v ÚAP jev 102a. V tomto vymezeném území mo�e být
výstavba omezena nebo zakázána.

Do správního území obce zasahuje vymezené území Ministerstva obrany: 
- Koridor RR sm�ro - zájmové území pro nadzemní stavby, které je nutno respektovat podle
zákona 
. 222/1999 Sb., o zajiaeování obrany 
R a zákona 
. 127/2005 o elektronických
komunikacích.
V 
ásti koridoru RR 0-50 povolit nadzemní výstavbu jen na základ� závazného stanoviska
Ministerstva obrany 3 v ÚAP jev 82a. V pYípad� kolize mo�e být výstavba omezena.
V 
ásti koridoru RR 50-100 povolit nadzemní výstavbu pYesahující 30 m n.t. jen na základ�
stanoviska Ministerstva obrany 3 v ÚAP jev 82a. V pYípad� kolize mo�e být výstavba
omezena.

Ve správním území obce se nachází vymezené území Ministerstva obrany: 
- Objekty dole�ité pro obranu státu, které je nutno respektovat ve smyslu § 29 odst. 2 písm.
a) zákona 
. 222/1999Sb., o zajiaeování obrany 
eské republiky.
Jedná se o vojenské objekty nebo areály Ministerstva obrany se zájmovým územím. Jedná
se o plochy specifické ur
ené pro obranu státu vy�adující zvláatních podmínek ochrany.
Zájmové území Ministerstva obrany je vymezeným územím, ve kterém lze povolit stavbu jen
na základ� závazného stanoviska Ministerstva obrany. Konkrétn� je zájmové území v�dy
ploan� lokalizováno 50 m nebo 250 m vn� hranic vaech objekto dole�itých pro obranu státu.

- Na celém správním území je zájem Ministerstva obrany posuzován z hlediska povolování
ní�e uvedených druho staveb (v ÚAP jev 119)
Na celém správním území umístit a povolit ní�e uvedené stavby jen na základ� závazného
stanoviska Ministerstva obrany:
- výstavba, rekonstrukce a opravy dálni
ní sít�, rychlostních komunikací, silnic I. II. a III.

tYídy
- výstavba a rekonstrukce �elezni
ních tratí a jejich objekto
- výstavba a rekonstrukce letiae vaech druho, v
etn� zaYízení
- výstavba vedení VN a VVN
- výstavba v�trných elektráren
- výstavba radioelektronických zaYízení (radiové, radioloka
ní, radionaviga
ní,

telemetrická) v
etn� anténních systémo a op�rných konstrukcí (napY. základnové
stanice&.) 

- výstavba objekto a zaYízení vysokých 30 m a více nad terénem
- výstavba vodních nádr�í (pYehrady, rybníky)
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- výstavba objekto tvoYících dominanty v území (napY. rozhledny)

" Zvá�it a nále�it� odovodnit vymezení nov� zastavitelných ploch tam, kde není vyYeaeno
zásobování pitnou vodou a odvád�ní a likvidace odpadních vod centrálním zposobem.

" Návrh zm�ny zpracovat v souladu s platným programem zlepaování kvality ovzduaí.

" PYi zpracování návrhu zm�ny územního plánu postupovat v souladu s § 5 odst. 1 zákona

. 334/1992 Sb., o ochran� zem�d�lského podního fondu, ve zn�ní pozd�jaích pYedpiso (dále
jen >zákon o ochran� ZPF<). Yídit se zásadami ploané ochrany zem�d�lského podního fondu
(dále jen >ZPF<) uvedenými v § 4 zákona o ochran� ZPF, navrhnout a zdovodnit takové Yeaení,
které je z hlediska ochrany zem�d�lského podního fondu a ostatních zákonem chrán�ných
obecných zájmo nejvýhodn�jaí. PYitom vyhodnotit pYedpokládané dosledky navrhovaného
Yeaení na zem�d�lský podní fond, a to zpravidla ve srovnání s jiným mo�ným Yeaením. Pro
nezem�d�lské ú
ely je nutno pou�ít pYedevaím nezem�d�lskou podu, nezastav�né
a nedostate
n� vyu�ité pozemky v zastav�ném území nebo v zastavitelných plochách, stavební
proluky a plochy získané odstran�ním na nich umíst�ných staveb a zaYízení. V pYípad�, kdy
bude zem�d�lská poda navr�ena k jinému ne� zem�d�lskému ú
elu, je potYeba prokázat
nezbytnost odn�tí zem�d�lských pozemko ze ZPF s pYihlédnutím k zásadám ochrany ZPF
uvedenými v § 4 odst. 1 písm. a) a� h) zákona o ochran� ZPF. U ploch zahrnujících
i nejkvalitn�jaí zem�d�lské pody zaYazené dle bonitace podn� ekologických jednotek (BPEJ) do
I. a II. tYídy ochrany je takté� potYeba ve smyslu § 4 odst. 3 zákona o ochran� ZPF prokázat jiný
veYejný zájem výrazn� pYeva�ující nad veYejným zájmem na ochran� ZPF. Ministerstvo
�ivotního prostYedí k problematice prokazování veYejného zájmu sd�luje, �e veYejný zájem musí
být výslovn� formulován ve vztahu ke konkrétní posuzované zále�itosti a musí být pYesv�d
iv�
odliaen od zájmu soukromého 
i kolektivního. Sou
asn� musí být existence jiného veYejného
zájmu posuzována ve vazb� na neexistenci jiného mo�ného Yeaení. PYi zpracování návrhu
zm�ny a vyhodnocení dosledko navr�eného Yeaení na ZPF postupovat v souladu s vyhláakou

. 271/2019 Sb., o stanovení postupo k zajiat�ní ochrany zem�d�lského podního fondu, pYitom
zohlednit metodický pokyn >Spole
ný výklad odboru adaptace na zm�nu klimatu a odboru
legislativního orgánom ochrany zem�d�lského podního fondu k n�kterým ustanovením zákona

. 334/1992 Sb., o ochran� zem�d�lského podního fondu< vydaného ve V�stníku Ministerstva
�ivotního prostYedí (ro
ník XXXV, 
ástka 2, kv�ten 2025, 
. j. MZP/2025/080/389).

" V koordina
ním výkrese budou vyzna
ena záplavová území a aktivní zóny záplavových území.
Prov�Yit stanovené podmínky regulace pro zajiat�ní ochrany pYed povodn�mi tak, aby byly
v souladu s § 67 odst. 1 zákona 
. 254/2001 Sb., o vodách a o zm�n� n�kterých zákono, ve
zn�ní pozd�jaích pYedpiso a § 28 vyhláaky 
. 146/2024 Sb. o po�adavcích na výstavbu. V území
s vysokou mírou rizika vzniku záplav a povodIových protoko, kde nebylo stanoveno záplavové
území, omezit stavební 
innost.

" Koncepce odvád�ní a likvidace splaakových vod a likvidace srá�kových vod bude v souladu
s § 5 odst. 3 zákona 
. 254/2001 Sb., o vodách a o zm�n� n�kterých zákono v platném zn�ní,
v podrobnosti odpovídající územnímu plánu.

" Zm�ny podmínek vyu�ití (v
etn� ploané a výakové regulace) konkrétních ploch s rozdílným
zposobem vyu�ití je nutno navrhnout tak, aby byly v souladu s ochranou krajinného rázu (ust.
§ 12 odst. 1 zákona 
. 114/1992 Sb.). V pYípad�, �e bude územní plán nadále obsahoval
podmínky ploaného a prostorového uspoYádání a ochrany krajinného rázu, které budou
s pYihlédnutím k dochovanému krajinnému rázu dot
eného území dostate
né k zajiat�ní
ochrany krajinného rázu a budou tak pYedstavovat dohodnuté podmínky ochrany krajinného
rázu ve smyslu ust. § 12 odst. 4 zákona 
. 114/1992 Sb. (a tato skute
nost bude v návaznosti
na obsah stanoviska MMO OO}P k finálnímu návrhu zm�ny následn� uvedena v souladu
s Metodickým pokynem k uplatIování § 12 odst. 4 zákona 
. 114/1992 Sb. zpracovaného
Ministerstvem �ivotního prostYedí, odborem obecné ochrany pYírody a krajiny, ve spolupráci s
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Ministerstvem pro místní rozvoj, odborem územního plánování, z 18. Yíjna 2017 do odovodn�ní 
pYedm�tné zm�ny) nebude krajinný ráz nadále posuzován v celém zastav�ném území a ve 
vaech zastavitelných plochách. 

" V územním plánu budou nadále zaneseny heliporty Ostrava 3 Nemocnice v Porub� a Ostrava 
3 základna HEMS v ZábYehu, v koordina
ním výkrese budou zakresleny i s jejich pYistávacími 
rovinami. 

" PYi návrhu nových a úprav stávajících komunika
ních pYipojení na silni
ní síe postupovat 
v souladu s § 12 >Podmínky pro pYipojení sousedních nemovitostí k silnicím a místním 
komunikacím< a s § 11 >Podmínky pro vzájemné pYipojování pozemních komunikací< vyhláaky 

. 104/1997 Sb., kterou se provádí zákon 
. 13/1997 Sb., o pozemních komunikacích a v 
souladu s 
SN 73 6101 "Projektování silnic a dálnic", 
SN 736110 >Projektování místních 
komunikací< v platném zn�ní. PYi návrhu nových ploch zohlednit po�adavek na pYednostní 
vyu�ití stávajících sjezdo, event. místních komunikací, aby nedocházelo ke zvyaování po
tu 
sjezdo ze silnic I. tYídy.  

" Respektovat silni
ní ochranné pásmo v souladu s § 30 zákona 
. 13/1997 Sb., zákon o 
pozemních komunikacích, ve zn�ní pozd�jaích pYedpiso (50 m od osy pYilehlého jízdního pásu 
dálnice anebo od osy v�tve její kYi�ovatky. 50 m od osy vozovky nebo pYilehlého jízdního pásu 
u silnic I. tYídy anebo od osy v�tve její kYi�ovatky). Tato ochranná pásma jsou územím se 
zvláatním re�imem, jeho� vyu�ití pro provád�ní staveb a nestavebních zám�ro je mo�né pouze 
na základ� povolení pYísluaného stavebního úYadu, Yeditelství silnic a dálnic s. p. je ú
astníkem 
Yízení o povolení stavby nebo 
innosti v ochranném pásmu).  

" PYi prov�Yování po�adavko na zm�nu územního plánu zohlednit pYípadnou blízkost dálnice 
a silnice I. tYídy nebo �eleznice (v
. navrhovaných), jeliko� provoz na nich je zdrojem hluku nebo 
vibrací; (týká se zejména polo�ek zadání 
. 11, 28, 40 a 59). 

" Návrh zm�ny územního plánu bude respektovat m�stské památkové zóny (dále jen >MPZ<): 
MPZ Ostrava 3 Vítkovice, MPZ Ostrava 3 Poruba, MPZ Ostrava - PYívoz, prohláaené vyhláakou 
MK 
R 
. 108/2003 Sb., ze dne 1. dubna 2003 o prohláaení území s historickým prostYedím ve 
vybraných m�stech a obcích za památkové zóny a ur
ování podmínek pro jejich ochranu, a 
MPZ Moravská Ostrava prohláaenou vyhláakou MK 
R 
. 476/1992 Sb., ze dne 10. 9. 1992 o 
prohláaení území historických jader vybraných m�st za památkové zóny; v
etn� nemovitých 
kulturních památek a nemovitých národních kulturních památek a ochranných pásem (tj. vaech 
pYedm�tných limito vyu�ití území chrán�ných dle zákona 
. 20/1987 Sb., o státní památkové pé
i, 
ve zn�ní pozd�jaích pYedpiso (dále jen >památkový zákon<).  

" Bude respektována památková hodnota území za ú
elem zamezení negativních nebo 
ne�ádoucích zm�n. Budou stanoveny základní podmínky ochrany prostorového a ploaného 
uspoYádání ploan� památkov� chrán�ného území (MPZ Ostrava 3 Vítkovice, MPZ Ostrava 3 
Poruba, MPZ Ostrava 3 PYívoz, MPZ Moravská Ostrava). Rovn�� budou respektovány principy 
urbanistické koncepce sídla a zachován charakter sídelní struktury. Bude respektováno m�Yítko 
zástavby s památkov� chrán�nými stavbami, dále bude zamezeno znehodnocení podorysné 
struktury sídla vymezením ploan� nebo výakov� rozm�rných novostaveb 
i pYestaveb, které by 
ji mohly naruait svou formou nebo neadekvátním umíst�ním. Bude respektována povodní 
historická stopa zástavby, charakter, hmota a m�Yítko povodní historické zástavby m�sta 
(pota�mo jednotlivých MPZ). V této souvislosti stanovit odpovídající podmínky funk
ního vyu�ití 
rozvojových ploch 3 pYípustné, podmín�n� pYípustné nebo nepYípustné v
etn� odpovídající 
regulace prostorového uspoYádání (koeficient zastav�ní, výaka staveb, atd.).  

" Krom� fyzického zachování památkového fondu, tvoYícího hmotné kulturní d�dictví, bude 
rovn�� pYihlédnuto k ochran� panoramatu sídla a za tímto ú
elem by m�ly být vylou
eny 
ne�ádoucí zm�ny v blízkých a dálkových pohledech 
i prohledech z b��ného i zvýaeného 
horizontu. PYi posuzování navrhovaných zm�n doporu
uje dot
ený orgán (Krajský úYad 
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Moravskoslezského kraje, odbor kultury a územního plánování) zohlednit nejen pohled na 
konkrétní památkov� chrán�ný sídelní útvar z okolní krajiny, ale rovn�� ze zastav�ného území 
v opa
ném sm�ru pohledu. V této souvislosti lze dále doporu
it sou
asn� vytvoYení výkresu (v 
grafické 
ásti návrhu ÚP Ostravy) chrán�ných pohledo 
i prohledo, pohledových horizonto a os 
apod. a chrán�ných hlavních dominant v rámci jednotlivých MPZ. 

" Zapracovat informace o zájmových územích pro zajiaeování bezpe
nosti státu, která byla
vymezena Ministerstvem vnitra opatYeními obecné povahy MV 
R 
.j. MV-56545-1/OSM-2025
ze dne 7. 4. 2025 pro m�stské obvody Moravská Ostrava a PYívoz, Slezská Ostrava a Ostrava-
Jih a 
.j. MV-56545-4/OSM-2025 ze dne 7. 4. 2025 pro m�stské obvody Stará B�lá, Nová B�lá
a Ostrava-Jih.
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