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Definice pouzitych zkratek a pojmu, uzivanych v této studii

Zkratky:

Use66 plocha, pro kterou je stanoven poZadavek zpracovani uzemni studie, s oznaenim
dle Uzemniho planu Ostravy

UPO Uzemni plan Ostravy

B264 plocha bydleni s oznaéenim dle UPO

DK100 plocha dopravniho koridoru

NP nadzemni podlazi

TI technicka infrastruktura

VO vefejné osvétleni

NN vedeni nizkého napéti elektrické soustavy

VN vedeni vysokého napéti elektrické soustavy

STL stfedotlaky plynovod

OP ochranné pasmo

oD Odbor opravy

OZP Odbor Zivotniho prostiedi

MMO Magistrat mésta Ostravy

USES uzemni systém ekologické stability

Pojmy:

Plocha pro vystavbu

Jedna se o plochu pro umisténi zejména objektu hlavniho vyuziti (tj. rodinného domu) a doplriujicich
staveb ke stavbé hlavni - garaze, skleniky, hospodaiské budovy, altany, pfistfesky, atp. Tyto stavby
nesmi snizovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose.

Objekt hlavniho vyuziti

Jedna se o stavbu hlavniho vyuziti (stanovenou UPO, kap. 6 ,Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti“). V tomto pfipadé se jedna o stavbu rodinného domu.

Objektem hlavniho vyuziti se pro ucCely této studie rozumi stavba, ktera urluje ucel vystavby
v feSeném uzemi. DalSi vedlejsi stavby jsou podminujici nebo doplfikové, které se stavbou hlavni
svym ucelem souviseji a které zabezpeduji uZivatelnost stavby hlavni nebo doplfuji zakladni ucel
vyuziti stavby hlavni.

Plochy vefrejnych prostranstvi

Dle ustanoveni § 7 vyhl. & 501/2006 Sb. se jedna o plochy, které zajistuji podminky pro pfiméfené
umisténi, rozsah a dostupnost pozemk(l vefejnych prostranstvi (vefejnym prostranstvim jsou
vSechna namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalSi prostory pfistupné kazdému
bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru-
ustanoveni § 34 Zakon ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisd.



1 CILE A UCEL RESENIi UZEMNIi STUDIE

Uzemni studie stanovi zasady komplexniho prostorového fe$eni nové zastavby ve vymezeném
Uzemi. Respektuje pfi tom funkéni a prostorovou regulaci stanovenou Uzemnim planem Ostravy,
ktery zaroven podminil vydani uzemniho rozhodnuti v feSené lokalité zpracovanim uzemni studie
US66. Ugelem studie je zajisténi podkladu pro vydani tzemnich rozhodnuti pfipravovanych zamérd
v Uzemi.

Jako podklad byly vyuzity dostupné informace z Uzemné analytickych podklad(i pro spravni obvod
statutarniho mésta Ostravy, platného Uzemniho planu Ostravy, technické Udaje z podkladu ,Mapa

b

zivé" a informace ziskané terénnim prizkumem.

Uzemni studie je zpracovana na zékladé Zzadosti nékterych vlastnik pozemk( v dotéené lokalité.
Uzemni studie zapracovala pozadavek méstské &asti Proskovice na obnoveni aleje kolem
komunikace.

Uzemni studie stanovi zasady urbanistického feSeni zastavby pro bydleni. Respektuje pfitom
funkéni a prostorovou regulaci stanovenou Uzemnim planem Ostravy. Zohledrfiuje, a do navrhu
zapracovava pozadavky majiteld pozemku, spravcu siti, Mob Proskovice a dalSich, pokud jsou
znamy. Ugelem studie je zajisténi podkladu pro vydani Gzemnich rozhodnuti pfipravovanych zamér(
v uzemi.

2 VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Resené Uzemi se nachazi na jiznim okraji mésta Ostravy, v méstském obvodu Proskovice. Jedna
se o rozvojovou plochu vymezenou v Uzemnim planu Ostravy jako zastavitelna plocha B264, kde je
podminkou vydani tzemniho rozhodnuti zpracovani Gzemni studie US66. Na zastavitelnou plochu
B264 navazuje plocha dopravniho koridoru DK100, v niZ je navrZzena komunikace, ktera je pro
rozvoj uzemi kliCova. Upfesnénim trasy a profilu této komunikace doSlo k zvétSeni zastavitelné
plochy B264 na jihu a B191 na severu. Pfi nasledném zpracovavani urbanistického fedeni vyplynula
nezbytnost zahrnout do feSeného Uzemi také zastavitelnou plocha B191, kde je rovnéz podminkou
vydani Uzemniho rozhodnuti zpracovani Gzemni studie US47. Oproti zadani US66 — 02/2022 doslo
tedy k roz8ifeni feSeného uzemi o zastavitelnou plochu B191 a slou€eni obou uzemnich studii pod
oznadenim US66 — 2/2022 Proskovice — Svétlovska. Plocha Fe$eného uzemi je nyni cca 7,3 ha.

V souc€asné dobé je Uzemi pouzivano pfedevsim pro zemédélské ucely, dle katastru nemovitosti je
Uzemi tvofeno pozemky druhu ornd puda a trvaly travni porost. Dle UPO se jedna o rozvojovou
plochu zplsobu vyuziti: ,bydleni v rodinnych domech®.

Re$ena plocha je na zapadé vymezena plochou USES, na severu stavajici zastavbou RD, na
vychodé ulici Svétlovskou a na jihu plochou poli.

3 ZAKLADNI URBANISTICKA KONCEPCE A JEJi REGULACE

3.1 HODNOTY A LIMITY RESENEHO UZEMi

Hodnoty - feSena lokalita se nachazi v uzemi bez vyznamnych kulturnich a pfirodnich hodnot. Na
severu se v feSené ploSe vyskytuje pfirodni udolni niva s rozlohou 550 m?, ktera je soucasti vétsiho
celku leziciho mimo FfeSené uzemi.

Limity - FfeSenym uzemim prochazi vodovodni fad DN 80.

Dalsi limity v Uzemi tvofi hranice lesa a z ni vyplyvajici 50 m ochranné pasmo lesa zasahuijici do
plochy feSeného uzemi, po konzultaci s odborem ochrany Zivotniho prostfedi snizené na 25 m.
Uvedené limity jsou vyznaceny ve vykrese €. 2, Stavajici stav, limity v zemi.

3.2 KOMPLEXNi PROSTOROVE USPORADANI UZEMi

Urbanisticka koncepce vychazi pfedevSim z charakteristiky dané lokality (konfigurace terénu, limity
a ochranna pasma, vjezdy do Uzemi, stavajici struktura sidla atd.), reflektuje pfipominky a
pozadavky obcanu, obce a spravcl siti Tl. Vyslednému navrhu pfedchazelo nékolik pracovnich
variant urbanistického uspofadani uzemi.

Uspofadani nové zastavby se odviji od navrZzené komunikace v ploSe dopravniho koridoru DK100,
ktery je stanoven v platném UPO. Nové& navrzena komunikace propoji ulici Svétlovskou a
Staroveskou a zarovefi umozni napojeni zastavitelnych ploch B264 a B191. Vybudovani této
komunikace je zasadni pro dalSi rozvoj v uzemi, protoze z této komunikace se napojuji obsluzné
komunikace niZ8iho Fadu slouzici obsluze pfilehlych zastavitelnych ploch.

Zastavitelna plocha B264 bude obslouZena z obousmérné komunikace, ktera je navrZzena jako
obytna ulice. Zastavitelnou plochu B191 obsluhuji komunikace navazujici na dopravni obsluzny
systém, ktery je navrzeny v jiz registrované uzemni studii US47/Il — 06/2015 - obr. &.1.

Zastavba rodinnymi domy se odviji podél téchto obousmérnych komunikaci v odstupové vzdalenosti
minimalné 6 m od hranice parcely (= hranice vefejného prostranstvi). Navrzené prostorové
uspofadani feSeného uzemi vychazi ze stavajici sidelni struktury okolni zastavby, tzn. kompaktni
zastavba rodinnymi domy.

Uzemni studie na plo$e B264 navrhuje souvislou plochu vefejného prostranstvi, které bude slouzit
pro setkavani lidi. Je zde mozné umistit napfiklad workoutové hfisté, détské hraci prvky, vodni
prvek, méstsky mobiliaf, zelené plochy. Vefejnym prostranstvim je i plocha kolem navrzenych
komunikaci jejichZz souéasti bude zeleri, zpevnéné plochy pro parkovaci stani a chodnik. Zpevnéné
plochy budou pojednany tak, aby umoznily vsakovani deStové vody, pouZzije se napriklad
zatraviiovaci nebo vodopropustna dlazba.

Dle vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, je potfeba vymezit
nejmén& 1000 m? vefejného prostranstvi pro kazdé 2 ha =zastavitelné plochy. V pfipadé
zastavitelného Gzemi o velikosti cca 6,86 ha bude plocha verejného prostranstvi 3300 m?. Celkova
plocha vymezeného vefejného prostranstvi ¢ini cca 5000 m?, z¢ehoz 1650 m? je navrzeno
v ucelené ploSe, ostatni plocha je soucasti uliCniho vefejného prostranstvi, jehoz Sife je navrzena
9,5 m a 14 m (do plochy vefejného prostranstvi se nezapocitavaji plochy komunikace dle vyhlasky
501/2006 Sb., § 7, ods. 2).

PoZzadavek na plochu vefejného prostranstvi je splnén.

Studie navrhuje umistit v Uzemi cca 65 samostatné stojicich RD, navrzena parcelace vSak neni
zavazna, pripousti navyseni Ci snizeni poCtu RD a to v souvislosti se zvolenym typem zastavby
(individudlni, fadové, viladomy apod.) v fe§eném Uzemi pfi dodrzeni prostorové regulace dle UPO,
tj. koeficientu zastavéni 0,3. Velikost pozemkl pro novou zastavbu je navrhovana pfiméfené
v souladu s okolim a pohybuje se mezi 800 m? az 1200 m2. Navrzenym zpusobem zastavby je



zajisténo optimalni vyuziti ploch pro kvalitni bydleni s omezenim vzajemnych ruSivych vlivl. Ve
vymezenych plochach pro vystavbu (v souladu s vyhl. €. 501/2006 Sb.) je mozno umistit stavby
rodinnych domu (objekty hlavniho vyuziti), garazi a doplriikovych staveb (viz vykres €.3 Urbanistické
feSeni).

Celkova navrzena plocha k zastavbé rodinnymi domy je 6,86 ha. Pfi primérné obloznosti 3 osoby
na 1 RD je mozno pfedpokladat, ze uzemi pojme 195 obyvatel, tj. 28 obyvatel na jeden hektar
plochy celého feSeného uzemi.

Pro srovnani Cini hustota obyvatel mésta Ostravy 13 obyvatel na jeden hektar (Udaj Statisticka
rogenka MS kraje k 1.1.2023 — zdroj CSU)

Vystavba v feSeném Uzemi mulze probihat v etapach, musi ji vS8ak vzdy predchazet realizace
dopravni a technické infrastruktury pozadovanych parametru.

3.3 RESPEKTOVANi PROSTOROVE REGULACE STANOVENE PRO LOKALITU
UZEMNIM PLANEM OSTRAVY

Uzemni plan Ostravy stanovuje pro novou zastavbu v Gzemi B264 prostorovou regulaci s kédem
regulace 5. Tento kod omezuje vySku navrhované zastavby na max. 2 NP + podkrovi, nebo 2. NP
s plochou stfechou. Maximalni zastavéna plocha budovou rodinného domu je 250 m2. Maximalni
index zastavéni je stanoven 0,3. Uzemni plan Ostravy stanovuje pro novou zastavbu v Gizemi B191
prostorovou regulaci s kédem regulace 8. Tento kéd omezuje vySku navrhované zastavby na max. 3
NP + podkrovi, nebo 3 NP s plochou stfechou. Maximalni zastavéna plocha budovou rodinného
domu je 250 m?2. Maximalni index zastavéni je stanoven 0,3.

Odstupy rodinnych domu budou v souladu s vyhl. & 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich pfedpisu. Typ rodinného domu si uréi vlastnik v dalSim stupni
projektové dokumentace sam, pfi dodrzeni prostorovych regulativi. Studie doporucuje situovat
objekty RD na okraj plochy pro vystavbu smérem k vefejnému prostoru, na hranu nepfekrocitelné
stavebni Cary tak, aby vytvarely pfijemnou uli¢ni frontu. NepfekroCitelna stavebni ¢ara smérem
k vefejnému prostoru je ve vzdalenosti 6 m od oploceni (hrany pozemku). Smérem k vefejnému
prostoru jsou nepfipustné celoplosné neprihledné ploty z kompaktniho materialu (beton, cihla,
keramika, ocel, dfevo apod.) a to od 1 metru vySe.

V plo&e pro vystavbu mohou byt umistovany mimo stavbu hlavniho vyuziti i dalSi stavby splfiujici
podminky UPO.

4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

41 KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

4.1.1 Sirsi dopravni vazby

Resené Uzemi bude obslouzeno predev§im z nové navrzené komunikace v plosde DK100, ktera
spojuje komunikace Staroveskou a Svétlovskou. Tyto komunikace se na jihu napojuji na silnici

I. tfidy 58, ktera spojuje Ostravu s Roznovem p.R., zpfistupriuje letisté v MoSnové a pfipojuje se na
dalnici D48 (trasa Bélotin — Cesky Té&sin). Na severu ulice Staroveska prochazi centrem Proskovic,
protina ulici Mitrovickou, ktera propojuje Paskov s Klimkovicemi. Ve VySkovicich se ulice Staroveska
zaust'uje do ul. Vyskovické a napojuje se na tramvajovou dopravu.

4.1.2 Napojeni lokality na pozemni komunikace

Pfedpokladem pro rozvoj zastavitelnych ploch B191 a B264 je vybudovani komunikace v navrhové
ploSse dopravniho koridoru DK100. Tato komunikace propojuje ulici Staroveskou a Svétlovskou.
Zastavitelna plocha B264 bude vyhradné napojena z této nové komunikace, zastavitelna plocha
B191 bude rovnéz napojena z této nové komunikace plus z navazujiciho Uzemi na severozapadé.
Celkova Sitka vefejného prostranstvi je 14 m, z E¢ehoz komunikace je 6 m, pfidruzeny dopravni
prostor (= vefejné prostranstvi) smérem na sever bude celkem 55 m a smérem na jih 2,5 m.
Komunikaci bude na severu lemovat jednostranna alej strom( a chodnik, na jihu pas nizké zelené.
V ramci zelenych pasu a chodniku bude umisténo vefejné osvétleni, viezdy na jednotlivé parcely,
event. odstavné stani a zelen. PFi¢ny profil navrzené komunikace v plose DK100 viz obr. €.2.
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4.1.3 Dopravni obsluha lokality

Pfimou obsluhu nové zastavby v lokalité zabezpec€uje mistni komunikace s obsluznou funkci, ktera
je navrzena v plose DK100 o Sifce vefejného prostranstvi 14 m — viz obr. €.3.

Plochy na sever a na jih od DK100 jsou obslouzeny z novych obousmérnych komunikaci o Sifce

5,5 m. Komunikace jsou navrZzeny s oboustrannym pfidruzenym prostorem pro umisténi technické
infrastruktury, doprovodné zelené, parkovani a chodnikl. Celkova Sifka vefejného prostranstvi
vCetné pozemni komunikace je 9,5 m - viz obr. €. 3.

Finalni umisténi ploch zelené a event. pocet parkovacich stani bude upfesnén v dalSich stupnich
PD v navaznosti na parcelaci, ktera se bude odvijet podle typu a umisténi jednotlivych RD.
Obsluzna komunikace v zast. ploSe B264 je navrzena vrezimu obytné zény. Obytna zoéna je
komunikace se smiSenym provozem a doporuCujeme feSeni formou jejiho clenéni pomoci
riznorodych materiald, barevnosti, struktury povrch(, zeleni apod. - viz obr. €.4.

Cilem navrhovani obytné zény je pfizpusobeni provozu vozidel pobytové funkci pfilehle zastavby.

V obytné zéné& se vSichni u€astnici provozu déli o spoleény prostor. Pobytova funkce této
komunikace prevlada nad funkci dopravni. Prostor mistni komunikace je feSen zpravidla v jedné
vySkové urovni. Oddéleni dopravniho a pobytového prostoru je provedeno opticky (odliSny povrch),
v odlvodnénych pfipadech i fyzickymi zabranami (obrubnik, chodnikové sloupky apod.). Parkovani
v obytné z6né je umozZnéno pouze na uréenych mistech.

Obsluzna komunikace v zast. B191 se nenavrhuje v rezimu obytné zény, je pribézna a navazuje na
planovany komunikaéni systém, ktery je navrzen v zaregistrované Gzemni studii US47/Il — 06/2015
—obr.c.1.

Na vSech nové navrzenych komunikacich je doporu¢ena rychlost 30 km/hod.

e
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podélné parkovani
sité

Obr. ¢.3



Obr. é.4 - Priklad sdileného prostoru v ulici, ktera je v reZimu obytné zény

4.1.4 Staticka doprava

Odstavovani a parkovani osobnich vozidel majiteld nové zastavby bude FeSeno v garazich a
parkovacich plochach na pozemcich rodinnych dom(i v souladu s pozadavky CSN 736110
Projektovani mistnich komunikaci. Pro odstavovani automobil navstévniku jsou uréena odstavna
stani podél komunikace (konkrétné vyznacena mista budou upfesnéna s ohledem na vjezdy na
pozemky v dalSim stupni projektové dokumentace).

4.1.5 Napojeni na MHD

Obyvatelé navrzené lokality budou mit nejblizSi zastavku na ul. ,Na Smyc&ce” coz je v dochazkové
vzdalenosti vice nez 800 m. Vzhledem k rozvoji zastavby v k.U. Proskovice je v platném UPO
navrzena dopravni plocha DK108 pro umisténi nové smycky MHD v pfiznivé dochazkové
vzdalenosti cca 300 m. V soucasné dobé spojuji autobusy MHD Proskovice s VySkovicemi (pfestup
na tramvajovou dopravu), Hrablvkou a Dubinou.

4.1.6 Cyklotrasy

V souCasné dobé nevede v blizkosti navrhované lokality zadna cyklotrasa. Nové navrzené
komunikace v zastavitelnych plochach umozni spole¢ny provoz motorovych vozidel a cyklistU.

4.2 KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Sité technické infrastruktury budou umistény v pfidruzeném dopravnim prostoru, popfipadé pod
komunikaci. Zakresleni novych tras jednotlivych siti je schematické (vykres €. 5, Technicka
infrastruktura), jejich pfesna poloha, upfesnéni napojovacich bodu, profily atd. budou stanoveny
v dalSim stupni projektové dokumentace. Podminkou pro vystavbu je realizace technické
infrastruktury v feSeném Uzemi, ktera bude dimenzovana pro optimalni pocet RD, tj. 65 (viz kapitola
3.2).

4.2.1 Zasobovani vodou a kanalizace

NavrZena lokalita se napoji na fad pitné vody ze stavajiciho fadu @80, ktery na severu prochazi
zastavitelnou plochou B191. Dale se navrzend lokalita pfipoji k vodovodnimu fadu @100 v ulici
Jarkovska. Vodovod bude slouZit i pro pozarni ucely a na vodovodu budou umistény nadzemni
hydranty dle projektu zpracovaného v dalSim stupni projektové dokumentace.

Navrzena lokalita se napoji na splaskovou a deStovou kanalizaci @300 na ulici Jarkovska.

Likvidace srazkovych vod ze zastavénych ploch bude v souladu s platnou legislativou primarné
feSena zasakovanim v ramci jejich pozemku, deStové vody z vozovky a chodniku budou likvidovany
vsakem ve vefejném prostranstvi, pro zpevnéné plochy v co nejvétsi mife pouzivat polopropustny
povrch (rdznoroda dlazba polozena do patfi€ného sypkého materialu), ktery umozni zasakovani
srazkovych vod. Podrobné bude feSeno v dalSim stupni projektové dokumentace.

4.2.2 Zasobovani elektfinou

Uzemni studie navrhuje pro zasobovani elektfinou nové kabelové podzemni vedeni NN, vedouci
podél trasy komunikace v pfidruzeném dopravnim prostoru. Dle pozadavku CEZ a.s. je navrzeno
umisténi 2 novych trafostanic napojenych ze stavajici soustavy VN na ulici Jarchovské.

Vefejné osvétleni je vedeno kabelovym vedenim NN, v trase soubé&zné s vedenim NN pro zasobeni
RD v pfidruzeném dopravnim prostoru.

4.2.3 Zasobovani plynem

RD v feSené lokalité mohou byt v pfipadé zajmu stavebnikl napojeny na stavajici vedeni STL
plynovodu, ktery vede v ulici Jarchovské. V pfipadé, Ze lokalita nebude na plyn napojena, bude
vytapéni feSeno jinou ekologicky Setrnou variantou (napf. tepelna Cerpadla apod.).

5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

5.1 NAVRH PLOSNE A LINIOVE ZELENE

Méstsky obvod Proskovice pozadoval umisténi aleje na parcele €.p. 739/157 k.u. Proskovice, ktera
je v majetku SMO a historicky tam alej snad existovala. Do souc€asnosti se nedochovala bohuzel
zadna evidence, ktera by tuto skuteCnost potvrdila. Z hlediska uspofadani uzemi je tato Zadost
nesnadno proveditelna, zminéna parcela vede napfi¢ Uzemim a jeji eventualni vyuziti pro vysadbu



aleje by velmi ztizilo smyslupiné vyuziti zastavitelnych ploch. Uzemni studie tedy jako nahradu
(puvodni alej vedla pravdépodobné kolem polni cesty, ktera propojovala ul. Staroveskou a
Svétlovskou) navrhuje zalozit stromovou alej v ploSe severniho pfidruzeného dopravniho prostoru
navrzené komunikace v plose DK100.

Prvky zelené je také mozné umistit v ucelené ploSe vefejného prostranstvi, pfipadné podél
obsluznych komunikaci.

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o uzemi, slouZici pro rodinnou zastavbu se pfedpoklada, Ze zelen
bude zastoupena na parcelach jednotlivych domu.

V ramci eliminace tzv. tepelnych ostrovl spolu s ekonomickym nakladanim s destovymi vodami je
zadouci navrhovat co nejvétSi zatravnéné plochy a vco nejvétSsi mife snizovat plochy
nepropustnych povrchd (napf. vystavbou ploch se Stérkovymi travniky, zatraviiovaci dlazbou,
vyuzitim propustnych ¢i polopropustnych materialt pfi vystavbé dopravnich ploch, vystavbou domu
se zelenymi stfechami apod.).

V dalSich stupnich PD v co nejvétsi mife zohlednit zasady ,Adaptacni strategie statutarniho mésta
Ostravy na dopady a rizika vyplyvajici ze zmény klimatu® ( https://zdravaova.cz/adaptacni-strategie-
na-zmeny-klimatu/).

5.2 PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny je zabezpe€ena urbanistickym feSenim — navrhem dopravnich, cyklistickych a
péSich tras. Na severnim okraji zastavitelné plochy B191 je navrZzena po celém jejim okraji pé&Si
trasa, ktera spojuje pfirodni udolni nivu (prvek VKP) a plochu lesa na severozapad od plochy B191.
Prostup do volné krajiny je také navrzen na jihu v zastavitelné ploSe B264.

6 GRAFICKA CAST UZEMNI STUDIE

- Sirsi vztahy M 1:5 000
- Stavajici stav, limity v uzemi M 1:2 000
- Urbanistické reseni M 1:2 000
- Parcelace M 1:1 500
- Technicka infrastruktura M 1:2 000
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