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A 1. VSTUPNi PODMINKY A PODKLADY
A 1.1 Cile a ucel feSeni Uzemni studie

Studie je vypracovana na zakladé zadani pofizovatele. Uzemni studie bude slouzit jako neopomenutelny

Uzemné planovaci podklad, na zakladé kterého v souladu s § 25 stavebniho zakona bude probihat rozhodovani v
uzemi. Cilem uzemni studie je navrhnout moznosti optimalniho urbanistického uspofadani, intenzitu zastavéni a
prostorovou regulaci s ohledem na limity vyuziti Gzemi a krajinné hodnoty, dale organizaci dopravni obsluhy,
vyuzitelnost stavajicich pfijezdovych komunikaci, napojeni na sité technické infrastruktury a vymezi plochy
potfebnych vefejnych prostranstvi v souladu s § 7 vyhlasky €. 501/2006 Sb a dalSimi platnymi pfedpisy.

V ramci feSeni je navrzena urbanistické koncepce zastavby s ohledem na vlastnické vztahy k dot¢enym
pozemkim a umoznéni kvalitni obsluhy tzemi dopravni a technickou infrastrukturou. Pfi zpracovani Gzemni
studie jsou respektovany platné pravni pfedpisy a pfislusné CSN.

A 1.2 Vymezeni feSeného uzemi

Sougasti feseného tzemi je zastavitelna plocha B-149 podie platného Uzemniho planu Ostravy

s nabytim Uginnosti dne 16.8.2022 (ipIné znéni UPO po zméné &.3). Vymezeni fedeného Uzemi je

zobrazeno v kopii Hlavniho vykresu UP, ktera je sougasti zadavacich podklad. Plocha B-149 ma rozlohu 3,4 ha
anachazi se v K. U. Slezska Ostrava. Plochu tvofi jeden pozemek parc.&. 2785/1 v katastralnim Uzemi Slezské
Ostrava.

Resené zemi je vymezeno nasledovné :

Zastavitelna plocha B-149 - pozemek parc. €. 2785/1 se zpUsobem vyuziti bydleni v rodinnych domech®,
s pfipustnym vyuZitim ,bytové domy do 2 nadzemnich podlazi a podkrovi®.

Pozemek €. 2786 se zplsobem vyuziti krajinna zeler*.

Pozemek €. 2790 se zpGsobem vyuziti “bydleni v rodinnych domech®, umisténa celova komunikace k RD

Cc Katastralni uzemi | Rozloha/ ha | Vyuziti Navrzeny zpUsob vyuziti Kod regulace

B149 | Slezska Ostrava 3,40 Louka Bydleni v rodinnych domech 5

Kéd prostorové regulace.5:

5 max. 2 + podkrovi Bydleni v rodinnych domech: RD — 250 m2, Koeficient zastavénosti
BD - 250 m2, OV, sluzby — 500 m2 0,30

Pro plochu VP byl vyuzit Eastecné pozemek parc. €. 2786. Vyuziti pozemku pro plochu VP je z divodu jejiho tvaru a
polohy, ktera je vyznamné zaclenéna do plochy B149, dale propojenim této plochy a ulice Na Janské s lesnimi
pozemky na zapadé.

Pro vybudovani nové Ucelové komunikace je uvazovano s vyuZzitim pozemku €. 2790 (ve vlastnictvi Statutarniho
mésta Ostrava). Tento pozemek je nyni vyuzivany jako nezpevnéna komunikace, slouzici k obsluznosti stavajicich
RD v ulici Kovafovicova.

A 1.3 Podklady

Byly pouzity tyto podklady:

1. Uzemni plan Ostravy

2. Zadani Uzemni studie

3. Katastralni mapa v digitaini formé

4. Uzemné analytické podklady ORP Ostrava

Poskytnuté podklady byly doplnény o dalSi informace pfi jednénich se zadavatelem a o informace ziskané
vlastnimi terénnimi prohlidkami feSeného Uzemi a po konzultaci se zastupci méstského obvodu Slezska Ostrava.
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A 2. SIRSi VZTAHY

Jedné se o dosud nezastavénou lokalitu podél komunikace v ul. Na Janské, mirné se svazujici k zapadu k rozsahlym
plocham vzrostlé zelenég, véetné lesnich pozemka, které obklopuiji okoli arealu byvalého dolu Michalka a které
protina zelezniCni vleCka byvalé bariské drahy. V okoli navazuje obytna zastavba s pfevazné samostatné stojicimi
rodinnymi domy, doplnénymi drobnymi hospodarskymi objekty (zazemi pro dim a zahradu) v pfilehlych zahradach,
za nimiz z jihu navazuje zastavba nizkopodlaznich bytovych domu soustfedénych u arealu pily Salma, v sou¢asnosti
uzivaném pro primysl a podnikani (vyroba, skladovani a logistika apod.), ktery je z ¢asti zastavén halami a
budovami o stfednich a mensSich objemech, se souvisejicimi plochami a infrastrukturou.

Okolni obytna zastavba je pfevazné pravidelné uspofadana, v ul. Na Janské jsou domy umistény pfevazné v
jednotné vzdalenosti od komunikace (stavebni ¢are), rodinné domy jsou rGiznorodé - jedno- i dvoupodlazni, se
sedlovymi, valbovymi stfechami i pultovymi nékteré s obytnym podkrovim nebo s plochou stfechou, architekturou
poplatné dobé svého vzniku, méfitkem i architektonickym feSenim odpovidaji funkci bydleni v rodinnych domech.
Hospodaiské objekty (zazemi pro dim a zahradu - napf. garaze, zahradni sklady, pfistfesky, skleniky apod.) jsou
objemové mensi, pfevazné jednopodlazni s pultovymi stfechami.

Obcanska vybavenost v lokalité :

Linky autobust MHD v ulici Na Janské.

Cyklotrasa J (Ostrava) v ulicich Michélkovicka, Petfvaldska.

Dalsi ob¢anské zafizeni je v dostupnosti cca 2,5km — posta, méstsky ufad, zakladni a matefské Skoly, stfedni Skola.
Pfimé spojeni s centrem je mozné prostfednictvim MHD - dostupnost do 10min.

A 3. ANALYZA SOUGASNEHO STAVU
A 3.1 Charakteristika feSeného uzemi

Jedna se o plochu o celkové velikosti 35,8 ha (B149 o velikosti 3,4 ha) na pozemcich ve vlastnictvi pravnicke osoby.
Re8ené uzemi je mirné svazité, na severu, vychodé a jihu je vymezeno enklavou rodinnych domd, vychodni hranici
Uzemi tvofi ulice Na Janské a na zapadé tvofi hranici souvisly lesni porost. Na zapadnim okraji Uzemi a podél
komunikace Na Janské se nachazi vzrostlé stromy.

A 3.2 Struktura Gzemi

Resena lokalita se nachazi v zemi bez vyznamnych pFirodnich & kulturnich hodnot. Jedna se o zastavitelnou
plochu zpisobu vyuziti ,Bydleni v rodinnych domech*. Cast lokality leZi ochranném pasmu (OP) lesa $itky 50 m.
S OZP MMO bylo projednano udéleni vyjimky, kterou je mozné ochranné pasmo snizit na 20 m. V tomto pasmu
zmens$eném vyjimkou nesmi byt umistovany zadné stavby.

A 3.3 Limity uzemi

Limity v uzemi tvofi:

- Podzemni vedeni STL plynovodu a jeho ochranné pasmo

- Ochranné pasmo lesa (lesni pozemky na parc.¢. 2788/1 a 2788/2, k.U. Slezska Ostrava)

- Vzrostlé stromy (alej podél komunikace)

- Resena lokalita leZi v izemi s moznymi nahodilymi vystupy metanu na povrch

- Regena lokalita leZi v ploge dobyvaciho prostoru

-V navaznosti na pozadavek UMOb Slezska Ostrava je mozné k Gizemi feSenému touto Gzemni studii piipojit
pozemek parc.C. 2776/1, k.U. Slezska Ostrava. Pozemek se nachazi ve stabilizované plose ,Bydleni
v rodinnych domech“ s podminéné pfipustnym vyuzitim pro bytové domy. Pozemek 2776/1 o vyméfe 1996
m2 je mozné vyuZit pro stavbu rodinnych domd popf. max. dvou bytovych domd, do maximaini zastavéné
plochy 250 m2. Dopravni napojeni a parkovaci kapacitu bude tfeba fesit v souladu s parcelou €. 01
v severni asti plochy B149.
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V soucasné dobé je tizemi dle katastru nemovitosti tvofeno pozemky druhu oré piida a ostatni plocha. Dle UPO se
jedna o zastavitelnou plochu zpisobu vyuZiti: ,Bydleni v rodinnych domech®.

A 3.4 Dopravni obsluha

Uzemi je v sougasnosti dostupné z ul. Na Janské a z nezpevnéné komunikace na jiznim okraji lokality. Stavajic
komunikace Na Janské méa zpevnény asfaltovy povrch, o Sifce 6 m.

Uzemim neprochézeji Zadné oficialni cyklotrasy. Nejbliz$i je cyklotrasa J (Ostrava) severnim smérem v ulicich
Michalkovickd, Petfvaldska.

Pokud jde o pési dopravu, k feSenému uzemi zatim nejsou chodniky vybudovany, pfistup je mozny pouze po krajnici
vozovky. V budoucnu je planovana vystavba chodniku pro pési podél celého feSeného Uzemi v ul.Na Janskeé ( viz
vykres B.2).

A 3.5 Majetkové poméry

Pozemky v Uzemi jsou ve vlastnictvi pravnickych osob. Nize je uvedena struktura vlastnictvi.

parc. Cislo | vyméra druh pozemku vlastnik
m2
2785/1 34086 | Orna plda Janska Property a.s.
2786 1749 | Ostatni plocha Janska Property a.s.
2790 757 Ostatni plocha Statutérni mésto Ostrava
soucet 36 592

Soucasny stav inZzenyrskych siti je nasleduijici:

Elektro

Napojeni budoucich staveb na elektrickou sit bude mozné po spinéni podminek provozovatele sité CEZ
Distribuce,a.s. ktery vybuduje pfivodni elektrické vedeni do lokality a novou trafostanici na jihovychodnim okraji
Uzemi.

Vodovod
V ulici Na Janské je vefejny vodovod provozovatele OVAK, a.s. Jedna se o litinové potrubi DN150. Napojeni lokality
B149 je mozné a popsano podrobnéji v navrhu feseni.

Plyn

Pfes feSenou lokalitu vede podzemni trasa STL plynovod z potrubi PE DN 315. Dle vyjadfeni spoleénosti GasNet
S.I.0. je mozné realizovat preloZku délky cca 435 m do trasy planované éelové komunikace. Napojeni nové
vystavby v ploSe B149 k plynovodu je mozné.

Kanalizace

Nejblizsi trasa jednotné kanalizace se nachazi v ul. Petivaldska a Ceskoslovenské armady. Kanalizace je pfipojena
do COV Ostrava — Michalkovice, ktera mé v sou¢asné dobé naplnénou kapacitu a nelze ji pro odkanalizovani plochy
B149 pouZit.

DalSi moZnosti pro odvod odpadnich vod do vefejné kanalizaCni sité ve spravé OVakK, a.s. je nyni rekonstruovana
jednotnd kanalizace v ul. Zvéfinska, DN 600 kamenina.
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A 4. NAVRH RESENI
A 4.1 Legislativni pozadavky

§ 7 vyhlasky €. 501/2006 Sb:

Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob¢anského vybaveni anebo smisené
obytné se vymezuije s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha verfejného prostranstvi o vymére
nejméné 1000 m2; do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace.

Studie tuto podminku splfiuje.

Podminky pro vyuziti ploch stanovené v platném UP Ostravy:

Pozemek parc.¢.2785/1 se nachazi:

V zastavitelné ploSe B-149 — Slezska Ostrava, dle zpusobu vyuZiti v ploSe Bydleni v rodinnych domech, kde hlavnim
a prfevladajicim zpusobem vyuZiti je zastavba rodinnych doma.

Jako pfipustné vyuZiti stanovuje i moznost vystavby bytovych doml do 2 nadzemnich podlazi s podkrovim.

Koeficient zastavéni pozemku (KZP) je dle UPO 0,30 - vyjadfuje ramcova pravidla prostorového uspofadani pro
novou zastavbu, tj. plodny podil zastavitelnych a zpevnénych ploch k celkové ploSe dosud nezastavéného pozemku
(stavebni parcely) a je podrobnéji popsan v ¢asti A 4.3.3.

Studie regulativy UPO spluje.

A 4.2 Celkova koncepce

Podstatou feSeni v US je navrh urbanistické struktury Gzemi, ktera vymezi rozdéleni plochy pii pozadovaném
funk&nim vyuziti podle UP - tj. stavby pro bydleni v RD, eventualné v BD a plochu vefejného prostranstvi podie
platné legislativy. Podstatou je vytvofeni pfijemného prostoru pro bydleni se standardni dopravni obsluhou, dopinéni
stavajici zastavby pro bydleni.

Daraz je kladen na to, aby feSeni pfineslo prostranstvi, ktera se daji smyslupIné vyuzit pro
obyvatele feSeného Uzemi, tedy nikoli aby vznikly jen zbytkové nepouzitelné plochy. Soucasti feSeni je navrh
optimélniho rozparcelovani Gzemi pro stavby jednotlivych RD, BD a vefejného prostranstvi.
Navrh fesi vyuziti pozemku pro zastavbu RD tak, aby to bylo nejefektivnéjsi z hlediska urbanistického
vyuziti Uzemi. Zaroven respektuje regulativy pro vystavbu RD s ohledem na situovani pozemku.
Viysledny navrh feSeni je tedy podfizen témto kritériim, které sleduji efektivni urbanistickou strukturu
zastavby:
- Efektivni vyuZitelnost ploch a optimalni hustota zastavéni.
- Maximalni mozny pocet RD pfi daném koeficientu zastavénosti.
Zarovef zistanou zachovany pfirodni hodnoty v izemi — a to zejména ve formé vzrostlych strom( tvofici alej podél
ul. Na Janské a zelena plocha krajinné zelené, ktera tvofi VP.

K propojeni zastavby RD a BD je pfistoupeno ze dvou divodu:
Parcela 01 na severu je diky své poloze, pfistupu a élenitosti obtizné vyuZitelna pro déleni na vystavbu RD.
V pfipadé vystavby BD bude pozemek viceméné vefejné pfistupny a zarovef bude umoznéna dopravni
obsluznost pozemku €.2776/1, coz by v pfipadé vystavby RD nebylo mozné. Tato moznost byla
konzultovana s odborem majetku UMOb Slezska Ostrava, ktery k navrzenému vyuZiti nema vyhrady.

Parcela 04 sousedi s uCelovou komunikaci od severu a mistni komunikaci v ul. Na Janské od vychodu, u
které je autobusové zastavka MHD. Na pozemek bude proto vnikat ruch z dopravy z vice stran a
pfedpokladame, Zze pro vystavbu RD nebude dostate¢né zajimavy. Koncept sumisténim dvou
nizkopodlaznich bytovych dom( se proto jevi jako idealni. Na parcelach 02 a 03 je navrzena zastavba RD,
z duvodu navaznosti na stavajici zastavbu RD na severu. Ta bude pferuSena novou ucelovou komunikaci.
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Pro plochu VP byl z€asti vyuzity pozemek parc. €. 2786. VyuZiti pozemku pro plochu VP bylo zvoleno z divodu jejiho
tvaru a polohy, ktera je vyznamné zaclenéna do plochy B149, a propojenim této plochy a ulice Na Janské s lesnimi
pozemky na zapadé.

Navrhované VP bude slouzit k rekreaci, stabilizaci prostfedi a propojeni zastavénych Casti s krajinnou zeleni.
Vymezeni VP viz. A4.3.2.

Pro vybudovani nové &elové komunikace je uvazovano s vyuzitim pozemku €. 2790 (ve vlastnictvi Statutarniho
mésta Ostrava). Tento pozemek je nyni vyuZivany jako nezpevnéna komunikace, slouZici k obsluznosti stavajicich
RD v ulici Kovarovicova. US poéita v budoucnu s odstranénim dievéného plotu pfi vyjezdu z této komunikace do ul.
Na Janské. K jeho odstranéni, nebo posunu dojde z divodu planované vystavby nového chodniku pro pési. Na
zépadnim okraji pozemku 2790 je navrzena nova distribucni trafostanice spoleénosti CEZ Distribuce, a.s. pro
zasobovani nové vystavby elektrickou energii.

A 4.3 Popis feseni
A 4.3.1 Koridory pro infrastrukturu

Koridory pro infrastrukturu nejsou zfizovany. Veskera infrastruktura uvnitf feSeného Uzemi bude vedena v trase
obsluzné komunikace a pfidruzeném dopravnim prostoru.

A 4.3.2 Verejna prostranstvi

Je vymezeno vefejné prostranstvi o celkové vymére 2552 m2 v souladu s § 7 vyhlasky €. 501/2006 Sbh. Toto VP je
navrzeno jako jeden celek.

Ucelené VP je navrzeno jako prostor pro dopliikové relaxaéni funkce v Uzemi. Jeho umisténi vytvafi pfedpoklad pro
komunitni vyuzivani obyvateli navrhované zastavby nebo jiné volnoasove vyuZiti a zaroven slouzi k prostupu
feSenym Uzemim do krajinné zelené na zépadni strané. VP je tvofeno z cca 50% plochou parc. €. 2786, dle
Uzemniho planu vyuzivané jako ,krajinna zelei“ a z 50% plochou ze zastavitelné plochy B149, parcely €. 2785/1,
k.U. Slezska Ostrava.

A 4.3.3 Zastavitelné plochy stavbami RD

Po vymezeni VP je navrzena optimalni struktura zbyvajici plochy Gzemi pro vystavbu RD. Velikost parcel pro RD se
navrhuje v prdméru 1044 m2, pfedpoklada se umisténi jednoho RD na jedné parcele.

PFi navrhovaném feSeni je mozné ziskat 24 RD v feSeném Uzemi

V feSeném prostoru jsou navrZeny i dva pozemky s celkem 5 BD. Je uvazovano se tfemi BD na pozemku 01 a se
dvéma BD na pozemku 04.

Priklad navrZeného feSeni viz vykres B.4 - Urbanisticky névrh

Uréeni polohy novych RD na jednotlivych pozemcich neni predmétem Gzemni studie. Uzemni studie pouze
nastavuje jejich moznou polohu prostfednictvim ¢ar névrhu parcelace a nestanovuje pfesné umisténi staveb na
pozemcich. Re$ené (zemi by ale mé&lo mit charakter ucelené uliéni zastavby — je proto stanovena nepiekrogitelna
stavebni ¢ara, ktera upravuje umisténi hlavniho objektu — tzn.ze objekty RD nesmi byt umistény pfed tuto Caru
smérem k vefejnému prostranstvi . Neni ale nutné, a zhlediska charakteru parcelace ani dobfe mozné, aby
jednotlivé stavby striktné dodrzovaly liniovy charakter zastavby. Cilem prostorového uspofadani objektl by mély byt
dostatecné odstupy staveb a takova poloha, kterd umozni kazdé stavbé dostatek sluneéniho svitu, vyhledu do okoli
a zarovefi bude splfiovat pozadavky UPO. Oproti zakladni prostorové regulaci stanovi studie podminku - v (izemi
nebude vhodné zfizovat stavby minimalistické, tj. mensi domy, které v celkovém kontextu vypadaji jako dopliikové
stavby.

Zakladni regulativy :

Pro novou zastavbu v Fesené lokalité stanovuje Uzemni plan Ostravy prostorovou regulaci s kédem regulace 5.
Kédu prostorové regulace 5 v zastavitelné plose B149 po zméné UPO €. 3 odpovidaji nasledujici hodnoty regulace:
- max. podlaznost 2 nadzemni podlazi + podkrovi,

- max. zastavéna plocha jednou budovou pro rodinné domy 250 m2, pro bytové domy 250 m2, pro ob¢anské
vybaveni, sluzby 500 m2,
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- max. index zastavéni budovami 0,30 (tj. 30% z celkové plochy pozemku, resp. souboru pozemka).

Uzemni studie v plose B-149 vymezuje stavebni ¢aru nepiekrogitelnou a plati regulativy dané vyhlaskou &.
501/ 2006 Sh., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gizemi, v platném znéni.

Pro inzenyrské sité plati minimalni odstupova vzdalenost od hranice pozemku 2 m, dle ustanoveni § 25, odst 2
vyhlasky €. 501/ 2006 Sb.

A 4.4 Dopravni obsluha - DO

Dopravni obsluznost v ploSe B149 zajisti nové navrhovana dvoupruhova obousmérna Gcelova komunikace Sifky 5,5
m a chodnik $ifky 1,5 m. Ugelova komunikace je pfipojena ke stavajici mistni komunikaci v ulici Na Janské ve dvou
bodech, v severni i v jizni &asti lokality. Chodniky jsou podél komunikace v celé jeji délce.

Mezi parcelami 04 a 05 je umistén v plode VP chodnik Sifky 2 m, ktery propoji navrhovanou U¢elovou komunikaci se
zastavkou MHD Kovarovicova.

Pristupy k parcelam pro RD jsou navrzeny vzdy z tc¢elové komunikace.

Rodinné domy maji parkovani na pozemku + parkovani pro navstévy dle vypoctu:
RD-24*3EOQ0=72EO

BD-5*6*3EO=90EO

Celkem 162 trvale bydlicich osob

162 / 20 = 9 parkovacich stani pro navstévy.

Dle doporuceni byl pocet podéinych parkovacich mist navySen na 10 mist.

Bytové domy maji parkovaci stani na vlastnich pozemcich dle vypoctu:

6 bytd do 100 m2

minimaini poCet pro 1 BD - celkem 6 + 1,5 stani = 8 parkovacich stani, z toho 1 imobilni.

Plochy parkovacich stani budou provedeny z vegetacnich tvarnic umozriujicich zasakovani srazkové vody,
s ohledem na modro-zelenou infrastrukturu. Podrobné feSeni bude specifikovano v dalSim stupni PD.

Komunikace na jihu umisténa z¢asti na pozemku parc.¢. 2785/1, z Easti na parc.€. 2790, ktery je ve vlastnictvi mésta
Ostrava, je navrzena o §ifce 5,5 m.

Za stavajiciho stavu je komunikace obousmémad, slouzi jako alternativni pfijezd k RD v ulici Kovafovicova. Po
vybudovani nové Ucelové komunikace, musi byt tento jizni Usek komunikace jednosmérny a bude z divodu
omezeného vyhledu do ulice Na Janské slouZit pouze pro pfijezd do lokality. Na pozemku 2826/2 je neprihledny
devény plot, pfilehajici k mistni komunikaci v ulici Na Janskeé, ktery bréni potfebnému vyhledu pfi vyjezdu z lokality.
Na pozemku bude v budoucnu vybudovany novy chodnik. Po jeho zfizeni plot ustoupi do vétsi vzdalenosti od mistni
komunikace. Vyhled bude tfeba ovéfit rozhledovymi trojuhelniky, a poté bude mozné jizni Cast nové Ucelové
komunikace zménit na obousmérnou s vyjezdem do ul. Na Janské.

Méstska hromadna doprava

Uzemni studie ma navrzeno nasledujici propojeni nové zastavovaného tzemi se zastavkami MHD v ulici Na Janské:
A/ Chodniky podél nové navrhované Ucelové komunikace, které budou propojeny s planovanym chodnikem podél
komunikace v ulici Na Janské.

B/ Chodnik umistény mezi parcelami 04 a 05, ktery se napoji pfimo na zastavku MHD Kovafovicova. O plochu
vefejného prostranstvi chodniku jsou v tomto pfipadé zmenSeny vyméry parcely 04 a 05.

Cyklisticka doprava
Nové navrhovana Ucelova komunikace umoziuje pohyb cyklistd a feSi tak napojeni Uzemi na stavajici cyklotrasu
v ulicich Michalkovicka — Petfvaldska.
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Pési doprava

Jsou navrzeny pési chodniky o Sifce 1,5m vzdy po jedné strané ucelové komunikace. Chodnik bude propojen
s planovanym nové budovanym chodnikem v ul. Na Janské a dale chodnik mezi parcelami 04 a 05 spojujici
navrzenou UK se zastavkou MHD , ktery zaroven zaji$tuje prostupnost danym tzemim.

A 5. INZENYRSKA CAST

A 5.1. Popis stavajiciho stavu
Soucasny stav inzenyrskych siti je nasledujici:

Elektro
Napojeni budoucich staveb na elektrickou sit bude mozné po spinéni podminek provozovatele CEZ Distribuce,a.s.
ktery vybuduje pfivodni elektrické vedeni do lokality a novou trafostanici na jiho-zapadnim okraji izemi.

Vodovod
V ulici Na Janské je vefejny vodovod provozovatele OVAK, a.s.. Jedna se o litinové potrubi DN150.

Plyn
Rozvod STL plynu prochazi napfi¢ feSenym pozemkem a se souhlasem provozovatele plynovodu je navrzena jeho
preloZka do trasy planované UK.

Kanalizace
Splaskova ani destova kanalizace se v feSeném Uzemi nenachazi.

Navrhované reSeni

A 5.2 Likvidace splaskovych vod

Nejbliz$i trasa jednotné kanalizace se nachazi v ul. Petivaldska a Ceskoslovenské armady. Kanalizace je pfipojena
do COV Ostrava — Michalkovice, ktera ma v soucasné dobé naplnénou kapacitu a nelze ji pro odkanalizovani plochy
B149 pouzit.

Dal8i moznosti pro odvod odpadnich vod do vefejné kanalizaéni sité ve spravé OVAK a.s. je nyni rekonstruovana
jednotnd kanalizace v ul. Zvéfinska, z materialu DN 600 kamenina, jejiz trasa pokraCuje severnim smérem

v sousedstvi byvalého dolu Frantiska, dale v komunikaci okolo vodni plochy na pozemku €. 412/1 dale na sever.
Trasa nového napojeni z plochy B149 do této kanalizaéni stoky je dlouha cca 550 m. Pfi uvaZovani této trasy je
tfeba pocitat s délkou pfipojné kanalizacni stoky 550 m pres pozemky ve vlastnictvi tfetich osob, trasa bude
pravdépodobné provedena jako tlakova kanalizace.

V souCasné dobé by bylo nutné odpadni vodu pfivedenou do stoky Zvéfinska Cistit, napf. v lokalité B149
vybudovanou COV, v budoucnu po vybudovani Sbéraée B a propojeni do Ustfedni COV Ostrava — Pfivoz, bude
mozné do stoky Zvéfinska vypoustét nepfecisténou odpadni vodu.

A 5.3. Likvidace dest'ovych vod

V lokalité neni vybudovéana destova kanalizace. Proto je nutné v souladu s § 5, odst. 3), zakona €.

254/2001 Sb. (vodni zakon) feSit deStové vody z nové budovanych RD akumulaci na pozemku s naslednym vyuzitim
pfi provozu RD. Akumulaéni kapacita bude navrzena dle CSN 759010. Bude feseno jako soucast jednotlivych
projektl pro vystavbu RD.

A 5.4. Zasobovani pitnou vodou
V ulici Na Janské je vefejny vodovod provozovatele OVAK, a.s.. Jedné se o litinové potrubi DN150 na které je

moZzné napojit vodovodni fad pro planovanou vystavbu.
Vystupni tlak TP3 RV Hefmanicka je na koté 295,96 m.n.m.(H max).
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Dimenze navrhovaného vodovodu bude min De 110, z materialu PE 100 RC, SDR 11, a vodovod bude umistén a
realizovan v souladu s technickymi pozadavky spolecnosti OVAK a.s.

A 5.5. Zasobovani plynem

Rozvod STL plynu prochazi napfi¢ feSenym Gzemim a je navrzena jeho pfelozka. Nova trasa kopiruje linii UK viz.
vykres ¢. B4. Objekty nové zastavby bude moZné na STL plynovod dle potieby pfipojit.

A 5.6. Zasobovani elektrickou energii

Napojeni budoucich staveb na elektrickou sit bude mozné po spinéni podminek provozovatele CEZ Distribuce, a.s.,
ktery vybuduje pfivodni elektrické vedeni do lokality a novou trafostanici na jihovychodnim okraji Uzemi.

Pro pfipojeni lokality B149 na elektrickou sit dodavatele CEZ Distribuce, a.s. bude vybudovano nové kabelové
vedeni podél ulice MatuSkova a Na Janskeé, ze stozaru VN pobliz kfizovatky ulic MatuSkova a Trnkovecka, distribuéni
trafostanice a nové podzemni vedeni NN v lokalité B149. Nova trafostanice a kabelové vedeni v lokalité musi byt
umisténo ve vefejném prostoru, kabelové trasy NN v travnatych plochach, nebo v chodniku. Hlavni domovni skfiné
elektrickych pfipojek budou osazeny v pilifich na hranici stavebnich parcel. Pfivodni vedeni NN a VO bude
umisténo v ploSe komunikace. Pfesné umisténi bude specifikovano v PD.

A 5.7 Vytapéni objektu

Vytapéni objektd bude feSeno v ramci PD v souladu s platnou legislativou (ekologicky Setrnym zplsobem — napf.
tepelna Cerpadla, apod.) .

A 6. ZASADY REGULACE

Umisténi staveb v feSeném Uzemi je regulovano témito nastroji:

- vymezenim plochy vefejného prostranstvi a ndvrhem vefejného prostranstvi s komunikaci
- regulativy danymi Uzemnim planem Ostravy po zméné ¢. 3

- stanovenou neprekroCitelnou stavebni ¢arou

A 6.1. Plochy verejného prostranstvi

Vymezené plochy VP jsou vefejnym prostranstvim ve smyslu § 34 zakona o obcich (€. 128/2000 Sb. v
platném znéni). Plati pro né tyto zasady:

A6.1.1 - Na ploSe VP je zakdzano umistovat stavby nebo zafizeni, které:

a) brani volnému pfistupu na plochu VP

b) slouZi k soukromym G¢elim pouze jednomu nebo nékolika uZivatelim nebo viastnikiim bez souhlasu
obce.

Ve studii je vymezeno dostateéné velké vefejné prostranstvi — viz kap. A 4.3.2.

A 6.2. Zastavitelné plochy - jsou platné regulativy UP Ostravy €. 3

Zastavitelné plochy pro bydleni vymezené UPO:

V zastavitelné plose pro bydleni B 149, ktera je UPO vymezena v plochach ptivodnich luk, na ploe o rozloze
3,40 ha, a kde je UPO Z3 navrzen novy zptisob vyuziti ,bydleni v rodinnych domech, je pro novou zastavbu
stanoven kod prostorové regulace 5.

V této zastavitelné ploSe neni rozhodovani o zménach v tzemi podminéno pofizenim uzemni studie.

Prostorova regulace pro plochy bydleni:

Kodu prostorové regulace kdd 5 ve zméné UPO €.3 s ohledem na charakter plochy odpovidaji nasledujici hodnoty
regulace:

- max. podlaznost 2 nadzemni podlazi + podkrovi,
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- max. zastavéna plocha jednou budovou pro rodinné domy 250 m2, pro bytové domy 250 m2, pro ob¢anské
vybaveni, sluzby 500 m2,

- max. index zastavéni budovami 0,30 (tj. 30% z celkové plochy pozemku, resp. souboru pozemk).

Bydleni v rodinnych domech:

Zakladni prostorova charakteristika zastavby a poZadavky na novou zastavbu s ohledem na typologicky druh stavby
jsou soucasné specifikovany u pfislusné vyse uvedené plochy se zplsobem vyuZiti, kde je uvedeno u plochy
zplsobu vyuziti ,bydleni v rodinnych domech®, Ze funkéni plocha je vymezena a charakteristicka pro nizkopodlazni
zastavbu o vySkové hladiné maximalné do 2 nadzemnich podlazi a podkrovi a veSkeré nové stavby musi svym
objemovym a vyrazovym feSenim odpovidat charakteru zastavby prevladajici funkce.

Zasady dopravni obsluhy ploch zpisobu vyuziti Bydleni v rodinnych domech:

K zajisténi dopravniho pfipojeni v zastavitelnych i stabilizovanych plochach zplsobu vyuziti ,bydleni v rodinnych
domech® budou zpravidla vymezeny pozemky vefejnych prostranstvi o min. Sifce 8 m, které budou vedeny od
verejné komunikace az k jednotlivym pozemk(m rodinnych domu. Souéasti tohoto pozemku vefejného prostranstvi
bude komunikace o min. Sifce 5,5 m, ktera bude navazovat na obousmérnou vefejnou komunikaci o $ifce,
odpovidajici cilovému dopravnimu zatizeni (dvoupruhova komunikace min. Sifky 5,5 m). Od této regulacni podminky
je mozno se odchylit pouze vyjimecné, v pfipadg, kdy mistni tzemni podminky toto feSeni neumoznuiji, a to pouze
lokalné (zUzeni v misté napf. trafostanice, Cerpaci stanice, stromu, nékolik metrl pfed vjezdem na pozemek
rodinného domu apod.).

Uvedené vychazi z ust. § 22 vyhlasky &. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni
pozdéjSich pfedpisC.

Plochy veiejnych prostranstvi:

Plochy vefejnych prostranstvi vymezuje UPO v ,plochéach zastavénych stabilizovanych® a v ,plochach zastavitelnych
za UCelem zajiSténi podminek pro pfiméfené umisténi, rozsah a dostupnost pozemki vefejnych prostranstvi a k
zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a ucelem.

Vefejna prostranstvi jsou vymezovana pro setkavani, shromazdovani a relaxaci obyvatel a pro zajisténi vazeb a
orientace na Uizemi mésta. Navrhované plochy vefejného prostranstvi jsou vymezeny v UPO v pfipadé vétsi vyméry
nez 2000 m2, jedna se o plochy zplsobu vyuziti: hibitovy* (V2, V3, V8, V21, V22, V34, V37, V42, V43, V46 a V4T).
Pro mensi zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obCanského vybaveni anebo smiSené obytné nejsou plochy
vefejného prostranstvi vymezeny, ale jsou soucasti této zastavitelné plochy. V téchto pfipadech budou plochy
vefejného prostranstvi vymezovany v Uzemnich studiich v rozsahu min. 1000 m2 pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy
tak, jak jsou studie pozadovany UPO (viz oddil 3.5 Plochy a koridory, ve kterych je uloZeno provéfeni zmén jejich
vyuziti Uzemni studii).

Uvedené vychazi z ust. § 7 vyhlasky &. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni
pozdéjSich pfedpisd.

A 7.ZAVER A SHRNUTI

A 7.1. Udaje o splnéni zadani Gzemni studie

Uzemni studie je zpracovana jako (izemné planovaci podklad, na zakladé kterého, v souladu s § 25
stavebniho zakona, bude probihat rozhodovani v tzemi. Zadani US bylo spinéno v celém rozsahu.

A 7.2. Komplexni zdtvodnéni navrhovaného feseni

Navrhované feSeni dava predpoklady ke vzniku pozitivni struktury obytné zastavby, kde je zadouci i v

dalSich fazich investi¢ni pfipravy trvat na kvalité urbanistického a architektonického feSeni, véetné souvisejicich
progresivnich postupl a ekologickych aspektu. Podrobnéji viz kap. A.4.2.
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A 7.3. Vyhodnoceni souladu s predpokladanym zaborem ZPF vymezenym v UPO

Bilance predpokladaného odnéti pidy ze ZPF.

Parc.C. Odnéti (ha) Kultura Kéd BPEJ TF. ochrany
2785/1 3,40 Orna plda 64710 1l
2385 0,17 Ostatni plocha Nema evidované
2790 0,07 Ostatni plocha Nema evidované

K faktickému vynéti ploch ze ZPF dojde v procesu Gzemniho fizeni jednotlivych zaméra v izemi s tim, ze skutecné
plochy vynéti nepfesahnou hodnoty uvedené v UP. Pfedpokladana vyméra vynéti ploch bude ponizena koeficientem
zastavénosti.

A 7.4. Vyhodnoceni souladu se SZ a obecnymi pozadavky na vyuzivani uzemi

NavrZené feSeni je v souladu s cili a ukoly Uzemniho planovani ve smyslu § 18 a 19 stavebniho zakona

(€. 183/2006 Sb. v platném znéni). Vysledny navrh pfedstavuje optimalni feSeni Gc¢elného vyuziti a
prostorového uspofadani Gizemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajma
na rozvoji Uzemi.

A 7.5. Vyhodnoceni souladu se stanovisky DO a spravcu siti

Zasobovani vodou
Je mozné pfipojit planovanou vystavbu k vefejnému vodovodu ve spravé OVAK, a.s. po spinéni podminek
provozovatele.

Kanalizace
Je mozné pfipojit planovanou vystavbu k vefejné kanalizaci ve spravé OVAK, a.s. po spinéni podminek
provozovatele.

Zasobovani el. energii
Je mozné pfipojit planovanou vystavbu k vefejné energetické soustavé ve spravé CEZ Distribuce, a.s po spinéni
podminek provozovatele.

Srpen 2022 Ing. arch Miroslav Capak
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A 8. TABULKY A PRILOHY
A 8.1. Resené tzemi podle UP Ostrava
A 8.2. Bilance max. po¢tu obyvatel

A 8.3. Seznam dot&enych parcel

A 8.1. Regené tizemi dle UP Ostrava
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A 8.2. Bilance max. po¢tu RD / BD a obyvatel

Plocha B149
objekt typ RD/ BD Pocet osob celkem RD/ celkem osob poznamka
BD

volné stojici RD 3+kk * 3 24 72

BD —max 6 BJ 30 x 3+kk * 18 5 90

CELKEM 162
Plocha feSeného uzemi ha 3,66
Hustota osidleni obyv/ha 45

*velikost bytl je orientacni, slouzi pro vypoCet poctu obyvatel v lokalité

A 8.3. Seznam dotéenych parcel

parc. Cislo vyméra m2 druh pozemku LVE.

27851 34 086 Ornd plda 3260

2786 1749 Ostatni plocha 3260

2790 757 Ostatni plocha 3425
36 592
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