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A 1. VSTUPNi PODMINKY A PODKLADY
A 1.1 Cile a ucel feSeni tizemni studie

Studie je vypracovana na zakladé zadani pofizovatele. Uzemni studie bude slouZit jako neopomenutelny

Uzemné planovaci podklad, na zakladé kterého v souladu s § 25 stavebniho zakona bude probihat rozhodovani v
Uzemi. Cilem uzemni studie je navrhnout moznosti optimalniho urbanistického uspofadani, intenzitu zastavéni a
prostorovou regulaci s ohledem na limity vyuziti Gzemi a krajinné hodnoty, dale organizaci dopravni obsluhy,
vyuZzitelnost stavajicich pfijezdovych komunikaci, napojeni na sité technické infrastruktury a vymezi plochy
potiebnych vefejnych prostranstvi v souladu s § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb a dalSimi platnymi pfedpisy.

V ramci feSeni je navrzena urbanistické koncepce zastavby s ohledem na vlastnické vztahy k dotcenym
pozemkim a umoznéni kvalitni obsluhy tzemi dopravni a technickou infrastrukturou. Pfi zpracovani Gzemni
studie jsou respektovany platné pravni predpisy a pfislusné CSN.

A 1.2 Vymezeni feSeného Gzemi

Vymezeni feSeného Uzemi je zastavitelna plocha B72 podle platneho Uzemniho planu mésta Ostravy

s nabytim G¢innosti dne 16.8.2022 (UpIné znéni UPO po zméné ¢.3). Vymezeni feSeného Uzemi je

zobrazeno v kopii Hlavniho vykresu UP, ktera je sou¢asti zadavacich podklad(i. Plocha B72 mé rozlohu 7,1679 ha

a nachazi se v k. u. Muglinov. Plochu tvofi celkem Sest pozemku parc.¢. 389/19, 382/25, 382/52, 382/22, 382/21, 382/45
v katastralnim uzemi Muglinov. Pozemek parc.¢. 382/45 je na Zadost vlastnika soucasti této Uzemni studie, pozemek p.¢.
382/24 na prani vlastnika sou¢asti Gzemni studie neni.

Resené (zemi je vymezeno nasledovné:

Zastavitelna plocha B72 - pozemky parc. €. 389/19, 382/25, 382/52, 382/22, 382/21, 382/45 , k.U. Muglinov se zplsobem
vyuziti ,bydleni v rodinnych domech®, kde hlavnim a pfevladajicim zplisobem vyuZiti je zastavba rodinnych domda,

S pfipustnym vyuzitim ,bytové domy do 2 nadzemnich podlazi a podkrovi®.

Resené (zemi se nachazi ve vychodni &asti spravniho obvodu Muglinov, v méstském obvodu Slezska Ostrava, v katastralnim
tzemi Muglinov. Je sougasti rozvojové plochy ,Bydleni v rodinnych domech* vymezené v Uzemnim planu Ostravy jako
zastavitelna plocha B72, kde je podminkou vydani (izemniho rozhodnuti zpracovani Gzemni studie US 85. Pro tuto podminku
— zpracovani US je vymezena plocha velikosti 6,66 ha. Na zadost MC Slezska Ostrava byla plocha Gzemni studie rozsifena
0 pozemek p.&. 382/45 o vyméfe 4987 m2. Celkova plocha US 85 je 7,17 ha.

Resené (zemi je vymezeno na severovychodé ulici Sodnou a na jihozapadé ul. Na Ubodi a pasem krajinné zelené.

Regulace plochy B72 dle UPO:
C. Katastralni tzemi | Rozloha/ ha | Vyuziti

B72 Muglinov 7,1679 Louka a

sady

Navrzeny zpusob vyuziti
Bydleni v rodinnych domech

Kod regulace
5

Kaéd prostorové regulace.5:
5 max. 2 + podkrovi

Bydleni v rodinnych domech: RD — 250 m2, Koeficient zastavénosti
BD - 250 m2, QV, sluzby — 500 m2 0,30

Pro plochu VP jsou vyuzity plochy uvnitf uzemi, na severozapadg, jihovychodé a v centraini asti, v misté stavajici cesty pro
pési sméfujici do ulice Na Ubo€i, a v sousedstvi ulice Sodna.

Pro vybudovani nové ucelové komunikace je uvazovano s vyuzitim pozemki €. 389/19, 382/25, 382/52, 382/22, 382/21, k..
Muglinov.

A 1.3 Podklady

Byly pouzity tyto podklady:

1. Uzemni plan Ostravy

2. Zadani Uzemni studie

3. Katastralni mapa v digitalni formé

4. Uzemné analytické podklady ORP Ostrava

Poskytnuté podklady byly doplnény o dalSi informace pfi jednanich se zadavatelem a o informace ziskané
vlastnimi terénnimi prohlidkami feSeného Uzemi a po konzultaci se zastupci méstského obvodu Slezska Ostrava.

A 2. SIRSi VZTAHY

Jedna se o dosud nezastavénou lokalitu podél komunikace Sodna, mirné se svazujici k jihu a jihozapadu k plocham krajinné
zelend, které obklopuii pfirodni idolni nivu podél bezejmenného vodniho toku podél ulice Na Ubogi.

V okoli ul. Sodna navazuje obytna zastavba s pfevazné samostatné stojicimi rodinnymi domy, doplnénymi drobnymi objekty
(zézemi pro diim a zahradu) v pfilehlych zahradach.

Okolni zastavba je pravidelné uspofadana, v ul. Sodna a okolnich ulicich jsou domy umistény v jednotné vzdalenosti od
komunikace (stavebni ¢afe), rodinné domy jsou jednopodiazni s obytnym podkrovim a sedlovymi stfechami, tzv. ,Finské
domky*, méfitkem i architektonickym FeSenim odpovidaji funkci bydleni v rodinnych domech. Hospodéafské objekty (zazemi
pro duim a zahradu - napf. garaze, zahradni sklady, pfistfesky, skleniky apod.) jsou objemové mensi, jednopodiazni.
Obcanska vybavenost v lokalité :

Linky autobust MHD v ulici Na Lis¢iné — 370 m.

Linky trolejbust v ulici Hladnovska — 600 m, Konévova — 800 m, Hefmanicka — 550 m.

Cyklotrasa F (Ostrava) v ulicich Na Ubo¢i a Sodna.

DalSi obCanské zafizeni je v dostupnosti cca 2,5km — poSta, méstsky Urad, zakladni a matefské Skoly, stfedni Skola.

Pfimé spojeni s centrem je mozné prostfednictvim MHD - dostupnost do 10min.

A 3. ANALYZA SOUCASNEHO STAVU
A 3.1 Charakteristika feSeného tuzemi

Jedna se o plochu o celkové velikosti 7,1679 ha na pozemcich ve vlastnictvi pravnické osoby a ve vlastnictvi statutarniho
mésta Ostravy.

Re$ené lizemi je mirné svazité, na severu je vymezeno enklavou rodinnych dom, vychodni hranici Gzemi tvofi sady podél
ulice Sodna, na jihu a zapadé tvofi hranici krajinna zelen se vzrostlymi stromy a pfirodni tdolni nivou bezejmenného potoka.
Od fe$eného tzemi k ulici Na Ubo¢i je terénni zlom svazujici se s k ulici Na Ubogi.

A 3.2 Struktura uzemi

Resena lokalita se nachazi v Uzemi bez vyznamnych kulturnich hodnot. V jizni Casti k Uzemi pfileha pfirodni Gdolni niva podél
ulice Na Uboci. Jedna se o zastavitelnou plochu zpusobu vyuZiti ,Bydleni v rodinnych domech®. Cast lokality lezi ochranném
pasmu vysokého napéti VN, provozovatelt CEZ Distribuce a VEOLIA.

A 3.3 Limity Gzemi

Limity v Gzemi tvofi:
- Nadzemni vedeni VN CEZ Distribuce a VEOLIA
- Podzemni vedeni VN VEOLIA
- Vzrostlé stromy (sady podél ul. Sodna)
- Regena lokalita lezi v Gzemi s vystupy metanu na povrch
- Regena lokalita lezi v plo$e dobyvaciho prostoru
- navrhovana trasa kanalizace (dle UAP a UPO)
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V soucasné dobé je (izemi dle katastru nemovitosti tvofeno pozemky druhu orna pida, ovocny sad, a ostatni plocha. Dle UPO
se jedna o zastavitelnou plochu zpUsobu vyuziti: ,Bydleni v rodinnych domech®.

A 3.4 Dopravni obsluha

Uzemi je v souasnosti dostupné z ul. Sodn4 (automobilova doprava) a z komunikace v ul. Na Ubogi, ktera slouzi pouze pro
pési. Do ul. Na Ubo¢i je zakaz vjezdu motorovych vozidel, proto dopravni napojeni z této komunikace bude slouzit pouze pro
pési a cyklisty. Po konzultaci se zastupci UMOb Slezska Ostrava bude toto dopravni omezeni platné i v budoucnu. Stavajici
komunikace Sodna ma zpevnény asfaltovy povrch, o &ifce 5,5 m, komunikace Na Ubo&i ma $itku 2,5 — 3 m. V ul. Na Ubogi je
provoz omezen dopravni znackou B11 - Zakaz vjezdu vSech motorovych vozidel s dodatkovou tabulkou ,Mimo dopravni
obsluhy*.

Ulici Sodna a Na Uboci mimo plochu US85 prochazi cyklotrasa F (Ostrava) , ktera v jihovychodnim sméru pokraguje v ulicich

Hefmanicka a Konévova. V zapadnim sméru v ul. Staré Podoli a U Kaplicky.
Pokud jde o péSi dopravu, k feSenému uzemi nejsou chodniky vybudovany, pfistup je mozny pouze po krajnici vozovky.

v v

JKonévova“ v ul. Hefmanicka.

A 3.5 Majetkové poméry

Pozemky v Uzemi jsou ve vlastnictvi pravnickych osob. Nize je uvedena struktura vlastnictvi.

parc. Cislo | vymé&ram2 | druh pozemku vlastnik

38919 30 069 Orna plda NARCIUS ass.

382/25 8 204 Ovocny sad Statutarni mésto Ostrava
382/45 4 987 Ostatni plocha Statutarni mésto Ostrava
382/52 11 244 Ovocny sad NARCIUS a.s.

382/22 8 688 Ovocny sad NARCIUS a.s.

382/21 8487 Ovocny sad NARCIUS a.s.

soucet 71679

Soucasny stav inzenyrskych siti je nasledujici:

Elektro

Ptes (izemi prochazi 2 trasy nadzemniho vedeni VN provozovatele VEOLIA a CEZ Distribuce, a 1 trasa podzemniho vedeni
VN provozovatele VEOLIA — viz vykres Limity Uzemi €. B2. Ochranné pasmo stavajiciho nadzemniho vedeni VN je 13 m na
kazdou stranu od osy.

Vodovod
V ulici V Korunce je vefejny vodovod provozovatele OVAK, a.s. Jedna se o litinové potrubi DN150. Napojeni lokality B72 je
mozné a popsano podrobnéji v navrhu feseni. Ochranné pasmo vodovodniho fadu je 1,5 m od vnéjiho lice potrubi.

Plyn
V ulicich Sodna, a navazujicich kolmych vedlejSich ulicich, jsou umistény podzemni trasy STL plynovodu. Jejich ochranné
pasmo je 1 m od vnéjSiho lice potrubi.

Kanalizace

Stoka jednotné kanalizace ID 3122797, vhodna pro napojeni lokality se nachazi v okoli ul. Betonafska — Vesnicka SouZiti na
pozemku p.¢. 389/10. V UPO je pro lokalitu navrzena trasa kanalizace, ktera spojuje lokalitu a stavajici stokou v ul.
Betonarska. Ochranné pasmo kanalizacni stoky je 1,5 m od vnéjSiho lice potrubi.

A 4. NAVRH RESENI
A 4.1 Legislativni pozadavky a pozadavky UPO

Spinéni pozadavku § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb:

Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obcanského vybaveni anebo smiSené
obytné se vymezuije s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha verfejného prostranstvi o vymére
nejméné 1000 m2; do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace.

Studie tuto podminku splfiuje.

Podminky pro vyuziti ploch stanovené v platném UP Ostravy:

Pozemky parc.C. 389/19, 382/25, 382/52, 382/22, 382/21, 382/45 , k.u. Muglinov se nachazi:

v zastavitelné ploSe B-72 — Ostrava - Muglinov, dle zplsobu vyuZiti se jedna o plochu Bydleni v rodinnych domech, kde
hlavnim a pfevladajicim zplsobem vyuZiti je zastavba rodinnych domu.

Jako pfipustné vyuZiti stanovuje i moznost vystavby bytovych dom( do 2 nadzemnich podlazi s podkrovim.

Na pozemcich 382/25 a 382/45 jsou umistény multifunkéni plochy €. 58 a 59, ve kterych je mozné umistit stavby viladom( o 2
nadzemnich podlazich, a parkovisté pro navstévniky, popf. zafizeni pro ob¢anskou vybavenost. Vyuziti téchto multifunkénich
ploch bude feSeno v PD dotéeného tzemi.

Koeficient zastavéni pozemku (KZP) je dle UPO 0,30 - vyjadfuje ramcova pravidla prostorového uspofadani pro novou
zastavbu, tj. plosny podil zastavitelnych a zpevnénych ploch k celkové plose dosud nezastavéného pozemku (stavebni
parcely) a je podrobnéji popsan v Casti A 4.3.3.

Studie regulativy UPO splfiuje.

A 4.2 Celkova koncepce

Podstatou fe$eni v US je navrh urbanistické struktury Uzemi, ktera vymezi rozdéleni plochy pfi pozadovaném funkénim vyuZiti
podle UP - tj. stavby pro bydleni v RD, fadovych RD a viladomech, plochy vefejného prostranstvi dle platné legislativy a hlavni
osy dopravni obsluznosti Uzemi. Podstatou je vytvofeni pfijemného prostoru pro bydleni s dopravni obsluhou, ktera uzemi
propoji s blizkym i vzdalenym okolim a stavajici zastavbou pro bydleni.

Duraz je kladen na to, aby FeSeni pfineslo prostranstvi, ktera se daji smysluplné vyuzit pro

obyvatele feSeného uzemi, tedy nikoli aby vznikly jen zbytkové nepouZitelné plochy. Soucasti feSeni je navrh

optimalniho rozparcelovani uzemi pro stavby jednotlivych RD, fadovych RD, pfipadné viladomd, a vefejného prostranstvi.
Navrh fesi vyuziti pozemku pro zastavbu RD tak, aby to bylo nejefektivnéjsi z hlediska urbanistického

vyuziti Uzemi. Zaroven respektuje regulativy pro vystavbu s ohledem na situovani plochy.

Vysledny navrh feSeni je tedy podFfizen t&mto kritériim, které sleduji efektivni urbanistickou strukturu zastavby:

Efektivni vyuzitelnost ploch a optimalni hustota zastavéni.

Poget navrzenych RD je v souladu s koeficientem zastavénosti, dle UPO je KZP 0,30.

Vzrostlé stromy v ovocnych sadech v sousedstvi ul. Sodna, budou v souladu s platnou legislativou vykaceny. Podél ul.
Sodna a ul. VoIna je nové planovana alej — stromoradi.

Dopravni napojeni lokality pro silniéni motorova vozidla navazuje na ulice Volna a Pomezni — vjezdy A + B do ulice v Korunce.
Chodnik pro pési ulici Volna do ul. V Korunce.

Chodnik pro p&si do ul. Na Ubogi — vstupy 2a, 2b a 3.
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K propojeni zastavby RD, fadovych RD a viladom( je pfistoupeno nasledovné:

Hlavni plochy v jizni a severni ¢asti uzemi, parcely 01 — 40, jsou navrzeny pro bydleni v samostatné stojicich rodinnych domech.
Doprava je feSena jednosmérnymi obytnymi ulicemi s omezenim rychlosti na 20 km/ hod, z divodu zvy$ené bezpeénosti
chodcu.

Ve stfedni ¢asti lokality jsou navrzeny multifunkéni plochy 58 a 59 vhodné pro zastavéni viladomy, a napf. objektem obanské
vybavenosti, s okolnim prostorem vypInénym zeleni. V severni ¢asti plochy 58 je situovano verejné prostranstvi.

V sousedstvi ploch 58 a 59 jsou navrZené parcely 41 — 57, pro vystavbu Fadovych RD, které oddéli centralni ¢ast plochy od
klidnych Ctvrti pro solitérni RD na severu a jihu tzemi.

Navrzené uspofadani uzemi tak umozni vystavbu riznych typd objektd pro bydleni, Gzemi bude disponovat riznorodym
charakterem zastavby. V centrélni poloze je umisténo hlavni vefejné prostranstvi a navrzena zastavba se smérem k nému
zahustuje.

Nové Ucelové komunikace jsou uvazovany jako obousmérné u vjezdl do Uzemi A, B a C. Ostatni navazujici komunikace jsou
navrzeny jako jednosmérné obytné ulice s omezenim rychlosti na 20 km/ hod. Z hlediska zajisténi pfiznivych Zivotnich
klimatickych podminek jsou navrzeny aleje podél komunikaci Sodna a Volna.

Navrh uspofadani uzemi je ve vykrese €. B.4 — Urbanistické FeSeni
gb obytna ulice

A 4.3 Popis feseni

A 4.3.1 Koridory pro infrastrukturu

Je zfizeny koridor pro infrastrukturu u vstupu do Uzemi 1. Koridor je ur€eny pro umisténi kanalizace a ma Sifku 4 m. Ostatni
infrastruktura uvnitf feSeného Uzemi bude vedena v trase komunikaci a pfidruzeném dopravnim prostoru.

A 4.3.2 Verejna prostranstvi

Jsou vymezeny vefejna prostranstvi o celkové vyméfe 3668 m2 v souladu s § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Toto VP je
rozdéleno do péti Casti. Jejich umisténi vytvafi pfedpoklad pro komunitni vyuzivani obyvateli navrhované zastavby a
volnoCasové vyuziti.

Plochy vefejnych prostranstvi jsou pfistupné kazdému bez omezeni a slouzi obecnému uzivani. Lze v nich umistit chodniky,
parkovaci stani, odpocinkové zony, hiisté apod.

Pfiklad vefejného prostranstvi:

A 4.3.3 Zastavitelné plochy stavbami RD

Po vymezeni ploch pro komunikace uvnitf plochy B72 je navrzena optimalni struktura ¢lenéni plochy uzemi pro vystavbu RD.
Velikost parcel pro RD se navrhuje 700 - 1100 m2 v jizni ¢asti Gzemi, 700 — 2560 m2 v severni ¢asti uzemi. Stavebni parcely
velikosti 410 — 560 m2 v centralni Casti uzemi jsou navrzené pro vystavbu fadovych RD.

Ve stfedu lokality mezi obousmérnymi komunikacemi jsou navrzeny multifunkéni plochy €. 58 a 59 vhodné napf. pro zastavbu
viladomy, popf. pro zafizeni obCanského vybaveni ( sluzby pro obyvatele, zafizeni pro seniory, atp.). Pfedpoklada se umisténi
vice viladom( na jedné parcele.

Pfi navrhovaném feSeni je moZné vybudovat -40 RD, 17 fadovych RD a bliZze neurCeny poCet viladoml v feSeném uzemi.
Priklad navrzeného feSeni viz vykres B.4 — Urbanistické feSeni

Ur€eni polohy novych RD na jednotlivych pozemcich je dano vymezenim nepiekroCitelné stavebni ¢ary ve vzdalenosti 5 m od
vefejného prostoru na parcelach 01 — 40, a odstupovymi vzdalenostmi dle platné legislativy. Na pozemcich fadovych RD se
stavebni ¢ara nezfizuje. Umisténi parkovacich stani, nebo garazi mize ménit celkovy vzhled zastavby fadovych RD, proto zde
plati pouze regulativy vyhl. 501/2006 Sb.

Resené tzemi by mélo mit charakter ucelené uliéni zastavby — je proto stanovena nepiekrogitelna stavebni ¢ara, ktera upravuje
umisténi hlavniho objektu — tzn.ze objekty RD nesmi byt umistény pred tuto ¢aru smérem k vefejnému prostranstvi . Cilem
prostorového uspofadani objektt by mély byt dostatecné odstupy staveb a poloha, kterd umozni kazdé stavbé dostatek
slune&niho svitu, vyhledu do okoli a zarover bude splfiovat pozadavky UPO.

Zakladni regulativy:

Pro novou zastavbu v fe$ené lokalité stanovuje Uzemni plan Ostravy prostorovou regulaci s kédem regulace 5.

Kodu prostorové regulace 5 v zastavitelné plose B72 po zméné UPO ¢. 3 odpovidaji nasledujici hodnoty regulace:

- max. podlaznost 2 nadzemni podlaZi + podkrovi,

- max. zastavéna plocha jednou budovou pro rodinné domy 250 m2, pro bytové domy 250 m2, pro ob¢anské vybaveni,
sluzby 500 m2,

- max. index zastavéni budovami 0,30 (tj. 30% z celkové plochy pozemku, resp. souboru pozemka).

Uzemni studie nenavrhuje podrobnéjsi Gpravu regulativii stanovenych UPO v fe$ené plose B-72, vymezuje stavebni
¢aru neprekrocitelnou, ktera urcuje polohu objektu.
Pro inZenyrskeé sité plati minimalni odstupova vzdalenost od hranice pozemku, ktera je shodna s jejich ochrannym pasmem, a

ustanoveni § 25, vyhlasky ¢. 501/ 2006 Sb.
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A 4.4 Dopravni obsluha - DO

Nové.obsluzné komunikace jsou napojeny ke stavajici mistni komunikaci v ulici Sodna ve tfech bodech.

Dopravni obsluznost v ploSe B72 zajisti nové navrhovana dvoupruhova obousmérna komunikace Sirky 5,5 m, chodnik Sitky 1,5
m u vjezdu C, ktera je navrzena jako obytna ulice, a dvoupruhové obousmémé komunikace Sifky 5,5 m chodniky Sifky 2 m u
vjezdu Ai B.

Na tyto obousmérné komunikace jsou napojeny jednosmérné obytné ulice s Sifkou VP 6,5 m.

Obytné ulice jsou navrzeny se smiSenym provozem s komunikacni plochou v jedné drovni o Sifce 5,5 m s optickym
(materidlovym ) rozliSenim pruhu pro automobily (4,0 m) a pruhu pro pési (1,5 m).

Pfistupy k parcelam pro RD jsou navrzeny vzdy z uc¢elové komunikace.

Obrazek — mozny navrh usporadani obytné ulice

prostor mistni komunikace
e
. 23,50

pobytovy prostor g dopravni prostor

prilehly pozemek
piilehly pozemek

Hlavni dopravni napojeni lokality pro silniéni motorova vozidla je navrzeno ulicemi Volna a Pomezni — vjezdy A + B do ulice
v Korunce.

Sitka asfaltové komunikace v ulici Volna je 6 m. Vyhovuje pro obousmémy dvoupruhovy provoz.

Sifka asfaltové komunikace v ulici Pomezni je 3,6 m. Viyhovuje pro obousmémy jednopruhovy provoz. Doporuceni — zfidit
,obytnou ulici s rychlostnim omezenim na 20 km/ hod. Je mozné rozSifeni vozovky smérem ke stavajici trase VN, po
projednani podminek s provozovatelem vedeni VN spole¢nosti Veolia Primyslové sluzby CR, a.s.

Chodnik pro pési ulici Volna do ul. V Korunce.

Chodnik pro p&si do ul. Na Ubog&i — vstupy 2a, 2b a 3.

Rodinné domy budou mit parkovaci stani na stavebnich parcelach.

Parkovani pro navstévy je dimenzovéano dle vypoctu:

RD a RRD - celkem 57 dom(i *3 EO =171 EOQ

Celkem 117 trvale bydlicich osob.

171120 = 8,55 parkovacich stani pro navstévy.

Dle doporuéeni dopravniho inzenyra je doporuéeny pocet parkovacich mist pro navstévy navySen na 15 stani.

Parkovaci stani pro navstévy budou umisténa v plochach vefejného prostranstvi.

Parkovaci stani pro obyvatele a navstévy viladomd bude umisténo v plochach 58 a 59. (pro obyvatele pfednostné v ramci
zastavéné plochy viladomt) Podrobné feSeni bude specifikovano v dal$im stupni PD. Na ul. Sodna jsou navrzena podélna
odstavna stani pro stavajici rodinné domy.

Méstska hromadna doprava

Uzemni studie navrhuje nasledujici propojeni nové zastavovaného tizemi se zastavkami MHD:

A/ Chodnik podél komunikace v ul. Volna, propoji lokalitu s ulici V Korunce a zastavkou MHD v ul. Na LiS¢iné.

B/ Chodnik ve vstupu do uzemi 2A propoji uzemi s lokalitou na jihozapadé a ulici Hladnovska, se zastavkami trolejbusu MHD.

Cyklisticka doprava )
Nové navrhované Ucelové komunikace umoZriuji pohyb cyklistl a prostfednictvim ulice Na UboCi feSi napojeni Uzemi na
stavajici cyklotrasu F (Ostrava).

Pési doprava

Jsou navrzeny pési chodniky o Sifce 1,5m a 2 m vzdy po jedné strané Ucelové komunikace. Podél viezdd do Gzemi A a B jsou
navrzeny chodniky o Sifce 2 m a vySkové oddélené od komunikace.

U vjezdu C, ktery je navrZeny jako obousmérna obytna ulice je navrzeny chodnik ifky 1,5 m s komunikaéni

plochou v jedné drovni, s optickym (materialovym ) rozliSenim pruhu pro automobily (5,5 m) a pruhu pro pési (1,5 m).
Chodniky uvnitf tzemi v jednosmérnych obytnych ulicich jsou navrzeny $ifky 1,5 m s komunikaéni

plochou v jedné drovni, s optickym (materialovym ) rozliSenim pruhu pro automobily (4,0 m) a pruhu pro pési (1,5 m).

A 5. INZENYRSKA CAST

A 5.1. Popis stavaijiciho stavu
Soucasny stav inZzenyrskych siti je nasledujici:

Elektro

V izemi se nachazi stavajici vedeni VN provozovateli CEZ Distribuce a VEOLIA.

Ve vykrese €. B4 Jsou navrzeny prelozky tras vzduSného i podzemniho vedeni VN. Pfelozky jsou projednany s viastniky siti —
CEZ Distribuce a VEOLIA. Ochranné pasmo nadzemniho vedeni provozovatele VEOLIA je mozné po udéleni vyjimky
provozovatele sniZit ze stavajiciho OP 13 m od osy vedeni na 9 m od osy na kazdou stranu.

Vodovod
V ulici V Korunce je vefejny vodovod provozovatele OVAK, a.s.. Jedna se o litinové potrubi DN150. Jeho kapacita umoziuje
pfipojeni budouci vystavby v plose B72.

Plyn
V ulicich Sodné a navazujicich kolmych vedlejSich ulicich, jsou umistény podzemni trasy STL plynovodu

Kanalizace
Kanalizace se v feSeném Uzemi nenachazi. Je navrzeno napojeni do stoky jednotné kanalizace ID 3122797.

Navrhované reseni

A 5.2 Likvidace splaskovych vod

Souziti na pozemku p.¢. 389/10, k.. Muglinov. Kanalizace je pfipojena do stokové sité provozovatele OVAK a COV.
Pro trasu vedeni nové kanalizace je navrzeny koridor ¢. 1, dale bude kanalizace pokracovat pres pozemky p.¢. 389/1 a
389/10, k.0. Muglinov a je trasovana v souladu s navrhem koridoru kanalizace v UPO.

A 5.3. Likvidace dest'ovych vod

V lokalité neni vybudovana deStova kanalizace. Proto je nutné v souladu s § 5, odst. 3), zakona ¢.254/2001 Sb. (vodni zékon)
resit destové vody z nove budovanych RD akumulaci na pozemku s naslednym vyuzitim pfi provozu RD. Akumulacni kapacita
bude navrzena dle CSN 759010. Bude feSeno jako soucast jednotlivych projektl pro vystavbu RD.
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A 5.4. Zasobovani pitnou vodou

V ulici V Korunce je vefejny vodovod provozovatele OVAK, a.s.. Jedna se o litinové potrubi DN150 na které je mozné napojit
vodovodni fad pro planovanou vystavbu.

Dimenze navrhovaného vodovodu bude min De 110, z materialu PE 100 RC, SDR 11, a vodovod bude umistén a realizovan
v souladu s technickymi poZadavky spoleénosti OVAK a.s.

A 5.5. Zasobovani plynem

Rozvody STL plynu jsou umistény v komunikacich ulic Sodna a kolmych navazuijicich ulicich. S napojenim planované
vystavby na pfipojky plynu se nepocita. Pokud se tato situace v budoucnu zméni, bude mozné pro nové RD zfidit plynové
pFipojky.

A 5.6. Zasobovani elektrickou energii

Napojeni budoucich staveb na elektrickou sit provozovatele CEZ Distribuce, a.s., Ize v budoucnu realizovat. Provozovatel na
zakladé smlouvy s Zadatelem vybuduje pfivodni elektrické vedeni do lokality a novou trafostanici, ktera je navrzena
v sousedstvi parcely €. 19.

A 5.7 Vytapéni objektl

Viytapéni objektd bude FeSeno v ramci PD v souladu s platnou legislativou (ekologicky Setrnym zpisobem - napf. tepelna
Cerpadla, apod.) .

A 6. ZASADY REGULACE

Umisténi staveb v feSeném uzemi je regulovano témito nastroji:

- vymezenim ploch verejného prostranstvi a navrhem komunikaci
- regulativy danymi Uzemnim planem Ostravy po zméné ¢. 3

- stanovenou nepiekroditelnou stavebni ¢arou

A 6.1. Plochy vefejného prostranstvi

Vlymezené plochy VP jsou vefejnym prostranstvim ve smyslu § 34 zakona o obcich (€. 128/2000 Sb. v

platném znéni). Plati pro né tyto zasady:

A6.1.1 - Na ploSe VP je zakazano umistovat stavby nebo zafizeni, které:

a) brani volnému pfistupu na plochu VP

b) slouzi k soukromym G¢ellim pouze jednomu nebo nékolika uZivatelim nebo viastnikim bez souhlasu

obce.

Ve studii je vymezeno dostate¢né velké vefejné prostranstvi 3668 m2 — viz kap. A 4.3.2, které je i v souladu s platnym
Uzemnim planem Ostravy.

A 6.2. Zastavitelné plochy

Zastavitelné plochy pro bydleni vymezené UPO:

V zastavitelné plose pro bydleni B 72, ktera je UPO vymezena v plochach ptvodnich luk a sad(i, na plo$e o rozloze 7,17
ha, a kde je UPO Z3 navrzen novy zptisob vyuZiti ,bydleni v rodinnych domech®, je pro novou zéstavbu stanoven kéd
prostorové regulace 5.

V této zastavitelné ploSe je rozhodovani 0 zménach v Gizemi podminéno pofizenim Uzemni studie.

Prostorova regulace pro plochy bydleni:

Kédu prostorové regulace kéd 5 ve zméné UPO €.3 s ohledem na charakter plochy odpovidaji nasledujici hodnoty regulace:

- max. podlaznost 2 nadzemni podlazi + podkrovi,

- max. zastavéna plocha jednou budovou pro rodinné domy 250 m2, pro bytové domy 250 m2, pro ob¢anské vybaveni, sluzby
500 m2,

- max. index zastavéni budovami 0,30 (tj. 30% z celkové plochy pozemku, resp. souboru pozemk).

Bydleni v rodinnych domech:

Zakladni prostorova charakteristika zastavby a pozadavky na novou zastavbu s ohledem na typologicky druh stavby jsou
soucasné specifikovany u pfislusné vySe uvedené plochy se zplisobem vyuZiti, kde je uvedeno u plochy zplsobu vyuziti
,oydleni v rodinnych domech*, Ze funkéni plocha je vymezena a charakteristicka pro nizkopodlazni zastavbu o vyskové
hladiné maximalné do 2 nadzemnich podlazi a podkrovi a veskeré nové stavby musi svym objemovym a vyrazovym feSenim
odpovidat charakteru zastavby previadajici funkce.

Zasady dopravni obsluhy ploch zplsobu vyuziti Bydleni v rodinnych domech:

K zajisténi dopravniho pfipojeni v zastavitelnych i stabilizovanych plochach zpusobu vyuZiti ,bydleni v rodinnych domech*
budou zpravidla vymezeny pozemky vefejnych prostranstvi o min. Sifce 8 m, které budou vedeny od vefejné komunikace az k
jednotlivym pozemkdm rodinnych dom(. Soucasti tohoto pozemku verejného prostranstvi bude komunikace o min. Sifce 5,5
m, ktera bude navazovat na ocbousmérnou vefejnou komunikaci o Sifce, odpovidajici cilovému dopravnimu zatiZeni
(dvoupruhova komunikace min. Sifky 5,5 m). Od této regulaéni podminky je mozno se odchylit pouze vyjimeéné, v pfipadé,
kdy mistni tzemni podminky toto feSeni neumoZriuji, a to pouze lokalné (zuZeni v misté napf. trafostanice, Cerpaci stanice,
stromu, nékolik metr(i pred vjezdem na pozemek rodinného domu apod.).

Uvedené vychazi z ust. § 22 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjSich
predpisu.

Plochy veiejnych prostranstvi:

Plochy vefejnych prostranstvi vymezuje UPO v ,plochach zastavénych stabilizovanych® a v ,plochach zastavitelnych* za
Ucelem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi, rozsah a dostupnost pozemku vefejnych prostranstvi a k zajisténi
podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a ucelem.

Vefejna prostranstvi jsou vymezovana pro setkavani, shromaZzdovani a relaxaci obyvatel a pro zajiSténi vazeb a orientace na
Uzemi mésta.

A 7.ZAVER A SHRNUTI

A 7.1. Udaje o splnéni zadani tizemni studie

Uzemni studie je zpracovana jako (izemné planovaci podklad, na zakladé ktereho, v souladu s § 25

stavebniho zakona, bude probihat rozhodovani v Uzemi. Zadani US bylo spinéno v celém rozsahu.

A 7.2. Komplexni zdvodnéni navrhovaného reSeni

Navrhované feSeni dava predpoklady ke vzniku pozitivni struktury obytné zastavby, kde je zadouci i v

dal$ich fazich investiéni pfipravy trvat na kvalité urbanistického a architektonického feseni, véetné souvisejicich
progresivnich postupl a ekologickych aspektu. Podrobngji viz kap. A.4.2.

A 7.3. Vyhodnoceni souladu s predpokladanym zaborem ZPF vymezenym v UPO

Bilance predpokladaného odnéti pldy ze ZPF.

parc. Cislo | odnéti ha | kultura Kéd BPEJ TF. ochrany

389/19 3,0069 | Orna puda 64300 Il

64310 Il
382/25 0,8204 | Ovocny sad 64300 Il
382/45 0,4987 | Ostatni plocha Nema evidované -
382/52 1,1244 | Ovocny sad 64300 Il
382/22 0,8688 | Ovocny sad 64300 Il
382/121 0,8487 | Ovocny sad 64300 Il

soucet 7,1679
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K faktickému vynéti ploch ze ZPF dojde v procesu Uzemniho fizeni jednotlivych zamérd v Gzemi s tim, Ze skute¢né plochy vynéti

nepfesahnou hodnoty uvedené v UP. Piedpokladana vyméra vynéti ploch bude ponizena koeficientem zastavénosti.
A 7.4. Vyhodnoceni souladu se SZ a obecnymi pozadavky na vyuzivani tzemi

Navrzené feSeni je v souladu s cili a ukoly tzemniho planovani ve smyslu § 18 a 19 stavebniho zékona

(€. 183/2006 Sb. v platném znéni). Vysledny navrh pfedstavuje optimalini feSeni ¢elného vyuZiti a

prostorového usporadani tzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmd

na rozvoji Uzemi.

A 7.5. Vyhodnoceni souladu se stanovisky DO a spravcd siti

Zasobovani vodou
Je mozné pfipojit planovanou vystavbu k vefejnému vodovodu ve spravé OVAK, a.s. po spinéni podminek provozovatele.

Kanalizace
Je mozné pfipojit planovanou vystavbu k vefejné kanalizaci ve spravé OVAK, a.s. po spinéni podminek provozovatele.

Zasobhovani el. energii

Je mozné pfipojit planovanou vystavbu k vefejné energetické soustavé ve spravé CEZ Distribuce, a.s po spinéni podminek
provozovatele.

Listopad 2023 Ing. arch Miroslav Capéak
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A 8. TABULKY A PRILOHY A 8.2. Bilance max. poétu RD a obyvatel
A 8.1. Redené tzemi podle UP Ostrava
Plocha B72
A 8.2. Bilance max. po¢tu obyvatel objekt typ RD/BD | Pocet osob | celkem RD | celkem osob | poznamka
volné stojici RD 3+kk * 3 40 120
A 8.3. Seznam dotcenych parcel fadovy RD 3+kk * 3 17 51
viladdm 6 x 3+kk * 18 6 108
CELKEM 162
. . Plocha feSeného uzemi ha 717
A 8.1. ReSené uzemi dle UP Ostrava Hustota osidleni obyv. / ha 23

*velikost bytl je orientacni, slouzi pro vypocet poctu obyvatel v lokalité

A 8.3. Seznam dotéenych parcel

parc. Cislo vyméram2 | druh pozemku LV ¢.
38919 30 069 Orné plda 1775
382/25 8 204 Ovocny sad 1328
382/45 4 987 Ostatni plocha 1328
382/52 11 244 Ovocny sad 1775
382/22 8 688 Ovocny sad 1775
382/21 8487 Ovocny sad 1775
71 679
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