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Definice pouzitych zkratek a pojmu, uZivanych v této studii
Pojmy:

Plocha pro vystavbu

Jednd se o plochu pro umisténi zejména objektu hlavniho vyuZiti (tj. bytového domu) a doplfiujicich
staveb ke stavbé hlavni — garaze, skleniky, hospodaiské budovy, altany, pfistiesky atp. Tyto stavby nesmi
snizovat kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené ploge.

Objekt hlavniho vyuziti

Jedna se o stavbu hlavniho vyuZiti (stanovenou UPO, kap. 6 ,Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem  vyuziti“). V  tomto pfipadé se jednd o stavbu  bytového domu.
Objektem hlavniho vyuZiti se pro G&ely této studie rozumf stavba, kterd uréuje ucely vystavby v fedeném
Uzemi. Dal3f vedlejsi stavby jsou podmiriujici nebo dopliikové, které se stavbou hlavni svym téelem
souviseji a které zabezpetuijf uZivatelnost stavby hlavni nebo dopliiuji zakladn{ Géel vyuZiti stavby hlavni.

Stavebni ¢ara — dle graf. casti

Stavebni ¢ara, slouzi k regulaci umisténi hlavni stavby na pozemcich. Stavba bytového domu nesmi tuto
Caru prekrocit smérem k uli¢ni ¢are, mUze vSak byt umisténa dale od této ¢ary v ramci vymezené
disponibiln{ plochy pro stavbu bytového domu.

Plochy verejnych prostranstvi

Dle ustanoveni § 7 vyhl. ¢. 501/2006 Sb. se jedna o plochy, které zajistuji podminky pro primérené
umisténi, rozsah a dostupnost pozemku verejnych prostranstvi (vefejnym prostranstvim jsou vSechna
nameésti, ulice, trzisté, chodniky, verejna zelen, parky a dalsi prostory pristupné kazdému bez omezeni,
tedy slouZzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru-ustanoveni § 34 Zakon
¢.128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisu.



1  CIiLE A UCEL RESENi UZEMNIi STUDIE

Uzemni studie stanovi zasady urbanistického Fe$eni zastavby novych bytovych domd, komerce a
komplexni prostorové usporadani vymezeného uzemi. Respektuje pritom funkéni a prostorovou regulaci
stanovenou Uzemnim pldnem Ostrava. Jako podklad byly vyuZity dostupné informace z Uzemné
analytickych podklad(i pro spravni obvod statutarniho mésta Ostravy a Uzemniho planu Ostravy.

J¢elem Uzemni studie je umoZnit vystavbu vtomto UGzemi (tj. vydani Uzemniho rozhodnuti pro
pripravovany zamér vystavby bydleni a dalSich staveb ob¢anského vybaveni).

2 VYMEZENi RESENEHO UZEMI

Regené Uzemi se nachazi v zapadni ¢asti statutarniho mésta Ostrava, nasledné v severni ¢asti méstského
obvodu Poruba. Re3end plocha se nachazi v nejseverngji ¢asti ulice Priibézna. Uzemi je dlouhodobé
nepouzivano. Kompaktnost Uzemi jasné definuji hranice okolo. Ze severni strany je hranici mistni
biocentrum, které je zahrnuto do Uzemniho systému ekologické stability. Vytvari ho husty lesni porost.
Zapadni stranu lemuji domy s pecovatelskou sluzbou a vychod ohraniCuje areal baseballového hfisté.
Z jizni strany je Uzemi ohrani¢eno ulici Prabéznd, ktera lemuje stdvajici zastavbu panelového bydleni.
Vyraznym omezenim Uzemi je vedeni velmi vysokého napéti nad zemi podél severni a vychodni strany
Uzemi. Uzemi tvoii kompaktni plochu, kterd je svaZita smérem k jihovychodni strané.

Celkova velikost plochy je 55,8 ha. Plocha je katastrdlné rozdélena na parcely ¢. 3655/40, 3655/30,
3655/72, 3655/47, 3655/1, 3655/36 a 3655/64, k.U. Poruba-sever.

Zpracovani Gzemni studie je v souladu s platnym Uzemnim planem Ostravy — kap. 12 ,Vymezeni ploch a
koridor, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim tuzemni studie, stanoveni
podminek pro jeji pofizeni a pfimérené Ihlty pro vloZeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci
¢innosti”.

Umisténi novych bytovych a komercnich objektd v této lokalité nema negativni dopad na Zivotni prostredi
a prostorové usporadani okolni zastavby. Ve vykrese SirSich vztah( je zakresleno dopravni napojeni oblasti
a napojeni na sité infrastruktury. Cela lokalita je pfipojitelna na veskeré sité technické infrastruktury.

3 ZAKLADNi URBANISTICKA KONCEPCE A JEJi REGULACE

3.1 HODNOTY A LIMITY RESENEHO UZEMI

Re$ena lokalita se nachazi v Gzemi bez vyznamnych architektonickych hodnot. Mezi hlavni limity Gzemi
patfi:

01. Mistni biocentrum zahrnuté do USES

02. Nadzemni vedeni VVN

03. Ochranné pasmo lesa

04. Lesni pozemek p.¢. 3659, k.U. Poruba-sever

05. Planovana tramvajova trat + koordinace vjezdu do uzemi

Dalsi limity se v reSeném uzemi jiz nevyskytuji.

Dle udajl katastru nemovitosti je Uzemi v soucasné dobé tvofeno pozemky druhu ostatni plocha a lesni
pozemek.

Vystavbu v feSeném Gzemi limituje ochranné pasmo lesa — 20 metrdQ.

Na zakladé zmény ¢&.3 Uzemniho planu ze dne 22.06.2022, je ¢ast pozemku parc. €. 3659 uréena pro funkci
»plochy smiSené — bydleni a ob¢anské vybaveni“. Zména ¢.3 byla projednana se vsemi dotéenymi organy
statni spravy, které daly zméné souhlasné stanovisko. V dalSim stupni reseni projektové dokumentace
bude zazddano o vynéti ¢asti pozemku z lesniho pGdniho fondu, a to tak, aby ochranné pasmo lesnich
pozemkU bylo mimo zastavitelnou plochu. Viz vykres €. 02 Limity Uzemi.

Planované prodlouzZeni tramvajové trati, které je schvdleno uzemnim planem, bylo koordinovano s touto
Uzemni studii a nedochazi ke kolizi. Misto sjezdu z aredlu je navrZeno ve stejné pozici jako v projektu
tramvajové trati. Projekty na sebe navazuji a mohou byt dale rozvijeny nezavisle na sobé.

3.2 KOMPLEXNi PROSTOROVE USPORADANI UZEMi

Dle UPO se jednd o plochu k provéfeni zemni studii US 84 se zp(isobem vyufiti ,Plochy smi$ené — bydleni
a ob&anské vybaveni“. Re§ené Uzemi je vhodné k rozvoji bytové vystavby s podruznou komerci. Uzemi
neni ovliviiovdno priimyslovou ¢innosti nebo vyrobou.

Uzemni plan Ostravy stanovuje pro Fedené Gzemi zpUsob vyuZiti smieny — bydleni a ob&anské vybaveni.
Na Uuzemi je mozné navrhnout bytové objekty a zafizeni komercniho charakteru o vyskové hladiné vyssi
nez 3 nadzemni podlazi.

Nova plocha pro zastavbu je navriena kolem pfistupové komunikace, kterd v reSeném uUzemi vytvari
smycku. Pfedchazi se tim mozné kolizni situaci pfi navrhu slepych ulic. Komunikaci jsou rovnhomérné
obslouzeny vsechny plochy pro umisténi objekt(i. Pro kratkodobé parkovani jsou vyhrazena podélna
parkovaci stani podél komunikace.

Kazdy z objektl bude obsahovat podzemni jednopodlazni nebo dvoupodlaini parkovdni. Podzemni
parkovani je celé nebo z prevazné vétsSiny skryto pod zemi. Stfecha bude verejné pfristupnd plocha
s osazenim trvale udrzovanou zeleni. Tyto objekty pfispivaji ke snizovani prehfivani okoli a zaroven pfinasi
vétsi miru prostupnosti zastavby pro pési a cyklisty.

Vstup do reseného Uzemi je navrzen jako verejny prostor s parkem. Na park jsou navazany komercni
prostory, které dale pokracuji podél hlavni komunikace dale uzemim. Stfechy komercnich prostor jsou
pokryty rovnéz extenzivni zeleni. Zatravnéné strechy vytvareji dalsi verejny prostor protkany chodniky, na
které se napojuji vstupy obytnych budov.
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VyvySena verejna prostranstvi podél hlavni komunikace v aredlu budou propojena lavkami. Ty jsou
navrzeny u otevieného prostoru mezi domy, ktery ma charakter namésti. Toto misto je vhodné pro konani
kulturnich akci.

V blizkosti ldvek jsou navrzena tfi mista pro navrh vhodnych vyskovych orientacnich bod(. Objekt(, které
budou dosahovat 12 nadzemnich podlazi. Tato moznost je v souladu s uzemnim planem pod kédem ,,h“

v prostorové regulaci. Funkce vyskovych orientacnich bod( je ddna vyraznym rozdilem vysky od ostatni

zastavby, o maximalni vysce sedmi podlazi. Z dadlkovych pohled( slouZi dvojice budov orientacni body pro
identifikaci nové lokality pfi pfijezdu ze zapadu a vychodu. Zaroven vytvari propojenou dvojici
v architektonickém navrhu prostranstvi s [dvkami. Treti objekt tvofi orientacni bod pfi vstupu do lokality
z jizniho sméru od stavajici zastavby. Vytvari vysSkovou dominantu ve vazbé na prostor ndmeésti u vstupu
do lokality.

V ochranném pasmu lesa zlistane pouze trasa VVN a ¢ast pozemk( v feSeném uzemi.

Celkovy navrh verejnych ploch a chodniku zajistuje maximalni propojeni s okolim feseného Uzemi. Jak
s napojenim do stdvajici zastavby, tak i do prirody a mistniho biocentra.

Redené Uzemi je rozdéleno na 4 lokality — A, B, C, D. Velikost navrienych stavebnich ploch vymezuje
zastavovaci oblast pro vystavbu vnitfnich staveb, které nebudou vytvaret bariéru pro priichod tzemim.
(viz vykres — Urbanistické feSeni). Zndzornénd parcelace neni zdvaznd, pozemky je mozné délit, popf.
slu¢ovat. SniZzena podlaznost lokality D, zajistuje plynulé navazani vystavby v nové lokalité na stavajici
objekty. Nedojde tak k vyraznému skoku v podlaznosti nové navrzenych objekt( v blizkosti stavajici nizké
zastavby.

Mezi celky je navrZena dopravni a inZzenyrska infrastruktura.

Do ploch verejného prostranstvi jsou zarfazeny plochy zelené, chodniky a namésti. Do ploch verejného
prostranstvi jsou taktéz zahrnuty kompletni plochy stfech nad podzemnimi a nadzemnimi parkovisti, které
jsou osdzeny trvale udrzovanou zeleni doplnénou o pé$i komunikace. UPO stanovuje minimalni plochu
verejného prostranstvi na 5% z feSeného Uzemi. Celkova plocha verejné pfistupnych mist v feSeném
Uzemi je 74 010 m2. Navrh pocitd se zastavénou plochou objekty do 20%. Zbylych 80% je uréeno pro
verejné prostranstvi.

Navrzené rfeSeni spliuje pozadavky platné legislativy a odpovida charakteru okolni stavajici zastavby.

3.3 RESPI;KTOV[\Ni PBOSTOROVE REGULACE STANOVENE PRO
LOKALITU UZEMNIM PLANEM OSTRAVY

Koéd prostorové regulace je dle UPO ,,29, d, h“. K6d ,,29“ stanovi vy$ku nové zastavby, ktera je maximalné
7NP. Kéd ,,d“ uruje v této zastavitelné plose zavazek stavebnika zabezpetit takové umisténi a technické
feSeni konkrétni stavby (navrh reSeni bude uveden v dokumentaci pro Uzemni tizeni), aby stavba po
realizaci splfiovala limit hyglenlcke zatéze chranénych prostor (zejména hlukova zatéz) stanoveny v UPO
pro navrhovanou funkéni plochu, a to i ve vztahu na sousedni, uzemnim pIanem navrhované stavby, jako
jsou napr. komunikace, tramvajove traté apod. Kéd ,h“ v této zastavitelné plose stanovi, Ze lze v kategorii
,podminecné pripustné” vyjimecné prevysit max. podlaznost stanovenou kédem prostorové regulace
tehdy, jestlize se bude jednat o pohledové vyznamny prvek prevysujici okolni zastavbu nebo vytvarejici
orientacni bod (formou zvyraznéného narozi stavby, pohledovy bod, osa symetrické stavby, apod).
Maximalni index zastavéni je Uzemnim planem stanoven na 0,5. Dle navrhu se podzemni parkovaci
objekty do indexu zastavéni zapocitavat nemusi, protoze svych charakterem nebudou vytvaret bariéru
pésim a cyklistim. Zaroven stfecha bude tvofit pfistupné verejné prostranstvi, bude osazena trvale
udrZovanou zeleni, bude sniZovat prehfivani zpevnénych ploch.

Podrobnéji je prostorova regulace ziejma z vykresu €. 03 Urbanistické reseni.

4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

41 KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

4.1.1 Sirsi dopravni vazby
Komunikace ulice Pribézna (na niz je napojena obsluzna komunikace feseného uzemi) se po cca 1,4 km
jiho-zapadnim smérem napojuje na ulici Opavska, kterd se po 900 m severo-zdpadnim smérem napojuje
na silnici I/11, ktera propojuje Ostravu a Opavu.

4.1.2 Napojeni lokality na pozemni komunikace
Komunikace reSeného prostoru se napojuje na ulici Pribézna v misté stavajici krizovatky s ulici lvana
Sekaniny (parc. ¢. 3633/2). Bude vybudovan novy vjezd do navrhovaného prostoru. V dalSim stupni
projekénich praci budou u veskerych k¥izovatek v ramci GUzemi a napojeni na stavajici komunikace v ul.
Pribézna reseny rozhledové trojuhelniky. Zaroven bude provedena dalsi koordinace s projektem nové
tramvajové traté.



4.1.3 Dopravni obsluha lokality
Navrhovand hlavni ulice v Uzemi je feSena jako zklidnéna pozemni komunikace sjasné vymezenymi
zénami uziti. Napojeni na stavajici ulici je navrzeno komunikaci Sirky 6,0 m s pfilehlymi chodniky Sirky 3,0
m. Ve stejném sméru se komunikace rozsifuje na 4,0 m pro kazdy jizdni pruh s 2,0 m Sirokym pruhem
zelené uprostied. Podél takto Siroké komunikace jsou navriena podélnd stani Sirokd 3,0 m s3,0 m
chodnikem ve sméru k ulici Pribézna. V opacném sméru navazuje na komunikaci 4,0 m Siroky chodnik
podél komercnich ploch.
Komunikace, ktera je soubé&znd s hlavni arealovou komunikaci, ma Sitku 6,0 m a na ni jsou navrzené kolmé
a podélné parkovaci stani. Chodniky Sifky 2,0 m jsou za parkovacimi stanimi. Komunikace vytvafi spolecné
s hlavni arealovou komunikaci prGjezdnou smycku. Bez slepych ulic neni tfeba navrhovat obratisté pro
vozidla IZS nebo vozidla OZO.
Re$ena lokalita bude napojena na cyklostezku, kterd vede podél ulice Priibézna.
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4.1.4 Staticka doprava
V podzemnich gardZich je obsazen dostatek prostoru pro parkovani budoucich residentl. V pfipadé vyssi
Ci nizsi potreby parkovani je mozné podzemni podlazi garazi upravovat. Povrchova parkovaci stani budou
slouzit pro navstévy. Presny vypocet bude resen v DUR.

4.1.5 Napojeni na MHD
V dochazkové vzddlenosti od feSené lokality se nachazi autobusovd zastavka MHD (zastavka Karola
Smidkeho). Jedna se o zastavku na stavajici komunikaci ulice Priib&znd, cca 200 metrd od planovaného
vjezdu do rfeSeného uzemi.
Uzemnim planem schvaleny projekt tramvajové linky rozsiti ulici Priib&Zna. Jeji novy profil je koordinovan
s Uzemni studii, sjezd z arealu neni v kolizi s planovanou tramvajovou trati.

4.2 KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

4.21 Zasobovani vodou a kanalizace
Navrzeny vodovod bude zasobovat vodou nové stavebni objekty a zaroven bude privadét do uzemi
pozarni vodu pro hydranty a vnitini hasici systém. Provozovatelem jsou Ostravské vodarny a kanalizace
a.s. Nové vedeni potrubi bude uloZeno ve verejném prostoru podél navrzenych komunikaci.

Navrhovanad kanalizace pro feSené Uzemi bude vedena pod vozovkou. Pfipadné bude likvidace odpadnich
vod feSena umisténim domovnich Cistiren.

Destové vody ze zpevnénych ploch vefejného prostranstvi budou odvadény do retenci a nasledné
zasakovany nebo odvadény do blizké vodotece.

Podrobné bude feSeno v dalSim stupni projektové dokumentace.

4.2.2 Zasobovani elektfinou
Uzemni studie navrhuje pro zasobovani elektfinou nové kabelové podzemni vedeni NN znové
trafostanice. Navrzena soustava bude napojena ze stavajici sité VN, ktera vede po komunikaci ulice
Pribéind a napojuje blizky domov s pecovatelskou sluzbou.
Verejné osvétleni bude vedeno podzemnim kabelovym vedenim NN, v trase soubézné s vedenim NN pro
zdsobeni viech bytovych objektd.
Lokalitu Ize rovnéz napojit na stdvajici sdélovaci vedeni (telefonni a jiné spojovaci vedeni) umisténé
soubézné s ulici Pribézina, jehoz spravcem je CETIN.
Vse bude podrobné feSeno v dalSim stupni projektové dokumentace, véetné umisténi nové trafostanice.

4.2.3 Zasobovani plynem
ReSenou lokalitu je moZné napojit na vedeni NTL (na stavajici vedeni NTL v ulici PriibéZna, jejimz spravcem
je Gasnet s.r.0.) V pfipadé, Ze lokalita nebude na plyn napojena, bude vytapéni feSeno jinou ekologicky a
ekonomicky Setrnou variantou (napf. tepelnd ¢erpadla apod.)

Zakresleni novych tras jednotlivych navrhovanych siti je schématické (viz vykres InZzenyrské sité).
Jejich poloha bude upresnéna v dalSim stupni projektové dokumentace.

5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

51 NAVRH PLOSNE A LINIOVE ZELENE
Prvky zelené jsou v navrhu umistovany v co nejvétsi plose. Plochy gardzi navrh zdmérné umistuje pod
terén, pro minimalizaci prehtivani okolnich prostor. V mistech, kterd to dovoli se planuje vysadba stromu
a kefl pro dalsi sniZzovani prehtivani a zvyseni estetické Grovné prostredi.
Podrobné reSeni bude soucasti dalSiho stupné PD.



5.2 PROSTUPNOST KRAJINY
Navrh feSeni umisténi staveb pocita s osdzenim stfech komercnich jednotek a garazi trvale udrzovanou
zeleni. VSechny tyto stfechy budou volné pfistupné a nebudou tak vytvaret bariéru ve vefejném prostoru.
V okrajovych ¢astech pocitd studie s volnym propojenim arealu s pfilehlou méstskou zeleni a lesem.

6 GRAFICKA CAST UZEMNI STUDIE

01. Sirsi vztahy 1:5000
02. Stavajici stav, limity v uzemi 1:2000
03. Urbanistické reSeni 1:1500
04. Vyskova a prostorova regulace 1:1500
05. Situace parkovacich ploch 1:1500
06. Dopravni systém a rozvody IS 1:1500

07.Rezy A, B, C 1:500
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