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Graficka ¢ast Uzemni studie

Definice pouzitych zkratek a pojmua, uzivanych v této studii

Zkratky:

Us77 plocha, pro kterou je stanoven poZadavek zpracovani uzemni studie, s oznaenim
dle Uzemniho planu Ostravy

UPO Uzemni plan Ostravy

B74 plocha bydleni s oznagenim dle UPO

RD rodinny diim

MS mateFska Skolka

NP nadzemni podlazi

TI technicka infrastruktura

VO vefejné osvétleni

NN vedeni nizkého napéti elektrické soustavy

VN vedeni vysokého napéti elektrické soustavy

STL stfedotlaky plynovod

OP ochranné pasmo

oD Odbor opravy

OZP Odbor Zivotniho prostfedi

MMO Magistrat mésta Ostravy

USES uzemni systém ekologické stability

VHD vefejna hromadna doprava

1ZS integrovany zachranny systém

Pojmy:

Plocha pro vystavbu

Jedna se o plochu pro umisténi zejména objektu hlavniho vyuziti (tj. rodinného domu) a doplriujicich
staveb ke stavbé hlavni — garaze, skleniky, hospodarské budovy, altany, pfistfesky atp. Tyto stavby
nesmi snizovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe.

Objekt hlavniho vyuziti

Jedna se o stavbu hlavniho vyuziti (stanovenou UPO, kap. 6 ,Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti“). V tomto pfipadé se jedna o stavbu rodinného domu.

Objektem hlavniho vyuziti se pro ucCely této studie rozumi stavba, ktera urCuje ucel vystavby
v feSeném uzemi. Daldi vedlejsi stavby jsou podmifiujici nebo doplrikové, které se stavbou hlavni
svym ucCelem souviseji a které zabezpecCuji uzivatelnost stavby hlavni nebo doplhuji zakladni ucel
vyuziti stavby hlavni.

Plochy vefejnych prostranstvi

Dle ustanoveni § 7 vyhl. €. 501/2006 Sb. se jedna o plochy, které zajistuji podminky pro pfimérené
umisténi, rozsah a dostupnost pozemk( vefejnych prostranstvi (vefejnym prostranstvim jsou
v8echna namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dal3i prostory pfistupné kazdému
bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru-
ustanoveni § 34 Zakon ¢&. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisu.
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Stavebni ¢ara neprekrocitelna
Stavby nesmi prekrocit tuto stavebni ¢aru smérem k vefejnému prostranstvi, stavby mohou ustoupit
smérem od vefejného prostranstvi

Stavebni ¢ara zavazna
Priceli staveb se umisti na ¢aru zavaznou, stavba ji nesmi prekracovat ani vc&i ni ustupovat. Tato

stavebni ¢ara umozni zadouci dotvofeni urbanistického feSeni lokality.

1 CILE A UCEL RESENi UZEMNI STUDIE

Uzemni studie stanovi zasady komplexniho prostorového FeSeni nové zastavby ve vymezeném
Uzemi. Respektuje pfi tom funkéni a prostorovou regulaci stanovenou Uzemnim planem Ostravy,
ktery zaroven podminil vydani uzemniho rozhodnuti v feSené lokalité zpracovanim uzemni studie
US77. Ugelem studie je zajisténi podkladu pro vydani izemnich rozhodnuti pfipravovanych zamér
v Uzemi.

Jako podklad byly vyuzity dostupné informace z Uzemné analytickych podklad(i pro spravni obvod
statutarniho mésta Ostravy, Uzemniho planu Ostravy, technické udaje z podkladu ,Mapa zivé“ a
informace ziskané terénnim prizkumem. Uzemni studie respektuje stavebni zaméry v fesené
lokalité, pro které je vydané platné SP (pfed zménou 6.3 UPO) a s jejichz vystavbou jiz bylo
zapocato. Jedna se o projekt ,Obytny soubor Muglinov — fadové domy* z 04/2013, (pavodni investor
VOKD a.s.), majitel TROJICKA REAL, s.r.o a projekt ,Novostavby dvojdomk( RD1-RD4 z 11/2019¢,
investor Sun Develop MV s.r.o. Pfedmétné plochy s platnymi stavebnimi zaméry jsou graficky
vyznaceny ve vSech vykresech.

Uzemni studie je zpracovana na zékladé Zadosti nékterych vlastnikd pozemk v dotéené lokalité.

Uzemni studie stanovi zasady urbanistického feSeni zastavby pro bydleni. Respektuje pfitom
funkéni a prostorovou regulaci stanovenou platnym Uzemnim planem Ostravy. Zohlediiuje a do
navrhu zapracovava pozadavky majiteld pozemkul, spravcu siti, Mob Slezska Ostrava a dalSich,
pokud jsou znamy. Ugelem studie je zajisténi podkladu pro vydani uzemnich rozhodnuti
pfipravovanych zaméru v uzemi. Cilem Uzemni studie je zajistit optimalni dotvofeni stavajiciho
urbanisticky zajimavého souboru nachazejiciho se mezi ul. Pomezni, Sodna, V Korunce a Slune¢na
— a to zejména dostavbou podél ul. Slune¢né (zde jsou nastaveny zavazné regulativy).

2 VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Re$ené Uzemi se nachazi na vychodni hranici spravniho obvodu Muglinov, v méstském obvodu
Slezska Ostrava, v katastralnim Uzemi Muglinov. Je souclasti rozvojové plochy vymezené v
Uzemnim planu Ostravy jako zastavitelnd plocha B74, kde je podminkou vydani Gzemniho
rozhodnuti zpracovani tzemni studie US 77. Jedna se o plochu o velikosti 1,75 ha.

V souCasné dobé je uzemi z menSi Casti vyuzivano pro zemédélské ucely, z vétSi Casti je bez
vyuziti, zatravnéno a pokryto naletovou zeleni. Dle katastru nemovitosti je Uzemi tvofeno pozemky
druhu orna pdda a ostatni plocha. Dle UPO se jedna o rozvojovou plochu zplsobu vyuziti: ,Bydleni
v rodinnych domech®.

Re$ené Uzemi je situovano jizné od ulice Sluneéné, na vychodé je vymezeno ulici V Korunce, na
zapadé ulici Sodnou a na jihu ulici Mésicni.

3 ZAKLADNIi URBANISTICKA KONCEPCE A JEJi REGULACE

3.1 HODNOTY A LIMITY RESENEHO UZEMi

Redené Uzemi bezprostfedné navazuje na zastavbu - tzv. ,kolonii“, ktera je tvofena rodinnymi
dvojdomky, postavenymi po 2. svétové valce. Konstrukce téchto domkl pochazi ze
Svédska, dodavany byly z Finska, proto se pro né vzilo oznadeni ,finské domky*. Jejich odhadovana
zivotnost byla 30 let. Urbanisticka struktura, typicka pro tuto kolonii dvojdomku je vymezena ulicemi
V Korunce, Sodnou, Pomezni a na jihu ul. Slune¢nou, kterou prekrauje a vrusta Caste¢né do
plochy feSeného Uzemi. Navazujici uzemi kolonie finskych domkl z urbanistického hlediska ma
velmi zajimavou strukturu uspofadani zastavby, av8ak z hlediska chodce se jedna o vétSinou
nekvalitni a dosluhujici stavby s nevyhovujici dopravni infrastrukturou. Sama FfeSena lokalita se
nachazi v uzemi bez vyznamnych kulturnich a pfirodnich hodnot.
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Limity — FeSenym uzemim prochazi sité Tl (podzemni vedeni NN, vodovodni fad) a jejich ochranna
pasma, které viak jeho uspofadani nelimituji.

Mezi zasadni limity patfi plochy, pro které byly vydany stavebni povoleni pfed zménou &. 3 UPO a
které jsou v souCasnosti platna a podle nichz se stavebni zamér jiz realizuje.

Uvedené limity jsou vyznaceny ve vykrese €. 2, Stavajici stav, limity v izemi.



3.2 KOMPLEXNi PROSTOROVE USPORADANI UZEMi

Urbanistickd koncepce vychazi predevSim z charakteristiky dané lokality (tvary pozemkd,
konfigurace terénu, limity a ochranna pasma, vjezdy do Uzemi, stavajici struktura sidla atd.),
reflektuje pfipominky a pozadavky ob¢anu, obce a spravcu siti Tl. Vyslednému navrhu pfedchazelo
nékolik pracovnich variant urbanistického feseni.

Usporadani nové zastavby respektuje pfedevSim stavebni zaméry, které vyplyvaji z platnych SP.
Navrzena urbanistickd koncepce ve vysledku citlivé spojuje plochy jiz zastavéné, plochy se
stavebnim zamérem a plochy nezastavéné. Podél ulice Slunecné, na proluce mezi stavajicimi RD,
uzemni studie umistuje dva nové dvojdomy, které uzaviraji prostor pomysiného trojuhelniku
vefejného prostranstvi utvareny ulicemi Klidna a Slunec¢na. Pruceli téchto staveb smérem k ulici
Slune¢né bude umisténo na stavebni ¢are zavazné. Toto feSeni vSak predpoklada sménu pozemku
mezi riznymi maijiteli (US majetkové poméry nefesi). Daldi nové stavby, které jsou navrzeny podél
ulice Sodné a Mésicni, budou rovnéz umistény podél zavaznych stavebnich €ar a to z dlivodu
vytvoFeni kvalitniho uli€niho prostoru.

V plochach nezastavénych, studie k regulaci zastavby vSeobecné stanovuje vymezeni ploch pro
vystavbu v odstupové vzdalenosti 3 az 6 m od vefejného prostranstvi. V pfipadé ul. Slunecné nelze
jednoznacné stanovit odstupovou vzdalenost v navaznosti na priceli okolnich staveb, protoze tyto
jsou v proménlivych vzdalenost vuci linii komunikace (2,5 — 7 m) a netvofi jednoznacnou uliéni
frontu. Odstupova vzdalenost navrzenych objektd vtomto pfipadé od vefejného prostranstvi je
stanovena na 5 m — viz vykres €. 5 Zavazna regulace.

Sitka uliniho vefejného prostranstvi, jehoZ soudasti je ulice Mé&siéni, je navrzena v Sitce 8 m.
Ostatni stavajici obsluzné komunikace, V Korunce, Sodna a Slune¢na, které uzemi zpfistupriuji,
nejsou v plode feseného uzemi US77.

Studie navrhuje umistit v Gzemi nezatizeném limity celkem 3 dvojdomy a 6 solodomu. Navrzena
parcelace v pfipadé 6 sélodomud a jednoho dvojdomu podél ulice Sodné neni zavazna, rovnéz typ
domu si urdi stavebnik sam pfi dodrzeni prostorové regulace dle platného UPO. V pfipadé dvou
stavebnich parcel podél ulice Slune¢né, kde studie umistuje 2 dvojdomy, které svou polohou a
objemovym FeSenim (1NP a podkrovi) dotvafi stavajici urbanistickou strukturu, je parcelace a typ
domu zavazny — viz vykres €. 5 Zavazna regulace.

Celkové je v zastavitelné ploSe navrzeno 8 dvojdomul, 6 sélodomli a 14 fadovych domu. Pri
primérné obloznosti 3 osoby na 1 RD je mozno pfedpokladat, Ze Uzemi zastavitelné plochy pojme
108 obyvatel, tj. hustota 62 obyvatel na jeden hektar.

Pro srovnani €ini hustota obyvatel mésta Ostravy 13,3 obyvatel na jeden hektar (udaj Statisticka
rogenka MS kraje k 31.12.2020 — zdroj CSU).

Uzemni studie nenavrhuje souvislou plochu vefejného prostranstvi vzhledem k malému rozsahu
feSeného uzemi. Mimo zastavitelnou ploch B74, mezi ulicemi Klidna a Slune¢na se rozklada
pozemek ve vlastnictvi SMO o rozloze cca 4500 m?, porostly vzrostlymi stromy, ktery slouzi
vefejnosti. V blizkosti feSeného Uuzemi se také nachazi enklava lesa.

3.3 RESPEKTOVANi PROSTOROVE REGULACE STANOVENE PRO LOKALITU
UZEMNIM PLANEM OSTRAVY

Uzemni plan Ostravy stanovuje pro novou zastavbu v Uzemi B74 prostorovou regulaci s kédem
regulace 5, ktery omezuje vySku objektl na 2 NP + podkrovi, v pfipadé ploché nebo pultové stfechy

na 2NP. Dale kéd 5 v Uzemi omezuje maximalni zastavénou plochu jednou hlavni budovou na 250
m?. Maximalni index zastavéni plochy objektem/objekty je stanoven platnym tUzemnim planem na
0,3.

S ohledem na charakter Uzemi, stavajici a navazujici zastavbu, jsou bytové domy v plose US77
nepfipustné.

Odstupy rodinnych domud budou v souladu s vyhl. & 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdsjsich pfedpist. Platny UPO nestanovuje velikost parcely ani typ
rodinného domu. Studie doporucuje situovat objekty RD na okraj plochy pro vystavbu smérem k
vefejnému prostoru, na hranu nepiekroclitelné stavebni Cary tak, aby vytvarely pfijemnou uliéni
frontu. Studie rovnéz stanovuje stavebni €aru zavaznou pro novostavby podél ulice Slunecné.
Smérem k vefejnému prostoru jsou nepfipustné celoploSné neprihledné ploty z kompaktniho
materialu (beton, cihla, keramika, ocel, dfevo apod.) a to od 1 metru vyse.

V ploSe pro vystavbu mohou byt umistovany mimo stavbu hlavniho vyuZiti i dali vedlejSi stavby
spliujici podminky UPO.

4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

41 KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

4.1.1 Sirsi dopravni vazby

Redené Uzemi je obslouzeno predevsim z pfiléhajicich ulic V Korunce, Sodné a Sluneéné. Tyto
Konévovu, a poté na silnici Ill. tfidy Michalkovickou. Na severu se uzemi napojuje na silnici Il. tfidy
Orlovskou, z které se pfes komunikaci Bohuminskou Ize napojit na oba sméry dalnice D1. Enklava
je vzdalena od centra mésta (Masarykovo namésti) 10 min. jizdy autem nebo 23 min. VHD.

4.1.2 Dopravni obsluha lokality

Res$ené uzemi je dobfe pfistupné z existujicich komunikaci. Ulice Mé&siéni ztistane v navrzené $ifce
4,5 m (platné SP), pouze pfiléhajici dopravni prostor je navrzen tak, Ze celkova Sifka vefejného
prostranstvi je 8 m, coZ je v souladu s platnym UPO a vyhlagkou &. 501/2006 Sb. §22.

Ulice Mési¢ni bude mit charakter obytné zény (viz obr. ¢1), je ukonCena obratistém, z kterého
pokracuje pési komunikace o Sifce 3 m na ulici Sodnou. Je tak zajisténa prostupnost uzemi pro pési
s moznosti prljezdu pro cyklisty, pro vedeni Tl a v nezbytné nutném pfipadé prujezdnost pro IZS.
Prostupnost je nutné zachovat z dlivodu potfeby odbouravat stavajici bariéry v prostupnosti uzemi,
zejména pro péSi a zabranit vzniku novych bariér v uzemi. Cilem prostupnosti uzemi je zachovat,
pfipadné vytvofit nové prichody nebo prijezdy ve sméru pohybu lidi ve vazbé na rGznorodé cile
(zastavky VHD, pohybové aktivity, socializace atd.)



Obr. ¢.1 - Priklad sdileného prostoru v ulici, ktera je v reZzimu obytné zény

Obytna zéna je komunikace se smiSenym provozem a doporucujeme feSeni formou jejiho Clenéni
pomoci riznorodych materialt, barevnosti, struktury povrchi, zeleni apod. -viz obr.1. Podrobnym
feSenim se bude zabyvat dalSi stupen projektové dokumentace dle finalni parcelace, typu objektl a
jejich umisténi na pozemku apod.

Cilem navrhovani obytné zény je pfizplsobeni provozu vozidel pobytové funkci pfilehle zastavby.

V obytné z6né se vSichni uc€astnici provozu déli o spoleény prostor. Pobytova funkce této
komunikace pfevlada nad funkci dopravni. Prostor mistni komunikace je feSen zpravidla v jedné
vySkové urovni. Oddéleni dopravniho a pobytového prostoru je provedeno opticky (odliSny povrch),
v odlvodnénych pfipadech i fyzickymi zabranami (obrubnik, chodnikové sloupky apod.). Parkovani
v obytné zéné je umoznéno pouze na uréenych mistech.

4.1.3 Staticka doprava

Odstavovani a parkovani osobnich vozidel majitell nové zastavby bude feSeno v garazich a
parkovacich plochach na pozemcich rodinnych dom@ v souladu s pozadavky CSN 736110
Projektovani mistnich komunikaci. Pro odstavovani automobild navstévnikd jsou obecné urlena
odstavna stani podél komunikaci (konkrétné vyznaena mista budou upfesnéna s ohledem na
vjezdy na pozemKy v dalSim stupni projektové dokumentace pro ulici Mésicni).

4.1.4 Napojeni na MHD

Obyvatelé lokality maji v dochazkové vzdalenosti cca 400 m autobusovou zastavku VHD na ulici
Hefmanicka, ze které jede trolejpusovy spoj DUl Hefmanice — HI. Nadrazi a autobusovy spoj
HraneCnik — centrum Ostravy (z kterého je mozné napojeni na tramvajovou dopravu).

4.1.5 Cyklotrasy

Na ulici Sodnou se napojuje cyklostezka s oznaCenim F, ktera spojuje centrum mésta
s Hefmanicemi. Re$ené Gzemi je tedy dobfe napojitelné na trasu cyklistické dopravy.

4.2 KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Sité technické infrastruktury budou umistény v pfidruzeném dopravnim prostoru, popfipadé pod
komunikaci. Zakresleni novych tras jednotlivych siti je schematické (vykres €. 5, Technicka
infrastruktura), jejich pfesna poloha, upfesnéni napojovacich bodu, profily atd. budou stanoveny
v dalSim stupni projektové dokumentace. Podminkou pro vystavbu je realizace technické
infrastruktury v feSeném uzemi, ktera bude dimenzovana pro odpovidajici pocet RD.

Plochy s platnym stavebnim povoleni maiji jiz feSeny sité¢ Tl a US se tedy jejich napojenim
nezabyva.

4.2.1 Zasobovani vodou a kanalizace

Navrzena zastavba podél ulice Slunec¢né se pfipoji ze stavajiciho vodovodniho fadu DN 100. V ulici
Mésicni je navrzen novy vodovodni fad, ktery se napoji na stavajici DN150 v ulici V Korunce a dale
se napoji na stavajici fad v DN100 v ulici Sodné a timto dojde k zokruhovani vedeni. Vodovod bude
slouzit i pro pozarni uCely a na vodovodu budou umistény nadzemni hydranty dle projektu
zpracovaného v dalSim stupni projektové dokumentace.

V ulici V Korunce je uloZena jednotna kanalizace DN300, do které se zausti navrzena stoka v ulici
Mésicni.

Likvidace srazkovych vod ze zastavénych ploch bude v souladu s platnou legislativou primarné
feSena zasakovanim v rdmci jejich pozemku, deStové vody z vozovky a chodniku budou likvidovany
vsakem ve vefejném prostranstvi, pro zpevnéné plochy v co nejvétsi mife pouzivat polopropustny
povrch (rdznoroda dlazba polozena do patfi€ného sypkého materialu), ktery umozni zasakovani
srazkovych vod. Podrobné bude fe$eno v dalSim stupni projektové dokumentace.

4.2.2 Zasobovani elektiinou

Uzemni studie navrhuje pro zasobovani elektfinou nové kabelové podzemni vedeni NN, vedouci
podél trasy komunikace Mé&siéni v pfidruzeném dopravnim prostoru. Dle CEZ a.s. se nova trasa
napoji ze stavajiciho nadzemniho vedeni v ulici V Korunce. Navrzena zastavba podél Ulice
Slunecné se napoji pfimo ze stavajiciho nadzemniho vedeni NN. Pokud by kapacita NN v feSeném
uzemi nebyla dostateCna (upfesnéni pfikonu v dalSich stupnich PD) bude toto feSeno novou
trafostanici, jejiZ polohu upfesni CEZ a.s.

Verejné osvétleni je vedeno kabelovym vedenim NN, v trase soubézné s vedenim NN pro zasobeni
RD v pfidruzeném dopravnim prostoru.



4.2.3 Zasobovani plynem

RD v feSené lokalité mohou byt v pfipadé zajmu stavebnikd napojeny na stavajici vedeni STL
plynovodu, ktery vede v ulici Sodné a V Korunce. V pfipadé, Ze lokalita nebude na plyn napojena,
bude vytapéni feSeno jinou ekologicky Setrnou variantou (napf. tepelna ¢erpadla apod.).

5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

5.1 NAVRH PLOSNE A LINIOVE ZELENE

Prvky drobné zelené je mozné umistit ve vefejném prostoru podél komunikaci (zejména ul.
Mésicni). Vzhledem ktomu, ze ulice Mési¢ni je uzkého profilu a v pfidruzeném prostoru jsou
umistény sité technické infrastruktury, je vtomto pfipadé mozné uplatnit pouze nizkou liniovou
zeleft. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o uzemi, slouzici pro rodinnou zastavbu je pfedpoklad, Ze
zelen bude v uzemi dostate¢né zastoupena.

Plochy s vysokou zeleni se nachazi na severni strané feSené lokality — plocha mezi ul. V Korunce a
Sodna, kterou je mozné vyuzivat jako vefejné prostranstvi pro relaxaci a zaroven tato plocha
pomaha snizovat v letnich mésicich teplotu.

V ramci eliminace tzv. tepelnych ostrovu spolu s ekonomickym nakladanim s destovymi vodami je
Zadouci navrhovat co nejvétSi zatravnéné plochy a vco nejvétSi mife snizovat plochy
nepropustnych povrchd (napf. vystavbou ploch se Stérkovymi travniky, zatraviiovaci dlazbou,
vyuzitim propustnych &i polopropustnych materiall pfi vystavbé dopravnich ploch, parkovacich stani
u RD, vystavbou dom( se zelenymi stfechami apod.)

V dalSich stupnich PD v co nejvétsi mife zohlednit zasady ,Adaptacni strategie statutarniho mésta
Ostravy na dopady a rizika vyplyvajici ze zmény klimatu“ ( https://zdravaova.cz/adaptacni-strategie-
na-zmeny-klimatu/ ).

5.2 PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny je zabezpecena urbanistickym feSenim — navrhem dopravnich, cyklistickych a
péSich tras.

6 GRAFICKA CAST UZEMNIi STUDIE

- Sirsi vztahy M 1:4 000
- Stavajici stav, limity v uzemi M 1:1 500
- Urbanistické reseni M 1:1 000
- Parcelace M 1:1 000
- Zavaznaregulace M 1:1 000
- Technicka infrastruktura M 1:1 000
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