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Definice pouzitych zkratek a pojmu, uzivanych v této studii

Zkratky:

Us 71 plocha, pro kterou je stanoven poZadavek zpracovani Uzemni studie, s oznacenim dle
Uzemniho planu Ostravy

UPO Uzemni plan Ostravy

B 11 plocha bydleni s oznagenim dle UPO

RD rodinny dim

BD bytovy dim

NP nadzemni podlazi

Tl technicka infrastruktura

VO verejné osvétleni

NN vedeni nizkého napéti elektrické soustavy

VN vedeni vysokého napéti elektrické soustavy

STL stfedotlaky plynovod

NTL nizkotlaky plynovod

OP ochranné pasmo

USES uzemni systém ekologické stability

Pojmy:

Plocha pro vystavbu

Jedna se o plochu pro umisténi zejména objektu hlavniho vyuziti (tj. rodinného domu) a doplfujicich
staveb ke stavbé hlavni - garaze, skleniky, hospodarské budovy, altany, pfistfesky, atp. Tyto stavby nesmi
shizovat kvalitu prostifedi a pohodu bydleni ve vymezené plose.

Objekt hlavniho vyuziti

Jedna se o stavbu hlavniho vyuziti (stanovenou UPO, kap. 6 ,Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti“). V tomto pfipadé se jedna o stavbu rodinného domu.

Objektem hlavniho vyuziti se pro ucely této studie rozumi stavba, ktera uruje Ucel vystavby v FeSeném
uzemi. Dal8i vedlejSi stavby jsou podminujici nebo doplfiikové, které se stavbou hlavni svym ucelem
souviseji a které zabezpeduji uzivatelnost stavby hlavni nebo doplfiuji zakladni ucel vyuZiti stavby hlavni.

Plochy verejnych prostranstvi

Dle ustanoveni § 7 vyhl. €. 501/2006 Sb. se jedna o plochy, které zajistuji podminky pro pfimérené
umisténi, rozsah a dostupnost pozemkl vefejnych prostranstvi (vefejnym prostranstvim jsou vSechna
nameésti, ulice, trzisté, chodniky, vefrejna zelen, parky a dalSi prostory pristupné kazdému bez omezeni,
tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru-ustanoveni § 34 Zakon ¢.
128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisa.



1 CILE A UCEL RESENi UZEMNIi STUDIE

Uzemni studie stanovi zasady fe$eni komplexniho prostorového fes$eni nové zastavby vymezeného
feSeného Uzemi. Respektuje pfi tom funkcni a prostorovou regulaci stanovenou Uzemnim planem Ostravy,
ktery zaroven podminil vydani uzemniho rozhodnuti v feSené lokalité zpracovanim uzemni studie.

Jako podklad byly vyuzity dostupneé informace z Uzemné analytickych podkladii pro spravni obvod
statutarniho mésta Ostravy, Uzemniho planu Ostravy, technické udaje z podkladu ,mapa zivé® a informace
ziskané terénnim prazkumem.

Uzemni studie je zpracovana na zakladé Zadosti jednoho z vlastnik(i pozemku v dotéené lokalité. Tato
studie bude slouzit jako podklad pro rozhodovani v uzemi.

2 VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Resené Uzemi se nachazi v severni ¢asti mésta Ostravy, v méstském obvodu Martinov, k. 4. Martinov ve
Slezsku, je soudasti rozvojové plochy vymezené v Uzemnim planu Ostravy jako zastavitelna plocha B 11,
B12, kde je podminkou vydani zemniho rozhodnuti zpracovani tizemni studie US 71 (velikost tzemi 3,75
ha). Plocha US 71 je ze severu a vychodu obklopena zastavénym Gzemim, na zapadni a jizni strané
hranici lemuji obhospodafované pozemky orné pudy.

Tato Uzemni studie fe$i usporadani zastavby a zplsob vyuziti celé plochy US 71. Jedna se o pozemky
parc.€. 730/1, 3258, 3157/1, 3277/1, 3275, 3268, 3261, 3260, 3259, 3205/7, 3208, 3211/5, 3211/6, 3211/7,
3211/8, 3211/9, 3211/10, 3211/11, 3211/15, 3211/12, 3211/13, 3211/14, 3211/16 vSe v k.u. Martinov ve
Slezsku. Vzhledem k urbanistickym a dopravnim navaznostem v Uzemi zasahuje navrh také na pozemky
parc. €. 3075/1- ¢ast, 786/1- ¢ast, 3157/2, 3156.

Uzemi je svazité od severozapadu k jihovychodu. Z hlediska napojeni nové zastavby na dopravni a
technickou infrastrukturu bude vyuzito stavajici infrastruktury v ul. Martinovska (doprava, vodovod, plyn,
elektrické vedeni). Kanalizace bude napojena prostfednictvim ul. Na Zahumeni, popfipadé U Hury.

3 ZAKLADNIi URBANISTICKA KONCEPCE A JEJi REGULACE

3.1 HODNOTY A LIMITY RESENEHO UZEMi

Resena lokalita se nachazi v izemi bez vyznamnych kulturnich a pfirodnich hodnot. V sougasné dobé je
uzemi pouzivano pro zemédélské ucely, dle katastru nemovitosti je uzemi tvofeno pozemky druhu orna
plida, zahrada, trvaly travni porost. Dle UPO se jedna o rozvojovou plochu zplisobu vyuziti: ,Bydleni
v rodinnych domech®.

Limity v feSeném uzemi jsou:

- Sdélovaci vedeni s OP 1,5 m, prochazejici podél vychodniho okraje uzemi (pozemky p.€. 3157/1,
3157/2 vSe v k. U. Martinov ve Slezsku).

- Vodovodni fad DN 200, DN 300 s OP 1,5 m, na pozemcich parc. €. 3211/12, 3211/14, 3208 v k. U.
Martinov ve Slezsku.

- Nizkotlaky plynovod s OP 1m, prochazejici uzemim po pozemku p.¢. 3208 v k. 4. Martinov ve
Slezsku).

- Nedostatecné stavajici komunikace (v ul. U Hary a Pfedni Padélky) vedouci do uzemi.

Uvedené limity jsou vyznaCeny ve vykrese €. 2, Stavajici stav, limity v izemi.

3.2 KOMPLEXNi PROSTOROVE USPORADANI UZEMi

Usporadani zastavby vychazi z tvaru a charakteru feSeného Uuzemi. Jizni ¢ast feSeného uzemi (plocha B
12) je obslouzena komunikaci, ke které z jihu pfiléhaji pozemky pro vystavbu RD ve dvou fadach (dle jiz
diive probéhlé parcelace). Severni ¢ast uzemi (plocha B 11) je obslouzena nové navrzenou komunikaci.
Na zapadni hranici je uzemi feSeno jako oteviené, pro zachovani prostupnosti Uzemi. Zastavba je
uspofadana podél komunikaci s vytvofenim vefejného prostranstvi v Sitkach od 8 do 10,5 m.

Studie k regulaci zastavby vyuziva vymezeni ploch pro vystavbu v odstupové vzdalenosti 5 m od
vefejného prostranstvi.

Studie navrhuje v Uzemi umistit 27 RD, navrzena parcelace v§ak neni zavazna, proto dale studie pfipousti
navyseni poctu RD v feSeném uzemi. Nakreslena parcelace v nejvétsi mozné mire cti souCasné vlastnické
vztahy, v pfipadé, Zze dojde k parcelaci jiné, je mozné v uzemi umistit maximalné 35 RD, pfi dodrzeni
podminky UPO, koeficientu zastavéni 0,3.

Podminkou pro zastavéni veSkerych ploch pro vystavbu je zhotoveni komunikace (v€etné inzenyrskych
siti), propojujici Uzemi s komunikaci v ul. Martinovska.

Celkova plocha vymezeného vefejného prostranstvi &ini 2. 030 m?. Pozadavek Uzemniho planu Ostravy a
vyhlasky 501/2006 Sb., vymezit nejméné 1000 m? vefejného prostranstvi pro kazdé 2 ha zastavitelné
plochy (fe$enému Gzemi odpovida 1.875 m?) je splnén.

Uzemi je mozné v postupu vystavby rozdélit do dvou etap (zaznadeno ve vykrese &. 3, Urbanistické
feseni).

Navrzené feSeni splfiuje poZadavky platné legislativy a navazuje na okolni stavajici zastavbu.

3.3 RESPEKTOVANi PROSTOROVE REGULACE STANOVENE PRO LOKALITU
UZEMNIM PLANEM OSTRAVY

Uzemni plan Ostravy stanovuje pro novou zastavbu v Gzemi B 11, B 12 prostorovou regulaci s kédem
regulace 5. Tento kéd omezuje vy8ku navrhované zastavby na max. 2NP + podkrovi. Max. zastavéna
plocha rodinnym domem je 250m? , u bytovych dom( je max. zastavéna plocha 350 m? u ob&anské
vybavenosti a sluzeb 500 m?. Zaroverf je nezbytné dodrzeni maximalniho indexu zastavéni, ktery je 0,30.

Odstup rodinnych dom( bude v souladu s vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi, ve znéni pozdéjSich predpist (odstupy min. 7m; v pfipadé, ze RD nebudou mit na protilehlych
fasadach obytné mistnosti, maze byt odstup snizen az na 4m).

Typ rodinného domu si uréi vlastnik v dalSim stupni projektové dokumentace sam, pfi tom musi byt
dodrzeny zakladni regulativy — umisténi v ploSe pro vystavbu (v souladu s vykresem &. 3, Urbanistické
feSeni) a max. zastavéna plocha rodinnym domem — 250m?. Doporudujeme situovat objekty smérem
k vefejnému uliénimu prostoru tak, aby objekty vytvarely uliéni frontu. Tvar stfech s ohledem na rliznorody
charakter zastavby v okoli studie nestanovuje. V ploSe pro vystavbu mohou byt umistovany
mimo stavbu hlavniho vyuziti i dal§i stavby splfiujici podminky UPO (kap. 6.1.1). Studie doporuduje
s ohledem na udrZitelny rozvoj uplathovat principy podporujici zadrZzeni vody v krajiné a sniZeni teploty
zastavénych ploch v letnich mésicich. Jedna se napfiklad o uplatnéni staveb se zelenou stfechou, o
vystavby je dosazeni pfijemného prostfedi nejen pro Clovéka, ale i pro drobné Zivolichy a nejen pro
generaci dnesni, ale i budouci.



4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

41 KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

4.1.1 Sirsi dopravni vazby

Pro lokalitu Na Hrani¢ce je vyznamnou dopravni trasou komunikace Martinovska 111/4662, ktera se
napojuje na komunikace /469 26. dubna a Il/ 479 Opavskou, ze kterych je mozné napojeni smér Ostrava
centrum nebo HIugin.

4.1.2 Napojeni lokality na pozemni komunikace

Resena lokalita je dopravné napojena prostfednictvim nové navrzené obsluzné komunikace $itky 5,5 m (v
souladu s pozadavkem UPO, kap. 3.8.4). na ul. Martinovskou. V Uzemi existuje stavajici napojeni na ul. U
Hury a Na Zahumeni (navazujici napojeni na ul. Pfedni Padélky), tyto komunikace vSak nemaji dostate¢né
Sifky (stav: 2,8 m resp 3,2 m) a jsou kapacitné nevyhovuijici pro obslouzeni feSeného Uzemi s budoucim
poctem cca 30 RD. Stavajici komunikace jsou nevyhovuijici pro pfijezd vozidel zachranného systému i pro
pFijezd voz( k vyvozu odpadu. Stavajici komunikace také nespliuji zminénou podminku UPO kap. 3.8.4 o
zajisténi pfipojeni pozemkl jednotlivych RD na komunikaci minimalni Sifky 5,5 m.

zastavéni ploch pro vystavbu.

4.1.3 Dopravni obsluha lokality

Pfimou obsluhu nové zastavby v lokalité zabezpe€uje nova, obousmérna komunikace o Sifce 5,5 m.
Komunikace jsou navrzeny s oboustrannym pfidruzenym prostorem, pro umisténi technické infrastruktury.
Celkova Sitka vefejného prostranstvi doprovazejiciho pozemni komunikaci je 8 az 10,5 m.

Ulici Pfedni padélky prochazi cyklostezka ,D“ (Ostrava), ktera se napojuje na dalsi trasy. NavrZzené Sitkové
usporadani vefejného prostoru umozhuje vést cyklotrasy feSenym uUzemim, a to vramci navrZzenych
komunikaci.

4.1.4 Staticka doprava

Odstavovani a parkovani osobnich vozidel majiteld nové zastavby bude feSeno v garazich a parkovacich
plochach na pozemcich rodinnych dom@ v souladu s pozadavky CSN 736110 Projektovani mistnich
komunikaci. Pro odstavovani automobildl navstévnikl je uren vyznaceny pas v pfidruzeném dopravnim
prostoru podél komunikace. V ostatnich mistech umoznuje Sifka navrhovanych komunikaci a pfidruzeny
dopravni prostor odstavovani automobilt navstévnika, pfi zachovani prjezdu. Podrobné feSeni, véetné
vyznaceni mist pro parkovani bude feSeno v dalSim stupni projektové dokumentace.

4.1.5 Napojeni na MHD

Obyvatelé lokality maji v dochazkové vzdalenosti cca 500m autobusovou zastavku MHD ,Martinov stfed”
(linka €. 58, 51), které zajistuji spojeni s méstskymi obvody Porubou a Svinovem, kde je mozny pfestup a
spojeni s ostatnimi méstskymi obvody, dale také pfestup na vlakové spoje. Ze stejné zastavky jezdi
dalkovy spoj (linka €. 285) smér Haj ve Slezsku. Ve vzdalenosti cca 1000 m je zastavka tramvaje Martinov
(linka ¢&. 4) zajistujici spojeni s centrem Ostravy.

4.2 KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Sité technické infrastruktury budou umistény v pfidruzeném dopravnim prostoru, popfipadé pod
komunikaci. Zakresleni novych tras jednotlivych siti je schematické (vykr. €. 5, Technicka infrastruktura),
jejich pfesna poloha a navrh dimenze budou stanoveny v dalSim stupni projektové dokumentace.

4.2.1 Zasobovani vodou a kanalizace

Pro zasobovani vodou je navrZzen vodovodni fad, vedeny podél trasy komunikace v pfidruzeném
dopravnim prostoru napojen bude na stavajici vodovodni fad v ul. Martinovskda DN 100 a v ul. Na
Zahumeni. Vodovod bude slouZit i pro pozarni ucely a na vodovodu budou umistény nadzemni hydranty
dle projektu zpracovaného v dalSim stupni projektové dokumentace.

Splaskova kanalizace je navrZzena v trase komunikace a svedena do fadu stavajici splaSkové kanalizace
DN 300 v ul. Na Zahumeni, (na pozemku parc. ¢. 3075/1, pobliz pozemku parc. ¢. 3074, vSe v k. U.
Martinov ve Slezsku).

Likvidace srazkovych vod ze zastavénych ploch bude v souladu s platnou legislativou primarné fesena
zasakovanim v ramci jejich pozemkd, destové vody z vozovky a chodniku budou likvidovany vsakem ve
vefejném prostranstvi tak, aby v co nejvétsi mife deStova voda zustavala v izemi (podrobné bude feSeno
v dalSim stupni projektové dokumentace). Pokud by srazkové vody nebylo mozné vsakovat, je mozné
vedeni destove kanalizace, vedené v trase komunikace, napojené do fadu stavajici desStové kanalizace na
pozemku parc. €. 1017, popfipadé variantné do destové kanalizace na pozemku parc. €. 2934 (vSe v k. U.
Martinov ve Slezsku)

Spravcem vodovodnich siti a splaskové kanalizace je Ovak a.s.

4.2.2 Zasobovani elektiinou

Uzemni studie navrhuje pro zasobovani elektfinou nové kabelové vedeni NN, vedouci podél trasy
komunikace v pfidruzeném dopravnim prostoru. (viz vykres €. 5, Technicka infrastruktura).Napojeno bude
do nové trafostanice na pozemku p.¢ 3157/1 v k. U. Martinov ve Slezsku.

Verejné osvétleni je vedeno kabelovym vedenim NN, v trase soubézné s vedenim NN pro zasobeni RD
v pfidruzeném dopravnim prostoru. Distributorem energie je CEZ a.s..

4.2.3 Zasobovani plynem

RD v feSene lokalite mohou byt v pfipadé zajmu stavebniku napojeny na stavajici vedeni NTL plynovodu v
ul. Martinovska (jejimz spravcem je Innogy Ceska republika, a.s.). V pfipadé, Ze lokalita nebude na plyn
napojena, bude vytapéni feSeno jinou ekologicky Setrnou variantou (napf. tepelna Cerpadla, apod.).

5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

5.1 NAVRH PLOSNE A LINIOVE ZELENE

Prvky zelené je mozné umistit ve vefejném prostranstvi. Nova plocha vefejné zelené neni, vzhledem
k velikosti feSeného uzemi a blizkosti stavajiciho lesa, navrhovana.

V ramci eliminace tzv. tepelnych ostrovl spolu s ekonomickym nakladanim s destovymi vodami je zadouci
navrhovat co nejvétSi zatravnéné plochy a v co nejvétsi mife snizovat plochy nepropustnych povrcha



(napf. vystavbou ploch se S§térkovymi ftravniky, zatraviiovaci dlazbou, vyuzitim propustnych G&i
polopropustnych materialt apod.) Podrobné feSeni bude soucasti dal$iho stupné PD.

5.2 PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny je zabezpe&ena urbanistickym FeSenim. Severozapadni ¢ast Uzemi je feSena jako
oteviena pro zachovani prostupnosti Uzemi, vychodni ¢ast je napojena na stavajici sidlo.

6 GRAFICKA CAST UZEMNI STUDIE

- Sirsi vztahy M 1:5 000 (Koordinaéni vykres je zvétSen do méfitka
1:5000 pouze pro ucely zpracovani uzemni studie.)

- Stavajici stav, limity vyuziti dzemi M 1:2 000

- Urbanistické feSeni M 1:2 000 (v€etné dopravy)

- Parcelace M 1:2 000

- Technicka infrastruktura M 1:2 000.
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fotodokumentace komunikaci vedoucich do Gzemi:

2. Predni padélky

3. Predni padélky

UZEMNI STUDIE C. US 71 - 03/2018

NA HRANICCE

MARTINOV

STAVAUJICI STAV,
LIMITY VYUZITI UZEMI

LEGENDA

BMENENE pranice plochy US vymezené Gzemnim planem

stavajici parcelace, Cislo parcely
stavajici objekty

stavajici pozemni komunikace (zpevnéné)

N 1§

plocha pozemni komunikace vymezena UPO, navrh (DK 177)

vstupy do uzemi

cyklostezka

vrstevnice

il

LIMITY VYUZITI UZEMi A STAVAJICI VYZNAMNE INZENYRSKE SITE

—————— vodovodni fad, DN 300mm, OP (1,5 m)
plynovod NTL, OP (1 m)
sdélovaci sité

elektrické vedeni NN

elektrické vedeni VN

Nedostata¢né stavajici komunikace vedouci do tizemi.
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UZEMNI STUDIE C. US 71 - 03/2018

NA HRANICCE

MARTINOV

URBANISTICKE RESENI

LEGENDA

=== hranice plochy US vymezené Gzemnim planem

stavajici parcelace, ¢islo parcely

E

stavajici objekty
stavajici pozemni komunikace (zpevnéné)

plocha pozemni komunikace vymezena UPO, navrh (DK 177)

vstupy do tuzemi

cyklostezka

nova pozemni komunikace ($ife 5,5 m)

pas pro parkovani (Sife 2,5 m)

plochy pro vystavbu
pfidruzeny dopravni prostor (ve vefejném prostranstvi)

vysoka zelen (stromy)

O

distribu¢ni trafostanice

uzemi 2. etapy

LIMITY VYUZITI UZEMi A STAVAJICI VYZNAMNE INZENYRSKE SITE

vodovodni fad, DN 200mm, OP (1,5 m)
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UZEMNI STUDIE C. US 71 - 03/2018

NA HRANICCE

MARTINOV

PARCELACE

(NEZAVAZNA)

LEGENDA

stavajici objekty

1044 m*

vstupy do uzemi

HIIN 1

hranice plochy US vymezené Gizemnim planem

stavajici parcelace, Cislo parcely

stavajici pozemni komunikace (zpevnéné)
plocha pozemni komunikace vymezena UPO, navrh (DK 177)

parcelace, vyméra parcely

nova pozemni komunikace (Sife 5,5 m)

pas pro parkovani (Sife 2,5 m)

plochy pro vystavbu

pfidruzeny dopravni prostor (ve vefejném prostranstvi)

- distribucni trafostanice

Uzemi 2. etapy
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UZEMNI STUDIE C. US 71 - 03/2018

NA HRANICCE

MARTINOV

TECHNICKA
INFRASTRUKTURA

LEGENDA

BEENENE pranice plochy US vymezené tzemnim planem

stavajici parcelace, Cislo parcely

IH

stavajici objekty
pozemni komunikace

Uzemi 2. etapy

INZENYRSKE SITE
STAVAJICI NAVRZENE

—————— vodovodni fad, DN 300mm, OP (1,5 m) ne
kanalizace splaskova
kanalizace destova
kanalizace destova, variantni trasa
vodovodni fad
plynovod NTL
elektrické vedeni VN
elektrické vedeni NN

vsakovaci zafizeni destovych vod

(] misto napojeni jednotlivych siti

—><—  rusené sité

Poznamka:

Vefejné osvétleni bude vedeno soubézné s vedenim NN.

Objekt na pozemku p.¢. st: 3259 bude pfipojen na nové navrzené
fady techn. infrastruktury.
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