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Graficka ¢ast uzemni studie

Definice pouzitych zkratek a pojmu, uzivanych v této studii

Zkratky:

Us 70 plocha, pro kterou je stanoven pozadavek zpracovani uzemni studie, s oznacenim dle
Uzemniho planu Ostravy

B167 plocha bydleni s oznagenim dle UPO

UPO Uzemni plan Ostravy

RD rodinny dim

NP nadzemni podlazi

TI technicka infrastruktura

VO vefejné osvétleni

NN vedeni nizkého napéti elektrické soustavy

STL stfedotlaky plynovod

ZP Zivotni prostiedi

Pojmy:

Plocha pro vystavbu

Jedna se o plochu pro umisténi zejména objektu hlavniho vyuZiti (tj. rodinného domu) a doplnujicich
staveb ke stavbé hlavni - garaze, skleniky, hospodarské budovy, altany, pristfesky, atp. Tyto stavby nesmi
sniZzovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose. Doplhkové stavby pro dopravu, zejména
pristfeSky (stavby bez obvodovych stén) je mozné s ohledem na jejich charakter umistit i v plode pfed
stavebni ¢arou neprekroditelnou.

Objekt hlavniho vyuziti

Jedna se o stavbu hlavniho vyuZiti (stanovenou UPO, kap. 6 ,Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti“). V tomto pfipadé se jedna o stavbu rodinného domu.

Objektem hlavniho vyuziti se pro ucely této studie rozumi stavba, ktera uruje ucel vystavby v FeSeném
uzemi. DalSi vedlejSi stavby jsou podminujici nebo doplikové, které se stavbou hlavni svym ucelem
souviseji a které zabezpeduji uzivatelnost stavby hlavni nebo doplfiuji zakladni ucel vyuziti stavby hlavni.

Stavebni ¢ara neprekrocitelna

Stavebni ¢ara slouzi k regulaci umisténi hlavnich a doplfikovych staveb na pozemcich.

Stavebni ¢ara neprekrocitelna - vymezuje vystavbu hlavniho objektu i doplfikovych staveb uvnitf pozemku,
smérem k vefejnému prostoru (komunikaci) ji nelze pFekrocit. Vyjimku Ize udélit pouze pro zbudovani
pristfeSku pro auto (pfistfeSek bez plnych obvodovych stén).

Plochy verejnych prostranstvi

Dle ustanoveni § 7 vyhl. & 501/2006 Sb. se jedna o plochy, které zajiStuji podminky pro pfiméfené
umisténi, rozsah a dostupnost pozemkl vefejnych prostranstvi (vefejnym prostranstvim jsou vSechna
namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni,
tedy slouzici obecnému uZzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru-ustanoveni § 34 Zakon
€. 128/2000 Sh., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich pfedpisu.



1 CILE A UCEL RESENIi UZEMNIi STUDIE

Uzemni studie stanovi zasady urbanistického FfeSeni vystavby novych rodinnych domil vymezeného
feSeného Uzemi. Respektuje pfitom funkéni a prostorovou regulaci stanovenou Uzemnim planem Ostravy,
ktery zaroveri podminil vydani izemniho rozhodnuti v fe$ené lokalité zpracovanim Gzemni studie. Uelem
studie je zajisténi podkladu pro vydani uzemnich rozhodnuti pfipravovanych zamérd v uzemi.

Studie je zpracovana pro &ast Uzemi US 70, fe$i navrh regulace prostorového uspofadani rodinnych
domdu, vymezuje plochy vefejného prostranstvi a ur€uje podminky prostupnosti uzemi.

Jako podklad byly vyuZity dostupné informace z Uzemné analytickych podkladd pro spravni obvod
statutarniho mésta Ostravy, Uzemniho planu Ostravy, technické udaje z podkladu ,mapa Zivé®.
Dale studie ,Vedeni ul. U Stavisek v prodlouzeni ul. Dopravni“ z 12/2016.

2 VYMEZENI RESENEHO UZEMi

Resené Uzemi se nachazi ve vychodni &asti mésta Ostravy, v méstském obvodu Radvanice a Bartovice,
k.U. Radvanice. Je rozvojovou plochou vymezenou v Uzemnim planu Ostravy jako zastavitelna plocha B
167, kde je podminkou vydani uzemniho rozhodnuti zpracovani uzemni studie US 70.

Uzemni studie Fe$i prostorové usporadani zastavby, dopravni vazby, navrhuje vedeni inZenyrskych siti
a fesi plochy vefejného prostranstvi. Ze severni strany je feSena lokalita ohrani¢ena plochou zemédélské
pudy a zastavbou solitérnich RD, na zapadé a jihu navazuje na plochu bydleni v rodinnych a menSich
bytovych domech, z vychodu je lemovana ulici U Stavisek. Cela zastavitelna plocha ma velikost 4,8 ha.
Uzemni studie Fe$i uspofradani zastavby na plo$e 3,8 ha. Zbyvajici severni ¢ast nebyla feSena - Uzemi je
jiz rozparcelované (umisténi cca 3-5RD) a je pfistupné z komunikace U Stavisek.

Resené uzemi je napojeno na stavajici dopravni systém a nové inzenyrske sité na stavajici vedeni (viz
vykres €.1 Sir8i vztahy a €.5 Tl).

V soucasné dobé jsou pozemky nezastavéne, uzemi je mirné svazité od vychodu a severu smerem
k zapadu a jihu. Z hlediska dopravni obsluznosti je stéZejni napojeni na ul. Capkovu. V blizkosti se
nachazeji zastavky MHD.

Zakladni obCanska vybavenost (posta, MS, Iékarna, NC Hruska, restaurace, Penny market, policie,
knihovna) je v dostupné vzdalenosti cca 10000 — 1500 m.

3 ZAKLADNI URBANISTICKA KONCEPCE A JEJi REGULACE

3.1 HODNOTY A LIMITY RESENEHO UZEMi

Resena lokalita se nachazi v Uzemi bez vyznamnych architektonickych i pfirodnich hodnot. Okrajem
severni hranice vede trasa STL s ochrannym pasmem 2 m od osy. Stfedem Uzemi prochazi kanaliza¢ni
sbéra¢ @ 300,400,500 mm jednotné kanalizace a sbéra¢ @ 800 mm deStové kanalizace s pfisluSnymi
ochrannymi pasmy.

Dalsi limity v uzemi tvofi hranice lesa a z ni vyplyvajici ochranné pasmo lesa (snizené na 30m) zasahujici
do plochy feSeného uUzemi, které limituje malou ¢ast uzemi (220m?) vhodné k zastavbé. Pro tuto
limitovanou &ast musi byt umisténi stavby projednano na pfislusném odboru ZP. Za limit neni (po
konzultaci s odborem ochrany zZivotniho prostfedi) povazovano Uzemi udolni nivy. (Uvedené limity jsou
vyznaceny ve vykrese €. 2, Stavajici stav, limity v uzemi.)

Dle katastru nemovitosti se jedna o ornou pUdu, trvaly travni porost a neplodnou pudu. Dle UPO se jedna
0 zastavitelnou plochu se zpusobem vyuziti ,Bydleni v rodinnych domech®. ReSena lokalita je z hlediska
moznosti rozvoje bydleni v rodinnych domech klidnou lokalitou.

3.2 KOMPLEXNi PROSTOROVE USPORADANI UZEMi

Navrh prostorového uspofadani uzemi je ovlivnén vlastnickymi vztahy, charakterem okolni zastavby
a moznosti dopravniho napojeni Uzemi na stavajici komunikacni systém a nutnosti napojeni dopravni
a technické infrastruktury do navazujiciho rozvojového uzemi (schéma feSeni dopravy je znazornéno ve
vykrese &.1 Siréi vztahy). Prostorové uspofadani také ovliviiuje stavajici vedeni Tl.

Regené Uzemi obsluhuji nové navrzené komunikace a to obousmérna ve sméru vychod-zapad a k ni
kolma ve sméru sever-jih, ktera propojuje ul. U Stavisek s ul. Capkovu. Z této komunikace je smérem na
sever mozné propojeni svolnou krajinou a do budoucna, pokud bude potfeba, mize pokracovat
a obslouzit eventualni zastavbu na sever od US 70.

Mala ¢ast uzemi (6 potencialnich parcel) bude obslouzeno ze slepé obousmérné komunikace ukoncené
to€nou. NavrZzena komunikace se v nékolika mistech napojuje také na stavajicim obsluzné cesty tak, aby
bylo uzemi komunikacné zokruhovano a nevytvarely se zbyteCné slepé komunikace. VSechny navrzené
stavebni pozemky jsou podél nové navrzenych komunikaci a vytvareji ulici, obdobné jako je tomu
u ostatnich lokalit v méstské Casti.

Dle studie Ize v uzemi umistit pfiblizné 35 samostatné stojicich RD. Velikost pozemkl pro novou zastavbu
je navrhovana pfimérené v souladu s okolim a pohybuje se mezi 600 m? az 1060 m2. Zastavéna plocha RD
je pro toto Uzemi vypocitavana z plochy parcely a to max. koeficientem zastavéni 0,3, pfiéemz maximalni
zastavéna plocha RD je pak 250m2 (odvozeno od velikosti zastavéné plochy RD Uzemnim planem
Ostravy, ktera je 250m? a koeficientem zastavéni 0,3). RD budou s ohledem na okolni zastavbu s vyskou
INP s podkrovim anebo 2NP s plochou stfechou. Typ stfechy studie nepfedepisuje, s ohledem na
charakter nejblizS§iho navazujiciho uzemi doporucuje studie zastfeSeni Sikmou stfechou.

Charakter zastavby sousednich ploch (pavodné domky délnické kolonie, dnes stavebné upravené)

Navrh parcelace je soucasti vykresu €. 4. Navrzené Clenéni parcel neni zavazné, zavisi na dohodé
jednotlivych vlastniki pozemk( a pozadavku pfipadnych investord. Pro umisténi nové zastavby je
stanovena neprekrocCitelna stavebni Cara, ktera vymezuje umisténi RD ve vztahu ke komunikaci.

Navrzené Clenéni navazuje na charakter stavajici zastavby v okolnim zastavéném uzemi-zejména na
zastavbu podél ulic U Stavisek. Prostorovym uspofadanim je zajiSténo optimalni vyuziti ploch pro kvalitni
bydleni s omezenim vzajemnych rusivych vlivd. Ve vymezenych plochach pro vystavbu budou pfednostné
umistovany stavby rodinnych domu (objekty hlavniho vyuziti), dale je pak mozno v téchto plochach umistit
stavby garazi a dalSich doplnujicich staveb. Doplfiujici stavby lze umistit rovnéz v souladu s vyhl.
€. 501/2006 Sb. v ostatni ploSe vymezeného stavebniho pozemku (viz vykres €. 3 Urbanistické feseni).

Do ploch vefejného prostranstvi (podle ust. § 7 odst. 1 a 2 vyhl. & 501/2006, Sb., pozadavek 2000m?)
jsou zahrnuty plochy vefejného prostranstvi umisténé podél ul. U Stavisek a to ve stfedu Uzemi a na jeho
jihovychodnim okraji. Tato prostranstvi Ize vyuzit jako vefejnou zelen (relaxace, parkova uprava doplnéna
mobiliafem, popf. détskymi hernimi prvky).

Celkova plocha vefejného prostranstvi éini cca 2 300 m? Navrzené feseni splfiuje pozadavky platné
legislativy a odpovida charakteru okolni stavajici zastavby.



3.3 RESPEKTOVANi PROSTOROVE REGULACE STANOVENE PRO LOKALITU
UZEMNIM PLANEM OSTRAVY

Uzemni plan Ostravy stanovuje pro novou zastavbu v izemi B 167 prostorovou regulaci s kédem regulace
5,e. Kbd 5 omezuje vydku navrhované zastavby na max. 2NP + podkrovi. Ur€uje max. zastavénou plochu:
rodinnym domem 250m?, bytovym domem 350 m? a stavbami OV a sluzeb 500 m?. Zarover je nezbytné
dodrzeni maximalniho indexu zastavéni, ktery je 0,30. Odstup rodinnych domu bude v souladu s vyhl.
€. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (odstupy min.
7m; v pfipadé, Zze RD nebudou mit na protilehlych fasadach obytné mistnosti, mize byt odstup snizen az
na 4m).

Typ rodinného domu si uréi vlastnik v dalSim stupni projektové dokumentace sam, pfi tom musi byt
dodrzeny zakladni regulativy — umisténi RD v ploSe pro vystavbu (v souladu s vykresem €. 3, Urbanistické
feseni). Studie doporucuje situovat objekty RD na okraj plochy pro vystavbu smérem k vefejnému prostoru
(tedy na hranu neprekroditelné stavebni &ary) tak, aby vytvarely pfijemnou uliéni frontu. Nepfekrocitelna
stavebni Cara je ve vzdalenosti 5m od oploceni (hrany pozemku). Jeji vymezeni vyplyva z charakteru
okolni zastavby, kdy RD realizované v poslednich 10-ti letech jsou umistény od okraje pozemku rdzné ve
vzdalenostech 3-10m. Vysku RD studie upfesriuje. V ploSe pro vystavbu mohou byt umistovany i stavby
doplikové ke stavbé hlavni - garaze, skleniky, hospodarské budovy, altany, pfistfesky, atp.

e - v této zastavitelné ploSe je podminkou pro umisténi zastavby ve vymezené ploSe sesuvu provedeni
a vyhodnoceni geologického a hydrogeologického prizkumu. Sesuv se nachazi pouze v severovychodnim
okraji Uzemi, které neni sou&asti feSeni (viz vykres &. 2 — Stavajici stav, Limity v uzemi).

4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

4.1 KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

4.1.1 Sirsi dopravni vazby

Pro FeSenou lokalitu je vyznamnou dopravni trasou komunikace méstského vyznamu Capkova, po které
probiha doprava MHD a nasledné komunikace obsluzna U Stavisek, ktera spojuje ul. Capkovu s objektem
LDN. Komunikace Capkova se uroviiové napojuje ve vzdalenosti 500m vychodn& na komunikaci 1/59
Ostravskou a zapadné po 300m prechazi v ulici Polaskovou, ktera se napojuje na komunikaci 11/479
TéSinskou. Ve vzdalenosti 10,5 km je v Koblové mozny najezd na D1.

4.1.2 Napojeni lokality na pozemni komunikace

Resena lokalita je dopravné napojena na stavajici ulice Capkova a na ul. U Stavisek . Pro zajisténi obsluhy
v Uzemi jsou obé napojeni stejné dllezité. Jejich stavajici parametry jsou pro napojeni rozvojového tUzemi
dostate¢né (3itka ul. Capkova je cca 7m, vefejného prostranstvi 10m, $itka ul. U Stavisek v Useku
Capkova a budovou LDN je cca 5,5m). Ostatni obsluzné komunikace pod nazvem U Stavisek maji $itky
mezi 3-4m, bez potfebného vefejného prostranstvi. S témito nevyhovujicimi komunikacemi studie pro
obsluhu stavebnich parcel nepodita, pouze doporucuje jejich rozsifeni.

4.1.3 Dopravni obsluha lokality

Pfimou obsluhu nové zastavby v lokalité zabezpecuje viceméné pravouhla sit komunikaci, ktera nejlépe
zajistuje obsluhu v&ech novych stavebnich pozemkd. Komunikace napojena z ul. Capkova je obousmé&rna,
na severu uslepena s moznosti budouciho pokraCovani smérem do plochy potencialniho rozvoje. Na tuto
komunikaci se napojuje navrZzena obousmérna komunikace patefni, ktera usti ve vychodni ¢asti do ulice
U Stavisek. Soustava komunikaci umoziuje spolu se stavajicimi komunikacemi okruzni obsluhu Uzemi.
Mala &ast uzemi (6 parcel) bude obslouzena z obousmérné komunikace, slepé, zakonené obratistém.
Navrzené komunikace maji pozadovanou Sitku 5,5m s Sitkou vefejného prostranstvi 8 - 9m (dodrzeni

vlastnickych vztahu, standardni vedeni siti Tl, zeleny pas kolem komunikace). Studie doporucuje v pfipadé
zastavby v Uzemi rozSifeni stavajici komunikace U Stavisek. Nové komunikace jsou navrZzeny jako
zklidnéné, rychlost 30km/hod., v pfidruzeném dopravnim prostoru budou umistény inzenyrské sité, je zde
mozné navrhnout pasy zeleng, popf. chodnik (mozné je realizovat nové komunikace i v rezimu obytné
ulice). Prostup do navazujiciho Uzemi na severu zajiStuje navrzena parcelace, péSi komunikace je
navrzena pro spojeni nové patefni komunikace s ul. Hrani¢ni. Stavebni pozemek parc. & 792/23 na
severozapadu uUzemi je pfistupny z jiz projektované pfijezdové komunikace napojené z ul. Hrani¢ni -
respektovana dokumentace ,Studie vedeni ul. U Stavisek v prodlouzeni ul. Dopravni“ z 12/2016.

Timto usporadanim je zajisténa standardni obsluha a prostupnost Uuzemi. V dalSim stupni projektové
pFipravy, po upfesnéni polohy jednotlivych vjezdli na pozemky, bude provedena Uprava ploch zelené popf.
tras pro pési. Navrzené feSeni je znazornéno na vykrese €. 3. Urbanistické feSeni.

4.1.4 Staticka doprava

Odstavovani a parkovani osobnich vozidel majitell nové zastavby bude feSeno v garazich, pfistfescich,
popf. na parkovacich plochach na pozemcich rodinnych dom, v souladu s pozadavky CSN 736110.
Projektovani mistnich komunikaci. Podrobné fedeni v€etné navrhu Uprav z hlediska zajisténi souladu
s vyhlaskou ¢&. 398/2009 Sb. bude feSeno v dalSim stupni PD. Mista pro parkovani osobnich vozidel
navstévnikl nejsou jednotlivé vymezena. Odstavovani vozidel navstévnik( bude vyznadeno barvou
v ploSe vozovky pfi zachovani priijezdu a prachodu péSich popf. upraveno v ramci rezimu obytné ulice.

4.1.5 Napojeni na MHD

Obyvatelé lokality maji v dochazkové vzdalenosti cca 200m autobusovou a trolejbusovou zastavku MHD
»LDN* (linky 101, 29, 30, 71) s moznosti spojeni s dalSimi méstskymi ¢astmi Ostravy.

4.2 KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

4.2.1 Zasobovani vodou a kanalizace

Navrhovany vodovod pro novou zastavbu je napojen na stavajici rozvody (ve spravé OVaK , a.s.)
vodovodu v ul. U Stavisek — DN 100, v ul. Capkova DN 150 a ul. Dopravni DN 100. Vodovod pitné vody
bude slouzit pro nové budované rodinné domy (cca 35 RD) a pro pozarni ucely. Navrhem dojde
k zokruhovani vodovodu, na vodovodu budou umistény nadzemni hydranty dle projektu pozarni ochrany.

V sou€asné dobé se v uzemi nachazi jednotna kanalizace DN 300-500 ve spravé OVAK, na kterou bude
napojena navrzena splaskova kanalizace. Kanalizace, ktera neplni svuj ucel, je navrzena na zru$eni.
Trasy kanalizace, které naruSuji urbanistickou koncepci, jsou navrzeny Kk pfeloZzeni — viz vykres
5 Technicka infrastruktura.

Srazkoveé vody budou likvidovany v ramci stavebnich pozemkau.

4.2.2 Zasobovani elektfinou

Uzemni studie navrhuje zasobovani budoucich rodinnych domd novym kabelovym vedenim NN
umisténym podél komunikaci, které je napojeno ze stavajicino vedeni NN v ul. Capkova, U Stavisek,
Hraniéni (ve spravé CEZ, a.s.). Podrobné feseni vedeni, vetné pfipadné nutnosti zbudovani trafostanice,
bude zpracovano v dalsim stupni PD.

Vedeni vefejného osvétleni NN je mozno vést podél novych komunikaci v zeleném pasu vefejného
prostranstvi (mozno provést sdruzenym vedenim s kabelovym rozvodem elektfiny pro RD). Napojit Ize ze
stavajiciho rozvodu VO (ve spravé Ostravskych komunikaci, a.s.) v ul. Capkova a v ul. U Stavisek.

Trasa vedeni VO neni soucasti vykresové Casti.



4.2.3 Zasobovani plynem

RD v feSené lokalité mohou byt v pfipadé zajmu stavebnikd napojeny na stavajici vedeni STL plynovodu
v ul. U Stavisek (spravcem je Innogy Ceska republika, a.s.). V pfipadé, ze lokalita nebude na plyn
napojena, bude vytapéni feSeno jinou ekologicky Setrnou variantou, napf. s vyuzitim tepelnych Cerpadel,
apod.).

5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

5.1 NAVRH PLOSNE A LINIOVE ZELENE

Nova plocha zelené je navrzena pfiblizné uprostfed plochy zastavby a na jejim vychodnim okraji. Jeji
vyuziti je jako vefejna zelen — pro relaxaci, oddech, je mozné ji doplnit mobiliafem, hernimi détskymi prvky.
Liniovou zeleh je mozné umistit, s ohledem na zvoleny typ komunikace, podél téchto navrZenych
komunikaci - v mistech, kde bude umisténa TI.

5.2 PROSTUPNOST KRAJINY
Prostupnost krajiny je zajiSténa navrhem urbanistického feSeni obytné zastavby lokality, zejména nové

navrzenymi obsluznymi komunikacemi a jejich navazanim do okolniho uzemi. Navrzené feSeni neomezuje
prostupnost krajiny v ramci automobilovych a péSich propojeni.

6. GRAFICKA CAST UZEMNIi STUDIE

- Sirsi vztahy M 1:5 000
- Stavajici stav, limity v uzemi M 1:1 500
- Urbanistické feseni M 1:1 500 (v€etné dopravy)
- Parcelace (doporu€end) M 1:1 000.

- Technicka infrastruktura M 1:1 500.
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